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1. Allgemeines

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Holtener
StraBe und den Hohenzollernplatz als FuBgdnger-
bereich auszuweisen, um den Wohn=~, Freizeit-
und Kommunikationswert sowie die Einkaufshedeu-
tung in diesem zentralen Rereich zu fordern,

AuBerdem wird eine Anpassung der im Planbereich
gelegenen Baugehiete an die Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, September
1977 (BGBl. I S, 1763) vorgenommen,

Biirgerbeteiligung

Gemd8 § 2 a (2) BBauG wurde am 22, 11, 1977 eine
Betelligung der Biirger an der Bauleitplanung fiir die

Bereiche der Bebauungsplan-Entwiirfe Nr. 612 Y, Nr. 614

- und Nr', 618 durchgefiihrt. Hierin eingeschlossen war

die ErSrterung gemis §§ 8 (2) und 9 StBauFG, Etwa
160 Blirger nahmen an dem Anhiirungstermin filir diese
drei Bebauungsplanbereijiche teil,

2.1 Bericht iiber die Biirgerbeteiligung

Ein auf den Bebauungsplan Nr. 614 bezogene: Boriceht
{iber diese Beteiliqung ist als Anlage beijgefiigt,

2.2 RAuswertung der Betelligung der Bilirger an der Rau-
Jeitplanung

Zu den in der Blirgerbeteiliqung vorgebrachten
Wiinschen und Vorstellungen

a) der Hohenzollernplatz soll als Parkplatz er-
- halten bleiben, -

b) die Andienung des Geschiftshauses Ecke Holtener
StraBe/Hohenzollernplatz soll durch Beibehalten
der StraBe gesichert werden,

c)” Verzicht auf den an das Wohn~ und Geschiftshaus
Ecke Holtener StraBe/Hohenzollernplatz geplan-
ten 1-geschossigen Bauk&rver,

d) Herabstufung der 6-geschossigen Bebauung an
der Gerlingstrafe, -um eine Verdichtung in
diesem Bereich auszuschliefBen,
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e) Verzicht auf Tiefgaragen im n&rdlich des
Hohenzollernplatzes geplanten WA-Bereich,

f) Erhalt des Hauses Ruprechtstrafie 52,

g) Beibehaltung des z. Z. vorhandenen Strafen-
zuges Ruprechtstrafe, LehrerstraBe unter
Verzicht auf die Ausbildung der Ruprecht-
straBe als Stichstrage

wird wie folgt Stellung genommen :
Zu a) ¢

Ein Ziel des Bebauungsplanes Nr. 6§14 ist es, die
Holtener Strafie und den Hohenzollernplatz als
FuBSgdngerbereich auszuweisen.

[ Bei der Neugestaltung des Hohenzollernplutzes
werden im Marktbereich Parkflichen vorgesehen,
Die Anordnung der Parkplitze sol) so vorgeaenommen
werden, daB keine Beeintrichtiqung des FuBginger-
‘bereiches und der Wohn- und Geschéftsbebauung =~
erfolgt.

Genauere Angaben {iber den Umfang und die Laqge
dieser Parkfifichen werden im Rahmen des Auslau-
entwurfes gemacht, :

ot e g

Die Andienung zum Wohn- und Geschiftshaus wird in
der in FuBgdngerbereichen iiblichen Form gesichert.

Zu c) :
Der i1-geschossige Baukdrver entfillt,
Za 4) :

Der im MK-Gebiet liegende Teil des im Plan darge-~
stellten Bauk&rpers hat eine GFZ von 1,8 und eine
GRZ von 0,66, d. h, daB die in diesem Bereich
zuldssige GFZ von 2,4 nur zu 75 % und die GRZ von
1,0 nur zu 66 % ausgenutzt wird. AuBerdem ist

in diesem Rereich ein 6-geschossiger Bauk&Sroer
erforderlich, um die Firsthdhen der vorhandenen
mit Satteldach ausgebildeten Hiuser an der
Holtener StraBe aufzunehmen.

Nach neueren Uberlegungen soll der Hohenzollernplatz
nicht mehr als Parkplatz ausgebaut, sondern ginzlich
in den FuBgingerbereich einbezogen werden. Eine An-
dienung des Gesachiftes Hohenzollernplatz Nr. 1 ist
sichergestel;t.
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Der im WA-Bereich liegende Teil der Wohnbebauung
hat eine GFZ von 0,78 (zuldissiger Wert 1,1) und
eine GRZ von 0,2 (zulidssiger Wert 0,4). Auch
hier ist die Befiirchtung einer zu starken Ver-
dichtung unbegriindet.,

Zu e)

Bei den im Anhérungstermin erwihnten Tiefgaragen
handelt es sich um abgesenkte Garagenanlagen,
Diese Form ist im Zentrumsbereich zu vertreten
und nicht so kostentridchtig wie Tiefgaragen.

Zu f)

Im Bereich Holtener-, LehrerstraBe sieht der
Bebauungsplan-Entwurf cine diesem Zentrumsbereich
angemessene Platzentwicklung vor. Der Erhalt

des Hauses RuprechtstraBe 52 wiirde diese sinn-
volle stddtebauliche I&sung verhindern. ’

Die innerdrtliche Verkehxrsverbindung in Ost-‘lest~
Richtung, die bisher auf dem Strafenzug Ruprecht-/
Lehrerstrafie liegt, soll spiter von dem StraBenzug
Gerling-/Fiskusstrafle bei entsprechendem aAusbau
ibernommen werden. Ziel dieser Planung ist eine
Verkehrsberuhiqung im Wohnbereich RuprechtstraRe
sowie im Wohn- und Geschéftsbereich Lehrerstrafe.

| Dies-wird im besonderen MaBe durch die bewupte

Unterbrechung des Strafenzuges an der Obermarx-~
loher StraBe erreicht,.

Um die Fahrverbindung nicht v5llig zu unterbinden,
wird dem Vorschlag aus der Biirgerschaft gefolgt

und der bisher geplante Wendekreis in der Ruprecht-
strafe durch eine einseitige Anbindung {nur Rechts-
verkehr) ersetzt, Stattdessen muBf dann die Basten-
straBe mit einem Wendekreis versehen werden.

3. Vorgaben und Bindungen

3.1

Landesplanerische Vorgabern

Nach dem Gebletsentwicklungsplan filr das Gebiet des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom ol., o7.
1966 (GEP 66), MBL NW 1966 S. 22¢3, gehdrt das
Bebauungsplangebiet zum Wohnsiedlungsbereich mit
iberwiegend dichter Bebauung,




3.2

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung

GemdB RunderlaB des Innenmin isters vom

06. 12. 1977 - vC 4 - 702/901.1 Ziffer 4 -
ist der vorzeitige Bebauungsplan gemin

§ 1 (4) BBaug in Verbindung mit § 20
Landesplanungsgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28. November 1979 den Ziclen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung ist erfolagt. Die Zustimnung
des Regierungsprisidenten lieqgt vor.

Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufge-
stellt, um das die Gesamtentwicklung der Stadt
vorbereitende Verwaltungshandeln auf einheit-
liche und Uberpriifbare Grundsitze augszurichten.

‘Die Ziele sind ais ibergeordnete entwicklungs-

planerische Vorgaben verbindlich (Zicle zum .
StE~-Ratsbeschlu8 vom 26. 02. 1979 - DS 2167/4) .
Spezielle Ziele sind fir Gon Bareich des DRo-

- bauungsplanes 614 nicht festgelegt,

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legan
die Gemeinden Siedlunygsschwerpunkte (SSP) fest.
Die Entwicklung ist in der Gemeinde auf die

55P auszurichten.

Das rdumlich-funktionale Nutzungskonzept der
Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wurde
vom Rat der Stadt am 27. 10. 1930 beschlozsen.
Danach gehdrt das Bebauungsplangebiet zum S37
Hamborn. Dieser $SSP erfiilit in der innerstiadti-

-schen Zentrenstruktur die Funktion eines Neben-

zentrums mit mittleremn Bedeutungsiiberschuf (Zicle
zur Stadtentwicklung Nr. 14.1). Das Zentrum ist
2-pclig angelegt mit zwe:l auzgedehnten riumlich
getrennten Kernbereichen in den Teilgebieten
Marxloh und Alt-Hamborn. Ein welterer erginzter
Kernbereich - mit allerdings geringerer Bedeu-
tung -~ besteht im Wohnbereich Neumiihl, fiir den
der vorliegende Bebauungsplan Nr. 614 aufge-
stellt wird.

Die geplanten Festsetzunger, insbesondere Hut-
Zungsart MK, Einrichtungen der Sffentlichen In-
frastruktur und verkehrstechnischer Ausbau (Fup-
ldufigkeit), entsprechen den Zielen der Stadt-
entwicklung (Ziel Nr. 17.1.}.




3.371 Fachpline
| 3.311 Schulentwicklungsplan

Fiir das Gebiet besteht der Schulentwick-
lungsplan als eine von der Gemeinde be-~
schlossene Entwicklungsplanung,

Im Berelch dieses Bebauungsplanes ist
die Ahusweisung von Flichen fiir den
Gemeinbadarf (Schule) nicht erforderlich,

3.312 Kinderspielplatz~Bedarfsplan

Es wird davon ausgegangen - dies unter-
mauevt der Kinderspielplatz-Bedarfsplan-—,
Lt ’ daB nach Realisierung des nérdlich der
Gerlindstrafie vorgesehenen Frholungs- und
Freizeitparks der Bedarf an Spielpldtzen
im Ortsteil Neumiihl fiir den Bereich

e zwischen Garten-, Gerling-, Felix-Dahn-,
Sterkrader StraBe, Bundesbahnstrecke
Wesel-Oberhausen, Bundesautobahn A 2/3
und 7 42 (Emschorgchnellweq) sowie
Duisburger StraBe als in vollem Umfange
gedeckt anzuselen ist,

3.4 Fldchennutzungsplanung
3.41 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 614 - gelegen im f8rmlich
festgelegten Sanierungsgebiet Neumithl - ist im
Grundsatz aus dem durch kommunale Neugliederung
am 3t., 12, 1977 auBer Kraft getretenen Flichoan-
nutzungsplan der Stadt Duisburg und der

Fldchennutzungsplan-Anderung Nr., 69 entwickelt.

( B

Die Flichennutzung fir das Neuordnungsgehiet
Neumiihl wurde zusitzlich im Fldchennutzungs-
Entwicklungsplan vom November 1968 darge-
stellt, der cinige Weiterentwicklungen gegen-
. Uber der Fldchennutzungsplan—-Anderung Nr. 69
aufwies. Aufgrund der langen Laufzeit der
SanierungsmaBnahmen, neuer Erkenntnisse,
Richtlinien und Vorschriften haben sich ent-
scheidende Planungsgrundiagen gewandelt, so
daB8 eine Uberarbeitung des Fldchennutzungs-
konzeptes erforderlich wurde. Aus der Uber-
arbeitung der Grundkonzeption fiir das Sa-
nierungsgebiet Neumilhl wurde die Flichen-—
nutzungsplan-Anderung Nr. 167 entwickelt.
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3.42 Brreichter Stand des Verfahrens zur Flichen-

nutzungsplan-Anderung Nr, 167

Die Flichennutzungsplan-inderung wurde in
1, und 2, Lesung den Fachausschiissen und den
Bezlrksvertretungen vorgelegt. Der Rat der
Stadt hat am o4. o7. 1977 die Aufstellung
der Fldchennutzungsplan-Anderung beschlossen,

Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung ist gemidf § 1 {4) BBauG
in Verbindung mit § 18 Landesplanungsgesetz
(LaPlaG} erfolgt, Die Zustimmung des Re-
glerungsprédsidenten liegt vor.

Die Erdrterung mit den Betr offenen gemif § 8

(2) und § 9 StBauFG, die Beteiligung der

Biirger gemdB8 § 2 a (2) BBauG und die Reteili-
gung der Tridger offentlicher Belange gemif

§ 2 (5) BBauG sind durchgefithrt worden. Die
Priifung der Winsche und Vorstellungen aus der
Bilirgerschaft und die Bearbeitung der Bedenken
und Anregungen der Trdger 8ffentlicher Belangoe
sind abgeschlossen und die Ergebnisse im Pla=

-und Erlduterungsbericht beriicksichtigt,

Der Planungsausschufl hat in seiner Sitzung am
19, 12, 1977 und der AusschuB flir Stadtsanie-~
rung in seiner Sitzung am 21. 12. 1977 den
aufgrund der Blirgerbeteiligung sowie der An-
h¥rung der Triger &ffentlicher Belange gelnder-
ten Entwurf {(Fassung November 1977) zur Flichen-
nutzungsplan-Anderung ¥Nr. 167 und den neuge-
faBten erliuterungsbericht beschlossen. Der

Rat der Stadt hat am 30, o1, 1978 den in der
Niederschrift {iber die Sitzung des Planungs-
ausschusses vom 12, 12. 1977 und des Aus-
schusses fiir Stadtsanierung vom 21, 12, 1977
enthaltenen BeschluBf genehmigt. Er ist damit
gemds § 7 (2) der Hauptsatzung wirksam ge-
worden,

Das Verfahren konnte aufgrund der kommunalen
Neugliederung nicht zum Abschluf gebracht
werden.

Im Entwurf zum neuen Fl&chennutzungsplan der
Stadt Duisburg, in dem die o. a. Flichen-
nutzungsplan-Anderung als Bestandtesil voll-
inhaltlich einflieBt, scll die Darstellung
der Flichennutzung.im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes beibehalten werden.
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Bedenken und Anregungen zu diesen Darstellungen
wurden bisher nicht vorgebracht,

Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen
Fldchennutzungsplan

Nach der kommunalen Neugliederung zum

ol, o1, 1975 verfligte die neue Stadt Duisburg
tiber 5 Fléchennutzungspléne der ehemals
selbstindigen Stidte Duisbhurg (alt), Walsum,
Homberg, Rheinhausen und der Gemeinde Rumeln-
Kaldenhausen, Djese Fldchennutzungspline

sind am 31. 12, 1977 gendfl § 3 Neugliederungs-
schluBgesetz auBer Xraft getreten. Der Rat

der neuen Stadt hat aufgrund dieses Sachver-
haltes bereits am 23, 06. 1875 die Aufstellung
eines Fléchennutzungsplanes fiir das neue
‘Stadtgebiet beschlossen,

! Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen

)]
['—

und Abstimmungen mit den kommunalen Fach-
planungen und nichtstidtischen Stellen worden
innerhalb von 12 Monaten ziigiqg durchgefithrt, -
g0 daf ein FlﬁchennutzungsplanwEmtwurf mit dem
Planungsstand Juni 1976 erstellt werden konnte,

Um allen am weiteren Verfahrensablauf bereiligten

Stellen {BeschluBSgremien, Blirger, Trigerv
6ffentlicher Belange, Werke und Grofbetrjebe)
die erforderlichen Informationen aus Griinden
des Termindruckes‘gleichzeitig ageben zu kénnen,
muBte der Entwurf nebst Frliuterungsbericht
unter entsprechendem Zeitaufwand gedruckt
werden,

Die Beteiligqung der Landesplanung gemif § 18
LaPlaG wurde am 23, o02. 1977 unmittelbar nach
Vorlage der Pruckexemplare eingeleitet,

Am 16. o05. 1977 bheschlonf der Rat der Stadt die
Einleitung der Blirgerbeteiligung gemig & 2 a
(2) BBauG, die Betelligung der Tridger &ffent-
licher Belange sowie die Anhdrung der vorge-

" sehenen Werke und GroBbetriebe,

Die Beteiligung Qder Biirger erfolgte in den

7 Stadtbezirken im Rahmen von 9 Zffentlichan
Sondersitzungen der Bezirksvertretungen vom

02, 06, bis o4, 07.- 1977, wobei die Biirger

der Stadt 4 vochen vor der 1. AnhSrung durch
Aushang des Planes an 48 Stellen im Stadtogebiet
und umfangreiche Pressemitteilungen {iber die
Nevaufstellung-des Fldchennutzungsplanes in-
formiert wurden,




. Zur Verkiirzung des Verfahrensablaufes wurde
' gleichzeitig die Beteiligung von ca. 120 Tri-
gern Offentlicher Belange und die Anhdrung von
ca. 40 Werken und GroRbetrieben eingeleitet.
Die hierbei angegebene Frist fiir die Abgabe der
Stellungnahmen wurde auf 3 Monate festgelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach meh-
reren Erdrterungen im Dezember 1977 abgeschlos-

sen werden. Die Stellungnahme des Regierungspri-
sidenten liegt der Stadt seit dem 1. Juni 1978 vor.

Die Prifung und Auswertung der umfangreichen
Stellungnahmen aus der Birgerbeteiligung, der
Beteiligung der Tréger 3ffentlicher Belange so-
wie der Anhdrung der Werke und Grofbetriebe ist
abgeschlossen. Das Ergebnis wurde mit der Landes-
planung abgestimmt und nach entsprechenden Anhio-
rungen der Bezirksvertretungen im Dezember 1930
in den Fachausschiissen beschlossen.,

!
Auf der Grundlage der in diesem Rahmen Leschlosso-
; nen fnderungen ist ein zweiter Intwurf mit dem
; Planungsstand vom Deozember 1980 erstellt worden,
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| Bie—brterriehbtung—der—Linwehner—dureh
Stadt gemdB § 6 b Gemeindeordnung NW erfoli
4. 7. 1981, Am 20, 7. 1981 beschlof
Stadt, den neuen Flidchennutzungsplerm~Entwurf 81—
| -fentlich auszulegen. Diese hus rgung erfcoigite in
der Zeit vom 21. 9. - 21 - 1981 einschlieplich.

Das Frgebnis der & tlichen Auslegqung liegt den

Bezirksvertret en, den Fachausschiissen und dem Bat

der Stadt _im der Zeit zwischen April und Juli 1983

zur EpesTheidung vor. Der neue Entwurf wird VOraus-
J iefitlich im Herbst 1983 erneut ausgelegt.

Ags dem erlduterten Sachstand folgert, dap d£é Stadt
die Neuaufstellung frihzeitig eingeleitet hat und mit
Nachdruck betreibt,

Eine weitergehende Beschleuﬁiéung des Pl;ﬁQerfahrens
T~ ist nicht mdéglich.

3.5 Dringende Griinde gemin § 8 (4) BBaug

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauvungsplanes gemidp -
§ 8 (4) BBauG ist aus nachstehend aufgefihrten Griinden
dringend erforderlich, da

- die zligige Fortsetzung der fiir diesen Planbereich be-
reits eingeleiteten und vom Land Nordrhein-Westfalen
geforderten stidtebaulichen SanierungsmaBnahmen im
dringenden 6ffentlichen Interesse liegt:

~ eine geordnete Entwicklung dieses Zentrumsbereiches
nicht sichergestellt ist;

- -~ in diesem Planbereich ein Teil der fiir das Sanierungs-
gebiet erforderlichen Infrastruktur geschaffen werden
scll.

Der Bebauungéplan muli somit als vorgezogenes Verfahren

durchgefiihrt werden, um einen unvertretbaren Schaden
von der Gemeinde abzuwenden.

'"'3Pl Anderung siehe Seite 10 a
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Fortsetzung des Absatzes

der nach Abschlupf der Drucklegung dem Rat der

Stadt zur Unterrichtung der Einwohner gemdn

§ 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen und

zur BeschluBfassung fiir die 6ffentliche Auslegung
vorgelegt wurde. Die Unterrichtung der Einwohner
gemdB § 6 b Gemeindeordnung NW wurde am 14, 7.

1981 durchgefiihrt. Die Gffentliche Auslegung

gemdB § 2 a (6) BBauG erfolgte in der Zeit vom

21. September 1981 bis 21. Oktober 1981 einschlieB-
lich,

Das Ergebnis dieser &6ffentlichen Auslegung wurde
vom Rat der Stadt am 4. 7. 1983 beschlossen.,

Der neue Entwurf hat in der Zeit vom 21. 11,
1983 - 21. 12. 1983 erneut Gffentlich ausge-
legen,




- 3.6 Sanierungsgebiet

Der Bebauungsplan Nr., 614 liegt im Bereich des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes Neumiihl
(Satzung vom 1o. 07. 1972), Fir die Neugestaltung
des Sanierungsgebietes wird dieser Plan daher
gemdf § 1o StBauFG im Sinne des § 30 BBauG aufge-
stellt.

4., Zieldefinition

4.1 Wohnbebauung

Die Holtener Strafe zwischen FiskusstraBe und

ﬁ%* LehrerstraBe einschlieflich desg Illochenzellern-
platzes soll als FuBgidngerbereich ausgewiesen
werden.

Mit dem FuBgingerbercich soll zum einen die Ein-
kaufsbedeutung in diesem zentralen Bereich ge-.
férdert und zum anderen dem Blirger eine attraktive
Verbindung zwiscnen den dichthebanten Wohnaebieten
im Bereich der Lehrerstrafle und den unmittelbar

im Nerdwesten an diesen Plan anarenzenden gewlan-
ten Erholunas- und rreizeitpark geboten werden.

Beiderseits der Holtener Strafe werden die Grund-
sticke als MK-Gebiet, die Grundstiicke 8stlich und
westlich dieses Gebietes als WA-Cehict. ausgewiesen.

. ' . Am Nordrand des Hohenzollernplatzes ist eine 4-ge-
schossige Bebauung vorgesehen. Den westlichen Platz
abschluB bildet ein:2.geschossiger Baukdrper,

Der Bereich Holfener StrafBe 146 -~ 156 im siidlichen
Planbereich soll als WA-Gebiet ausgewlesen werden.

Die MK-Gebiete an der Holtener StraBe und am Hohen-
zollernplatz sind gemdad § 1 (7) 1 der Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) nach Nutzungsarten dahingehend

gegliedert, dan

a) in den Erdgeschossen nur die gemd3p § 7 (2) 2 BaulVo
genannten Nutzungsarten zuldssig sind und

b) ab dem 1. ObergeschoB geman § 7 (4) 2 BaulNvoO
max. 50 % der zulidssigen Geschoflfliche fiir
Wohnungen zu verwenden ist.

- Die stddtebauliche Begrﬁndung-dieser Einschrdnkungen
ergibt sich

* Ergidnzung si‘ehe Seite 11 a
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Hierbei soll die gesamte Bausubstanz bis auf
die Hauser Holtener StrafBe 154 - 156, die
durch Neubauten ersetzt werden, erhalten bleiben.

Dies gilt auch fiir die hintere Bebauung, die bis
zu ihrem natiirlichen Abgang bestehen und weiter
genutzt werden kann. Nach dieser Restnutzungs-
dauer konnen diese Gebiude aufgrund der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht mehr neu er-
richtet werden, so daB dem stidtebaulichen Ziel
der Sanierung dieses Bereiches Folge geleistet
werden kann.
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zu a) aus der Zielsetzung, innerhalb der FuBginger -
bereiche eine durchgehende Schaufensterfront
‘zu erreichen und

zu b) aus der Notwendigkeit, auch aufierhalb der

Geschaftszeit eine Belebung des FuBgidngerbereiches
zu gewahrleisten.

Gleichzeitig scll die bauliche Entwicklung in diesem
Gebiet nach neuzeitlichen stadtebaullchen Gesichtspunkten
gesichert werden.

Das Eindringen son Vergniigungsstdtten in das Gefige der
Kernbereiche hat in der Stadt Duisburg solche AusmaBe
angenommen, dafi Einschrankungen dringend erforderlich
werden, und zwar sowohl in bezug auf eine gesunde
Entwicklung der Kernbereiche als auch in bezug auf die
Auswirkungen solcher Negativangebote.

Die Verweil- und Aufenthaltsdauer in Kernbereichen wird
durch unangemessenen Besatz mit Vergnilgungsstiatten uvnd

dem damit verbundenen Einzug bestimmter Bevdlkerungsgruppen
sowie anschliefiendes Fernbleiben anderer Bevdlkerungs-
gruppen erheblich verringert. Das bedeutet in letzter
Konsequenz den indirekten eingeleiteten FErtzug der Kern-
benutzung gegeniiber Teilen der Einwohnerschaft, dic gleich-
wohl gemeinschaftliche Kostentrager aller oLfentllrhen
Vorqaben und Einrichtungen im Stadckern sind.

dai dlese im MK Gcolet nur
ind,.

Gemeinbedarfsflichen

Sidlich des Einkaufsbereiches Holtener StraBe an der
LehrerstraBe wird der Standort fiir ein Blirgerhaus als
Flache flur den Gemeinbedarf festgesetzt., Westiich dieser
Flache wird ein Parkplatz ausgewiesen, der dem Birger-

"haus scwie dem Einkaufsbereich zugeordnet ist.

Die vorhandenen dffentlichen Einrichtungen wie Evgl.
Kirchenzentrum an der Obermarxloher Strafie und die
Kindertagesstatte warden in diesem Plan als Flichen fir
den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Der vorhandene Hochbunker ist als Flache fiir den Gemein-
bedarf - Schutzraum - ausgewiesen und unterliegt der
Zivilechutzbindung.

Grinflichen, Kinderspielplitze

Die im siidlichen Bereich des Plangebietes liegende
Sffentliche Crinflidche (Parkanlage, Kinderspielplatz)
bleibt im vcllen Umfang erhalten.

Innerhalb der &ffentlichen Grinfliche in Nihe der Ober-
marxloher Strafe ist ein Kinderspielplatz des Spielbe-
reiches B {Verscrgungsfunktion fir einen Wohnbereich) in
einer Crdde von ca. 1.400 gm vorhanden. Auf der Sffentl.
Griunflache (Kinderspielplatz) &stlich der Wohnhduser
Holtener Strafle 146-156 ist ein Bolzplatz angelegt.,

Ein weiterer Xinderspielplatz in einer GrdBe von ca.
2.700 gm ist in dem Bebauungsplan Nr. 616 zwischen der
StraBe "Im Nzouenkamp" und Ruprechtstrafe im AnschlulB

an diesen Bebauungsplan vorhanden.

Anderung siehe Seite 12 a
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Mit der besonderen stddtebaulichen Begriindung,
daB das neugeordnete Sanierungsgebiet Neumiihl
vor unerwiinschten negativen Auswirkungen und
Strukturgefdhrdungen geschiitzt werden soll,
werden Vergnligungsstitten im MK-Gebiet geman

§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 Baunutzungsverordnung
{(BauNvVO) nur ausnahmsweise zugelassen.




Der Grinzug entlang der Westseite der Obermarxloher

Strafle wird in den angrenzenden Bebauungsplan-Entwiirfen

Nr. 616 und 618 als 6ffentliche Griinflache - Parkanlage -
ausgewiesen und soll nach Sliden zur Wiener Strale sowie

im Verlauf der Wiener StrafBe nach Westen und Osten
fortgefihrt werden. Im Bereich dieses Bebauungsplan-
Entwurfes ist zwischen Ruprechtstrafe und "Im Neuenkamp"
ein Parkplatz ausgewiesen, der zum Schutze der angrenzender
Wohnbebauung mit Biumen abgeschirmt wird. Ein Zugang

zu dem westlich daran anschliefenden Kinderspielplatz
ist ausgeschlossen.

4.31 Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungshereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz

des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 9. Mirz
1977 in der jeweils geltenden Fassung.

4.4 Abwigung

Im Rahmen der in § 1 (6) und (7) BBauG gekotenen
Abwagung wurde dem Ziel, im Kerngebiet Neumiihl
Vergniigungsstidtten nur aushahmsweise zuzulasscn

Vorrang gegeniber T

einer uneingeschrankten Zuldssigkeil dieser Einrichtun-
gegen gegeben, da

- somit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
Funktionsfdhigkeit dieses Kernbereiches gewihrleistet
wird:

~ dies den sozialen und kulturellen Bediirfnissen der
Bevdlkerung entspricht:

- den Eigentiimern der gewerblich genutzten Grundstiicke
eine Einschrénkung der Nutzung ihrer Gebiaude durch die
Einrichtung von Vergniigungsstitten zugemutet werden
‘kann, weil es eine Vielzahl anderer gewerblicher
Nutzungsmoglichkeiten gibt und gerade diese Nutzungs-
moglichkeit durch das Einschrinken der Nutzung mit
Vergnuigungsstdtten auf Dauver gesichert wird und somit

)k auch den .Interessen der Eigentiimer insgesamt ent-
sprechen dirfte.

5. Verke@i

Nr. 614 ist es, die Holtener Strafie

Ziel des Bebauungspl s e
ern tz als FuBgdngerboercich auszuwcisen.

und den Hchenzoll

.Als Ersatz fir die FuBgingerzone der Holtener Strafe wurde
die Obermarxloher StraBe ausgebaut. Von diesem Zug wird

die Erschliefiung der Bebauung nérdlich des Hohenzoliern-
platzes und westlich der Holtener Strafe gewahrleistet,

Zur Erschliefiung des &stlichen Bereiches der Holtener StraBe
ist der Bau einer neuen Verbindunasstrate zwischen Fiskus-
straBe und AlexstraBe erforderlich.

fF' Erginzung siehe Seite 13 a
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Im Rahmen der im § 1 (6) und (7) BBauG gebotenen
Abwagung wurde dem Ziel, im WA-Gebiet an der
Holtener StraBe 146 - 156 die Hintergebiude bis
zu ihrem natirlichen Abgang zu erhalten

Vorrang gegeniiber

einem sofortigen Abbruch dieser Gebiude gegeben,
da

- der Anschnitt der Hintergebiude nicht gravierend
ist, weil die Hauptbausubstanz bestehen bzw.
erhalten bleibt

- die Hintergebdude nur fir eine Restnutzungs-
dauer bis zu deren natiirlichen Abgang bestehen
bleiben

- der Erhalt dieser Gebidude den Zielen der Sanie -
rung und bauordnungsrechtlichen Belange - die
eine Beseitigung erfordern wiirde - nicht ent-
gegensteht,




sollen:

Aufgrund der geringen Frequentierung der Tiefgaragen igt
deren Andienung iiber die fuBldufige Z%one vorgesehen. Die
Andienung und Anlieferung wird bei der Widmung geregelt.

Als Ersatz flir die RuprechtstraBe zwischen Holtener StraBe
und Obermarxloher StraBe wurde die LehrerstraBe durchgefiihrt.
Von hier aus erfolgt auch die ErschlieBung des Bereiches
westlich der Holtener StraBe. Fur die urspriinglich unter
dem Hohenzollernplatz geplante Tiefgarage jst westlich
der Obermarxloher StraBe zwischen RuprechtstraBe und der
Strafle "Im Neuenkamp" eine Odffentliche Parkflache vorge-
sehen, die iber den sich aus den Bediirfnissen des dffent-
lichen Verkehrs ergehenden allgemeinen Bedarf an Park-
raum h;nausgeht.

i
Der sidliche Bereich der Holtener Strafie soll nicht mehr
an die Wiener Strafe angeschlossen werden, sondern” endet
in BShe des Hauses Holtener StraBe 146 in einem Wende—
kreis.

Die befestigten Stellplatzflachen innerhalb der Parkplitze
sollen mit groflkronigen Biumen bepflanzt werden.

Begriindung der ®rtlichen Bauvorschriften

Dic Festsctzungen idber die Hubere Gestaltung baulicher
und anderer Anlagen gemidn § 1C3 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen beziiglich

a) der Einfriedigung an Nachbargrenzen
b) der Freihaltung des Strafenraumes

-¢) der Begrilinung von Stellplitzen

ist erforderlich, da
zu a)

durch die rFestsetzungen der Zaunhdhen und des Materials
die Innenbldcke in ihrer Weitriumigkeit nicht eingeengt
werden sollen: -

zu b)

die Freirdume in den StraBenbereichen gewahrt bleiben
und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiichen entlang
der offentiichen ErschlieBungsstrafien eingegrint werden

e - T R PR L A - b e
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Zu c)

durch die Bepflanzung der Stellplatzfldchen mit grofi-
kronigen Bdumen dem Immissionsschutz fir die umliegende
Wohnbebauung weitgehend Rechnung getragen wird.

Alternativen

Aufgrund des vom Rat beschlossenen neuen Neumiihlkonzeptes,
in dem die stagnierende Bevolkerungsentwicklung und die
geanderten Wohn- und Bauvorstellungen beriicksichtigt
wurden, sind friihere Planungen, die in diesem Bereich
eine wesentlich stirkere Verdichtung vorsahen, nicht
weiter verfolgt worden.

Grundsdtzliche Alternativen sind in diesem weitgehend

bebauten zentralen Bereich nicht erkennbar .
]

~

Der Bebauungsplan Nr. 614 - Neumiihl] - liegt im Sanierungs-
gebiet Duisburg-Neumiihl, fiir das die Grundsatze fir den
Sozialplan zu Beginn der Sanlerurig entwickelt wurden.

Die Erdrterung mit den unmittelbar Betroffenen wird
stdndig fortgesetzt, insbesondere jeweils bei der
Aufstellung neuer Bebauungspldne in Verbindung mit
der FErorterung der Neugestaltung gemidB § 2 StBauFg.

Das Ergebnis wird in Niederschriften festgehalten
und laufend zum Sozialplan gemdan § 8 (2) StBaufFgG
erganzt,

Immissionsschutz

Als Abschirmung zur angrenzenden Wohnbebauung werden
die Stellplatzflichen an der Obermarxloher Strape
durch Anpflanzung von Biumen und Strauchern stark
eingegriint.

Der Planungsrichtpegel nach Vornorm DIN 18005 Blatt 1
(Schallschutz im Stadtebau) wird nachts um mehr als

10 dB(A) im Bereich der GerlingstraBe und der Fiskus-
straBe Uberschritten. Bauliche Schallschutzvorkehrungen _
gemand § 9 (1) 24 BBauG sind erforderlich. Die Zur Gerling-
strafle bzw, zur FiskusstraBe weisenden Fenster der

‘Bebauung miissen eine larmdimmende Wirkung erzielen, die

mindestens der Schallscihutzklasse 2 der Richtlinien des
Vereins Deutscher Ingenieure (VDI .2719) entsprechen.
Fenster der Schallschutzklasse 2 sind Verbundfenster
mit zusdtzlicher Dichtung und MD-Verglasung mit einem
Schallisolationsindex von 30 -~ 24 dB(a).
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Abschattung des Rundfunk- und Fernsehprogramms

Im unmittelbaren und mittelbaren Bereich der geplanten
VI-geschossigen Bebauung an der GerlingstraBe wird der
Empfang des 1. Fernsehprogramms und der UKW-Ton-Rund-
funkprogramme iiber den Sender Langenberg abgeschattet.
Es gibt hierfir keine Ausweichmdglichkeiten auf andere
Sender .

Ebenso wird der Empfang des 2. und 3. Fernsehprogramms
beeintrdchtigt. Es besteht jedoch hier die Mdglichkeit,
auf die Sender Wesel oder Disseldorf umzustellen.

Gemdfs § 9 (5) BBauG sind die Flichen im Bebauungsplan

gekennzeichnet, bei deren Bebauunc besondere bauliche

Vorkehrungen zur Abwendung von Beeintrdchtigungen des

Rundfunk+ und Fernsehempfanges filir die Umgebung erfor-
derlich sind.

Ver- und Entsorgung

Dic Abwasser der Wohngebiecte einschlieflich der Ver-

kehrsfldchen werden zu einer ordnungsgemdfen Reini-

gung iiber die bestehende Ortskanalisation abgeleitet.

Die Hauptversorgungsleitungen sind im Plan nachricht-
lich Ubernommen. Innerhalb der hierzu geh®renden
Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot.

Der im Plan eingetragene Notbrunnen auf dem Gelinde
der Gffentlichen Grinfldche an der Obermarxloher
Strajde ist naclh dem Wasscisicherstellungsgesetz fiir
die Trinkwasserversorgung fir die BevBlkerung errich-
worden. Es wird sichergestellt, daB dieser Brunnen
weiterhin zugdnglich bleibt und seine Funktion nicht
becintrachtigt wird. ‘

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compact-
stationen), soweit sie auf Verkehrs-, privaten bzw.
6ffentlichen Griinfldchen (Parkanlage, Kinderspielplatz)
erstellt sind, sind in der Planunterlage z2um Bebauungs-
Plan lediglich zeichnerisch dargestellt.

Der auf dem Hohenzollernplatz vorhandene Kiosk mit Sf-—
fentlicher Bediirfnisanstalt und Trafostation soll so
lange bestehen bleiben, bis eine Ersatzldsung in unmit-
telbarer Ndhe erstellt ist. Der neue Standort fiir die
umzusetzende Trafostation ist in dem 5-geschossigen
Wohn-~ und Geschdftshaus an der Nordseite des Hohenzol-
lernplatzes kEcke Holtener StraBe im Kellergeschof vor-
gesehen. Im Erdgeschofl sind nur Liden zulissig (siehe
Textziffer I.). - .
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12. Kosten

Die der Gemeinde durch Mafnahmen dieses Bebauungspla-~
nes entstehenden Kosten werden geschatzt auf

a) Grunderwerb 300.000,~-- DM
Strafenbau 3.000.000,-— "
Signalisierung ' 180.000,-- "
Ranallau 700.000,-- "
Abbruchkosten 200.000,-~- "
Grinanlagen 520.000,-— "

4.900,000,~-- DM

/

b) Fir den Ersatzwohnungsbau zur anderweitigen Unter-
bringung der Mieter werden stiddtische Darlehen in
HOhe von ca. 462.000,~-- DM bendtigt. Hinzu kinen
ggf. noch Aufwendungsdarlghen der Stadt in Hohe
von 3,00 DM je am Wohnfliche. .

Die Unzugskostenbeihilfen usw. werden voraussichi-
lick 5.000,-- DM betragen.

Die unter a) aufgefilihrten Kosten sowie die Umzugskosten-—

beihilfen unter b) siid Uberwiegend unrentierlich
und werden im Rahmen der Sanierung Neumithl zu 5O %
vom Land bezuschuBt.

Die stddiischen Mittel mlicsen noch bereitgestellt werden.

Ven den MafBnahmen dieses Bebauungsplanes, deren Cesambt-
kosten unter Ziffer 1. dargestellt sind, sind gemdp

3 9 (8) DBauG nachsleheude Majlnainmen ainbald zur Ver-
wirklichung vorgesehen.

Grunderwerb 200,000,-- DM
Grinfl&chen 50.000,-- "
Erschliefung

a) Kanalbau . 100.000,~- "
b) ZStraRenbau 750.000,~~ %

- . 1 100.000, DM

FPlir diese MeBnahmen kann der stidt. Kostenanteil im Rah-
men der jeweils verfigbaren Haushaltsansitze erwartet
werden.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 614 - Neumithl -
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese

Begriindung.

buisburg, den 26, Aug. 1983

Der Oberstadtdirektor

2Enderte und erci¥nzta Absichtebegriindunc wurde zlg
neidungsbegrinduny in Siqne desg § © (5) 8z+t2 1
ghauvgesstz vom Rat Jer Stadt am 20, O1. 1SR4 ioar-
n und heschloszen.,

Dulshury, den 21. Janvar 19234




Anlage zur pogrindung

des Bebauuresplanes Nr, 014 - Neumiial -

r

6l-12 Vedder o ' 9, 12. 1977
2259

Niederschrift

{iber die Beteiligung der 3lirger an dom BebauungSplan~Hntwurf nr.
cenz3 § 2 a (2) oundesbaugescets am 22, 11, 1977 in der Zeit von
19.15 bis 20.30 Uhr im piHdagogischen Zeﬁuf”” der Haupischule an d
Alberi-Zinstein-Straide, lerin cingeschlossen war dic Erdrtei
genig § 9 b“qateﬁ'ulorQC“u Lspesety

Anmerkung: Die Ticderscenriften lner dic Rurgerbeteiligung der vor
des Bebauungsplan-Enbwuri r. 14 vorgestellien De-
bauungspline lir, ©12 I “d Nr, 618 sind den jewelligen

s
Bebauungsplanveriahren bheigefigt

NHeker den Mitglicdern ger

Lode Zezirksvergretung Hamborn nahmen an der
AnhZcung ca. 1.0 plrger teil

Zu Deginn der Veranstaliung um ‘,,GO Unr bezrilte der Jeorsitzende
der mezirksvertretung Hamporn, ratsherr Jamacner, die Anwesenden
und dankte flir das zgrofle Interesse, das sie durecn inr Erscheinén

zelgen wiirden,

-~

Denach gab lcrr jamacher einen kurzen Uberblick Uuer den Ablaul
der Tagesordaungspunkte und Enderte im Einvernehmen mit den Mit-

G14

er

gliedern der peuzirksvertretung die Relhenfolge dieser runkte, S0 -

dad die plrgerseteiligung vorgezogen werden konnte,
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Bebauungsplan Mr. 614

Der Iebauungsplan purde von Herrn Hleinert vorgestellt. Er er-
lguterte anhand voun Dias Sinn und Zweck dieser [MafBnahme, llach
der Erlsuterung wurde dieser pPlan mit den DUrgern diskutlert.,

1. Herr Dr, med. Dams, DU-Hamborn, Altmarkt O

-

ilerr Dr, Dams isbt der leinung, dag
[ .

a) der Hohenzollernplatz wegen dzr lihe der minkaufsstrajie
unbedingt als Parigplatz erhalten ble; an midldte

b) Die Anlieferung zu seinen uesch”“LShaus Uber den cnenzollern-
platz auch mit grolieca LVW zu jeder sZelt gewdhrleistet scin
so0llte und daher die Beibehaloung der Sirale an dep Sldselte

-

des lonenzollernnlatzes unbpedingt erlorderlich -ise,
[ K

m

-

¢) der geolante l-zesclhossige Paukirper am Wohn- und Geschiivs-
haus sidlich des Heonenzollernplatuzes Tunxkitionell und oplisch
st8ren wiirde, da die Atsicht pesteh

ise

, ZUu einem spiteren Zeit-
punkt Schaufenster in die Fassade des vorgenannten Gotiud

Z11 brecnen,

W o

ferr leirnert, Stadtplarungsant - beantwortete die Frage des L rrn
Dr. Dams, indeun er darauf hinwies, Gzl der Zon eqzollﬂr“"Tctz maltl-
funkvional geautzy werden soll. =s sliite goclh uaterauciit werldern, oo
und inwiewelt der rPlatz auch an markiireiern Tagen teiIWEloe zum
Farxen ircigezeuen werdon kann, -

- . . ] .
Die fl¥che des Platzes, die zur Andienung des Wohn- und Geschiits-
nauvscs siidlicil des Holenzollernavnlatzes benodbtizt wird, scll so pE-

festige werden, da3 sie nit schweren Liw berlanren werden xann und

diec pelielerung der Liaen gewdnclelsuel ist,

uliplich des geplanten 1-4
Wonhmn- u.d Gecois fbbna‘“ sdul
LHerr teinert eine ;du:ﬁ“ﬁz

eschoasigen Gebludes an das vorhandene
len des ilonenzollernplatzes sicherie

nz der Planung oua.
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Herr Arch. L. Neppl, DU-Hamborn, JigerstraBe

Herr Neppl 1st der Meinung, daB die Bebauung innerhaldb des
Bebauungsplanes Nr. 614 vor esllem im ndrdlichen Planbereich
zu dicht seil. Die Euphorie des verdichtens sei vorwpvei und
deshaldb schlug-er vor, das geplante 6-geschossige Wohnhaus
perallel zur Gerlingstrafe suf 4 Geschosse herzbzustufen.
Durch dicce MaBnehme konnte dann aufl die geplante Tiefgarape
verzichtet werden. :

Tie{garagen hleten zwer aus stEdtebaulicher Sichg Vorteile,
indem sie eine verdichtete Bebauung zulassen, aber riir den
Bauherrn sind sie in wirtschaeftlicher Hinsicht eine Belastung.

Herr Neppl ftihrte ein Beispiel an, iIn dem er die Nachteile
einer Tlefgarage anhand elner ¥Wirtschaftlichkeltsberechnung
sufzeigte. |

!
Herr Klelnert antwortete aurl dle Einwidnde des Herrn Neppl,
indem er zunichst deraufl hinwles, daB der engesprochene Be-
reich zuin ' ¥ern des Ortstelils Neumithl gehdre, Das geplante
O-geschossige Gebiude bilde mit dem bereits vorhandenen Ter-
rassenwohnhaus das nordliche Portal zum Einkaufszentrum Neumih
Obwohl hier eine ctwas dichtere Wohnbebauvung aufgrund der rerr:
lage angestrebt wurde, konne man von einer Verdichtung keines-
Talls sprechen.
- und 5-geschessip nmlBten die geplanten GebHude entleng der
Holtener StraBe sein, um dle vorhandenem 3-geschossigen Alt-
bauten wit den stellen Satteldidchern aufzunehmen,

Herr Kleinert erlluterte, 828 es sich bei den $m Plan darge-
stellten Caragen um eine Wallgarage handeln wilrde, d. h.:
gie Garage lst nur ctwa tis zur HEiIfte in das Erdreich =zb-

gesenkt. Sie bendtigt daher keine Entluftungsanlagen, Die

Wallgarape nimmt 57 Stellplitze auf. Eine Tiefgarage ist

daher nicht erforderlich.

Weitere Fragen zum Bebauungsplan Nr. 614 wurden nicht gesteli:,

+




