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1

1.1

1.2

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Der Duisburger Innenhafen mit Dienstleistungspark und Kultur- und Freizeitangeboten ist ein Projekt der
Internationalen Bauausstellung (IBA) Emscherpark 1989. Ziel dieses Projekts war es, den Duisburger In-
nenhafen in seiner Funktion so umzugestalten, dass sich ein besonderes Bebauungsgebiet bildet, das die
Funktionen der hochwertigen Dienstleistungen, Verwaltung, Kultur und des Wohnens vereint. Der hierzu
2007 erstellte Masterplan von Foster & Partners konnte im Wesentlichen umgesetzt werden.

Das im Rahmen dieser Bauleitplanung in Rede stehende charakteristische Grundstick mit seiner Bogen-
form am Holzhafen sollte aufbauend auf dem Masterplan mit den Projekten ,Eurogate” bzw. ,The
Curve” fortgesetzt werden. Hierzu wurde bereits im Vorfeld eine Teilflache des Holzhafens verfiillt und
eine markante Stufenanlage zum Wasser realisiert. Die Umsetzung der Hochbauten blieb jedoch bislang
aus.

Im Jahr 2021 hat die Stadt Duisburg ein Investorenauswahlverfahren fir das Grundstick ,Am alten Holz-
hafen” durchgefthrt. Das Grundstlck soll zu einer Belebung des Innenhafens beitragen. Hierzu sollen
insbesondere besucherfrequentierte Nutzungen in einem qualitatsvollen Ensemble umgesetzt werden.
Gegenstand des Verfahrens war der Verkauf des stadtischen Grundstlickes mit einer Bauverpflichtung.
Das Investorenauswahlverfahren wurde von der Am alten Holzhafen GmbH gewonnen. Die im Investo-
renauswahlverfahren eingereichte Planung wurde fortgeschrieben und stellt nun die Grundlage fur die
Bauleitplanung dar.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines gemischt genutzten und belebten Quartiers. Es ist vorgesehen,
insbesondere die Erdgeschosszonen mit 6ffentlich nutzbaren Angeboten wie Gastronomie und Dienstleis-
tungen zu versehen. In den Obergeschossen sollen im Schwerpunkt Wohnnutzung sowie eine Hotelnut-
zung und Short-Stay Apartments entstehen. Das vorgesehene Vorhaben ist derzeit planungsrechtlich nicht
zulassig. Daher ist die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 5.70 -Mitte- im Parallelverfahren zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 2046 - KaBlerfeld - erforderlich.

Erfordernis zur Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Anderungsbereich stellt eine Bauliicke im stadtebaulichen Gesamtbild des Innenhafens dar. Das Areal
ist derzeit fur die Offentlichkeit nicht zugédnglich und bildet damit eine Barriere zwischen den westlich und
ostlich gelegenen Flachen im Innenhafen. Die vorgesehene SchlieBung der bestehenden Baullicke mit
vorwiegend gewerblichen Nutzungen und Wohnbebauung sowie die Offnung des Areals sind von hoher
Bedeutung fur die qualitative Weiterentwicklung des Stadtbilds und fur den Erholungswert des Innenha-
fens. GemaB § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Fur die Flachen des Vorhabengrundsttickes gilt, dass die geplanten Zielsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2046 sowohl den Entwicklungszielen des wirksamen Flachennutzungsplanes als
auch des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanentwurfes widersprechen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt fir den Planbereich gréBtenteils eine Was-
serflache dar. Zudem sind eine Richtfunktrasse und ein Wasserschutzgebiet vermerkt. Weiterhin ist die
Planflache Teil eines dargestellten Sanierungsgebiets. Im Rahmen dieser Darstellungen ist eine Umsetzung
des stadtebaulichen Konzeptes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2046 -KaBlerfeld - ,Am
alten Holzhafen” nicht méglich. Der wirksame Flachennutzungsplan wird daher im Rahmen eines Paral-
lelverfahrens gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Es ist vorgesehen, den Vorhabenbereich als Gemischte
Bauflache (M) darzustellen, um ein gemischt genutztes Quartier aus dem FNP entwickeln zu kénnen.
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Abbildung 1: wirksamer Fldchennutzungsplan Abbildung 2: Entwurf des Fldchennutzungsplanes der
der Stadt Duisburg (Ausschnitt) Stadt Duisburg, 2024 (Ausschnitt)

Quelle Abbildung 1 und 2: Stadt Duisburg, bearbeitet durch ISR Innovative Stadt- und Raumplanung
GmbH

e Kardinal-Galar

Der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg wird derzeit neu aufgestellt. In der Planzeichnung des Fest-
stellungsbeschlusses des neuen Flachennutzungsplanes (Drucksache-Nr. 23-0157/2) aus der Ratssitzung
vom 24.02.2025 sind die Flachen des Plangebietes als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , DL
(Dienstleistung/Verwaltung)” dargestellt.

Diese Darstellung (Sonderbauflédche DL) sollte eine konsequente Umsetzung des Projektes Innenhafen mit
Dienstleistungspark und Kultur- und Freizeitangeboten der Internationalen Bauausstellung 1989 durch
den Baullickenschluss mit Dienstleistungs- und Blrogebdude ermdglichen. Derzeit ist diese Zielsetzung /
Darstellung auf dem Vorhabengrundstiick unter Berticksichtigung der aktuellen und erwarteten Marktbe-
dingungen (Angebotsreserve Blrofldchen + hohe Leerstandsquote v.a. durch den Leerzug im Objekt Five
Boats, positive Marktchancen fur Hotellerie, Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum)' nicht mehr
realistisch und umsetzbar.

Durch die veranderten Marktbedingungen und fir die konsequente Umsetzung der stadtebaulichen Ziele
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2046 wird wie bereits beschrieben die Darstellung einer
gemischten Bauflache im Flachennutzungsplan benétigt.

Sollte das gesamtstadtische FNP-Anderungsverfahren vor Abschluss des hier vorliegenden Bauleitplanver-
fahrens und der parallel durchgefiihrten FNP Anderung Nr. 5.70 -Mitte- Rechtskraft erlangen sowie durch
die Bezirksregierung Diisseldorf genehmigt worden sein, wird im néchsten Verfahrensschritt auf eine An-
derung des dann wirksamen Flachennutzungsplanes umgestellt.

Standortalternativen existieren fur die Planung nicht. Ziel ist es die bestehende Baullicke am Standort im
Innenhafen zu schlieBen und den Bereich qualitativ weiterzuentwickeln.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird eine innerstadtische Brachflache fur die Entwicklung
eines gemischtgenutzten Stadtbausteins vorbereitet. Es wird ein Betrag zur Wohnraumversorgung und
zur Versorgung der Bevdlkerung mit neuen Arbeitsplatzen geleistet. Es werden positive Auswirkungen auf
die Wirtschaft erwartet. Zusatzlich werden die Voraussetzungen fiir eine Entwicklung urbaner Nutzungen
wie soziale und kulturelle Nutzungen und Freizeitangebote geschaffen. Die Planung tragt zur Starkung
und Erweiterung der bestehenden Infrastruktur sowie zur stadtebaulichen Aufwertung und zur Einwoh-
nerstabilisierung bei.

' Siehe hierzu: DUISBURG IMMOBILIENMARKTBERICHT 2024 JAHRESBERICHT der DUIBURG INNOVATION &
BUSINESS GMBH
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Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Zur wirksamen Umwelt-
vorsorge wird entsprechend § 2a BauGB im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltpriifung
durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt. Zum Aktuellen Verfahrensstand liegen nachfolgender Kennt-
nisse zu den wesentlichen Auswirkungen vor:

Natur und Landschaft / Artenschutz

Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind am Standort aufgrund der anthropogenen Pra-
gung nicht zu erwarten. Die Belange des Artenschutzes werden auf Grundlage vorliegender Gutachten
bereits in diesem Verfahrensschritt behandelt. Allerdings wird darauf verwiesen, dass die Fachgutachten
aktualisiert sowie die stadtebauliche Planung in diese integriert werden muss.. Am Standort aufgefundene
Mauereidechsen werden bereits gefangen und umgesiedelt. Unter Berlicksichtigung dieser MaBnahmen
ist das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) nicht zu er-
warten.

Flache / Boden

Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine stadtebauliche Nachverdichtung an einem integrierten Standort
im Duisburger Innenhafen. Durch Nutzung der bereits anthropogen tberformten Fldche soll einer weiter-
gehenden Flacheninanspruchnahme bislang nicht erschlossener Flachen im AuBenbereich entgegenge-
wirkt werden.

Ein Kampfmittelverdacht kann am Standort nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der besonderen Bo-
denzusammensetzung im Bereich des Plangebietes wurden in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde
Testbohrungen durchgefiihrt. Diese bestatigen, dass eine Uberpriifung der Flachen vor Umsetzung des
Vorhabens maéglich ist.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind am Standort aufgrund der anthropogenen Pra-
gung zum derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ein Bodenmanagementkonzept zur Umsetzung
der Planung ist bei Bedarf mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

Wasser, Luft, Klima

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft werden im Rahmen einer Umweltpriifung
betrachtet und bewertet und im weiteren Verfahren dargelegt.

Menschliche Gesundheit / Erholung

Der Anderungsbereich ist bereits durch erhéhte Larmwerte vorbelastet (Verkehr 24 h-Pegel: zwischen 60
bis 74 dB (A) sowie Industrie/Gewerbe ab 55 bis 59 dB (A)). Mit der Entwicklung des Planstandortes wird
ein zusatzliches Verkehrsaufkommen und damit zusammenhangende Immissionen wie Schall und Luft-
schadstoffe einhergehen. Die Auswirkungen werden im Rahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung behandelt. Ebenso werden Gewerbeldrmaus- und -einwirkungen behandelt und ein sachgerechter
Umgang mit Abfallen und Abwassern wird vorbereitet. Vorliegend ist erkennbar, dass ein sachgerechter
Umgang mit den benannten Belangen mdglich ist.

Durch die Entwicklung des Areals wird u.a. die bereits errichtete Treppenanlage fortgefihrt kann ggfs.
der Offentlichkeit als Freifléche fir Freizeit und Erholung zur Verfliigung gestellt werden.

Kulturgdter

Der Anderungsbereich umfasst das Baudenkmal , historischer Backsteinsockel mit Lademast am Holzha-
fen”, eingetragen am 11.03.1999 mit der Nummer 494 in die Denkmalliste der Stadt Duisburg. Der Kran
soll in Abstimmung mit den Fachbehérden einen neuen Standort erhalten.
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2

2.1

Situationsbeschreibung

Lage und GréBe des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt nérdlich der Duisburger Innenstadt (Entfernung ca. 1 km Luftlinie) im Nord-
westen des Innenhafens. Der Geltungsbereich wird im Stdwesten durch die Grundstiicke der Biroge-
baude ,Five Boats”, im Westen und Norden durch die , SchifferstraBe”, im Osten durch die StraBe ,Am
Innenhafen” und im Stden durch die an die Treppenanlage angrenzende Wasserflachen des Innenhafens
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 201 und Teile aus dem Flurstiick 163 der Flur 21 der Gemar-
kung Duisburg und weist eine GréBe von ca. 2 ha auf (siehe Abbildung 1).

Land NRW (2020} - Lizenz dl-de/zero-2-0 (hitp-//www govdata de/dl-de/zero-2-0) L

7

Abbildung 3: Abgrenzung des Anderungsbereiches (ohne MaBstab)
Quelle: LAND NRW (2020) — Lizenz dl-de/zero-2-0 (http://www.qgovdata.de/dl-de/zero-2.0), bearbeitet
durch ISR Innovative Stadt- und Raumpanung GmbH

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

2.2.1

Stadtebauliche Struktur

Die Flache des Anderungsbereiches liegt brach und bildet eine Baulticke im Stadtbild des Duisburger In-
nenhafens.

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich im Westen und Norden die , SchifferstraBe” sowie
eine daran angrenzende Bahnlinie fur den Guterverkehr. Jenseits dieser Verkehrsachsen sind ein Lebens-
mittelsupermarkt, Parkpldtze und Gewerbebetriebe (v. a. Logistik) angeordnet. In einer Entfernung von
rund 100 m zum Anderungsbereich verlduft die Bundesautobahn 40.

Ostlich angrenzend an den Anderungsbereich verlauft die StraBe ,Am Innenhafen”, welche mittels Bri-
ckenbauwerk eine Verbindung zu den sidlich des Innenhafens gelegenen Flachen bietet. Ostlich der
StraBe ,Am Innenhafen” schlieBen Blrogebadude und in den Erdgeschosszonen Gastronomiebetriebe mit
zum Innenhafen ausgerichteten AuBenterrassen an.
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Sudlich des Anderungsbereiches befindet sich angrenzend an eine Treppenanlage die Wasserfldche des
Innenhafens. Die Treppenanlage ist derzeit fur die Offentlichkeit nicht zuganglich. Jenseits der Wasserfla-
chen liegt der Altstadtpark. Stidwestlich des Anderungsbereiches befindet sich die Marina Duisburg sowie
Burogebaude (,Five Boats"”).

2.2.2  Technische und soziale Infrastruktur

Verkehrliche Infrastruktur

Der Anderungsbereich ist tGber die angrenzenden Verkehrsflachen der ,SchifferstraBe” und der StraBe
,Am Innenhafen” an das lokale Verkehrsnetz angebunden. Uber die StraBe ,Am Innenhafen” sind in
Kirze die stdlich gelegene Innenstadt und damit eine Vielzahl von Versorgungsmaglichkeiten zu errei-
chen.

Uber die , SchifferstraBe”, die ,Ruhrorter StraBe” und die StraBe , Am Brink” ist der Anderungsbereich in
westliche Richtung an den Autobahnanschluss Duisburger-Hafen der BAB 40 angebunden. Diese bindet
im Westen an die linksrheinisch gelegenen Stadtgebiete und im Osten an die BAB 59 und BAB 3 an.

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich mehrere Haltestellen des &ffentlichen Personennahver-
kehrs (OPNV). Im Stidwesten befindet sich die Bushaltestelle , Innenhafen” und im Westen liegt die Bus-
haltestelle ,Holzhafen” (Linie 934, halbsttndlich; NE5 (Nachtbus), stiindlich). Durch die hier verkehrenden
Buslinien ist der Anderungsbereich direkt an den Duisburger Hauptbahnhof angebunden. Die nichstge-
legene Haltestelle ,Landesarchiv NRW" der StraBenbahn (Linie 901) befindet sich in 693 m Entfernung
an der ScharnhorststraBe westlich des Anderungsbereiches.

Derzeit gibt es entlang des Anderungsbereiches im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen keinen Geh-
und Radweg. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1006 -KaBlerfeld- (30.07.2003)
ermdglichen jedoch grundsatzlich den Ausbau jedoch parallel zur SchifferstraBe, dem geplanten Kreisver-
kehr und der StraBe ,Am Innenhafen”. Uber das Briickenbauwerk der StraBe ,Am Innenhafen” besteht
eine gute Rad- und FuBverbindung zum Altstadtpark und in Richtung Duisburger Innenstadt.

Bildungseinrichtungen

In einer Entfernung von rund 950 m stidwestlich des Anderungsbereiches befindet sich die Gemeinschafts-
grundschule Klosterstraf3e.

Die nachste gelegene Realschule ist die Gustav-Heinemann-Realschule und liegt in einer Entfernung von
rund 750 m stdlich des Anderungsbereiches. Die Gesamtschule Duisburg Mitte befindet sich in einer
Entfernung von rund 870 m und das Landfermann Gymnasium in einer Entfernung von rund 850 m sud-
ostlich des Anderungsbereiches.

Kindertagesstatte

In direkter Nahe befinden sich die stadtische Kita Hansegracht (320m) und die judische Kita an der Kardi-
nal-Galen-StraBe (350m). Etwas weiter entfernt befindet sich die evangelische Kita Am Burgacker (650m).

Kirchliche Einrichtungen

Sudlich des Altstadtparks befinden sich eine judische Synagoge, zwei katholische und eine evangelische
Kirchen.

Nahversorgung

Im Westen des Anderungsbereiches befindet sich ein Lebensmittelsupermarkt. Im Bereich des Innenhafens
gibt es zahlreiche Gastronomiebetriebe.

2.2.3  Grin- und Freiraumsituation

Gegeniiber des Anderungsbereiches befindet sich auf der Sudseite des Innenhafens der Altstadtpark mit
Griin- und Freiflachen, die der Erholung dienen. Nérdlich des Anderungsbereiches verlauft jenseits der
Autobahn die Ruhr mit einem uferbegleitenden FuBweg und angrenzenden Freiflachen.
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3.1

Der Innenhafen selbst Iadt mit seiner flr FuBganger ausgelegten Uferpromenade ebenfalls zum Spazieren
und Verweilen ein.

Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr enthalt verbindliche Ziele sowie Aussagen zur Berlcksichtigung bei nachfolgenden
Abwagungsentscheidungen (Grundsatze).

Der Regionalplan Ruhr legt die regionalen Ziele der Raumordnung fir die Entwicklung der Region sowie
fur alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen fest und ist auf einen Planungszeitraum von 20
Jahren ausgerichtet. Er besteht aus textlichen Aussagen und Vorgaben, aus einer zeichnerischen Karte
sowie erklarenden Hinweisen, Hintergrundinformationen und sonstigen Nutzungsregelungen.

Der Regionalplan Ruhr erstreckt sich rdumlich Uber das Verbandsgebiet des Regionalverbands Ruhr. Zum
Verbandsgebiet gehéren die kreisfreien Stadte Bochum, Bottrop, Dortmund, Duisburg, Essen, Gelsenkir-
chen, Hagen, Hamm, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen sowie die Kreise Recklinghausen,
Unna, Wesel und der Ennepe-Ruhr-Kreis.

Der Regionalplan Ruhr (Stand: Februar 2024) stellt die gesamte Flache des Anderungsbereiches als Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Nach Verordnung zur Durchfiihrung des Landesplanungsgesetzes
(LPIG DVO) sind Allgemeine Siedlungsbereiche Vorranggebiete fiir Wohnen, wohnvertrégliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen, offentliche und private Dienstleistungen, siedlungszugehérige Grin-, Sport-,
Freizeit- und Erholungsflachen oder andere, konkret zu benennende baulich gepréagte Nutzungen. Noérd-
lich des Anderungsbereiches stellt der Regionalplan den Verlauf einer Bahnbetriebsflache dar.

Abbildung 4: Regionalplan Ruhr (Ausschnitt), Stand Februar 2024
Quelle: Regionalverband Ruhr, bearbeitet durch ISR Innovative Stadt- und Raumpanung GmbH

Fur die Siedlungsraumentwicklung werden in den textlichen Festsetzungen des Regionalplanes im Ab-
schnitt 7. Siedlungsraum folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G), die fur die Planung relevant sind, aufge-
stellt:

Die Siedlungsentwicklung ist im Sinne einer nachhaltigen und flachensparenden Raumentwicklung auf
die zeichnerisch festgelegten Siedlungsbereiche zu konzentrieren und das abgestufte Siedlungssystem ist
zu berlicksichtigen (Z 1.1-1). Zudem soll die Siedlungsentwicklung kompakt und flachensparend ohne Er-
fordernis umfangreicher kompensationsmaBnahmen erfolgen (G I.1-3).
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3.3.1

Die vorliegende Planung kann aus der Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich im Regionalplan entwi-
ckelt werden. Dem Grundsatz G I.1-3 kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die pla-
nungsrechtliche Vorbereitung einer dichten und flachensparenden Bauweise Rechnung getragen werden.

Bebauungsplan

Fir den Anderungsbereich liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Vorhaben sind auf Grundlage des
§ 34 BauGB zu beurteilen. Da das geplante Vorhaben nach § 34 BauGB derzeit nicht genehmigungsfahig
ist, ist eine Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Fachplanungen und Konzepte
Teilrdumliche Strategiekonzepte (DU2027)

Die Stadtentwicklungsstrategie Duisburg2027 ist ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und damit im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Es besteht aus
mehreren teilrdumlichen Konzepten sowie thematischen Schwerpunkten (Wohnen, Freiraum, Wirtschaft).

Im Strategiekonzept , Teilraum Mitte / Stid” werden fir den Anderungsbereich folgende Darstellungen
getroffen bzw. Ziele vorgesehen:

e Darstellung als ,, Siedlungsraum Wirtschaft”

e Bestand eines integrierten Entwicklungskonzepts

e Sicherung von Griinverbindungen entlang des Innenhafens
e Starkung des historischen Innenbereichs

e Forcierung der Entwicklung zum Wasser

In der thematischen Karte zum , Teilrdumlichen Strategiekonzept Wohnen” wird der Anderungsbereich
als ,Siedlungsraum Wirtschaft” dargestellt. AuBerdem sind ein ,integriertes Handlungskonzept (Be-
stand)” und die ,Starkung historischer Siedlungsbereiche” dargestellt.

Die thematische Karte zum “Teilrdumlichen Strategiekonzept Freiraum” sieht fir den Anderungsbereich
eine Nutzung als ,, Siedungsraum Wirtschaft” vor. Entlang der Promenade soll zudem die Grinverbindung
gesichert werden.

In der thematischen Karte , Teilrdumliches Strategiekonzept Wirtschaft” wird der Anderungsbereich als
zu sichernde Wirtschaftsflache und Birostandort dargestellt. Weiterhin gehoért das Gebiet zu einem , Kre-
ativquartier”.

Die vorgesehene Planung entspricht dem ,Strategiekonzept Mitte / SGd” nur in Teilen. Durch die Nut-
zungsmischung von Wohnen, gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungsbetrieben wird ein urbanes
Quartier geschaffen, das sich im Schnittpunkt zwischen Innenstadt im Stden und gewerblichen Nutzun-
gen im Norden u. a. durch eine belebende Erdgeschosszone mit Gastronomie und Dienstleistungsbetrie-
ben auszeichnet und einflgt.

Mit der Planung erfolgt eine Starkung des Innenhafens und die Entwicklung am Wasser wird forciert.
Sudlich des Anderungsbereiches wird die durch Baumstandorte gepragte Grinverbindung entlang der
Promenade durch die bereits errichtete Treppenanlage unterbrochen. Die Griine Achse soll jedoch in der
konkreten Planung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch eine begriinte Erdgeschosszone im
Anderungsbereich fortgefiihrt werden.

Die Entwicklung von Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben zur Belebung des Quartiers entsprechen zu-
mindest teilweise der Darstellung als ,Siedlungsraum Wirtschaft”. Gleichzeitig wird mit der Flachennut-
zungsplananderung (geplante Darstellung einer gemischten Bauflache) und Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes die Entwicklung von Wohnraum erméglicht, um auf bestehende Bedarfe am
Wohnungsmarkt zu reagieren.
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3.3.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 01.07.2019 vom Rat der Stadt beschlos-
sen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es eine
stadtentwicklungsplanerische Grundlage fir die vorliegende Flachennutzungsplananderung.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche unter Beriicksichti-
gung des Entwicklungsleitbildes fur Duisburg definiert (Zentrenhierarchie). Es baut auf der stadtebaulich-
funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem Entwicklungsempfeh-
lungen fir die einzelnen und raumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche.

Des Weiteren beinhaltet das Einzelhandels- und Zentrenkonzept u.a. Ansiedlungsleitsatze zur Steuerung
von Einzelhandelsvorhaben in Duisburg. Hierdurch werden Regelungen zur rdumlichen Steuerung des
Einzelhandels und der Zentrenentwicklung getroffen. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene
Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden Ziele zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels fur
die funktionale Entwicklung der Stadt Duisburg verfolgt. Diese sind unter anderem der Erhalt und die
Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion, der Erhalt und Starkung der Einzelhandelszentralitat
des Hauptzentrums Duisburg-Innenstadt - Erhalt und Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt in
der Innenstadt und in den sonstigen zentralen Versorgungsbereichen sowie der Erhalt und die Entwicklung
der Zentrenstruktur mit dem Hauptzentrum Duisburg-Innenstadt sowie den Neben- und Nahversorgungs-
zentren.

Weitere Ziele sind der Erhalt und Ausbau der kurzen Wege im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege"”, der
Erhalt und die Starkung einer flachendeckenden Nahversorgungsstruktur mit hoher stadtebaulicher und
architektonischer Qualitat, die Schaffung von Investitions- und Entscheidungssicherheit fur stadtebaulich
erwinschte Investitionen sowie die Sicherung der Gewerbegebiete fir Handwerk und produzierendes
Gewerbe.

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Das nachstgelegene
Zentrum ist das Hauptzentrum Innenstadt in einer Entfernung von ungeféhr 650 m. Im Westen des An-
derungsbereiches befindet sich ein Lebensmittelsupermarkt, welcher der Nahversorgung dient. Auf
Grundlage der Darstellung einer gemischten Bauflache kénnte im parallel in Aufstellung befindlichen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan die Errichtung eines kleinflachigen Supermarktes ermoglicht werden.
Die Anderung des Fldchennutzungsplans steht dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht entgegen.
Eine Konkretisierung der Planung erfolgt auf nachgelagerten Planungsebenen.

3.3.3 Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Angesichts eines zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstatten in Duisburg, der zu verzeich-
nenden Tendenz zu gréBeren Einheiten und sich verandernden Standortpraferenzen erhielt die planungs-
rechtliche Steuerung von Vergnlgungsstatten im Jahr 2010 eine wachsende Bedeutung zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat
der Stadt Duisburg hat daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergnigungsstatten-
konzeptes beschlossen. Am 11.07.2011 wurde dieses Konzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vom Rat der Stadt beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2) und flieBt seitdem
hinsichtlich der Steuerung von Vergnlgungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung
ein.

Die Zielsetzungen fir die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 5.70 -Mitte- entsprechen den Zielsetzungen
des Konzeptes zur Steuerung der Vergnlgungsstatten. Im Bezirk Mitte sind im Betrachtungsbereich 5.1,
an dessen stdliche Abgrenzung der Anderungsbereich angrenzt, keine Bereiche fir Vergniigungsstatten
eingezeichnet. Im Anderungsbereich sind Festsetzungen bezlglich Vergniigungsstatten im Rahmen des
parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorgesehen. Hintergrund ist,
dass der Innenhafen ein bedeutendes Stadtquartier bildet, welches zum Arbeiten, Wohnen, Erholen und
Flanieren einladen soll. Vergnigungsstatten kénnen hier zu einer negativen Beeintrachtigung des Stan-
dortes fuihren und Trading-Down-Effekte einleiten. Im Anderungsbereich selbst ist zudem ein Anteil an
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Wohnnutzung vorgesehen sowie die Errichtung von Beherbergungsbetrieben. Zum Schutz dieser Nutzun-
gen soll ein Ausschluss von Vergnigungsstatten im weiteren Verfahren Gberprift und weiterverfolgt wer-
den.

Die planerischen Zielsetzungen fiir den Anderungsbereich entsprechen den Zielsetzungen des Konzeptes
zur Steuerung von Vergniigungsstatten. Im Bezirk Mitte ist fiir den Anderungsbereich die Zuléssigkeit von
Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

3.3.4 Grunflachenkonzepte (Biotopverbundsystem, Landschaftsplan, GFK, Alleenkataster)

Der Anderungsbereich ist nicht Teil eines Biotopverbundsystems. Ebenso finden sich im Landschaftsplan
der Stadt Duisburg keine Festlegungen fiir den Anderungsbereich.

Das Grun- und Freiraumkonzept (GFK) der Stadt Duisburg von 2002 stellt das Gebiet im Bestand als Ge-
wadsser dar. Zur Entwicklung bzw. als Planungsziel sind westlich des Anderungsbereiches eine allgemeine
offentliche Griinflache (Grinverbindung) sowie eine Aufwertung von Grin- und Freiflachen (A-18) vor-
gesehen. Im Bereich des Hafenbeckens soll die MaBnahme Rheinportal (gem. RHEINplan) (R-25) umgesetzt
werden. Seit der Veroffentlichung des Griin- und Freiraumkonzepts sind umfangreiche Weiterentwicklun-
gen im Bereich des Innenhafens erfolgt. Die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung steht dem GFK
nicht entgegen.

Im Anderungsbereich ist keine Allee im Alleenkataster NRW verzeichnet.
3.3.5 Luftreinhalteplan

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, Teilplan , Ruhrgebiet West” der
Bezirksregierung Dusseldorf.

Der Anderungsbereich ist Teil der Umweltzone zur Reduzierung der lokalen, verkehrsbedingten Feinstaub-
und Stickstoffdioxidbelastung. Die nachstgelegene Messstation fur die Luftqualitat ist die Station , Duis-
burg Kardinal-Galen StraBe (VDUI)" (Entfernung ca. 500 m). Diese misst Werte fir Stickstoffoxide, Stick-
stoffmonoxid, Stickstoffdioxid, Benzol, Feinstaub, Schwermetalle im Feinstaub, polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe im Feinstaub und RuB. Die Messwerte sind Uber die Webseite zur Luftqualitat des
LANUV NRW abrufbar. Fur die Werte PM1o (Grenzwert: 40 pg/m3, 19 ug/m3 2023) und NO; (Grenzwert:
40 pg/m3, 23 pug/m3 2023) liegen keine Uberschreitungen der Grenzwerte im Jahresmittel vor.

Die Klimaanalysekarte der Stadt Duisburg zeigt, dass der Geltungsbereich dem Klimatop , Gewerbeklima”
(hohe Versiegelung, starke sommerliche Aufheizung, Emissionen von Larm und Schadstoffen) zuzuordnen
ist. Es ist von einer hohen Versiegelung, Emissionen von Larm und Luftschadstoffen und belastenden Bi-
oklimaten auszugehen. Der Hafenkanal des AuBen- und Innenhafens dient als Luftleitbahn, begunstigt
die Beltftungsfunktion und tragt durch Verdunstung zu einer Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und einer
Reduzierung der Uberwarmung bei. Die von Ost nach West ausgerichtete Lage des Hafenbeckens fiihrt
zu einer Kanalisierung der Luftstrdmungen. Bedingt durch die dichte Bebauung entlang des Hafens kann
eine gunstige BelUftungssituation fur die unmittelbar im Hafenbereich liegenden Flachen auftreten. Durch
die Gewasserndhe wird auch bei einem hohen Versiegelungsgrad eine extreme Aufheizung bei hochsom-
merlichen Wetterlagen vermieden. Der zulassige Versiegelungsgrad wird im parallel in Aufstellung befind-
lichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan konkretisiert.

3.3.6  Sanierungsplan
Der Anderungsbereich liegt nicht in einem festgesetzten Sanierungsgebiet.
3.3.7  Schulentwicklungskonzept / Kindergartenbedarfsplan

Der Jahresbericht zur Schulentwicklungsplanung 2016 dient der Bedarfsanalyse fur Grundschulen und
weiterfiihrende Schulen. Der Anderungsbereich liegt in der ,Planungsregion IV — Mitte/Std”. Fir diese
Planungsregion ist die Schaffung von weiteren Kapazitaten empfohlen. Da in der Planung keine Errichtung
von Schulen vorgesehen ist, leistet die Planung keinen Beitrag zum Ausbau von weiteren Kapazitaten. Im
Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob mit Umsetzung der Planung Bedarfe entstehen.
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Der Kindergartenbedarfsplan der Stadt Duisburg mit Stand 2021/22 gibt fur den Bezirk KaBlerfeld eine
Quote gemaB Kinderbildungsgesetz (KiBiz) fir 3-5-jdhrige Kinder von 111 % an. Bei den 13-Platzen be-
steht in diesem Stadtteil ein Uberhang von 15 Platzen. Fiir u3-Platze besteht ein Uberhang von 2 Platzen.
In der Entwicklung des Angebots fir Kinder mit besonderem Betreuungsbedarf ist ein Riickgang um 2
Platze zu verzeichnen. Da durch die Umsetzung des Vorhabens mit weiteren Zuztgen in der Altersgruppe
zu rechnen ist, wird sich der Bedarf an Betreuungspldtzen fur Kinder unter drei Jahren voraussichtlich
zusatzlich steigern. Der Rechtsanspruch fur altere Kinder kann voraussichtlich in den Bestandseinrichtun-
gen mitbedient werden. Dies ist im Zuge des weiteren Planverfahrens zu prufen.

3.3.8  Wohnbericht/Wohnungsmarktgutachten tber den gquantitativen und qualitativen Wohnungsneubau-
bedarf in NRW bis 2040

Im Wohnbericht 2019 der Stadt Duisburg werden fir die einzelnen Bezirke sogenannte Wohnungsmarkt-
profile erstellt, die zentrale Daten und Prognosen zusammenfassen. Der Bezirk Mitte, zu dem auch der
Anderungsbereich gehért, weist den héchsten Anteil an Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern auf. Hier
stellen Singlehaushalte mehr als die Halfte der Haushalte. Zudem verzeichnet der Bezirk Mitte die héchste
Siedlungsdichte in Duisburg und hebt sich durch bedeutende Neubauprojekte sowie den geringsten Be-
volkerungsriickgang aller Duisburger Bezirke hervor.

Im Wohnungsmarktgutachten Uber den quantitativen und qualitativen Wohnungsneubaubedarf in NRW
bis 2040 werden fir das Stadtgebiet Duisburg Szenarien fir notwendige Neubauten bis 2040 angegeben.
Je nach Szenario sind bis zu 710 Neubauten im Jahr notwendig. Insbesondere der qualitative Neubau ist
in Duisburg notwendig. Die Nachfrage verteilt sich hier nahezu gleich auf die Segmente Ein- und Zweifa-
milienhauser sowie Mehrfamilienhauser.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung wird die Errichtung von Wohnungsbau erméglicht.

3.4 Gebietsbezogene Vorgaben und Bindungen
3.4.1 Altlasten

Der Anderungsbereich ist gréBtenteils nicht im Kataster tber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten
der Stadt Duisburg vermerkt. Im nordéstlichen Bereich ist untergeordnet der ehemalige Ruhrkanal — ein
Stichkanal zwischen Innenhafen und Ruhr — betroffen. Dieser ist unter der Nummer AA0649 im Kataster
registriert.

Fir den Anderungsbereich werden in der Bodenbelastungskarte Priifwertiiberschreitungen gemaB Schat-
zung ausgewiesen. Hierbei stehen Blei und Cadmium Rickstande im Vordergrund. Es werden gemaf3
Schatzung Werte von 200-300 mg/kg fir Blei (Prufwerte: Kinderspielflache 200 mg/kg, Wohngebiet 400
mg/kg) und 2,0 bis 5,0 mg/kg fur Cadmium (Prifwerte: Haus/Kleingarten mit Nahrungspflanzenanbau 2
mag/kqg) erreicht.

Die in den vergangenen Jahren durchgefiihrten Voruntersuchungen innerhalb des Anderungsbereiches
ergaben in der Umgebung des stillgelegten Auslassbauwerkes belastete Béden, die im Rahmen einer er-
ganzenden Boden- und Grundwasseruntersuchung weiter eingegrenzt und bewertet wurden. Die Analyse
zeigt, dass eine Bodenschicht, die sich mindestens 1,5 m unterhalb der geplanten Baugrubensohle befin-
det, eine Kontamination im Feststoff mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Mi-
neraldlkohlenwasserstoffen (MKW) aufweist. Das Volumen der verunreinigten Boden konnte auf 300 m3
begrenzt werden.

Aufgrund der tiefen Lage der kontaminierten Bodenschicht ist ein Direktkontakt nicht zu befurchten. Al-
lerdings ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers, bedingt durch den hohen Grundwasserspiegel, nicht
auszuschlieBen. So wurden Qualitats-Grundwassermessstellen gesetzt, die den gesamten obersten Grund-
wasserleiter erschlieBen. Bei einzelnen Grundwassermessstellen wurde eine Uberschreitung der Geringfi-
gigkeitsschwelle fur einzelne polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe festgestellt. Mineralélkohlen-
wasserstoffe wurden nicht nachgewiesen. Eine Gefahrdung des Grundwassers durch eine Mobilisierung
von Schadstoffen aus der geringmachtigen belasteten Bodenschicht in der Umgebung des Auslassbau-
werkes konnte nicht nachgewiesen werden. Dementsprechend ist eine tiefbautechnische oder hydrauli-
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sche Sanierung nicht notwendig. Die im geringen MaBe analysierte Uberschreitung der Geringflgigkeits-
schwellenwerte der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) fir PAK in den Grundwasserproben ist
lokal begrenzt und beschrankt sich auf eine Flache von ca. 300 m2 und ist gemal BBodSchV nicht sanie-
rungspflichtig.

3.4.2 Bergbau

Der Anderungsbereich befindet sich teilweise tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld , Wes-
tende” sowie Uber inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern.

Im Planbereich und im naheren Umfeld ist nach derzeitigem Kenntnisstand kein Bergbau umgegangen.
Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist nicht zu rechnen.

3.4.3 Denkmalschutz/Bodendenkmalschutz

Der Anderungsbereich umfasst das Baudenkmal , historischer Backsteinsockel mit Lademast am Holzha-
fen”, eingetragen am 11.03.1999 mit der Nummer 494 in die Denkmalliste der Stadt Duisburg. Momen-
tan laufen Abstimmungen zwischen der Am alten Holzhafen GmbH und der Stadt Duisburg, Amt fir
Bodenordnung, Geomanagement und Kataster (Bereich Liegenschaftsmanagement) zur Verlagerung des
Krans.

Im weiteren Verfahren wird gepruft, ob durch die Planung weitere Belange des Denkmalschutzes betrof-
fen sind.

3.4.4 Artenschutz

Um dem Eintreten von vorhabenbedingten Zugriffsverboten gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) entgegenzuwirken, wurde 2021 eine Artenschutzprifung (Goese Faunistik, 2021) durchge-
fhrt, um mogliche Vorkommen streng oder besonders geschitzter Tierarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 10 und
11 BNatSchG innerhalb des Anderungsbereiches friihzeitig zu ermitteln und zu bewerten sowie ggfs. vor-
gezogene ArtenschutzmaBnahmen aufzuzeigen. Die untersuchte Flache bezieht sich auf den Geltungsbe-
reich des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die im Anderungsbe-
reich enthaltene bestehende Treppenanlage ist nur im Rahmen der Umgebungsbetrachtung erfasst wor-
den.

Im Ergebnis zeigt sich, dass potenzielle Tagesruheplatze der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) in-
nerhalb des Anderungsbereiches als eher unwahrscheinlich eingestuft werden, diese allerdings nicht in
Génze ausgeschlossen werden kénnen. Aufgrund der vorherrschenden Habitatstrukturen im umgebenen
Siedlungsbereich ist zudem ein Vorkommen der Zwergfledermaus als Nahrungsgast zu erwarten.

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Vogelarten kann innerhalb des Anderungsbereiches fast kom-
plett ausgeschlossen werden. Lediglich der Star (Sturnus vulgaris) kdnnte gelegentlich ein Teil seines viel-
faltigen Nahrungsspektrums im Anderungsbereich vorfinden. Des Weiteren kénnen auch Turmfalken
(Falco tinnunculus) zu stérungsfreien Zeiten die Flache als Nahrungsgaste nutzen. Allerdings kommt dem
Anderungsbereich aufgrund der stérungsintensiven Lage unmittelbar angrenzend zu Verkehrswegen und
Bebauungen keine essenzielle Bedeutung als Nahrungshabitat zu. Grundsatzlich ist die Planflache als ein-
ziger und essenzieller Lebensraum fir keine Vogelart ausreichend, sodass durch eine Bebauung der Flache
kein Ruckgang von Populationen zu erwarten ist.

Ein Vorkommen von Amphibien kann aufgrund der vorherrschenden Habitatstrukturen ausgeschlossen
werden.

Ein Vorkommen einer Einzelpopulation von Mauereidechsen (Podarcis muralis) ist im Bereich der Planfla-
che bekannt, sodass ein Tétungsrisiko wahrend der Bauarbeiten nicht ausgeschlossen werden kann. Auf-
grund dessen wurde der Abtransport einzelner Erd- und Bauschuttmieten bereits 6kologisch begleitet, um
potenzielle Winterquartiere fur Eidechsen ausschlieBen zu kénnen. Um eine Beeintrachtigung der Popu-
lation komplett ausschlieBen zu kénnen, werden die noch im Anderungsbereich befindlichen Individuen
abzufangen und in ein geeignetes Ersatzhabitat (Bahndammes nérdlich neben der SchifferstraBBe) umge-
setzt. Mit der Umsetzung dieser MaBnahme wurde bereits begonnen. Um eine Neubesiedelung des An-
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derungsbereichs durch hertiberlaufende Tiere zu verhindern, wurde ein Reptilienzaun aufgestellt. Im Zeit-
raum von 2022 bis 2024 konnten durch die Umsiedlung insgesamt 436 Individuen gefangen werden. Die
Anzahl der gefangenen Tiere nimmt kontinuierlich ab. Die MaBnahme wird 2025 fortgesetzt.

Zum derzeitigen Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass im weiteren Verfahren die Fachgutachten ak-
tualisiert sowie die stadtebauliche Planung in diese integriert werden mussen.

3.45 Uberschwemmungsgebiet/Hochwasser

Mit der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landertbergreifenden Hochwasserschutz
ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) am 01.09.2021 in Kraft getreten. Damit wurde ne-
ben den Ubergeordneten Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans NRW und der Regional-
planung eine zusatzliche raumordnungsrechtliche Ebene eingefiihrt. In der Bauleitplanung sind die Ziele
des BRPH zu beachten sowie die Grundsdtze zu bertcksichtigen.

Im Besonderen sind die Risiken von Hochwassern, einschlieBlich der davon méglicherweise betroffenen
empfindlichen und schutzwirdigen Nutzungen (Ziel 1.1.1 BRPH) sowie die Auswirkungen des Klimawan-
dels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Starkregen (Ziel 1.2.1 BRPH)
vorausschauend zu prifen. Hochwasserminimierende Aspekte sollen berlcksichtigt und es soll auf eine
weitere Verringerung von Schadenspotenzialen hingewirkt werden (Grundsatz I1.1.1 BRPH). Das naturliche
Wasserversickerungs- und Wasserrlickhaltevermdgen des Bodens ist, soweit es hochwassermindernd
wirkt, zu erhalten (Ziel 11.1.3 BRPH).

Zu bertcksichtigen sind hierbei die bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten, insbesondere Hochwasser-
gefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten, Hochwasserrisikomanagementplane sowie Starkregenhin-
weiskarten.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht in einem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 83 LWG ord-
nungsbehordlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (USG), fir das be-
sondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).

GemaB den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Ministeriums far Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MULNV) befindet sich der gesamte Anderungsbereich in
einem Uberschwemmungsbereich fiir ein extremes Hochwasserereignis (HQ 500) d. h., dass nach einer
statistischen Wahrscheinlichkeit der Anderungsbereich alle 500 Jahre um mehr als 4 m Gberschwemmt
werden kann.

Zudem ist der Anderungsbereich bei Versagen von Schutzeinrichtungen auch von Hochwasserereignissen
mit einer hohen (HQ 10-50) sowie einer mittleren Wahrscheinlichkeit (HQ 100) betroffen. So ergeben sich
den Anderungsbereich gemaB Hochwassergefahrenkarte NRW in beiden Féllen Wassertiefen von tber
4 m.

Der Anderungsbereich liegt zwischen Wasserflache und den angrenzenden StraBen und ist im Vergleich
zu den Verkehrsflachen abgesenkt. Derzeit handelt es sich um eine Baugrube. Im Rahmen nachgelagerter
Planungen soll eine Auffillung der tieferliegenden Flache auf das Niveau der benachbarten Flachen erfol-
gen. Eine hochwasserangepasste Bauweise ist zu bertcksichtigen. Vor allem die hier geplante Tiefgarage
muss in einer hochwasserangepassten Bauweise realisiert werden. Dies bedeutet, dass die Tiefgarage in-
klusive technischer Vorkehrungen vor Einwirkungen von Hochwasser geschiitzt werden muss und dass
zugleich aber keine Auswirkungen von der Tiefgarage selbst auf das Schutzgut Wasser ausgehen durfen.
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Abbildung 5: Darstellung der Hochwassergefdhrdung niedrige Wahrscheinlichkeit (HQ500)
Quelle: Geoportal NRW, Hochwassergefahrenkarte NRW
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Abbildung 6: Darstellung der Hochwassergefdhrdung mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ100)
Quelle: Geoportal NRW Hochwassergefahrenkarte NRW
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Abbildung 7: Darstellung der Hochwassergefdhrdung hohe Wahrscheinlichkeit (HQ10-50)
Quelle: Geoportal NRW Hochwassergefahrenkarte NRW

3.4.6 Starkregen

Das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (BKG) hat eine Starkregenhinweiskarte fir Nordrhein-
Westfalen erstellt und auf der Internetseite www.geoportal.de verdffentlicht (Starkregenhinweiskarte
NRW des BKG). Sie gibt Hinweise auf besondere Gefahrenbereiche innerhalb der Kommunen und kann
als Grundlage fir die Vertiefung und erste dringende MaBnahmen dienen. Fir die Stadt Duisburg liegt
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zurzeit noch kein kommunales Konzept zum Starkregenmanagement vor. Auf der Internetseite der Stadt
Duisburg werden jedoch Hinweise zum Schutz bei Starkregenereignissen gegeben. Die Starkregenhin-
weiskarte NRW des BKG kann auch unter www.klimaanpassung-karte.nrw.de aufgerufen werden, wo
weitere Informationen zu Klimafolgen und der Anpassung an den Klimawandel verfigbar sind. Fir den
Anderungsbereich stellt die Starkregenhinweiskarte NRW folgende Situation dar:

Bei einem seltenen Starkregenereignis (100-jahriges Ereignis) werden insbesondere die 6stlichen Bereiche
des Anderungsbereiches, wo sich zum gegenwartigen Zeitpunkt eine Baugrube befindet, mit Wasserho-
hen von bis zu 0,5 m Uberschwemmt. Am nérdlichen StraBenrand sind geringe Wasserhéhen von bis zu
0,3 m zu erwarten.

corifferstragy

Wasserhohen

obsalet: Wasserhdhen (extremes Ereignis)

_ = ><< 10 cm
"\ 7 ><<10cm
- 10 bis < 30 cn
30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
1 g .100 bis < 200 cm
19 r"\,,\;.nweo .200 bis < 400 cm
(hm; aglF .>= 400 cm
o’ ) - o

Abbildung 8: Darstellung der Starkregengefdhrdung, seltenes Ereignis
Quelle: Geoportal NRW
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Im Falle eines extremen Starkregenereignisses nehmen die Wasserhthen zu. Im Bereich des Anderungs-
bereiches werden maximale Wasserhéhen von bis zu 1 m erreicht. Oberflachliche FlieBbewegungen und
damit einhergehende FlieBgeschwindigkeiten sind nicht dargestellt.

Fur die Stadt Duisburg liegt zurzeit noch kein kommunales Konzept zum Starkregenmanagement vor. Auf
der Internetseite der Stadt Duisburg werden jedoch Hinweise zum Schutz bei Starkregenereignissen ge-
geben. Diese sind auf nachgelagerten Planungsebenen zu bertcksichtigen.
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Abbildung 9: Darstellung der Starkregengefdhrdung, extremes Ereignis
Quelle: Geoportal NRW
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3.4.7 Storfallbetriebe

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb von Achtungsabstanden im Sinne des § 50 BImSchG bzw.
Artikel 12 Seveso-II-Richtlinie. Zudem werden durch das Vorhaben auch keine neuen Storfallbetriebe be-
grindet.

3.4.8 Kampfmittel

3.5

4.1

Im Anderungsbereich wurden Ermittlungen zur Kampfmittelgefahrdung vorgenommen. Aufgrund der be-
sonderen Bodenzusammensetzung im Bereich des Anderungsbereiches wurden in Abstimmung mit der
zustandigen Behorde Testbohrungen mithilfe des Impuls-Neutron-Neutron-Verfahrens (INN) in Verbin-
dung mit Gamma-Ray-Messungen (GR) durchgefihrt. Diese bestétigen, dass eine Uberprifung der Fl&-
chen auf Kampfmittel moglich ist. Derzeit ist vorgesehen, dass die Uberpriifung auf nachgelagerten Pla-
nungsebenen erfolgt. Die Trager 6ffentlicher Belange werden diesbezlglich um Stellungnahme gebeten.

Gender Mainstreaming

Als 6ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als gesellschaftliche Strukturierungskate-
gorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Be-
durfnissen sollen ,,chancengleich” behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf
unterschiedliche Bedurfnisse von weiblichen, mannlichen und diversen Menschen hingewiesen werden.
Gender Mainstreaming erméglicht die Gestaltung einer Stadt, die fur alle Menschen gleichermal3en at-
traktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven eréffnet. Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und
Stadtebaupolitik bedeutet, dass Raume gleichberechtigt durch Menschen jeden Alters und jeglicher ge-
schlechtlichen Orientierung genutzt werden konnen. Aufgabe der Stadtplanung ist es, durch Gender
Mainstreaming einen Qualitatsgewinn fur die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume, hohere Alltagstaug-
lichkeit und Effektivitat der Planung zu erreichen. Dabei muss nach dem jeweiligen Planungskontext dif-
ferenziert gehandelt werden.

Eine in diesem Sinne sensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Vereinbarkeit von Er-
werbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitat, Freiraumangebot, Wohnen und Sicherheit, Partizipation und
Reprasentanz.

Die dem parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrundeliegende stad-
tebauliche Konzeption sieht einen nutzerfreundlichen Stadtebau u. a. hinsichtlich ihrer Zugénge und Stell-
platze vor. Die 6¢ffentlichen Verkehrsrdume sollen barrierefrei ausgebildet, 6ffentliche Freianlagen ausge-
leuchtet und Wegebeziehungen offen und frei von Angstrdumen gestaltet werden. Nutzungen und ent-
stehende Arbeitsplatze sollen so realisiert werden, dass sie gleichermaBen fir alle Geschlechter geeignet
sind. Die Bauleitplanung und die damit verfolgten Ziele wirken sich in vergleichbarer Weise auf die Belange
von unterschiedlichen Geschlechtern aus bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleich-
heit der Geschlechter ist damit gegeben.

Stadtebauliches Konzept

Beabsichtigte Nutzungen

Das dem parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2046 -KaBlerfeld-
.Am alten Holzhafen” zugrundeliegende stadtebauliche Konzept bereitet fir das Areal die Umsetzung
eines gemischt genutzten Quartiers vor. Die aktuelle Planung sieht die Schaffung von rund 55 % Wohnen
und rund 45 % sonstige insbesondere gewerblichen Nutzungen zur Belebung des Standortes und des
Innenhafens vor. Im Rahmen der gewerblichen Nutzungen sollen u. a. ein Hotel, Short-Stay Apartments,
Co-Working-Bereiche, ein kleiner Lebensmittelsupermarkt mit einem Sortiment fir den taglichen Bedarf
sowie Backer, Cafés, Restaurants und beispielsweise ein Fitness-Betrieb entstehen.

Die gewerblichen und insbesondere kommunikativen Nutzungen sollen vorwiegend in der Erdgeschoss-
ebene realisiert werden. Flr weitere gewerbliche Nutzungen wie zum Beispiel das geplante Hotel und
Short-Stay Apartments sind Flachen in den Obergeschossen der beiden nordéstlichen Bauteile im zentralen
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4.2

4.3

Kurvenbereich des Ensembles am Kreisverkehr vorgesehen. Die Umsetzung von Wohnnutzungen soll vor-
wiegend in den Obergeschossen der drei westlichen sowie im stdéstlichen Bauteil erfolgen. Die Anord-
nung der Nutzungen berlicksichtigt lhre jeweilige Schutzwirdigkeit hinsichtlich einwirkender Gewerbe-
und Verkehrslarmimmissionen. Die Gebdaudehohe orientiert sich an dem stadtebaulichen Umfeld. Im Wes-
ten des Vorhabengrundstiickes wird die Hohe des Nachbargebdudes “Five Boats” aufgenommen. Hier
sollen zwei sechsgeschossige Bauteile errichtet werden. Die H6hen der einzelnen Bauteile steigen im Ver-
lauf nach Osten kontinuierlich an und bilden im Osten mit einem zehngeschossigen Bauteil einen bewuss-
ten Hochpunkt.

o &

bruar2025 .

\ & S 2 i
Abbildung 10: Lageplans des Vorhabens (ohne MaBstab), Stand Fe

Quelle: structurelab GmbH

ErschlieBung, Infrastruktur

Der Anderungsbereich ist (iber die angrenzende SchifferstraBe und die StraBe Am Innenhafen an das
stadtische Verkehrsnetz angebunden. Der ruhende Verkehr wird auf dem Grundstlck untergebracht. Bei
Bedarf kdnnten weitere Grundstiicksflachen im Umfeld, beispielsweise an der StraBe Am Unkelstein ge-
nutzt werden.

Fur den Anschluss an den OPNV ist die bereits bestehende Bushaltestelle , Holzhafen” im Osten und ,,In-
nenhafen” im Westen nutzbar.

Uber das Briickenbauwerk der StraBe ,, Am Innenhafen” besteht eine FuB- und Radwegeverbindung an
den Altstadtpark und in Richtung Innenstadt.
Griin- und Freiflachen

Mit Umsetzung der Planung sollen insbesondere auf Erdgeschossebene zum Hafenbecken ausgerichtete
groBzlgige, lebendige Flachen mit hoher Aufenthaltsqualitdt entstehen. Im Zentrum der bestehenden
Treppenanlage entsteht durch das zurlcksetzen des Baukdérpers eine Platzflache zur Nutzung durch bei-
spielsweise Gastronomiebetriebe. Die AuBenflachen werden durch die angrenzende Treppenanlage er-
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4.4

4.5

5.1

weitert und haben somit einen direkten Zugang zum Hafenbecken. Die im Innenhafen begrinte Uferpro-
menade wird im Anderungsbereich durch die Begriinung der Fassaden insbesondere in der Erdgeschoss-
zone fortgesetzt.

Die Freiflachen nérdlich des Gebaudes soll ErschlieBungsfunktion Gbernehmen. Mittels Begriinung der
Frei-. Dach- und Fassadenflachen soll die Gestaltung der Gebaudevorzone unterstitzt und auf sommerli-
che Hitzeeinwirkungen reagiert werden.

Denkmalschutz

Der Anderungsbereich umfasst das Baudenkmal , historischer Backsteinsockel mit Lademast am Holzha-
fen”, eingetragen am 11.03.1999 mit der Nummer 494 in die Denkmalliste der Stadt Duisburg. Im wei-
teren Verfahren wird gepriift, wo der Kran verortet werden kann.

Im weiteren Verfahren wird gepruft, ob durch die Planung weitere Belange des Denkmalschutzes betrof-
fen sind.

Immissionsschutz

Im Anderungsbereich soll eine gemischte Bauflache dargestellt werden. Diese fugt sich im Sinne des Tren-
nungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG am Standort zwischen Innenstadt im Stiden und Gewerbegebieten
im Norden ein.

Auf den Anderungsbereich wirken Schallimmissionen durch Gewerbe- und Verkehrslarm ein. Auch durch
die Nutzungen im Plangebiet selbst (z. B. Gastronomie, Stellplatze) sind Gewerbelarmimmissionen zu er-
warten. Mit den zu erwartenden zusétzlichen Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden 6ffentlichen
StraBen werden Verkehrslarmimmissionen einhergehen. Mogliche einwirkende Immissionen durch die
Nutzung der Wasserflachen der Marina sind zu bericksichtigen. Im Rahmen des parallel in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet.

Im Rahmen von Voruntersuchungen wurde festgestellt, dass die Mdglichkeit besteht schitzenswerte Nut-
zungen und gewerbliche Nutzungen so anzuordnen, dass einwirkende Gewerbe- und Verkehrslarmim-
missionen der BAB 40 berlcksichtigt werden. Eine Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren.

Darstellungen im Anderungsbereich

Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt nérdlich der Duisburger Innenstadt (Entfernung ca. 1 km Luftlinie) im Nord-
westen des Innenhafens. Der Geltungsbereich wird im Stdwesten durch die Grundstiicke der Biroge-
baude ,Five Boats”, im Westen und Norden durch die ,SchifferstraBe”, im Osten durch die StraBe ,,Am
Innenhafen” und im Stden durch die an die Treppenanlage angrenzende Wasserflachen des Innenhafens
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 201 und Teile aus dem Flurstiick 163 der Flur 21 der Gemar-
kung Duisburg und weist eine GréBe von rund 2,0 ha auf (siehe Abbildung 11).
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Abbildung 11: Abgrenzung des Anderungsbereiches (ohne MaBstab)

Quelle: LAND NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (http://www.govdata.de/dl-de/zero-2.0), bearbeitet
durch ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbin-
dung

5.2 Darstellungen

Ziel der Planung ist, eine gemischte Nutzung im Bereich des Innenhafens umzusetzen. In diesem Rahmen
sind vorwiegend Wohnnutzung (ca. 55 %) und gewerbliche Nutzungen (ca. 45 %) vorgesehen.

Derzeit lasst sich der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2046 nicht aus der Darstellung des aktuellen
Flachennutzungsplanes (Wasserflache) als auch nicht aus der geplanten Darstellung (Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Dienstleistung / Verwaltung) des neuen Flachennutzungsplanes Entwurfes ableiten.
Daher ist eine andere Darstellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan notwendig.

Entsprechend der planerischen Zielsetzungen fir diesen Standort soll daher mit der vorliegenden Ande-
rung im Flachennutzungsplan eine gemischte Bauflache (M) dargestellt werden.

Die Kennzeichnung, nachrichtlichen Ubernahmen bzw. hinweisende der Darstellungen Sanierungsgebiet
Wasserschutzgebiet und Richtfunktrasse werden tUbernommen.

Die Kennzeichnung, nachrichtlichen Ubernahmen bzw. hinweisende der Darstellungen Sanierungsgebiet,
Wasserschutzgebiet und Richtfunktrasse werden Gbernommen. Diese sind im Entwurf der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans (Stand: 2024) nicht beinhaltet und kédnnen voraussichtlich entfallen.
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6 Gegeniiberstellung heutige/kiinftige Darstellungen und Flachenbilanz

Planzeichenerlauterung.............. .
BN B Bereich der Anderung

Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Baufiachen und Baugehiete

{5 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

W]  wohntausche

gemischiz Bauflichen

Gewerbegebiet

Flachen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

{5 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGE)

] Fischen fir den Gemeinbedarf
Altersheim, Altentagesstitie

Flichen fiir den Verkehr
{5 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB}

Autobahn oder autobshnahnliche Strailen (40m
—r#— Bawerbotszone und 100m Baubeschrankungszone

gem. Bundesfemstraliengesetz)

stralle (gpgf. Bauverbotszone und Baubeschrankungs-
zone gem. Bundesfemsirallengesetz bow. Landes-
femstrallengesetr)

S
{5 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGE)

[ ]| Grinfchen
Paiaiage

Wasserflachen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGE)

Kenntlichmachung
{5 5 Abs. 5 BBauG)
Sanienungsgebiete, die nach St&
gesetz fommlich festgestellt sind
Sonstige Einfragungen und Hinweise
—— — FRichifunkstrecken
Machrichtliche Dbernahmen wund Vermerke
{5 5 Abs. 0 BBauG | § 5 Abs. 4 BauGB)

Wasserschutzpehiat
—="— [Flachen fiir Bahnanlagen
Ceer Geltungsbereich der Fl3chennutzu 3
Mr. 552 befindet sich in einem Riskogebist im Sinne des.
§ 73 Absatz 1 Saiz 1 des Wasserhaushaltsgeseizes.

Abbildung 12: Gegenlberstellung der aktuellen und kiinftigen Darstellung im Fldchennutzungsplan

Quelle: Anderung Nr. 5-70 -Mitte- des Fldchennutzungsplans der Stadt Duisburg, Stand 2025
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8.1

8.2

Entsprechend den Darstellungen von Flachen im Flachennutzungsplan-Anderungsbereich ergibt sich fol-
gende Bilanzierung:

Wirksamer FNP FNP Entwurf 2024 Anderung
rd m?2 rd % rd m?2 rd % rd m2 rd %
Wasserflache 15.600 82
Verkehrsflache 1.800 9,5 1.500 8
Sondergebiet 1.600 8,5
Sonderbauflache DL 17.500 92
Gemisch’zi/llfauﬂéche 19.000 100
Ge'::s';iss':ﬂ:kh 19.000 | 100 19.000 100 19.000 100
Gutachten

Der Planung liegen folgende Gutachten zu Grunde:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bauvorhaben , Grundstiicksvorbereitung flr eine geplante
Bebauung auf dem Grundsttick ,Am alten Holzhafen” in Duisburg, Goese Faunistik, Mihlheim an der
Ruhr, Oktober 2021

Diese Gutachten werden im weiteren Verfahren verifiziert und ggf. aktualisiert bzw. fortgeschrieben. Wei-
tere Gutachten werden im Planverfahren erarbeitet.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens

Verfahrensablauf

Die Stellungnahmen und Hinweise der Offentlichkeit und Behérden werden ausgewertet und bei der Ent-
wurfsbearbeitung im weiteren Verfahren berlcksichtigt.

Landesplanerische Abstimmung

Hinsichtlich der Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
erfolgt wird der Regionalverband Ruhr gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) angefragt.
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