P1
P2
Ps
Ps
Ps
Ps
P7
Ps
Ps
P1o
P11
P12
Pis
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P1s
Pie
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Pis
Pis
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P24
P2s
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Pez

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Normcharakter

X
32343412.5300
32343181.6727
32343486.4748
32343250.9302
32343267.2898
32343283.8521
32343302.0074
32343309.6393
32343330.9781
32343348.3949
32343366.4143
32343375.1351
32343403.2246
32343434.3898
32343447.0245
32343459.3556
32343471.0406
32343493.5077
32343248.5413
32343304.4132
32343311.7872
32343351.1249
32343358.6344
32343432.8734
32343439.4268
32343468.8016
32343474.1755
32343508.8349
32343266.5427
32343295.1752
32343258.9643
32343293.2208
32343357.3948
32343386.8718
32343349.2893
32343385.5734
32343427.1147
32343455.5314
32343436.6842
32343469.2906
32343506.4649
32343532.8837
32343519.9675
32343556.9722
32343168.5431
32343420.0087
32343467.0447
32343400.9497
32343464.5119
32343130.2322
32343400.5368
32343435.3965
32343519.7323
32343517.9929
32343515.8971
32343513.4953
32343414.0634
32343451.2170
323434549932
32343458.6245
32343464.3540
32343502.1931

Koordinatenpunkte (Koordinatensystem ETRS 489)

Yy
5692490.4200
5691987.6714
5692441.9448
5692137.4677
5692129.9421
5692123.8837
5692118.9031
5692117.2963
5692114.2881
5692113.3961
5692113.7344
5692114.4535
5692120.4403
5692134.7675
5692143.3742
5692153.7124
5692165.1784
5692193.4665
5692122.4857
5692103.5534
5692102.1826
5692098.7862
5692099.0099
5692117.0332
5692120.7704
5692142.6596
5692147.7717
5692190.5433
5692063.4529
5692056.3377
5692034.9415
5692028.2390
5692055.8354
5692057.6994
5692034.8553
5692040.7550
5692067.6257
5692080.2762
5692052.0939
5692072.1986
5692112.4455
5692140.0385
5692092.4839
5692126.3095
5691905.9121
5692340.0173
5692316.6973
5692318.4629
5692310.4484
5691928.8255
5692256.1254
5692251.7298
5692263.1057
5692255.2290
5692247.1969
5692239.2508
5692466.4626
5692445.7038
5692439.7918
5692434.7774
5692429.4494
5692387.5677

WA1

WA2
WA2*

WA3
WA3*

WA4a*

WA4b*

WA5Sa

WA5b
WAS5b*
WAS5c

WAG

Flache fiir den
Gemeinbedarf

Zweckbestimmung
"Kindertagesstétte"
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

T
WA . Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl
n-1v Zahl der Vollgeschosse, zwingend als Mindest-

und Hochstmaf
Mindesthéhe Oberkante FertigfuRboden tiber NHN

OKFmn = 30,50 m

FD : Flachdach

GHmax = 10,50 m Gebaudehohe maximal iber OKF
SD : Satteldach

THme = 12,00 m Traufhohe maximal Gber OKF

FHumex = 5,00 m Firsth6he maximal iber OKF

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

X
32343506.6980
32343462.6933
32343467.3235
32343522.5797
32343516.0528
32343452.0804
32343449.4562
32343441.9051
32343391.7776
32343396.5011
32343341.1028
32343384.5145
32343342.6672
32343374.3745
32343306.8318
32343272.4691
32343287.6038
32343305.1599
32343308.0541
32343265.5922
32343279.9715
32343295.9507
32343297.4764
32343366.3445
32343365.26534
32343516.8451
32343522.6898
32343522.0717
32343509.5830
32343510.1257
32343506.8135
32343511.7238
32343482.9611
32343235.3026
32343322.6244
32343322.7757
32343393.3345
32343396.7976
32343323.4926
32343336.7382
32343234.7356
32343424.6598
32343517.6794
32343522.5897
32343480.3142
32343502.7157
32343508.7443
32343545.2657
32343548.6907
32343587.4886
32343616.5394
32343630.5160
32343623.2485
32343629.4202
32343640.3576
32343637.8260
32343706.4712
32343710.1281
32343423.6521
32343466.9439
32343441.8607
32343524.889%4

Yy
5692379.7701
5692291.0233
5692282.3771
5692281.0905
5692276.2308
5692279.7540
5692280.0849
5692254.5854
5692299.9651
5692299.3695
5692290.7821
5692285.3082
5692275.4351
5692264.8572
5692255.8491
5692287.0684
5692283.8169
5692278.1259
5692279.6606
5692273.5597
5692266.2219
5692260.8028
5692258.3642
5692246.0214
5692236.3259
5692348.0718
5692325.7710
5692311.2608
5692311.7924
5692324.5330
5692337.0920
5692346.8366
5692312.1538
5691978.3146
5691990.4334
5691985.8953
5691993.0280
5691996.6541
5692223.0271
5692221.6044
5692026.2383
5692145.8837
5692050.2659
5692044.4245
5692054.2830
5692068.0670
5692060.8953
5692058.8776
5692061.0601
5692098.6531
5692104.3032
5692099.1399
5692106.6205
5692109.6696
5692142.4235
5692147.4855
5692128.2616
5692131.2575
5692131.4174
5692164.9225
5692452.5678
5692324.9686

E nur Einzelhduser zuléssig
D nur Doppelhduser zulassig
e Baugrenze

s Baulinie

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung "Kindertagesstatte"
|KITA

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| offentliche Griinflache
| - Parkanlage -

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fiir Wald

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
L1 Landschaft

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ . Anpflanzungen von Baumen ohne/mit
Standortbindung
. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Garagen, Carports
St nicht iiberdachte Stellplatze

TG Tiefgarage

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit

_J'“_“g“_”l Fahrrechten zugunsten der jeweiligen Anlieger und mit
;—uilfr—l Leitungsrechten = zugunsten  der Ver- und

Entsorgungstrager zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
sowie der fir die technische Ver- und Entsorgung des
Plangebietes zustandigen Infrastrukturtrager fiir die
oberirdische Ableitung des auf den Anliegergrund-
sticken gesammelten Niederschlagswassers zu
belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
= §9Abs.7BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

e o o o0

xex.  Abgrenzung unterschiedlicher OKFmin

Firstrichtung

Flache fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Nachrichtliche Darstellungen
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

-

Bodendenkmal - Béckumer Leitgraben

Schutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebietes
"Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth"

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Normcharakter

A

bestehende Gebaude und Nebengebaude

-—#200 = BemalRung (m)

Isophonenlinien der maRgeblichen Aufenlarmpegel
La dB nach DIN 4109-2018-01, Berechnungshohe

Uber der jeweils festgesetzten OKF

6 unterirdische Abwasserentsorgungsanlage

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere
Einwirkungen bzw. besondere bauliche
Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind im Sinne von §9 Abs. 5 Nr. 1 BauBG

—eo—o—o— Fernleitungen unterirdisch

Schutzstreifen fiir Fernleitungen

Das Plangebiet befindet sich in einem
Hochwasserrisikogebiet (HQ100) im Sinne von
§ 78b des Wasserhaushaltsgesetzes.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1 Das allgemeine Wohngebiet (WA) wird in die Teilgebiete WA1, WA2, WA3, WAS5a, WAS5D,
WASc und WAB sowie in die innerhalb der Schutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebietes
.Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth" (Abl. Reg. Ddf. Nr. 52 vom 24.12.1987, S.
11 ff.) liegenden und mit einem * gekennzeichneten Teilgebiete WA2*, WA3*, WA4a*, WA4b*
und WASb* unterteilt.

1.2 GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur innerhalb der Teilgebiete WA 5a
und WAG6 zulassig.

1.3Gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Gemalk § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind Gebdude in dem gesamten allgemeinen
Wohngebiet WA so zu errichten, dass die Oberkante des fertiggestellten
ErdgeschossfuBbodens das fir die jeweils in Anspruch genommene Grundstiicksflache
zeichnerisch festgesetzte Hohenmal OKF nicht unterschreitet und um nicht mehr als 0,30 m
Uberschreitet.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte”
sind Gebaude so zu errichten, dass die Oberkante des fertiggesteliten Erdgeschossfulbodens
das fir die jeweils in Anspruch genommene Grundstiicksflache zeichnerisch festgesetzte
Héhenmal OKF nicht unterschreitet.

Das Hohenmall OKF wird als absolute Hohe in Meter (ber Normalhéhe Null (NHN)
angegeben.

2.2 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO ist die Héhe baulicher Anlagen durch die
zeichnerische Fesiselzung von Gebaudehdhen (GH) und/oder Traufhthen (TH) in Verbindung
mit Firsthéhen (FH) bestimmt. Mafigeblich fiir die jeweils festgesetzten Hohen ist das fiir die
jeweils in Anspruch genommene Grundstiicksfliche zeichnerisch festgesetzte Hohenmaf
OKF.

2.3 Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf in den Teilgebieten WA1, WA2, WA3, WA5a, WASD,

WASc und WAG die anhand der zeichnerisch festgesetzten GRZ zu ermittelnde zuldssige

Grundfidche durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, einschlielich der Zufahrten von Tiefgaragen,

- Terrassen,

Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einem Wert von 0,6.

Fiir die Teilgebiete WASa und WAG sind fiir jedes Grundstiick bis zu vier Terrassen nicht
anzurechnen, wenn diese nicht an eine offentliche Entwadsserungsanlage angeschlossen sind
und die jeweils iberbaute Grundstiicksflache ein Maft von 15 m? nicht Uberschreitet.

Tiefgaragen sind in den Teilgebieten WASa und WAG nicht anzurechnen, sofern diese mit
einer mindestens 0,6 m dicken Schicht kulturfahigen Bodens iiberdeckt und gértnerisch
gestaltet werden.

2.4 GemanR § 19 Abs. 4 BauNVO darf in den insgesamt oder zu wesentlichen Teilen innerhalb
der Schutzzone Il A des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes .Bockum, Wittlaer,
Kaiserswerth und Wittlaer-Werth" (Abl. Reg. Ddf. Nr. 52 vom 24.12.1987; S. 11 ff.) gelegenen
Teilgebieten WA2*, WA3*, WA4a*, WA4b* und WASb* die anhand der zeichnerisch
festgesetzten GRZ zu ermitteinde zuléssige Grundflache durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- Terrassen,

nicht dberschritten werden.

Nicht iberdachte Stellpldtze und Zufahrten, die wasserdurchlassig befestigt und nicht an eine
offentliche Entwasserungsanlage angeschlossen sind, sind dabei mit einem Drittel der von
ihnen iberbauten Grundstiicksflache anzurechnen.

In den Teilgebieten WA2*, WA3*, WA4a*, WA4b* und WASb* ist fiir jedes Grundstiick eine
Terrasse nicht anzurechnen, wenn diese nicht an eine offentliche Entwasserungsaniage
angeschlossen ist und die jeweils (iberbaute Grundstiicksflaiche ein Malt von 15 m? in dem
Teilgebiet WA2* bzw. von 25 m? in den Teilgebieten WA3*, WA4a*, WA4b* und WASb* nicht
Uberschreitet.

2.5 Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen abweichend von den Festsetzungen 2.3 bis 2.4 durch
die darin aufgezéhiten Anlagen weitere Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche
zugelassen werden, wenn dies durch zuséatzliche Dachbegriinungen gemaR der Festsetzung
12.4 auf demselben Grundstiick im Verhaltnis 1:4 ausgeglichen wird.

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 Gemalt § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ist an den zeichnerisch festgesetzten Baulinien ein
Zuricktreten von Gebdudeteilen um maximal 3,00 m zuldssig, soweit diese in ihrer Breite
(einzeln oder in der Summe) 30 % der Breite des betreffenden Fassadenabschnitts nicht
uberschreiten.

3.2 GeméaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist an den im Aligemeinen Wohngebiet (WA)
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ein Vortreten von Gebé&udeteilen um maximal 1,00 m
zuléssig, soweit diese in ihrer Breite (einzeln oder in der Summe) 50 % der Breite des
betreffenden Fassadenabschnitts nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von ebenerdigen, nicht
Uberdachten und nicht baulich eingefriedeten Terrassen ist uneingeschrankt zuldssig.

3.3 GemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist an den in der Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kindertagesstétte zeichnerisch festgesetzten nérdlichen und dstlichen
Baugrenzen ein Vortreten von Gebaudeteilen um maximal 2,50 m zuldssig. Ein Vortreten von
ebenerdigen, nicht Gberdachten und nicht baulich eingefriedeten Terrassen ist an zeichnerisch
festgesetzten nérdlichen und dstlichen Baugrenzen uneingeschrénkt zuldssig.

4. Breite der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In dem Teilgebiet WASb darf die maximale Breite der Grundstiicke an der Planstrale ,A.3"
14,0 m und an der Planstralle ,2.2° 15,2 m nicht (iberschreiten. In dem Teilgebiet WAS5b* darf
die maximale Breite der Grundstiicke an der Planstrale ,2.2" und an der Planstrae ,3.3" 15,2
m nicht {berschreiten. Die mafRgeblichen Grundsticksbreiten werden an der jeweiligen
erschlieBenden Stralle ermittelt. Fir die jeweiligen baufeldabschlieRenden Grundstiicke der
Teilgebiete gilt diese Festsetzung ausnahmsweise nicht.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

5.1 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets (WA) Garagen
sowie (berdachte Steliplatze (Carports) in den zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir
Nebenanlagen mit der Bezeichnung ,Ga/Cp" sowie innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

5.2 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets (WA) nicht
Uberdachte Stellplatze in den zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der
Bezeichnung ,Ga/Cp" sowie innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Im
Bereich von Garagenzufahrten diirfen nicht (iberdachte Stellplatze mit einer Breite von nicht
mehr als 5,5 m angelegt werden.

5.3 GemaRl § 12 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstétte” nicht Uberdachte Stellplatze in den zeichnerisch
festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der Bezeichnung ,St" zuléssig.

5.4 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO ist in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) je Grundstiick nur
je eine Zufahrt zulassig.

5.5 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) Tiefgaragen nur
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen sowie der dafiir zeichnerisch festgesetzten
Flachen fiir Nebenanlagen mit der Bezeichnung "TG" zuladssig. Ein- und Ausfahrten von
zulassigen Tiefgaragen dirfen auch auflerhalb dieser Flachen angeordnet werden.

5.6 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 5 BauNVO sind in den Teilgebieten WA1, WA2 und WA2*,
Nebenanlagen, die Geb&ude im Sinne der Landesbauordnung (BauO NRW) sind, nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den zeichnerisch festgesetzten
Flachen fiir Nebenanlagen mit der Bezeichnung ,Ga/Cp" zulassig.

5.7 Abweichend von vorstehend Ziff. 5.6 ist auf jedem Grundstiick je ein als Gartenhaus,
Gewachshaus oder zu Abstellzwecken genutztes Gebaude zuldssig, soweit die von diesem
berbaute Grundstiicksflaiche 7,5 m? nicht (ibersteigt und ein Mindestabstand von 10 m zu der
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.

5.8 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO sind in den Teilgebieten WA3, WA3*, WA4a*, WA4b*,
WASb, WAS5b* und WAS5c Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne der Landesbauordnung
(BauO NRW) sind und nicht den Festsetzungen 5.1 bis 5.4 unterliegen, zulassig, wenn ein
Mindestabstand von 10 m zu der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache eingehalten
wird.

6. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5§
BauGB)

In der zeichnerisch fesigesetzien Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte” sind eine Kindertagesstitte sowie sonstige Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie offentliche Spielplitze

zulassig.

7. Héchstzulssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind innerhalb des Teilgebietes WA je Wohngebaude bis zu
elf Wohnungen zuléssig. In den ibrigen Teilgebieten sind je Wohngebaude zwei Wohnungen
zulassig.

8. Fldchen fiir die Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen sowie fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nrn. 13, 14 BauGB)

8.1 Anlagen, die der offentlichen Sammlung, Riickhaltung, Ableitung und Versickerung von
innerhalb des Plangebiets anfallendem Niederschlagswasser dienen, sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten &ffentlichen Griinflaichen und der Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung allgemein zuléssig, soweit deren Zweckbestimmung gewahrt bleibt.

8.2 In der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstitte sowie in dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Wéarme und / oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung zuléssig, sofern die jeweilige Zweckbestimmung gewahrt bleibt.

9. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind unter Verwendung standortgerechter
einheimischer Arten (strauchférmige Wuchsform, Mindestpflanzqualitét: verpflanzte Straucher,
4 Triebe, Hohe 60-100 cm) zusammenhédngende Gehdlzstreifen zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten sowie im Fall von Abgéngen zu ersetzen.

Dazu sind Stréucher einer Gehdlzart in einem Gruppenverband von drei bis fiinf Strduchem je
nach Anzahl der geplanten Reihen zu pflanzen. Dabei sind in Gehdlzstreifen bis 3 Pflanzreihen
ein Abstand innerhalb der Pflanzreihen von 1,5 m sowie ein Reihenabstand von 1,0 m
einzuhalten. Bei Geholzstreifen ab 4 Pflanzreihen ist der Reihenabstand auf 1,5 m zu
bemessen.

Die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefiihrten einheimischen Gehdlzarten sind
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie im Fall von Abgangen zu ersetzen:

Hasel, Corylus avellana; Hundsrose, Rosa canina; Feldahomn als Strauch, Acer campestre;
Hainbuche als Strauch, Carpinus betulus; Alpen-Johannisbeere, Ribes alpinum; Hecken-Rose,
Rosa corymbifera.

9.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind siebzehn standortgerechte Baume
(Pflanzliste: Silber Weide, Salix alba; Schwarz-Erle, Alnus glutinosa; Berg-Ulme, Ulmus
glabra) als Einzelbaume und/oder in Gruppen von nicht mehr als 3 Baumen anzupflanzen.

Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Fall von Abgangen zu ersetzen.

9.3 Die gemaR der Festsetzung 9.2 zu pflanzenden Baume sind als Heister, Hohe 125-200
cm, oder als Hochstamm mit 10-16 cm Stammumfang (in der Staffelung 10-12 cm, 12-14 cm,
14-16 cm) in 1 m Hohe gemessen zu pflanzen.

10. Fldchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrégers oder eines beschrénkten Personenkreises zu belasten sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir die
Eintragung von Geh- Fahr- und Leitungsrechten ,GFL" mit Gehrechten zugunsten der
jeweiligen Anlieger zu belasten und mit Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
sowie der fir die technische Ver- und Entsorgung der anliegenden Grundstiicke zustandigen
Versorgungstrager zu belasten.

10.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir die
Eintragung von Geh- und Leitungsrechten ,GL" (Dungwege) mit Geh- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger sowie der fir die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes
zusténdigen Infrastrukturtrger fiir die oberirdische Ableitung des auf den
Anliegergrundstiicken gesammelten Niederschlagswassers zu belasten.

11. Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebéuden, sind nach
aullen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109
(2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an
das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges gemaR DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der
Aulenbauteile von schutzbedirftigen Réumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten und der mafRgeblichen AuBenlarmpegel La nach DIN 4109-2
(2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Der maBgebliche AuRenldrmpegel La ist in der Planurkunde dargestellt.

Anforderungen Fiir Bettenrdume FuUr Aufenthaltsrdume in
gemdB DIN 4109 in

Fiir Biirordume
Wohnungen, Ubernachtungs- ynd Ahnliches

(2018-01) Krankenanstalten rdume in Beherbergungs-
und Sanatorien statten, Unterrichtsrdume und
Gesamtes Ahnliches
bewertetes Bau-
Schalldamm-MaR
R'w,ges in dB La-25 La-30 La-35
Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Rwges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstétten;

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustdndigen
Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstindigen im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer mafgeblicher
AuBenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

Fir Schlafrdume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekippten Fenster kein

Innenraumpegel von hichstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann, sind schallgeddmmte

Liiftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Beliiftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise eine ausreichende Beliftung gewahrieistet werden kann.

12. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

12.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Bereich der zeichnerisch fiir die Planstrafien 1,
2.0,2.1.,2.2, 3.1. 3.2 und 3.3 sowie fir die Planstraen A.1, A.2, B.1,B.2,C.1,C.2,C.3, C.4.1
und C.4.2, fur den "Platz am Park" sowie fiir die Quartiersplatze A, B, C.1, C.2, C.3 und C.4
sowie fir die Hermann-Spillecke-Stralle festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
standorigerechte StraBenbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei dirfen die in
der nachfolgenden Tabelle fiir die jeweiligen Bereiche benannten Gesamtzahlen nicht
unterschritten werden:

Planstrae 1 58 Baume
PlanstraBen 2.0, 2.1, 2.2, Platz am Park 65 Baume
Planstraen 3.1, 3.2, 3.3 60 Baume
Quartiersplatz A (einschl. der Planstraten A.1 und A.2) 30 Baume
Quartiersplatz B (einschl. der Planstraten B.1 und B.2) 27 Baume
Quartiersplatz C.1 (einschl. der Planstrale C.1) 13 Baume
Quartiersplatz C.2 (einschl. der Planstrale C.2) 8 Baume

Quartiersplatz C.3 (einschl. der Planstrae C.3) 8 Baume

Quartiersplatz C.4 (einschl. der Planstrafien C.4.1 und C.4.2) 14 Baume
Hermann-Spillecke-Strale 5 Béaume

Die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefiihrten einheimischen Gehélzarten sind an den
entsprechenden Bereichen anzupflanzen:

Planstrale 1 Stiel-Eiche, Quercus robur, Hainbuche Carpinus betulus
Planstralen 2.0, 2.1, 2.2 Schmalblattrige Olweide, Elaeagnus angustifolia
Platz am Park Gefiilite Vogel-Kirsche, Prunus avium "Plena’; Japanischer

Schnurbaum, Sophora japonica, Gétterbaum, Ailanthus
altissima
Séaulen-Eiche, Quercus robur 'Fastigiata Koster',
Saulen-Hainbuche, Carpinus betulus ,Frans Fontaine'
PlanstraRen A.1,A.2,B.1,B.2,C.1,C.2,C.3,C4.1,C4.2
Chinesische Bime, Pyrus calleryana ,Chanticleer’,
Wollapfel, Malus tschonoskii, Kupferfelsenbime,
Amelanchier lamarckii

Planstraflaii 3.1, 3.2, 3.3

Quartiersplatz A Baum-Hasel, Corylus colurna
Quartiersplatz C.1 Silber-Linde, Tilia tomentosa
Quartiersplatz C.2 Schwarzer Holunder, Sambucus nigra,
Pagoden-Hartriegel, Cornus controversa
Quartiersplatz C.3 Elsbeere, Sorbus torminalis
Quartiersplatz C.4 Feld-Ahorn, Acer campestre

Hermann-Spillecke-Stralle Stiel-Eiche, Quercus robur

Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Fall von Abgéngen zu ersetzen.

122 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Griinflachen entlang einer gedachten Verbindungslinie zwischen der
Hermann-Spillecke-StraBe und der Planstrale 1 eine aus mindestens 7 standortgerechten
Einzelbdumen als Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus) bestehende Baumreihe sowie nérdlich
der Planstraen 2.1 und 2.2, innerhalb der Grinfliche, eine aus mindestens 43
standortgerechten Einzelbdumen als Winterlinde (Tilia cordata und Tilia cordata ,Green Spire' )
bestehende Baumreihe anzupflanzen.

Dariiber hinaus sind innerhalb dieser Griunfliche mindestens 28 standortgerechte Baume
(Pflanzliste: Schwarze Erle, Alnus glutinosa; Silber-Weide, Salix alba; Hainbuche, Carpinus
betulus; Feld-Ahorn, Acer campestre; Gemeine Steckpalme, llex aquifolium; Rot-Ahomn, Acer
rubrum) als Einzelbdume und/oder in Gruppen von nicht mehr als 3 Baumen anzupflanzen.

Innerhalb des ,Aufenthaltsbereichs am Alten Angerbach” im sidostlichen Teil der Griinfliche
sind 7 hainartige standortgerechte Baume als Gefiillte Vogel-Kirsche (Prunus avium "Plena’)
als Einzelbdume und/oder in Gruppen von nicht mehr als 3 Baumen anzupflanzen.

Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Fall von Abgéngen zu ersetzen.

12.3 Die geméaR den Festsetzungen 12.1 zu pflanzenden StraRenbdume sind als Hochstamm
mit 10-16 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die gemaR der Festsetzung 12.2 zu pflanzenden Béaume sind als Heister, H6he 125-200 cm,
oder als Hochstamm mit 10-16 cm Stammumfang (in der Staffelung 10-12 cm, 12-14 cm,
14-16 cm) in 1 m Héhe gemessen zu pflanzen.

12.4 Gemédlt § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Dachflachen von Gebduden mit einem
Flachdach oder einem flach geneigten Dach extensiv zu begriinen. Dafiir sind die Dacher mit
einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage, die eine Aufbaudicke von mind. 8 cm je nach
Vegetationsform als Moos-Sedum-Kraut-Begriinung oder Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder
Gras-Kraut-Begriinung hat, zu versehen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Festsetzung steht der Zulassung und Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien als Dachaufbau, von erforderlichen haustechnischen Einrichtungen oder von
Dachterrassen und von Dachfenstern nicht entgegen.

12.4.1 In den Teilgebieten WA1, WA3, WA3*, WA4a*, WAS5a, WAS5b, WAS5b*, WA5c
und  WAS sind Flachdécher und flachgeneigte Décher mit einer Neigung bis zu 20°
von Geb&uden mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % extensiv zu begriinen.

12.4.2 Sofem in den Teilgebieten WA4b* abschlieBende Flachdacher und
flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 20° errichtet werden, sind diese Décher
mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % extensiv zu begriinen.

12.4.3 Die jeweiligen Dachflachen von Geb&uden innerhalb der festgesetzten Fliache
fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstéitte® sind mit einem
Flachenanteil von mindestens 80% zu begriinen.

12.4.4 Dachflachen von Garagen sowie (berdachten Stellplatzen sind zu 100%
extensiv zu begriinen.

12.4.5 Dies gilt auch fiir die Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, die innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
“Kindertagesstétte" zulassig sind.

12.5 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die zeichnerisch mit dem Planzeichen
"Baumerhalt” festgesetzten Einzelbdume dauerhaft zu erhalten.

12.6 GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans vorhandenen
Gehdlzstrukturen (Landschaftspflegerischer Begleitplan, Okoplan, Gutachten Hemmer S. 15
ff.) dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)
1. Dachformen

1.1 Gemaf § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind innerhalb der Teilgebiete WA1, WA3, WA3*,
WA4a*, WAS5a, WASb, WASb*, WAS5c und WAB des Aligemeinen Wohngebietes (WA)
ausschlieBlich Flachdacher sowie geneigte Dachflachen, sofern ihr Neigungswinkel ein MaR
von 20° nicht bersteigt, zuldssig.

1.2 Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind innerhalb der Teilgebiete WA2 und WA2* nur
Sattelddcher mit einer Neigung von 35° bis 48° zulassig.

2. Abfallbehdlter

2.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
sind gemaR § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW Abfall- und Wertstoffbehalter unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Wertstoffbehalter in diesen Bereichen in Form wvon
Unterflurcontainern.

2.2 GemaR § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
Standplatze fiir Abfallbehélter (einschlieflich eingehauster Abfallbehélter) auf privaten
Grundstiicken mit standortgerechten Hecken einzugriinen.

3. Vorgirten

Gemaél § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA)
diejenigen Grundstiicksflichen, die zwischen der das Grundstiick erschlieBenden dffentlichen
Verkehrsfldche und der strallenseitigen Gebaudeflucht gelegen sind, als Vorgéarten anzulegen
und gartnerisch zu gestalten. Innerhalb der Vorgarten sind Stellplatze ausschliefilich im
Bereich der Garagen- und Carportzufahrten zulassig sowie Zuwegungen zu Geb&uden
aulerhalb von Garagenzufahrten mit einer Breite von nicht mehr als 2,0 m anzulegen.

4. Einfriedungen

4.1 GeméaR § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
bauliche Einfriedungen (Zaune aller Art, Mauern, Hecken) im Bereich der straRenseitigen
Gebaudeflucht und der Zufahrt von denjenigen Vorgérten nicht zuldssig, deren Tiefe der
Vorgarten nicht mehr als 3,00 m betragt.

Fiir Vorgérten, die eine Tiefe von mehr als 3,00 m aufweisen, sowie fiir Vorgartenbereiche
auflerhalb der Bereiche der strallenseitigen Geb&udeflucht und der Zufahrt diirfen bauliche
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20 m angelegt werden.

Als Bemessungsgrundlage fir die Tiefe der Vorgérten ist die durchschnittliche tatsichliche
Tiefe der Vorgarten im Bereich der straflenseitigen Geb&udeflucht anzusetzen.

4.2 Innerhalb der Teilgebiete WA4b*, WAS5b und WASc sind private Baugrundstiicke
gegeniiber den an diese angrenzenden Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mittels einer Trockenmauer / Gabionenwand von
mindestens 1,20 m und hochstens 1,60 m Hohe einzufrieden. Die Einfriedung ist vollstandig
innerhalb der privaten Grundstiicksfldchen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. MafRgeblich
fiir die Hohe ist das fur den betreffenden Grundstiicksteil zeichnerisch festgesetzte Hohenmaf
OKF.

5. Photovoltaik, Sonnenkollektoren und Solarenergie

51 GemaR § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren und Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie auf Gebduden mit
Flachdach oder flach geneigtem Dach in den Teilgebieten WA1, WA3, WA3*, WA4a*, WA5a,
WAS5b, WASb*, WAS5c und WAG6 des Allgemeinen Wohngebietes (WA) nur dann zuléssig,
wenn der obere Abschluss der Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Anlagen fiir die
Nutzung von Solarenergie die tatsdchliche Hohe des Dachabschlusses nicht Giberschreitet.

Sofern in den Teilgebieten WA4b* Gebaude mit einem Flachdach oder einem flach geneigten
Dach mit einer Neigung bis zu 20° errichtet werden, sind Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren und Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie nur dann zuldssig, wenn der
obere Abschluss der Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Anlagen fiir die Nutzung
von Solarenergie die tatséachliche Hohe des Dachabschlusses nicht (iberschreitet.

5.2 Innerhalb der Teilgebiete WA2 und WA2* in denen nur Satteldacher zuldssig sind, dirfen
die Neigungen von Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Anlagen fiir die Nutzung von
Solarenergie die tatséchliche Gradzahl der Neigung des Dachabschnittes nicht mehr als 2°
uber- und unterschreiten. Der obere Abschluss der Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren
und Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie darf die tatsachliche Hohe des
Dachabschlusses nicht iiberschreiten.

Sofern in den Teilgebieten WA4b* Gebéude nicht mit einem Flachdach oder flach geneigtem
Dach errichtet werden, diirfen die Neigungen von Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und
Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie die tatséchliche Gradzahl der Neigung des
Dachabschnittes nicht mehr als 2° dber- und unterschreiten. Der obere Abschluss der
Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie darf
die tatsachliche Hohe des Dachabschlusses nicht iiberschreiten.

Kennzeichnungen und Hinweise
Bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen am Waldrand

Innerhalb der Flachen im Bebauungsplan, die einen vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW
geforderten Abstand von 20 m (zum Schutz z.B. vor Waldbrand und Baumfall) zur Waldflache
unterschreiten und diesbeziiglich gemaR § 9 Abs. 5 Nr 1 BauGB als ,Umgrenzung der
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen
bzw. besondere bauliche Sicherungsmafllnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind*
gekennzeichnet sind, hat der Bauherr bei der Bauausfiihrung und ggf. im
Baugenehmigungsverfahren die in der Bauordnung NRW und im Forstrecht vorgegebenen
Rahmenbedingungen zugeschnitten auf den Einzelfall zu beachten.

Zusétzlich ist eine Waldschadensverzichtserklarung gegeniiber dem Waldeigentimer, der
Stadt Duisburg, als Mittel zur Absicherung gegenseitiger Riicksichtnahme im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren abzuschlieBen. Die Waldschadensverzichtserklarung soll eine
Regelung des Haftungsverzichts bzw. der Haftungsfreistellung sowie eine
Rechtsnachfolgeklausel enthalten und grundbuchrechtlich gesichert werden.

1. Trinkwasserschutzgebiet

Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen innerhalb der Zone Il A des
Trinkwasserschutzgebiets ,Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth* des
Wasserwerks Bockum / Wittlaer der Stadtwerke Duisburg AG. Auf die fiir das
Trinkwasserschutzgebiet geltende Wasserschutzgebietsverordnung Bockum
(Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes "Bockum,
Wittlaer,  Kaiserswerth und  Wittlaer-Werth® der  Stadtwerke  Duisburg AG
(Wasserwerksbetriebe) - Wasserschutzgebietsverordnung Bockum u. a. - vom 14. Dezember
1987 (Abtl. Reg. Ddf. Nr. 52 vom 24. 12. 1987, S.11 ff.) sowie die bei Baumafnahmen in der
Zone Il A beachtlichen wasserrechtlichen Erfordemisse wird hingewiesen. Uber eine
Genehmigung entscheidet die Untere Wasserbehérde

2. Artenschutz

- Schutz und Sicherung von Geholzen einschlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche haben
durch Einhalten der Schutzvorschriften gemaR den dazu bestehenden Regelwerken (DIN
18920 i.V.m. RAS LG4 (Richtlinie zur Anlage von Stralen - Landschaftsgestaltung)) und
ZTV-Baiipflege  (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir
Baumpfiege, FLL 2017) zu erfolgen.

- Gehdlzriickschnitte und Baumféllungen diirfen nur auBBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 01.11. eines jeden Jahres bis zum 28.02. des jeweiligen Folgejahres nach vorheriger
Kontrolle der Gehdlze und dem Ausschluss des Vorhandenseins von besetzten
Fledermaus-Quartieren vorgenommen werden. Soweit Eichhérmchenkobel verzeichnet
werden, sind auch diese auf Besatz zu priifen und ggfls. umzuhéngen oder abzutragen.

- Nach Realisierung des Bauvorhabens wird fiir die Beleuchtung von Gehwegen und Straten
eine fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung empfohlen. Geeignet sind
LED-Lampen mit gelben Filtern oder Natriumdampf-Niederdruck oder -Hoch-druckleuchten.
Auf eine intensive Beleuchtung von Fassaden ist méglichst zu verzichten. Der Einsatz von
Lichtflutern im AuRenbereich (Garten) ist zu vermeiden.

3. Bodenschutz

Zur Minderung baubedingter Wirkungen auf das Medium Boden ist eine bodenkundliche
Baubegleitung mit Beginn der Vorbereitungen zu den BaumaRnahmen einzusetzen. Die
bodenkundliche Baubegleitung muss wéhrend der Bauphase die Einhaltung folgender
Vorgaben iiberwachen und eine fachgerechte Ausfiihrung gewahrleisten:

= Begrenzung der Erdmassenbewegungen auf das unbedingt notwendige MaR,

= Einbau ausschliellich von (zertifiziertem) unbelastetem Boden (Z0-Material),

= Abdeckung des Bodens mit wasserundurchléassiger und saurefester Plane zum Schutz vor
Schadstoffeintrag in das Grundwasser bei einer Lagerung von boden- und
grundwassergefahrdenden Stoffen,

= fachgerechte und regelméRige Wartung der eingesetzten Baumaschinen zur Vermeidung
von Schadstoffeintrag in Boden und Grundwasser,

= nach Méoglichkeit Vermeidung von tempordrer Inanspruchnahme (Arbeits- und
Lagerflachen) unversiegelter Flachen und

= Uberwachung der Zwischenlagerung und des Wiedereinbaus von Boden entsprechend
seiner natlifichen Horizontabfolge.

4. Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Ruhr”. Inhaberin
dieser Erlaubnis ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strafle 160, 34119 Kassel.
Diese Erlaubnis gewédhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
"Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Die erteilte Erlaubnis
gestattet noch keinerlei konkrete Manahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden.

5. Fernleitungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von den Trassen der folgenden
Gasversorgungs- und Produktenleitungen (einschlieBlich zugehériger Datenkabel) bertihrt:

- Anschlussleitung Uerdingen (Erdgas) der GASCADE Gastransport GmbH, Kolnische Stralle
108-112, 34119 Kassel einschliefilich des parallel dazu verlaufenden Datenkabels
(LWL-Trasse) Breitscheid - Uerdingen der Wingas GmbH, Postfach 104020, 34112 Kassel;
Folgende Schutzanweisungen sind zu beachten (Auszug):

Jede Bebauung im Abstand von weniger als 20m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer
potenziellen Beeintréchtigung mit dem Leitungstréger abzustimmen. Eine Uberbauung des
Schutzstreifens ist nicht zuldssig. Eine Anderung der urspriinglichen Uberdeckung durch
Aufschiittung oder Abgrabung darf nur nach gesonderter Antragsstellung vorgenommen
werden. Tiefwurzelnde Bdume und Gehdlze sind grundsétzlich innerhalb eines Abstandes von
2,5m zur AuBenkante der Rohrleitung nicht zuléssig.

- Kohlenmonoxid-Fernleitungsanlage Kéin-Worringen - Krefeld-Uerdingen der Covestro
GmbH, Kaiser-Wilhelm-Allee 60, 51365 Leverkusen; Folgende Schutzanweisungen sind zu
beachten (Auszug):

Jede geplante bauliche Inanspruchnahme des Schutzstreifens der
Kohlenmonoxid-Fernleitungsanlage ~bedarf der vorherigen Zustimmung durch den
Leitungstréger. Gemél einschldgiger technischer Regelungen, dem
Planfeststellungsbeschluss zur Errichtung der Kohlenmonoxidleitung Kéin-Worringen -
Krefeld-Uerdingen i.d. gegenwirtigen Fassung und ggf. der jewsiligen im Grundbuch
eigetragenen beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit diirfen in einem Schutzstreifen von 6 m
Breite der durch die Kohlenmonoxid-Ferleitungsaniage in Anspruch genommenen
Grundstiicke fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Gebéude errichtet oder sonstige
Einwirkungen, die den Bestand und den Betrieb der Kohlenmonoxid-Ferleitungsanlage
beeintréchtigen oder geféhrden kénnten, vorgenommen werden. Der Schutzstreifen ist von
tiefwurzelnden Béumen freizuhalten.

- Erdgasleitungen der Open Grid Europe GmbH Kallenbergstrale 5, 45141 Essen mit
verschiedenen Durchmessem; Folgende Schutzanweisungen sind zu beachten (Auszug):

Béume und Hecken diirfen nur auBerhalb des Schutzstreifens des Schutzstreifens angepflanzt
werden. Die Oberflichen der Wege im Schutzstreifenbereich missen so beschaffen sein,
dass die Ferngasleitung im Schadensfall schnell erreicht werden kann.

Die vollstindigen Schutzanweisungen sind bei den entsprechenden Leitungstrdgem zu
erfragen.

6. Versorgungsleitungen

Vor Erdarbeiten im Bereich der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
Anfragen zu stellen und Informationen zu dort ggf. vorhandenen Leitungstrassen bei den
Versorgungstragermn einzuholen.

Die Schutzanweisung fiir Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke
Duisburg Netzgesellschaft mbH, BungertstraBe 27, 47053 Duisburg vom 02.09.2009 ist zu
beachten.

7. Bodenfunde

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein eingetragenes
Bodendenkmal "Bockumer Leitgraben Nr. 51",

Soliten im Plangebiet bei Bodenarbeiten archéologische Bodenfunde wie Keramik, Glas,
Metallgegenstidnde, Knochen etc. und archéologische Bodenfunde, wie Verfarbungen des
Bodens, Mauem wusw., oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit, auftreten, sind diese Entdeckungen gemaR §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) unverziiglich der
Stadt Duisburg, Untere Denkmalbehérde, Friedrich-Wilhelm-Str. 96, 47051 Duisburg oder dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Xanten, Geldemer StraBe 3, 46509
Xanten, anzuzeigen. Das Bodendenkmal ist nach dem Eingang der Anzeige bei der Behérde
mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu belassen

8. Altlasten

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind,
die aufgrund ihrer Fremdbestandteile als Bodenbelastungen einzustufen sind. Sollten sich bei
Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Bodenverunreinigungen
ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Untere Bodenschutzbehérde, Friedrich-Wilhelm-Stralle 96,
47051 Duisburg, entsprechend den gesetzlichen Verpflichtungen geman § 2 des Gesetzes zur
Ausfiihrung und Ergédnzung des Landes-Bodenschutzgesetzes fir das Land
Nordrhein-Westfalen (LBodSchG NRW) unverziiglich zu informieren.

9. Kampfmittel

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten
einzustellen und ist umgehend der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Vor der Durchfilhrung evtl. erforderlicher gréferer Bohrungen (z. B. Pfahigriindungen) sind
Probebohrungen (70 - 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die
ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach ist eine Uberpriifung
dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erforderlich. Samtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufiihren.

10. Sicherung gegen Naturgewalten

Die Gemarkung Huckingen der Stadt Duisburg ist nach der "Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein - Westfalen, 1:
350 000 (Karte zu DIN 4149)" der

Erdbebenzone Null in geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen. Innerhalb der
Erdbebenzone Null missen gemal DIN 4149 fir (bliche Hochbauten keine
besonderen Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden.
Es wird jedoch empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV
entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

11. Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins (Rheingraben Nord der
Flussgebiete NRW), die bei einem Versagen oder Uberstrémen von
Hochwasserschutzeinrichtungen lberschwemmt werden kdnnen. Es liegt zudem in den
Risikogebieten der Anger (Rheingraben Nord der Flussgebiete NRW), die bei einem
seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis betroffensein kénnen Fir den
Geltungsbefeich des Bebauungsplanes wird daher ein Hochwasserrisikogebiet im
Sinne des § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt .

12. Riickstauebene

Bei der Erstellung der neuen Bebauung ist die Rlckstauebene gemafl "Satzung der
Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Anstalt des offentlichen Rechts Gber die
Abwasserbeseitigung in der Stadt Duisburg (Abwasserbeseitigungssatzung) vom 18.
Dezember 2007* (Amtsblatt fir die Stadt Duisburg Nr. 52/2007, S. 450) auch bei der
Grundstiicksgestaltung (z.B. Einfahrten, Ab-, Eingadnge und Lichtschachte) zu
beachten. Unter der Riickstauebene liegende Rdume und Entwésserungsgegenstinde
missen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Riickstau gesichert werden. Die
Hohe der Riickstauebene muss mindestens HO (StraRenhéhe an der Anschlussstelle) +
0,2 m betragen. Bei Nichtbeachtung der Héhe der Riickstauebene und der
Bestimmungen zur Riickstausicherung ist die Haftung fiir Schéden durch die
WBD-AGR, Postfach 100453, 47004 Duisburg, ausgeschlossen. Das Risiko von
mdoglichen Schaden wegen Nichteinhaltung der Riickstauebene tragt der Bauherr.

13. Baustoffe

Es wird darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser von Metalldachern gem. RdEr.
d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
IV-9 031 001 2104 - vom 26.05.2004 als stark belastetes Niederschlagswasser gilt, das
nicht ohne weiteres in das Grundwasser oder in ein Oberflichengewdsser eingeleitet
werden darf.

14. Garagen

Garagen sollen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit
der Bezeichnung .Ga/Cp® sowie innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen so
errichtet werden, dass zwischen ihrem &ulerem Wandabschluss und der
StraBenbegrenzungslinie der entsprechenden ErschlieBungsstrale des jeweiligen
Grundstiicks im Bereich der Grundstiickszufahrt ein Abstand von 5,00 m nicht
unterschritten wird, damit an dieser Stelle ein weiterer nicht unabhéngiger Stellplatz
oder Carport im rdumlichen Zusammenhang mit der jeweiligen Zufahrt des
Grundstiicks angeordnet werden kann.

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und
einer Begriindung. Die Zusammengehdérigkeit ist auf den
einzelnen Teilen beurkundet.

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit

dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit (iberein-
stimmen und dass die Festlegung der stadtebaulichen

Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

(Stadtische/r V

Nov. 2618

Stand der Planunterlage: .....ovevversennnnnns

Der Rat der Stadt Duisburg hat am ,2:2.06 2J15...
nach § 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung dieses

Bebauungsplanentwurfes beschlossen.

Der Aufstel-

lungsbeschluss wurde am 13.09.221%.. gemaR
§ 2 (1) Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

Duisburg, den

22 o1 279

.

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte am .1&. 1.2l

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am Q&Oz-aq"fﬁ
auf Grundlage des § 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf

und

zu diesem Bebauungsplan

seine oOffentliche

Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem

Bebauungsplan und die Begriindung haben gemal
§ 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats in
der Zeit vom

1409208

ausgelegen.

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

2S5 ct.2.:08 bis

zu jedermanns Einsicht offentlich

einschlieBlich

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 4S04 2017
gemalR § 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan
einschlieBlich der Anderungen in roter Farbe als Satzung

beschlossen.

Der Rat der Stadt Duisburg hat am S @ 2.«<.:217

diesen Bebauungsplan gemaR § 10 (»
als Satzung beschlossen. Eristam ..... 7.

Baugesetzbuch

2.0.0£.20 1)

gemal § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan mit seiner Begriindung vom Tage
der Veroffentlichung der Bekanntmachung an, beim Amt
fur Stadtentwicklung und Projekt- management der Stadt
Duisburg zu den lblichen Offnungszeiten eingesehen

werden kann, bekannt gemacht worden.

Duisburg, den 22‘08—’2@(7

Der Oberbiirgermeister
Der rburgdermeister
ssssssrrssrnnsnsssll e ransernnnsssnnonrannsannanrnnsnnnans TRAPP MAN N
LINK (Leitender stadtischer Baudirektor)
(Oberbiirgermeister)
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
EBF(‘."ianzv 90) vor)n 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
BI. |1 S. 1057).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung-vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV NRW S. 90).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement
der Stadt Duisburg, Stadthaus, Friedrich-Albert-Lange-Platz 7, Eingang Moselstrale, 47051 Duisburg, zu den iiblichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

NIEMANN+STEEGE

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.

Dasseldorf, den .2:1.:Q.4:.13
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Bebauungsplan Nr. 1234
-Huckingen-
"Am alten Angerbach’

fur einen Bereich sidlich der Hermann-Spillecke-Stralke und der
Bebauung an der AntweilerstraRe, 6stlich der Stadtbahntrasse und

nordwestlich des Alten Angerbachs
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