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ZUN A X

Planzeichenerkldrung

Art

der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQ)

0,4 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstzahl
GH max. Gebadudehdhe in m iiber NHN als Hochstma

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

/e\
£\

0 offene Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier:

v

FuB- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

far Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

RV Regenwasserversickerung
A Aufstellfliche fiir Abfallbehalter
Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhalt: Baum (s. textliche Festsetzung 9.3)

Sonstige Planzeichen

e |

Umgrenzung von Flachen fur, Garagen und
: Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Ga Garagen
Ca Carports
St Stellplatze
66 Schallisophone des maBgeblichen AuBenlarmpegels
La [dB]
1 | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

§ 9 Abs. 7 BauGB

i‘"‘""“”"'f Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
T —— Flachen §9 Abs. 1 Nr.21 BauGB
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

und der Ver- und Entsorgungstrager

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

FD Flachdach

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes

NN

(ab HQ100) auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten i.S.d. § 78 b Abs. 1 WHG.

aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
Hochwassergefahrenkarte Rhein

(§ 9 Abs. 6a BauGB)

Bodendenkmal "Vicus Asciburgium Sud"
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne
Normcharakter

7 f:/g,,ff
Y/

bestehende Gebdude und Nebengebaude

Flur 30 Flur
— s —— Flurgrenze

163 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze

g@ Baum (Bestand)
Gartenhaus (Bestand)

25)-(46 Hbéhenlage m . NHN

#14,0 BemafBung (m) von Abstanden

Textliche Festsetzungen

1.

2.2

23

41

42

43

8.1

8.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zuldssig. (§
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter
Normalhohennull (m 4. NHN). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach ist als oberer Bezugspunkt
bei der Berechnung der Gebaudehdéhe (GH) der baulichen Anlage
die Oberkante der Attika des obersten Geschosses maf3gebend.

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehéhe
durch  untergeordnete  Dachaufbauten ist zulassig fur:
Konstruktionselemente, Dachausstiege und haustechnische
Anlagen auf max. 10 % der Dachgrundflache bis zu 2 m Hohe,
wenn diese mindestens den Abstand ihrer H6he Uber der
Dachhaut zur Dachkante einhalten. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bei Flachdachem sind Solar- und Photovoltaikanlagen
grundséatzlich bis 1 m liber der festgesetzten Gebaudehdhe
zulassig, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Héhe zur
Dachkante einhalten. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

tiber

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
Abs. 1i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Die im WR 2 festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen
(oberirdische liberbaubare Grundstiicksflachen) gelten
ausschlieBlich fiir bauliche Anlagen oberhalb der
Gelandeoberflache.

Garagen, Carports, Stellpldatze und sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 9 (1) Nr. 2 und auf
den gemaR § 9 (1) Nr. 4 und 22 ausgewiesenen Flachen zulassig.

Im WR1 und WR2 sind die zuldssigen Garagen, Carports und
Stellpldtze in einem Abstand von mindestens 5 m von der gemag §
9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten StraRenbegrenzungslinie zu
errichten.

Im WR 3 sind die zuldssigen Garagen, Carports und Stellplatze in
einem Abstand von mindestens 5 m von der gemag § 9 (1) Nr. 21
BauGB festgesetzten GFL-Flache zu errichten.

Hochstzuidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WR 1 und WR 3 ist 1 WE je angefangene 400 m?
Grundstiicksflache zuldssig.

Im WR 2 ist 1 WE je angefangene 250 m? Grundstiicksflache
zulassig.

Begriinung der Vorgarten, von Dachflachen und sonstiger
nicht uberbaubarer Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete sind Vorgéarten

(in WR 1 und WR 2 Bereiche zwischen der
Straenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. in WR
3 die Bereiche zwischen der GFL-Flache und der parallel hierzu
verlaufenden vorderen Baugrenze) und sonstige nicht Gberbaubare
Grundsticksflachen vollstandig mit Vegetation, welche einen
unmittelbaren Kontakt zur belebten Bodenzone aufweist, zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen im
Vorgarten sind fur Zufahrten, Mullstandplatze und Spritzschutz
zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen sind
jeweils mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der jeweiligen
Anlieger und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung
von Gebauden sind nach auBen abschlieRende Bauteile von
schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 (2018-01)

zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf
R'w,ges gemaR DIN 4109-1 (2018-01) erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der AuBenbauteile von
schutzbediirftigen Raumen ergeben sich unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten und des mafigeblichen
AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der
nachfolgenden Tabelle.

Der maRgebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planurkunde
dargestellit.

Anforderungen gemaR | Fiir Bettenrdume
DIN 4109 (2018-01)

Fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Fiir Biiroraume und Ahnliches

in Krankenanstalten | Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-

und Sanatorien statten, Unterrichtsraume und Ahnliches
Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-MaR La-25 La-30 Le-35
R'wges in dB

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges =35dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien;

R'w,ges =30dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehdérden zugelassen werden, soweit durch
einen anerkannten Sachverstdndigen im Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer mafRgeblicher
AuBenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer sind im gesamten Plangebiet
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beliiftung
sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise eine ausreichende Beliiftung
gewahrleistet warden kann.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen
und MaBnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen und
offentlichen Griinflichen sind mindestens 23 heimische,
standortgerechte, klein- und mittelkronige Laubbaume in der
Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, gemessen in
1 m H6he, anzupflanzen.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit bis zu 15°
Dachneigung von Hauptgebaduden, Garagen und Carports sind mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen.

Dafiir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren
Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 15 cm als
Gras-Kraut-Begriinung oder Sedum-Kraut-Gras-Begriinung zu
versehen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Von einer
Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachfldchenbereiche, die
fur erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden
(ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien).

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten, bestehenden Baume
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor schadigenden
Einflussen zu schutzen. Bei Abgang ist je ein standortgerechter,
groB3-/mittelkroniger Laubbaum nachzupflanzen; Pflanzqualitat:
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm.
Bei BaumaBnahmen sind die Bdume gemaR DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei
BaumafBinahmen) und RAS-LP4 (Richtlinien fir die Anlage von
StraRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen) zu
schitzen. Soweit in den Traufbereich zu erhaltender Baume
eingegriffen wird, ist ein Mindestabstand vom Stammfu3
einzuhalten (das Vierfache des Stammumfanges in 1,00 m Héhe,
mindestens jedoch 2,50 m). Die daraus resultierende Flache ist
mindestens als Offenbodenfliche dauerhaft zu erhalten und
bodendeckend zu bepflanzen.

10.

Entwéasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44
Landeswassergesetz)

Das auf den privaten Dachflaichen innerhalb der Teilflichen WR 1
und WR 3 anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist gemal den anerkannten Regeln der
Technik (Arbeitsblatt 138 der Abwassertechnischen Vereinigung)
und den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen in das
Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind qualifizierte
Versickerungsanlagen durch die Eigentimer zu planen, herzustellen
und zu unterhalten.

Im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen ist gering
durchlassiger Oberboden ggf. gegen durchlédssigen Boden
auszutauschen und ein hydraulischer Anschluss zu schaffen.

Das in den offentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie das in
den privaten Zufahrts- und Stellplatzflachen der WR-Gebiete
anfallende Niederschlagswasser ist in die 6ffentlichen
Versickerungsmulden einzuleiten. Auch das auf den privaten
Dachflachen innerhalb der Teilflache WR 2 anfallende
Niederschlagswasser ist in diese offentlichen Versickerungsanlagen
einzuleiten. Die entsprechenden Bereiche sind zeichnerisch als
Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
Regenwasserversickerung festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 89 BauO NRW)

1.
141

1.2

1.

Einfriedungen

GemaR § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind in den reinen
Wohngebieten Einfriedungen an ErschlieBungsflachen, 6ffentlichen
Griinflaichen und Flachen fiir die Abwasserbeseitigung nur als
Hecken in einer H6he von bis zu 1,8 m zulassig, im Bereich der
Vorgérten (s. Festsetzung 6) nur in einer Hohe bis zu 1 m zuldssig.

Erganzend zu den Hecken sind nur innenliegende, nicht sichtbare
und blickdurchlassige Zaune zuléssig, die die Héhe der Hecken
nicht iberragen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Geschlossene Einfriedungen zum Zweck
des Sichtschutzes (z. B. Mauern oder Zaune) sind im jeweiligen
Terrassenbereich bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Tiefe von
maximal 4,0 m, gemessen von der hinteren Gebaudekante, zuléssig.

Abfallbehalter

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind auBerhalb der Gebaude
aufgestellte Abfallbehalter und Gemeinschaftsmilllanlagen in den
Baugebieten durch standortgerechte Heckenpflanzungen oder eine
Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen
einzugrunen. Die Eingriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Dachform

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. £ BauO NRW sind Flachdacher (FD) und
flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von < 15 Grad
auszubilden.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik,
Sonnenkollektoren, Solarenergie oder Luftwarmepumpen)

GemaR § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind Anlagen zur Nutzung

von erneuerbaren Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren,
Solarenergie und Luftwarmepumpen) nur innerhalb der iberbaubaren
Flachen zulassig. Photovoltaikanlagen sind mindestens um das MaR
ihrer Hohe von der darunterliegenden GebaudeauBenwand
zuriickzusetzen, so dass diese im Ortsbild zuriicktreten.

Technische Aufbauten

Zur Gestaltung des Ortsbildes sind technische Aufbauten
mindestens um das Mafg ihrer H6he von der darunterliegenden
Gebdudeauenwand zuriickzusetzen.

Hinweise

Bodendenkmaler

Das Plangebiet liegt im Bereich des eingetragenen Bodendenkmais
,Vicus Asciburgium Sud”. Alle Bodeneingriffe im Bodendenkmal
bedurfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach § 15
Denkmalschutzgesetz NRW. In den Bereichen WR1 und WR3 kann,
wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass keine archéologische
Substanz vorliegt, eine Unterkellerung zugelassen werden. Bauantrage
sind der Unteren Denkmalbehorde vorzulegen und auch sonstige mit
Erdeingriffen verbundene Aktivitaten mit ihr abzustimmen.
Kampfmittelfunde

Fur das Plangebiet existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel.
Vor Baubeginn ist das Plangebiet geophysikalisch zu untersuchen.
Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der
Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Luftreinhalteplan

Auf den im gesamien Stadigebiet geltenden Luftreinhalteplan in der
jeweils gultigen Fassung wird gemag § 9 (6) BauGB hingewiesen.
Erdbebenzone

GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006)
gehort das Plangebiet zur Erdbebenzone / geologische
Untergrundklasse 0/ T.

DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt.
Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und
geotechnische Aspekte®.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gema DIN 4149 fir ibliche
Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, im
Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der
Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Baugrund

Es wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund vor Beginn der
BaumaRnahmen insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und
des Setzungsverhaltens objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten ist.

PflanzmaRnahmen

Bei den PflanzmaRBnahmen sind die Bestimmungen der DIN 18916 zu
beriicksichtigen.

Grundwasser

Vor Baubeginn ist der hochste zu beriicksichtigende
Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

Leitungstrager

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet
iber die bekannten Trassen hinaus vorhandenen Leitungstrassen bei
den Versorgungstragern einzuholen. Die ,Schutzanweisung fiir
Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke
Duisburg Netzgesellschaft mbH" sind zu beachten.

Artenschutz

Es ist eine fachlich qualifizierte Okologische Baubegleitung (OBB) mit
folgenden Aufgaben einzurichten, die der Unteren
Naturschutzbehorde vor MaBnahmenbeginn unter der E-Mail-Adresse
unb@stadt-duisburg.de mitzuteilen ist:

- Uberwachung und Dokumentation der Baufeldraumung

- regelmaBiger Bericht in Text und Bild an die Untere
Naturschutzbehorde

- Kontrolle der Baume vor einer Fallung auf Nester von Vogeln (auch
Spechthohlen) und auf Quartiere von Fledermédusen (Spalten, Hohlen)

- Bergung und Umsiedlung ggf. aufgefundener Tiere.

Der Beginn der Baufeldfreimachung ist der Unteren
Naturschutzbehorde vor MaBnahmenbeginn unter der
E-Mail-Adresse unb@stadt-duisburg.de mitzuteilen. Der Anzeige sind
der Bauzeitenplan sowie der Name und die Telefonnummer des
verantwortlichen Bauleiters beizufiigen.

Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen,
insbesondere mégliche Geholzfallungen, in der Zeit vom 01. Oktober
bis zum 29. Februar durchzufithren. Das Entfernen von bodennahen
Strukturen (z. B. Holzstapeln, Schnittguthaufen, Rodungsgut) ist
ebenfalls nur in der vorgenannten Zeit erlaubt.

Fir die Waldohreule weist das Plangebiet Potential als
Fortpflanzungs- und Ruhestéatte auf. Zur Vermeidung des Eintretens
der Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten
daher folgende Bauzeitenbeschrankung und Auflagen. Im sudlichen
Plangebiet, in dem die Koniferen wachsen, darf die Beseitigung von
Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebiischen und anderen
Gehdélzen (auch Rankpflanzen), nur zwischen dem 01. Oktober

und dem 31. Januar erfolgen.

Fortsetzung >>

Die OBB muss den Rodungsbereich vor der Beseitigung der Geholze im Hinblick auf das potentielle
Vorkommen der Waldohreule kontrollieren. Die Rodungsarbeiten diirfen erst nach der nachweislichen Freigabe
durch die OBB erfolgen.

Der Gartenschuppen darf, nach vorheriger nachweislicher Freigabe durch die OBB, zwischen dem 01.
Dezember und dem 29. Februar beseitigt werden.

Soliten wider Erwarten Tiere (z. B. Flederméuse) oder deren Fortpflanzungsstatten wahrend der Arbeiten
aufgefunden werden, so sind die weiteren Arbeiten unverziiglich einzustellen; der Fund muss der OBB sowie
der Unteren Naturschutzbehoérde unverziglich schriftlich angezeigt werden.

Baume, die im Plangebiet erhalten bleiben, aber durch das Vorhaben beeinflusst werden konnten, mussen
durch geeignete MaBnahmen an Krone, Stamm und Wurzelbereich gemat RAS-LP 4 und DIN 18920 geschiitzt
werden.

Als HilfsmaBnahme fir Gebaudebriter konnen an den geplanten Gebauden an den frei anfliegbaren
Gebaudeseiten (v.a. Siidseite) kiinstliche Nistmdoglichkeiten fir Haussperling, Mehischwalben, Mauersegler
oder Spatzen in regensicherer Lage angebracht werden.

Zum Schutz von Insekten und Flederméausen sollte die Beleuchtung auf ein MindestmaB reduziert und
insektenfreundliche Beleuchtung verwendet werden. Der Spekiralbereich der verwendeten Lampen solite gering
sein, am besten im Bereich zwischen 570 bis 630 nm. Des Weiteren sollten nur abgeschirmte Lampen
verwendet werden, die das Licht nach unten abstrahlen.

Neu zu errichtende Gebaude sind so zu gestalten, dass Vogelschlag in Folge groBer Glasflichen oder
transparenter Balkonverkleidungen sowie Glasflachen, die eine Durchfliegbarkeit von Rdumen (Ecksituationen)
fiur Vogelarten vortduschen, vermieden wird.

Als Ersatz fiir potentiell entfallende Quartiere im Plangebiet soll je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte ein
Fledermauskasten angebracht werden. Eingesetzt werden sollen hierzu iberwiegend Spaltenkasten (z.B. Fa.
Schwegler Typ 1FF, 3FF; Fa. Hasselfeldt: Typ FSK, FSPK, FGRH etc.). Alternativ zu den Kasten kénnen auch
Quartiersteine genutzt werden, welche sich in die Fassade von Neubauten integrieren lassen.

10. Bodenschutz
In einzelnen kleineren Bereichen konnten aufgrund der vorhandenen Vegetation bzw. Unzuganglichkeit des
Gelandes keine Proben im Rahmen der durchgefiihrten Oberbodenuntersuchung gewonnen werden. Diese
Bereiche sind im Rahmen der Entwicklung der Flache baubegleitend nachzuuntersuchen. Ein entsprechendes
Konzept ist im Rahmen der Bauantrage einzureichen und im Vorfeld mit der unteren Bodenschutzbehorde
abzustimmen.
Bei allen durchzufithrenden BaumaBnahmen ist der Boden so schonend wie mdéglich zu behandeiln.
Sachgerechter Auftrag und Lagerung von Oberboden sowie Beriicksichtigung der geltenden Bestimmungen
nach DIN 18915, DIN 18320 und DIN 19731.
Ausgehobenes Bodenmaterial sollte auf dem Grundstiick wieder eingebaut werden (ausgeglichene
Massenbilanz), sofern dadurch keine schadlichen Bodenveranderungen am Einbauort hervorgerufen werden.
Die Grundséatze des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung sowie die DIN 19731 sind zu beachten.

Zukinftige nicht zur Versiegelung vorgesehene Flachen sind wahrend der Bauarbeiten nicht mit schwerem
Gerat zu befahren, um eine Verdichtung des Bodens zu verhindern. Der Abtrag und die Bearbeitung des
Bodens auBRerhalb von geplanten baulichen Anlagen sollten mit Raupenfahrzeugen und Maschinen mit
geringem Gewicht erfolgen. Boden sollen nur in trockenem Zustand befahren bzw. bearbeitet werden. Daher ist
der Zeitpunkt fiir Erdarbeiten, wie z.B. Abtrag, Umlagerung und Wiedereinbau, auf Witterung und Bodenfeuchte
abzustimmen.

Der Einbau von Bodenmaterial bzw. die (Wieder-)Herstellung der Freiflichen hat fachgerecht zu erfoigen.
Waihrend der Bauphase anfallende Baureste und Abfalle und andere Fremdstoffe dirfen nicht auf dem
Grundstiick vergraben oder verbrannt werden.

Die bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften sind bei der Wahl der Baumaterialien im Erd- und
StraBenoberbau zu beachten.

11. Ruckstauebene
Bei der Grundstiicksgestaltung ist die Riickstauebene gemaR der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt
Duisburg zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Flachen missen gegen Riickstau und
Grundstiicksiiberflutungen gesichert werden. Die Hohe der Rickstauebene wird auf Gelandeoberkante der
Einleitungsstelle zuziiglich 20 cm festgelegt. Bei Nichtbeachtung der Hohe der Riickstauebene und der
Bestimmungen zur Riickstausicherung ist die Haftung fiir Schaden durch die Stadt Duisburg ausgeschlossen.

12. Bergbau
Das Plangebiet liegt iiber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Rheinpreuen®, iber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Mevissen Gas" sowie uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld
,Salvea - Lust auf grine Energie“. Im Plangebiet ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
dokumentiert.

13. Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im potenziellen Uberschwemmungsbereich bei HQ100 (mittlere Hochwasserereignisse) und
im potenziellen Uberschwemmungsbereich bei HQextrem (Extremhochwasserereignis). Durch den
Grundstiickseigentiimer sind geeignete Manahmen zum Objekischutz und zur baulichen Vorsorge im
Hochwasserfall zu treffen.

Die von der Bezirksregierung Dusseldorf ausgearbeiteten Hochwassergefahrenkarten,
Hochwasserrisikomanagementplane und Kommunensteckbriefe sind auf der Internetseite des Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz- und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (htips://www flussgebiete.nrw.de/)
einsehbar. Hier sind unter anderem Informationen fiir die Aufstellung von Verhaltensregeln bei Hochwasser
sowie MaRnahmen zum Objekischutz und zur baulichen Vorsorge verfiigbar.

14. Abwasserbeseitigung

Es darf nur solches Abwasser in die o6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden, dass den Einleitbedingungen
der Abwasserbeseitigungssatzung entspricht.

Bei der Bauausfithrung darf kein verschmutztes Wasser in die Kanalisation gelangen. Durch die Baustelle
verschmutztes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung in die Kanalisation vorzubehandein.

15. Okokonto
Durch den Bebauungsplan entsteht gemaR Landschaftspflegerischem Begleitplan ein Eingriff in das Schutzgut
Boden in Hohe von 49.766 6kologischen Werteinheiten (OWE) und ein Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe
von 53.119 OWE. Die 53.119 OWE fiir den Eingriff in Natur und Landschaft kénnen iiber die Okokonten der
Stadt Duisburg mit der Nummer 4 (Obstwiese OskarstraBe), 5 (Okokonto Woltershof) und 1 (Ausgleichsflache
1.1 Ruhraue Ost) vollstandig ausgeglichen werden.
Von den 49.766 OWE fiir das Schutzgut Boden kénnen durch die Okokonten 4, 5 und 1 insgesamt 8.438 OWE
angerechnet werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf fiir den Boden von 41.328 OWE wird iiber das
Okokonto 1 (Ausgleichsflache 1.1 Ruhraue Ost) beglichen.

16. Gebaudeabdichtung

Unterkellerte Gebaude, die nicht mindestens 6,0 m von den geplanten 6ffentlichen Versickerungsanlagen
entfernt sind, milssen iber eine ausreichende Abdichtung gegen driickendes Grundwasser verfiigen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV
NRW. S. 1172).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW S. 444).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - koénnen diese beim Amt fir Stadtentwicklung und
Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.

Kevelaer, den 23.06.2023

StadtUmBau GmbH
BasilikastraRe 10
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Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer
Begriindung. Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen
Teilen beurkundet.

Duisburg, den L)SZ()§2@2 S_\

Amt fiir Stadtentwicklung und
Projektmanagement

TRAPPMA NN (Leitender stadtischer Baudirektor)

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Gibereinstimmen und
dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Rees, den 26.06.2023
et
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(Offentlich bestelite/r
Vermessungsingenieur/in)
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Der Rat der Stadt Duisburg hat am Or.03 7045 nach
§ 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanentwurfes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 3.?:.?3}:.29.?.frgemal3
§ 2 (1) Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

" TRAPPMANN (eitender stadtischer Baudirektor)

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) Baugesetzbuch erfoigte am AN, A7.. 204G

TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 45~ 4/.2#24... auf Grundlage
des § 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan
und seine Verdffentlichung beschlossen. Der Entwurf zu diesem
Bebauungsplan und seine Begriindung wurden geméaR § 3 (2) Bauge-
setzbuch auf die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die
Dauer von 30 Tagen, in der Zeit vom ©3.¢1,.282% bis
einschlieBlich 242 £.2..2¢ L 2-zu jedermanns Einsicht verdffentlicht.

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am“?2.:2€..22¢3... auf Grundlage
des § 3 (2) Baugesetzbuch in Verbindung mit § 4a (3) Baugesetzbuch
den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine erneute
Verdffentlichung beschlossen. Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan
und seine Begriindung wurden gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch fiir die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 4@.2%..2223 bis einschlieRlich
2&.0&. 7023 zu jedermanns Einsicht erneut verdffentlicht.

Duisburg, den Y5 55050

Amt fur Stadtentwicklung und
Projektmanagement

TRAPPMANN (Leitender stédtischer Baudirekior)

-_—

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 24..2.2.2.2.2)" gemaR § 10 (1)
Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Duisburg, den ..1.........ccceveeianee

Der Obe e ister

Siegel)

L I N K (Oberbiirgermeister)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 2%.@.&..?.9:@.5 diesen
Bebauungsplan gemd® §10 (1) Baugesetzbuch als Satzung
beschliossen. Er ist am J3e.£%.2025 gemak § 10 (3)
Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan mit

seiner
Bekanntmachung

Begrindung vom Tage der
an, beim Amt fir

Veroffentlichung  der
Stadtentwicklung  und

Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den iblichen Offnungs-
zeiten eingesehen werden kann, bekannt gemacht worden.

TRAPPMA NN (eitender stadtischer Baudirektor)

« s v B SETEE BEN s Bebauungsplan Nr. 1123
DU|[SBURG "Burgfeld"
am Rhein

fur einen Bereich zwischen der Asberger Stralle, Auf dem Wiel und der
StraRe Burgfeld

Gemarkung Rheinhausen
Flur 23

MaRstab 1:500




