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ZUSAMMENGEHORIGKEITSBESCHEINIGUNG

Diese Begriindung gehort zum

Bebauungsplan Nr. 1123 -Bergheim- ,Burgfeld”

Die Verfahrensvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch
wurde am 24.©2. 2825 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den PF .o~ 2o 24‘

Der Oberblirgermeister

Im Auftrag

72—

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)
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Teil A

1.1

1.2

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Fur das Plangebiet existieren seit Uber 10 Jahren Plane, dieses aufgrund der guten Lage, der Nachfrage
nach Angeboten im Einfamilienhaussegment sowie der bereits glinstigen ErschlieBungssituation als
Wohnbebauung im rtickwartigen Bereich zu entwickeln. Im Januar 2009 wurde fur ein gréBeres Plange-
biet von Uber 5 ha (von der StraBe ,Auf dem Wiel” bis fast an die Stadtgrenze zu Moers) eine frihzeiti-
ge Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs 1 BauGB durchgefihrt. Die Planung ist nicht weitergefiihrt
worden, da sich im nérdlichen Abschnitt ein eingetragenes Bodendenkmal (Vicus Asciburgium) befindet,
gegen dessen Uberplanung und Uberbauung die Bodendenkmalpflege groBe Bedenken vorgebracht
hat. Daraufhin wurde der stadtebauliche Entwurf fir ein kleineres Plangebiet auch in Abstimmung mit
den Grundstickseigentimern Gberarbeitet.

Der Rat der Stadt Duisburg hat daraufhin am 02.03.2015 beschlossen, ein Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1123, Burgfeld” im Stadtteil Bergheim zwischen der Asberger StraB3e, der StraBe
LAuf dem Wiel” und der StraBe Burgfeld fur diesen um Gber die Halfte verkleinerten Bereich durchzu-
fihren. Da auch in diesem Bereich archaologische Bodenfunde vermutet wurden, erfolgten bis 2017 ar-
chéologische Sachstandsermittlungen. Die vorgefundenen Bodendenkmaler wurden am 07.12.2018
gemal § 3 Denkmalschutzgesetz NRW in die Denkmalliste eingetragen. In Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde wurde eine Bebauung der Flachen unter besonderen Auflagen nicht ausge-
schlossen. Um einen befundschonenden Umgang zu gewabhrleisten, wurde in Abstimmung mit der Stadt
Duisburg in mehreren Etappen der Entwurf der Situation angepasst.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager ¢ffentlicher Belange im Frihjahr 2019 wur-
de der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gberarbeitet und um das Flursttick Nr. 812 verkleinert, da
ein Bauantrag flr eine Planung eingereicht wurde, welche nach dem bestehenden Planungsrecht ge-
nehmigungsfahig war und den Zielen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes nicht entgegen-
stand. Somit bestand kein Erfordernis mehr zur Uberplanung. Damit fallen zwei vormals geplante Bau-
grundstticke im Stdwesten des Plangebiets weg.

Die Planung er6ffnet die Chance, im Zusammenspiel mit der vorhandenen Randbebauung einen attrak-
tiven Wohnstandort zu entwickeln und einen positiven Beitrag zur Einwohnerférderung in Rheinhausen
zu leisten. In diesem Zusammenhang sind MaBnahmen der Nachverdichtung der Entwicklung von Fla-
chen in der freien Landschaft vorzuziehen.

Die stadtebauliche Zielsetzung besteht in der Entwicklung eines hochwertigen Wohngebiets mit einem
groBen Anteil an privaten Grinflachen und Gartenbereichen durch eine behutsame Nachverdichtung in
einem bereits erschlossenen und bebauten umgebenden Wohnquartier. Unter Berlcksichtigung der in
der unmittelbaren Umgebung Uberwiegend anzutreffenden Einfamilienhausbebauung sowie der Lage
des Plangebiets am Ortsrand von Bergheim ist eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und Doppelhau-
sern in offener Bauweise vorgesehen. Als Erganzung zum Wohnungsangebot ist ein kleiner Spielplatz
vorgesehen, welcher ebenfalls den Bedarf der umliegenden Wohnbebauung decken wird.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

GemaB § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ist es die Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Die Erforderlich-
keit der Bauleitplanung ergibt sich hier insbesondere dadurch, dass an die Realisierung der geplanten
Nutzung besondere Anforderungen zu stellen und durch die umgebenden Nutzungen bzw. bestehende
Rahmenbedingungen verschiedene Belange betroffen sind, die in ihrem Zusammenspiel nur durch die
Abwagungsentscheidung der Bauleitplanung zufriedenstellend zu berlcksichtigen sind.

Das Plangebiet ist groBtenteils als AuBenbereich im Innenbereich zu bewerten. Eine Zuldssigkeit von
Bauvorhaben richtet sich dementsprechend nach § 35 BauGB. Um die gesamte Flache sinnvoll zu entwi-
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ckeln und um die Nutzbarkeit der innenliegenden Grundstiicke zu sichern sowie um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB im Vollverfahren mit
Umweltprifung aufgestellt.

1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung
Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild

Durch die Ausweisung eines Wohngebiets mit Doppel- und Einfamilienhdusern wird sich das heutige
Stadt- und Landschaftsbild andern. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ansprechender
Wohnraum in Rheinhausen geschaffen, der stark nachgefragt wird.

Der heutige Grunflachencharakter wird durch die bauliche Entwicklung des Gelandes und die damit ver-
bundenen Gebaude, StraBen und Wege sowie neue Griinflache ersetzt. Fir die Hintergartenlandflachen
an der Asberger StraBBe und der StraBe ,Burgfeld” erfolgt eine Anpassung an die vorhandene Bebau-
ung, um weitere Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Auswirkungen auf die Belange des Bodendenkmalschutzes

Das Plangebiet gilt als eingetragenes Bodendenkmal. Mit Umsetzung der Planung erfolgt ein Eingriff in
das Denkmal. Im Rahmen einer friihzeitigen Abstimmung mit den zustandigen Denkmalbehérden sowie
unter Hinzuziehung eines archdologischen Gutachterblros wurden die Belange der Bodendenkmalpfle-
ge angemessen bertcksichtigt und fanden u.a. auch Eingang in die Hinweise in Form von Ausschllssen
und Vorgaben fur die Unterkellerung. Die weitere Behandlung dieses Belangs erfolgt im Zuge nachge-
ordneter Genehmigungsverfahren. Grundséatzlich bedurfen alle Bodeneingriffe im Bodendenkmal einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis nach § 15 Denkmalschutzgesetz NRW.

Auswirkungen auf die Belange des Individualverkehrs

Mit Umsetzung der Planung geht eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens einher. Vor diesem Hinter-
grund wurde im Rahmen eines Verkehrsgutachtens' untersucht, ob die drei vorhandenen Knotenpunkte
RomerstraBe / Herkenweg, Asberger StraBe / Moerser StraBe und Asberger StraBe / Auf dem Wiel sowie
der neue Knotenpunkt an der Einfahrt ins Plangebiet von der Asberger StraBe eine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit aufweisen. Die Leistungsfahigkeitsnachweise zeigen auf, dass sowohl im Bestand als auch
im Prognosefall mindestens befriedigende Verkehrsqualitdten und am neu geplanten Knotenpunkt As-
berger StraBe / Zufahrt ins Plangebiet eine sehr gute Verkehrsqualitat erreicht werden.

Mit negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb der ndheren Umgebung ist im Zuge der
Planrealisierung nicht zu rechnen.

Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Artenschutzes

Auf Grund der Anderung einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache und Gartenland zu einem
reinen Wohngebiet sind durch die verdanderte Flacheninanspruchnahme und erhéhte Versiegelung durch
Gebaude- und Verkehrsflachen Auswirkungen auf weitere Schutzgiter durch die vorgesehene Planung
zu erwarten. Die Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Artenschutzes werden im Umweltbe-
richt (Teil B der Begriindung) ausfuhrlich erlautert.

Aus der im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans? durchgefihrten Eingriffs-
Ausgleichsbilanz ergibt sich, dass der Eingriffsbereich vor der MaBnahme 81.091 und gemaR den Fest-
setzungen im Bebauungsplan 27.972 Werteinheiten aufweist. Es verbleibt somit eine negative Gesamt-
bilanz von 53.119 Werteinheiten (Okopunkte), die planextern auszugleichen ist.

R
o
o

11GS mbH: Verkehrsuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1123 ,Wohnbebauung Asberger Strale / Burgfeld* in Duisburg,
Bericht, Neuss, 28.09.2022

2 StadtUmBau GmbH: Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1123 — Bergheim — ,Burgfeld, Kevelaer, 03.03.2021,
redaktionell liberarbeitet 20.03.2023
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Hinzu kommen 49.766 Okopunkte fiir den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden. Insgesamt
sind somit 102.885 Okopunkte auszugleichen.

Die 53.119 OWE fir den Eingriff in Natur und Landschaft kénnen Gber die Okokonten der Stadt Duis-
burg mit der Nummer 4 (Obstwiese OskarstraBe), 5 (Okokonto Woltershof) und 1 (Ausgleichsflache 1.1
Ruhraue Ost) vollstandig ausgeglichen werden.

Von den 49.766 OWE firr das Schutzgut Boden kénnen durch die Okokonten 4, 5 und 1 insgesamt
8.438 OWE angerechnet werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf fiir den Boden von 41.328
OWE wird zusétzlich tber das Okokonto 1 (Ausgleichsflache 1.1 Ruhraue Ost) beglichen.

Detaillierte Angaben zu den einzelnen Okokonten und MaBnahmen sind in der Ergénzung zum Land-
schaftspflegerischen Begleitplan3 enthalten. Der externe Ausgleich wird vertraglich zwischen dem Ein-
griffsverursacher und dem Okokonto-Inhaber vor dem Satzungsbeschluss geregelt.

2  Situationsbeschreibung

2.1 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Rheinhausen, im Ortsteil Bergheim, nérdlich der StraBe , Auf dem
Wiel” zwischen der Asberger StraBe (in Hoéhe der Hausnummer 58) und der StraBe , Burgfeld” (in Hohe
der Hausnummer 149). Im Westen grenzt es an die vorhandene Bebauung an der Asberger StraBBe, im
Suden an die der StraBe ,Auf dem Wiel” und im Osten an die der StraBe ,Burgfeld”. Ostlich des Plan-
gebiets liegt jenseits der StraBe , Burgfeld” der Essenberger Bruch. Stdlich der StraBe ,Auf dem Wiel”
liegt ein Einfamilienhausgebiet (Bebauungsplan Nr. 970 — Bergheim).

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtrdaumliche Einbindung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen und Hintergarten-
land am Rande des Stadtteil Bergheims an der Grenze zu Moers. Zudem besteht eine Wegeverbindung
von der Asberger StraB3e zur StraBBe Burgfeld. Der GroBteil der Flache ist unversiegelt. Wéahrend die Hin-
tergartenlandflachen im Westen und Sliden des Plangebietes einzelne Geholzstrukturen aufweisen, sind
die ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen frei von Geholzen.

Das Plangebiet ist umgeben von Wohnbebauung in ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit einer insge-
samt niedrigen Gebaudehdhe. Die Wohnbebauung ist gepragt durch mittlere bis groBe Grundstticks-
groBen mit Einfamilienhdusern (freistehend oder Doppelhaushalften, vereinzelt Reihenhauser) und durch
vereinzelte Mehrfamilienhauser in offener Bauweise. Der Uberwiegende Teil der Hauser hat ein Sattel-
dach.

In ca. 200 m Entfernung verlduft westlich eine Bahntrasse der Deutschen Bahn AG. Etwa 160 m 6stlich
verlauft die Moerser StraBe (L 237). In fuBlaufiger Entfernung ist zudem ein Nahversorger zu erreichen.

ung_nach Offenlage.docx

3 Dipl.-Ing. agr. M. Baumann-Matthaus: Bebauungsplan Nr. 1123 Burgfeld der Stadt Duisburg - Erganzung zum Landschaftspflegerischen
Begleitplan vom 03.03.2021, Kranenburg, Marz 2023
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3.1

Abbildung 1: Luftbild (ohne MaBstab)

Vorgaben und Bindungen

Regionalplan

Mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen (GV.
NRW. Ausgabe 2024 Nr. 5 vom 28.02.2024) ist der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) offiziell in Kraft getre-
ten. Der wirksame RP Ruhr stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Darstel-
lung ist fur den Geltungsbereich deckungsgleich mit dem vorher wirksamen Regionalplan (GEP 99) der
Bezirksregierung Dusseldorf. Im vorher geltenden Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf war das
Gebiet ebenfalls als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

10|54



gruhdung_nach Offenlage.docx

Dokument: BP_1123_Be

Stadt Duisburg Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1123 -Bergheim- ,Burgfeld”

f%JkJﬂuszn-h.-
SRR T L | LA
!lﬂlllﬂ!llm.L

LT IS Y

11 1 11 JW

Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Ruhr (ohne MaBstab)

3.2 Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt. Die ge-
planten Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Entwicklungszielen des wirksamen FNPs.

Derzeit stellt die Stadt Duisburg einen neuen FNP auf. Der in Aufstellung befindliche FNP stellt die Flache
ebenfalls als Wohnbauflache dar.

3.3 Fachplanungen und Konzepte
3.3.1 Teilrdumliche Strategiekonzepte (DU2027)

Im September 2015 hat der Rat der Stadt die Teilrdumlichen Strategiekonzepte beschlossen, welche den
Orientierungsrahmen fr die zukinftige Stadtentwicklung sowie die Grundlage fur die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes bildet. Das Konzept bestimmt das Plangebiet als ,,Neue Wohnbauflache”.

3.3.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 01.07.2019 vom Rat der Stadt be-
schlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es
eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche unter Beriicksichti-
gung des Entwicklungsleitbildes fir Duisburg definiert (Zentrenhierarchie). Es baut auf der stadtebaulich-
funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem Entwicklungsemp-
fehlungen fir die einzelnen und réaumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche.

Des Weiteren beinhaltet das Einzelhandels- und Zentrenkonzept u.a. Ansiedlungsleitsatze zur Steuerung
von Einzelhandelsvorhaben in Duisburg. Hierdurch werden Regelungen zur raumlichen Steuerung des
Einzelhandels und der Zentrenentwicklung getroffen. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene
Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden Ziele zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels
fur die funktionale Entwicklung der Stadt Duisburg verfolgt. Diese sind unter anderem der Erhalt und die
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Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion, der Erhalt und Starkung der Einzelhandelszentralitat
des Hauptzentrums Duisburg-Innenstadt - Erhalt und Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt
in der Innenstadt und in den sonstigen zentralen Versorgungsbereichen sowie der Erhalt und die Ent-
wicklung der Zentrenstruktur mit dem Hauptzentrum Duisburg-Innenstadt sowie den Neben- und Nah-
versorgungszentren.

Weitere Ziele sind der Erhalt und Ausbau der kurzen Wege im Sinne der ,,Stadt der kurzen Wege*, der
Erhalt und die Starkung einer flachendeckenden Nahversorgungsstruktur mit hoher stadtebaulicher und
architektonischer Qualitat, die Schaffung von Investitions- und Entscheidungssicherheit fur stadtebaulich
erwinschte Investitionen sowie die Sicherung der Gewerbegebiete fir Handwerk und produzierendes
Gewerbe.

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Rheinhausen und dort innerhalb des Ortsteils Bergheim. Rheinhausen
verflgt gemaB Zentrenkonzept der Stadt Duisburg Uber ein Nebenzentrum mit Zentralem Versorgungs-
bereich (ZVB). Dieser befindet sich rund 3,6 km stidostlich des Plangebiets. Im Ortsteil Bergheim gibt es
keine weiteren im Zentrenkonzept aufgefihrten Sonderstandorte oder Nahversorgungszentren. Die
Nahversorgung der neuen Bewohner im Plangebiet ist durch einen fuBlaufig, weniger als 200 m entfern-
ten Lebensmittelmarkt gewahrleistet.

Eine weitergehende Bedeutung fur die Zentrenstruktur der Stadt Duisburg hat die Entwicklung des Bau-
gebiets nicht.

3.3.3  Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Angesichts eines zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnigungsstatten in Duisburg, der zu ver-
zeichnenden Tendenz zu gréBeren Einheiten und sich verandernden Standortpraferenzen erhielt die pla-
nungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten im Jahr 2010 eine wachsende Bedeutung zur Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten.
Der Rat der Stadt Duisburg hat daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergnu-
gungsstattenkonzeptes beschlossen. Am 11.07.2011 wurde dieses Konzept als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vom Rat der Stadt beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2) und
flieBt seitdem hinsichtlich der Steuerung von Vergnligungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen
Bauleitplanung ein.

Die Planungen fur den Bebauungsplan Nr. 1123 -Bergheim- ,,Burgfeld” entsprechen den Zielsetzungen
des Konzeptes zur Steuerung der Vergnigungsstatten. Der Ortsteil Bergheim besitzt fir die Ansiedlung
von Vergnlgungsstatten keine herausgehobene Bedeutung. Hier wurden im Zuge des Vergnlgungsstat-
tenkonzeptes insgesamt drei Bereiche betrachtet. Allen drei Bereichen wurde attestiert, dass sie auf-
grund einer Uberwiegenden Wohnpragung keiner erhéhten Ansiedlungsgefahr von Vergniigungsstatten
ausgesetzt sind.

Auch innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Vergnligungsstatten, so dass hier keine Bestandsga-
rantien beachtlich sind. GemaR den stadtebaulichen Zielsetzungen fir das Plangebiet sind auch zukinf-
tig keine Vergnlgungsstatten innerhalb des Plangebiets vorgesehen, weshalb derartige Nutzungen im
Bebauungsplan durchgehend ausgeschlossen werden.

3.3.4  Grunflachenkonzepte (Biotopverbundsystem, Landschaftsplan, GFK, Alleenkataster)

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg.
Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im Plange-
biet nicht.

Das Plangebiet beeintrachtigt nach heutigem Erkenntnisstand weder europaische Vogelschutzgebiete
noch FFH-Gebiete.

ung_nach Offenlage.docx

Der Planbereich fallt nicht unter die Flachen des Biotopkatasters des LANUVs und Gbernimmt in diesem
Sinne auch keine Biotopverbundfunktion. Das ndchstgelegene Biotop , Essenberger Bruch” [BK-4506-

0076] bzw. der gleichnamige Biotopverbund , Essenberger Bruch” [VB-D-4506-002] liegt direkt ostlich
der angrenzenden StraBBe ,Burgfeld”.
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Im Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg ist das Plangebiet mit der MaBnahme , Erhaltung von
Dauergrinland” und ,,Bereich mit Nachverdichtungsausschluss” belegt. Das Biotopverbundkonzept als
6kologische Leitlinie im Rahmen des Griinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzeptes der Stadt Du-
isburg wurde daher in das Bauleitplanverfahren eingestellt. Um im Sinne der stadtentwicklungspoliti-
schen Zielsetzung dem Bedarf nach Wohnbauflachen im Duisburger Stadtgebiet nachzukommen, wird
im Rahmen der Abwagung von den MaBnahmen des Biotopverbundkonzepts abgewichen. Erhebliche
negative Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht zu erwarten. Die hinreichende Berucksichti-
gung der Belange des Arten- und Biotopschutzes erfolgte u.a. in Gestalt der erarbeiteten Fachbeitrage
(Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) und verschiedener Begrii-
nungsmaBnahmen im Plangebiet (6ffentliche Grinflache, Dachbegriinung, Vorgarten). Die notwendige
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird im Rahmen des Bebauungsplans sichergestellt.
Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurden die Biotoptypen genauer betrachtet und
bewertet, so dass ein adaquater Ausgleich berechnet werden konnte.

3.3.5 Luftreinhalteplan / Klimaanalyse

GemaB dem Luftreinhalteplan fur das westliche Ruhrgebiet aus dem Jahr 2015 befinden sich im Plange-
biet und seiner ndheren Umgebung keine StraBenzlige mit Feinstaub- oder Stickoxid-
GrenzwertUberschreitungen.

Die Flache liegt innerhalb der Umweltzone Ruhrgebiet — Stufe 3 — Teilgebiet Duisburg.

Als maBgebliche Emissionsquellen im Umfeld des Plangebietes fihrt das Emissionskataster des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) die in rund 1 km nérdlich des Plangebiets ver-
laufende Autobahn A 40 und die rund 1,2 km westlich verlaufende Dusseldorfer StraBe sowie fir die
Quellgruppe Industrie das Druckhaus Weirich an der Bergheimer Str. rund 2 km stdéstlich des Plange-
biets auf.

Das Stadtklima ist als gegentber dem Umland verandertes Lokalklima definiert. Es ist Ergebnis einer
Wechselwirkung zwischen der Bebauung, der Nutzung und dem regionalen Klima. Sehr dichte Bebau-
ung, ein hoher Versiegelungsgrad und fehlende Vegetation sowie die Emission von Luftschadstoffen
und Abwarme flhren in Stadten zu klimatischen und lufthygienischen Verdnderungen.

GemaB der Klimaanalyse der Stadt Duisburg von 2010 war der Bereich dem Klimatop Freilandklima zu-
geordnet. Das Plangebiet war als regional bedeutsamer Ausgleichsraum Freiland dargestellt. Der Bereich
ist von drei Seiten mit einem Lastraum der Gberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete um-
geben. Im August 2022 wurde die Klimaanalyse durch den Regionalverband Ruhr (RVR) aktualisiert und
der Bereich ist nun Teil des Klimatops , Klima innerstadtischer Griinflachen”. Das Plangebiet ist als lokal
bedeutsamer Ausgleichsraum bewertet. Im Verfahren wurde das Plangebiet noch auf der Grundlage der
Klimaanalyse der Stadt Duisburg von 2010 betrachtet.

ung_nach Offenlage.docx
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Abbild

ung 3: Klimaanalyse Stadt Duisburg von 2022. Klimahinweiskarte, Auszug (Quelle: Stadt Duisburg)

3.3.6  Sanierungsplan
Ein Sanierungsplan liegt fur das Plangebiet nicht vor.
3.3.7 Schulentwicklungskonzept / Kindergartenbedarfsplan

Durch das vorliegend geplante Wohngebiet allein ergibt sich voraussichtlich kein neuer Tagesbetreu-
ungsbedarf fur Kinder unter 6 Jahren. Zuklnftig benétigte zusatzliche Kindergartenpldtze werden im
Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht abschlieBend behandelt.

3.3.8 Handlungskonzept WohnVision Duisburg

Das Handlungskonzept WohnVision Duisburg wurde als Fachbeitrag im Rahmen des Projektes Duis-
burg2027 eingebracht. Das Kommunale Handlungskonzept wurde am 04.10.2010 durch den Rat der
Stadt Duisburg beschlossen. In dem Konzept sind auf der Grundlage umfangreicher Datenerhebungen
und Analysen der Bevdlkerungsstruktur Zielvorstellungen und Handlungsansatze fir die kiinftige Woh-
nungspolitik in Duisburg dargelegt. Um dem Problem der abwandernden jungen Bevélkerung und ein-
kommensstarker Haushalte entgegenzutreten, wurden unter anderem Empfehlungen fir die Schaffung
und Erhaltung hochwertiger Wohnlagen sowie die Entwicklung nachhaltiger Quartiere zum gemein-
schaftlichen generationsiibergreifenden Wohnen ausgesprochen. Der im Handlungskonzept festgestellte
Wohnraumbedarf war Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans.

MaBgeblich fir die bedarfsgerechte Entwicklung neuer Wohnbauflachen in Duisburg ist die Bedarfser-
mittlung des Regionalverband Ruhr (RVR) im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs-
plans. Anhand dieser Bedarfsermittlung wird aufgezeigt, in welchem Umfang Wohnbauflachen im
Stadtgebiet zu entwickeln sind, um den rechnerischen Bedarf bis einschlieBlich 2034 zu decken. Im Er-
gebnis wird fir Duisburg ein zusatzlicher Bruttobedarf in Hohe von gerundet 196 Hektar ermittelt.
Dementsprechend sieht der in Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg wei-
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tere Wohnbauflachen im gesamten Stadtgebiet vor. Hierzu zahlt auch das Plangebiet. Damit ist die Fl&-
chenentwicklung Bestandteil einer gesamtstadtischen Konzeption.

3.4 Vorgaben und Bindungen
3.4.1  Altlasten

Der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange vorgetrage-
nen Anregung nach einer Untersuchung des Oberbodens auf Schadstoffe aufgrund langjahriger Staub-
depositionen wurde nachgekommen und eine entsprechende Untersuchung* in Auftrag gegeben.

Im Zuge der Untersuchung wurden auf der Flache 10 Oberbodenmischproben entnommen, die in eine
Tiefe bis 60 cm reichten, und auf Schwermetalle sowie in einem Bereich auch auf polyzyklische aromati-
sche Kohlenwasserstoffe (PAK) gepriift wurden. Die Proben wiesen keine geruchlichen Auffalligkeiten
auf. Neben dem Geféhrdungspfad Boden-Mensch wurden die Laborergebnisse auch auf den Geféhr-
dungspfad Boden-Grundwasser untersucht. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Prifwerte fur die Nut-
zungsarten Kinderspielplatze und Wohnbebauung durch die Schwermetall- und PAK-Gehalte der
Oberbodenmischproben unterschritten werden und laut Gutachter eine Gefahrdung des Menschen und
des Grundwassers nicht zu befrchten ist.

Da in einzelnen kleineren Bereichen aufgrund der vorhandenen Vegetation bzw. Unzugénglichkeit des
Gelandes keine Proben gewonnen werden konnten, missen diese Bereiche nachuntersucht werden.
Aufgrund der unauffalligen Analyseergebnisse der Ubrigen Proben kann eine Untersuchung dieser Berei-
che auf der nachfolgenden Genehmigungsebene baubegleitend erfolgen. Ein entsprechendes Konzept
ist im Rahmen der Bauantrage einzureichen und im Vorfeld mit der unteren Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen.

3.4.2 Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,, RheinpreuBen”, tGber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld , Mevissen Gas” sowie Uber dem auf Erdwéarme erteilten Er-
laubnisfeld ,, Salvea - Lust auf grine Energie”. Einwirkungsrelevanter Bergbau ist in den Unterlagen der
zustandigen Bergbaufachbehorde (Bezirksregierung Arnsberg) nicht verzeichnet.

3.4.3 Denkmalschutz/ Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt gemaB Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Landesentwicklungsplan in Nordrhein-
Westfalen in landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen. Im genannten Fachbeitrag wurden Fla-
chen mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landesplaneri-
sche Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie SchutzmaBnahmen fur das kulturelle Erbe im Rahmen einer
erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt.>

Das Plangebiet befindet sich im bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich Moers — Asberg (KLB 14.10) so-
wie im landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereich Romische LimesstraBe (KLB 19.05). Des Weiteren
liegt die Vorhabenflache im Bereich der Kulturlandschaft Krefeld- Grevenbroicher Ackerterrassen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Bodendenkmal ,, Vicus Asciburgium — rémisches Lagerdorf”
(Bodendenkmalliste Nr. 37 in Duisburg) und das angrenzende Bodendenkmal ,, Rémisches Kastell
Asciburgium” auf Moerser Stadtgebiet an. Des Weiteren sind Uber diese Stellen hinaus weitere Fundorte
in raumlicher Nahe zum Plangebiet bekannt, die darauf hinweisen, dass sich die rémische Zivilsiedlung
weiter nach Stden ins vorliegende Plangebiet erstreckt.

R
o
o

4 HPC International SAS: Ergebnisbericht iber Bodenuntersuchungen im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans, Plangebiet Asberger
Strafle/Burgfeld in Duisburg-Rheinhausen, Duisburg, 21.12.2019

5 LWL/LVR: Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung in Nordrhein-Westfalen. Grundlagen und Empfehlungen fiir die Landesplanung, Miinster,
Kaéln, 2007
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Aufgrund dieses Verdachts wurden im November 20156 und im Januar/Februar 20177 jeweils archaologi-
sche Sachstandsermittlungen durchgefihrt.

Im November 2015 wurden das Zentrum und der &stliche Bereich der Bebauungsplanflache mit ver-
schiedenen Suchschnitten erkundet. Bei der Sachverhaltsermittlung wurden eisenzeitliche und rémische
Siedlungsreste im Bereich von durchschnittlich 0,60 m unterhalb der heutigen Gelandeoberkante (GoK)
aufgedeckt. Die eisenzeitlichen Funde, einige Gruben und Graben, wurden durch die rémischen Befun-
de Uberlagert. Neben rémischen Siedlungsgruben wurden auch der Grundriss eines romischen Pfosten-
baus und eines rémischen Grabens erfasst. Die Funde werden in den Zeitraum des 5 Jahrhunderts v.
Chr. bis 2 Jahrhundert n. Chr. datiert.

Da in dieser Sachverhaltsermittlung keine klare Grenze der Befunde nach Stden aufgedeckt werden
konnte, wurde im Januar/Februar 2017 die genannte weitere archdologische Sachverhaltsermittlung fir
die Westseite sowie die Ostliche Hauserreihe des Plangebietes mit vier Suchschnitten durchgefihrt. Bei
dieser Untersuchung zeigten sich weitere Befunde in dhnlicher Tiefe von durchschnittlich ca. 0,60 m un-
ter GoK. Nach Westen und Osten wurde eine Ausdiinnung der Befunde festgestellt. Im Bereich der ge-
planten ZufahrtsstraBe des Plangebietes konnten in den Suchschnitten ein Pfostenreihe sowie eine Gru-
be aus rémischer Zeitstellung, sowie zwei Gruben militarischer Anlagen aus dem 2. Weltkrieg aufge-
deckt werden. Dazu kommen rémische Keramikfunde und eine romische Gewandfibel.

Im Bereich der nordwestlichen Hauserreihe konnten drei Gruben festgestellt werden, deren Funktion
dem Handwerk zuzuordnen ist. Im Osten wurde ein Urnengrab mit Resten eines Tranenflaschchens frei-
gelegt, wahrend sich im Stden keine weiteren Befunde feststellen lieBen.

Aus der Zusammenschau wird deutlich, dass insbesondere der zentrale Bereich des Plangebietes zu-
sammenhangende Befundstrukturen enthdlt, die nach Westen und Osten hin abnehmen.

Da die archaologisch nachgewiesene eisenzeitliche und rémische Siedlung als bedeutendes Boden-
denkmal (ZA 2016-0001) klassifiziert wurde, wurde die Flache als Bodendenkmal ,,Vicus Asciburgium
Sud” eingetragen. Davon ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst. In der denkmal-
rechtlichen Bewertung durch die Untere Denkmalschutzbehtrde wurde die Aufstellung des Bebauungs-
plans an der vorliegenden Stelle aber nicht grundsatzlich in Frage gestellt. Es sei aber eine entsprechen-
de nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals in den Bebauungsplan einzufiigen. AuBerdem miiss-
ten alle Bodeneingriffe, die durch den Hausbau oder ErschlieBungsmaBnahmen entstehen, durch eine
archaologische Fachfirma begleitet werden (s. Kapitel 4.4 Denkmalschutz).

Eine Klarung des Umgangs mit dem Bodendenkmal wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durchgefuhrt, da nur so eine moglichst wirtschaftliche Lésung fir den gesamten Bereich sowie Pla-
nungssicherheit moéglich war, auch wenn die denkmalrechtliche Erlaubnis erst im nachgelagerten Ver-
fahren erteilt wird.

Das im Plangebiet gelegene eingetragene Bodendenkmal wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

3.4.4 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Prifung fur Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die Siche-
rung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund.

Das Planungsburo StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer artenschutzrechtlichen Prifung festzu-
stellen, ob durch die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein kénnten.

6 U. Becker (Fa. Archaologie.de): Abschlussbericht zur archaologischen Sachverhaltsermittlung in Duisburg-Bergheim, Burgfeld. Ni 2015-1088,
Moers, 2015

7 Ocklenburg Archéologie: Vorlaufiger Abschlussbericht zur archdologischen Sachstandsermittlung in: Duisburg-Bergheim Asberger Stra-
Re/Burgfeld/Auf dem Wiel, NI 2017/1003, Essen, 16.02.2017
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Die Ergebnisse der beauftragten Artenschutzprifung liegen vor. Als grundsatzliches Ergebnis ist festzu-
halten, dass unter Berticksichtigung von VermeidungsmaBnahmen nicht davon auszugehen ist, dass
durch die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten verletzt oder getttet werden.

Als VermeidungsmaBnahme wurden Hinweise zur zeitlichen Einschrankung bei der Geholzbeseitigung in
den Bebauungsplan aufgenommen. Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbe-
sondere mogliche Geholzfallungen, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar durchzufihren. Das
Entfernen von bodennahen Strukturen (z. B. Holzstapeln, Schnittguthaufen, Rodungsgut) ist ebenfalls
nur in der vorgenannten Zeit erlaubt. Im stdlichen Plangebiet, in dem die Koniferen wachsen, darf die
Beseitigung von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebuschen und anderen Geholzen (auch Rank-
pflanzen) nur zwischen dem 01. Oktober und dem 31. Januar erfolgen. Der Gartenschuppen darf, nach
vorheriger nachweislicher Freigabe durch die OBB, zwischen dem 01. Dezember und dem 29. Februar
beseitigt werden. Darlber hinaus ist vor der Baufeldraumung eine fachlich qualifizierte Okologische
Baubegleitung (OBB) zu organisieren und die Untere Naturschutzbehérde zu informieren. Auch das Ein-
stellen der Arbeiten beim Auffinden von Tieren oder deren Fortpflanzungsstatten sowie der Erhalt von
Baumen wurden als Hinweise aufgenommen.

Zudem empfiehlt der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag die Anbringung von Fledermauskasten an den

Wohngebdauden als Ersatz fur potenziell entfallende Quartiere, HilfsmaBBnahmen fir Gebdudebrdter, in-
sekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung und vogelfreundlichen Einsatz von Glas. Diese wurden
ebenfalls in die Hinweise aufgenommen.

3.45 Uberschwemmungsgebiet / Hochwasser

Mit der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen ldndertbergreifenden Hochwasserschutz
ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) am 01.09.2021 in Kraft getreten. Damit wurde
neben den Ubergeordneten Zielen und Grundsdtzen des Landesentwicklungsplans NRW und der Regio-
nalplanung eine zusatzliche raumordnungsrechtliche Ebene eingefihrt. In der Bauleitplanung sind die
Ziele des BRPH zu beachten sowie die Grundsatze zu bertcksichtigen.

Im Besonderen sind die Risiken von Hochwassern, einschlieBlich der davon mdglicherweise betroffenen
empfindlichen und schutzwiirdigen Nutzungen (Ziel 1.1.1 BRPH) sowie die Auswirkungen des Klimawan-
dels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Starkregen (Ziel 1.2.1 BRPH)
vorausschauend zu prufen. Hochwasserminimierende Aspekte sollen berlcksichtigt und es soll auf eine
weitere Verringerung von Schadenspotenzialen hingewirkt werden (Grundsatz I1.1.1 BRPH). Das naturli-
che Wasserversickerungs- und Wasserrtickhaltevermdgen des Bodens ist, soweit es hochwassermindernd
wirkt, zu erhalten (Ziel 11.1.3 BRPH).

Zu berlcksichtigen sind hierbei die bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten, insbesondere Hochwas-
sergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten, Hochwasserrisikomanagementpldne, Starkregenhin-
weiskarten sowie die Karte der schutzwirdigen Béden in NRW.

Die Entfernung des Plangebiets zum 6&stlich verlaufenden Rhein betragt rund 2,6 km Luftlinie. Ein festge-
setztes oder vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet liegt nicht vor.

Es liegen jedoch Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) vor: Der Gel-
tungsbereich liegt im potenziellen Uberschwemmungsbereich bei HQ100 (mittlere Hochwasserereignis-
se) und im potenziellen Uberschwemmungsbereich bei HQextrem (Extremhochwasserereignis). Im Fall
eines mittleren Hochwasserereignis (HQ100) kénnen bei Versagen der Schutzeinrichtungen die Wasser-
tiefen bis zu 1 m betragen. Das HQextrem stellt ein Ereignis dar, das groBer ist als der Bemessungsfall
fur die Hochwasserschutzanlagen bzw. ein Versagen dieser Anlagen annimmt. Die Darstellung der Uber-
flutungshéhen des HQextrem erfolgt in Nordrhein-Westfalen tblicherweise in blau. Bei einem Extrem-
hochwasserereignis (HQextrem) kénnen die Wassertiefen bei einem GroBteil des Plangebiets bei bis zu 2
m und fur einen kleinen Teilbereich bei bis zu 4m liegen.

lage.docx

ung_nach Offen

Die Kennzeichnung dieses maglichen Uberflutungsbereichs im Falle eines mittleren oder extremen
Hochwassers wurde aus diesem Grund aus der Hochwassergefahrenkarte Rhein gem. EG-
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.
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Durch den betroffenen Grundstiickseigentimer sind geeignete MaBnahmen zum Objektschutz und zur
baulichen Vorsorge im Hochwasserfall zu treffen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

Durch die geplante Dachbegriinung wird dem Ziel Il.1.1 BRPH (Bericksichtigung hochwasserminimie-
render Aspekte und weitere Verringerung von Schadenspotenzialen) entsprochen. Durch die Dachbe-
grinung und Versickerungsmulden entstehen Retentionsflachen fir Niederschlagswasser, die einen
hochwasserminimierenden Aspekt darstellen.
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Abbildung 4: Hochwassergefahrenkarten (Quelle: Flussgebiete NRW, ohne Maf3stab)

Die Stadtplanung muss im Rahmen der Daseinsvorsorge mittel- bis langfristig gesehen ausreichend Fla-
chen fur ein bedarfsgerechtes Bauflachenangebot bereitstellen, um attraktiven Wohnraum zu schaffen.
Dabei sollen alle Ortsteile Entwicklungsoptionen erhalten. Prinzipiell ist ein groBer Teil des linksrheini-
schen Stadtgebiets von dem Hochwasserrisiko betroffen. Darlber hinaus weist das Plangebiet eine deut-
liche Entfernung zum Rhein auf und fugt sich in ein vorhandenes bebautes Gebiet ein. Im Sinne der
Burgerinnen und Burger wurde hier das 6ffentliche Interesse an Wohnraum ein besonderer Stellenwert
zugeordnet. Mit der nachrichtlichen Ubernahme des Hochwasserrisikos in den Bebauungsplan und ei-
nem Hinweis erfolgt eine Information, so dass das Thema im Zuge der nachfolgenden Planungen be-
rlcksichtigt werden kann.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten Wasserschutzzonen.
3.4.6 Starkregen

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (BKG) hat eine Starkregenhinweiskarte fir Nordrhein-
Westfalen erstellt und auf der Internetseite www.geoportal.de veréffentlicht (Starkregenhinweiskarte
NRW des BKG) 2. Sie gibt Hinweise auf besondere Gefahrenbereiche innerhalb der Kommunen und kann
als Grundlage fur die Vertiefung und erste dringende MaBnahmen dienen. Fir die Stadt Duisburg liegt
zurzeit noch kein kommunales Konzept zum Starkregenmanagement vor. Auf der Internetseite der Stadt
Duisburg werden jedoch Hinweise zum Schutz bei Starkregenereignissen gegeben. Die Starkregenhin-
weiskarte NRW des BKG kann auch unter www.klimaanpassung-karte.nrw.de aufgerufen werden, wo
weitere Informationen zu Klimafolgen und der Anpassung an den Klimawandel verfligbar sind. Fir das
Plangebiet stellt die Starkregenhinweiskarte NRW folgende Situation dar:

8 https://geoportal.de/map.html
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Eine mogliche Betroffenheit durch plétzlich auftretende Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen
werden. Aus der "Hinweiskarte Starkregengefahren" geht hervor, dass in Teilen des Plangebiets bei ei-
nem extremen Ereignis eine simulierte Wasserhéhe von 0,1 — 0,5 m anzunehmen ist. Die betroffenen
Flachen erstrecken sich weitgehend auf Teilflachen im Siden des Plangebiets.

Der Abfluss von Regenwasser kann durch einen maoglichst geringen Versiegelungsgrad und die Bepflan-
zung von Flachen vermieden oder verzdgert werden. Im Vergleich zu asphaltierten Flachen lauft Wasser
auf einer Rasenflache erheblich langsamer ab. Durch die Anlage von Pflanzstreifen wird dieser Effekt
noch verstarkt und zudem steigt die Verdunstungsrate. Wichtig sind in diesem Zusammenhang insbe-
sondere die Bodenverhaltnisse, von denen die Versickerungsleistung abhéngt.

Die Empfindlichkeit der geplanten Nutzung gegentiber lokalen Uberflutungen ist als hoch zu bezeich-
nen. Elektrische Leitungen sind gegen solche Folgen zu schitzen. Diesbezugliche technische MaBnah-
men sind auBerhalb der Bauleitplanung zu regeln und umzusetzen. Was die im Plangebiet wohnenden
Menschen betrifft, ist neben der Ruckhaltung und der Abflussregelung der Objektschutz besonders
wichtig. Hier sind beispielhaft der Schutz vor Rickstau aus dem Kanalnetz, der Schutz vor Bodenfeuchte,
Grundwasser und Sickerwasser oder das Wegleiten des Wassers von Gebduden zu nennen. Konkrete
MaBnahmen sind auf der Baugenehmigungsebene zu bertcksichtigen.

Auch im Rahmen der technischen Ausbauplanung fur neu anzulegende ErschlieBungsstraBen ist ein aus-
reichender Abfluss auch gréBerer Regenmengen zu berlcksichtigen.

“<01lm
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Abbildung 5: Hinweiskarte Starkregengefahren — Wasserhohen extremes Ereignis (Quelle: geoportal.de,
o. MaBstab)

3.4.7 Storfallbetriebe

GemaB Artikel 13 Seveso-lll-Richtlinie haben die Mitgliedsstaaten dafir zu sorgen, dass das Ziel, schwere
Unfalle zu verhlten und ihre potenziellen Folgen zu begrenzen, Berlcksichtigung findet. Dazu Uberwa-
chen sie (a) die Ansiedlung neuer Betriebe, (b) Anderungen bestehender Betriebe im Sinne des Artikel 10
der Richtlinie und (c) neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe wie zum Beispiel
Verkehrswege, Ortlichkeiten mit Publikumsverkehr und Wohngebiete, wenn diese Ansiedlungen oder
MaBnahmen das Risiko eines schweren Unfalls vergréBern und die Folgen eines solchen Unfalls ver-
schlimmern kénnen.

R
o
o

Betriebsbereiche gemal Storfallverordnung (12. BiImSchV) sind in der ndheren Umgebung nicht vorhan-
den. Achtungsabstande oder angemessene Abstande werden durch das Plangebiet eingehalten. Daher
ergeben sich keine Anhaltspunkte, dass fur das Plangebiet MaBnahmen zur Vermeidung oder Begren-
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zung der Auswirkungen aus schweren Unféllen im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG zu ergreifen waren.
Es sind deshalb keine planerischen, baulichen, technischen oder sonstigen MaBnahmen zum Schutz der
geplanten Wohnbebauung erforderlich.

3.4.8 Kampfmittel

3.5

Die Region war ein Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Fir das Plangebiet existiert laut Stellungnah-
me der zustandigen Behorde ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel (militarische Anlage und Ge-
schutzstellung). Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden kénnen deshalb nicht ausgeschlossen wer-
den. Es wird empfohlen, die Militéreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Stellung und militarische Anlage)
zu Uberprifen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben.

Im Rahmen der archdologischen Sachverhaltsermittlung im Jahr 2017 wurde bereits eine militarische An-
lage aus dem 2. Weltkrieg entdeckt.

Die Bauherren werden durch Hinweis auf dem Bebauungsplan tber diese Umstande sowie Uber Verhal-
tensmafregeln bei Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchfihrung von Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen informiert. Vor Baubeginn ist das Plangebiet geophysikalisch zu unter-
suchen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem
Fall ist unverzlglich das Ordnungsamt, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu ver-
standigen.

Gender Mainstreaming

Als 6ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als gesellschaftliche Strukturierungska-
tegorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen
Bedurfnissen sollen ,chancengleich” behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll
auf unterschiedliche Bedurfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming
ermdglicht die Gestaltung einer Stadt, die fir Frauen und Manner gleichermalen attraktiv ist und glei-
che Entwicklungsperspektiven fir beide Geschlechter eréffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der
Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen
und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an
ihnen besteht. Ziel fur die Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitatsgewinn fur
die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Rdume, hohere Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu er-
reichen. Gender muss im jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte

Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),
Mobilitat,

Freiraumangebot,

Wohnen,

Sicherheit,

Partizipation und Reprasentanz.

Mit der Entwicklung von Eigenheimen in der Form von freistehenden Einzel- und Doppelhdusern -
Uberwiegend fur Familien - entlang einer neu geplanten WohnerschlieBungsstraBe mit integrierten
Grunflachen wirkt sich der Bebauungsplan in vergleichbarer Weise auf die Belange von Ménnern und
Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Stadtebauliches Konzept

GemaR der stadtebaulichen Zielsetzung und im Zusammenspiel mit den oben genannten Restriktionen,
insbesondere die des Denkmalschutzes, wurde das vorliegende stadtebauliche Konzept erarbeitet.
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4.1

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Die stadtebauliche Zielsetzung besteht in der Entwicklung eines hochwertigen Wohngebiets durch eine
behutsame Nachverdichtung in einem bereits erschlossenen und bebauten Wohnquartier. Unter Berlick-
sichtigung der in der unmittelbaren Umgebung tberwiegend anzutreffenden Einfamilienhausbebauung
sowie der Lage des Plangebiets am Ortsrand von Bergheim ist eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern in offener Bauweise vorgesehen. Fir die Hinterlandgartenflachen an der Asberger
StraBBe und der StraBe ,Burgfeld” erfolgt eine Anpassung an die vorhandene Bebauung mit verbleiben-
den groBzlgigen Grundstlckszuschnitten.

§
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Abbildung 6: ErschlieBungskonzept fiir die Flache, Kottowski Ingenieurgesellschaft mbH, Kalkar, 2023
(ohne MaBstab)

Das stadtebauliche Konzept sieht in dem Neubaugebiet 42 Wohneinheiten (WE), verteilt auf 26 Einzel-
hauser und 16 Doppelhaushalften vor.

Die GrundsticksgroBen fur Doppelhaushalften variieren zwischen 260 m2 und 340 m2. Die Einfamilien-
hausgrundstticke sind Uberwiegend zwischen 410 und 515 m2 grof3.

Das stadtebauliche Konzept dient als Beispiel fir eine mégliche Bebauung im Plangebiet, welche durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan konkretisiert werden.

Das HochstmaB der baulichen Nutzung wird im Sinne einer sensiblen Nachverdichtung mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der Obergrenze gem. § 17
BauNVO.

Die Festsetzungen beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung werden der baulichen Dichte der Nach-
barschaft gerecht und erlauben eine wirtschaftlich tragfahige Ausnutzung der Grundstticke zu Wohn-
zwecken bei mafBstablicher Einpassung in den Siedlungszusammenhang.
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4.2

ErschlieBung, Infrastruktur

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber eine PlanstraBe, welche an die westlich angrenzende As-
berger StraBe anschlieBt.

Die ErschlieBung der Bauflachen erfolgt Uber eine RingstraBe. Zwei private Stichwege erschlieBen die
hinteren Anlieger. Die ZufahrtsstraBe ins Baugebiet weist eine Breite von 10,00 m auf. Die RingstraBe ist
mit einer Breite von 6,50 m und die Stichwege mit 3,50 m und 4,50 m Breite eingeplant. Die Verkehrs-
flachen werden als verkehrsberuhigte Bereiche in Form von Mischflachen gestaltet und punktuell Versat-
ze mit Parkplatzen und Baumbesatz zur Verkehrsberuhigung eingebaut. Fir FuBganger und Radfahrer
wird ein Verbindungsweg von der Asberger StraBBe zur StraBe Burgfeld eingerichtet.

Der private ruhende Verkehr ist auf den privaten Grundstlcken aufzunehmen. Durch Garagen und ei-
nen weiteren Stellplatz davor im Zufahrtsbereich kann ein Stellplatzschltssel von 1- 2 Stellplatzen je
Wohneinheit erreicht werden.

Da bei der oben genannten frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Sorgen (ber den jetzt schon hohen
Parkraumbedarf in den umliegenden BestandsstraBen geduBert wurden, ist grundsatzlich ein groBziigi-
ger ParkplatzschlUssel von 1 Besucherparkplatz/WE vorgesehen.

Auf Grundlage einer ersten ErschlieBungsplanung wurden die Besucherparkplatze in der 6ffentlichen
Verkehrsflache dargestellt. In der Planurkunde sind die Besucherparkplatze in der Verkehrsflache bei-
spielhaft verortet.

GemaB ErschlieBungskonzept sind 42 Parkplatze im ¢ffentlichen Raum eingeplant. Die Anzahl der Park-
platze entspricht der Anzahl der geplanten Wohneinheiten. Somit wird auf die im Verfahren geduBerten
Bedenken bzgl. der Verschlechterung der Situation in der Asberger StraBe reagiert und ein Besucher-
parkplatz je Wohneinheit vorgesehen. Alle Parkplatze entsprechen dem Regelwerk (RASt). In diesem Zu-
sammenhang wurde die Anfahrbarkeit der privaten Stellplatze bei gegentberliegenden &ffentlichen
Parkplatzen Gberprift. Im Ergebnis sind die privaten Stellpldtze anfahrbar, ggf. unter Inkaufnahme einer
Anfahrbarkeit mit Rangieren, was angesichts der angestrebten Zielsetzung eines hohen Besucherpark-
platzschlUssels in Abwagung der Belange hingenommen wird. Grundsatzlich sind auch kleinere Eckab-
rundungen der Zufahrtsbereiche (entsprechend nachfolgender Schemaskizze) denkbar, die das Anfahren
der privaten Stellplatze erleichtern. Die Einhaltung der festgesetzten GRZ ist dabei jedoch weiterhin zu
berlicksichtigen.

Dem Ziel, im Plangebiet einen groBzigigen Besucherparkplatzschlissel vorzusehen, kann somit grund-
satzlich gedient werden. Die genaue Quantifizierung und Verortung der Parkpldtze im &ffentlichen
Raum erfolgt im Zuge der zukinftigen Ausbauplanung.
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Abbildung 7: Schleppkurveniiberpriifung fiir die Ein- und Ausfahrtssituation zu einer Doppelhausgarage
bei gegeniiber angeordneten Parkplatzen, Kottowski Ingenieurgesellschaft mbH, Kalkar, Februar 2023
(ohne Mafstab)

Um sicherzustellen, dass das zuklnftige Verkehrsaufkommen Uber die bestehenden Knotenpunkte so-
wie den neuen Knotenpunkt an der Asberger StraBe abgewickelt werden kann, wurde die bereits ge-
nannte Verkehrsuntersuchung durchgefihrt.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die Leistungsfahigkeiten an den Knotenpunkten in der bemes-
sungsrelevanten Spitzenstunde im Bestand und in der Prognose gepruft. Die Leistungsfahigkeitsnach-
weise zeigen auf, dass sowohl im Bestand als auch im Prognosefall mindestens befriedigende Verkehrs-
qualitaten und am neu geplanten Knotenpunkt Asberger StraBe / Zufahrt ins Plangebiet eine sehr gute
Verkehrsqualitat erreicht werden.

Dem Gutachten zufolge bestehen somit aus verkehrlicher Sicht keine Bedenken gegen die Bauleitpla-
nung.

Bei der ErschlieBungsplanung wurden die Anforderungen des Kurvenradius von Feuerwehrfahrzeugen
berlcksichtigt.

Fur das gesamte neue Wohngebiet wird das Ver- und Entsorgungsnetz noch erstellt. Eine Erweiterung
oder Ergénzung der Ver- und Entsorgungsnetze, wie Gas, Wasser und Strom ist durch den zustdndigen
ErschlieBungstrager zu realisieren. Der Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz wird von der Asber-
ger StraBe her erfolgen.

An den beiden Einfahrtbereichen zu den im Norden des Plangebiets gelegenen privaten Stichwegen sind
Aufstellflachen fur Abfallbehalter vorgesehen, da die Stichwege fur Millfahrzeuge nicht befahrbar sind.

Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde im Verlauf
des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt und wird in der ErschlieBungsplanung weiter konkretisiert.
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GemaB § 44 Landeswassergesetz NRW sind im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser méglichst vor
Ort zu versickern. Das im Vorfeld erstellte hydrogeologische Gutachten® hat die Versickerungsfahigkeit
des Bodens nachgewiesen. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist notwendig, da
der vorhandene Regenwasserkanal in der Asberger StraBe hydraulisch Uberlastet ist.

Im Bebauungsplan werden drei Flachen festgesetzt, die fir eine Versickerung der auf den 6ffentlichen
und privaten Verkehrsflachen sowie der Garagenzufahrts- und Stellplatzflachen anfallenden Nieder-
schlage vorgesehen sind. Innerhalb dieser Flachen ist die Anlage von Muldenrigolen vorgesehen.

Die Fassung der Wasser in der Fahrbahn erfolgt Uber offene Mittelrinnen im Freigefalle. Das StraBenpro-
fil ist dabei V-férmig ausgebildet, was den Vorteil hat, dass das Niederschlagswasser méglichst (mind.
30-jahriges Regenereignis) auf den Verkehrsflachen zurickgehalten wird und nicht auf private Flachen
gelangt.

Das auf den Dachflachen der Wohnbaugrundstlcke auBerhalb des Innenrings, also in den Reinen
Wohngebieten WR 1 und WR 3, anfallende Niederschlagswasser soll dezentral auf den jeweiligen
Grundsticken Uber private Muldenrigolen versickert werden. Dies gilt nicht fur die Teilflaiche WR 2 im
Bereich des Innenrings. Die hier anfallenden Regenwasser sind Uber die StraBe abzufiihren und Gber die
dort geplanten Mittelrinnen ebenfalls den 6ffentlichen Versickerungsflachen zuzufiihren. Bezuglich der
Entwasserungsplanung haben zwischen dem beauftragten Tiefbauingenieurbdiro, der Unteren Wasser-
behorde, der Unteren Denkmalbehérde und den Wirtschaftsbetrieben Duisburg bereits Abstimmungsge-
sprache stattgefunden.

Der Ausschluss privater Versickerungsanlagen fir den gesamten Innenbereich (WR 2) erfolgt aus Grin-
den der Bodendenkmalpflege. Auch die Lage der Entwasserungsanlagen in den Ubrigen Teilbereichen
(WR 1 und WR 3) ist der Denkmalbehérde anzuzeigen und muss durch diese genehmigt werden.

Im Zuge der Entwasserungsplanung '° hat sich das beauftragte Ingenieurbiro auch mit der Frage der
Aufnahmefahigkeit der Versickerungsanlagen im Fall von Starkregenereignissen beschaftigt. In dem Er-
lauterungsbericht!” wird ausgeflhrt, dass die geplanten Versickerungsanlagen nach Merkblatt DWA-M
153 bewertet und gemalB DWA-A 138 fir ein 5-jdhriges Regenereignis bemessen wurden. Ebenfalls
wurde ein Uberflutungsnachweis fiir ein 30-jahriges Regenereignis gemaB DIN 1986-100 erbracht, in
dem nachgewiesen wurde, dass die anfallenden Regenwassermengen komplett in die éffentlichen Ver-
sickerungsanlagen eingeleitet und dort schadlos zurlickgehalten werden kénnen. Fir die privaten Versi-
ckerungsanlagen wurde eine exemplarische Berechnung fiir ein 5-jahriges und 30- jahriges Regenereig-
nis gemaB DWA-A 138 durchgefiihrt.

Der Nachweis von 100-jdhrigen Regenereignissen gehért nicht zum Nachweisverfahren gemaB den gel-
tenden wasserrechtlichen Bestimmungen. Zur Beriicksichtigung der zunehmenden Extremwetterereig-
nisse wurde sich bereits im Rahmen des Bebauungsplans mit der Thematik auseinandergesetzt. Grund-
satzlich weisen die geplanten Versickerungsmulden ein zusatzliches Retentionsvolumen auf. Auch die
festgesetzte Dachbegriinung bietet Potenzial zur Aufnahme zusatzlicher Niederschlagsmengen auf den
privaten Grundstlcksflachen. Durch die Grundflachenzahl von 0,4 und die Festsetzung, dass Vorgarten
und sonstige nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen vollstandig mit Vegetation, welche einen unmittel-
baren Kontakt zur belebten Bodenzone aufweist, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten sind, sollen die
versiegelten Flachen auf den privaten Grundstlcken reduziert werden. Insgesamt ist daher davon auszu-
gehen, dass das 100-jahrige Regenereignis mit hoher Wahrscheinlichkeit im Plangebiet geregelt werden
kann.

Eine tiefergehende Betrachtung eines 100-jahrigen Regenereignisses (auBergewohnlicher Starkregen) in
Form einer Simulation fir das Plangebiet, ist aus Sicht des Gutachters erst sinnvoll, wenn eine Ausfih-
rungsplanung mit konkreten Héhenangaben vorliegt. Aus diesem Grund soll die Simulation auf Grund-
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9 Geotechnisches Biiro Miller: Baugrundvorgutachten und hydrogeologisches Gutachten fiir das geplante Bauvorhaben in 47228 Duisburg-
Rheinhausen, Burgfeld, Krefeld, 17.07.2012

10 Kottowski Ingenieurgesellschaft mbH: ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 1123, Stand 21. Mérz 2023

11 Kottowski Ingenieurgesellschaft mbH: ErschlieBung des Bebauungsplans 1123 — Bergheim ,Burgfeld”, Erlauterungen zum Entwasserungs-
konzept, Stand 24. Méarz 2023
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lage der Ausfuhrungsplanung erfolgen. Dieses Vorgehen wurde mit den Wirtschaftsbetrieben Duisburg
AGR abgestimmt. Fir ein Katastrophenereignis, bei dem das gesamte Baugebiet Uberflutet wirde, soll
im Rahmen der Simulation des 100-jahirgen Regenereignisses geprift werden, ob der nach Osten aus
dem Baugebiet fihrenden FuB- und Radwegweg mit einem V-Profil ausgebildet und so eine Wasserab-
fuhrung in Richtung des Essenberger Bruchgrabens ermoglicht werden kann (Kottowski Ingenieurgesell-
schaft, S. 2). Der Nachweis fr ein 100-jahriges Regenereignis wird im stadtebaulichen Vertrag verbind-
lich zwischen Investor und Stadt verbindlich geregelt.

4.3  Grin- und Freiraumkonzept

Entsprechend der in der Umgebung vorwiegend anzutreffenden Einfamilienhausbebauung ist eine lo-
ckere Bebauung mit Einzel- und Doppelhadusern in offener Bauweise mit einem hohen Anteil an privaten
Grunflachen vorgesehen.

Die Wegeverbindung von der Asberger StralBe zur StraBBe Burgfeld bleibt bestehen und wird zu einem
FuB- und Radweg ausgebaut. An dem FuB- und Radweg wird auch ein 6ffentlicher, griiner Anger mit
Spielplatz orientiert, welcher den Anwohnern des neugeplanten Gebiets als auch den umliegenden An-
wohnern als Aufenthaltsflache dienen wird.

4.4 Denkmalschutz

Aufgrund der bodendenkmalrechtlichen Belange wurde der stadtebauliche Entwurf im Sommer 2018
Uberarbeitet, indem die StichstraBe und die Versickerungsmulde verlagert wurden, um die stadtebauli-
che Struktur der Befundlage anzupassen.

Zudem wurden drei verschiedene Griindungsarten festgelegt:
1. ErschlieBungsstraBBen:

Fur die Grindung der ErschlieBungsstraB8en ist keine Einschrankung nach vorheriger Ausgrabung mogli-
cher Funde vorgesehen.

2. Bebauung der befundreichen Flachen im inneren Bereich (Reines Wohngebiet WR 2)
Fir diese Bereiche ist eine befundschonende Griindung erforderlich und keine Unterkellerung moglich.

Unterhalb von Streifenfundamenten sollen innerhalb der Befunde Mikropfahle eingesetzt werden. Dar-
Uber griinden die Pfahlkopfbalken und Bodenplatte bzw. nur Bodenplatte. Die Unterkante der Pfahl-
kopfbalken bzw. Bodenplatte liegt oberhalb der befundfihrenden archaologischen Schichten.

3. Bebauung der befundarmen Flachen im duBeren Bereich (Reine Wohngebiete WR 1 und 3)

FUr diesen Bereich ist eine Unterkellerung und konventionelle Griindung nach einem vorhergehenden
archaologischen Gutachten moglich. Liegen wenige bis gar keine archaologischen Funde vor, kann nach
einer archaologischen Dokumentation die Bauausfihrung frei gewahlt werden.

Der Umgang mit dem Bodendenkmal wurde mit dem Entwicklungstrager abgestimmt. Die Umsetzung
erfolgt im Rahmen nachgelagerter Verfahren und wird zudem in den stadtebaulichen Vertrag aufge-
nommen.

4.5 Immissionsschutz / Trennungsgrundsatz

Aufgrund der rdumlichen Nahe zur Autobahn A 40, welche ca. 800 m nérdlich verlauft und der in ca.
130 m 6stlich verlaufenden LandstraBe L 237 sowie der zweigleisigen Bahntrasse, welche ca. 200 m
westlich des Plangebietes verlauft, ist ein schalltechnisches Gutachten'? erarbeitet worden. Dieses unter-
sucht die schalltechnischen Auswirkungen auf das geplante Wohngebiet und die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Wohnnachbarschaft.
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Gemah der DIN 18005 liegen die Orientierungswerte fur Verkehrslarm fir ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) bei 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in der Nacht und fir ein Reines Wohngebiet (WR) bei 50 dB
(A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht.

Im Rahmen des Gutachtens sind die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen aus StraBenverkehr und
Schienenverkehr ermittelt worden. Das Gutachten macht deutlich, dass die hdchsten Beurteilungspegel
im Plangebiet an den Fassaden liegen, die zur L 237 und zu den Bahnschienen orientiert sind. An diesen
Fassaden im Plangebiet sind Beurteilungspegel von bis zu 59,8 dB(A) am Tag und 54,6 dB(A) in der
Nacht prognostiziert. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Reine Wohngebiete werden um maxi-
mal 9,8 dB(A) im Tages- und 14,6 dB(A) in der Nachtzeit Uberschritten.

Zum Schutz der geplanten Bebauung vor erhéhten Schallimmissionen aus Verkehrslarm werden bauliche
und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzt. Passive SchallschutzmaBnahmen zielen darauf ab, die Hohe der Gerduschimmissio-
nen am oder im schutzbedUrftigen Objekt zu verringern. Unter passiven SchallschutzmaBnahmen wer-
den bauliche MaBnahmen am Geb&ude verstanden, mit denen die anzustrebenden Schall-Innenpegel in
schutzbedurftigen Rdumen eingehalten werden.

Von der Errichtung einer Larmschutzwand an den Grenzen des Plangebiets wird im Schallgutachten ab-
geraten, da diese, aufgrund der groBen Entfernung zu den Larmquellen, nur fir die direkt dahinter lie-
genden Gebaude einen Larmschutz erfullen und fur die weiter im Inneren liegenden Gebaude keine re-
levante Abschirmwirkung haben wurde. Eine Wand entlang der Gleise wiederum brachte selbst mit 10
m Hohe keinen ausreichenden Schutzeffekt. AuBerdem wiirden laut Gutachten die Kosten einer solchen
Larmschutzwand nahe der Schallquelle auBer Verhaltnis zum Schutzzweck stehen.

Somit sind entsprechend der ermittelten Schallimmissionen im Bebauungsplan ,, maBgebliche AuBen-
larmpegel” festzusetzen, aus denen sich die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
nach DIN 4109 (2018-01) ergeben. Hierbei unterscheiden sich die maBgeblichen AuBenldrmpegel von
den berechneten Beurteilungspegeln zum Zeitraum des Tages durch einen Zuschlag von 3 dB. Betragt
die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB, so ergibt sich der maB-
gebliche AuBenldrmpegel aus dem Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A)
zuzlglich des Zuschlages von 3 dB. Die gutachterliche Untersuchung des maBgeblichen AuBenldrmpe-
gels fur den Tages- und den Nachtzeitraum zeigt, dass der Nachtzeitraum mafBgeblich ist. Fir das ge-
samte Plangebiet ermittelt das Schallgutachten einen maBgeblichen AuBenlarmpegel von bis zu 67
dB(A), im duBersten Randbereich im Osten auBerhalb von Baugrenzen auch bis zu 68 dB(A). Der maB-
gebliche AuBenldrmpegel ist in der Planurkunde dargestellt. Die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster
mUssen ein Bau-Schallddmm-MaB von R'w,res 35-37dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen einhalten.

Die DIN 4109 (2018-01) kann grundsatzlich im Stadthaus der Stadt Duisburg, Amt fir Stadtentwicklung
und Projektmanagement, eingesehen werden.

Fur alle Schlafrdaume und Kinderzimmer ist zudem eine schallgedampfte Luftungsanlage erforderlich, da

an allen Fassaden Beurteilungspegel > 45 dB(A) in der Nachtzeit vorliegen. Dies gilt, soweit nicht auf an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Beltftung gewahrleistet
werden kann.

Was die AuBenwohnbereiche betrifft, sind hier laut Gutachten bei freier Schallausbreitung auf Héhe des
1. Obergeschosses Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) im Tageszeitraum anzunehmen. Dabei handelt
es sich um den schalltechnischen Orientierungswert fir Mischgebiete. Da in Mischgebieten generell
Wohnen zuldssig ist, kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltung von MI-Werten grundsatz-
lich gesundheitlich unbedenkliche Wohnverhéltnisse gegeben sind. Daneben stellen AuBenwohnberei-
che wie Terrassen oder Balkone keine dauerhaften Aufenthaltsorte dar, sondern werden lediglich tem-
poradr genutzt. Zudem wird im Schallgutachten darauf verwiesen, dass bei der Errichtung von Gebduden
.der jeweils im Ricken der Fassade erzeugte Verkehrslarm abgeschirmt” (Peutz, S. 15) wird, so dass in
AuBenwohnbereichen in Fassadennéhe eine ausreichende Aufenthaltsqualitat erreicht wird, da die Beur-
teilungspegel in dem Fall unter 60 dB(A) tagsiber bleiben. Auf Festsetzungen zum Schutz der AuB3en-
wohnbereiche wird angesichts dieser Sachlage verzichtet.
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Der zweite zu betrachtende Aspekt des Verkehrslarms bezieht sich auf eine mégliche Veranderung der
schalltechnischen Situation in der Umgebung durch eine mégliche Erhéhung der Verkehrsmengen auf
den offentlichen StraBen und durch zusatzliche Reflexionen in Folge der Umsetzung des B-Plans. Zur Be-
trachtung der Verkehrslarmsituation im Umfeld wurden durch den Gutachter ein Analysefall ohne Bau-
vorhaben und ein Prognosefall mit Bauvorhaben betrachtet.

Aus den Ergebnissen der Berechnung an den Bestandsfassaden an der Asberger StraBe und am Burgfeld
ist abzuleiten, dass im Prognosefall mit Bauvorhaben durch den Mehrverkehr eine leichte Erhéhung der
Verkehrslarmimmissionen zu erwarten ist. An den Gebauden entlang der Asberger Stral3e liegt die Pe-
gelzunahme durch den Mehrverkehr und die Reflexionen bei maximal 1,7 dB(A) am Tag bzw. 2,3 dB(A)
in der Nacht. Damit steigen hier die Beurteilungspegel auf 59,1 dB(A) am Tag und 53,5 dB(A) in der
Nacht. An den Immissionsorten, die nicht von zusatzlichen Reflexionen betroffen sind, ergeben sich Pe-
gelerhéhungen durch den Mehrverkehr von lediglich 0,1 dB(A) bis 0,5 dB(A). Die verfassungsrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle liegt laut Rechtsprechung bei 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Diese
Werte werden im direkten Umfeld des Bebauungsplans gemaB Gutachten deutlich unterschritten.

Lediglich an der 6stlich des Plangebietes angrenzenden Bebauung am Burgfeld sind insbesondere auf-
grund zusatzlicher Reflexionen Pegelerhéhungen bis maximal 6,7 dB im Tageszeitraum und im Nacht-
zeitraum bis zu 3,1 dB zu erwarten. Die Beurteilungspegel erreichen gemaB Gutachten maximal 59,6
dB(A) am Tag und 53,2 dB(A) in der Nacht. Durch diese Zunahme werden die Ldrmgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fur Reine Wohngebiete teilweise erstmalig Uberschritten,
teilweise wird eine bestehende Uberschreitung weitergehend erhoht. In der bauleitplanerischen Abwaé-
gung haben die Angaben der 16. BImSchV allerdings die Funktion von Orientierungswerten, von denen
je nach den Umstanden der konkreten Planungssituation abgewichen werden darf.

Diese Erhdhungen sind insbesondere auf zusatzliche Reflexionen des StraBen- und Schienenldrms bei ei-
ner geschlossenen Bauweise, Uber die gesamte Lange der Baufenster (mit bis zu drei Geschossen, H =9
m), und nicht auf den erzeugten Mehrverkehr auf den StraBen zurtickzufthren. Die Berlcksichtigung
einer geschlossenen Bauweise stellt dabei die Worst-Case-Situation dar, die aufgrund der Festsetzungen
in der Form nicht umsetzbar ist. Der B-Plan setzt eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
fest, so dass eine geschlossene Bauweise ausgeschlossen und eine aufgelockerte Bebauung gesichert
wird. Dementsprechend sind bei der geplanten offenen Bauweise geringere Reflexionen zu erwarten.

Entsprechend der berechneten Wohnungsmarktbedarfe (zuletzt durch den RVR im Zuge der Neuaufstel-
lung des neuen FNP) besteht das Erfordernis fir die Stadt Duisburg weiteren Wohnraum zu schaffen.
Durch die Reaktivierung / Verdichtung baulich bereits vorgepragter Flachen allein ist eine Deckung des
Bedarfs nicht zu gewahrleisten. Aus diesem Grunde hat die Stadtentwicklungsstrategie der Stadt Duis-
burg und zuletzt der in Aufstellung befindliche neue FNP fir bestimmte Bereiche des Stadtgebiets neue
Wohnbaufldchen dargestellt. Die Flache des Geltungsbereichs ist eine dieser Bereiche. Vor dem Hinter-
grund der Deckung der Wohnungsraumbedarfe wird die Erhéhung der Larmbelastung Gber die Werte
der 16. BImSchV als zumutbar betrachtet, zumal die Werte der verfassungsrechtlichen Zumutbarkeits-
schwelle deutlich unterschritten werden.

Die hier vorzufindende Larmkulisse ist innerhalb groBstadtischer Ballungsrdume nicht ungewdhnlich.

Unzumutbare Beeintrachtigungen aus Gewerbe-, Sport- oder Freizeitlarm sind in der direkten Umge-
bung nicht zu erwarten. Entsprechende Anlagen grenzen nicht an das Plangebiet an. Anlagen in weite-
rer raumlicher Entfernung sind durch Bestandswohnbebauung vom Plangebiet getrennt.

Insgesamt ist aufgrund der Lage und GréBe des Plangebiets sowie der zuldssigen Nutzungen und unter
der Voraussetzung der Einhaltung der im Schallgutachten genannten MaBnahmen davon auszugehen,
dass der Realisierung des Bebauungsplans keine Belange des Schallschutzes entgegenstehen. Trotz der
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete um maximal 9,8 dB im
Tages- und 14,6 dB im Nachtzeitraum wird die Festsetzung des Reinen Wohngebiets am geplanten
Standort flr angemessen und stadtebaulich erforderlich gehalten. Es handelt sich um eine Nachverdich-
tung innerhalb eines durch Wohnbebauung gepragten Gebiets, welches von verschiedenen stark emit-
tierenden Verkehrswegen umgeben ist. Die hier vorzufindende Larmkulisse ist innerhalb groBstadtischer
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Ballungsrdume nicht ungew®ohnlich. Fir die geplante Bebauung im Plangebiet werden passive Schall-
schutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt. Diese Méglichkeit sieht das Immissions-
schutzrecht fur Verkehrslarm ausdricklich vor.

Der Trennungsgrundsatz allein, der verlangt, dass Baugebiete einander so zugeordnet werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich vermieden werden, fihrt hier nicht zu einer realis-
tischen stadtebaulichen Entwicklung. Der isolierten Befolgung des Trennungsgrundsatzes stehen hier
u.a. auch das Gebot des schonenden Umgangs mit Grund und Boden und das stadtebauliche Ziel der
raumlichen Nahe von Wohnen, Arbeit und Freizeit entgegen.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Flur 23 der Gemarkung Rheinhausen die Flur-
stlicke 42 (tlw.), 46, 358, 359, 360, 361, 451, 452, 644, 1450 (tlw.), 1536 und 1665. Im Verlauf des
Verfahrens, nach den Verfahrensschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde das Flurstiick
812 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen.

&34

Abbildung 8: Lage des Plangebietes (Kartengrundlage: DGK 5 aus TIM online, ohne MaBstab)

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der Planzeichnung gemaf
§ 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroBe des Plangebietes betragt rund 2,1 ha.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1  Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Die laut BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten - Laden und nicht stérende Handwerksbe-
triebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke, Anlagen fur
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kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke — werden fir das vorliegende Plangebiet
ausgeschlossen, da diese Nutzungsarten nicht unerhebliche Verkehrsmengen verursachen kénnen, was
sich negativ auf die bereits im Bestand angespannte Parkplatzsituation auswirken kénnte. Dartber hin-
aus ist der Ausschluss der Nutzungen in einer Orientierung an den Bestand begriindet.

5.2.2  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der zulassi-
gen Anzahl der Vollgeschosse sowie der einzuhaltenden Gebaudehdhen geregelt.

Grundflachenzahl

Das Hochstmal3 der baulichen Nutzung wird im Sinne einer sensiblen Nachverdichtung mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der Obergrenze gem. § 17
BauNVO.

Die Festsetzungen beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung werden der baulichen Dichte der Nach-
barschaft gerecht und erlauben eine wirtschaftlich tragfahige Ausnutzung der Grundstlicke zu Wohn-
zwecken bei maBstablicher Einpassung in den Siedlungszusammenhang.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der stadtebaulichen Konzeption sowie der umliegenden
Bestandsbebauung auf zwei festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist insbesondere eine der Lage entspre-
chende Gestaltung der Gebdude hinsichtlich Kubatur und Héhenentwicklung.

Gebaudehdhen

Ziel der Festsetzungen zu den maximal zuldssigen Gebaudehohen ist — wie bereits bei der Zahl der Voll-
geschosse — insbesondere eine der Lage entsprechende Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Kubatur
und Hoéhenentwicklung. Dadurch wird eine Feinsteuerung der Bebauung erméglicht, die sowohl zu ei-
nem harmonischen Erscheinungsbild der neuen Siedlung fuhrt (interner Aspekt) als auch eine gestalteri-
sche Einbindung in das stadtebauliche Umfeld garantiert (externer Aspekt).

Der Bebauungsplan lasst eine absolute Hohe bezogen auf die Hohenlage des Geldndes der Grundstlicks-
flachen von rund 10,0 m zu und erméglicht somit ein zusatzliches Nicht-Vollgeschoss mit Flachdach
oder flachgeneigtem Dach.

Oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der Gebaudehdhe (GH) ist fir die zuldssigen Baukorper mit
Flachdach die Oberkante der Attika des obersten Geschosses. Die Gebdudehohe wird als Hochstmal3
festgesetzt.

Des Weiteren werden im Rahmen der Festsetzungen zu Uberschreitungen der maximal zuléssigen Ge-
baudehohen durch Ubliche technische Dachaufbauten begrenzt, um unerwiinschte visuelle Beeintrachti-
gung durch diese Anlagen zu vermeiden. Untergeordnete Dachaufbauten wie Konstruktionselemente,
Dachausstiege und haustechnische Anlagen dirfen auf max. 10 % der Dachgrundflache bis zu 2 m Ho-
he Uber die festgesetzte Gebaudehohe hinausragen, da bei einer vollstandigen Anrechnung die verflig-
baren Geschosshéhen u.U. nicht vollstandig ausnutzbar waren. Anlagen fur erneuerbare Energien dir-
fen die festgesetzten Gebaudehohen geringfigig bis 1 m, Gberschreiten. Die Anlagen flr erneuerbare
Energien und Technische Aufbauten sind mindestens um das MaB ihrer Hohe von der darunterliegenden
GebaudeauBenwand zurlickzusetzen. So treten diese moglichen Aufbauten aus Sicht des FuBgangers
nur untergeordnet in Erscheinung.

5.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflachen

In den Reinen Wohngebieten soll gemaB den zugrundeliegenden stadtgestalterischen Vorstellungen ei-
ne aufgelockerte Bebauung entstehen, die sich an der baulichen Struktur der Umgebung orientiert.
Deshalb sollen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand in offener Bauweise errichtet werden. Die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die eine Tiefe von in der Regel 9
bis 14 m aufweisen.
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Insgesamt sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen, dass Bauherren und Architekten
ausreichender Gestaltungsspielraum bei der Anordnung von Neubauten geboten und gleichzeitig die
gewdinschte stadtebauliche Ordnung hergestellt wird.

Innerhalb der offenen Bauweise sind in den auBen liegenden Teilflachen der festgesetzten Reinen
Wohngebiete (WR 1 und WR 3) lediglich Einzelhduser zulassig. Der zwischen der RingerschlieBung lie-
gende Innenbereich (WR 2), in dem gemal stadtebaulichen Konzept eine starkere bauliche Verdichtung
geplant ist, sind neben Einzelhdusern auch Doppelhduser zulassig. Diese Festsetzungen dienen der Fein-
steuerung der baulichen Dichte und der Gliederung der Bauformen innerhalb des neuen Wohnquartiers.

Innerhalb der Teilflache WR 2 gelten die festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlieBlich
fur bauliche Anlagen oberhalb der Geldndeoberflache. Der so bewirkte Ausschluss von Kellergeschossen
dient dem Schutz des dort festgestellten Bodendenkmals.

Fur die Teilflachen WR 1und WR 3 gilt dieser Ausschluss von Kellergeschossen nicht in der absoluten
Form. Stattdessen kann in diesen Bereichen eine Unterkellerung zugelassen werden, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass keine archdologische Substanz vorliegt.

Bauantrage im Plangebiet sind der Unteren Denkmalbehdérde vorzulegen und auch sonstige mit Erdein-
griffen verbundene Aktivitaten mit ihr abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis mit dem Bezug auf das
erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnisverfahren nach § 15 Denkmalschutzgesetz NRW wurde in die
Planurkunde aufgenommen. Erganzend soll das Thema im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

5.2.4  Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die geplante 6ffentliche ErschlieBungsstraBe einheitlich als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Dies
erfolgt, um dem Ziel eines ruhigen Wohnquartiers auch bereits durch die Vorgabe zur grundsatzlichen
Art des StraBBenausbaus zu entsprechen. Alle neuen StraBenquerschnitte des Plangebietes sind gemaB
der Richtlinie zur Anlage von StadtstraBen (RASt 06) so ausgelegt, dass der zu erwartende Ziel- und
Quellverkehr aus und in die Wohngebiete problemlos bewaltigt werden kann. Gleichzeitig bietet der
StraBenraum Platz fir 6ffentliche Parkplatze und die Baumscheiben und Pflanzbeete flr StraBenbaume.

5.2.5  Flachen fur Stellplatze und Garagen und sonstige Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen und in den speziell festgesetzten Flachen (St, Ca, Ga)
zulassig sind. Die Anordnung dieser speziell festgesetzten Flachen (St, Ca, Ga) erfolgt in Anlehnung an
das Stadtebauliche Konzept, welches in einigen Bereichen eine Uber die hintere Gebdudekante hinaus-
ragende Garage vorsieht.

Zur Sicherung eines hochwertigen StraBenbildes sind zudem die zuldssigen Garagen, Carports und Stell-
platze in einem Abstand von mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie bzw. der GFL-Flache zu
errichten.

5.2.6  Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die Nachverdichtung innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs ist zwar stadtebaulich grundsatz-
lich gewiinscht. Ungesteuerte Nachverdichtungen kénnen aber auch Nachteile mit sich bringen, die im
vorliegenden Bebauungsplan von vornherein verhindert werden sollen. Die hier vorgenommene Be-
schrankung auf eine Wohneinheit je angefangene 400 m2 Grundsticksflache im WR 1 und WR 3 (Berei-
che fir Einzelhausbebauung gemal stadtebaulichem Konzept) und auf eine Wohneinheit je angefange-
ne 250 m2 GrundstUcksflache im WR 2 (Bereich fur Doppelhausbebauung gemaB stadtebaulichem Kon-
zept) lasst die gewiinschte maBvolle Nachverdichtung zu, ohne zu einer zu hohen Auslastung zu fuhren,
die sich u.a. in einem gréBeren Stellplatzbedarf und verstarkter Larmentwicklung duBern kénnte.
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5.2.7 Begrlinung der Vorgarten, von Dachflachen und sonstiger nicht Gberbaubarer Grundsticksflachen

Vorgarten sind wesentliche straBenraumprégende Bestandteile des Stadtbildes. Darber hinaus hat eine

weitgehende Begriinung dieser Flachen auch nachhaltige Bedeutung fiir die Okologie, beispielsweise als

Lebensraum fur Insekten oder als Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas. Aus diesen gestalterischen
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und okologischen Griinden soll die Anlage von vollstandig asphaltierten, gepflasterten oder geschotter-
ten Vorgarten (in WR 1 und WR 2 Bereiche zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze bzw. in WR 3 die Bereiche zwischen der GFL-Flache und der parallel hierzu verlaufenden vor-
deren Baugrenze) unterbunden werden. Deshalb sind die Vorgarten und sonstige nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen vollstandig mit Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten Bo-
denzone aufweist, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind befestigte Fla-
chen im Vorgarten nur fur Zufahrten, Zuwege, Millstandplatze und Spritzschutz zulssig.

5.2.8  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur ErschlieBung der geplanten Wohngebaude im Norden (WR 3) sollen Stichwege gebaut werden, die
von der offentlichen RingerschlieBung abzweigen und in nordwestlicher Richtung in das WR 3 fihren.

Diese sind als Privatwege geplant. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der 6ffentlich-rechtlichen Siche-
rung dieser Wege werden die erforderlichen Teilflaichen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als ,Mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger zu belastende Fla-
che” (GFL) festgesetzt.

5.2.9 Grunflachen

Der Spielplatz und Quartiersplatz im Norden des Plangebiets wird als 6ffentliche Grinflache mit der ent-
sprechenden Zweckbestimmung festgesetzt.

Diese Festsetzung dient zum einen der Begriinung des geplanten Wohngebiets und zum anderen der Er-
fullung des Bedarfs an wohnortnahen Spielflachen fur Kinder. Dartiber hinaus soll diese Flache den Be-
wohnern auch allgemein als Aufenthaltsflache dienen.

Aufgrund der Anpflanzung von 23 Laubbaumen innerhalb des 6ffentlichen StraBenraums sowie im Be-
reich der ¢ffentlichen Griinflachen dient dieser Bereich ebenfalls als Flache fir MaBnahmen zum Schutz
und zur Pflege von Natur und Landschaft.

5.2.10 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Die zur Versickerung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers beno-
tigten Flachen werden im Bebauungsplan als Flachen fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt. Lage und
GroBe wurden durch Fachgutachter dem Planungsstand entsprechend festgelegt und mit den Wirt-
schaftsbetrieben der Stadt Duisburg abgestimmt. Weitere Abstimmungen werden im Zuge der nachge-
lagerten Planungen stattfinden.

Da die beiden Stichwege im Norden des Plangebiets nicht fiir Millfahrzeuge befahrbar sind, wurden an
den jeweiligen Einfahrtbereichen von der 6ffentlichen ErschlieBung in den Privatweg Aufstellflachen far
Abfallbehélter festgesetzt, um auch fur diese Baugrundstlicke eine geregelte Abfallentsorgung sicherzu-
stellen.

5.2.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aus der Ausbreitungsrechnung im Schallgutachten ergibt sich, dass durch den Verkehrsldrm die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Allgemeine und Reine Wohngebiete Uber-
schritten werden.

Im Gutachten wird dargelegt, dass zum Erreichen eines ausreichenden Schallschutzes ein Ausgleich in
Form von geeigneten MaBnahmen vorzunehmen ist.

Da laut Gutachten aktiver Schallschutz in Form bspw. einer Schallschutzwand nicht geeignet bzw. wirt-
schaftlich nicht vertretbar ist, sind entsprechend der ermittelten Immissionswerte im Bebauungsplan
malBgebliche AuBenldarmpegel festzusetzen. Es ergibt sich fir das gesamte Plangebiet ein malBgeblicher
AuBenlarmpegel von bis zu 67 dB(A), im duBersten Randbereich im Osten auBerhalb von Baugrenzen
auch bis zu 68 dB(A). Im Plangebiet gilt, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen von Au-
Benbauteilen einschlieBlich der Fenster Schallddmm-MaBe R'w,res nach DIN 4109 (2018-01) einzuhalten
sind.

ung_nach Offenlage.docx
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Die DIN 4109(2018-01) ist im Stadthaus der Stadt Duisburg, Amt fur Stadtentwicklung und Projektma-
nagement einsehbar.

Die Festsetzung dient dazu, einen ausreichenden Schutz der Innenrdume vor Verkehrslarm sicherzustel-
len.

Zusatzlich sind im gesamten Plangebiet fir Schlafraume und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungs-
einrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Belliftung sicherstel-
len, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende
Belliftung gewahrleistet werden kann.

5.2.12 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Baume und Grunflachen erflllen wichtige mikro- und stadtklimatische sowie gestalterische Funktionen.

Deshalb sind im Plangebiet im Bereich der &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen insgesamt 23 heimi-
sche, standortgerechte, klein- und mittelkronige Laubbdume anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu er-
halten und nach einem méglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen.

AuBerdem wurde eine Festsetzung zur Dachbegrinung an den Hauptgebauden sowie neu zu errichten-
den Carport- bzw. Garagendachern in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Dachbegriinung dient
neben ihrer positiven Wirkung auf das Kleinklima sowie ihrer Retentionsfahigkeit von Niederschlagswas-
ser auch der Schaffung eines zusatzlichen Nahrungsangebots fur Insekten und Vogel. Flachdacher oder
flach geneigte Dacher mit bis zu 15 Grad Dachneigung von Hauptgebduden, Garagen und Carports sind
mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauer-
haft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Von einer Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir erforderliche haustechni-
sche Einrichtungen genutzt werden. Hierunter fallen nicht Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien,
da es technisch die Méglichkeit gibt, diese aufgestandert aufzustellen. Damit ist die Begriinungspflicht
auch bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien einzuhalten.

Zwei im Osten des Geltungsbereichs auBerhalb der geplanten tberbaubaren Grundstlcksflachen ste-
hende Baume sollen erhalten werden. Der Erhalt dieser Baume wurde zeichnerisch und textlich auf der
Planurkunde festgesetzt. Im Rahmen der Ergédnzung zum Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP Er-
ganzung, s. Kap. 2) erfolgte eine Uberpriifung der Festsetzung und der im alten Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan aus dem Jahr 2021 formulierten MaBnahme mit Angaben zum Abstand baulicher An-
lagen vom StammfuB des Baums. An der MaBnahme zum Erhalt des Baumes wird nach dieser Uberpri-
fung festgehalten. Eine textliche Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Errich-
tung neuer Wohngebdaude in der Nachbarschaft der beiden betreffenden Baume ist mdéglich.

Wenn in den Traufbereich zu erhaltender Bdume eingegriffen wird, muss ein Mindestabstand vom
StammfuB einhalten werden namlich das Vierfache des Stammumfanges in 1,00 m Hohe, mindestens
aber 2,50 m. Die daraus resultierende Flache ist mindestens als Offenbodenfléache dauerhaft zu erhalten
und bodendeckend zu bepflanzen. Offenbodenflache bedeutet ohne bauliche Einschrankungen wie
Borde, Ruckenstltzen o. &.
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5.3

5.3.1

Abbildung 9: Kennzeichnung der zu erhaltenden Baume im Verhaltnis zur geplanten Bebauung und der
erforderlichen und eingehaltenen Abstande

Zum Schutz der beiden zum Erhalt festgesetzten Bestandsbaume wurde auch die festgesetzte tberbau-
bare Grundstlcksflache in diesem Bereich in der Breite von 13 auf 10 m reduziert. Eine Realisierung der
dort beabsichtigten Bebauung ist nach wie vor méglich. In dem dem Bebauungsplan zugrundeliegenden
Stadtebaulichen Konzept wurden die Garagen inkl. Zufahrten ebenfalls um 3 m gekirzt. Die Lange der
Garage wurde von 9 auf 7 m, die Lange der Zufahrt von 7 auf 6 m reduziert, um den Kronentraufbe-
reich des stdlichen der beiden Baume nicht zu tangieren. Auch mit diesen MaBen sind komfortable Ga-
ragen und Aufstellbereiche realisierbar.

Die genannte Festsetzung zum Erhalt der beiden Badume enthalt auch die Vorgabe, dass im Falle eines
Abgangs je ein standortgerechter, groB-/mittelkroniger Laubbaum nachzupflanzen ist. Die standortge-
rechte Art des nachzupflanzenden Baumes ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Durch die genannten PflanzmaBnahmen kann insbesondere in den Sommermonaten eine starke Aufhei-
zung im Plangebiet vermieden werden. Zudem dienen die Festsetzungen neben der Verbesserung des
Mikroklimas auch den Zielen der wassersensiblen Stadtentwicklung.

Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans beschranken sich auf solche Rahmenbestimmun-
gen, die zum angestrebten Ziel einer hohen Gestaltqualitat der baulichen Anlagen erforderlich sind.

Die Baufreiheit wird durch die im Anschluss erlduterten Festsetzungen nur im zur stadtebaulichen Zieler-
reichung unbedingt notwendigen Umfang eingeschrankt. Der Gestaltungsspielraum innerhalb der vor-
gegebenen Grundregeln ist ausreichend groB, so dass individuelle Winsche - sofern sie nicht das stad-
tebauliche Erscheinungsbild beeintrdchtigen - verwirklicht werden kénnen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ein wesentliches gestalterisches Element in stadtischen Raumen und kénnen das Bild
ganzer Quartiere negativ pragen. Dies soll im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet sind Einfriedungen an ErschlieBungsflachen, éffentlichen Grunflachen und Flachen far die
Abwasserbeseitigung nur als Hecken in einer Hohe von bis zu 1,8 m zulassig, im Bereich der Vorgarten
nur in einer Héhe bis zu 1 m zulassig.
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Erganzend zu den Hecken sind nur innenliegende, nicht sichtbare und blickdurchlassige Zadune zulassig,
die die Hohe der Hecken nicht tGberragen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Ziel ist, dass aus dem offentlichen Raum heraus etwaige Einfriedungen als Vegetation in Erscheinung

treten. Geschlossene Einfriedungen sind demnach an diesen Stellen stadtebaulich nicht vorgesehen. Um
einem etwaigen Sicherheitsempfinden entgegenzukommen, sind zusatzlich zu Hecken blickdurchlassige
Zaunanlagen maoglich, die jedoch innenliegend sind und die Hhe der Hecken nicht Gberschreiten sollen.

Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (z. B. Mauern oder Zéune) sind ausschlieBlich
im jeweiligen Terrassenbereich bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Tiefe von maximal 4,0 m, gemes-
sen von der hinteren Gebaudekante, zuldssig.

Die gewabhlten einheitlichen Regeln zu den Einfriedungen férdern die Umsetzung eines einheitlichen
stadtebaulichen Bildes und die Sicherung der Wahrnehmung des der Bauleitplanung zugrunde liegen-
den Entwurfskonzeptes. Durch die Vorgaben wird auch auf ein besseres Einfligen in die Umgebung hin-
gewirkt.

5.3.2 Abfallbehalter

AuBerhalb der Gebaude aufgestellte Abfallbehélter und Gemeinschaftsmdllanlagen in den Baugebieten
sind aus stadtgestalterischen Grinden durch Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter
Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugrinen.

Hierdurch soll ein ungewolltes stadtebauliches Bild innerhalb des neuen Wohnquartiers verhindert wer-
den. Zudem dient die Festsetzung einer verbesserten Aufenthaltsqualitat.

5.3.3 Dachform

Als zulassige Dachform werden fir das gesamte Plangebiet Flachdacher und flach geneigte Dacher fest-
gesetzt. Die maximal zuldssige Dachneigung betragt 15°. Die Festsetzung tragt zu einem ansprechenden
und modernen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei. Durch die Begriinung der Dacher kann zusatzlich
das Stadtklima verbessert werden, indem es einer Uberhitzung der Stadt vorbeugt. Zudem kénnen
Grundacher Wasser aufnehmen und somit bei starken Regenfallen die Abwassersysteme der Stadt Duis-
burg entlasten.

5.3.4  Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Solarenergie oder
Luftwarmepumpen)

Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Solarenergie oder
Luftwarmepumpen) durfen nur innerhalb der GUberbaubaren Flachen installiert werden und muissen min-
destens um das Mal3 ihrer Hohe von der darunterliegenden GebaudeauBenwand zurlcktreten.

Mit diesen Vorgaben zur Zulassigkeit der Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien soll eine Steue-
rung dieser Anlagen innerhalb der Grundstlcke sichergestellt werden, um ein ungewolltes stadtebauli-
ches Bild innerhalb des neuen Wohnquartiers zu verhindern.

5.3.5 Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind mindestens um das MaB ihrer Hohe von der darunterliegenden Gebaudeau-
Benwand zurlckzusetzen.

Auch diese Festsetzung dient der Erreichung bzw. Bewahrung eines geordneten stadtebaulichen Bildes.

5.4 Hinweise

Auf die Planurkunde wurden Hinweise zur Planung aufgenommen. Diese besitzen keinen Festsetzungs-
charakter. Die Hinweise dienen dazu auf weitere zum Vollzug erforderliche MaBnahmen aufmerksam zu
machen. Dies betrifft bspw. Hinweise zu Kampfmitteln oder Vorschriften zum Umgang mit Bodendenk-
malern.
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Bodendenkmaler

Das Plangebiet liegt im Bereich des eingetragenen Bodendenkmals ,Vicus Asciburgium Sud”. Alle Bo-
deneingriffe im Bodendenkmal bedirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach § 15 Denkmalschutz-
gesetz NRW. In den Bereichen WR1 und WR3 kann, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass keine
archaologische Substanz vorliegt, abweichend eine Unterkellerung zugelassen werden. Bauantrage sind
der Unteren Denkmalbehérde vorzulegen und auch sonstige mit Erdeingriffen verbundene Aktivitaten
mit ihr abzustimmen.

Kampfmittelfunde

FUr das Plangebiet existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel. Vor Baubeginn ist das Plangebiet
geophysikalisch zu untersuchen.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicher-
heitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Luftreinhalteplan

Auf den im gesamten Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan in der jeweils glltigen Fassung wird ge-
maB § 9 (6) BauGB hingewiesen.

Erdbebenzone

GemaB Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) gehort das Plangebiet
zur Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 0/ T.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des
Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefthrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berick-
sichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 , Grindungen, Stitzbauwerke und geo-
technische Aspekte”.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaB DIN 4149 fur Gbliche Hochbauten keine besonderen
MaBnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen,
im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend
den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Baugrund

Es wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund vor Beginn der BaumaBnahmen insbesondere hinsicht-
lich der Tragféhigkeit und des Setzungsverhaltens objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten ist.

PflanzmaBnahmen

Bei den PflanzmaBnahmen sind die Bestimmungen der DIN 18916 zu bertcksichtigen.
Grundwasser
Vor Baubeginn ist der hdchste zu bertcksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

Leitungstrager

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet Uber die bekannten Trassen hinaus
vorhandenen Leitungstrassen bei den Versorgungstragern einzuholen.

Die ,, Schutzanweisung fir Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg
Netzgesellschaft mbH" sind zu beachten.

ung_nach Offenlage.docx
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Artenschutz

Es ist eine fachlich qualifizierte Okologische Baubegleitung (OBB) mit folgenden Aufgaben einzurichten,
die der Unteren Naturschutzbehorde vor MaBnahmenbeginn unter der E-Mail-Adresse unb@stadt-
duisburg.de mitzuteilen ist:

- Uberwachung und Dokumentation der Baufeldréaumung
- regelmalBiger Bericht in Text und Bild an die Untere Naturschutzbehdérde

- Kontrolle der Baume vor einer Fallung auf Nester von Végeln (auch Spechthéhlen) und auf Quartiere
von Fledermausen (Spalten, Hohlen)

- Bergung und Umsiedlung ggf. aufgefundener Tiere.

Der Beginn der Baufeldfreimachung ist der Unteren Naturschutzbehorde vor MaBnahmenbeginn unter
der E-Mail-Adresse unb@stadt-duisburg.de mitzuteilen. Der Anzeige sind der Bauzeitenplan sowie der
Name und die Telefonnummer des verantwortlichen Bauleiters beizufligen.

Zum Schutz der Brutvdgel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere mogliche Baumfallungen und
Heckenrodungen, in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 29. Februar durchzufthren. Das Entfernen von
bodennahen Strukturen (z. B. Holzstapeln, Schnittguthaufen, Rodungsgut) ist ebenfalls nur in der vor-
genannten Zeit erlaubt.

Fur die Waldohreule weist das Plangebiet Potential als Fortpflanzungs- und Ruhestatte auf. Zur Vermei-
dung des Eintretens der Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten daher folgende
Bauzeitenbeschrankung und Auflagen. Im stdlichen Plangebiet, in dem die Koniferen wachsen, darf die
Beseitigung von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebuschen und anderen Geholzen (auch Rank-
pflanzen), nur zwischen dem 01. Oktober und dem 31. Januar erfolgen.

Die OBB muss den Rodungsbereich vor der Beseitigung der Gehélze im Hinblick auf das potentielle Vor-
kommen der Waldohreule kontrollieren. Die Rodungsarbeiten durfen erst nach der nachweislichen Frei-
gabe durch die OBB erfolgen.

Der Gartenschuppen darf, nach vorheriger nachweislicher Freigabe durch die OBB, zwischen dem 01.
Dezember und dem 29. Februar beseitigt werden.

Sollten wider Erwarten Tiere (z. B. Flederm&use) oder deren Fortpflanzungsstatten wahrend der Arbeiten
aufgefunden werden, so sind die weiteren Arbeiten unverziglich einzustellen; der Fund muss der OBB
sowie der Unteren Naturschutzbehorde unverziglich schriftlich angezeigt werden.

Baume, die im Plangebiet erhalten bleiben, aber durch das Vorhaben beeinflusst werden kénnten, mis-
sen durch geeignete MaBnahmen an Krone, Stamm und Wurzelbereich gemaB RAS-LP 4 und DIN 18920
geschitzt werden.

Als HilfsmaBnahme fur Gebaudebriter kénnen an den geplanten Gebauden an den frei anfliegbaren
Gebaudeseiten (v.a. SUdseite) kinstliche Nistmaglichkeiten fir Mehlschwalben, Mauersegler oder Spat-
zen in regensicherer Lage angebracht werden.

Zum Schutz von Insekten und Flederm&usen sollte zum einen die Notwendigkeit von Beleuchtung auf
ein MindestmaB reduziert und insektenfreundliche Beleuchtung verwendet werden. Der Spektralbereich
der verwendeten Lampen sollte gering sein, am besten im Bereich zwischen 570 bis 630 nm. Des Weite-
ren sollten nur abgeschirmte Lampen verwendet werden, die das Licht nach unten abstrahlen.

Neu zu errichtende Gebaude sind so zu gestalten, dass Vogelschlag in Folge groBer Glasflachen oder
transparenter Balkonverkleidungen sowie Glasflachen, die eine Durchfliegbarkeit von Raumen (Ecksitua-
tionen) flr Vogelarten vortduschen, vermieden wird. Ggf. ist im Rahmen einer Okologischen Baubeglei-
tung eine Abstimmung zwischen Architekt(en) und Gutachter (Biologen) vorzunehmen.

ung_nach Offenlage.docx

Als Ersatz fr potentiell entfallende Quartiere im Plangebiet soll je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte ein
Fledermauskasten angebracht werden. Eingesetzt werden sollen hierzu Gberwiegend Spaltenkasten (z.B.
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Fa. Schwegler Typ 1FF, 3FF; Fa. Hasselfeldt: Typ FSK, FSPK, FGRH etc.). Alternativ zu den Kasten kénnen
auch Quartiersteine genutzt werden, welche sich in die Fassade von Neubauten integrieren lassen.

Bodenschutz

In einzelnen kleineren Bereichen konnten aufgrund der vorhandenen Vegetation bzw. Unzuganglichkeit
des Geldndes keine Proben im Rahmen der durchgefihrten Oberbodenuntersuchung gewonnen wer-
den. Diese Bereiche sind im Rahmen der Entwicklung der Flache baubegleitend nachzuuntersuchen. Ein
entsprechendes Konzept ist im Rahmen der Bauantrage einzureichen und im Vorfeld mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Bei allen durchzufhrenden BaumaBnahmen ist der Boden so schonend wie moglich zu behandeln.
Sachgerechter Auftrag und Lagerung von Oberboden sowie Berlicksichtigung der geltenden Bestim-
mungen nach DIN 18915, DIN 18320 und DIN 19731.

Ausgehobenes Bodenmaterial sollte auf dem Grundstiick wieder eingebaut werden (ausgeglichene Mas-
senbilanz), sofern dadurch keine schadlichen Bodenveranderungen am Einbauort hervorgerufen werden.
Die Grundsatze des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung sowie die DIN 19731 sind zu beachten.

ZukUnftige nicht zur Versiegelung vorgesehene Flachen sind wahrend der Bauarbeiten nicht mit schwe-
rem Gerat zu befahren, um eine Verdichtung des Bodens zu verhindern.

Der Abtrag und die Bearbeitung des Bodens auBerhalb von geplanten baulichen Anlagen sollten mit
Raupenfahrzeugen und Maschinen mit geringem Gewicht erfolgen.

Boden sollen nur in trockenem Zustand befahren bzw. bearbeitet werden. Daher ist der Zeitpunkt fur
Erdarbeiten, wie z.B. Abtrag, Umlagerung und Wiedereinbau, auf Witterung und Bodenfeuchte abzu-
stimmen.

Der Einbau von Bodenmaterial bzw. die (Wieder-)Herstellung der Freiflachen hat fachgerecht zu erfol-
gen. Wahrend der Bauphase anfallende Baureste und Abfalle und andere Fremdstoffe durfen nicht auf
dem Grundsttck vergraben oder verbrannt werden.

Die bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften sind bei der Wahl der Baumaterialien im Erd- und
StraBenoberbau zu beachten.

Rickstauebene

Bei der Grundsticksgestaltung ist die Rickstauebene gemal3 der Abwasserbeseitigungssatzung der
Stadt Duisburg zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Flachen missen gegen Rickstau und
Grundstickstberflutungen gesichert werden. Die Hohe der Riickstauebene wird auf Geldndeoberkante
der Einleitungsstelle zuziglich 20 cm festgelegt. Bei Nichtbeachtung der Hohe der Rickstauebene und
der Bestimmungen zur Ruckstausicherung ist die Haftung fir Schaden durch die Stadt Duisburg ausge-
schlossen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,RheinpreuBen”, Gber dem
auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld , Mevissen Gas"” sowie Uber dem auf Erdwarme erteilten
Erlaubnisfeld , Salvea - Lust auf griine Energie”. Im Plangebiet ist kein heute noch einwirkungsrelevanter
Bergbau dokumentiert.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im potenziellen Uberschwemmungsbereich bei HQ100 (mittlere Hochwasserereig-
nisse) und im potenziellen Uberschwemmungsbereich bei HQextrem (Extremhochwasserereignis). Durch
den Grundstuckseigentimer sind geeignete MaBnahmen zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge
im Hochwasserfall zu treffen.

ung_nach Offenlage.docx

Die von der Bezirksregierung DUsseldorf ausgearbeiteten Hochwassergefahrenkarten sind auf der Inter-
netseite des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nord-
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rhein-Westfalen einsehbar. Hier sind unter anderem Informationen fur die Aufstellung von Verhaltensre-
geln bei Hochwasser sowie MaBnahmen zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge verfigbar.

Abwasserbeseitigung

Es darf nur solches Abwasser in die &ffentliche Kanalisation eingeleitet werden, dass den Einleitbedin-
gungen der Abwasserbeseitigungssatzung entspricht.

Bei der Bauausfihrung darf kein verschmutztes Wasser in die Kanalisation gelangen. Durch die Baustelle
verschmutztes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung in die Kanalisation vorzubehandeln.

Okokonto

Durch den Bebauungsplan entsteht gemaR Landschaftspflegerischem Begleitplan ein Eingriff in das
Schutzgut Boden in Hohe von 49.766 ¢kologischen Werteinheiten (OWE) und ein Eingriff in Natur und
Landschaft in Hohe von 53.119 OWE. Die 53.119 OWE fir den Eingriff in Natur und Landschaft kénnen
Uber die Okokonten der Stadt Duisburg mit der Nummer 4 (Obstwiese OskarstraBe), 5 (Okokonto Wol-
tershof) und 1 (Ausgleichsflache 1.1Ruhraue Ost) vollstandig ausgeglichen werden.

Von den 49.766 OWE fir das Schutzgut Boden kénnen durch die MaBnahmen 4, 5 und 1 insgesamt
8.438 OWE angerechnet werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf fiir den Boden von 41.328
OWE wird (iber das Okokonto 1 (Ausgleichsflache 1.1 Ruhraue Ost) beglichen.

Gebaudeabdichtung

Unterkellerte Gebadude, die nicht mindestens 6,0 m von den geplanten 6ffentlichen Versickerungsanla-
gen entfernt sind, mussen Uber eine ausreichende Abdichtung gegen driickendes Grundwasser verfi-
gen.

5.5 Kennzeichnung von Flachen

Der Bebauungsplan enthélt keine Kennzeichnungen gemaB § 9 Abs. 5 BauGB.

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Das im Plangebiet gelegene eingetragene Bodendenkmal sowie das Hochwasserrisikogebiet wurden
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

6 Bodenordnende MaBnahmen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im Eigentum mehrerer privater
Grundstickseigentimer und der Stadt Duisburg. Die 6ffentlichen und privaten Flachen wurden durch
den Investor erworben. Fur den Bebauungsplan sind deshalb keine 6ffentlich-rechtlichen bodenordnen-
de MaBnahmen gemal der 8§ 45 ff. BauGB (z. B. Baulandumlegung) erforderlich.

7 Flachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan ergeben sich folgende FlachengréBen:

Wohnbauflachen: 16.704 m?
Verkehrsflachen: 3.301 m?
§ Grunflachen: 583 m2
\f Flachen fir Entwasserung: 769 m2
Z Flachen fur Abfallbehalter: 6 m?2
21.363 m?
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8

Kosten

Investor und ErschlieBungstrager ist die S-Grund GmbH aus Emmerich am Rhein. Vor dem Satzungsbe-
schluss gemaB § 10 BauGB wird zwischen der Stadt Duisburg und dem Investor ein Stadtebaulicher Ver-
trag geschlossen.

Der Investor Gbernimmt die Planungs- und ErschlieBungskosten. Dies wird Uber den o. g. Vertrag gere-
gelt. Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes Nr. 1123 entstehen der Stadt Duisburg nach
derzeitigem Kenntnisstand keine unmittelbaren Kosten.

Gutachten
Der Planung liegen folgende Gutachten zu Grunde

Becker, U. (Fa. Archaologie.de): Abschlussbericht zur archdologischen Sachverhaltsermittiung in Du-
isburg-Bergheim, Burgfeld. Ni 2015-1088, Moers, 2015

Dipl.-Ing. agr. M. Baumann-Matthadus: Bebauungsplan Nr. 1123 Burgfeld der Stadt Duisburg - Ergan-
zung zum Landschaftspflegerischen Begleitplan vom 03.03.2021, Kranenburg, Marz 2023

Geotechnisches Blro Mller: Baugrundvorgutachten und hydrogeologisches Gutachten fir das ge-
plante Bauvorhaben in 47228 Duisburg-Rheinhausen, Burgfeld, Krefeld, 17.07.2012

HPC International SAS: Ergebnisbericht Uber Bodenuntersuchungen im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplans, Plangebiet Asberger StraBe/Burgfeld in Duisburg-Rheinhausen, Duisburg,
21.12.2019

IGS mbH: Verkehrsuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1123 ,, Wohnbebauung
Asberger StraBe / Burgfeld” in Duisburg, Bericht, Neuss, 28.09.2022

Kottowski Ingenieurgesellschaft mbH: ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 1123, Stand 21. Marz
2023

Kottowski Ingenieurgesellschaft mbH: ErschlieBung des Bebauungsplans 1123 — Bergheim , Burg-
feld”, Erlauterungen zum Entwasserungskonzept, Stand 24. Marz 2023

Ocklenburg Archaologie: Vorlaufiger Abschlussbericht zur archdologischen Sachstandsermittiung in:
Duisburg-Bergheim Asberger StraBe/Burgfeld/Auf dem Wiel, NI 2017/1003, Essen, 16.02.2017

Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Burgfeld Asberger StraBe in Du-
isburg Rheinhausen”. Dusseldorf, 13.03.2023

StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
1123 ,Burgfeld” in der Stadt Duisburg, Kevelaer, 03.03.2021, redaktionell Gberarbeitet 14.03.2023

StadtUmBau GmbH: Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1123 — Bergheim
— ,Burgfeld, Kevelaer, 03.03.2021, redaktionell Gberarbeitet 20.03.2023
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10 Darstellung des Bauleitplanverfahrens

10.1 Verfahrensablauf

Fur den Bebauungsplan Nr. 1123 -Bergheim- ,,Burgfeld” hat der Rat der Stadt am 02.03.2015 den Auf-
stellungsbeschluss gefasst.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB fand am 13.11.2014 statt. Die Burgerin-
nen und Burger wurden an Hand von stadtebaulichen Entwiirfen Uber Ziele und Zwecke der Planung
sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur Au-
Berung und Erérterung gegeben. Die Stellungnahmen und Hinweise der Offentlichkeit und Behérden
wurden ausgewertet und bei der Entwurfsbearbeitung berticksichtigt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1)
BauGB erfolgte nach Schreiben vom 12.04.2019 in der Zeit vom 12.04.2019 bis 17.05.2019. Daruber
hinaus fand am 07.05.2019 zur Erhebung und Prifung der Umweltbelange ein Scoping-Termin im Sinne
von § 4 (1) BauGB i. V. m. § 2 (4) BauGB mit dem Ziel statt, den Umfang und den Detaillierungsgrad far
die Erhebung der Umweltbelange zu bestimmen. Grundlage dieser Beteiligung bildete ebenfalls ein
stadtebaulicher Entwurf.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (2) BauGB erfolgte
nach Schreiben vom 15.07.2020 bis zum 21.08.2020.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.11.2021 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf zur 6f-
fentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 (2)
BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.01.2022 bis 21.02.2022.

Die Stellungnahmen und Hinweise der Offentlichkeit und Behdrden wurden ausgewertet und bei der

weiteren Bearbeitung bericksichtigt. Zusatzlich erfolgte eine Priifung des Bebauungsplans durch eine

Anwaltskanzlei. Nach Abschluss der 6ffentlichen Auslegung wurden daher die nachstehenden Uberar-
beitungen vorgenommen.

Das Bestandsgebdude Asberger Str. 56 ist inzwischen abgerissen worden und wurde aus der Planurkun-
de herausgenommen.

Die Festsetzung zur Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze wurde gestrichen. Eine Begrenzung in
der Tiefe ist stddtebaulich nicht erforderlich.

Die rechtliche Einschatzung der beauftragten Anwaltskanzlei hat hinsichtlich des Themas Bodendenkmal
zu einer Anpassung der Festsetzung und des Hinweises zum Bodendenkmal gefiihrt.

Aufgrund der Uberarbeitung des Schallgutachtens und der Einschatzung der Anwaltskanzlei wurde das
Thema Larm in den Unterlagen Uberarbeitet.

Die Pflanzfestsetzung auf den privaten Grundsticken wurde zurtickgenommen, da diese hinsichtlich der
Umsetzbarkeit als schwierig eingeschatzt wurde. Es ergeben sich hierdurch keine Auswirkungen auf den
Ausgleichsbedarf.

Die Sicherung der zum Erhalt festgesetzten Baume wurde durch einen Gutachter Gberprift. Eine textli-
che Festsetzung wurde erganzt und die Baugrenze wurde in dem Bereich auf 10 m (statt 13 m) redu-
ziert.

Die MaBnahmen fur den Artenschutz (Waldohreule, Fledermause) wurden in die Hinweise aufgenom-
men. Da keine Rechtsgrundlage fur die Forderung zu Anbringung von Fledermauskasten besteht, wurde
die Festsetzung gestrichen. Der artenschutzrechtliche Hinweis wurde Uberarbeitet. Zu dem Hinweis auf
eine im Plangebiet gesehene Schnepfe erfolgte eine fachliche Abstimmung zwischen dem Artenschutz-
gutachter und der Unteren Naturschutzbehoérde. Nach Einschatzung des Gutachters handelt es sich um
ein zufallig gesehenes Exemplar. Der gutachterlichen Beurteilung, dass es sich um keinen Lebensraum
der genannten Vogelart handle, stimmt die Untere Naturschutzbehérde zu. In den artenschutzrechtli-
chen Hinweisen wurde die 6kologische Baubegleitung aufgenommen. Die 6kologische Baubegleitung
als eine VermeidungsmaBnahme dient dazu eine Betroffenheit von Arten friihzeitig zu erkennen und ei-
40|54
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ne Tétung zu verhindern. Hierdurch kénnen auch Arten geschiitzt werden, die ggf. zum Zeitpunkt der
Untersuchungen nicht vorgefunden wurden.

Einzelne Festsetzungen (Vorgarten; Entwasserung; Einfriedungen; Dachform; Photovoltaik, Sonnenkolle-
ktoren und Solarenergie; Technische Aufbauten) wurden zur Klarstellung Uberarbeitet.

Die Ausfthrungen zu den Themen Hochwasser, Starkregen und Entwasserung wurden in der Begriin-
dung und dem Umweltbericht erganzt. Es wurde ein Hinweis zum Hochwasserschutz aufgenommen.

Die grundsatzliche Umsetzbarkeit des geplanten groBzigigen Schlussels zur Unterbringung von Park-
platzen in der 6ffentlichen ErschlieBungsflache (Besucherparken) wurde geprift und in die Begriindung
aufgenommen.

Die Flachenbilanz wurde auf das aktuelle ErschlieBungskonzept angepasst.

Fur den erforderlichen Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft und das Schutzgut Boden
wurde gepriift, wie dieser (iber das Okokonto der Stadt Duisburg erfolgen kann. Das Ergebnis wurde in
die Unterlagen aufgenommen. Der bestehende Kompensationsbedarf fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie Boden ist in einem gesonderten Vertrag geregelt, der vom Umweltamt mit dem Investor
geschlossen wurde.

In der Begriindung und dem Umweltbericht wurde das Thema Biotopverbundkonzept der Stadt Duis-
burg ergdnzt. Die Ausfiihrungen zum Schutzgut Flache wurden im Umweltbericht Uberarbeitet.

Die entlang des FuB- und Radwegs gelegene Flache zur Regenwasserversickerung wurde vergroBert.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben zu den erganzen-
den Hinweisen Ruckstauebene, Bergbau und Abwasserbeseitigung gefihrt.

Die Gutachten wurden auf Aktualitat geprift und teilweise iberarbeitet. Die daraus resultierenden An-
derungen sind in die Unterlagen eingeflossen.

Der Rat der Stadt hat mit der DS 23-0383 am 12.06.2023 die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 30.06.2023 bekannt gemacht
und in der Zeit vom 10.07.2023 bis 28.08.2023 einschlieBlich durchgefihrt.

Die Stellungnahmen und Hinweise der Offentlichkeit und Behérden wurden ausgewertet und bei der
Entwurfsbearbeitung beriicksichtigt.

Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden nach Abschluss der Beteiligungen
klarstellend erganzt und in Bezug auf den Verfahrensstand fortgeschrieben. Auf dem Bebauungsplan
wurden die Rechtsgrundlagen aktualisiert. Im Hinweis 15. Okokonto wurde der Begriff ,Eingriff in Ar-
ten- und Biotopschutz” klarstellend in ,Eingriff in Natur und Landschaft” gedndert. DarUber hinaus
wurde der Hinweis ,, 16. Gebaudeabdichtung” zum Umgang mit unterkellerten Gebauden erganzt, die
einen geringeren Abstand als 6m zu Versickerungsanlagen haben. Die Betrachtungstiefe der Entwasse-
rungsplanung wurde erneut mit der WBD abgestimmt. Mit der derzeitigen Betrachtung der Versicke-
rungsanlagen fur ein 5- und 30-jahriges Regenereignis wird der gesetzlichen Rahmen eingehalten. Die
aktuellen Bemessungsgrundsatze bilden eine Sicherheit fur fast alle jahrlich anfallenden Regenereignisse.
Im Entwasserungskonzept zum B-Plan wurde der Tendenz zu mehr jahrlichen Starkregenféllen zusatzlich
Rechnung getragen, indem die MuldengréBe und somit auch Aufnahmefahigkeit , Gberdimensioniert”
wurden. Um dennoch auf die Befiirchtungen der Offentlichkeit einzugehen, wurde mit dem Investor
vertraglich vereinbart, eine tiefergehende Betrachtung eines 100-jghrigen Regenereignisses (auBerge-
wohnlicher Starkregen) auf Grundlage der Ausfihrungsplanung mit konkreten Héhenangaben in Form
einer Simulation fur das Plangebiet durchzufihren.

Alle im Rahmen der Beteiligungen vorgebrachten Stellungnahmen wurden ausgewertet und dem Rat
der Stadt zur Entscheidung vorgelegt. Eine abschlieBende Abwagung aller Belange erfolgt im Rahmen
des Satzungsbeschlusses durch den Rat der Stadt.

ung_nach Offenlage.docx
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10.2 Ergebnisse der Beteiligungen
10.2.1 AuBerungen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
Zu folgenden Themen wurden AuBerungen vorgebracht:

- hohes Verkehrsaufkommen auf der Asberger StraBe; Frage nach Umgang mit zusatzlichen Ver-
kehren

- Stoérung gegenuberliegender Gebdude durch die Lichteinwirkung aus der neuen StraBenein-
mindung

- Beschilderung der Asberger StraBe als EinbahnstraBBe

- Zuséatzliche Belastung der StraBe mit Baustellenfahrzeugen

- Gewahrleistung der Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge

- Breite von 10 m der geplanten Zufahrt in das Neubaugebiet; Beflrchtung einer zu schnellen
Fahrweise

- Kanalsanierung in der Asberger Strae und mogliche Kosten fir die Anlieger

- Bedeutung des Bebauungsplanbereichs als Griinzone und Frischluftschneise

- Ausreichende Nachfrage nach Baugrundstiicken angesichts der groBen Einwohnerverluste Duis-
burgs

- Anzahl der Parkpldtze im StraBenraum

- Hinweis auf mégliche Bodenfunde (Bodendenkmalpflege)

10.2.2 Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende Behdrden und sonstige Trager haben eine Stellungnahme vorgebracht oder Hinweise gege-
ben:

LINEG:

- Aufnahme eines Hinweises zur Abfrage des hochsten zu berlcksichtigenden Grundwasserstan-
des vor Baubeginn

LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege:
- Berlcksichtigung denkmalrechtlicher und bodendenkmalrechtlicher Belange bei Hoch- und Tief-
bauvorhaben im Plangebiet

Stadt Duisburg, 31 Untere Umweltbehérde und Umweltamt:
- Ausschluss stark emittierender Brennstoffe auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB
- Berlcksichtigung der MaBnahmen des Luftreinhalteplans westliches Ruhrgebiet
- Emissionsarme und regenerative Energieerzeugung
- Untersuchung der Larmbelastung des geplanten Wohngebiets
- Nachrichtliche Ubernahme des Hochwasserrisikos
- FErarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
- Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplans
- Versickerung nur unbelasteten Grundwassers in den Untergrund
- Untersuchung maoglicher Bodenbelastungen durch Staubdeposition
- MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Wirtschaftsbetriebe Duisburg AGR:
- Entwasserung des Plangebiets im Trennsystem
- Dezentrale Versickerung auf den Grundstlicken
- Abstimmung der Entwdasserung mit der Unteren Wasserbehdrde und der Unteren Denkmalbe-
horde
- Kurven und Einmindungsbereiche fur dreiachsige Mullfahrzeuge ohne Rangieren

ung_nach Offenlage.docx
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- Einhaltung eines ausreichenden Lichtraumprofils bei der Planung der Bepflanzung und StraBen-
beleuchtung

Stadt Duisburg, 61-31 (Projektmanagement StraBenverkehrsmanagement):
- Hinweise zu Versdtzen in der StraBenraumgestaltung
- Hinweise zum Anschluss der neuen ErschlieBungsstrae an die Asterlager StraBe
- Entwasserungsanlage muss von StraBe aus gewartet werden kénnen

Netze Duisburg GmbH
- Hinweis auf die Schutzanweisung fur Versorgungsleitungen und —anlagen

Bezirksregierung Arnsberg:
- Hinweise auf Bergwerks- und Erlaubnisfelder

Stadt Duisburg, 37-41 (Feuerwehr):
- Einhaltung der Anforderungen des Kurvenradius von Feuerwehrfahrzeugen bei der Erschlie-
Bungsplanung

Stadt Duisburg, 62-23-1 (Stadtebauliche Vertrage):
- Hinweis auf Notwendigkeit eines stadtebaulichen Vertrages zur neuen ErschlieBungsstraBe ein-
schlieBlich Entwasserung und zum neuen Spielplatz

Geologischer Dienst NRW:
- Bertcksichtigung der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen

Bezirksregierung Disseldorf:
- Bericksichtigung des Gewerbeldrms

BUND Kreisgruppe Duisburg:
- Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, da mit dem Vorkommen von Brutvogel-
habitaten und Fledermausquartieren zu rechnen sei
- Anwendung der Eingriffsregelung; Entsiegelung einer Flache als Kompensation der Erhéhung
des Versiegelungsgrades
- MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Folgende Behdrden und sonstige Trager haben eine Stellungnahme vorgebracht und keine Hinweise ge-
geben oder keine Betroffenheit erklart:

- Amprion GmbH

- Stadt Duisburg, 61-11 (Sachgebiet Stadt- und Regionalentwicklung)

- Stadt Duisburg, Stabsstelle 37-KuB (Stabstelle Krisenmanagement und Bevélkerungsschutz)
- Stadt Duisburg, 61-32-1 (StraBenverkehrsmanagement)

- Stadt Duisburg, 62-42 (Katasterauskunft)Air Liquide Deutschland GmbH
- Evonik

- Bergisch-Rheinischer Wasserverband

- Duisburger Verkehrsgesellschaft AG

- Deutsche Flugsicherung

- Deutscher Wetterdienst

- Landesbetrieb Wald und Holz

- Niederrheinische IHK

- Handwerkskammer Dusseldorf

- Gelsenwasser AG

- Gelsenwasser Energienetze GmbH

- GFW Duisburg
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Nord-West-Olleitung GmbH

Unitymedia GmbH

Rhein Main Rohrleitungstransportgesellschaft GmbH
PLEDOC GmbH

Vodafone GmbH

Thyssengas GmbH

STEAG GmbH

Folgende Behdrden und sonstige Trager wurden beteiligt und haben keine Stellungnahme vorgebracht:

Stadt Duisburg, Ordnungsamt (32-42)
Stadt Duisburg, Schulverwaltungsamt, Duisburg (40)

Stadt Duisburg, Stabstelle Krisenmanagement und Bevélkerungsschutz (37-KuB)

Stadt Duisburg, Amt fur Soziales und Wohnen (50)
Stadt Duisburg, Jugendamt (51)

Stadt Duisburg, Gesundheitsamt (53)

Stadt Duisburg, Investsupport, Duisburg (VII-02)

Stadt Duisburg, Strategische Stadtentwicklung (V-02)
Stadt Duisburg, Eigentimerdienststelle (V-01-1)

Stadt Duisburg, Stadtentwicklung (61-11, 61-12, 61-13)
Stadt Duisburg, Verkehrsplanung (61-20)

Stadt Duisburg, Generelle Stadtplanung (61-21)

Stadt Duisburg, Verkehrlicher Immissionsschutz (61-23)
Stadt Duisburg, Projektmanagement fur 6ffentliche Infrastruktur (61-31)
Stadt Duisburg, Bodenordnung und ErschlieBung (62-21, 62-22, 62-23)
Bezirksverwaltungsstelle Rheinhausen, Duisburg (90-96)
Deichverbande Friemersheim, Walsum

Polizeiprasidium Duisburg

Bundesnetzagentur

E.ON SE

Fernwarmeversorgung Niederrhein

RWE Rhein Ruhr Netzservice

Deutsche Telekom

Westnetz GmbH

Landesbiro der Naturschutzverbande NW
Naturschutzverband Rhein-Ruhr

RAG

LVR, Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
Handelsverband NRW

Kreishandwerkerschaft Duisburg

Stadt Moers

10.2.3 AuBerungen der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung des Planentwurfs gemé&B § 3 Abs. 2
BauGB

Zu folgenden Themen wurden AuBerungen vorgebracht:

Spielplatz zu klein

Mehrfamilienhauser einplanen

Mehr Parkplatze im 6ffentlichen Raum
Zusatzlicher Kindergarten

Artenschutz

Larm aus Plangebiet zu wenig betrachtet
Frischluftschneise geht verloren
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Uberschwemmungsgefahr bei Starkregen

Lichtverschmutzung

Lichtimmissionen: Stérung von Anwohnern im Zufahrtsbereich

Erhalt des Bodendenkmals/Welterbe

Klimaschutz/Klimafolgenanpassung

Ausreichende Nachfrage nach Baugrundstticken wird hinterfragt
Verkehrsbelastung / Unfallrisiko Asberger Stral3e

Baustellenverkehre als zusatzliche Belastung

Parkplatzproblematik Asberger StraBe Feinstaubbelastung/Luftverschmutzung
Vereinbarkeit zwischen den zum Erhalt festgesetzten Baumen und dem Neubauvorhaben
Uberschwemmungsgefahr bei Starkregen

Uberlastung der Kanalisation

Ausgleich des Eingriffs

Kritik beztglich des Umgangs mit dem Bestandsgebdude Asberger StraBe 56
Zweifel an der Vollstandigkeit der Unterlagen / Aktualitat der Unterlagen/ Keine ordnungsgema-
Be Abwagung

Kritik am Angebot

Funktionsfahigkeit der Versickerung wird hinterfragt

Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden durch Versiegelung

Kein Ausgleich des Schutzguts Flache moglich

Verlust der Freizeitfunktion

AuBerungen der Behérden im Rahmen der Offenlegung des Planentwurfs gemaB § 3 Abs. 2

Folgende Behorden und sonstige Trager haben eine Stellungnahme vorgebracht oder Hinweise gegeben:

Handwerkskammer Disseldorf:

WA statt WR

Stadt Duisburg, Umweltamt (31):

Kap. 2.1.2 Kompensation Schutzgut Boden benennen

Kap. 2.2.1 Bodenuntersuchungen darstellen

Erneuerbare Energien nicht ausreichend gewdrdigt

Starkregen erganzen

Schallgutachten erganzen

Begriff ,,schutzwiirdige Raume" in textlicher Festsetzung
Stadtebaulicher Vertrag

Umsetzbarkeit der Pflanzfestsetzung flr Privatgarten wird hinterfragt
MaBnahmen zum Ausgleich fur Schutzgut Boden fehlen

Benennung des 6kologischen Ausgleichs bzw. Gutachten hierzu bis Satzungsbeschluss
VermeidungsmaBnahmen in Bericht LBP erganzen
VermeidungsmaBnahmen in Plan LBP erganzen

Erganzende MaBnahmen in ASP

Erganzung LBP in Zusammenfassung um Ausgleich Boden

BUND Kreisgruppe Duisburg:

MaBnahmen aus LBP und ASP sind unreflektiert lediglich als Hinweise in BP Gbernommen wor-
den

Zielkonflikt BP — Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg

Klimaanalyse nicht ausreichend berlcksichtigt

MaBnahmen zur Beleuchtung nur Hinweis, nicht Festsetzung

Luftreinhalteplan/fehlende Aussage zu Fernwdarme

Zu wenig Auseinandersetzung mit Photovoltaik, Niedrigenergiehdusern etc.
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Externer Ausgleich

LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege:

Hinweise zu archaologischen MaBnahmen

Netze Duisburg GmbH

Hinweis auf die Schutzanweisung fir Versorgungsleitungen und -anlagen

Folgende Behorden und sonstige Trager haben eine Stellungnahme vorgebracht und keine Hinweise ge-
geben oder keine Betroffenheit erklart:

Air Liquide Deutschland GmbH
Amprion GmbH
Bergisch-Rheinischer Wasserverband (BRW)
Bezirksregierung Dusseldorf
Deutscher Wetterdienst

Duisburger Verkehrsgesellschaft AG
Evonik Operations GmbH
Geologischer Dienst NRW
Landesbetrieb Wald und Holz
LINEG

Nord-West Olleitung (NWO) GmbH
Stadt Moers

Vodafone GmbH

Vodafone NRW GmbH
Wasserverbund Niederrhein GmbH

Folgende Behdérden und sonstige Trager wurden beteiligt und haben keine Stellungnahme vorgebracht:

Stadt Duisburg, Ordnungsamt (32-42)

Stadt Duisburg, Stabstelle Krisenmanagement und Bevélkerungsschutz (37-KuB)
Stadt Duisburg, Feuerwehr (37-4)

Stadt Duisburg, Schulverwaltungsamt (40)

Stadt Duisburg, Amt fur Soziales und Wohnen (50)

Stadt Duisburg, Jugendamt (51)

Stadt Duisburg, Gesundheitsamt (53)

Stadt Duisburg, Investsupport, Duisburg (VII-02)

Stadt Duisburg, Strategische Stadtentwicklung (V-02)

Stadt Duisburg, Eigentimerdienststelle (V-01-1)

Stadt Duisburg, Stadtentwicklung (61-11, 61-12, 61-13)

Stadt Duisburg, Verkehrsplanung (61-20)

Stadt Duisburg, Generelle Stadtplanung (61-21)

Stadt Duisburg, Verkehrlicher Immissionsschutz (61-23)

Stadt Duisburg, Projektmanagement fur 6ffentliche Infrastruktur (61-31)
Stadt Duisburg, Bodenordnung und ErschlieBung (62-21, 62-22, 62-23, 62-41-2)
Stadt Duisburg, Untere Denkmalbehérde (63-26)
Bezirksverwaltungsstelle Rheinhausen, Duisburg (90-96)
Wirtschaftsbetriebe Duisburg

Deichverbande Friemersheim, Walsum

Polizeiprasidium Duisburg

Bundesnetzagentur

E.ON SE

Gelsenwasser Energienetze GmbH
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- Gelsenwasser AG

- Gesellschaft fur Wirtschaftsférderung (GFW) Duisburg
- Fernwarmeversorgung Niederrhein

- Niederrheinische Gas- und Wasserwerke GmbH
- PLEDOC GmbH

- Rhein Main Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
- RWE Rhein Ruhr Netzservice

- Steag GmbH

- Deutsche Telekom

- Thyssengas GmbH

- Unitymedia GmbH

- Wasserwerk Moers-Gerdt

- Landesblro der Naturschutzverbande NW

- Deutsche Flugsicherung

- Duisburger Verkehrsgesellschaft AG

- Landesblro der Naturschutzverbande NW

- Naturschutzverband Rhein-Ruhr

- Bezirksregierung Arnsberg

- RAG

- Thyssen Krupp Steel Europe

- LVR, Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

- Duisburg Business & Innovation GmbH

- Handelsverband NRW

- Niederrheinische Industrie- und Handelskammer
- Kreishandwerkerschaft Duisburg

- Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

10.2.4 Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behdrden und sonstige Trager haben eine Stellungnahme vorgebracht oder Hinweise gege-
ben:

Stadt Duisburg, Ordnungsamt (32-42-1) bzgl. Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst:

- Konkrete Hinweise auf militarische Einrichtungen des 2. Weltkrieges

- Empfehlung einer Uberprifung

Stadt Duisburg, Feuerwehr (37-41):
- Ausfuhrung der Verkehrsflachen nach Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr
- Sicherstellung ausreichender Loschwasserversorgung

Stadt Duisburg, Jugendamt (51):
- Kein neuer Tagesbetreuungsbedarf nur durch Plangebiet
- Weitere Bedarfe fir 4 Gruppen in Zukunft aus der naheren Umgebung nach Abbau der Contai-
neranlage ,, Auf dem Berg”

Stadt Duisburg, Verkehrsplanung (61-20):
- Anpassung der Abbildung des stadtebaulichen Konzeptes in der Begriindung
- Stellplatzschlissel 1 Besucherstellplatz /WE
- Flachen fur das Aufstellen von Mllbehéltern
- Andeutung der Parkplatze im &ffentlichen Raum im Planentwurf

ung_nach Offenlage.docx
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Stadt Duisburg, Bodenordnung und ErschlieBung (62-2-01):
- Erstellung eines stadtebaulichen Vertrags

Stadt Duisburg, Untere Denkmalbehérde (63-26-2):
- Belange des Bodendenkmals sind hinreichend bericksichtigt
- redaktionelle Anpassung einiger Passagen in Begrindung und Umweltbericht

Stadt Duisburg, Umweltamt (31):

- bereits im Bebauungsplan enthaltene MaBnahmen zum Klimaschutz bzw. zur Klimaanpassung
werden begruBt; aber folgender Vorschlag zur Optimierung gemacht: Aufbaudicke der Dachbe-
grinung auf 15 ¢cm erhéhen

- Empfehlung, MaBnahmen des Luftreinhalteplans aufzugreifen und flr eine Erhaltung der best-
maoglichen Luftqualitat zu sorgen; dabei werden der Ausschluss stark emittierender Brennstoffe
und die Realisierung einer Nahwarmeversorgung vorgeschlagen

- Unterlagen zur Beurteilung und Bewertung der Entwasserung liegen nicht vor; Stellungnahme
erst dann moglich

- aufgrund vorhandener Vegetation bzw. Unzuganglichkeit des Geldndes konnten in einigen Be-
reichen keine Proben gewonnen werden; deshalb hier Nachuntersuchung erforderlich, jedoch
auf nachfolgender Genehmigungsebene wegen unauffalliger Analyseergebnisse

- Verzicht auf Inanspruchnahme der naturnahen Bdéden; wenn nicht moéglich, Kompensations-
maBnahmen fir Eingriff in den Boden erforderlich; Gutachten zu Kompensation hinsichtlich
Schutzgut Boden; hierzu dringend Abstimmung mit UBB

Wirtschaftsbetriebe Duisburg A6R:
- Bei Beachtung der Stellungnahme von 2019 keine Bedenken
- Redaktionelle Anderungen in Begriindung zur Entwésserung

Deutscher Wetterdienst:
- Berlcksichtigung des Schutzgutes Klima

Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 54:
- Abstimmung mit Unterer Wasserbehorde Duisburg wird empfohlen

Folgende Behdrden und sonstige Trager haben eine Stellungnahme vorgebracht- und, keine Hinweise
gegeben oder keine Betroffenheit erklart:

- Stadt Duisburg, Stabstelle Krisenmanagement und Bevélkerungsschutz Duisburg (37-KuB)
- Stadt Duisburg, Jugendamt (51)

- Stadt Duisburg, Verkehrlicher Immissionsschutz (61-23)

- Stadt Duisburg, Eigentimerdienststelle (V-01-1)

- Stadt Duisburg, Bodenordnung und ErschlieBung (62-42)
- Air Liquide Deutschland GmbH

- Amprion GmbH

- Bergisch-Rheinischer Wasserverband (BRW)

- Deutscher Wetterdienst

- E.ONSE

- Evonik Operations GmbH

- Gelsenwasser Energienetze GmbH

- Gelsenwasser AG

- Gesellschaft fur Wirtschaftsférderung (GFW) Duisburg

- Handwerkskammer (HWK) Disseldorf

- LINEG

- Niederrheinische Industrie- und Handelskammer (IHK)

- RAG

ung_nach Offenlage.docx
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Pledoc

Nord-West Olleitung (NWQO) GmbHWestnetz
Rhein Main Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Stadt Moers

Steag GmbH

Thyssen Krupp Steel Europe AG

Vodafone GmbH

Vodafone NRW GmbH

Wasserverbund Niederrhein GmbH

Folgende Behdrden und sonstige Trager wurden beteiligt und haben keine Stellungnahme vorgebracht:

Stadt Duisburg, Stabstelle Digitalisierung (I-02)

Stadt Duisburg, Schulverwaltungsamt (40)

Stadt Duisburg, Amt fur Soziales und Wohnen (50)
Stadt Duisburg, Gesundheitsamt (53)

Stadt Duisburg, Investsupport (VII-02)

Stadt Duisburg, Strategische Stadtentwicklung (V-02)
Stadt Duisburg, Stadtentwicklung (61-11, 61-12, 61-13)
Stadt Duisburg, Generelle Stadtplanung (61-21)

Stadt Duisburg, Projektmanagement fur 6ffentliche Infrastruktur (61-31)
Stadt Duisburg, Bodenordnung und ErschlieBung (62-21, 62-22, 62-23)
Bezirksverwaltungsstelle Rheinhausen, Duisburg (90-96)
Deichverbande Friemersheim, Walsum

Polizeiprasidium Duisburg

Bundesnetzagentur

Fernwarmeversorgung Niederrhein

Netze Duisburg GmbH

Niederrheinische Gas- und Wasserwerke GmbH

RWE Rhein Ruhr Netzservice

Deutsche Telekom

Thyssengas GmbH

Wasserwerk Moers-Gerdt

Landesburo der Naturschutzverbande NW

Deutsche Flugsicherung

Duisburger Verkehrsgesellschaft AG

BUND Kreisgruppe Duisburg

Geologischer Dienst

Landesbiro der Naturschutzverbande NW
Naturschutzverband Rhein-Ruhr

Landesbetrieb Wald und Holz

Bezirksregierung Arnsberg

Thyssen Krupp Steel Europe

LVR, Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

LVR, Amt fir Bodendenkmalpflege

Handelsverband NRW

Niederrheinische Industrie- und Handelskammer
Kreishandwerkerschaft Duisburg

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
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10.2.5 AuBerungen der Offentlichkeit im Rahmen der erneuten Offenlage gemaB 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB

Zu folgenden Themen wurden AuBerungen vorgebracht:

- Aufstellung eines Bauzauns zur Verhinderung der Befahrung des Gelandes durch LKW
- Anderung des Geltungsbereichs

- Umfang des Umweltberichts

- Unwirtschaftlich hoher ErschlieBungsaufwand

- Abdichtung von Gebduden gegen , driickendes Wasser”

- Baumerhalt

- Artenschutz/ Gefdhrdung verschiedener Tierarten in Folge der Realisierung der Planung
- Ausreichende Nachfrage nach Baugrundstticken wird hinterfragt

- Zweifel an der Vollstandigkeit der Unterlagen / Aktualitat der Unterlagen

- Fehlende Berlcksichtigung der im Laufe des Verfahrens eingereichten Stellungnahmen
- Verkehrsbelastung Asberger StraBe

- Stellplatzthematik

- Spielplatz zu klein

- Erhalt des Bodendenkmals/Welterbe

- Lichtverschmutzung

- Lichtimmissionen: Stérung von Anwohnern im Zufahrtsbereich

- Larmbelastung

- Kritik an Begriff ,lockere Bebauung” in Planunterlagen

- Mangelnde Berlcksichtigung von MaBnahmen zur Luftreinhaltung

- Kindertagesbetreuung

- Verlust der Freizeitfunktion

- negative Belastung des bestehenden Wohnumfelds

- Verwendung falscher Zahlen im Verkehrsgutachten

- Klimaschutz/Klimafolgenanpassung

- Frischluftschneise geht verloren

- Uberschwemmungsgefahr bei Starkregen

- Kritik an Handhabung des 6kologischen Ausgleichs

- Vereinbarkeit zwischen den zum Erhalt festgesetzten Baumen und dem Neubauvorhaben
- Versickerungseignung des Bodens

- Umgang mit dem Schutzgut Flache

10.2.6 Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der erneuten
Offenlage gemaB 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behdrden und sonstige Trager haben eine Stellungnahme vorgebracht oder Hinweise gege-
ben:

Stadt Duisburg, Feuerwehr (37-41):
- Einhaltung von bestimmten Breiten im StraBenraum
- Ausfuhrung der Verkehrsflachen nach Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr
- Sicherstellung ausreichender Léschwasserversorgung

Stadt Duisburg, Verkehrsplanung (61-20):
- Befahrbarkeit durch Millfahrzeuge
- innere Aufteilung des StraBenraums

ung_nach Offenlage.docx

Stadt Duisburg, StraBenverkehrsbehérde (61-32-1):
- Standortsicherung von Verkehrszeichen
- bauliche Gestaltung des Zufahrtbereichs
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Stadt Duisburg, Umweltamt (31):
- Umgang mit erneuerbaren Energien und einer effizienten Nutzung von Energien
- Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden
- Weitergehende Oberbodenuntersuchungen baubegleitend
- Verwendung des Begriffs ,Natur und Landschaft” im Hinweis auf der Planurkunde statt , Bio-
top- und Artenschutz”

Stadt Duisburg, Untere Denkmalschutzbehorde (63-26-2)
- Denkmalrechtliche Erlaubnis nach §15 DSchG NRW fir alle Bodeneingriffe

Wirtschaftsbetriebe Duisburg ASR / Abfallentsorgung:
- Aufstellflachen fur Mulltonnen zu klein
- Lichtraumprofil fur Mullfahrzeuge

Wirtschaftsbetriebe Duisburg AGR:
- Zuleitungen zu Entwasserungsmulden
- Nachweise im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren

Deutsche Telekom
- Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
- Kritik an Standort, weil es sich nicht um Innenentwicklung handelt
- Fehlende Abwéagung der betroffenen Belange
- Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg nicht beachtet
- Klimaanalyse nicht beachtet
- Lichtverschmutzung
- Forderung nach Anschluss an Fernwarmenetz
- Klimafolgenanpassung nicht ausreichend betrachtet
- Fehlende Kompensation des Schutzgutes Boden

Folgende Behdrden und sonstige Trdger haben eine Stellungnahme vorgebracht- und, keine Hinweise
gegeben oder keine Betroffenheit erklart:

- BIL Leitungsauskunft (RAG)

- Deutscher Wetterdienst (DWD)

- Niederrheinische Industrie- und Handelskammer (IHK)

- LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

- LINEG

- Netze Duisburg GmbH

- RWW Rhein.-Westf. Wasserwerkgesellschaft mbH

- Vodafone West GmbH

- Stadt Duisburg, Untere Katastrophenschutzbehérde (37)

- Stadt Duisburg, Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement (61-13)
- Stadt Duisburg, Amt fir Bodenordnung, Geomanagement und Kataster (62-12)

Folgende Behdrden und sonstige Trager wurden beteiligt und haben keine Stellungnahme vorgebracht:

- Stadt Duisburg, Stabstelle Digitalisierung (I-02)

- Stadt Duisburg, Schulverwaltungsamt (40)

- Stadt Duisburg, Amt fir Soziales und Wohnen (50)
- Stadt Duisburg, Jugendamt (51)

- Stadt Duisburg, Gesundheitsamt (53)

ung_nach Offenlage.docx
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- Stadt Duisburg, Investsupport (VII-02)

- Stadt Duisburg, Strategische Stadtentwicklung (V-02)
- Stadt Duisburg, Stadtentwicklung (61-11, 61-12)

- Stadt Duisburg, Generelle Stadtplanung (61-21)

- Stadt Duisburg, Projektmanagement fir 6ffentliche Infrastruktur (61-31)
- Stadt Duisburg, Bodenordnung und ErschlieBung (62-21, 62-22, 62-23)
- Bezirksverwaltungsstelle Rheinhausen, Duisburg (90-96)
- Duisburg Business &lnnovation

- Wirtschaftsbetriebe (Grunflachen)

- Stadt Moers

- Deichverbande Friemersheim, Walsum

- Polizeiprasidium Duisburg

- Bundesnetzagentur

- Fernwarmeversorgung Niederrhein

- Netze Duisburg GmbH

- Niederrheinische Gas- und Wasserwerke GmbH

- RWE Rhein Ruhr Netzservice

- Thyssengas GmbH

- Wasserwerk Moers-Gerdt

- Landesblro der Naturschutzverbande NW

- Deutsche Flugsicherung

- Duisburger Verkehrsgesellschaft AG

- Geologischer Dienst

- Landesbulro der Naturschutzverbande NW

- Naturschutzverband Rhein-Ruhr

- Landesbetrieb Wald und Holz

- Bezirksregierung Arnsberg

- Bezirksregierung Dusseldorf (Dez 53)

- Thyssen Krupp Steel Europe

- LVR, Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

- Handelsverband NRW

- Niederrheinische Industrie- und Handelskammer

- Kreishandwerkerschaft Duisburg

- Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

- E.ONSE

- Wasserverbund Niederrhein

- Mingas Power

- Steag GmbH

- AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

- Nord-West-Olleitung GmbH

- Pledoc

- Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
- Westnetz GmbH

- Salvea Grine Energien

- Minegas

10.3 Ergebnis des Abwagungsprozesses

ung_nach Offenlage.docx

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird den stadtentwicklungsplanerischen Zielen der Einwohnerfor-
derung und Einwohnerbindung entsprochen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird sichergestellt,
dass die Belange des Natur- und Umweltschutzes, darin enthalten auch die des Arten-, Boden-, Klimaschut-
zes und der Landschaftspflege, beriicksichtigt und in die Abwagung eingestellt werden.

52|54

Dokument: BP_1123_Begrt



lage.docx

ung_nach Offen

Dokument: BP_1123_Begrt

Stadt Duisburg Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1123 -Bergheim- , Burgfeld”

Die vorliegende Planung ist aus den Darstellungen des GEP99 und dem seit dem 28.02.2024 wirksamen Re-
gionalplan Ruhr, der fir den Planbereich einen Allgemeinen Siedlungsbereich festlegt, entwickelt. Dartiber
hinaus wird die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan und im in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht damit den Uber-
geordneten Zielen der Regionalplanung und der Stadtentwicklung sowie der Fursorgepflicht der Gemeinde
zur Sicherung eines addquaten Wohnraumangebotes.

Wohnbauflachenuntersuchungen im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Regionalplan Ruhr (2024)
zeigen, dass aufgrund fehlender Brachflachen- und Innenentwicklungspotenzialen zur mittelfristigen Siche-
rung des Wohnraumbedarfes das Erfordernis besteht, eine angemessene und Umfeld vertragliche Arrondie-
rung des Siedlungsbereiches vorzunehmen. GemaB dem wirksamen Flachennutzungsplan und im aktuell
laufenden Verfahren zur Flachennutzungsplan-Neuaufstellung sind daher auch bauliche Entwicklungen auf
bislang baulich nicht vorgepragten Freiflachen (Freiraum-Flachen) vorgesehen. Dazu zahlt auch das Plangebiet
.Burgfeld”.

§ 1 Abs. 3 BauGB legt fest, dass ,die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen [haben], sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der
Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau in Betracht kommen.” Auswirkungen auf die Schutzguter
Flache, Boden und Landschaft sind bei der im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB erforderlichen Entwicklung neuer
Bauflachen in der vorliegenden Planung zwangslaufig unvermeidbar.

Ziel des Bebauungsplanes ist es im Sinne dieser Ubergeordneten Aufgaben und Konzepte, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines attraktiven, hochwertigen Wohngebietes mit einem groBen
Anteil an privaten Grinflachen und Gartenbereichen zu schaffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Natur- und Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Dazu zahlen insbesondere auch die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen. Da mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes eine NeuerschlieBung und Bebauung bisher unversiegelter Freiflachen erfolgt, stehen die Belange
des Umwelt- und Naturschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB den Belangen der Wohnbeddirfnisse der Bevol-
kerung, der Bevolkerungsentwicklung (§1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) und dem von der Gemeinde beschlossenen
Entwicklungskonzept zur Stadtentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) gegenUber.

FUr die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB wurde nach § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und mithilfe von entsprechenden Fachgutachten bewertet werden.

Die naturschutzfachlichen Belange wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgabe im Verfahren in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) der Stadt Duisburg gutachterlich untersucht: Der Arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP, StadtUmBau GmbH, 03.03.2021, redaktionell
Uberarbeitet 14.03.2023) zeigt auf, dass unter Berlicksichtigung der im Fachbeitrag genannten Vermei-
dungsmaBnahmen nicht davon auszugehen ist, dass artenschutzrechtliche Belange der Realisierung des Be-
bauungsplans entgegenstehen. Erganzend wurde im Zusammenhang mit dem Abriss des im Plangebiet ste-
henden Gebaudes Asberger StraBe 56 eine artenschutzrechtliche Gebaudeprifung durchgefihrt, bei der
keine Fortpflanzungsstatten oder sonstige Quartiere von Végeln oder Fledermausen angetroffen wurden.

Zur Bewaltigung der baurechtlichen Eingriffsregelung wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt
(StadtUmBau GmbH, 03.03.2021, redaktionell Gberarbeitet 20.03.2023), aus dem hervorgeht, dass eine
negative Gesamthilanz von 53.119 Werteinheiten verbleibt, so dass externe AusgleichsmaBnahmen erforder-
lich sind. Dieses externe Ausgleichserfordernis kann vollstandig Uber die Okokonten der Stadt Duisburg aus-
geglichen werden. Zuséatzlich wurden auch fur den Eingriff in den Boden KompensationsmaBnahmen not-
wendig. Der Kompensationsbedarf belief sich hier auf 49.766 6kologische Werteinheiten fir das Schutzgut
Boden, die ebenfalls tiber Okokonten ausgeglichen wurden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konnte mittels weiterer Fachgutachten fur die Themen Verkehr, Larm,
Archdologie und Bodenschadstoffe insgesamt nachgewiesen werden, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

Alle Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Umweltbericht

zum Bauleitplan beschrieben und bewertet. Dieser zeigt insgesamt auf, dass Umweltauswirkungen zu ver-
53|54



Dokument: BP_1123_Begi

R
o
o

Stadt Duisburg Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1123 -Bergheim- , Burgfeld”

zeichnen sind, die nicht alle verhindert, aber zum Teil gemindert werden kénnen. Erhebliche negative Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Mensch, seine Gesundheit sowie
Bevolkerung insgesamt, Boden und Flache sind unter Beachtung der MaBnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzguter verbleiben, teilweise ebenfalls unter Bertcksichtigung von im
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen, unter der Erheblichkeitsschwelle.

Die im Umweltbericht formulierten MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich fihren dazu, dass die
planinduzierten negativen Auswirkungen auf die Umweltbelange so weit wie moglich vermindert und ausge-
glichen werden. Eine erhebliche Verstarkung negativer Umweltauswirkungen, die Gber die im Umweltbericht
beschriebenen Umweltauswirkungen hinausgehen, ist bei Umsetzung der geplanten MaBnahmen nicht zu
erwarten. Die MaBnahmen sind - soweit der Bauleitplanung zuganglich - in den Bebauungsplan Nr. 1123 -
Bergheim- ,Burgfeld” in Form von Festsetzungen und Hinweisen eingeflossen. Weitere Regelungen enthalt
der stadtebauliche Vertrag.

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes wurden sach- und fachgerecht ermittelt und umfanglich in der
Planung bericksichtigt. Sie stehen den Belangen der Wohnraumversorgung und Siedlungsentwicklung ent-
gegen und sind demzufolge gegeneinander abzuwagen. Eine ausschlieBliche Fokussierung auf Umwelt- und
Naturschutz ohne Beriicksichtigung anderer Belange bzw. Zielvorstellungen wird dem planerischen Abwa-
gungsgebot nicht gerecht.

Da unter Berticksichtigung der im Umweltbericht formulierten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich - neben den verbleibenden Auswirkungen auf das Plangebiet selbst - keine maBgeblichen
okologischen Auswirkungen auf das Umfeld zu erwarten sind, werden die verursachten und im Umweltbe-
richt detailliert beschriebenen und bewerteten Eingriffe im Rahmen der sachgerechten Abwagung der stadt-
entwicklungspolitischen Zielsetzung, dem Bedarf nach Wohnbauflachen im Duisburger Stadtgebiet nachzu-
kommen, untergeordnet.

Das Plangebiet befindet sich im bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich Moers — Asberg (KLB 14.10) sowie im
landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereich Rémische LimesstraBe (KLB 19.05). Des Weiteren liegt die Vor-
habenflache im Bereich der Kulturlandschaft Krefeld- Grevenbroicher Ackerterrassen. Der stadtebauliche
Entwurf wurde aufgrund der gutachterlich ermittelten Befunddichte angepasst und verschiedene Grin-
dungsarten der baulichen Anlagen werden vertraglich gesichert. Eine Klarung des Umgangs mit dem Boden-
denkmal wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt, da nur so eine maglichst wirtschaft-
liche Lésung fir den gesamten Bereich sowie Planungssicherheit méglich war, auch wenn die denkmalrecht-
liche Erlaubnis erst im nachgelagerten Verfahren erteilt wird.
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