Begsruindungeg

zum Bebauungsplan Nr. 1001 - Marxloh - fiir einen Bereich
zwischen WarbruckstraBie, ehem. Wolfsbahntrasse , Schulgrundstiick

der Gemeinschaftsgrundschule an der Sandstralie, Marienstraie und

Sandstrafle

Stand: Juni 2001
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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Nachver-
dichtung des Stadtquartiers Warbruck-, Elisen- und- Sand-
strafle zu schaffen.

-

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

GemidBl § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungs-
plan den Zielen' der Raumordnu}ig und Landesplanung anzupas-
sen. Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbe-
zirk Disseldorf gehort das Plangebiet zu einem Allgemeinen
Siedlungsbereich. Die im Bebauungsplan beabsichtigten Fest-
setzungen entsprechen den Zielen der Stadtentwicklung. Das
Plangebiet liegt auflerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplans. Der Bebauungsplah wurde aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

3. BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an diesem Bebau-
ungsplan-Entwurf gemdf3 § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, zugleich
als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemall §
23 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) wurde
am 27. Mai 1999 durchgefithrt. 10 Birgerinnen und Birger
nahmen an der Anhérung teil.

Uber die Biirgerbeteiligung ist eine Niederschrift gefertigt
und dieser Begriindung als Anlage beigefiigt worden.
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3.1

Auswertung der Biirgerbeteiligung

Zu den im Rahmen der Biirgerbeteiligung schriftlich vorge-
brachten Vorstellungen, die sich gegen eine Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes im Bereich des bestehenden Grabe-
landes siidlich*der verlingerten MarienstraBe richten und zu
dem Hinweis, dass die Darstellung des Planbereiches in der
Presseveréffentlichung der Biirgerbeteiligung nicht mit dem
Planbereich des in der Biirgerbeteiligung vorgestellten Bebau-
ungsplan-Entwurfes ﬁbereinstirﬁmt, wird wie folgt Stellung ge-

nommen:

In der Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung erfolgte die
Darstellung des Bebauungsplanbereiches sowohl in schrift-
licher als auch in zeichnerischer Form.

Aufgrund der unterschiedlichen Maf3stdbe der Kartendar-
stellung der Presseveroffentlichung und des Bebauungsplan-
entwurfes kénnen sich Differenzen ergeben. Der Veroffentli-
chungsplan ist aufgrund seines Maf3stabes nicht parzellen-
scharf und erfiillt zusammen mit der textlichen Beschreibung
des Plangebietes lediglich eine AnstoBfunktion fir die interes-
sierten Biirgerinnen und Biirger bzw. der von der Planung
Betroffenen, sich iber die genaue Abgrenzung des Plangebie-
tes, die Inhalte des Planes und iiber mégliche Auswirkungen
auf Nachbargrundstiicke naher zu erkundigen.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung am 27.05.1999 wurde den in-
teressierten Biirgerinnen und Birgern der Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 1001 - Marxloh - anhand einer
Overheadprojektion mit seinen Plangrenzen und -inhalten vor-
gestellt. Anhand dieses Planes konnten die Birgerinnen und
Biirger ihre Wiinsche und Vorstellungen zu diesem Bebauungs-
plan vorbringen. Zuvor konnte der Plan vom 20.05.1999 bis
zum 26.05.1999 in der Burgerservicestation des Bezirksamtes
Hamborn sowie eine Stunde vor Beginn der Sitzung im Ta-
gungsraum eingesehen werden.
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Bei den angesprochenen Gérten handelt es sich nicht um Klein-
garten, sondern um Grabeland. Da diese in einem Bebauungs-
plan nicht als Dauerkleingirten festgesetzt sind und sich '
nicht in stiddtischem Eigentum befinden, unterliegen sie nicht
dem Schutz nach dem Bundeskleingartengesetz. '

Die Fliche der®Garten ist schon im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Duisburg als Flache fiir den Gemeinbe-
darf - Schule - und nicht als Griinfliche - Dauerkleingéirten -
dargestellt, so dass schon aufgrund der Fldchennutzungsplan-
darstellung von- einer fIberplanﬁng der Fliche zu baulichen
Zwecken auszugehen war.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch MaB3-
nahmen der Modernisierung und des Neubaus Akzente fiir eine
positive Entwicklung in Marxloh zu setzen und den Stadtteil
als Wohnstandort zu attraktivieren. Durch Zuzug neuer Bevoél-
kerungsgruppen soll die Mantelbevolkerung Marxlohs gestiarkt
werden, so dass die Versorgungs- und sonstige Infrastruktur
gesichert unc} weiterentwickelt werden kann.

Nicht zuletzt vor dem Hintergrund des Integrationsaspektes
sollen durch Schaffung einer attraktiven Einfamilienhausbebau-
ung entlang der ehemaligen Wolfsbahntrasse insbesondere Be-
wohnerinnen und Bewohner der angrenzenden Wohnbebauung
die Méglichkeit bekommen, Wohneigentum zu bilden.

Andere Flachen zur Realisierung der vorgenannten Ziele ste-
hen in Marxloh nicht zur Verfiigung. .

Der Ausbau der Wolfsbahntrasse als 6ffentliche Griinfliche hat
bereits zu einer entscheidenden Verbesserung der Griinsitua-
tion im Ortsteil Marxloh gefithrt und den Planbereich in das

System der Griunvernetzung integriert.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens geprift und die Durchfithrung der
erforderlichen Ausgleichsmafnahmen gesichert.
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4.1

4.1.1

ZIELDEFINITION
Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Hamborn im Ortsteil
Marxloh und wird im Osten durch die ehemalige Wolfsbahntras-
se, im Siiden durch die Marienstrafle sowie das Grundstick
der Gemeinschaftsgrundschule an der SandstrafBe, im Westen
durch die SandstraBe und im Norden durch die Warbruck-
strafle begrenzt.

Im Plangebiet findet sich im Baublock Warbruckstrale,
ElisenstraBe, Marienstrafe und Sandstrafie eine uberwiegend
zweigeschossige Blockrandbebauung. Der Innenbereich dieses
Wohnblocks ist derzeit noch. nicht baulich genutzt.

Der Bereich éstlich der ElisenstraBe wird durch eine zwei- bis
dreigeschossige Wohnbebauung gepragt.

Im Hinterland sowie siidlich dieser Wohnbebauung befinden
sich bis zur als Griinfliche ausgebauten ehemaligen Wolfs-
bahntrasse z. Zt. Freiflachen bzw. Grabelénder.

Westlich und nérdlich des Plangebietes schlie8t sich weitere
Wohnbebauung an, im Osten befindet sich die zur Grinfliache
ausgebaute Wolfsbahntrasse und im Siiden grenzen Gemeinbe-
darfsflichen mit Schule und Kindergarten an.

Denkmalschutz

Der Baublock zwischen Sandstrae und Elisenstrafle sowie die
Gebidude Elisenstrafle 9 - 25 sind Bestandteil der Siedlung
WarbruckstraBle, welche zusammen mit ihren auflerhalb des
Plangebietes gelegenen Wohngebsduden an der Feldstrafle als
ein Baudenkmal in die Denkmalliste eingetragen wurde.
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Die Siedlung Warbruckstrafle wurde in 3 Bauabschnitten 1900,
1901/18, 1922/23 nach Planen des Architekten Reichart, des ‘
Baubiiros Gewerkschaft Deutscher Kaiser und der Entwurfsab-:
teilung der August-Thyssen-Hiitte errichtet, um die im Zuge
der gewaltigen Aufwirtsentwicklung von Kohlebergbau und In--
dustrialisierung zahlreich benétigten Arbeitskrifte in men-
schenwiirdigen Wohnungen unterbringen zu kénnen. Die Sied- -
lung dokumentiert eine Wohnbebauung mit einer auBergewohn- -
lichen, qualititvollen architektonischen Gestaltung.

Die Siedlung besteht aus ein- bis zweigeschossigen
traufstidndigen Backsteinbauten im Bereich FeldstraBle (&ltester
Siedlungsteil), aus einer geschlossenen Blockrandbebauung

mit ausgedehnten Innenhofflichen (1901/18) zwischen Elisen-
und Sandstrafle sowie ostlich der Elisenstrafle aus versetzt an-
geordneten Baukorpern, die durch eingeschossige
Zwischenbauten verbunden waren (jingerer Siedlungsteil).

Die drei Siedlungsteile bilden aufgrund ihrer sozialgeschicht-
lichen Entwicklung und Bedeutung ein Gesamtdenkmal.

Neben den Gebiuden ist der stadtebauliche Grundriss (Block-
randbebauung) im alteren und die stadtebauliche Gruppierung
der Bauten im jingeren Siedlungsteil sowie die Griingestaltung
und die planmiflig angelegten Baumbepflanzungen schiitzens-
wert.

Die Siedlung WarbruckstraBe ist ein bedeutendes Dokument
fur die charakteristische Wohn- und Lebensform der Arbeiter-
bevélkerung und fiir den Arbeitersiedlungsbau zu Beginn des
20. Jahrhunderts sowie fir die Entwicklung der Arbeits- und
Produktionsverhéltnisse innerhalb der Stadt Duisburg. Die
Siedlung stellt mit ihrer qualititvollen architektonischen Ge-
staltung ein sichtbares Zeichen fiir die sozialen Vorstellungen
im Zuge der Industrialisierung des Ruhrgebietes um die Jahr-
hundertwende und in den folgenden Jahren dar.
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Die ehem. Arbeitersiecilung ist von aufBlerordentlicher stadte-
baulicher und architektonischer Qualitit sowie ein aussage-
kraftiges Dokument fir die Geschichte der Arbeiterkultur.
Daraus ergeben sich die sozial- und wirtschaftsgeschichtlichen
sowie architektonischen und stddtebaulichen Griinde fiir die
Erhaltung und Nutzung dieser Siedlung.

.

4.2 VERKEHR

4.2.1 AuBlere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die Warbruckstrafle an die Weseler
StraBe (B 8) und mit der Anschlussstelle Duisburg-Fahrn der
Bundesautobahn A 59 an das ortliche und tberértliche Haupt-
und Fernstraflennetz angebgnden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die
Warbruckstrafle, Sandstraf3e, Marienstrafle und Elisenstrafe.
Der Innenbereich des Baublockes zwischen Sandstrafle und
ElisenstraBe erfolgt durch zwei in Verlingerung der Agnes-
bzw. Emmastrafe geplanten ErschlieBungsstraBen. Beide Stra-
Ben werden als verkehrsberuhigte Bereiche mit einer Breite

von 11 m ausgebaut.

Der Neubaubereich 6stlich Elisenstrafle wird durch zwei von
der WarbruckstraB3e bzw. Marienstrafle ausgehende Stichstra-
Ben erschlossen, die als verkehrsberuhigte Bereiche ausge-
baut werden. Am Ende dieser beiden Stichstraflen befinden
sich Wendeanlagen sowie die erforderlichen Parkplatze fir Be-
sucher und Wirtschaftsverkehr.

Die beiden Stichstraflen werden durch eine 6ffentliche Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung verbunden, deren
Nutzung auf FuBlginger, Radfahrer, Ver- und Entsorgungs-

fahrzeuge sowie Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge begrenzt
ist.
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Zur Verbesserung der Anschliisse an die Griunwegeverbindung
Wolfsbahntrasse wird zudem ein 3 m breiter Fu3- und Radweg
zwischen den Hiusern ElisenstraBe 11 und 13 angelegt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

An den Haltestellen WolfstraBe bzw. Heckmann besteht
Anschluss an die StraBenbahnlinie 903 (Dinslaken - DU-Wals-
um - Hamborn - Meiderich - Stadtmitte - Hochfeld - Wanheim
- DU-Hittenheim) und 902 (DU-Grunewald - DU-Walsum).

Die Linie 903 verkehrt werktags zwischen den Haltestellen
Watereck und Rheintérchenstrafle im 10-Minuten-Takt und
zwischen Dinslaken und Hiittenheim im 20-Minuten-Takt. Die
Linie 902 ergénzt diese Verbindung in den Verkehrsspitzenzei-
ten zwischen Grunewald und Walsum.

An die Buslinie 919 (DU-Marxloh - DU-Walsum) besteht
Anschluss an der Haltestelle WarbruckstraBBe. Diese Linie -
fahrt montags bis freitags tagsiiber alle 30 Minuten.

STADTEBAULICHES KONZEPT
Allgemeines

Das diesem Bebauungsplan zugrunde liegende stiadtebauliche
Konzept sieht fur das Duisburg-Marxloher Stadtquartier
WarbruckstraBe, SandstraBe, Marienstrae, Teilen der ehe-:
maligen Wolfsbahntrasse und Feldstrae MafBnahmen der Moder-
nisierung, des Abrisses und Neubaus sowie der Nachverdich-
tung durch eine zwei- und dreigeschossige Wohnbebauung
vor. Das Gebiet Feldstrafe liegt auflerhalb des Bebauungspla-
nes.
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Der historisch wichtige und denkmalgeschiitzte Baublock
Warbruck-, Sand-, Marien- und ElisenstraBe soll modernisiert
und ergénzt werden. Der siidliche Teil des zukiinftig dreige-
teilten Baublocks an der MarienstraBe wird durch Thyssen mo-
dernisiert. Ebenfalls kurzfristig soll durch Thyssen der Bau
der verlangerten AgnesstraBe und deren siidliche Bebauung
vorgenommen werden.

Die nérdlich angrenzenden Teile sollen verdufBlert werden, da-
mit vonvDritten der Bestand modernisiert und die Neubebau-

ung durchgefithrt wird.

Die denkmalgeschiitzten Wohngebdude 6stlich der Elisenstrafle
sind bereits modernisiert worden. Dieser Bereich soll durch

ein Wohnhaus an der WarbruckstraBe sowie um Reihenhduser
entlang der Wolfsbahntrasse erganzt werden.

Siidlich der MarienstraBe an der Wolfsbahntrasse soll ein Pro-
jekt im Rahmen des zukunftsweisenden Bauens durchgefithrt
werden.

4.3.2 BAUGEBIETE

Das o. g. stddtebauliche Konzept ist im wesentlichen Grund-
lage des hier vorliegenden Bebauungsplanes.

4.3.2.1 BAUBLOCK WARBRUCKSTRABE, SANDSTRABE,
MARIENSTRABE, ELISENSTRARE

Historischer StraBlengrundriss und Fluchtlinien

Stiadtebauliche Grundidee ist die Fortfuhrung des orthogonalen
Rasters in Marxloh durch die Verléingerung der Emmastrafle
und der AgnesstraBe. Dadurch wird die monolithische Struk-
tur durch die Bildung von drei kleineren Blécken gebrochen.
Dennoch soll die Blockstruktur der denkmalgeschiitzten histo-
rischen Bebauung dadurch aufgenommen werden, in dem die
Neubauten in den StraBenziigen Warbruck-/Elisen-/Sandstrafle
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mit dem First parallel zur StraBe verlaufend ausgerichtet wer-
~den. Durch die Aufnahme der vorhandenen historischen Stra-
Benfluchten wird die stadtische Struktur des Viertels weiter-

- gefihrt.

"~ Baukoérper

~ Ziel ist es, in diesem Bereich eine dreigeschossige Neubebau-

- ung zu erstellen, die sich in der Proportion und der Fassaden-
gliederung in den Altbestand einfiigt. In jedem Fall ist an der
Traufsiellung parallel zur StraBe festzuhalten. Dabei orientie-
ren sich die Eckgebidude an der Ausrichtung des historischen
Blockrandes.

Unter Beachtung des Denkmalschutzes sollen die oben ge-
nannten Fragen sowie Material, _Farbe und weitere Details im
Rahmen der weiteren Planung konkretisiert werden.

Im Blockinnenbereich ergeben sich aufgrund der Festlegung
des Gebaudeabstandes von 15,00 m Traufhohen von max. 9,35
m.

Stellplitze

Die notwendigen Stellpliatze fiir die Neubaumaf3inahmen sind auf
den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Sofern bei: einer VerduBerung des mittleren bzw. nérdlichen
Baublocks an private Investoren Blockinnenbereiche auch fiur
Stellplatze genutzt werden sollen, so sind diese aus Griinden
des Denkmalschutzes nur in einem 12 m breiten rickwirtigen
ErschlieBungsstreifen im Anschluss an die Altbebauung zulis-
sig. In den Grundstiicksvertridgen sollen die Grundstiickszu-
schnitte so geregelt werden, dass eine Nutzung der blockin-
nenliegenden Freiflichen auch fiir die Eigentiimer méglich
wird, die keinen unmittelbaren Zugang durch einzelne Gebiu-
de zum Hof haben.
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Festsetzungen im Bebauungsphn

Die geplanten drei Wohnblockbereiche werden im Bebauungs-
plan als Allgemeine Wohngebiete mit einer im Eckbereich
WarbruckstraBe/Elisenstrale geschlossenen, in den ubrigen Be-
reichen offeneri Bauweise festgesetzt.

Die denkmalgeschiitzten Gebidude werden dem Bestand ent-
sprechend zweigeschossig, im Eckbereich Marienstrafie/
ElisenstraBe dreigeschossig festgesetzt. Die geplante Neubebau-
ung erhilt eine zwingend dreigeschossige Ausweisung.

Die gestalterische Anpassung der geplanten Neubebauung an
den denkmalgeschiitzten Bestand erfolgt durch entsprechende
ortliche Bauvorschriften (siehe hierzu Anlage 1 "6rtliche Bau-
vorschriften” und Punkt 4.5 Begrﬁndung der ortlichen Bau-
vorschriften).

Aus Grinden des Denkmalschutzes sind Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulidssig.

Um das stadtebauliche Ziel der Sicherung und Fortentwicklung
der bestehenden Blockrandstruktur zu gewéhrleisten, wurden
die straflenseitigen Gebdudefronten der Altbebauung und der
geplanten Neubebauung mit Baulinien festgesetzt. Ebenfalls
mit Baulinien festgesetzt wurden die Gebdudefronten der Neu-
bebauung, bei denen aus stddtebaulichen. Griinden eine
Unterschreitung der Abstandsfliche erforderlich ist.

Die geplanten Stellplatzanlagen und Garagen werden im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt.

Die Planstraflen werden als Verkehrsfliche ausgewiesen.
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BEREICH ZWISCHEN ELISENSTRABE UND EHEMALIGER WOLFS-
BAHNTRASSE

Bauliches Konzept

In diesem Bereich steht der Einfamilienhausneubau im Vorder-
grund. Hier ist die Erstellung einer 2-geschossigen Reihen-
hausbebauung vorgesehen.

Darﬁbe;' hinaus ist ein weiteres' Wohngebdude an der
WarbruckstraBe geplant. Vorrangig sollen die Bewohner der
angrenzenden Bebauung die Mdglichkeit erhalten, in dem Be-
reich sozialvertféglich Eigentum zu erwerben.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Bereiche zwischen Elisenstrafle und ehemaliger Wolfsbahn-
trasse werden als Allgemeine Wohngebiete mit einer offenen
Bauweise ausgewiesen.

Die bestehenden Wohngebdude an der Elisenstrafle werden dem
Bestand entsprechend zweigeschossig, die zuriickliegenden
Wohnhéduser dreigeschossig festgesetzt.

Die geplante Neubebauung an der WarbruckstraBe wird dreige-
schossig, die Einfamilienhausbebauung zweigeschossig ausge-

wiesen.

Aus Grinden des Denkmalschutzes sind Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

Die bereits ausgebaute Elisenstrafle wird wie die beiden ge-
planten ErschlieBungsstiche bis zu den 6ffentlichen Park-
platzen als Verkehrsfliche ausgewiesen.
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Der zwischen diesen beiden ErschlieBungsstichen gelegene Er-
schlieBungsweg wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt, deren‘Nutzung auf FuBginger, Radfah-
rer, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungs- und Feu-
erwehrfahrzeuge beschrankt ist. Die Wegeverbindung zur
ElisenstraBe wird als Verkehrsfliche - FuB3- und Radweg -

ausgewiesen.

4.3.2.3 BEREICH SUDLICH DER MARIENSTRABE

Bauliches Konzept

In diesem Bereich ist ebenfalls eine zweigeschossige
Einfamilienhausbebauung geplant.

Die ErschlieBung erfolgt iitber die Verlangerung der
Marienstrale. Siehe hierzu auch Punkt 4.2.1 Erschliefung.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bereich wird im Bebauungsplan als Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer zweigeschossigen, offenen Bauweise fest-
gesetzt.

Aus Grinden des Denkmalschutzes sind Nebenanlagen im Sin-

ne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulidssig.

4.3.3 STELLPLATZFLACHEN

Die Befestigung der Stellplatzflichen in den Baugebieten soll
mit wasserdurchldssigem Material erfolgen. Die Stellplatzfla-
chen sollen soweit wie moglich mit groflkronigen einheimischen
Laubbaumen tiiberstellt werden.
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BAUMBESTAND

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Duisburg vom 07.11.1987 in der jeweils
geltenden Fassung.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Feé:fsetzung iber die auBere Gestaltung baulicher und an-
derer Anlagen gem. § 86 der Bauordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen beziiglich

a) .

der Ausrichtung und Hoéhe des Firstes, der Traufe und Dach-
form der Neubebauung im Blockbereich an der Sand- und
Elisenstrafle sowie der Nichtzuldssigkeit vorspringender Ge-
béudeteile in den Straflenraum

b)
der Trauf- und Firstrichtung sowie Dachformen entlang der
Planstraflen im Blockbereich

c)
der Befestigung und Bepflanzung der Stellplatzflichen

der Errichtung von Einfriedigungen in den Baugebieten
sind erforderlich,

Zu a) und b)

um durch eine Anpassung der Neubebauung an den denkmalge-
schiitzten Altbestand die Siedlung Warbruckstrafle, welche ein
bedeutendes Dokument fiir die charakteristische Wohn- und Le-
bensform der Arbeiterbevélkerung und fiir den Arbeitersied-
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lungsbau zu Beginn des 20. Jahrhunderts sowie fir die Ent-
wicklung der Arbeits- und Produktionsverhiltnisse innerhalb
der Stadt Duisburg darstellt, als architektonisches und stadte-
bauliches Ensemble zu erhalten und zu sichern.

Zu ¢)

Um hiermit eine Gestaltungsverbesserung des Ortsbildes und
eine Verringerung des Versiegelungsgrades zu erzielen.

Zu d) -

Damit aus gestalterischen Griinden mit der Angabe von
Einfriedigungshéhen und durch die Transparenz der Ziune

die Freirdume in den Straflen und Griinbereichen gewahrt blei-
ben.

5. ALTERNATIVEN

Alternative Vorschldge, die sich von der vorliegenden Planung
wesentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorge-
nannten Zielsetzung und aufgrund vorhandener Nutzdng nicht
an und wurden daher nicht entwickelt.

6. SOZIALPLAN

Durch Mafinahmen zur Verwirklichung des Planes hervorgeru-
fene nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Lebens-
umsténde der im Plangebiet wohnenden und arbeiténden Men-
schen sind nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB sind
daher nicht erforderlich.
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IMMISSIONSSITUATION
LARMIMMISSIONEN

DERZEITIGE UND ZU ERWARTENDE LARMSITUATION

Nach den larmtechnischen Untersuchungen wird die Belastung
im Plangebiet durch den Verkehrslirm der Warbruckstrafle,
SandstraBe und Elisenstrafe bestimmt. Die vorhandene Wohnbe-
bauungrliegt teilweise in einer Entfernung von nur 6 bis 8 m
zur Straflenmitte.

Die Lirmbelastung vor den Gebidudefronten wird straBlenseitig
mit 64,3 dB(A) am Tage und mit 57,8 dB(A) in der Nachtzeit
fiir die Bebauung an der WarbruckstraBe angegeben. Im Be-
reich der Sandstrafle reduziert sich der Beurteilungspegel auf
60,3/53,7 (Tag/Nacht).

Die Gebidude an der Marien-/Elisenstrafle sind mit 55,8 dB(A)
am Tage und 47,1 dB(A) in der Nachtzeit nur gering durch
Verkehrsliarm belastet.

Die inneren Erschliefungsstrafen werden verkehrsberuhigt
ausgebaut.

Die Auflengerduschpegel innerhalb des Bebauungsplangebietes
liegen bei 50 bis 55 dB(A) am Tage und 45 bis 50 dB(A) in
der Nachtzeit.

Im Plangebiet werden etwa 163 zusitzliche Wohneinheiten ent-
stehen. Durch die Zunahme des Verkehrsaufkommens wird der
Beurteilungspegel um nur etwa 0,3 dB(A) bis 2,0 dB(A) an-
steigen. So wird die heutige Lirmsituation sich nicht spiirbar
verdndern, da erst eine Erhéhung um mehr als 3 dB(A) fir
das menschliche Gehér wahrnehmbar ist.
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BEURTEILUNG

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadte-
bau" sind folgende schalltechnische Orientierungswerte fir die
stiadtebauliche Planung angegeben:

.

Baugebiete*

Orientierungswerte Tag/Nacht
WA -Gebiet 55/45 dB(A) )

* nach der Baunutzungsverordr_lung (BauNVvO)
Die Orientierungswerte werden im Bereich der Warbruckstralle
und SandstraBle iiberschritten, besonders in der Nachtzeit. Da-
her sind Larmschutzvorkehrungen zum Schutz der Wohn- und
Schlafruhe erforderlich.

Eine Uberschreitung der stidtebaulichen Orientierungswerte
ist in gewachsenen Ballungszentren, wie Duisburg, wo Bevol-
kerung, Verkehr, Industrie und Gewerbe dicht zusammen-

gedrangt sind, nicht zu vermeiden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stddte-
bauliche Planung der DIN 18005 sind erwiinschte Zielwerte.
Sie stellen keine Grenzwerte dar.

ABWAGUNG ZWISCHEN AKTIVEM UND PASSIVEM LARM-
SCHUTZ

Die uberwiegende Zahl der geplanten Wohnh&duser liegt im In-
nenbereich einer bestehenden Blockbebauung. Hier werden die
Orientierungswerte eingehalten. Fiir die weitgehend vorhan-
dene Wohnbebauung an der Warbruckstrae und an der Sand-
strafle ist der Bau von aktiven SchutzmaBnahmen, Wall oder
Wand, aus Platzgriinden nicht méglich. Es miissen passive
Schutzmaflnahmen getroffen werden.
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VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR LARM

Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddammung von
AuBenbauteilen gegeniiber Auflenlérm werden in der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" verschiedene Lirmpegelbereiche zu-
grunde gelegt, denen die "maBgeblichen AuBlenlirmpegel” zuge-
ordnet sind. Als "maBgeblicher Auflenldarmpegel” wird der er-
mittelte Beurteilungspegel fir den Tag mit einem Zuschlag von
3,0 dB(A) angesetzt.

So miissen nur fiir die Auflenbauteile der Wohnhéduser entlang
der WarbruckstraBe zwischen Sandstrafle und der offentlichen
Griinanlage im Nordosten des Plangebietes Schalldamm-Mafle
von 36 dB(A), nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Lirmpegelbereich
IV), erreicht werden. Der Einbau von integrierten Liftungen
ist fiur Schlafraume erforderlich. Dabei darf das zu erreichen-
de Schallddmm-Maf3 nicht verringert werden.

Fir die Aufenthaltsrdume der Wohnungen in den ﬁbrigeri Wohn-
gebauden werden bereits bei einfachster Standardbauausfiih-
rung ein erforderlicher Didmmwert von 30 dB(A) erreicht.
Festsetzungen zum Schutz vor Larmbelastung sind daher fiir
diese Gebiete nicht erforderlich.

VER- UND ENTSORGUNG

Soweit Hauptv._ersdrgungs- und Abwasserleitungen vorhanden
sind, sind sie im Plan nachrichtlich ibernommen. Innerhalb
der hierzu gehérenden Schutzstreifen besteht ein Bau- und
Einwirkungsverbot. Bei Anpflanzungen von Béumen und Striu-
chern ist auf die Leitungstrassen Riicksicht zu nehmen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- und
Compactstationen) sind, soweit sie auf Verkehrs- bzw. priva-
ten Grundstﬁcksﬂﬁchen erstellt sind, in der Planunterlage
zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch dargestellt.
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Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch
leitungsgebundene Energietriager erfolgen.

Die Abwisser der Bau- und .Verkehrsﬂé.chen (Schmutz- und
Niederschlagswasser) werden iiber die Ortskanalisation (Misch-
system) tber die Klaranlage Kleine Emscher der Klaranlage Al-
te Emscher zugefithrt. Fiir die Neubebauung in den Baugebie-
ten ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken vorbehalt-
lich der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehor-
de vor Ort zu versickern oder zu verrieseln, sofern dies oh-
ne Beeintriachtigung des Wohls der Allgemeinhéit moglich ist.
Die dafiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Be-
tracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Die
Sickerfiahigkeit des Untergrundes ist fir das Plangebiet vom
Biiro Dr. Tillmanns und Partner GmbH, Niederlassung
Bochum, UniversitidtsstraBe 125, 44789 Bochum untersucht und
bestéatigt worden. '

Die Stellplatzflichen sowie die sonstigen nicht bebauten Fla-
chen sind mit einem méglichst geringen Versiegelungsgrad zu
erstellen. Qu.ellen, Bachldufe und Drainungen von Freiflichen
diirfen iiberhaupt nicht an die Kanalisation angeschlossen wer-
den.

Das Bebauungsplangebiet zdhlt zu den durch Hochwasser-
schutzanlagen geschiitzten Gebieten. Der Bebauungsplanbe-
reich liegt auflerhalb von Deichschutzridumen, Trinkwasser-
schutz-, ﬁberschWemmungs- oder Drangewassergebieten. Ober-
irdische Gewisser, Abgrabungen und Deponien sowie Pegel
sind nicht vorhanden.

Die vorhandene Grundwassermessstelle an der Elisenstrafe ist
in der Planunterlage zum Bebauungsplan zeichnerisch darge-
stellt.

Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorgesehen, Trink-
wassernotbrunnen sind nicht berihrt.
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9. ALTABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurickreichenden
Messtischbldatter (topographische Karten im MaBstab 1:25.000),
der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im MaBstab

1:5.000), der ‘stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 so-
wie weiteren Archivmaterials konnte eine Altablagerung im Be-
reich des Plangebietes festgestellt werden (AA 273 b).

Untersﬁchungen der Altablagerung durch die Fa. Dr.
Tillmanns & Partner GmbH vom Dezember 1999 und August
2000 zeigen eine bis zu 1,7 m michtige Auffillung in Form
von Schlacken, Bauschutt und Aschen. Die Analysenwerte er-
geben im Bereich der Altablagerung zwischen 0 und 60 cm Tie-
fe erhohte Bleikonzentrationen bis maximal 590 mg/kg, die den
Prifwert der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung

fir Wohngebiete tuberschreiten. Ferner sind auffilllungsbe-
dingt erhohte Konzentrationen polyzyklischer Kohlenwasser-
stoffe bis zu 13 mg/kg festgestellt worden.

Daraus ergeben sich folgende Auflagen:

- Die Tiefbauarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren. Der Umfang der gutachterlichen Begleitung
ist im Vorfeld mit dem Amt fiir kommunalen Umweltschutz,
Untere Bodenschutzbehérde, 31-6 abzustimmen. Die Doku-
mentation ist der Unteren Bodenschutzbehérde nach

Abschluss der MaBnahme unaufgefordert vorzulegen.

- Im Bereich der zukinftig nicht versiegelten Flichen bzw.
in den zukiinftigen Girten, die im Bereich der Auffiillung
liegen werden, ist der Boden bis in eine Tiefe von 10
(nicht versiegelte Freiflichen) bzw. 60 cm (Gérten) auszu-
koffern und entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmun-
gen zu verwerten / zu entsorgen. Der wieder eingebrachte
Boden muss den Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz-
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und Altlastenverordnung geniigen. Dies ist analytisch si-
cherzustellen. Der Nachweis ist Bestandteil der Dokgmenta-

tion.

- In den Géarten, die in den Bereich der Auffilllung reichen,
ist in 60 cm Tiefe ein Geotextil einzubringen, so dass eine
Einmischung des in tieferen Horizonten lagernden bela-
steten Auffiillungsmaterials in hohere Bodenschichten zu-
kiinftig weitestgehend unterbunden wird.

- Es ist zu gewihrleisten, dass das Auffiallungsmaterial im Zu-
ge der BaumafBnahme (z. B. durch Bodenabtrag bzw.
-verschiebungen) nicht auf andere benachbarte Flichen ge-
langt oder dort gelagert wird. Der anfallende Bodenaushub
aus dem Bereich der Auffillung (z. B. durch die Funda-
mente) ist infolgedessen gesondert und gesichert vor Re-
genwasser geschitzt zu lagefn und entsprechend den ab-

fallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten / zu entsorgen.

- Sollte wihrend der BaumafBnahme bzw. der gutachterlichen
Begleitung festgestellt werden, dass die Auffillung eine
iber das bisherige MaB3 hinaus gehende Ausdehnung hat
bzw. sollten weitere Bodenverunreinigungen bzw. Auffil-
lungen angetroffen Werdeh, so ist die Stadt Duisburg -
Amt far kommunalen Umweltschutz - Untere Bodenschutzbe-

hérde - 31-6 - unverziiglich zu informieren.

Der Bereich der Altablagerung ist im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

Fiar das ibrige Plangebiet besteht nach Auswertung der bis
in das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischbliatter (topogra-
phische Karten im MaBstab 1 : 25.000) der Luftbildaufnahmen
(ab Jahrgang 1926 im Mafistab 1 : 5 000), der sterioskopi-
schen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmate-
rials kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen
oder Altstandorte.

BOWE1115.L01/A61/AL




- 25 -

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass im tbri-
gen Plangebiet Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind,
da die o. g. Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen dar-
stellen und zudem auf Grund ihrer MafBstébe eine detaillierte
Betrachtungsweise nur bedingt ermoglichen.

Zudem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffiil-
lungsmaterialien zu rechnen, die auf Grund ihrer Fremdbe-
standteile (z. B. Aschen und Schlacken) unter Umsténden als
Bodenbelastungen einzustufen sind.

10. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGS-
PLAN

Fir den Planbereich wurde vom Biiro Plan Form Art Land-
schaftsarchitekten BDLA, Salvatorweg 10, 47051 Duisburg der
Kompensationsbedarf ermittelt sowie die Planung der Ersatzmal3-
nahmen fir den Bebauungsplan vorgenommen. Die Ergebnisse
dieser Gutachten sind im Folgenden verkirzt zusammenge-
fasst, dartiber hinaus wird auf die o.g. Gutachten verwiesen.

10.1 Kompensationsmanahmen fiir die geplante Wohnbebauung ein-
schlieflich ErschlieBungsstraBen

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ergibt in der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanz einen negativen Wert, so dass ein
weiterer Kompensationsbedarf in Héhe von 23.732 Punkten be-
steht.

Fir die geplante Wohnbebauung mitsamt ErschlieBungsstraen
sollen die KompensationsmaBnahmen nunmehr auf einem Teil ei-
nes stadtischen Grundstiicks in Oberhausen an der Stadtgren-
ze Duisburg-Oberhausen durchgefithrt werden (siehe Plan
"Flache der KompensationsmaBnahmen"). Die Teilflache hat ei-
ne Grofle von ca. 7.910 qm.
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10.1.1 Grundlagen des Kompensationskonzeptes

Das Grundstiick liegt zwischen der KurfurstenstraBe und der
Emscher unmittelbar an der ‘Stadtgrenze Duis-
burg/Oberhausen. Der Flichennutzungsplan der Stadt Ober-
hausen stellt fiir diesen Bereich Fliache fiir die Landwirtschaft
dar. .

Die Biotopgestaltung dieser Flache soll folgenden Kriterien ge-

recht werden:

e Die MaBnahmen sollen in vertretbarer Zeit (Richtwert 1
Generation, d. h. 25 Jahre) zu hochwertigen Biotopen

fithren.
e Die MaBnahmen sollen moglichst pflegeextensiv sein.
e Angestrebt werden soll die Anreicherung der Landschaft.
Zur Erfﬁllung dieser Kriterien sind auf der Flache folgende
Mafinahmen vorgesehen:
Auf der bezeichneten Fliche wird eine Umwandlung in Grin-
land und eine Geholzpflanzung mit standortgerechten einhei-
mischen Laubgehoélzen vorgesehen.
Durch den Nachweis dieser 0,791 ha groflen Ersatzmafnahme

ist der durch die geplante Bebauung verursachte Eingriff in
den Naturhaushalt vollstéandig ausgeglichen.
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Flache der qupensationsmassnahmen (M. 1:5000)

/ /

/o
Stadt Oberhausen

I/’

, / /

&/ Wegmanns

keth / .
SN
™ \ .

Stadt Duisburg

i VA
A ,,Redemachers,k_atm HLQ




- 28 -

10.1.2 Durchfithrung von KompensationsmaBnahmen

Der Unteren Landschaftsbehorde obliegt die Kontrolle der Kom-
pensationsmaBnahmen, die in einem Zeitraum von 5 Jahren
durchgefithrt werden sollen.

-

11. SONSTIGES

" Die bei Bodenbewegungen auftretenden archéologiscl&n
Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemiB Ge-
setz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Land Nord-
rhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Mirz
1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
oder dem Amt fir Stadtentwicklung, Planung und Denkmal-
schutz der Stadt Duisburg zu melden.

12. ZUSAMMENFASSUNG DES ABWAGUNGSPROZESSES

1. Der Festsetzung einer zwingend 3-geschossigen Bauweise
im Blockbereich Warbruck-, Elisen-, Marien- und Sand-
strafle wird der Vorrang gegeben vor der Erméglichung ei-
ner niedriggeschossigen Wohnbebauung, da

- die vorgefundene denkmalwerte Blockrandstruktur die
Anpassung der Neubebauung in ihrer Héhenent-
wicklung: zwingend erforderlich macht,

- durch die Festsetzung einer zwingend 3-geschossigen
Bauweise eine Festlegung der zu realisierenden Bau-
form im Sinne eines Geschosswohnungsbaus planungs-
rechtlich nicht erfolgt und somit auch die Realisierung

einer 3-geschossigen Einfamilienhausbebauung méglich
ist,
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die Ausweisung einer 3-geschossigen Wohnbebauung im
Blockbereich, die vorwiegend 2-geschossige Bebauung

entlang der ehemaligen Wolfsbahntrasse und die aufler-
halb des Bebauungsplangebietes geplante 2-geschossige

- Doppelhausbebauung an der FeldstraBe angesichts der

vorgefundenen stiddtebaulichen Struktur des Plangebie-
tes insgesamt ein ausgewogenes Angebot unterschied-
licher Bau- und Wohnformen darstellt. Damit wird diese
Planung den Belangen des Denkmalschutzes und den
fur den Planungsraum féormulierten Zielen "Attrakti-
vierung des Wohnstandortes", "Stiarkung der Mantelbe-
volkerung Marxlohs" sowie "Forderung von Wohneigen-
tum" gleichermafen gerecht.

2. Der Realisierung einer Einfamilienhausbebauung entlang der

BOWE1115.L01/A61/AL

ehemaligen Wolfsbahntrasse wird gegentiber dem Erhalt der
Grabeldnder in diesem Bereich der Vorrang gegeben, da

mit einer attraktiven Einfamilienhausbebauung Akzente
fiir eine positive Entwicklung in Marxloh gesetzt wer-
den sollen und durch Zuzug neuer Bevdlkerungsgrup-
pen die Mantelbevilkerung Marxlohs gestarkt wird, so
dass die Versorgungs- und sonstige Infrastruktur gesi-
chert und weiterentwickelt werden kann,

nicht zuletzt vor dem Hintergrund des Integrations-
aspektes durch Schaffung einer attraktiven Einfamilien-
hausbebauung Bewohnerinnen und Bewohner der an-
grenzenden Wohnbereiche die Moglichkeit bekommen,
Wohneigentum zu bilden,

der Ausbau der Wolfsbahntrasse als 6ffentliche Griinfli-
che bereits zu einer entscheidenen Verbesserung der
Griinsituation im Ortsteil Marxloh gefithrt und den Plan-

bereich in das System der Grinvernetzung integriert
hat,
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- der Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens geprift und die Durchfith-
rung der erforderlichen ErsatzmaBnahmen gesichert
wurden,

- andere Flachen zur Realisierung dieser Bebauung
zurzeit in Marxloh nicht zur Verfiigung stehen.

13. KOSTEN

Der Gemeinde entstehen durch MaBnahmen dieses Bebauungs-
planes Kosten von 50.173,- DM fiir die erforderlichen Kompen-
sationsmafnahmen. Die stddtischen Mittel miissen noch bereit-
gestellt werden.

Alle iibrigen durch die MaBnahxﬁen dieses Bebauungsplanes
entstehenden Kosten sind vom Vorhabentridger zu tragen.
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Anlage 1
zur Begrindung zum B-Plan 1001 - Marxloh -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Art und MaB8 der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen:

a) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der o6ffent-
lichen StraBen diirfen Stellplitze und Garagen nicht errichtet werden.

b) In den WA-Gebieten sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nur ausnahmsweise zuldssig. § 14 Abs. 2 BauNVO bleibt un-
beriihrt.

II. Festsetzungen iiber Vorkehrung zur Mindérung von Lirmimmissionen am
Bau gemilBl § 9 Abs. 1 Ziffer 24 Baugesetzbuch (BauGB)

Um die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2713 einzuhalten,
missen die Straflen- und Seitenfronten der Héuser an der
WarbruckstraBle mindestens ein bewertetes Schallddmm-Maf3 von 40 dB(A)
erreichen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989).

Alle Auflenbauteile der Wohnhéduser an der WarbruckstraBe (straBlensei-
tig) missen, um die Anhaltswerte fiir Innenpegel nach der 24.
BImSchV- Verkehrswegeschallschutzma3nahmenverordnung - einzuhalten,
mindestens ein bewertetes Schallddmm - MaB von 36 dB (A ) (DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau 1989) erreichen.

Fiur Schlafraume ist der Einbau von integrierten Liiftungen erforderlich.
Das zu erreichende Schalldamm-MaB darf durch diesen Einbau nicht ver-
ringert werden.

Nicht schutzbediirftig sind Treppenhiuser, Flure und Nassridume.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASB § 86 BAUORDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEIN-WESTFALEN

a) An der Sandstrae und Westseite Elisenstrafle ist die Neubebauung mit
Satteldach, Traufe und First parallel zur Sand- bzw. Elisenstrafle auszu-
bilden. In den StraBenraum vorspringende Gebaudeteile sind nicht zulas-
sig.

Die Trauf- und Firsthéhen der Neubebauung an der Sandstrafle und
Westseite Elisenstrafle sind der jeweils angrenzenden Altbebauung anzu-
passen, gemessen in ihrer Hohe itber N. N.. MafBgebend sind jeweils die
Hoéhen des der Neubebauung zugewandten Giebels der Altbebauung, wo-
bei die straBenseitige Traﬁfe maf3igebend ist.

b) Die Neubebauung an den Planstraflen zwischen Sand- und ElisenstraBe
(verlangerte Emma- bzw. AgnesstraBle) ist mit Satteldach, Traufe und
First parallel zur jeweiligen Planstrafe auszubilden.

c) Die Stellplatzflichen sind mit wasserdurchldssigem Material zu erstellen.
Innerhalb der befestigten Stellplatzfliche sind die Stellplatze mit
groB3kronigen einheimischen Laubbdumen zu bepflanzen.

d) Als Einfriedigung an Nachbargrenzen in den Baugebieten ist nur die Er-
richtung von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,25
m zulédssig.
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HINWEIS

a) Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemiB Gesetz zum Schutz und zur Pfle-
ge der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) vom 11. Mérz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt
fiir Bodendenkmalpflege oder dem Amt fiir Stadtentwicklung, Pla-
nung und Denkmalschutz der Stadt Duisburg zu melden.

b) Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden Fas-
sung.

c) In den Baugebieten ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken
vorbehaltlich der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
hérde vor Ort zu versickern oder zu verrieseln, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir
erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen.

d) Samtliche Veranderungen innerhalb des Plangebietes unterliegen dem
Erlaubnisvorbehalt gem. § 9 Denkmalschutzgesetz NW.

e) Fiur den im Plan gekennzeichneten Bereich der Altablagerung sind
folgende Auflagen zu beachten:

- Die Tiefbauarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu doku-
mentieren. Der Umfang der gutachterlichen Begleitung ist im
Vorfeld mit dem Amt fiir kommunalen Umweltschutz, Untere Bo-
denschutzbehérde, 31-6 abzustimmen. Die Dokumentation ist der
Unteren Bodenschutzbehérde nach Abschluss der MaBnahme un-
aufgefordert vorzulegen.
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. Im Bereich der zukiinftig nicht versiegelten Flichen bzw. in
den zukinftigen Garten, die im Bereich der Auffiillung liegen
werden, ist der Boden bis in eine Tiefe von 10 (nicht versiegel-
te Freiflichen) bzw. 60 cm (Gérten) auszukoffern und ent-
sprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten/zu
entsorgen. Der wieder eingebrachte Boden muss den Vorsorge-
werten der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung genii-
gen. Dies ist anélytisch sicherzustellen. Der Nachweis ist Be-
standteil der Dokumentation.

- In den Gérten, die in den Bereich der Auffillung reichen, ist
in 60 cm Tiefe ein Geotextil einzubringen, so dass eine Einmi-
schung des in tieferen Horizonten lagernden belasteten Auffil-
lungsmaterials in hohere Bodenschichten zukiinftig weitest-
gehend unterbunden w1rd

- Es ist zu gewahrleisten, dass das Auffullungsmaterial im Zuge
der BaumafBlnahme (z. B. durch Bodenabtrag bzw.
-verschiebungen) nicht auf andere benachbarte Flichen gelangt
oder dort gelagert wird. Der anfallende Bodenaushub aus dem
Bereich der Auffilllung (z. B. durch die Fundamente) ist in-
folgedessen gesondert und gesichert vor Regenwasser geschiitzt
zu lagern und entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
zu verwerten/zu entsorgen.

- Sollte wihrend der BaumaBnahme bzw. der gutachterlichen Be-
gleitung festgestellt werden, dass die Auffiillung eine iiber das
bisherige Maf3 hinaus gehende Ausdehnung hat bzw. sollten wei-
tere Bodenverunreinigungen bzw. Auffiillungen angetroffen wer-
den, so ist die Stadt Duisburg - Amt fiir kommunalen Umwelt-
schutz - Untere Bodenschutzbehoérde - 31-6 - unverziglich zu
informieren.

Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurecht-
lichen Vorschriften und stidtebaulichen Plinen im Bereich dieses Bebauungs-
planes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.
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Hierbei handelt es sich um die Fluchtlinienpléne
Nr. 50 vom 01.09.1931 fir die Warbruckstrale (teilweise)

Nr. 50 ¢ vom 18.10.1900 fiir die SandstraBle (teilweise)
Nr. 153 vom 24.12.1905 fiir die ElisenstraBe und die Marienstrae (teilweise).
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