Textliche Festsetzungen

2.1

2.2

2.3

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fur soziale Zwecke, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulassig. (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Uber Normalhdhennull (m G. NHN).
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung
der Gebaudehohe (GH) der baulichen Anlage die Oberkante der Attika des obersten
Geschosses maldgebend. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe durch untergeord-
nete Dachaufbauten ist zulassig fir: Konstruktionselemente, Dachausstiege und
haustechnische Anlagen auf max. 10 % der Dachgrundflache bis zu 2 m Hohe, wenn
diese mindestens den Abstand ihrer Hohe Uuber der Dachhaut zur Dachkante einhal-
ten. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bei Flachdachern sind Solar- und Photovoltaikanlagen grundsatzlich bis 1 m Uber
der festgesetzten Gebaudehohe zulassig, wenn diese mindestens den Abstand ihrer
Hohe zur Dachkante einhalten. (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs.1i.V.m. §
16 Abs. 5 BauNVO)

Die im WR 2 festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (oberirdische Uber-
baubare Grundstucksflachen) gelten ausschlieBlich fur bauliche Anlagen oberhalb
der Gelandeoberflache.

Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen gemaf § 9 (1) Nr. 2 und auf den gemaf § 9 (1) Nr. 4 und 22 ausge-
wiesenen Flachen zulassig.

Im WR1 und WR2 sind die zulassigen Garagen, Carports und Stellplatze in einem
Abstand von mindestens 5 m von der gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten
Strallenbegrenzungslinie zu errichten.
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8.1

8.2

Im WR 3 sind die die zulassigen Garagen, Carports und Stellplatze in einem Ab-
stand von mindestens 5 m von der gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzten GFL-
Flache zu errichten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im WR 1 und WR 3 ist 1 WE je angefangene 400 m? Grundstlcksflache zulassig.
Im WR 2 ist 1 WE je angefangene 250 m? Grundstucksflache zulassig.

Begriinung der Vorgarten, von Dachflachen und sonstiger nicht tiberbaubarer
Grundstuicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete sind Vorgarten (in WR 1 und WR
2 Bereiche zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
bzw. in WR 3 die Bereiche zwischen der GFL-Flache und der parallel hierzu verlau-
fenden vorderen Baugrenze) und sonstige nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
vollstandig mit Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten Boden-
zone aufweist, zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen im Vor-
garten sind fUr Zufahrten, Mullstandplatze und Spritzschutz zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen sind jeweils mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Anlieger und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden
sind nach aulRen abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen nach DIN
4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufuhren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddamm-Mal} R'w,ges gemaf
DIN 4109-1 (2018-01) erfllen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges
der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Bericksichti-
gung der unterschiedlichen Raumarten und des maf3geblichen AulRenlarmpegels La
nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Der malRgebliche Aul3enlarmpegel La ist in der Planurkunde dargestellt.



Anforderungen gemaR | Fur Bettenraume Far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Fur Buroraume und Ahnliches
DIN 4109 (2018-01) in Krankenanstalten | Ubernachtungsraume in Beherbergungs-

und Sanatorien statten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-Maf La-25 La-30 La-35
R'w,ges indB

8.3

8.4

9.1

9.2

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Be-
herbergungsstatten

Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen in Abstimmung mit den zustandi-
gen Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachver-
standigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer
malfdgeblicher Auldenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer sind im gesamten Plangebiet schallgedammte
Laftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine aus-
reichende Bellftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden
kann.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen
und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen  Grinfla-
chen sind mindestens 23 heimische, standortgerechte, klein- und mittelkronige
Laubbaume in der Pflanzglte von mindestens Stammumfang 18-20 cm, gemessen
in 1 m Hohe, anzupflanzen.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit bis zu 15° Dachneigung von Hauptge-
bauden, Garagen und Carports sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv
zu begrinen.

Dafur sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer
Mindestaufbaudicke von 15 cm als Gras-Kraut-Begrinung oder Sedum-Kraut-Gras-
Begrunung zu versehen. Die Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen. Von einer Begrinungspflicht ausgenommen sind
Dachflachenbereiche, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt
werden (ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien).
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Die in der Planzeichnung gekennzeichneten, bestehenden Baume sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und vor schadigenden Einflissen zu schitzen. Bei Abgang
ist je ein standortgerechter, grol3-/mittelkroniger Laubbaum nachzupflanzen; Pflanz-
qualitat: Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm. Bei Bau-
mafRnahmen sind die Baume gemall DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) und RAS-LP4 (Richtlinien fur
die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen) zu schiitzen. Soweit in den
Traufbereich zu erhaltender Baume eingegriffen wird, ist ein Mindestabstand vom
Stammful® einzuhalten (das Vierfache des Stammumfanges in 1,00 m Hohe, min-
destens jedoch 2,50 m). Die daraus resultierende Flache ist mindestens als Offen-
bodenflache dauerhaft zu erhalten und bodendeckend zu bepflanzen.

Entwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Landeswasser-
gesetz)

Das auf den privaten Dachflachen innerhalb der Teilflachen WR 1 und WR 3 anfal-
lende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemaf den anerkann-
ten Regeln der Technik (Arbeitsblatt 138 der Abwassertechnischen Vereinigung)
und den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen in das Grundwasser einzulei-
ten und damit schadlos zu beseitigen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch
die Eigentimer zu planen, herzustellen und zu unterhalten.

Im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen ist gering durchlassiger Oberboden
ggf. gegen durchlassigen Boden auszutauschen und ein hydraulischer Anschluss zu
schaffen.

Das in den o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie das in den privaten Zu-
fahrts- und Stellplatzflachen der WR-Gebiete anfallende Niederschlagswasser ist in
die offentlichen Versickerungsmulden einzuleiten. Auch das auf den privaten Dach-
flachen innerhalb der Teilflache WR 2 anfallende Niederschlagswasser ist in diese
offentlichen Versickerungsanlagen einzuleiten. Die entsprechenden Bereiche sind
zeichnerisch als Flachen flr die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
Regenwasserversickerung festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1.

1.1

Einfriedungen

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind in den reinen Wohngebieten Einfriedun-
gen an ErschlieBungsflachen, 6ffentlichen Grinflachen und Flachen fir die Abwas-
serbeseitigung nur als Hecken in einer Héhe von bis zu 1,8 m zuldssig, im Bereich
der Vorgarten (s. Festsetzung 6) nur in einer Héhe bis zu 1 m zulassig.
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Erganzend zu den Hecken sind nur innenliegende, nicht sichtbare und blickdurch-
lassige Zaune zulassig, die die Hohe der Hecken nicht Uberragen. Die Hecken sind
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Geschlossene Einfriedungen zum
Zweck des Sichtschutzes (z. B. Mauern oder Zaune) sind im jeweiligen Terrassen-
bereich bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Tiefe von maximal 4,0 m, gemessen
von der hinteren Gebaudekante, zulassig.

Abfallbehalter

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind aul3erhalb der Gebaude aufgestellte Ab-
fallbehalter und Gemeinschaftsmullanlagen in den Baugebieten durch standortge-
rechte Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von
Rank- und Kletterpflanzen einzugrinen. Die Eingrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Dachform

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind Flachdacher (FD) und flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von < 15 Grad auszubilden.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik, Sonnenkollekt-
oren, Solarenergie oder Luftwarmepumpen)

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren
Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Solarenergie und Luftwarmepumpen)
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Photovoltaikanlagen sind mindes-
tens um das Mal ihrer Hohe von der darunterliegenden Gebaudeaulienwand zu-
ruckzusetzen, so dass diese im Ortsbild zurtcktreten.

Technische Aufbauten
Zur Gestaltung des Ortsbildes sind technische Aufbauten mindestens um das Malf3
ihrer Hohe von der darunterliegenden Gebaudeaullenwand zurlckzusetzen.

Hinweise

1.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet liegt im Bereich des eingetragenen Bodendenkmals ,Vicus Ascibur-
gium Sud®“. Alle Bodeneingriffe im Bodendenkmal bedurfen einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis nach § 15 Denkmalschutzgesetz NRW. In den Bereichen WR1 und
WRS3 kann, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass keine archaologische Sub-
stanz vorliegt, eine Unterkellerung zugelassen werden. Bauantrage sind der Unte-
ren Denkmalbehdrde vorzulegen und auch sonstige mit Erdeingriffen verbundene
Aktivitaten mit ihr abzustimmen.



Kampfmittelfunde

Fur das Plangebiet existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel. Vor Baubeginn
ist das Plangebiet geophysikalisch zu untersuchen. Bei Auffinden von Bombenblind-
gangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden
die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Luftreinhalteplan

Auf den im gesamten Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan in der jeweils gultigen
Fassung wird gemaf § 9 (6) BauGB hingewiesen.

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geolo-
gischer Dienst NRW 2006) gehdrt das Plangebiet zur Erdbebenzone / geologische
Untergrundklasse 0/ T.

DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurickgezogen und durch die Teile 1,
1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5,,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische
Aspekte®.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten
keine besonderen Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergrif-
fen werden. Es wird jedoch empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir
Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Baugrund

Es wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund vor Beginn der Baumalinahmen
insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens objektbe-
zogen zu untersuchen und zu bewerten ist.

PflanzmafBnahmen

Bei den Pflanzmalinahmen sind die Bestimmungen der DIN 18916 zu berucksichti-
gen.

Grundwasser

Vor Baubeginn ist der hochste zu berucksichtigende Grundwasserstand bei der
LINEG zu erfragen.



Leitungstrager

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet Uber die bekann-
ten Trassen hinaus vorhandenen Leitungstrassen bei den Versorgungstragern ein-
zuholen. Die ,Schutzanweisung fur Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzge-
biet der Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH* sind zu beachten.

Artenschutz

Es ist eine fachlich qualifizierte Okologische Baubegleitung (OBB) mit folgenden Auf-
gaben einzurichten, die der Unteren Naturschutzbehorde vor Mallinahmenbeginn
unter der E-Mail-Adresse unb@stadt-duisburg.de mitzuteilen ist:

=  Uberwachung und Dokumentation der Baufeldraumung

= regelmaRiger Bericht in Text und Bild an die Untere Naturschutzbehdrde

= Kontrolle der Baume vor einer Fallung auf Nester von Végeln (auch Specht-
héhlen) und auf Quartiere von Fledermausen (Spalten, Hohlen)

= Bergung und Umsiedlung ggf. aufgefundener Tiere.

Der Beginn der Baufeldfreimachung ist der Unteren Naturschutzbehoérde vor Mal3-
nahmenbeginn unter der E-Mail-Adresse unb@stadt-duisburg.de mitzuteilen. Der
Anzeige sind der Bauzeitenplan sowie der Name und die Telefonnummer des ver-
antwortlichen Bauleiters beizufugen.

Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere maogliche
Geholzfallungen, in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 29. Februar durchzuflhren.
Das Entfernen von bodennahen Strukturen (z. B. Holzstapeln, Schnittguthaufen, Ro-
dungsgut) ist ebenfalls nur in der vorgenannten Zeit erlaubt.

Fur die Waldohreule weist das Plangebiet Potential als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte auf. Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestéande des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz gelten daher folgende Bauzeitenbeschrankung und Auflagen.
Im sudlichen Plangebiet, in dem die Koniferen wachsen, darf die Beseitigung von
Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblschen und anderen Gehdlzen (auch
Rankpflanzen), nur zwischen dem 01. Oktober und dem 31. Januar erfolgen.

Die OBB muss den Rodungsbereich vor der Beseitigung der Gehélze im Hinblick
auf das potentielle Vorkommen der Waldohreule kontrollieren. Die Rodungsarbeiten
durfen erst nach der nachweislichen Freigabe durch die OBB erfolgen.

Der Gartenschuppen darf, nach vorheriger nachweislicher Freigabe durch die OBB,
zwischen dem 01. Dezember und dem 29. Februar beseitigt werden.

Sollten wider Erwarten Tiere (z. B. Fledermause) oder deren Fortpflanzungsstatten
wahrend der Arbeiten aufgefunden werden, so sind die weiteren Arbeiten unverzig-
lich einzustellen; der Fund muss der OBB sowie der Unteren Naturschutzbehérde
unverzuglich schriftlich angezeigt werden.
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Baume, die im Plangebiet erhalten bleiben, aber durch das Vorhaben beeinflusst
werden kdnnten, missen durch geeignete Mallnahmen an Krone, Stamm und Wur-
zelbereich gemal RAS-LP 4 und DIN 18920 geschutzt werden.

Als Hilfsmaldnahme fur Gebaudebriter kdnnen an den geplanten Gebauden an den
frei anfliegbaren Gebaudeseiten (v.a. Sudseite) kinstliche Nistmdglichkeiten fir
Haussperling, Mehlschwalben, Mauersegler oder Spatzen in regensicherer Lage an-
gebracht werden.

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen sollte die Beleuchtung auf ein Mindest-
malf reduziert und insektenfreundliche Beleuchtung verwendet werden. Der Spekt-
ralbereich der verwendeten Lampen sollte gering sein, am besten im Bereich zwi-
schen 570 bis 630 nm. Des Weiteren sollten nur abgeschirmte Lampen verwendet
werden, die das Licht nach unten abstrahlen.

Neu zu errichtende Gebaude sind so zu gestalten, dass Vogelschlag in Folge grolder
Glasflachen oder transparenter Balkonverkleidungen sowie Glasflachen, die eine
Durchfliegbarkeit von Raumen (Ecksituationen) fir Vogelarten vortauschen, ver-
mieden wird.

Als Ersatz fur potenziell entfallende Quartiere im Plangebiet soll je Einzelhaus bzw.
Doppelhaushalfte ein Fledermauskasten angebracht werden. Eingesetzt werden
sollen hierzu Uberwiegend Spaltenkasten (z.B. Fa. Schwegler Typ 1FF, 3FF; Fa.
Hasselfeldt: Typ FSK, FSPK, FGRH etc.). Alternativ zu den Kasten kénnen auch
Quartiersteine genutzt werden, welche sich in die Fassade von Neubauten integrie-
ren lassen.

Bodenschutz

In einzelnen kleineren Bereichen konnten aufgrund der vorhandenen Vegetation
bzw. Unzuganglichkeit des Gelandes keine Proben im Rahmen der durchgefuhrten
Oberbodenuntersuchung gewonnen werden. Diese Bereiche sind im Rahmen der
Entwicklung der Flache baubegleitend nachzuuntersuchen. Ein entsprechendes
Konzept ist im Rahmen der Bauantrage einzureichen und im Vorfeld mit der unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Bei allen durchzufuhrenden Baumalinahmen ist der Boden so schonend wie mdglich
zu behandeln. Sachgerechter Auftrag und Lagerung von Oberboden sowie Berlick-
sichtigung der geltenden Bestimmungen nach DIN 18915, DIN 18320 und DIN
19731.

Ausgehobenes Bodenmaterial sollte auf dem Grundstiick wieder eingebaut werden
(ausgeglichene Massenbilanz), sofern dadurch keine schadlichen Bodenverande-
rungen am Einbauort hervorgerufen werden. Die Grundsatze des § 12 der Bundes-
bodenschutzverordnung sowie die DIN 19731 sind zu beachten.

Zukunftige nicht zur Versiegelung vorgesehene Flachen sind wahrend der Bauar-
beiten nicht mit schwerem Gerat zu befahren, um eine Verdichtung des Bodens zu
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verhindern. Der Abtrag und die Bearbeitung des Bodens aul3erhalb von geplanten
baulichen Anlagen sollten mit Raupenfahrzeugen und Maschinen mit geringem Ge-
wicht erfolgen. Boden sollen nur in trockenem Zustand befahren bzw. bearbeitet
werden. Daher ist der Zeitpunkt fur Erdarbeiten, wie z.B. Abtrag, Umlagerung und
Wiedereinbau, auf Witterung und Bodenfeuchte abzustimmen.

Der Einbau von Bodenmaterial bzw. die (Wieder-)Herstellung der Freiflachen hat
fachgerecht zu erfolgen. Wahrend der Bauphase anfallende Baureste und Abfalle
und andere Fremdstoffe durfen nicht auf dem Grundstick vergraben oder verbrannt
werden.

Die bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften sind bei der Wahl der Bauma-
terialien im Erd- und StralRenoberbau zu beachten.

Riickstauebene

Bei der Grundstlcksgestaltung ist die Ruckstauebene gemaf der Abwasserbeseiti-
gungssatzung der Stadt Duisburg zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende
Flachen mussen gegen Ruckstau und Grundstlcksuberflutungen gesichert werden.
Die Hohe der Rickstauebene wird auf Gelandeoberkante der Einleitungsstelle zu-
zuglich 20 cm festgelegt. Bei Nichtbeachtung der HOhe der Ruckstauebene und der
Bestimmungen zur Rickstausicherung ist die Haftung flir Schaden durch die Stadt
Duisburg ausgeschlossen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Rhein-
preul’en®, Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Mevissen Gas*
sowie Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Salvea — Lust auf grine Ener-
gie“. Im Plangebiet ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im potenziellen Uberschwemmungsbereich bei HQ100 (mittlere
Hochwasserereignisse) und im potenziellen Uberschwemmungsbereich bei HQext-
rem (Extremhochwasserereignis). Durch den Grundstickseigentiumer sind geeig-
nete MaRnahmen zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge im Hochwasserfall
zu treffen.

Die von der Bezirksregierung Dusseldorf ausgearbeiteten Hochwassergefahrenka-
ten, Hochwasserrisikomanagementplane und Kommunensteckbriefe sind auf der In-
ternetseite des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz- und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen (https://www.flussgebiete.nrw.de/) einsehbar. Hier sind unter
anderem Informationen fir die Aufstellung von Verhaltensregeln bei Hochwasser
sowie Mallnhahmen zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge verflugbar.
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Abwasserbeseitigung

Es darf nur solches Abwasser in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden, dass
den Einleitbedingungen der Abwasserbeseitigungssatzung entspricht.

Bei der Bauausfuhrung darf kein verschmutztes Wasser in die Kanalisation gelan-
gen. Durch die Baustelle verschmutztes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung
in die Kanalisation vorzubehandeln.

Okokonto

Durch den Bebauungsplan entsteht gemal Landschaftspflegerischem Begleitplan
ein Eingriff in das Schutzgut Boden in HOhe von 49.766 Okologischen Werteinheiten
(OWE) und ein Eingriff in Natur und Landschaft in Hohe von 53.119 OWE. Die
53.119 OWE fiir den Eingriff in Natur und Landschaft kénnen (ber die Okokonten
der Stadt Duisburg mit der Nummer 4 (Obstwiese OskarstralRe), 5 (Okokonto Wol-
tershof) und 1 (Ausgleichsflache 1.1 Ruhraue Ost) vollstandig ausgeglichen werden.

Von den 49.766 OWE fir das Schutzgut Boden kénnen durch die Okokonten 4, 5
und 1 insgesamt 8.438 OWE angerechnet werden. Der verbleibende Kompensati-
onsbedarf fiir den Boden von 41.328 OWE wird (iber das Okokonto 1 (Ausgleichs-
flache 1.1 Ruhraue Ost) beglichen.

Gebaudeabdichtung
Unterkellerte Gebaude, die nicht mindestens 6,0 m von den geplanten o&ffentlichen

Versickerungsanlagen entfernt sind, mussen Uber eine ausreichende Abdichtung
gegen drickendes Grundwasser verflugen.



