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Geltungsbereich

Der vom Bebauungsplan erfalte Geltungsbereich lisgt in cer Gemarkung
Rheinhausen, Flur 24, und wird uwie folgt begrenzt:

Im Osten durch die dstliche Grenze der Bergheimer
Strafie,
im Siiden durech die jetzige sidliche Grenze der Moerssr

Strale, die gleichzeitig Flurgrenze ist und

im Westen und
Narden durch die westliche bzw. nordliche Grenze der
Schauenstrale.

Ner rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan gestrichelt um-
randet.

Entwicklung des Planes

Der Bebavungsplan ist den Zielen der Landesplanung angepaBt und stimmt
mit den Ausueisungen des Fldchennutzungsplanes libersin, der am 1.
Mirz 1967 von der Landesbaubshdrde Ruhr genshmigt worden ist.

In dem am 31. Dezember 1564 auler Kraft getretenen Baufstufenplan
vom 24. September 1953 war dieser Bereich als £ - Gebist festge=-
setzt gewesen.

pnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Zur Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe und zur Herstellung von Ver-
sorgungsanlagen ist die Festsetzung gntsprechender Baugebisete bzw.
Fléchen erforderlich.

Zur Erstellumg der vierspurigen LandstraBe EL 606 mit der Anbindung
an dic stadtischen StreBen sowie uzur ErschlieBung des GCewerbege-
bietes ist die Neufestsetzung von dffentlichen Verkehrsflédchen er-
forderliche.

ErschlieBung

Die Yssser- ung Elektrizitdtsversorgung sind gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in der Bergheimer StraBe in einem
Mischsystem und in der Schauenstrale in ginem Trennsystem.

Filr die bereits fertiggestellite Bergheimer StrafBe ist kein Héhen-
plan erforderlich. FlUr die A-Strafe und die SchauenstraBe sind die
Héhenlegen in Blatt 2 und 3 dieses Bebauungspslanes festgesetzt.
Die Hdhenlage der Moerser Strafe ist in den vom Fernstragen-Neu-
bauamt Wesel fir die EL 606 aufgestellten Hdhenpldnen festgesetzt,
die Bestandteil dss Planfeststellungsverfahrens nzch dem Landes-
straBengesetz sind.



5. Kosten

Die der Stadt aus den veorgesehenen Malnabmen vorausichtlich
entstehenden Kosten betragen nach Uberschliéglicher Ermittlung

Dies Kopsten werden zum Teil durch die Erhebung von £rschlie-
Bungsbeitrdgen nach MalBgabe der §§ 127 ff BBaul und von“Ab-
gaben nach MalBgabe der Satzung Uber die Erhebung von Gebih-
ren fdr dis Entwasserung und den AnschluB der Grundstiicks

an die Entwdsserungsanlage der Stadt Rheinhausen vom 3. De-
zember 1964 in der glltigen Fassung gedeckt. Soweit die Ko-
sten aus diesen Einmahmen nicht gedeckt werden, sind sie aus
aligemeinen Deckungsmitteln aufzubringen.

Aufgestellt gemdB § 9 (6) Bundesbaugesetz (BBauG) vem 23. Juni
1960 (BGBl. I S. 341).
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1.

Allgemeines

Neben den zeichnerischen ung textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gelten folgende Baurechtsvorschriften:

2) Bundesbaugesetz (BBauG) vem 23. Juni 1960 (BGB1l. 1 5. 341) und
§ 4 der Ersten Verordnung zur Ourchfihrung des Bundesbzugesetzes
vom 29. November 1960 (Gv. Nw. §. 433),

b) Verordnung Uber di. bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauhNV0) in der Neufassung vom 26, November 1568
(BGBLl. I 5. 1237),

c) Bauordnung fir des Land Nerarhein-Westfalen (Bauy NW) vom 25,
Juni 1962 (GV. NW. S. 373},

d) Verordnung iUber den Bau und Betrieb von Garagen (Garagenuerord-
nung - GarV0 -) vom 23. Juli 1962 (GV. Nw. S, 509},

g) Cesetz zum Schutz vor LuFtverunreinigungen, Gerduschen und Er-
schitterungen - Immissionsschutzgesetz (ImschG) - vom 30. April
1862 (GV. Nw. S. 225) und gdis Tegchnische Anleitung zum Schutz
gagen Larm (TA Larm) vom 16. Juli 1968 (verdffentlicht als Beilage
zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26. Juli 1968) und

f) StraGengesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesstraﬁengesetz
- LStrG) vom 28. November 1961 (GV. Nu. §. 305).

SchutzstraiFeq

Im siidlichen Teil des GF Il g - Gebietes sind nur Gewerbebetriehs
zuldssig, die in 3 m ARbostand sidlich ger im Bebauungsplan Nr., 9

- Maisenstrale - neu Festzusetzenden ndrdlichen Baugebistsgrenze
bzw. sldlich der neuen AnDaubeschrénkungslinie der EL. 606 hochstens
Ldrmimmissionen von tagsiber 50 dB (A) und hachts 35 dB (A) verur-
sachen.

Im Bstlichen Teil des GE IIT g - Gebietes sing nur Gewerbebetriehe
zuldsgiqg, die 0,5 m vor dem gedffneten, vom Lirm am stédrksten be-
trofrensn Fenstaer sines Aufenthaltsraumes dar Gebdude auf der Ust-
seite der Bargheimer Strage htchstens Ldrmimmissionen von tagsiber
S5 d8 (A) und nachts 40 dB (A) verursachen.

11G-KU—HDchspannungsleitung sind die Lagerung und Verarveitung feyer-
gefahrlicher Stoffe nicht zuldssig. Die Hohe von Lagergut in dissem
Schutzstreifen ist auf 4,50 m begrenzt. GebZude inmerhalt des Schutz-
streifens missen mindestens eine feuerhemmende Bedachung nach

DIN 4102 erhalten, Im Bereich dsr Leitung dirfaen nur Strduchar und
niedrigmachsende Baume angepflanzt werden. Im Schutzstreifen ist

dis Anlage van Stellplétzen und das Abstellen wvon Kraftfahrzeugen
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MUr nach vorherijer Zustimmung durch gdis Rheinisch-West-
fdlische Elektrizitdts sepk AG Essean zuldssig. Yeitersg Ein-
zelheiten fir den Schutzstraifen sing bei der Einreichung
von Bavantrdgen bzuw. Bauanzeigen mit dar RWE AG E£ssen abzum
stimmen, die entsprechend zu beteiligen ist.

3. EinFriedigungsn und Veorgdrten

In den GE - Gebisten sing bei den stddtischen Stragan Grund-
stUckssinFriedigungen an den StraBenhegrenzungslinien urnd vor
den Baugrenzen nur bis 0,50 m HEhe zul#dssig. Hihers Einfrie-
digungen der Betriebsgrundetiicke sind srst auf oder hintar
den Baugrenzen zuldssig,

An der Straﬁanbdgrenzungslinie der E£L 606 sind Grundsticks-
ainFriedigungen bis zu 2,20 m Hihe zuldssig. An dan Einmin-
dungen zu den stddtischen Stragen sind Einfriedlgungen und
Anpflanzungen nach den Richtlinien fir die Anlsge von Land-
straBen (RAL) nur bis 1,20 m Hbhe zuldssig,

Einfriedigungen a8us Mauerwerk oder Beton ging durchbrochen
oder in dsr Oberfliache aufgelockert auszuflhren,

Oie Grundstiicksflachen YOr den Baugrenzen singd gdrtnerisch
ZU gestalten. Die Anlage von Stellplatzen in diesen Flidchen
ist zuldssig.,

4. Gebiude und bauliche Anlagen auf den Uersorgungsfléchen

8ei der Erriehtung von Gebduden und baulichsen Anlagen auf den
Uersorgungsfléchan sind die Vorderkantan mindestens 5,0 m vaon
der StraGenbegranzungslinie zurlickzusetzan.

6. Nebenanlagen

Als Nebenanlagen sing nur Talefonzellen, Wartehduschen an Bug-
haltestellen und die in § 14 (1) Baunvp genannten Einrichtup-
gen bis zu ainer €inzelgrdde von 10 gm zuldssigq,

§ 14 (2) saunyg bleibt hiervon unberiihrt.

Pléne Nr. 7 Blatt T und 2, Nr. 84 8latt 1 ung Nr. 86 Blatt 4 und 5
aufgehohgn,

Rheinhausen, den 4. mirz 197g /
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