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zum Bebauungaplen Nr. 4 b - der ehemaligen Btadt Walsum - fiir den
Bereich gswischen Dr.-Hsns-Bickler-8traBe, Flanetenstrale und PFried-
rich=Ebert-Strafe

I. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fliécheanutzungsplan der she- y
maligen Stadt Walsum und der Fl&eh.nuutzung:gganalnd. Nr. 4
zum Flédchenanutzungsplan der ehemaligen Stadt Walsum entwickelt.

Ziel des Bebsuungeplenes ist die stiidtebauliche Neuordmung des
0. 8., Bereiches und die Anpassung der Baugebiete an 4die Bau-
nutzungsverordnung.

Um die Versorgung des Ortsteiles Walsum su verbesserm, ist die
Erriahtung eines Warenhauses mit 3.100 qm Verksufsfliche und
1.800 qm Nebenfliche fiir Verwaltungs-, Sozial-, Wirtschafte-
und Lagerrdume vorgesehen.

Auf einer Fliche von 3.400 qm ist die Ansiedlung von weiterenm
Einzelhandelsbetrieben inne b des Einksufssentrums geplant,

Neben den Geschéftsriumen sind ca. 54 WE in Form von Mietwohnungen
Eigentumswohnungen sowie Arztpraxen, Saunabider, Massagen usw.
auf einer Fliiche von 700 qm vorgesehen.

Die Garagen fiir die Bewohner und Kunden des Einkaufszentrums
8ind in ausreichender Zahl vorhanden.

Das allgemeine Wohngebiet dient als Abstufung vom Kerngebiet
zun reinen Wohngebiet siildlich und 3stlich der PlanetenstraSe.
Es entstehen hier ca. 170 Wohnungseinheiten gegliedert in Rine
raumwohpungen von 38 gm bis Flinfraumwohnungen von 125 qm Wohn-
fliche, Die unterschiedlich gestaffelten Baukirper erreichen
eine maximale Bauh3he von VIII Geschossen.

Gemeinschaftagaragen in Form von !10£E;ragen werden den ein-
zelnen Wohnblocks in ausreichender 2 zugeordnet. Kinder-
spielpléitze werden auf den Tiefgaregen erstellt.

Die HaupterschlieBungsanlsgen an den Bereichsgrenzen des Be-
bauungsplanes sind vorhanden. Diese Anlagen erfahren ledig-
lich Bereich der Flametenstrafie Verinde en in der Breite
und Profilanordnung im Hinblick suf die Verkehrabelange und die
mit diesem Bebauungsplan durchzufilhrenden stiddtebaulichen Mah-
nahmen. Die gesamte innere ErschlieBung wird, bis suf Zuliefe-

und Anliegerverkehr, als PuBgiingerzone gestaltet und ist
grifitenteils iiberdacht. e innere Frel fliche wird als zweiter
Marktplate susgebaut und glrtnerisch gestaltet.




1I. Die der Gemeinde duruh die MeSnahmen dieses Bebsuungaplanes
entstehenden Kosten wurden von der ehemsligen Stadt Walsum
genschitest auf;

Marktplatz und Gellndeabtragung 480.000,~-~ DM
Binke, Blumen, Pavillon 200,000y "
(Ausstattung Markt)
Beleuchtung, Installation usw. 100,000, "
Begriimung Dachflichen 95.000 == "
Baukosten Passagen | 180,000y~ "
Baukosten WC-Anlage 60.000,ww *
insgesent T TTSUGL =N
15 % Nebenkosten 167.250,-- DM
122882820055

Durch den Erlls aus dem Grund-
stilcksverkauf wexden der Btadt

suflieBen 7622600 , == DM
Es verbleibt fiir die Btadt ein:
zusiitzlicher Finanzierungsbeitrag

von b PR R

Alle {ibrigen ErsghlieSungsmafnshmen (z., B. Gehwege, StraSen,
Kinderspielplats) werden voll ohne einen stidtischen Anteil
von der mgmm hernommen.

Am 3. 2, 1972 wurde gemii8 Beschlu8 des Rates vom 21, 12, 191
gwischen der ohualigen Btadt Valsum und der WEBTBAUGE ein Ver-
trag abgeschlossen, der zum Ziele hatte, im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 4 b einen Ortskern ni{: Einksufssentrum und
Wohnbebauung zu entwickeln und die WESTBAUGE als Bautriiger fir
dlie gesamte MaBnshme zu verpflichten.

Die Einleitung bodenordnender oder sonstiger Mafinshmen - Siche-
von Vorkaufsrechten, Umlegung, Enteigmung - wird nicht er-
forderlich werden, da der gesamte unbebaute Grundbesitz im Plan-
bereich sich dann im Besitz der Bautrigergesellschaft WESTBAUGE
bzw, der Rhein-Lippe-Wohmstiitten GmbH, Duisburg-Hsmborm, befindet.
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Abschrif ¢t

Auszug

aus der Niederschrift Uiber die 8ffentliche Sitzung des Rats der
Stadt am 19. Januar 1976

BeschluB

Der Beschlus des Rats der ehemaligen Stadt Walsum vom 19. 12. 1974
(DS 2399) zum Bebauungsplan Nr. 4 b - Walsum -~ fiir den Bereich
zwischen Dr.-Hans-Bb&ckler-StraBe, Planetenstrafe und Friedrich-

Ebert-Strage wird, soweit er sich auf die Satzung bezieht, aufgehoben.

Die liberarbeitete Begriindung und die Anderung des Bebauungsplanes
in roter Farbe werden beschlossen.

Der gednderte Bebauungsplan Nr. 4 b ist nebst Begriindung gemdp § 2
Absatz 6 des Bundesbaugesetzes erneut auf die Dauer eines Monats
8ffentlich auszulegen.

Alle nach friiheren baurechtlichen Vorschriften und stédtebaulichen
Pl&nen im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen
gollen aufgehoben werden. Hierbei handelt es sich um die Aufhebung
folgender Pline:

a) Fluchtlinienpliéne, £8rmlich festgestellt am 5., 4, 1960 und am
14. 11. 1962

b) Baustufenordnung vom 13. 6. 1961

Diese Pléne sind gleichzeitig mit dem Bebauungsplan Nr. 4 b erneut
ffentlich auszulegen.
(IX/61)

Vorstehende Abschrift stimmt mit der mir vorgelegten Urschrift
wirtlich lberein.

Duisburg, den 20. Juli 1976

STADT DUISBURG

Der Oberstadtdirektox
Stagtplanungsant

I uftrag-

N :




Gehért zur Verfiigung des
Regierungsprésidenten Diisseldorf
VoM 02.44.1944 A.Z.35.2-42.02(0u1 4 6~W/a/1E79)

Begrindung

zur 1. Ergidnzung zum Bebauungsplan Nr. 4 b -~ Center Aldenrade -

Bereich: Nordliche Seiteder Dr.-Hans-Bdckler-StraBe (L 155), ®stliche

und siidliche Seite der Planetenstrafe, dstliche Seite der
Friedrich-Ebert-StraRe (B 8)
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Allgemeines

Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben
2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
2.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

2.4 Flichennutzungsplanung

2.41 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Burgerbeteiligung

Ziel und_ Zweck der Planung und besondere stéddtebauliche

Grinde zur ausnahmsweisen Zulassung von Spielhallen

4.1 Abwigung

Kosten

Auflistung der vorhandenen Spielhallen

Altablagerungen/Altstandorte




In der 3tadt Duisburg, besonders im Bezirk Walsum, ist eine

H8ufung von Spielhallen festzustellen. Zur Zeit befinden sich in die-
sem Bezirk bereits 18 Spielhallen, daveon 15 im Zentrum Walsum (siehe

hierzu Ziffer 6.). Eine Zulassung weiterer Betriebe dieser Art wiirde

den Gebietscharakter des Kerngebietes Walsum erheblich stéren.

Aus diesem Grunde soll die 1. Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 b
aufgestellt werden. Diese Erginzung soll die Zuldssigkeit von Spiel-
hallen regeln, um unerwiinschte Entwicklungen und Massierungen der-
artiger Einrichtungen zu vermeiden.

Egggabegugnd Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diissel-
dorf - MB1 NW 1986, S. 1172 =~ gehdrt das Bebauungsplangebiet zu
einem Wohnsiedlungsbereich.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemd § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan deh
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen {(siehe hier-
zu Ziffer 2.41).

2.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Ge-
samtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf ein-
heitliche und iberpriifbare Grundsitze auszurichten. Die Ziele sind
als lbergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich
(Ziele zur Stadtentwicklung - Ratsbeschlu® vom 26.03.1979 -

DS 2187/4).

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Ge-
meinde auf die SSP auszurichten. Der Rat der Stadt hat am
27.10.1980 das Riumlich-funktionale Nutzungskonzept (RFNK) fir die
Stadt Duisburg mit den ausgewiesenen SSP beschlossen. Danach ge-
hoért das Bebauungsplangebiet zum Kernbereich des SSP Walsum.

Das RFNK fihrt zum SSP Walsum u. a. folgendes aus:

"Der SSP Walsum hat die Funktion eines Nebenzentrums. Die FEntwick-
lungsmdglichkeiten des Zentrums werden Jedoch durch Einfliisse des
benachbarten Zentrums Dinslaken sowie des Nebenzentrums Hamborn
beeinfluBt. Zu bheiden Zentren bestehen sehr ginstige Verkehrasbe-
dingungen."
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"Der Siedlungsschwerpunkt Walsum erfiillt weiterhin die Funktion eines
Nebenzentrums. Sein stddtebaulicher Ausbau ist im wesentlichen ab-
geschlossen. Aktivitdten im Wohnungsbau dienen der Abrundung und
Stabilisierung des Einwohnerbestandes. Die derzeitige Auslastung der
Offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen bleibt auf
Dauer gewdhrleistet. Die Tragfidhigkeit des Zentrums im SSP Walsum
ist auf Dauer durch die zu versorgenden Einwohner sichergestellt."

Die geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den
rdumlichen Zielen zur Stadtentwicklung.

2.4 Fldchennutzungsplanung
2.4 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 b wurde aus dem
Fldchennutzungsplan der Stadt Duisburg entwickelt, so da8
die Planungsziele mit der Landesplanung gemid § 20 (1)
Landesplanungsgesetz abgestimmt sind.

Blrgerbeteiligung

Von einer Beteiligung der Biirger zu dieser 1. Erglnzung kann

gemdf § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen werden, da es sich bei der
Planung lediglich um eine textliche Festsetzung handelt und sich dies
auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

Ziel und Zweck der Planung und besondere stéddtebauliche Griinde Zur

Nichtzulassung von Spielhallen

Um das weitere Eindringen von Spielhallen in das Gefilge des Kernbe-
reiches Walsum zu verhindern, sind Einschrinkungen dringend erfor-
derlich, und zwar sowohl in bezug auf eine gesunde Entwicklung des
Kernbereiches als auch in bezug auf die Auswirkungen solcher Nega-
tivangebote auf seine Attraktivitit.

Ziel ist es, Vergnigungsstitten, deren ilberwiegende Zweckbes timmungdie
kommerzielleﬂutzungvonGlﬂeksspiel-und/oderUnterhaltungsgerﬁtenist
(sog. Spielhallen) einer zukiinftigen stirkerenstidtebaulichen Kontrolle
zuunterwerfen,dadieberaitsvorhandenenSpielhallennaehAnzahlundLage
den Gebietscharakter und die Funktionsf%higkett dms Etnkaufsbereiches unan-
gemessenbeeintrichtigen. Die Ansiedlungsmiglichkeit von Spielhallen bleibt
Jedoch bestehen, da Spielhallen inden MK-Gebieten ausnahmsweise und in den
angrenzendenMI-Gebieten zuléssigsind, sofernnicht ein unangemessener Be-
satz von Spielhallen eine Beeintrichtigung der vorhandenen stidtebaulichen
Struktur nach sich zieht.

Durch eine zubefiirchtende Hiufung von Vergnligungsstitten der aufgefiihrten
Art,aberauchdurd1eineunangemesseneUberreprﬁsentationsolcherVergnﬁ-
gungastidttenwird die Funktionsfihigkeit desKernbereiches Walsum beeintrich-~

tigt.

Die Verweil- und Aufenthaltsdauer imKernbereich wird durch unangemessenen
Besatzmit Spielhallen und den damit verbundenen Einzug bestimmter Bevilke-
rungsgruppen und das anschliefende Fernbleiben anderer Bevélkerungsgruppen
erheblichverringert.Dasbedeutet1nletzterKonsequenzden1ndirektene1n~

‘geleiteten Entzug der Kernbenutzung gegenilber Teilen der Einwohnerschaft, die

gleichwohl gemeinschaftliche Kostentriger aller dffentlichen Vorgaben und
Einrichtungen im Stadtkern sind.
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Stellt man die vorgenannten Auswirkungen und die Entwicklungsziele fir
denKernbereich sowie die Bemithungen um den Abbau von Mingeln und schritt-
weise Verbesserungen in einem Zusammenhang » 8owird deutlich, daB eine ge-
ordnete und planvolle stidtebauliche Entwicklung ohne eine planungsrecht-
liche Regelung fiir Spielhallen nicht gewdhrleistet ist. Denn entgegen den
bisherigenErwartungenistdert?eiewettbewerballeinnichtgeeignet,die
ibermiBige Ausbreitung dieser Einrichtungen zu verhindern.

Aus den vorgenannten besonderen stddtebaulichen Griinden soll im Text dieses
Bebauungaplanes festgesetzt werden,daf imMK-Gebiet Vergniigungsstitten
- 8pielhallen - nur ausnahmaweise zulissig sind, Die bereits vorhandenen
Spielhallen werden wegen der Grundsétze der Bestandskraft fiir genehmigte

Bauvorhaben von dieser Planung nicht beriinrt.

4.1 Abwigung
Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BauGB gebotenen Abwigung wurde
dem Ziel, im Kerngebiet Walsum Spielhallen nur ausnahmsweise
zuzulassen,

Vorrang gegeniiber

einer uneingeschrinkten Zulédssigkeit dieser Einrichtungen gegeben,
da

- somlt eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Funktionsfdhigkeit des
Kernbereiches Walsum gewdhrleistet Wwird;

- dies den sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Bevdlkerung
entspricht;

- den Eigentiimern der gewerblich genutzten Grundstiicke eine Einschréin-
kung der Nutzung ihrer Geb#ude durch die Einrichtung von Spiel-
hallen zugemutet werden kann, weil es eine Vielzahl anderer ge-~
werblicher Nutzungsméglichkeiten gibt und gerade diese Nutzungs-
méglichkeit durch das Einschrinken der Nutzung mit Spielhallen
auf’ Dauer gesichert wird und somit auch den Interessen der Ei=-
gentlmer insgesamt entspricht.

Kosten
Der Gemeinde entstehen bei der Durchfihrung dieser 1. Ergénzung keine

Kosten.

Auflistung der vorhandenen Spielhallen

(Stand: Januar 1988)

Strafe _ e __Haua-Nr. Anzahl
Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafe 396 3
Dr .-Wilhelm-Roelen-Strake 422 2
Dr .-Wilhelm-Roelen-Strake 190 1
Friedrich-Ebert-Strafe 217 3
Friedrich-Ebert-Strafe 239 3
KometenstraRe 22 2
Kometenstrake 38 1
Kometenstrafe ue 3
Spielhallen insgesamt: 18

Die Standorte sind in dem als Anlage beigefiigten Plan dargestellt.




UBERSICHTSPLAN DER VORHANDENEN
SPIELHALLEN IM KERNBEREICH
WALSUM

(STAND: JANUAR 1988)
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ZAHL DER SPIEL STADTPLANUNGSAMT DUISBURG

IM JANUAR 1988




Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1843 zurtickreichenden MeBtisch-
bldtter (Deutsche Grundkarten im MaBstab 1 : 25.000) sowie diver-—

sepr Luftbildaufnahmen ist mit relevanten Altablagerungen bzw. ge-
fahrenverdichtigen Altstandorten im verliegenden Bebauungaplanbereich
nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung sidmtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablage-
rungen oder kKontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen wer-
den, daf dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhanden
sind, die im Einzelfall durch unsachgemiifen Ungang mit umweltgefdhr-—
denden Stoffen entstanden sein mdgen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge
Hinweise auf derartige umweltgefihrdende Verunreinigungen ergeben,

so zo0llte der Oberstadtdirektor - Amt fiip Stadtentsorgung und Wasser-
wirtschaft - rechtzeitig informiert werden.
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Diese Begriindung gehSrt zum Bebauungsplan Nr. 4 b - Center Aldenrade.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindurgg.

Duisburg, den 17.08.1988

Ber Oberstadtdirektor
In Vertretung

Die (bernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne
des § 9 (B) Baugesetzbuch wurde am 22. Mai 1989 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 22.08.1988 bis 23.09.1988 dffentlich
ausgelegen.

Duisburg, den 17.08.1989

Der Oberstadtdirektor

In Vertretung

G ersch
igeordneter




