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Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 - Alt-Walsum -
fir den Bereich zwischen KaiserstraBe, Krummer Weq,
Heuberg und Siidscite der Grundstilicke Bienenhof 1 - 5
sowie KaiserstraBé 108
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1. Allgemeines

2.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Anderung ist es, die bauliche Entwicklung
in diesem Bereich nach neuzeitlichen stddtebaulichen
Gesichtspunkten zu sichern.

Ds der landwirtschaftliche Betrieb an der Kaiser-
strafle/Krummer Weg nicht mekr als solcher genutzt
wird, ist hier eine Ausweisung als WR-Gebiet vor-
gesehen. Des weiteren ist beabsichtigt, die private
Griinfldche an der StichstraBe Bienenhof ebenfalls
als Baugebiet suszuwelsen.

Blirgerbeteiligung

Auf eine Beteiligung der Biirger =zn der Bauleltplanang fir
den Bereich der 4. Anderung des Bebsnungsplane Nr., 5 « Alfte
Walsum ~ gemdB § 2 s (2) Bundesbaugesetz kann verzichiei
werden, ds

a) die vorgesehene Anderung durch alle GlundstuckseLgeh*umer
des Bereichs gestiitzt wird und

b) sich diese Anderung auf dus Plangebiet und die Nachharbe-
bzuung nur unwesentlich auswirkt.

Vorgeben und Bindungen

%2.1 Iandesplsnerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir das Gebiet des Sied-
lungsverbsndes Ruhrkohlenbezirk vom 1. 7. 1966 (GEP 61),
MBl NW 1966 S. 2203, gehirt das Bebsuungsplangebiet zum
Wohnsiedlungsbereich mit tberwiegend dichter Bebsuung.

5.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und landesplanung

Genmafl Runderlafl des Innenministers vom 6. 12. 1977 - VO 4 -

702/201.1 Ziffer 4 - ist der vorzeitige Bebsuungsplan ge-
mald § 1 (4) BBauG in Verbindung mit § 20 Landesplenungs-
geoots den Zielen der Roumerdnung und Landesplanuny snsi-
pessen (siehe hierzu Ziffer 3.41).




3.3

3.4

Gemeindliche Entwicklungsplanung

Tie Ziele zur Stadtentwicklung wurden sufgestellt,
um des die Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende
Verwnltungshandeln suf einheitliche und liberprif-
bare Grundsitze suszurichten. Die Ziele sind als
iibergeordnete entwicklungsplanerische Vorgeben ver-
bindlich (Ziele zur StE, Ratsbeschluf vom 26.03.1979
- DS 2187/4).

Spezielle Ziele sind fiir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 6 - Alt-Welsum - nicht festgelegt.

Nach dem Lendesentwicklungsprogremmgesetz legen die
Gemeinden Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die
Entwicklung ist in der Gemeinde auf die B5P suszu-
richten.

Ter Rat der Stadt hat am 27.10.1980 das rdumlich
funktionsle Nutzungskonzept fiir die Stadt Duisburg
mit den susgewiesenen SSP beschlossen (DS 1545/2).
Denach gehdrt das Bebauungsplangebiet zum zuge-
ordneten Siedlungsbereich des SSP Wslsum. Durch
zugeordnete Siedlungsbereiche sollen die in den
SSP-Kernen vorgehalienen Einrichtungen wirtschaft-
lich tregbar und die Vervollstdndigung der Aus-
stattung gesichert werden (Ziel HNr. 17.3).

Die im Bebauungsplan vorgesenenen Nutzungen ent-
sprechen den riumlichen Zielen der Stadtentwick-
lung.

Fldéchennutzungsplanung

3.4,.1 Entwicklung sus dem Fldchennutzungsplan

Die Festsetzungen zur 1. Anderung des Durch-
fithrungsplanes Nr. 6 - WA - entsprechen den
Dearstellungen des Flichennutzungsplan-Entwurfes
der Stedt Duisburg, so daB die Planungsziele
mit der Landecplanung gemaf § 20 (1) Lendes-
planungsgesetz abgestimmt sind.

%.4,2 Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen
Flachennutzungsplan

Der Rat der Stadt hat am 23. 6. 1975 die Auf~
stellung eines Fldchennutzungsplanes fiir das
Stadtgebiet und sm 16. 5. 1977 die Einleitung
der Biirgerbeteiligung gemiB 8§ 2 a (2) BbBauG,
die Beteiligung der Triger dffentlicher Belange
sowie die AnhSryung der vorgesechenen Werke und
Groflbetriebe beschlossen.

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach
mehreren Erdrterungen im Dezember 1977 abge-
achlossen werden. Die entsprechende Stellung-
nahme des Regierungsprisidenten wurde im Juni
1978 der Stedt vorgelegt.
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Die Priifung und Auswertung der umfangreichen
Stellungnahmen aus der Biirgerbeteiligung, der
Beteiligung der Triger Offentlicher Belsnge

sowie die Anhdrung der Werke und GroBbetriebe

ist abgeschlossen. Das Ergebnis wurde mit der
Imndesplanung sbgestimmt und nach entsprechen-

den Anhirungen der Bezirksvertretungen im Dezember
1880 in den Fachsusschiissen beschlossen.

Auf der Grundlage der in diesem Rahmen beschlos-
senen Anderungen ist ein zweiter Entwurf mit
dem Planungsstand vom Dezember 1980 erstellt
worden, der nach AbschluB der Drucklegung dem
Rat der Stadt zur Unterrichtung der Einwohner
gemiB § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
und zur Beschlufifassung fir die offentliche
Auslegung vorgelegt wurde. Die Unterrichtung
der Einwohner gemafl § 6 b Gemeindeordnung NW
wurde am 14. 7. 1981 durchgefiihrt. Die Offent-
liche Auslegung gemif § 2 a (6) BBauG erfolgte
in der Zeit vom 21. September 1981 bis 21. Okto-
ber 1981 einschlieBlich.

Bezirkevertretungen, den Fachsusschiissenm und den
Rat der Stadt in der Zeit roThen April und
Juli 1983 zur Eniseletdung wvorgelegen. Der neue
Ent i Voraussichtlich im Herbst 1983 i

Auvs dem erliuterten Sachstand folgert, dafl die
Stadt die Neusufstellung frihzeitig eingeleitet
hat und mit Nachdruck betreibt.

Eine weitergehende Beschleunigung des Planver-
fahrens ist nicht moglich.

5.5 Dringende Griicde gemdfl § 8 (4) Bundesbsugesetz (BBauG)

Die vorzeitipe Aufstellung der 1. Anderung zum Be~
bsuungsplan Nr. 6 - Alt-Walsum - gemdB § 8 (4) BBauG
ist aus nachstehend aufgefiihrten Grinden dringend
erforderlich, ds

2)

b)

c)

durch die Aufgnbe des landwirtschaftlichen Be-
triebes die Gegebenheiten einer Fliache flr die
Londwirtschaft nicht mehr vorhanden sind und somit
eine unerwiinschte Nutzung der ehem. landwirt-
schaftlica genutsten Cebiude durch die geplanten
Festsetzungen ausgeschlossen werden soll.

die bauliche Entwiclklung in diesem Bereich nicht

unnotig sufgehnlten 1nd somit unnétiger Schaden
ven den Eigentiimern abgewendet wird,

hierdurch eine geordnete stidtebasuliche Entwicklung
sichergestellt aist.

3 Siehe Seite 5 a
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Das Ergebnis dieser offentlichen Auslegung wurde vom

Rat der Stadt am 4. 7. 1983 beschlossen. Der neue Entwurf
hat in der Zeit vom 21. 11. 1983 - 21, 12. 1983 erneut
offentlich ausgelegen.

Das Ergebnis der 2. offentlichen Auslegung wird den
Bezirksvertretungen, den Fachausschiissen und dem Rat
der Stadt Anfang 1985 zur Entscheidung veorgelegt.,
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Zieldefinition

4.1 Bituationsbeschreibung

Der Anderungshereich liegt im nordwestlichen Teil
des Bebsuungsplanes Nr. 6 - Alt-Wrlsum -,

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 ist im Innen-
bereich mit einer 1-geschossigen (Bungalows mit
Flachdach) und an den Randgebieten sowie sm Heuberg
mit einer 2- bis 3-geschosigen neuen Wohnbebauuny,
besetzt. Entlang der Konigstrafle stehen 2- bis 3-ge-~
schossige Altbauten.

Im Eckbereich KsiserstraBe/Krummer Weg befindet sich
der ehem. Bauernhof Bienen.

4,2 Bebsuung

Ziel der 1. Anderung zum Bebauungsplsn Nr. 6 ist, die
Fldche fiir die Landwirtschaft sowie die priv. Griin-
flache als WR-Gebiet suszuweisen.

Da der landwirtschaftliche Betrieb an der Ksiser-
strafie/Krummer Weg seit einigen Jahren nicht mehr
existiert - die Stsllungen und Scheunen sind bereits
zweckentfremdet - wird die Flache fiir die Lendwirt.-
schaft aufgepgeben und als WR-Gebiel ausgewiesen.

Dainit soll eine unerwiinschte Nutzung der nicht mehr
landwirtschafivlich genutzten Gebiude des Hofes durch
die geplanten Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Die vorgesehene Bebsuung innerhslb des Anderungs-
bereiches fiigt sich in die vorhandene Bebauung in
Form und Gestaltung ein. :

Die priv. Griinfldche an der StraBe Bienenhof, die nur
im Zusammenhsng mit der Fliche fiir die Iandwirtschaft
zu sehen war, wird ebenfalls »ufgegeben und einer
WR-Bebsuung zugefiihrt.

Aniagen'ééﬁéﬂ 103 éer Béuéfdﬁung-fﬁf
rhein-Westfalen beziiglich
a) der Einfriedigungen an Nachbargreg;gaf”"”
b) der Freihsltung des StralRenpanmés von

-

Einfriedigungen P

wurde erforderlich,—d

zu a) durc & TFestsetzungen der Zsunhbhen und
€5 laterials die Innenbldcke in ihrer Weit-

9@ Siehe Seite A a
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Bemerkung

Seit Inkrafttreten der neuen Bauordnung
(BauO NW) gilt flir die Festsetzungen von ortllchen
Bauvorschriften ab 1. 8. 1984 der § 81 BauO NW, so
daB fir Festsetzungen nach § 103 der alten Bauo NW
keine Moglichkeit mehr besteht. Die neue Bestimmung
setzt voraus, daf die Jrdger offentlicher Belange
gemafl § 2 Abs. 5 Bundesbaugesetz nach diesem Termin

. gehort worden sirnd. In allen anderen Fallen sind die
ortllchen Bauvorschriften im Bebauungsplan zu streichen
und ggf. durch eine selbstdndige Satzung nach § 8% BauQ NW
festzusetzen.
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6. Immissicnen

6.1

Staub- und S$0?2 Immissionen

Seit mehreren Jahren werden im Stadtgebiet Messungen
der Staub- und S0? -Immissionen von der Landesanstalt
flir Immissionsschutz durchgefiihrt. Wie aus deren

Jahreberichten zu entnehmen ist, ist hier eine standige

Abnahme der Belastungswerte festzustellen, sodan
seit 1978 keine Grenzwer tiiberschreitungen fiir Schad-
stoffe, die in der TA-Luft angegeken sind, vorliegen.

Larmimmissionen

6.21 Verkehrslirm

Im EinfluBbereich der KaiserstraBe Vst vor den
Wohngebauden in einer Entfernung ven 7 m zur
Fahrbahnachse ein Mittelungspegel tagsiiber von
62.9 dB(A) gcemessen worden. In der Nachtzesit
reduziert sich der Gerduschpegel um etwa 8 bis
10 dB(A) auf 54 AB(A). f
Zum Schutz der Wohn- und Schlafruhe sind fiir die

7zur KaiserstralBle wiesenden Fenstérfronten Fenster
der Schallschutzklasse 2 festzusetzen. Nicht schutz-

bedlirftig sind Badezimmer, Toiletten, Flure und
Treppenhduser,

Bei der Ermittlung der Schallschutzklassen der
Fenster sind eine Steigerung des Kfz-Verkehrs
auf der KaiserstraBe durch die geplante Bebauung
ndrdlich dieses Planbereiches bericksichtigt
worden. Die derzeitigen Auflengerauschpegel im
EinfluBbereich der KaiserstraBe k&nnen sich
danach um 2 - 3 dB{(A) erhdhen.

6.22 Industrietidrm

Wie die Liarmkarten (Tages- und Nachtlirmkarte)
der Stadt Duisburg ausweisen, werden die Lirm-
immissionen von StraBen- und Schienenverkehr

verursacht. Die Gerausche der Industrieanlagen

(Bergwerk Walsum, Kraftwerk, Nordhafen) sind nicht

dominierend und nur bei bestimmten Betriebsab-
laufen sowie lidrmtechnisch unglinstigen Windrich-
tungen und Wetterlagen kurzfristig wahrnehmbar.

I
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Das vorhandene Krafiwerk wird durch eine neue
Anlage ersetzt. Hierdurch kann mit einer Ver-
minderung der L3rm--Emission gerechnet werden.
Eine Beldstigung oder eine Beeintrdchtigung der
Wohn- und Schlafruvhe durch Betriebsldrm ist
nicht zu erkennen.

Immissionen aus priv. Feuerungsanlagen

Aus Umweltschutzgrinden sollen emittierende
Feucrungsanlagen vermieden werden.

Da am Sandbergweg bereits ecine Fernwarmeleitung
liegt, kann hier e¢in wirksamer Schutz von Haus-
brandimmissionen dadurch errcicht werden, dafB die
Gebiude an das Fernwidrmenetz angeschlossen werden.

Grundsidtze fiir sozisle MaBRnahmen

Da von der MaBnahme disses Hebzuungsplanes vorhandene
Wohnbebauung nicht betroffen wird, kann suf die An-
wendung des § 13 s (1) BBauG - Grundsitze fiir sozisle
Malnahmen, Sczislplan - verzichtet werden.

Baumbestand

« Fir den Schutz des Bsumbestsndes im Geltungsbereich

1o,

11,

der 1. Anderung gilt die Satzung zum Schutz des Besum-
bestandes in der Stadt Duisburg vom 9. Mirz 1977 in
der jeweils geltenden Fsssung.

Die drei Biume (1 Ksstanie uwnd 2 Linden)_ auf dem ehen.
Bienenhof sind bei Neubebauung der Grundstiicke zu er-
halten,

Verkehr

Der Bereich der 4. Anderung ist voll erschlossen, so daB
MaBBnahmen in verkehrlicher Hinsicht nicht erforderlich
sind.

Ver~ und Entsorgung

Die noch zu errichtenden Wohngebiude konnen tlw. sn die
vorhandene Ksnalisation angeschlossen werden.

Die StraBe "Bienenhof" wird szls StraBe fiir die An-
liegerreinigung eingestuft.
Denkmalschutz

Das Wohngebdude KniserstraBe 108 (ehem. Johanniter-
kommende bzw. Kommelerhof) ist im Denkmalverzeichnis
der Stadt Duisburg enthalten.

Eine Unterschutzstellung nach neuem Recht (Denkmalschutz-
gesetz NW, §§ 3/4) ist besbsichtigt.




12. Berghbau

Der gesamte Plsnbereich gehdrt zu den Gebieten,
unter denen der Bergbau umgeht. Die Planungsgrund-

» . sdtze der Richtlinien fiir die Ausfihrung von
Bauten im EinfluBbereich des untertigigen Bergbaus
sind zu beachten. Besondere Sicherungsmafnahmen
sind ggf. erforderlich.

13.Kosten

1) Die der Gemeinde durch MaBnehmen dieser 1. Anderung
zum Bebsuungsplan Nr. 6 - Alt-Walsum - ent-
stehenden Kosten werden geschidtzt auf

Kanalbaukosten 25.000,~- DM
Die stiadtischen Mittel miissen noch bereit-
- gestellt werden.
- 2) Von den MaBnahmen dieses Bebauungsplanes, deren

Gesamtkosten unter Ziffer 1. dargestellt sind,
ist gemdB § 9 (8) BBauG nachstehende MaRnshme
alsbald zur Verwirklichung vorgesehen.

Kanalbsukosten 25.000,-~- DM
Fiir diese MaBnahme kann der stiddtische Kosten-

snteil im Rahmen des jeweils verfiigbaren Hasushalts-
ansatzes erwsrtet werden.

Diese Begriindung gehdrt zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 - Alt-Walsum -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten such fiir diese
Begriindung.

Duisburg, den 10. 11. 1983
Der Oberstadtdirektor

In Vgﬁtretung %fk/

ersch
igeordneter
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Diese Begrindung hat in der Zeit vom 01.12.1983 bis 03.01.1984 ein-
schlieBlich und erneut in der Zeit vom 03.09.1984 bis 03.10.1984 ein-
schlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Die Anderung und Ergdnzung der Absichtsbegriindung und die Ubernahme
dieser Begriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Satz 1 Bundesbaugesetz wurde vom Rat der Stadt am 18. Mdrz 1985 be-
schlossen.

Duisburg, den 26. M&rz 1985
Der (Oberstadtdirektor
In Yertretung

Gt

G e r s C
B geordneter




