VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 2025 HUCKINGEN -

fir einen Bereich sudlich der Hermann-Spillecke—StraRe, zwischen der Dusseldorfer LandstraBe (B8), der Westseite

der Stadtbahn—Hochtrasse Duisburg—Dusseldorf bzw. dem

Stadtbahn—Bahnhof Angerbogen und einer sudlichen Begrenzungslinie in Hohe der westlich

ANGERBOGEN

gegenuberliegenden Einmundung der Straf3e "Im Haagfeld"

BLATT 1

3117

ENTWURF BEARBEITUNGSSTAND 12.04.2005
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung gemdlR & 9 Abs.1 Nr.1 EauGB

1.1 Im Kerngebiet MK1 und MK2 - ist ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb als
Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkoufsflache von 2.300.— qm, zuziglich einer
Shopzone fir Konzessiondre mit einer maximalen Verkaufs— bzw. Nutzflache von 500.— gm,
zuziglich der inneren Erschliessungsflache fir die Konzessiondre und dem Lebensmittelmarkt
(Mall) sowie die fir diese Nutzung erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig.
Auf mindestens 90 % der Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes muss das Angebotssortiment
ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen sein:
- Nahrungsmittel, Getrdnke, Spirituosen,Tabakwaren
— Wasch— und Futzmittel, Hygieneartikel, Korperpflegemittel
— Arzneimittel oder sonstige pharmazeutische Erzeugnisse
— Blumen
— Schreib— und Papierwaren, Zeitschriften
Innerhalb der Verkaufsflachen der Konzessiondre sind zusatzlich gastronomische Nutzung
und Dienstleistungen zuldssig
Die maximale Nutzflache eines Konzessiondrs wird ouf 200.— gm beschrankt.
GemaR & 1 Abs.5 EauNVO in Verbindung mit & 1 Abs.9 BouNVO sind Vergniiqungsstatten
im Sinne des & 7 Abs.2 Nr. 2. BauNVO unzuldssig.

1.2 Im Kerngebiet MK1- ist im 1. Obergeschoss nur die Nutzung fur Buro und Verwaltung sowie
die Nutzungen fur Sozialrdume und Lagerflachen zuldssig.

Nﬂ_mo:a:aqzacmso:_oog§m5:a<o:m3mocz<0c:awﬁa__v_mﬁaomam_wmm>cm‘_z_u+mocom
2.1 Nebenanlagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den
gesondert ausgewiesenen Flachen zuldssig. Garagen sind unzuldssig.
2.2 Grundsticksein— und ausfahrten zu offentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieflich
innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zuldssiq.
Die Zu/Ausfahrt 2 (Stellplatzanlage) ist mit einer zweispurigen Ausfahrt mit einer
ca 12,-m langen Linksabbiegespur auszubauen.

3. Mal der baulichen Nutzung gemdlr § 9 Abs.1 Nr.1 BouGE
3.1 Innerhalb des Kerngebietes MK1 sind neben den verbindlich festgesetzten Hohen
architektonische Gestaltungelemente bis zu einer Hohe von maximal 49,50 m G.NN zuldssig.
3.2 Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen innerhalb des Kerngebietes MK1 durfen
durch auskragende Dachflachen mit einer Tiefe von maximal 3,00 m in einer Hohe
ab 39.00m G.NN bis 41,50m G.NN uberschritten werden.

4. Abwasserentsorgung
Das auf dem Plangebiet anfallende Regen— und Schmutzwasser ist in den
offentlichen Strafienkanal Disseldorfer Landstralte einzuleiten.

5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet. ausgenommen der Grunflache GZ . zuldssig.
Fahnenmasten sind unzuldssig.
Innerhalb der gesondert ausgewiesenen Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze ist ein
Pylon als Werbeanlage mit einer max. Hohe von 55,00 m G.NN zuldssig.

6. Grunordnerische Festsetzung gemadls & 9 Abs1 Nr. 250 BouGB
6.1 Mindestens 650gm der mit G1 bezeichneten Flache sind durch gdrtnerische Gestaltung
als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Raseneinsaat sowie
Anpflanzungen von Ziergeholzen und Zierpflanzen.
6.2 Auf der mit GZ bezeichneten Flache ist ein gestufter Gehdlzrand anzulegen.
Folgende Maltnahmen sind dazu durchzufuhren:
1. Einsaat von Landschaftsrasen auf einem 1,50 m breiten Streifen direkt an der
Stellplatzgrenze beginnend.
2. Anschliefend Anpflanzung von heimischen Strauchern auf einen 5,00 m breiten Streifen.
Die Bepflanzung erfogt hier fiinfreihiq.
3. Ergdnzung des durch Entnahme der Pappeln aufgelichteten Reststreifens durch
Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern.
Zu verwenden sind mindestens 7 verschiedene Geholzarten der Geholzliste 1 in Gruppen
zu 3 bis 5 je Art, wobei keine einen Antell von 30 % der zu pflanzenden Geholze
uberschreiten darf. Je gm Fflanzflache ist ein Geholz zu pflanzen. Die zur Anpflanzung
festgesetzten Geholze und der Rasenstreifen sind dauerhaft zu erhalten.
Die Flache ist durch geeignete Malinahmen gegen befahren zu schutzen.
6.3 Es sind mindestens 20 Solitarbdume der Gehdlzliste 2 als Hochstamm StU 18-20cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese sind wie folgt zu verteilen:
- mind. 14 Edume innerhalb der Stellplatzanlage
- mind. 3 Bdume innerhalb der mit G1 bezeichneten Grunflache
- mind. 3 Bdume im offentlichen Strafenraum der Diusseldorfer Landstrafe

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes — Imissionsschutzgesetzes.

7.1 Die Anlieferung zur Nachtzeit (von22°° Uhr bis 6°° Uhr) darf nicht Uber die Zu/Ausfahrt 2
zur Dusseldorfer Landstralie erfolgen.

8 Geh— Fahr— und Leitungsrechte zugunsten der Aligemeinheit — & 9 Abs.1 Nr.21 BouGB
8.1 Die Flache GFL 1 ist mit einem Geh—.Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Duisburg fur die vorhandene Wasserleitung einschlieflich Schutzstreifen zu sichern und
von Bebauung freizuhalten. Eine Uberlagerung mit Bauteilen ab einer Hohe
von 39,00m u.NN bis 41,50m U.NN ist zuldssig.
8.2 Die Flache GFL 2 ist fir die spatere Errichtung eines Vertellerkreises von Eebauung
freizuhalten.
Eine Uberlagerung mit EBautellen ab einer Hohe von 39.00m G.NN bis 41,50m G.NN ist zuldssiqg.
8.3 Die Flache GFL 3 ist zugunsten des Stadtbahnbetreibers Duisburg mit einem
Geh—. Fahr— und Leitungsrecht zu sichern und von Bebauung freizuhalten.

HINWEISE

a) Fur den Schutz des Boumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes qilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Duisburg — Baumschutzsatzung -
vom 1. Oktober 2001 in der jeweils geltenden Fassung.

b) Die bei Eodenbewequngen auftretenden archdologischen Bodenfunde und — Eefunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal 8§15 u. §16
des Gesetzes zum Schutz und zur Fflege der Denkmdler im Land Nordrhein — Westfalen
(Denkmalschutzgesetz —DSchG NW) vom 11, Marz 1980 zuletz gedndert am
25. September 2001 (GV. NRW. S. 708) unmittelbar dem Rheinischen Amt fur Denkmalpflege
und dem Amt fiir Eourecht und Bouberatung — Untere Denkmalbehdrde der Stadt Duisburg zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.

c) Bei maglichen Lichtimmissionen durch Werbetrager etc. sind die Bedirfnisse der umliegenden
Wohnbebauung und des Strafsenverkehrs ausreichend zu bericksichtigen.

d) Es wird empfohlen, sich aqusreichend Uber die ortlichen Grundwasserverhdltnisse zu informieren,
Grundwasserauskunfte aufgrund langjdhriger Messreihen erteilt kostenpflichtig Amt 31-3,
Institut fur Wasserbau, Hochwasser—, Gewdsserschutz u. stadt. Grundstiickssanierung
der Stadt Duisburg (Ansprechpartnerin Frou Sievert 0203/ 283-2810).

e) Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben— und Erschliessungsplanes ist mit der
Nummer AA 0678 im Altlastenverdachtsflachen—Kataster der Stadt Duisburg eingetragen.
Bei Tiefbauarbeiten ist gezielt ouf umweltgeféhrdende Verunreinigungen des Untergrundes zu achten.
Uber Hinweise auf solche Verunreiniqungen ist die Stadt Duisburg, Amt fir kommunalen Umweltschutz,
Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt hat am 13.12.2004 die Einleitung des Satzungsverfahrens zu diesem
Vorhaben— und ErschlieBungsplon beschlossen.

Duisburg , den ...

Der Einleitungsbeschluss wurde am 30.12.2004 nach § 2 Abs.1 BouGB
ortsublich bekanntgemacht.

Duisburg . den ...

Die Beteiligung der Burgerinnen und Burger an der Bauleitplonung gemaB § 3 Abs. 1 BouGE
zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemdlR § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein—Westfalen ( GONW ) fand am 25.11.2004 im Rahmen der o&ffentlichen Sitzung

der Bezirksvertretung Sud statt.

Duisburg . den ...

Der Rat der Stadt hat am ..................... nach & 3 Abs.2 BouGE diesen
Vorhaben— und Erschliefungsplan — Entwurf und seine o6ffentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg . den ..............ooooeiiiiii

Dieser Vorhaben— und Erschliefungsplan — Entwurf und die Begrindung
haben nach 8 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit
VOM..iiiiieiiinie DiS.ciiiciee einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen

Der Rat der Stadt hat am ..................... nach § 10 Abs.1 BouGB diesen Vorhaben— und ErschlieBungsplan
als Satzung beschlossen.

Duisburg , den .........ccccoeiiiiiiiiiiiiees

Stadt ~ DU[SBURG

Gemarkung Huckingen
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Ma[3stab 1: 250

Fur die Bearbeitung des Planentwurfes

PETER RATKA

Duisburg , den .....c.ocoiiiii LOTHAR KORNETTKA

PLANUNG BAULEITUNG
...“ ........................................ oo WINTGENSSTRASSE 85-87 47058 DUISBURG  TEL.: 0203 / 3 01 97-30 FAX: 0203 / 3 01 97-59
_U_—U__D@ Peter Ratka Architekt E - Mail : moil®ratka—kornettka.de Internet : www.ratka—kornettka.de

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
ubereinstimmen und dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Duisburg , den ....cccoocoiiiiiiiiiiiine

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur — Dipl.Ingenieure D.Dordelmann, Th. Peters, M. Reisig

Rechtsgrundlagen :

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke

( Baunutzungsverordnung — BAUNVO ) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ) , zuletzt gedndert durch
Investitionserleichterungs — und Wohnbaulandgesetz

vom 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 )

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 )
vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. | 1991, S. 58 ) .

Bauordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen — Landesbauordnung
( BauO NRW ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
GV. NRW. S. 256, gedndert am 9. Mai 2000 ( GV. NRW. S. 439 ) und
am 22. Juli 2003 ( GV. NRW. S. 434 )
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Ubersichtsplan ca 1: 5000

~ Festsetzung des Vorhaben— und Erschliessun
ﬂ;ZNm_OI mZ mm_A;mC Zm Gem. § 2 der <m8a@3§@ uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung a@m

splanes

s Planinhaltes

vom 18.12.1990 ( BGBI | 1991 S. 58 ) - Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90
wmmﬁosamao_\mﬁm__::@ Art und MaP der baulichen Nutzung Begrenzungslinien
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) SEEEEEEs Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
MK Kerngebiet ( § 7 BauNVO )
——————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
% Wirtschafts— oder Nebengebdude z.B. Garage . . . Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Plangebietes
2 k e zwingend zweigeschossig Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb
des Plangebietes
0K Oberkante (zB. § 1 Abs.A  § 16 Abs.5 BauNVO)
v Anzahl der Vollgeschosse 36.50m bis 37.50m Gber NN Hohe baulicher Anlagen iber
<<>ZOIOIﬂ ) ZO«BQ._. Null als Mindest— mo:mﬁ._.@m v_Q—._NQ_O—._Q:
36.50m bis 40,00m dber NN und Hochstmal3
35 Hausnummer FIRSTHOHE T T T T T Umgrenzung von Flachen
o _ _ fur Nebenanlagen und Stellplatze
N — Baulinie L __ _ (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB/§ 14 BauNVO)
5075 vorhandene Hoéhenangabe Gber NN
sessessmms Baugrenze Umgrenzung von Flachen
H: Bushaltestelle - fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
%km Flurstick Am 9 Abs. 1 Nr.11 wDCOwV
StraBenb e I Mit Geh,—Fahr—und Leitungsrecht
. raPenbegrenzungslinie 3 i i
Flurstiicksgrenze 9 9 e Mm WQVQUM.@JQNﬁ_..m_né_ommmowv?_m:m Textliche Festsetzung Punkt 8.)
Baum A _ ___\ Einfahrtbereich B .
Zur Eindeutigen Darstellung der Planfestsetzungen auweise
wurde auf die Darstellung des Baumbestandes Hauptversorgungsleitungen (§8 86 Abs. 1 Nr.1 BauO NRW)
innerhalb der Waldgrenze verzichtet. (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB) FD Flachdach
Siehe hierzu Bestandsplan zum . . achdac
Landespflegerischen Fachbeitrag. o o o unterirdisch SD moax 6° Dachneigung Satteldach mit maximal 6° Dachneigung

GEHOLZLISTEN

Geholzliste 1

Qualitat: 1. Hei. H 80—100cm bzw
v. Str. H 60-100cm
Pflanzabstand: 1 x T m

Baume II. Ordnung:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Salweide (Salix caprea)

Straucher:

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hasel (Corylus avellana)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanquinea)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Wasser— Schneeball (Viburnum opulus)

Geholzliste 2
Qualitat: Hochstamm 3x v. StU 18-20cm
Solitarbgume:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre und

Acer campestre Elsrijk)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kaiserlinde (Tilia Pallida)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata und

Tilia cordata "Greenspire")

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom ..........cccoociinne
Duisburg , den .......coooiiiiiiciiicniieans

Der Oberburgermeister

Der Rat der Stadt hat am .............. diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemdP § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen und er ist am ................... gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis,
dass dieser Vorhaben— und ErschlieBungsplan als Satzung mit Begrindung

vom Tage der Veroffentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer ........ des

Stadthauses an den Werktagen , montags bis freitags , in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr
zu jedermanns Einsicht offentlich ausliegt, ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhaben— und ErschlieBungsplan in Kraft.

Auf die § 44 Abs 3u.4 und § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung NW
wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Duisburg , den ....oocoveviier e,

Dieser Plan ist Aufgrund von Anregungen in ..........ccccccee.. Farbe gedndert worden.
Duisburg , den ......ccooiiiiiiiiniii

Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan besteht aus — zwei Bldgttern — , und einer Begriindung .

Duisburg , den .......ccooiiiiiiinin
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