Gehart zur Verfiiging des

Regierungaprisizenten Dusseldort ) -
edrindung vomA4:031092 A 2.352-42:02(Dut ESE L

zum Bebauungsplan Nr. 856 I - Neudorf -~ fiir einen Bereich zwischen Miilheimer
Strafe, PappenstvaBle, Schinhauser StraBe, Friedrichsruher Weg, Memelstrafle,
Ankerstrafle und Carstanjenstralle

- Stand Mirz 1991 -
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1. Allgemeines
1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Im Rahmen der fiir die Kohle-/Stahlregion notwendigen Strukturwand-
lungsprozesse betreibt die Stadt Duisburg bereits seit Tangem eine An-
siedlungspolitik fir Forschung, Wissenschaft sowie Wachstumstechnolo-
gien.

Durch Fortentwicklung des bestehenden Technologiezentrums in den Ver-
waltungsgebduden der ehemaligen Kfz-Niederlassung an der Pappenstrale
soll ein damit korrespondierender Technologiepark als Schwerpunkt fir
die Ansiedlung zukunftsorientierter Technologien in Duisburg-Neudorf
geschaffen werden,

Der vorliegende Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung fiir dieses Vorhaben schaffen.

1.2 Bestehendes Planungsrecht

Fur den nordlichen Planbereich, und zwar von der Miitheimer StraBe bis

in Hohe des Hauses PappenstraBe 15 besteht der seit dem 23.12.1974

rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 576 - Neudorf-Nord -.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich sind:

- Umwandlung der vorhandenen sffentlichen Griinflache "Carstanjens Gar-
ten" in ein bis zu VIII~geschossig bebaubares MK-Gebiet mit Tiefga-
rage zum Zwecke der Errichtung eines Biiro- und Verwaltungsgebiudes.

- Ausweisung einer Griinfliche - 6ffentliche Parkanlage - an der Pap-
penstrafle als Ersatz fiir die vorgenannte aufzugebende Griinfliche.

- Ausweisung eines MI-Gebietes im Bereich Ankerstrafe/Ecke Carstanjen-
strafle.

Da der Bebauungsplan Nr. 676 den nunmehr vorgesehenen stddtebaulichen
Zielsetzungen in diesem Bereich nicht entspricht, soll er aufgehoben
und durch den vorliegenden Plan ersetzt werden,

Flir den ibrigen Bereich besteht kein Bebauungsplan.

2.1 Gemeindliche Entwickiungsplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des "Stadtentwicklungsplanes fiUr den
Siedlungsschwerpunkt (SSP) Stadtmitte" (E-Plan), der vom Rat der
Stadt am 18. 12. 1978 beschlossen wurde.

Die vorgesehenen Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 856 [ - Neu-
dorf - entsprechen den wesentlichen Grundziigen der im E-Plan darge-
stellten Nutzungen wie "Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf - Schu-

1en/GEsamthochschu1e" und "Gffentliche Grinfliche und Kinderspiel-

platz".
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2.2 Fldchennutzungsplan

Die Fldchennutzungsplan-Anderung Nr. 5.10 wird parallel zum Bebauungs-
plan durchgefiihrt.

In der Fliachennutzungsplan-Anderung Nr. 5.10 sind dargestellt:

- Sondergebiet - Technologiepark-- Griinfliche - Parkanlage und Kinder-
spielplatz -.

Der Bebauungsplan ist hieraus entwickelt.

3. Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation im Planbereich und Umge-
bung

- Innerhalb des Bebauungsplangebietes -

Im Norden des Plangebietes ist an der Milheimer StraBe die &ffentliche
Parkanlage "Carstanjens Garten" mit altem wertvollen Baumbestand und eij-
nem Kinderspielplatz vorhanden.

In dem Bereich ndrdlich der BismarckstraBe bis zur genannten Griinfliche
befindet sich das Geldnde der ehemaligen Dachpappenfabrik der Fa. Carstan-
jens. Hier sind neben Brachfldchen und Bauruinen noch teilweise genutzte
bauliche Anlagen vorhanden: Gewerbliche Nutzungen an der BismarckstrafBe
(Kopieranstalt, Taxizentrale, Werkstatt fiir Baumaschinen) sowie eine Kfz-
Werkstatt mit Garagenhof im nérdlichen Bereich. Die genannten Grundstiicke
Tiegen im Eigentum der Stadt Duisburg.

Bei den Vegetationsfliachen des Getlindes handelt es sich um Brachflichen
und verwilderte Garten.

Die Brachfldchenvegetation ist eine fiir den Raum typische Ruderalge-
sellschaft auf stark verfestigten bzw. ehemals versiegelten Béden. Die Vo-
getation der ehemaligen Gdrten besteht hauptsichlich aus Brombeeren, ver-
wilderten Gartenpflanzen und einigen Gehdlzen {(Ahorn, Liguster, Birke, Ka-
stanie).

Die genannten Bereiche sind als &kologisch nicht besonders wertvoll einzu-
stufen und besitzen keinen besonderen Schutzwert.

Sudlich der_ BismarckstraBe bis zur Wohnbebauung Schénhauser StraBe/
Friedrichsruher Weg erstreckt sich das Gelidnde der ehemaligen Kfz-Nieder-
lassung.

In den ehem. Verwaltungsgebduden entlang der PappenstraBe besteht heute
bereits das “Technologiezentrum II". Hier sind High-Tech~Firmen, insbeson-
dere aus dem Bereich der Mikroelektronik, untergebracht.

~ Umliegende Nutzungsstruktur -
Im Norden des Plangebietes, im Bereich der Milheimer StraBe und Ankerstri~

Be, grenzt eine Mischgebietsnutzung in IV- bis V-geschossiger Blockstruk-
tur an. Hier ilberwiegt der Wohnanteil.
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Im Osten und Siiden besteht eine ausgeprdgte Wohnnutzung in III- bis V-ge-
schossiger Blockstruktur sowie im Siidosten das Neudorfer Gymnasium.

Im Westen des Plangebietes grenzt niirdlich der BismarckstraBe Universitits-
nutzung, Verwaltung und Mischgebietsnutzung in III- bis V-geschossiger Block-
struktur und siidiich der BismarckstraBe eine III- bis V-geschossige Block-
struktur mit lberwiegendem Wohnanteil an.

4. Planung
4.1 Technologieschwerpunkt Neudorf

Der Ortsteil Neudorf nimmt neben der besonderen Funktion als Wohn-
standort mit Uberwiegend gehobener Wohnqualitit teilweise Cityfunktio-
nen in Teilbereichen an der Milheimer Strafle sowie oberzentrale Ver-
sorgungsfunktionen wahr. Hier sind vor allem zu nennen die Einrichtun-
gen der Universitdt/Gesamthochschule sowie die hochschulbezogenen,
wissenschaftlichen und technologischen Lehr- und Forschungsinstitute,
wie z. B, das hier ansdssige Fraunhofer Institut. Durch diese Einrich-
tungen ist Neudorf ldngst zum Duisburger "Forschungszentrum" geworden.

Im Rahmen

- des notwendigen Strukturwandlungsprozesses in der Stadt Duisburg
und

- der allgemeinen rasanten Hig-Tech-Entwicklung sowie

- in Orientierung an den verstdrkten Ausbau des Bereiches "Innovative
Technologien" an der Universitit Duisburg und die Aktivititen des
Fraunhofer Institutes fiir mikroelektronische Schaltungen und Sy-
steme

wurde in den letzten Jahren in Neudorf in der ehemaligen Kath. Grund-
schule BismarckstraBe das Technologiezentrum I und als dessen Erweite-
rung in dem ehemaligen Verwaltungsgebiude der Kfz-Niederlassung an

der PappenstraBie das Technologiezentrum II eingerichtet.

Hier sind High-Tech~Firmen insbesondere aus dem Bereich der Mikroelek-
tronik untergebracht.

Trdger dieses Technologiezentrums ist die 1986 gegriindete "Gesell-
schaft fiir Technologiefdrderung und Technologieberatung mbH (GTT)",
die sich in enger Zusammenarbeit mit der Universitit und dem Fraun-
hofer Institut die Aufgabe gestellt hat insbesondere junge technolo-
gieorientierte Unternehmen zu fordern und zu beraten.

Durch die Einrichtung des Technologiezentrums im Orientierungsbereich
van Universitdt und der anderen hier ansissigen Institutionen hat
sich Neudorf in ersten Schritten auch zu einem bedeutenden "Technolo-
gieschwerpunkt" entwickelt.

Aufgrund

- der weiteren sich abzeichnenden rasanten Hig-Tech-Entwicklung,

- der verstdrkten Nachfrage nach Technologietransferleistungen zwi-
schen Universitdt und Wirtschaft sowie einer damit verbundenen bes-
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seren Nutzbarmachung des vorhandenen Technologiepotentials fiir die
Wirtschaft und

- der groBen Resonanz fiir das bestehende Technologiezentrum (die ge-
samten Betriebsfldchen sind bereits vergeben)

soll ein weiterer Ausbau des "Technologieschwerpunktes Neudorf" erfol-
gen.

Weiteren Dienstleistungshetrieben aus dem High-Tech-Bereich und Unter-
nehmen, die aus dem Technologiezentrum expandieren wollen, soll des-
halb Gelegenheit zur Ansiedlung in einem "Technologiepark” gegeben
werden.

Hierzu bietet sich das Geldinde beiderseits der BismarckstraBe als ide-
aler Standort an.

Die Nahtlage an der Entwicklungsachse Universitit/Innenstadt mit ih-
ren Kern- und Mischgebietsnutzungen, die Nihe zum vorhandenen Techno-
logiezentrum, zur Universitdt und zu anderen genannten Institutionen
im Ortsteil Neudorf sowie die guten ErschliefBungsméglichkeiten begriin-
den diese Standortwahl.

Uber den Technologiepark hinaus sollen zwei zusitzliche zentrale Ein-
richtungen zur Unterstiitzung des "Technologieschwerpunktes Neudorf"
und des Strukturwandels in der Region geschaffen werden.

Da ist zum efnen das Gebdude der "Gesellschaft fiir Wirtschaftsforde-
rung Duisburg mbH" (GFW) an der Miilheimer StraBe, zwischen Pappenstra-
e und ManteuffelstraBe, welches zur Zeit errichtet wird.

In diesem Haus der Wirtschaftsforderung werden neben der GFW auch
Beratungsfirmen, Finanzierungsinstitute und Verbinde ihren Platz fin-
den und so die Gkonomischen Beratungsieistungen fiir die Duisburger
Wirtschaft an einen zentralen Ort konzentriert.

Die weitere zentrale Einrichtung ist die geplante Erweiterung des
Technologiezentrums an der PappenstraBe/BismarckstraBe um das "Techno-
logiezentrum III", in dem informative und kommunikative Instrumente
angeboten werden wie Datenbanken, Mailbox, Videckonferenz, Glasfaser-
und SatellitenanschluB.

Grundsatzabwdqung zum beabsichtigten Nutzungsziel

Dem grundsdtziichen Nutzungsziel, das in Rede stehende Gelinde beider-
seits der BismarkstraBe fir die Errichtung eines "Technologieparkes"
zur Verfigung zu stellen, wird aufgrund der vorgenannten stadtentwick-
Tungsplanerischen Rahmenbedingungen

der Vorrang eingeriumt,

vor der ursprilnglichen Planungsabsicht, den Bereich ndrdlich der
BismarkstraBe als Wohnbaufliche und siidlich der Bismarkstrafe als
Mischgebietsfldche auszuweisen,

sowie
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vor der Weiterverfolgung der im recntsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
676 Neudorf-Nord getroffenen Planungsz“ele (Siehe hierzu unter Punkt
1.2 der Begrindung).

4.2 Stddtebauliches Konzept fiir den Techno ogiepark

Auf dem Geldnde der ehemaligen Dachpappenfabrik nordlich der Bismarck-
strae und der ehemaligen Kfz-Niederlassung siidlich der Bismarckstra-
e 5011 sich in einer von Norden nach S$iiden verlaufenden Lingsachse
der Technologiepark erstrecken.

Die stddtebauliche Grundkonzeption ist hierbei eine Nutzungslieder-
unq des Technologieparkes in Produktions-/Verwaltungsbereich im We-
sten und Freiflachen- bzw. Griinflachenbereich im Osten, wobei sich
die baulichen Anlagen des Technologieparkes hinsichtlich Jhrer Hihen-
entwicklung in das Erscheinungsbild der umtiegenden vorhandenen Bau-
substanz stddtebaulich vertretbar einfiigen missen.

Durch diese Nutzungsgliederung wird eine "Ubergangszone bzw. Trennzo-
ne™ in Form eines Griinzuges zwischen den baulichen Anlagen des Techno-
logieparkes im Westen und der vorhandenen Wohnbebauung an der Pappen-
strafle im Osten geschaffen.

In Verbindung mit der vorhandenen Parkanfage "Carstanjens-Garten" an
der Milheimer StraBe und der varhandenen Griinfliche im sidlich ces Re-
bauungsalargebirtes angrenzenden Wohnbereich "Schinhauser Stya-
Be/Friedrichsruher Weg", soll hiermit gleichzeitig eine flir die Gf-
fentiicnkeit zugdngliche, attrakLive "Griinachse" entstehen.

Diese Griinachse tragt zuglaich zu einem Abbau des innerértlichen Frei-
flachen uncd Grinflichendefizites in Neudorf bei.

Im Rahmen der stiddtebaulichen Gesamtkonzeption soll ferner das an der
Pappenstrafie vorhandene Technologiezentrum II nach Siden hin erwei-
tert werder. So ist eine Aufstockung des bisher zwe’igeschossigen Ge-
bdudeabschrittes auf insgesamt 4 Geschosse, sowie eine entsprechende
Uberbauung der derzeitig vorhandenen Bauliicke zwischen Technologiezen-
trum und sudlich angrenzender Wohnbebauung mit Durchgang im Erdge-
schofbereich zur innenliegenden "Griinachse", vorgesehen. Die bauli-
chen Anlagen sowie die erforderlichen Freiflichen des Technologiezen-
trums sollen sich in ihren architekton®schen und gestalterischen An-
spriichen ar den Technologiapark or‘entieren.

Als weiteren Bezugspunkt innerhalb der stidtebaulichen Gesamtkonzepti-
on stellt <ich der geplante Neubau des Technologiezentrums I1I an

der PapoenstraBe/Ecke Bismarckstrafle dar. Es soll als Erweiterung des
Technologiezentrums IT an dieser Stelle einen besonderen stdtebauti-
chen Akzent setzen und die Gebiudereile mit einem Rundbau abschlieBen.

4,3 Hochbauoalarung Fiir den Technologiepark

Auf der Grundlage des stidtebaulichen konzeptes fiir den Technologie-
park wurde in Zusammenarbeit zwischen cder Fa. Kaiser Bautechnik und
dem britischen Architekten Norman Foster in technologischer und
architektorischer Hinsicht ein zukunftsweisendes bauliches Konzept
entwickelt.
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Ein Gestaltungsplan (Anlage 1) sowie eine Systemskizze (Anlage 2)
ist dieser Begriindung beigefiigt.

Die Planer beschreiben ihr Vorhaben wie folgt:

"Das Gebiude hat eine lineare "Infrastrukturwand” an der westlichen
Seite des Grundstiickes.

Oie neuartige "Infrastrukturwand" bildet quasi das Rickgrat der Bebau-
ung. Sie beinhaltet alle Medien der Ver- und Entsorgung, die Verkehrs-
wege, Flure, Treppenhiuser, Zentralen, Lieferverkehr.

Diese Wand kiih1t das Gebidude im Sommer durch Verschattung und sammelt
durch Tageslichtkollektoren mit transparenter Warmedimmung effizient

Warme, um das gesamte Gebiude im Winter nahezu ausreichend zu behei~

zen. kEine von KAISER-Bautechnik mit dem Fraunhofer Institut fiir Sola-
re Energiesysteme entwickelte Technologie.

Die lineare Anordnung der "Infrastrukturwand" erlaubt eine Teilung in
Bauabschnitte an nahezuy beliebigen Stellen.

Zum Konzept der "Infrastrukturwand" gehért eine neue Technik der fle-
xiblen Installierung und Nutzung von Gebiudeflichen.

Gleichsam wie in einem Regalsystem kdnnen Geschosse fir unterschiedli-
che Nutzungen an die "Infrastrukturwand" angeschlossen werden; sie
werden "hineingesteckt", sie kénnen mit bendtigten Medien bedarfswei-
se verknipft werden.

Die Variabilitit in der GeschoBanordnung erlaubt GroBSmietern auch ei-
ne individuelle Anordnung ihrer einzelnen "Blocks".

Uber dem "Stockwerk-Stecksystem" wird eine transparente Halle errich~
tet, die nicht nur passiv die Gebiude gegen die AuBenwelt abgrenzt,
sondern selber ein aktives technologisches Element darstellt; sie ist
eine "dynamische Klimahalle".

Diese Klimahalle dient zur kommunikativen Verbindung der Gebiude, der
Einzelfldchen, von Pausenrdumen, von Flichen fijr Ausstellungen und
Freizeit, von Restaurants.

Als "Klimapuffer" schafft sie efnen abgestuften Ubergang von innen
nach auBien. Sie grenzt den Gebdudekomplex gegen die Umgebung ab,
bleibt aber durch ihre Transparenz und partielle Offenheit trotzdem

] ] H 1

mit e fufenwo gl s un SuganysaidBiyg v Bl

Durch die Halle tritt auf der Nordseite diffuses Licht in den Komplex
ein, zusdtzliches direktes Licht durch das Dach sorgt fir gleichmiBi-
ge AusTeuchtung.

Bei der Klimatisierung des Gebiudekomplexes spielt die "Klimahalle"
eine aktive Roile. Sie reagiert auf die wechselnden duBeren Bedingun-
gen. Dachelemente aus transparenten Luftkissen werden beweglich ange-
ordnet, so daB sich das gesamte Dach zur Kiimaregulierung und angeneh-
mer Durchliiftung &§ffnen kann, zu hohe Einstrahlung reflektiert und
flir die Nutzer im Inneren das Gefihl "drauBen zu sein" vermittelt. Im
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Sommer beispielsweise wird das Dach zur Nachtkiihlung meist offen
sein. Im Winter bleibt die "Klimahalle" geschlossen.

Im Rahmen der entwickelten baulichen Konzeption fiir den Technologie~
park soll durch einen Verbindungsgang sowie durch efne Uberdachung
der BismarckstraBe zwischen dem Nord- und Sudtrakt die funktionelle
und optische Einheit des Technologieparkgebiudes besonders herausge-
stellt werden."

4.4 Steliplatznachweis/Ruhender Verkehr

Fir den Technologiepark einschlieBlich der vorhandenen bzw. geplanten
Technologiezentren und des Hauses fir Wirtschaftsfirderung an der
Milheimer Strafie sollen zur Deckung des privaten Stellplatzbedarfes
unter dem gesamten Gebdudekomplex des Technologieparkes Tiefgaragen
mit ca. 800 - 850 Stellplitzen errichtet werden.

Durch diese Tiefgaragen soll eine Belastung der Nachbarschaft durch
Parkplatzsuchende ausgeschaltet werden.

Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind deshalb im Bereich der
privaten ErschlieBungsflichen westlich des Gebaudekomplexes Technolo-
giepark geplant (siehe hierzu auch unter Punkt 6 der Begriindung!).

In diesen Tiefgaragen sollen auch Stellplitze fiir die umliegenden
Wohngebiete angeboten werden, da 1n den bestehenden Wohnstrukturen
ein grofer Stellplatzbedarf besteht.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Techno1oqiepark/Techno]oq1ezentrum

5.1 Erlduterungen der Ausweisungen im Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen ist im Bebauungsplan "Sondergebiet-
Technologiepark" entsprechend dem § 11 der Baunutzungsverordnung
(BauNVv0) vom 27.01.1990 ausgewiesen. (Zur Definition der hier zulis-
sigen Nutzungsarten siehe unter Punkt 5.21)

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

Oie iiberbaubaren Grundstiicksflichen wurden entsprechend dem unter
Punkt 4 dargelegten stiddtebaulichen bzw. baulichen Konzept durch Bau-
grenzen und Baulinien im Bebauungsplan konkret festgesetzt.

Im Bereich des Technologieparkes 1st entlang der West- und Siidseite
eine Baulinie festgesetzt.

Die Baulinien sollen die geplanten baulichen Anlagen an diesen Stel-
len zwingend festschreiben.

Um den zukiinftigen Bauherrn jedoch nicht unzumutbar in seinem Ent-
scheidungsspielraum einzuengen, st eine Ausnahme fir eine Unter-
schreitung der im Bereich des Technologieparkes festgesetzten Baulini-
en um bis zu 2,0 m textlich festgesetzt. Diese Ausnahmeregelung 1ist
mit den stidtebaulichen Zielen des Bebauungplanes vereinbar.
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Durch die festgesetzten iiberbaubaren Flachen insbesondere durch die
Baulinien ist gewdhrleistet, daB die gepl. baulichen Anlagen zum
Schutze der vorhandenen Wohnbebauung an der PappenstraBe so weit wie
méglich von dieser Bebauung abriicken und gleichzeitig eine groBtmogli-
che Ausweitung der geplanten "Griinachse" erreicht wird.

Durch die Baulinie im Siiden wird neben dem konkreten baulichen Ab-
schluB der siidlichen Kopfseite des Technologieparkes gleichzeitig
auch die geplante "Griinachse" nach Siiden sichergestellt.

Um eine stiddtebaulich sinnvolle Anbindung der siidiichen Kopfseite des
Technologieparkes an die vorhandene Bebauung Schénhauser Strafe Hs-
Nr. 13 zu gewdhrleisten wurde hierfiir im Bebauungsplan eine entspre-
chende (berbaubare Fliche festgesetzt.

Hauptzielsetzung fir die geplanten baulichen MaBnahmen im Bereich des
vorhandenen Technologiezentrums an der PappenstraBe ist die Aufstok-
kung des 2-geschossigen Traktes auf 4 Geschosse. Hierbei soll die vor-
handene Bauflucht entlang der StraBenbegrenzungsiinie, u. a. auch in
Anknipfung an die ndrdlich vorhandene IV-geschossige Wohnbebauung,
beibehalten werden.

Um diese stidtebauliche Zielsetzung planungsrechtlich sicherzustel-
len, wurde im Bebauungplan entsprechend straBenseitig ebenfalls ejne
Baulinie festgesetzt.

Fiir den gepl. Verbindungsgang zwischen dem Nord- und Sudtrakt des
Technologieparkes sowie fiir die vorgesehene Uberdachung der Bismarkst-
rae in diesem Bereich sind im Bebauungsplan entsprechende lberbauba-
re Fléchen festgesetzt.

Fiir die festgesetzten nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen der aus-
geweisenen SO-Gebiete wurden aufgrund der stidtebaulichen Konzeption
zugleich folgende Festsetzungen getroffen:

Die unter Pkt. 4.2 erliuterte Grinachse zwischen der Parkanlage
"Carstanjens-Garten" und dem Grinbereich Schénhauser Stra-
Be/Friedrichsruher Weg ist innerhalb der ausgewiesenen S0-Gebiete zu-
gleich als Fldche fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern gemaf

§ 9 (1) Nr. 25 a) des Baugesetzbuches (BauGB) festgesetzt. Die Gffent-
liche Zugdnglichkeit dieser Griinachse ijst durch Festsetzung eines Geh-
rechtes zugunsten der Allgemeinheit gemdB § 9 (1) Nr. 21 BauGB gesi-
chert.

Flr div .,;5'\_:‘,7., . ISPV ‘iu..f.a.;.,”,-.,d';cpg_l:«.: AV
Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Sicherung etn entsprechendes
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt,

fR e Ly oweii LUR
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MaB der baulichen Nutzung

- Grundflichenzahl/GeschoBflichenzah) -
Das festgesetzte zuldssige MaB3 der baulichen Nutzung betrigt
- flir den Technologiepark

GRZ = 0,5

GFZ = 1,8

- fiir das Technologiezentrum II und II]
GRZ = 0,5
GFZ = 2.0

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflichenzahlen entsprechen
der Zweckbestimmung der gepl. Sondergebiete und gewihrileisten
qleichzeitig den - im Gegensatz zu anderen gewerblichen Baugebieten
- fir Technologieparks typischen und groBziigigen Freiflichenanteil.
Die festgesetzten GeschoBfiichenzahlen (GFZ} unterschreiten die

in § 17 (1) der BauNVO festgelegte Obergrenze von 2,4. Sie werden
der Zweckbestimmung und Art der geplanten Nutzungen gerecht und be-
riicksichtigen zugleich das besondere Erfordernis der "Harmon-
isierung von Arbeit und Wohnen" im betroffenen Planungsraum.

- Zahl der Vollgeschosse -

Aufgrund der im Rahmen der baulichen Konzeption des Technologie-
parkes zu erwartenden unterschiedlichen GeschoBhdhen und der Varia-
bilitdt der GeschoBanordnung wurde im Bebauungsplan hierfir keine
"zuldssige Zahl der Vollgeschosse" festgesetzt.

Im Bereich des Technologiezentrums IT und 11l 1st fiir die geplante
Bebauung entlang der PappenstraBe im Hinblick auf eine den stddte-
baulichen Zielsetzungen entsprechende Arrondierung der vorhande-
nen Bebauung im Bebauungsplan eine zwingende IV-geschossige Zahl
der Vollgeschosse festgeselzt .

An der BismarckstraBe/Fcke PappenstraBe ist fir das gepl. Techno-
togiezentrum IIT dariiberhinzus in einen T-iibereich eine maximel~
V-geschossige, jedoch mindestens IV-geschossige Bebauung festge-
setzt. In diesem Bereich sol11 somit eine in seiner Hohenentwicklung
zum Technologiepark orientierte Bebauung ermégiicht werden.

- Hbhe baulicher Anlagen -
Zur Sicherstellung der unter Punkt 4. genannten grundsidtziichen Pla-
nungsziele sowie zur eindeutigen Bestimmung des MaBes der baulichen

Nutzung sind fiir die geplanten baulichen Anlagen der einzelnen Bauy-
gebiete folgende Gebiudehshen festgesetzt:
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- Technologiepark zwingend 52,5 m iiber NN

Diese im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Gebiudehshe gilt fur
die geplanten baulichen Anlagen innerhalb der Klimahalle und ent-
spricht ca. 17,5 m iiber dem vorhandenen Geldndeniveau.

Das gesamte Gelinde des Bebauungsplanes kann mit einem vorhande-
nen Geldndenfveau von ca. 34 bis 35 m Uber NN als durchaus eben

angesehen werden, so da eine weitere Bestimmung von Bezugspunk-
ten nicht erforderlich ist.

Fir die geplante Klimahalle ist im Rahmen der textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung hinsichtiich ih-
rer zuldssigen GrioBenausdehnung getroffen worden.

Hiernach gt1t fiir die Errichtung der Klimahalle ausnahmsweise die
im Bebauungsplan festgesetzte Geschof3flachenzahl und zwingende Ge-
baudehthe nicht.

In diesem Falle ist die o. a. zwingende Gebiudehdhe von 58,5 m
iber NN vorgeschrieben.

Durch diese zwingende Gebiudehshe und der im Bebauungsplan festge-
setzten Grundfldchenzahl bzw. der iberbaubaren Fliche ist das zu-
tissige MaB der baulichen Nutzung fiir die gepl. Klimahalle eindeu-
tig bestimmt.

- Anbindung siidliche Kopfseite zwingend 47,00 m {iber NN
des Technologieparkes an das
vorhandene Wohngebiude
Schonhauser StraBe 13

Die festgesetzte Gebiudehdhe fiir diese Anbindung entspricht der
vorhandenen Gebdudehdhe des Wohngebiudes Schisnhauser Strafle 13.

- Uberdachung bzw. {berbauung max. 58,5 m iiber NN
der BismarkstraBe

Fir die den Nord- und Sidtrakt des Technologieparkes verbindende
Uberdachung bzw. Uberbauung der BismarkstraBe ist aus stddtebauli-
cher Sicht eine max. Gebiudehshe in Anpassung an die Gebiudehdhe
der Klimahaile Tesigelegt worden.

= Technologiezentrum zwingend 49,0 m iiber NN

Die festgesetzte zwingende Gebiudehihe von 49,0 m iber NN (ca.
14,0 m lber 0.K. Gehweg) st an dem vorhandenen IV-geschossigen
Gebdudetrakt des Technologiezentrums II orientiert.

Um den zukiinftigen Bauherren jedoch nicht unzumutbar in seinem Ent-
scheidungsspielraum einzuengen, sind im Rahmen der textiichen Fest-

setzungen Ausnahmen fiir geringfiigige Unterschreitungen der zwingen-
den Gebdudehshen fiir den Technologiepark und das Technologiezentrum
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festgesetzt. Diese Ausnahmeregelungen sind mit den stddtebaulichen
Zielsetzungen des Bebauungsplanes vereinbar.

5.2 Stadtebauliche Begriindung fir die zuldssigen Nutzungsarten in den
Sondergebieten

In den ausgewiesenen SO-Gebieten sollen nur Betriebe zulissig sein,
die mit dem Schwerpunkt Mikroelektronik, Informationstechnik und Tele-
kommunikation forschend, entwickeind, beratend, kaufminnisch (ein-
schlieBlich Einzelhandel) und produzierend im Bereich innovativer
Techniken tdtig sind, einschiieBlich Betriebe aus artverwandten Berei-
chen wie Mikrosystemtechnik, Leistungselektronik, Holographie, Laser-
technik u. d. sowie erginzende Zuliefer- und Dienstleistungsbetriebe,
da diese Betriebsarten

- den stadtentwicklungsplanerischen Belangen des "Technologieschwer-
punktes Neudorf" sowie dem StrukturwandlungsprozeB Duisburgs insge-
samt entsprechen und

- gleichzeitig, bis auf den zu erwartenden Verkehrsldarm durch den Zu-
und Ablieferungsverkehr, keine nennenswerten Emissionen erwarten
lassen.

Die besonderen stddtebaulichen Griinde fiir diese Nutzungen sind:

- Schutz der umliegenden Wohnbebauung vor unvertretbaren Immissio-
nen, die die Vertriglichkeit zwischen den geplanten Sondergebieten
- Technologiepark - und den betroffenen Wohngebieten in Frage stel-
Ten konnten sowie

- die Sicherstellung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung und
einer menschenwlirdigen Umwelt in dem betroffenen Bereich.

Als untergeordnete Nutzungsarten sollen in den ausgewiesenen Sonder-
gebieten des eigentlichen Technologieparkes in einem bestimmten Rah-
men jedoch ausnahmsweise auch Restaurants, Cafes oder sonstige klei-
nere Ldden und Dienstleistungsbetriebe zulédssig sein. Diese Einrich-
tungen sollen sowohl zur Deckung des tdglichen Bedarfes der hier ar-
beftenden Menschen dienen, als auch der Gffentlichkeit zugdnglich
sein.

Hierdurch soll ferner die Kommunikation unter den ansdssigen Firmen
einerseits, aber auch zwischen den Firmen und der Offentlichkeit ande-
rerseits gefdrdirt und dle Jlirahtiyvitis des Techinolegieparkes so-

mit gesteigert werden, um Tetztendlich die stidtebauliche Funktion

des Technologieparkes als gewollten Kommunikationspunkt in Neudorf

zu unterstreichen.
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Diese Nutzungsarten - Schank- und Speisewirtschaften sowie Einzelhan-
detsbetriebe (auBer groBfldchige EinzeTlhandelsbetriebe) und sonsti-
gen Dienstleistungsbetriebe - s0llen sich im wesentlichen auf den
ErdgeschoBbereich beschrdnken; Schank- und Speisewirtschaften sol-
len auch in den iibrigen Geschossen zuldssig sein, wenn hierdurch der
stadtebauliche Charakter der primaren Sondergebietsnutzung nicht be-
eintrachtigt wird.

Un die stddtebauliche Unterordnung dieser Nutzungsarten sicherzustel-
len, sollen diese jedoch nur bis zu insqgesamt 5.000 gm GeschoBfli-
che zuldssig sein.

5.3 Besondere stddtebauliche Griinde nach § 17 Abs. 2 BauNVO fiir die
Uberschreitung der gemdB § 17 Abs. 1 BauNVD bezeichneten Obergrenze
der Baumassenzahl durch die geplante Klimahalle

Durch die unter Punkt 5.1 erliuterten und im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen fiir die Klimahalle (GRZ, uUberbaubare Grundstiicksfls-
che und zwingende Gebdudehthe; auf die Festsetzung einer Baumassen-
zahl wurde verzichtet!) wird bei einer vollen Ausnutzung die nach §

17 Abs. 1 BauNVO fiir sonstige Sondergebiete festgelegte Obergrenze

der Baumassenzahl {iberschritten.

Diese Uberschreitung st einerseits aus besonderen stidtebaulichen
Grinden erforderilich, da

- die stddtebauliche und bauliche Konzeption eine besondere BaumaBnah-
me darstellt, die flr die Entwicklung des Ortsteils Neudorf beson-
dere Bedeutung hat und ohne die Uberschreitung nicht durchfiihrbar
wire,

-~ eine wirtschaftlich vertrebare Ausnutzung des Objektes im Hinblick
auf die innerhalb der Kiimahalle vorgesehen bauliche Nutzung ohne
die Uberschreitung nicht gegeben wire.

Die Uberschreitung ist andererseits stddtebaulich vertretbar, da

- sich die Klimahalle mit ihrer festgesetzten Hohe in vertretbarem Ma-
Be in die Héhenentwicklung der umliegenden Bebauung stidtebaulich
einfligt und

- die Uberschreitung dadurch ausgeglichen wird, daB aufgrund der stdd-
tebauTicher G N copet o) ¥ dan Mutiungegtiadvung dos
Technologieparkes in Produktions-/Verwaltungsbereich im Westen und
fFreifidchen - bzw. Grlnbereich im Osten und durch die besondere
transparente Gestaltung der Kiimahalle eine ausreichende Belichtung
der umiiegenden geplanten und vorhandenen Bebauung insbesondere der
Wohnbebauung an der Pappenstrafie gewdhrleistet 15t und insgesamt
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrichtigt werden,

- die Bediirfnisse des Verkehrs ebenfails nicht beeintrichtigt werden
und

~ sonstige &ffentliche Belange nicht engegenstehen.
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5.4 Stddtebauliche Begriindung fiir die Abweichung von der Abstandsflichen

regelung

5.4.1 Abweichung gemiB § 6 Abs. 15 BauO NW entlang der westlichen und

siidlichen Seite des geplanten Technologieparkes

Durch die hier festgesetzten zwingenden Gebdudehihen und Bauli-
nien werden 1n Ubereinstimmung mit § 6 Abs. 15 Rau0 NW die nach
der Abstandfldchenregelung nach § 6 BauD NW vorgeschriebenen

normalen Tiefen der Gebiudeabstandflichen Je nach tatsichlicher

Ausnutzung der getroffenen Festsetzungen zum Teil unterschrit-
ten.

Dieses ist jedoch vertretbar, da

- die geplanten Nutzungen der Sondergebiete (saubere, emissions-
arme High-Tech-Nutzung) eine geringere Tiefe der Abstandfli-
che rechtfertigen und im librigen eine Wohnnutzung in diesen
Sondergebieten nicht zuldssig ist,

- es im Rahmen der stddtebaulichen Konzeption erforderlich ist
mit den baulichen Anlagen des Technologieparkes so weit wie
moglich von der vorhandenen Wohnbebauung an der Pappenstrafe
abzuriicken, um

. einerseits die betroffene Wohnbebauung weitestgehend zu
schiitzen und

. andererseits efne groBtmigliche Ausweitung der geplanten
"Grinachse" zwischen Technologiepark und Wohnbebauung zu
erreichen,

— es sich bei dem unmittelbar nordwestlich angrenzenden Be-

reich ausschlieBlich ebenfalls um hochschulbezogene Sonderge-
bietsnutzung handelt und hier keine Wohnnutzung vorhanden 7st,

= es sich bei der vorhandenen Nutzung im siidwestlichen Bereich
unmittelbar angrenzend um Wirtschaftsgebiude handelt und die
eigentlichen Wohngebdude entlang der MemelstraBe und Bismarck-
strale in einem vertretbaren gréBeren Abstand zum geplanten
Technologiepark liegen,

= zur Verwirklichung der gepl. besonderen stadtebaulichen sowie

Sl Uepfoctie gotroffl Shiniigln zidngel ) Coforderlich
sind, hierdurch jedoch die sich so ergebende Unterschreitung
der Abstandfliche die angrenzenden Wohngebdude Schénhauser
Strafle 13 und Friedrichsruher Weg 1 einschi{feBlich der zugehs-
rigen Freifldchen nicht beeintriachtigt werden, weil u. a. der
Technologiepark im "Norden" dieser Wohnbebauung angrenzt und
dariber hinaus als weitgehende Tichtdurchldssige bauliche An-
lage geplant ist,

baulichen Konzeption des Technologieparkes, die fiir die siidli-
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= in allen betroffenen Bereichen die Belange des Brandschutzes
sowie der Gefahrenabwehr durch die vorgesehene Unterschrei-
tung der Abstandsfliche nicht beeintrichtigt werden und

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse,
insbesondere eine ausreichende Beleuchtung und Belichtung
nicht beeintrichtigt werden.

5.4.2 Abweichung gemil § 6 Abs. 15 BauO NW entlang der ostlichen
Seite des Technoloqigggntrqm§ggn_ggghfapgegégraﬁe

Durch die im Bebauungsplan fiir diesen Bereich getroffenen zwin-
genden Festsetzungen werden in Ubereinstimmung mit § 6 Abs. 15
BauD NW die nach der Abstandsfldchenregelung nach § 6 der BauD
NW vorgeschriebenen Gebdudeabstandsflichen unterschritten.

Dies ist jedoch vertretbar, da einerseits

= die Belange des Brandschutzes sowie der Gefahrenabwehr durch
die vorgesehene Unterschreitung der Abstandfliche nicht beein-
trichtigt werden,

= hierdurch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits-
und Wohnverhiltnisse, insbesondere eine ausreichende Beleuch~
tung und Belichtung nicht beeintrdchtigt werden und anderer-
seits

- die begriindete stiddtebauliche Zielsetzung ohne die
Unterschreitung nicht realisiert werden kann.

6. Verkehrtiche ErschlieBung

6.1

6.2

B0O0118.

Offentlicher Personennahverkehr

Im 6ffentlichen Personennahverkehr wird das Plangebiet durch die in
der Milheimer StraBe verlaufende Stadtbahnlinie erschlossen. Deren
Haltestelle befindet sich in unmittelbarer Nihe am Lutherplatz. Mit
den nahegelegenen Umsteigeméglichkeiten ist eine Verbindung mit allen
Duisburger Stadtteilen gegeben.

Individualverkehr

- AuBere und innere ErschlieBung -

D:i Plangebiet st iber die Mitheimer Strage mit dem stddtischen
HauptverkehrsstraBennetz verbunden. Ebenso verliuft hieriiber die An-
bindung an das iiberregionale StraBennetz (Bundesautobahn BAB A 2, 3,
59 und 430) mit den in der Nihe getegenen AnschluBstellen DU-Dujssern
und DU-Kaiserberg.

Die innere ErschtieBung des Plangebietes erfolgt iber die Bismarck-
straBe, CarstanjenstraBe, AnkerstraBe und PappenstraBe.

Die Breite des &ffentlichen StraBenraumes der vorgenannten inneren Er-
schlieBungsstraBen bleibt gegeniiber dem heutigen Zustand unverdndert
erhalten.
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Der Anlieferungsverkehr des geplanten Technologieparkes erfolgt iber
Jeweils an der BismarckstraBe und der CarstanjenstraBe/AnkerstraBe
liegenden Zu~ und Ausfahrten.

- Ruhender Verkehr -

Flir Beschiftige und Besucher des Technologieparkes, des
Technologiezentrums und des Hauses fijr Wirtschaftsfﬁrderung werden
Tiefgaragenstellplitze angelegt. Um das in den umgebenden Wohnberei-
chen bestehende Parkplatzdefizit zy mildern, sollen in der Tiefgarage
auch Stellplitze fiir die Anlieger angeboten werden. (Siehe hierzu
auch unter Punkt 4.41)

Zu- und Ausfahrten zu Stellptatzanlagen sind jeweils an der Carstan-
jenstrafle und an der BismarckstraBe anzulegen. Vor einer an der Bis-
marckstrale gelegenen Abfertigungsanlage in der Einfahrt einer grofe-
ren Stellplatzanlage muB auBerhalb des 6ffentlichen StraBlenraumes ej-
ne Zufahrt von ca. 20 m Lange vorgesehen werden. Weiter missen Zufahr-
ten zu grioBeren Steliplatzanlagen mit ausreichenden Abfertigungsein-
richtungen ausgebaut werden. Dies ist notwendig, um den flieBenden
Verkehr einschl. Fahrradverkehr auf der BismarckstraBe nicht durch
Riickstau vor der Abfertigungsanlage unzumutbar zu behindern.

7. Offentliche Griinfliche

- Parkanlage -
- Kinderspieiplatz -

Die 6ffentliche Griinfliche "Carstanjens Garten" bleibt erhalten und ist
im Bebauungsplan als Parkanlage und Kinderspielplatz ausgewiesan,

Die Anlage mit ihrem zum Teil wertvollen alten Baumbestand wurde erst vor
kurzer Zeit teilweise neu gestaltet,

An die Gffentliche Griinfliche soll die geplante Griinachse des Technologie-
parkes angebunden werden. (Siehe hierzu auch unter Pkt. 4.2!) Der vorhan-
dene Kinderspielplatz entspricht 1t. K1ndersp1e1p1atzbedarfsp1an dem
Spielbereich der Kategorie C (Versorgungsfunktion flir einen Wohnblock

oder eine Hausgruppe).

8. Umweltvertriglichkeit

RS [ :’.uhna

Das Gebiet des Bebauungsplanes 1st ver- und entsorgungsmiaig im we~
sentlichen erschlossen. Lediglich fiir die ordnungsgemiBe Entsorgung
des Abwassers miissen aufgrund der neuan Anforderung durch die Entsor-
gung des geplanten Technologieparkes in der MemelstraBe und Ankerstra-
Be die Kandle vergriBert werden.

Eine Versorgung mit Fernwirme ist maglich.
Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der jeweils inne-

ren privaten ErschlieBung sind zy gegebener Zeit mit den Versorgungs-
trdgern abzustimmen.
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Bei der Durchfiihrung der Planung 1st sicherzustellen, daB die priva-
ten ErschiieBungsflichen von schweren &ffentlichen Entsorgungsfahrzey-
gen befahren werden kinnen.

8.2 Wasserwirtschaft

Eingriffe in vorhandene Gewdsser, Uberschwemmungsgebiete oder Deich-
schutzrdume werden nicht vorgenommen,

GrundwassermeBstelien und Pegel werden nicht beriihrt.
Abgrabungen sind im Planbereich weder geplant noch vorhanden.
Wasserwirtschaftliche Belange werden nicht tangiert.

8.3 Altablagerungen/Altlasten

Fir den Planbereich wurden aufgrund seiner Vornutzung Gefihrdungsab-
schdatzungen bzw. Sanierungsuntersuchungen mit folgenden Ergebnissen
durchgefiihrt:

- Bereich ndrdlich der BismarkstraBe (ehem. Pappenfabrik)

Fir diese Fliche ergibt sich ein Sanierungsbedarf aufgrund von Ver-
unreinigungen des Untergrundes mit Chlorierten Kohlenwasserstoffen
(CKW's) und Polycyclischen Aromatischen Kohlenwaserstoffen (PAK's).
Als SanierungsmaBnahme ist daher - bezogen auf die CKW's - efne Bo-
denluftabsaugung und Grundwasserreinigung vorgesehen. Die Schadstof-
fe werden hierbei in einer Aktivkoh]e—FiTteranlage eliminiert und
ordnungsgemiB entsorgt. Bezliglich der PAK's, die im Gegensatz zu

den CKW's nur Jokal und oberfldchennah vorgefunden wurden, ist je
nach Grad der Kontamination eine Auskofferung mit ordnungsgemifier
Entsorgung vorgesehen.

- Bereich siid1. der Bismarkstrafe (ehem. Kfz-Niederlassung)

Diese Fldche ist aufgrund der Untersuchungsergebnisse mit einer Aus-
nahre (hier wurden PAK's an einer eingrenzbaren Stelle in ca. 1,0m
Tiefe gefunden) von Altlasten frei. Diese PAK-haltige, kiinstliche
Auffiillung in einer Machtigkeit von ca. 10 cm (Menge ca. 5,0 cbm)
ist im Rahmen der vorzunehmenden Tiefbauarbeiten ordnungsgemifl zu
entsorgen,

Nach Ourchfiihrung der SanierungsmaBnahmen bestehen gegen die beabsich-
tigte Nutzung keine Bedenken.

Die von Altlasten betroffenen Flachen sind gemiB § 9 (5) Nr. 3 Bauge-
setzbuch im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet!

Es gi1t ferner der generelle Hinweis:

Auch bel Anwendung simt]icher Verfahren zuyr Ermittiung von Altablage-
rungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen
werden, daB dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhan-

den sind, die im Einzelfali durch unsachgemiBen Umgang mit umwe ltge-
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Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge
Hinweise auf derartige umweltgefihrdende Verunreinigungen ergeben, so
ist der Oberstadtdirektor - Amt fir Stadtentsorgung und Wasserwjrt-
schaft - unverziiglich zu informieren.

8.4 Immissionssituation durch luftverunreinigende Stoffe im Planbereich

Die Immissionssituation wurde anhand der neusten vorliegenden Daten
aus 1989 iberpriift.

Danach ergibt sich fiir den Planbereich folgende Immissionssituation:

Die Staubniederschlagswerte liegen - wie in den Jahren zuvor - unter-
halb der Grenzwerte der TA Luft. Ebenso ergeben sich fiir die Inhalts-
stoffe Blei und Cadmium keine die Grenzwerte erreichenden Belastungen.

Die diskontinuierlichen Schwefeldioxidmessungen wurden mit Abtauf des
Jahres 1988 bedingt durch die nur noch geringen Konzentrationen durch
die Uberwachung des TEMES-Systems ersetzt. Eine fldchenbezogene Aus-

wertung ist daher nicht mehr gegeben.

Als Ergédnzung zur Beurteilung der Immissionssituation wurden die Im-
missionskenngroBen I1Vj /12V¥3 zur Bestimmung der Vorbelastung durch
die Parameter Staubniederschlag und seine Inhaltsstoffe Blei und
Cadmium ausgewertet. Auch hier tiegen die Werte unterhalb der Grenz-
werte der TA Luft.

Die aus den im Bebauungsplangebiet geplanten Anlagen (High-Tech-Be
triebe) zu erwartenden Emissionen fiihren nicht zu einer Uberschrej-
tung der nach der TA Luft festgelegten Immissionsgrenzwerte.

Im Ubrigen ist im Genehmigungsverfahren zu den Vorhaben die Einhal-
tung der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen jeweils nachzuwei-
sen,

8.5 Larmimissionen

Die Verkehrswege BismarckstraBe und MiiTheimer Strafe sowie Memelstra-
Be sind die Hauptlirmquellen im Betrachtungsbereich.

Die ErschlieBung des Technologieparkes erfolgt primir Uber die Bis-
marckstrafe.

Ciue weilore Zus o0 S 7

rafe/Ankerstrafe vorgesehen.

Nach einer Untersuchung iiber die zu erwartende Verkehrssituation

durch die Ansiedlung des Technologieparkes ergeben sich die in Tabel-
le 1 aufgezeigten Verkehrs-Mengenbe1astungen.
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Kfz/h

vorhanden zusdtzlich
Milheimer Str.
(westl. Memelstrafe) 1.750 220 +13 %
MiTheimer Str.
(zwischen Memelstr. und
BismarckstrafBe) 1.550 75 + 5%
Milheimer Str.
(ost1, BismarckstraBe) 1.4590 220 + 15 %
Memelstrafe
(zwischen MiTheimer Str.
und BismarckstraBe) 350 150 +43 %
Memeistrafie
(zwischen Bismarckstrafe
und GrabenstraBe) 300 55 + 18 %
Bismarckstrafe
(zwischen Miilheimer StraBe
und Pappenstrafe) 600 220 + 37 %
BismarckstraBe
(zwischen PappenstraBe und
MemelstraBBe) 450 260 + 58 %
BismarckstraBe (sidl. Memelsir.) 550 55 + 10 %

Tab. 1 Kfz-Mengenbelastungen in der stdarkst belasteten
Nachmittagsstunde

Unter Beriicksichtigung dieser Verkehrsbelastungen sind fir die Tdrm-~
technisch relevanten Immissionspunkte die Mittelungspegel (Lm) fiir
die Zettrdume Tag und Nacht nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stid-
tebau" vom April 87 errechnet worden (siehe Tab. 2).
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Immissions~- S trasse Mittelungspegel (Lm) 1n dB(A)
punkt derzeitiger ZU erwartender
Tag / Nacht Tag

1 Milheimer Str.82 70.1 63.0 70.3

2 Memelstr. 43 64.2 56.8 65.7

3 Memelstr. 61 61.1 53.7 61.8

4 Bismarckstr. 146 64.8 57.4 66,2

5 Bismarckstr. 110 63.5 56.3 65.5

6 Bismarckstr, 84 64.4 57.0 64.8

7 Milheimer Str.128 72.0 64.8 72.5

8 Pappenstr. 15 58.8 50.4 60.8

Tab. 2: Mittelungspegel (Lm) fiir die kritischen Imnissionspunkte
Die Verdnderungen der Verkehrsmengenbe1astung und damit auch der Lirm-
immissionen durch den Technologiepark treten nur in dem Tageszeitraum
auf,

In der Nachtzeit sind keine Nutzungen zu erwarten.

Nach Tabelle 2 1iegen die Steigerungen der Larmimmissionen am Tage
in einem Bereich von 0.3 dB(A} his 2 dB(A).

Erst eine Erhdhung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB(a) ist fiir
das menschliche Ohr spirbar.

Daher sind MaBnahmen zum Schuty der angrenzenden Wohnbebauung vor Ver-
kehrslirm durch die Ansiedlung des Technologieparkes nicht erforder-
Tich.

Neben der Nutzungse1nschrénkung des "Sondergebietes Technologiepark"
auf immissionsarme Betriebe sind geschlessene Bauweisen festgesetzt,
die eine freie Schallausbreitung aus dem Sondergebiet verhindern.

LdrmschutzmaBnahmen sind aus stdadtebaulichen Gesichtspunktes nicht er-

CLoder Tl

Die vorhandene Gerduschsituation in den angrenzenden Wohngebieten ver-
dndert sich durch Ziel- und Quellverkehr des Technologieparkes nur un-
wesentlich und ist fiir die Anwohner nicht splirbar.

Stadtklimatische Auswirkungen

Die stddtebauliche Kenzeption ergibt Ffiir den Freiraum bzw. fiir das
Griin optimale Voraussetzung in Lage und Dimension.

Die raumliche Verbindung mit dem Carstanjens-Garten unterstiitzt die
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stadtklimatische Wirkung. Deshalb wird eine positive Auswirkung auf
das Klima erwartet.

8.7 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Grung und Boden

Die Forderung des § 1 (5) Baugesetzbuch hinsichtlich des sparsamen Um-—
gang mit Grund und Boden werden durch die vorliegende Planung beach-
tet, da es sich um Umnutzungen hereits bebauter Gebiete handelt.

8.8 Baumbestand

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes gilt die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg" in der jeweils geltenden Fassung. Der im Pianbereich vorhan-
dene Baumbestand wird zum groBen Teil von der Planung nicht betroffen.

Bei den Biumen entiang der Bismarckstrafe handelt es sich um Linden
mit ca. 180 cm Stammumfang.

Die vorliegende Planung sieht eine Uberbauung bzw. Uberdachung der
BismarckstraBe vor.

Bei der endgiiltigen Planung dieser baulichen Anlagen soll auf den vor-
handenen Baumbestand soweit wie méglich Riicksicht genommen werden.

Grundsdtziich aber wird aufgrund der stddtebaulichen, architekton-
ischen und funktionellen Bedeutung der Uberbauung bzw. Uberdachung
der BismarkstraRe der Vorrang vor dem Erhalt der Bdume eingeriumt.

Die zv fdllenden Biume miissen dann nach Baumschutzsatzung ausgegli-
chen werden, d. h. durch Neupflanzung von 3 Biumen (Stammumfang 18/20
cm) je gefilltem Baum ersetzt werden,

Die bestehenden Gehslze im Bereich der geplanten Griinzone sind nicht
durch die Baumschutzsatzung geschiitzt.

9. Abbruch
Zum Iwecke der Realisierung des geplanten Technologieparkes sind auf
dem Gelinde der ehemaligen Pappenfabrik nérdlich der BismarckstraBe samt-
liche vorhandene bauliche Anlagen abzubrechen.

Auf dem Gelinde siidlich der BismarckstraBe sind die Betriebshallen baw.
-anlagen der echemaligen Kfz-Niederlassung abzubrechen.

IU.Grundsé;;gufgrﬁgggiglgﬁMaBnahmgg

Die Bei der Verwirklichung dieses Planes zu erwartenden nachteiligen Aus-
wirkungen fiir die persdniichen Lebensumstinde von den im Plangebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen werden durch zu gegebener Zeit durchzufiih-
rende Mafinahmen nach § 180 (1) BauGB weltestgehend vermieden.

Fiir die erforderlichen Umziige wird die Stadt Duisburg Umzugskostenerstat-

tungen und Umzugskostenbeihilfe im Rahmen der zum Zeitpunkt der Umziige
geltenden Richtlinien des Rates der Stadt gewdhren.
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Von diesen MaBnahmen sind die an der PappenstraBe 12 und Bismarckstrafe
121 ansdsstigen Gewerbebetriebe betroffen, da diese Betriebe durch den ge-
planten Abbruch der baulichen Anlagen zu verlagern sind.

Die Beratung, Betreuung und Information der Betroffenen wihrend der Plan-
verwirklichung erfolgt durch die zustdndigen Amter der Stadt Duisburg.

Im Bebauungspian sind Gebiete fiir stiadtebauliche Umstrukturierungen
durch Umgrenzung gekennzeichnet. In diesen Gebieten bedarf der Abbruch,
die Anderung und die Nutzungsdnderung baulicher Anlagen der Genehmigung
nach § 172 (1) Ziffer 3 BauGB.

11.Fléchenbilanz _zum Bebauungsplan Nr. 856 1

Fldchen der Sondergebiete

- Technologiepark - (S0) ca. 3.60 ha
- Technologiezentrum II u. III ca. 0.54 ha
- eigentlicher Technologiepark ca. 3.06 ha
o nordl. der BismarckstraBe ca. 1.87 ha
o sidl. der BismarckstraBe ca. 1.19 ha
Fldachen innerhalb der ca. 1.15 ha

50-Gebiete, dte mit Biumen
und Strduchern zu bepflanzen sind

Gffentliche Griinfliche ca. 0.46 ha
Gesamtfldche des Plangebietes ca. 4.06 ha
12.Kosten

12.1 Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden
Kosten werden geschitzt auf:

Kanalbauy 320.000,00 DM

12.2 Riickeinnahmen und Zuschiisse
Kanalbau -

13.Textliche Festsetzungen

Siehe Bebauungsplan!

14. Aufhebungsvermerk

Siehe Bebauungsplan!
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ls.ﬁgrgengggiligung

Die Beteiligung der Biirger an diesem Bebauungsplan - Stand Mai 1989 - ge-
maB § 3 (1) Baugesetzbuch und zugleich die Unterrichtung der Efnwohner ge-
mél § 6 b Gemeindeordnung NW wurde am 18.05.1989 im Rahmen einer offent-
lichen Sitzung der Bezirksvertretung Innenstadt durchgefiihrt.

Gegen den hier vorgestellten Entwurf zum Bebauungsplan wurden keine Beden-
ken vorgebracht, so daf der Plan aufgrund der BUrgerbeteiTigung nicht
Uberarbeitet wurde.

Zu der im RaHmen dieser Beteiligung noch offen gebTiebenen Anregung
= in der Pappenstrafe verkehrsberuhigende MaBnahmen vorzusehen,
wird wie folgt Stellung genommen-

Die Pappenstrafie hat die Funktion einer AnliegerstraBe mit einem entspre-
chend geringen Verkehrsaufkommen. Zur ErschlieBung des Technologieparkes
hat sie auch zukiinftig nur eine untergeordnete Rolle. Es sind keine Defi-
zite zu erkennen, die verkehrsberuhigte MaBnahmen begriinden kénnten,

Diese Begriundung gendrt zum gebauungsplan Nr. 856 ] - Neudorft -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese
Begrindung.

Duisburg, den

Uer Uberstadtdirektor
In Vertretung

7

GYersch
Belgeordnetar

3
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Die Ubernahme der Absichtsbegriindung Stand Mirz 1991 als Entscheidungsbegriin-
dung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 16.12.1991 vom Rat der
Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 20.06.199] bis 22.07.1991 etnschlieB-
lich &ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den® 5 i, . il Der Oberstadtdirektor

In Vertr,tung

SENI1217.K01/A61/TA6100




Anlage 1 zur Begrindung

R el \ { TECHNOLOGIE ZENTRUM III
b, \ ! ) N ) K4
N2/ i

1\ R TECHNOLOGIE ZENTRUM 11
\ "y ——

\ 20 A8 o
¢/ /\ - \'\//‘
A ot ‘ "
457 5 % VA
& g & i

VA ST/S

Gestaltungsplan

zum Projekt

"Technologiezentrum / Technolegiepark "
Duisburg - Neudorf

Architekt : Foster Associates / London
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Stadtplanungsamt Duisburg
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