BEGRUNDUNG
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Stand: Februar 2003

inhalt Seite

1. ERFORDERNIS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND

UR DI AV L A b s e e ——————

ALLGEMEINE ZIELE DER PLANUNG.......ccoommiemmmmanmrssrsisasansssnsansssasmansissasseamsasss 3
1 1 PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE ... 3

1 2 RAUMLICHE EINBINDUNG ... oot 3

1 3 BISHERIGE NUTZUNG ..ottt eeiceie e 4

1 4 DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANE ..o 4
141 GEBIETSENTWICKLUNGSPLAN .. ..ooo it cmrine st 4

1 4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN . .....ooitiiiiieeiaiiininimes oo esr e s 4

4 4.3 FACHPLANE . oo oo eee et 4

1.5 STADTEBAULICHE ZIELDEFINITION ..o 5
2. PLANUNGSMASSNAHMEN UND FESTSETZUNGEN.......ooimmimeransiansssassnnnsanse 6
DES BEBAUUNGSPLANES.... oot i sanssssns s nssimns s s shs nssmasnsssssnnssnsens 6
21 GELTUNGSBEREICH . ...ooitieie ettt 6

2 0 BAUGEBIETE ... oo oottt 8
52 1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG........ooomemneriiiieesessee 6
2.0 2 BAUWEISE ..o oo oot e oo ettt e 8

2 2 3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ... 8
22 4 GARAGEN UND STELLPLATZE . oo 8
29 5 ZUFAHRTEN .. oo et eee etttk 9

2 2 6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN. ... e, 9

D B VERKEHRR . oo e 10
531 AUSSERE ERSCHLIESSUNG ... cviiiioiee it 10

2 3.2 INNERE ERSCHLIESSUNG . -.eiviieeierieeeceat i 10

2 3.3 GEH-. FAHR- UND LEITUNGSRECHTE ......coiiiiimr e siensimss oo 11

24 GRUNORDNUNG . oot ettt 11
2.4.1 GRUNFLACHEN ...« oottt et 11

5 4.2 ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEPFLANZUNGEN 12

> 4.3 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN ... 12

5 5 VER- UND ENTSORGUNG / WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE ... 12

2 5.4 VERSORGUNG o oottt 12

9 5.2 ABWASSER ..ottt eee e a b 12

2 5 3 VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER ... 12

3. FLACHENBILANZ .......cooremianrissssassssssssas e sbsssssssss st s sess s st nssnaseianes 13
4. UMWELTVERTRAGLICHKEIT .......ocueteraeercaresrssamss s et 13
41 UVP = RELEVANZ oo ettt n e s 13
4.2 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG ..o 13
4.3 IMMISSIONSSCHUTZ ... oeoeeee oo eee ettt 14

A 3.0 LUF T oo oottt e 14

8 3 2 LARM oo e 14

A4 ALTEASTEN « oottt et e 14
5. AUSWIRKUNGEN AUF GRUND UND BODEN.......covmmamsmnensissrsmnais e 17




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 875 Duisburg - Huckingen

6. GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN ........cccocvnmmminiminsensmsanscansnnaens 17
7. KOSTEN ....ocevimeremverssmeetersiasossmssmesseassnssesissssansensasasiasrnnesassssnenssssnsmsnnmnensssssnns asnsnss 17
8. ERSCHLIESSUNGSVERTRAG.....ccootttimensrisrestesstnssnmnssessasssnsssnnssssssassassnt ssasanss 17
9. BURGERBETEILIGUNG..........cccocimmumnimmmmsnnnissnissssessnnssssnis s sssssassissasssnsansansssansas 17
10. TEXTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN /......ccccciccniiiemnnnnaa 19
HENWELSE .....eeeicvmrerrserreassenssssnsrsrass s ea i sbanansans v snssmeaa s mns g e R o R AR AR AR e e naaEa b sRnE R s An s R R R AR R e 19
ANLAGEN. ....cooierevtieiiissseeerssraessrensssssaastassasasssmnassssesssnannessssssans sasssnsens biusaRE RIS S m r s anas 19



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 875 Duisburg - Huckingen

1. ERFORDERNIS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
UND ALLGEMEINE ZIELE DER PLANUNG

1.1 PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

In der Stadt Duisburg besteht zur Zeit eine betrachtliche Nachfrage nach Wohnungen, ins-
besondere nach preiswerten Eigenheimen. Um diesen Bedarf zu befriedigen, ist die Auf-
stellung von Bebauungsplanen vorgesehen. Der Bebauungsplan Nr. 875 ist ein Baustein
dieses langerfristig angelegten Wohnungsprogramm. Die nicht bebauten Grundstiicke im
Geltungsbereich des Planes befinden sich zum groften Teil im Besitz der GEBAG, so dass
eine zlgige Realisierung der geplanten Bebauung méglich ist.

Ziel der Planung ist es die vorhandene Wohnnutzung im Ortsteil zu erganzen und den
Wonnstandort zu starken. Die vorhandene technische und soziale Infrastruktur begunstig
die Planung von weiteren Wohngeb&uden. Die Geschéfte an der Dusseldorfer Landstralie
kénnen auch die Nahversorgung des neuen Baugebietes Gbernehmen und die Stadtbahn-
haltestelle am Mithlenkamp steilt einen optimalen Anschiuss an das OPNV Netz der Stadt
dar.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezieht die schon bebauten Grund-
sticke an der Duisseldorfer Landstrae und der Strale im Alten Bruch mit ein. Ziel ist es
hier die bestehende Bausubstanz rechtlich zu sichern. Weiterhin wird soweit mdglich und
gewlnscht eine Bebauung der tiefen Gartengrundsticke in den riickwartigen Bereichen
ermdéglicht.

1.2 RAUMLICHE EINBINDUNG

Das Plangebiet liegt im Duisburger Suden, im Ortsteil Huckingen und ist ca. 5,3 ha groR

Das Gebiet grenzt im Westen an die Disseldorfer Landstralle, welche als Hauptverkehrs-
stralke (BundesstraRe 8 ) eine wichtige HaupterschlieBungsfunktion in der Stadtregion
wahmimmt. Entlang der Dusseldorfer Landstrale befindet sich heute eine typische
Mischnutzung mit Dienstleistungsbetrieben und Liden, Kleingewerbe in den Erdgeschos-
sen und Wohnen in den Obergeschossen. Die Baustruktur entlang der Strafe ist sehr hete-
rogen. Von einer eingeschossigen, sehr landlich gepragten Bebauung welche Ende des 19.
Jahrhunderts entstanden ist, bis zu Uber 2 bis 3geschossige Hauser aus der Grinderzeit,
bis hin zu 4geschossigen Flachdachbauten der 60er und 70er Jahre sind entlang der Stra-
e alle Bauepochen des |letzten Jahrhunderts abzulesen.

Die in den weiter 6stlich liegenden stralRenvorherrschende Baustruktur ist das groRzugig
gestaltete Eigenheim, wobei auch hier vorwiegend in der Zeit von 1960 — 1980 gebaut sehr
unterschiedliche Bauformen realisiert wurden. In den 80er und 90er Jahren des letzten
Jahrhunderts wurde vermehrt auf den sehr groen Grundsticken Geschosswohnungsbau,
mit bis zu 3 Geschossen reaiisiert.

Nach Osten bilden die Gleise der Stadtbahn die Grenze zum Landschaftsraum. Hier liegt
der Landschaftsraum mit dem Remberger See. Kleingérten, Felder und ein Golfplatz sind
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die vorherrschenden Nutzungen. Im Norden, in Verldngerung der Strae Mihlenkamp liegt
die Haltestelle der Stadtbahnlinie U 79, die von Duisburg nach Dusseidorf fahrt. Zwischen
Stadtbahn und der Stralle Im Huckinger Kamp nérdlich des Plangebietes befindet sich ein
ca. 20 m breiter Grinstreifen.

1.3 BISHERIGE NUTZUNG

Die Dusseldorfer Landstral3e ( B8 }im Westen ist eine Hauptverkehrsstrate. Die Remberger
StralRe, die das Plangebiet nach Stden hin begrenzt und auf einem Damm den Gleiskérper
Uberquert, besitzt lokale Bedeutung. Die Ubrigen Stralen sind ruhige Anliegerstralen.

Die Bebauung der Umgebung ist nicht sehr homogen. Insbesondere an der Dasseldorfer
LandstralRe sind noch Reste der alten ddrflichen, dicht an die Stralle gebauten Bebatiung
vorhanden. Die neuere Bebauung liegt auf Grund alter Fluchtlinienpléne von der Stralke
zurickgesetzt. Die Gebdude sind ein- bis viergeschossig, wobei die neueren Gebaude
meist drei Geschosse besitzen.

Die Bebauung im Bereich der Stralen Im Huckinger Kamp, Im Alten Bruch und Mihien-
kamp ist uberwiegend zweigeschossig und hat in vielen Bereichen noch Eigenheimcharak-
ter. Die Gebdaude stehen zum Teil auf sehr grofen Grundsticken mit Gber 1000 gm.

Der unbebaute Teil des Plangebietes wurde bis Ende 2000 zum gréfiten Teil als Grabeland
genutzt, diese Flachen sind zur Zeit Brachland.

1.4 DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANE

1.4.1 GEBIETSENTWICKLUNGSPLAN

Der Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk Dusseldorf zeigt fur den genannten
Bereich einen Allgemeinen Wohnsiedlungsbereich (ASB). Der Bebauungsplan entspricht
somit diesen Darstellungen.

1.4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt fir den genannten Bereich Wohnbaufla-
chen und an der Disseldorfer Landstralle Mischgebiet dar. Der Bebauungsplan ist dement-
sprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4.3 FACHPLANE

Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachpidne (Schulentwicklungs-, Kindergartenbe-
darfs-, Kinderspielplatzbedarfs- und Sportstéttenleitplan ) haben keine Auswirkungen auf
den Bebauungsplan.

Fur den durch den Bebauungsplan entstehenden Zuwachs an Grundschilern sind in den
umliegenden Schulen die nétigen Kapazitaten vorhanden.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 875 Duisburg - Huckingen

Der Bedarf an Kindergartenplatzen fur die zukinftigen Bewohner des Plangebietes kann
nach Bedarfsberechnung durch die vorhandenen Einrichtungen bzw. durch den im Rahmen
der Planung am Angerboagen vorgesehenen Kindergarten gedeckt werden.

Spielmdglichkeiten sind auf den unmittelbar an das Plangebiet a grenzepden Fldchen im
Bereich Huckinger Markt gegeben. Dariber hinaus ist zur Nahversorgung des neuen
Wohngebietes ein Spielplatz innerhalb der Grunfldchen des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.5 STADTEBAULICHE ZIE|DEFINITION

Zie! des Bebauungsplanes ist die ErschlieBung und Baureifmachung der heute unbebauten
Bereiche im ostlichen Plangebiet. ErschlieRungsansétze fur diesen Bereich sind in der fri-
heren Planung bereits beriicksichtigt worden, so dass die Strale Im Huckinger Kamp, wel-
che in einem kurzen Teilstiick zwischen Disseldorfer Landstrae und der Strake Im Alten
Bruch bereits vorhanden ist, nur nach Osten verlangert werden muss. Von dort fUhrt die
Strake nach Norden entlang der Stadtbahntrasse und findet im Bereich der Strae Mihlen-
kamp Anschluss an die StraRenparzelle nach Norden, die in diesem Bereich auch wieder
Im Huckinger Kamp heiBt. Somit wird der bereits langfristig geplante StraBenzug nunmehr
endgiittig hergestellt. Zur ErschlieBung der sidlich gelegenen Gebiete bis zur Remberger
Strake dient eine StraBenschleife in Verldngerung der StraBe Im Alten Bruch. Das Er-
schlieRungskonzept ist somit kiar gegiliedert und Gbersichtlich.

Um fur das sidliche Plangebiet die Anbindung an die Disseldorfer Landstralle zu verbes-
sern, wird eine fuBlaufige Verbindung an zwei Stellen nach Stden in die geplante Granan-
lage entlang der Remberger Strale vorgesehen. Diese Grinanlage verbindet die Dussel-
dorfer LandstraRe und die dahinter gelegenen Griin- und Freibereiche am Huckinger Markt
mit der in Nordsid - Richtung verlaufenden Verbindung parallel zur Stadtbahntrasse. Somit
schafft das Konzept des Bebauungsplanes eine Verbesserung und Erganzung des vorhan-
denen Ful- und Radwegenetzes. Die neuen Strallen im Plangebiet werden verkehrsberu-
higt ausgebaut, so dass sie fir FuRgénger und Radfahrer gefahrios benutzt werden kon-
nen.

Fur das geplante Wohngebiet ist ausschlieBlich die Errichtung von Eigenheimen in Form
von Reihenhausern und Doppelhdusern vorgesehen. Lediglich an der Kreuzung Remberger
Strake / Dusseldorfer Landstrale ergibt sich noch eine Baumdéglichkeit fir ein mehrge-
schossiges Wohn- und Geschéftshaus.

Die Baustruktur des Plangebietes ist so angelegt, dass sich fast alle Wohngebaude mit ih-
rer Wohn- und Gartenseite nach Suden oder Sudwesten orientieren. Diese Ausrichtung der
Baukorper schafft eine hohe Wohnqualitat und erlaubt zugleich eine optimale Nutzung des
Sonnenlichtes als alternative Energiequelle.

Nach dem vorliegenden Bebauungskonzept der GEBAG sollen im Plangebiet ca. 39 Rei-
henhauser und 38 Doppelhduser realisiert werden. Darliber hinaus sind auf anderen Pri-
vatgrundstiicken 6 — 8 Eigenheime in Form von Doppel- und Einzelhausern maglich.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt auf den Privatgrundstiicken. bei den
Doppelhdusern in Form von sogenannten Bauwichgaragen. Durch den jeweils vorgesehe-
nen Vorplatz vor der Garage entstehen so zwei Parkmaglichkeiten je Wohneinheit. Far den
Mittelbereich des Plangebietes sind zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs kleine Gara-
genhofe den Bauzeilen vorgeiagert. Diese mit einer gemeinsamen Zufahrt versehenen Ga-
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 875 Duisburg - Huckingen

ragenbereiche mit 5 — 6 Stellplatzen, Garagen oder Carports schirmen die dahinterliegende
Bebauung von der Strae und der Stadtbahntrasse ab, so dass die Gartenbereiche zusatz-
lich schallgeschitzt werden. Im Norden des Plangebietes sind die erforderlichen Garagen
den Reihenhausem vor der Eingangstire direkt zugeordnet. Sie werden Uber eine gemein-
same private Wegefidche erschiossen.

Zusétzlich zu den privaten Stellplatzffdchen werden im o6ffentlichen Stralenraum ca. 40
Parkplatze ausgewiesen, der Bebauungsplan stellt nachrichtlich innerhalb der Verkehrsfla-
che die Fiachen fur Parkplatze dar. Der genaue Standort der Parkplatze und der vorgese-
henen StraRenbaume wird erst in der endgultigen StraRenausbauplanung abgestimmt auf
die Bebauung festgelegt.

2. PLANUNGSMASSNAHMEN UND FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 GELTUNGSBEREICH

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes wird im Bebauungs-
plan gemanl § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt.
Die Gréfie des Plangebietes betragt 5,3 ha

2.2 BAUGEBIETE

2.2.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

+ Mischgebiete
Im Bebauungsplan werden die Baugebiete entlang der Dusseldorfer Landstrale ent-
sprechend ihrer heutigen und zukinftigen Nutzung als Mischgebiet ausgewiesen. Ent-
lang der StraRe befinden sich heute die Nahversorgungs- Dienstieistungs- und Infra-
struktureinrichtungen fur den Ortsteil. Um diese Funktion auch weiterhin zu gewahriei-
sten erfolgt die Ausweisung als Mischgebiet

+« Wohngebiete
Im Bebauungsplan werden alle Ubrigen Baugebiste entsprechend ihrer bestehenden und
gewinschten Nutzung als Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. In den erganzenden
Textlichen Festsetzungen werden fir die Baugebiete die im Aligemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ‘Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonst.
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstelien’ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die genannten Nutzungen sind aufgrund der stddtebaulichen Zielsetzung der vorgese-
henen Baustruktur und der Lage im Siedlungsgebiet sowie der geplanten zuklnftigen
Nutzung im Plangebiete nicht erwlinscht.

Gemanl den Textlichen Festsetzungen ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis
WA 5 die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf eine Wohneinheit
beschrankt.
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Begrizndung zum Bebauungsplan Nr. 875 Duisburg - Huckingen

Im &stlichen Plangebiet, fur das schon konkrete Nutzungsvorstellungen bestehen, wird
der Eigenheimbau in Form von Reihenhdusern und Doppelhédusern gefordert und ein
Geschosswohnungsbau ausgeschiossen. Eine von der vorgesehenen Bebauung abwei-
chende Struktur, z.B. Eigenheime mit 2 und mehr Wohnungen, wiirden durch ein hohe-
res Verkehrsaufkommen und eine grolere Anzahl an erforderlichen Stellplatzen die ge-
planten StraBenrdume (berlasten.

GRZ /| GFZ

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir die Baugebiete durch eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 bestimmt. Die Geschossflichenzahl (GFZ) betragt fur die bis zu zwei-
geschossigen Baugebiete 0,8, fur die bis zu drei-geschossigen Baugebiete 1,2. Die
Dichte und der Nutzungsgrad aller Baugebiete liegen somit innerhalb der durch die Bau-
nutzungsverordnung geregelten zuldssigen Werte.

Zahl der Vollgeschosse

in den Baugebieten MI1, MI2 und WA 2 wird eine Dreigeschossigkeit festgesetzt. Ent-
lang der Disseldorfer Landstrate und im Einmindungsbereich der Strake im Huckinger
Kamp herrscht heute bereits eine dreigeschossige Bebauung vor. Es ist stddtebauliches
Ziel im Bereich dieser HauptverkehrsstraBe, in Anpassung an die vorhandene Stadt-
struktur eine dreigeschossige Bebauung zu erméglichen.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes wird die vorhandene und geplante Wohnbebauung
mit zwei Geschossen als Hochstmal festgesetzt. in dem Baugebieten WA 1 orientiert
sich die als HochstmaR festgesetzte Geschossigkeit am vorhandenen Gebéudebestand.

Héhe baulicher Anlagen

Fir das Mischgebiset Mi 2 wird eine Gebaudehdhe von mindestens 12 m und maximal 14
m festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt aus stddtebaulichen Griinden, hier ist sowohl
eine Anpassung an die nérdiich angrenzende Bebauung gewlnscht, wie auch an die
Neubebauung sudlich der Remberger Strale. Das Baugebiet bildet die Ecksituation im
Strakenraum und es ist stadtebaulich gewinscht, diese Ecksituation auch baulich zu
betonen.

Fur die Bebauung entlang der Dusseldorfer Landstraide in den Baugebieten MI 1 und M|
2 erfolgt die Festsetzung einer Traufhéhe. Die StraBenrandbebauung gehort zum histori-
schen Ortskemn von Huckingen. Teile der Bebauung sind pragende und erhaltenswerte
Bausubstanz. Um eine mogliche Neubebauung der typischen Baustruktur anzupassen,
erfolgt die Festsetzung der Traufhohe. Die festgesetzte Traufhéhe orientiert sich an der
Mehrzahl der vorhandenen historischen Bausubstanz. Die Festsetzung erfolgt auf Anre-
gung der Denkmatbehérde, mit dem Ziel den Charakter der Straenrandbebauung bei zu
behalten und langfristig stadtebaulich, raumlich zu verbessern.

Fiur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 6 ist eine Firsthbhe als Hochstmal
festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen stellen sicher, dass es zu keiner unerwlnschten
stérenden Hoéhenentwicklung im stadtebaulichen Gesamterscheinungsbild dieses neuen
Wohnquartiers kommt. Die kiinftigen Gebdude werden von ihrem Erscheinungsbitd kiar
als max. zweigeschossige Hauseinheiten erkennbar sein und nicht durch Gberhdhte Ge-
baudehdhen der raumliche Eindruck einer dreigeschossigen Bebauung entstehen. Dies
dient auch dem Nachbarschutz und sichert eine ausreichende Belichtung und Beson-
nung der Grundstiicke.
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2.2.2 BAUWEISE

Fir die Baugebiete WA 1und WA 3 bis WA 6 ist eine offene Bauweise festgesetzt. Geb&u-
de oder Gebdudegruppen von Uber 50 m Lange sind weder bei der vorhandenen Bebauung
vorhanden noch fir die geplante Bebauung vorgesehen oder gewlnscht.

In den Baugebieten Ml 1,MI2 und WA2 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, da
entlang der HauptverkehrsstraRe und im Einmdindungsbereich der Strale Im Huckinger
Kamp die geschlossene Bauweise bereits vorherrscht und es stddtebauliches Ziel ist, ent-
lang der Hauptverkehrsstraen eine Uberwiegend geschlossene Bebauung zu erhaiten.
Diese Festsetzung hat neben dem stadtebaulich- und stadtgestalterischem Aspekt auch
den Vorteil, dass durch eine geschlossen Gebédudezeile entlang der Hauptverkehrsstralien
die dahinter liegenden Grundstlcksteile und Nutzungen vom Verkehrslarm abgeschirmt
werden. Somit erhoht diese Ausweisung die Wohnqualitét entlang der Hauptverkehrsstra-
Ren, was stadtebaulich gewiinscht ist.

2.2.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die (iIberbaubaren Grundsticksfladchen sind durch Baugrenzen definiert. Hierdurch wird eine
Entwicklung gemal den stadtebaulichen Zielvorgaben geschaffen. Bei der geplanten
Wohnbebauung im Plangebietes ist eine bauliche Tiefe von maximal 14 m festgesetzt, was
generell einem ublichen Wert fur eine Einfamilienhausbebauung entspricht und ein Ver-
springen der Baukorper in gewissen Grenzen ermoglicht.

Flir das Baugebiet WA 1 ist in Anpassung an die vorhandenen Bebauung ein geringfiigig
tieferes Baufeid von 14,5 m festgesetzt.

Fir die Baugebiete MI 1, MI2 und WA2 ist in Anpassung an die vorhandenen Bebauung ein
Bautiefe von 14,0 m festgesetzt.

2.2.4 GARAGEN UND STELLPLATZE

Fir die Aligemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 6 wird festgesetzt, dass Steliplétze, Gara-
gen und Carports nur innerhalb der Baugrenzen und in den fir Stellplatze, Garagen und
Carports ausgewiesenen Flachen zuldssig sind.

Die raumlichen Ausweisungen folgen einem stadtebaulichen Ordnungs- und Vertei-
lungsprinzip. Demnach erfolgt die Unterbringung des ruhenden Verkehrs entweder gezielt
in einigen Sammelanlagen an besonderen Punkten , so im Bereich der Stralle im Huckinger
Kamp, oder auf dem jeweiligen Einzelgrundstiick. Auf den Einzeligrundsticken kann die
Unterbringung in Garagen innerhalb der seitlichen Abstandsflache der Geb&ude erfolgen
(sog. Bauwichgaragen). Eine Uber diese Festsetzungen hinaus gehende weitere Anord-
nung von Stellplatzen und Garagen auf dem Grundstiick ist nicht gewlinscht, da dies zu
erheblichen Stérungen der Wohnverhéltnisse fihren kann und die nachbarschaftlichen
Belange beeintrachtigt.

Im stdlichen Teil des Baugebietes WA Il sind die erforderlichen Steliplatz- und Gara-
genaniagen in kleinen Garagenhdfen als Gemeinschaftsanlagen zusammengefasst. Die
Garagen, Carports und Stellplatze werden den einzelnen Reihenhdusem eigentumsmatig
zugeordnet. Somit ist es zweckm&Rig und sinnvoll die Flichenanteile gemalk § 21 a BauN-
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 875 Duisburg - Huckingen

VO den Flachenanteilen der Baugrundsticke zuzurechnen. Die Ausnutzung des Grund-
stiickes richtet sich somit nach dem Gesamtgrundstiick, was einer Gleichbehandiung mit
den Ubrigen Grundstlicken entspricht.

2.2.5 ZUFAHRTEN

Im stdlichen Teil des Baugebietes WA Il erfoigt die Unterbringung des privaten ruhenden
Verkehrs in Form von Garagenhdfen. Um eine nicht gewlnschte Vielzahl von Einzelgara-
genzufahrien zu vermeiden, erfoigt die Festlegung dass flur jede Garagengruppe nur eine
Zufahrt zul&ssig ist und die direkte Zufahrt von der StraRe in Einzelgaragen nicht zugelas-
sen wird. Dies dient der Verkehrssicherheit und der geordneten Abwicklung des Verkehrs in
diesem Bereich. Gleichzeitig verhindert es eine nicht gewltnschte zusatzliche Versiegelung
der Freiflachen.

2.2.6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Gber die planungsrechtlichen Festset-
zungen hinaus den Erass von Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen. Im
Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des geplanten Wohn-
quartiers und im Hinbiick auf eine harmonische Einfugung in die Umgebung sind Ord-
nungsprinzipien in gestaiterischer Hinsicht einzuhalten.

Aus diesem Grund werden fur den Bereich des Bebauungsplanes értliche Bauvorschriften
gemaR § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONW) als Festset-
zungen in den Bebauungsplan Ubernommen.

¢ Dachform und Dachneigung
In den Baugebieten WA 3 bis WA 5 erfolgen einheitiiche gestaiterische Festsetzungen
zu Dachform und Dachneigung, um dem Anspruch einer harmonischen stadtebaulichen
Raumbildung gerecht zu werden und eine ungewinschte Hohendifferenz der Décher zu
verhindern.

« Garagen
Zur Sicherung einer harmonischen Gestaltung der Baukérper - soweit sie im Einfiussbe-
reich des oOffentlichen Raumes liegen - sind die Garagenbaukérper den angrenzenden
Wohngebéduden in Material und Farbe anzugieichen.
Eine einheitliche Gestaltung in Aniehnung an die Umgebungsbebauung wird auch fur
Garagengruppen festgesetzt, um der Realisierung (blicherweise gestalterisch vernach-
lassigter ‘Garagenhdfe’ vorzubeugen.
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2.3 VERKEHR

2.3.1 AUSSERE ERSCHLIESSUNG

StraBennetz

Die ErschiieRung des Baugebietes erfoigt Uber das vorhandene und endgliltig ausge-
baute HauptverkehrsstraBennetz in diesem Stadtteil. Das Plangebiet wird von der Dis-
seldorfer Landstasse tangiert. Diese als B 8 kiassifizierte Strale hat Verbindungsfunkti-
on zwischen den nordiichen Teilen der Stadt Dusseldorf und den sudlichen Stadtteilen
von Duisburg. Sie verbindet parallel zur Autobahn A 59 die Bundesstrale 288 mit dem
Innenstadtbereich Duisburg.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die Stadtbahnhaltestelle Mihlenkamp an. Diese
Bahnverbindung erschliet in kurzer Taktfolge die nérdiich angrenzenden Stadtteile und
bildet eine direkte Verbindung zur Innenstadt. Nach Sitiden ist die Stadt Disseldorf mit
ithren angrenzenden Stadtteilen angeschlossen.

2.3.2 INNERE ERSCHLIESSUNG

StraRen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aufgrund des geringen Verkehrsauf-
kommen in Form von Mischverkehrsflachen. Das StraBennetz schiiet an die vorhande-
ne ErschlieRungsstruktur an. So wird die StraRe Im MHuckinger Kamp von ihrem Einmin-
dungsbereich Diisseldorfer Landstrale im Bereich der Strale Im Alten Bruch nach
Osten verldngert und parallel zur Stadtbahntrasse nach Norden mit einem Anschluss an
den Miihlenkamp weitergefiihrt. Das Regelprofil der Stralle weist eine Breite von insge-
samt 7,5 m auf. Zur Verkehrsberuhigung werden geschwindigkeitsdampfende Elemente
im StraRenraum in Form von Mittelinseln und alternierendem Parken vorgesehen. Dar-
Uber hinaus werden im Bereich der Parkplatze auch grofkronige Bdume gepflanzt.

Ein ahnliches StraRenprofil, ebenfalls mit einer Regelbreite von 7,5 m ist flr die nach
Saden verlaufende ErschiieBungsschleife vorgesehen. Das dffentliche StraBennetz wird
durch einige Wegestiche und Wegeverbindungen in Form von PrivatstraRen und Wegen
erganzt. Der Bebauungsplan setzt die StraBenbegrenzungsiinie der Straenverkehrsfla-
chen fest. Die innere Einteilung der Verkehrsfldchen ist nachrichtlich vermerkt. An eini-
gen Stellen sind Verkehrsgrinfidchen dargestellt, diese dienen zur Herstellung eines Bo-
schungsbereiches entlang der Stadtbahntrasse und es sind Grinbereiche gekennzeich-
net welche die Parkplatzflachen von den angrenzenden Wohnbauflidchen gestalterisch
und réaumlich abtrennen

Ruhender Verkehr

Der offentliche Ruhende Verkehr erfolgt unter Berlicksichtigung eines Steilplatzschiiis-
sels von ‘1 6ffentlicher Parkplatz je 2 bis 3 Wohneinheiten’ durch Langsparken innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsflache. An einigen Stellen sind auch Senkrechtsteliplatze vor-
gesehen. Eine geplante Anordnung aus dem ErschlieBungskonzept ist als Hinweis in
den Bebauungsplan Gbermommen.
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¢ FuB- und Radverkehr

Im Plangebiet werden zwei wichtige FuB- und Radwegeverbindungen aufgenommen und
weitergefilhrt. Dies ist die Nordslud-Verbindung entlang der Stadtbahntrasse, die inner-
halb des Plangebietes auf verkehrsberuhigt ausgebauten Strallen gefihrt wird, und im
Siden in einer Grinanlage als FuBweg unter der Remberberger Stralle hindurch weiter
nach Siden verlduft. Diese vorgenannte Nordsid-Verbindung wird Uber die geplante
Grunanlage nordlich der Remberger Strale an die Dusseldorfer Landstrate angeschlos-
sen und findet ihre Fortsetzung in den weiter westlich gelegenen Grun- und Spielberei-
chen, sudlich des Bereiches Huckinger Markt. im Nordosten des Plangebietes findet sich
im Bereich der Stadtbahnhaltestelle ein Ubergang mit Verbindungen nach Osten in den
Landschaftsraum am alten Angerbach und in den Bereich Remberger See.

2.3.3 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Im Bebauungsplan werden in verschiedenen Bereichen auf privaten Grundsticksflachen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Die vorgesehenen Fiachen dienen der Er-
schlieRung einzeiner Hausgruppen in Form von Stichwegen oder schmalen Verbindungs-
wegen. Die vorgesehenen Stichwege kénnen von den Anliegern begangen und befahren
werden, gieichzeitig ist eine Erreichbarkeit fur die Versorgungstréger unentbehriich und es
sind in diesen Flachen die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen zu veriegen. Die
Ausweisung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sichert diese Erfordernisse.

Far die, mit dem index 2 gekennzeichneten Wege im Stden des Plangebietes wird zusatz-
lich ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit eingetragen. Da es sich um Verbindungswe-
ge zwischen zwei offentlichen StraBen handelt wird eine Begehbarkeit fir die Aligemeinheit
rechtlich sichergestellt.

2.4 GRUNORDNUNG

2.4.1 GRUNFLACHEN

 Parkanlage
Als stdlicher Abschluss des Plangebietes, zugleich als griiner Puffer zur hochliegenden
Remberger StraBe wird eine Griunflache als Parkanlage festgesetzt. Diese Griunflache
hat eine Verbindungsfunktion zwischen der Nordsid Achse paratlel zur Stadtbahn und
der Dusseldorfer Landstrae. In der Griinflache sollen Fulwegeverbindungen, sowohl in
Ostwest-Richtung wie auch nach Norden in das neue Plangebiet angelegt werden

Zur Sicherung der Griin- und Wegeverbindungen werden die genannten Fldchen als 6f-

fentliche Grinflache ‘Parkanlage’ festgesetzt.

s Spielplitze
Innerhalb der éffentlichen Granflache wird eine Flache fiir einen Kinderspielplatz festge-
setzt. Der Spielplatz ist zur unmitteibaren Versorgung des Planbereiches erforderlich.

11
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2.4.2 ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEPFLANZUNGEN

Einige eingemessenen Einzelbdume werden aufgrund ihres okologischen Wertes als zu
erhaltend festgesetzt.

2.4.3 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages werden im Bebauungsplan
Baumpfianzungen im offentlichen StraBenraum und in der offentlichen Grunflidche vorge-
sehen. Im Gffentlichen Stralenraum sind insgesamt 40 Baume 1. Ordnung zu pflanzen, in
der Grunflaiche 18 Bdume 1. Ordnung. Die Arten der zu pfianzenden Baume sind, ebenso
wie die Pflanzqualitdten, dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag entnommen und im
Bebauungspian textiich festgesetzt.

2.5 VER- UND ENTSORGUNG / WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

2.5.1 VERSORGUNG

Die Baugebiete werden Gber die geplanten inneren Erschlieungsstraen an die &ffentliche
Wasser- und Energieversorgung angeschiossen. Wasser- und Energieversorgung sind in
den umgebenden duleren Erschlieungsstraken bereits vorhanden.

2.5.2 ABWASSER

Aufgrund der Grundwasser- und Bodenverhaltnisse im Gebiet kann das anfallende Regen-
wasser der Dach- und Hoffldchen und der StraRenfiachen nicht versickert werden, daher ist
das Schmutzwasser zusammen mit dem Regenwasser Uber Mischwasserkanéle abzuleiten.
In den neu zu erstellenden Strallen des Plangebietes wird eine Mischwasserkanalisation
vorgesehen, die am Muhlenkamp in den dort vorhandenen Sammiler mit einem Eiprofil
1.350 / 900 eingeleitet wird. Dieser Kanal verfugt noch Uber Leistungsreserven. Geman
Absprache mit dem Fachamt betragt die zulédssige Einieitungsmenge 70 | / s. Bei der Pia-
nung und dem Bau des Abwassernetzes wird ein Staukanalbereich notwendig um die zu-
l&ssige Einleitungsmenge nicht zu Oberschreiten.

Diese Kanéle sind nach den Vorplanungsergebnissen im &ffentlichen Strallenraum unter-
zubringen.

2.5.3 VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Entsprechend den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz (LWG) wurde die Ver-
sickerungsmdéglichkeit des Niederschlagswassers auf den Baugrundsticken untersucht.
(Gutachten Dr. Gartner und Partner, Ingenieurblro fir Geotechnik, Duisburg, vom
9.05.2000))

Die Bodenuntersuchungen kamen zu dem Ergebnis, dass erst in Tiefen von 2 — 3 m versik-
kerungsfahiger Boden vorhanden ist. Da im Plangebiet jedoch der hichste Grundwasser-
stand nur 2 — 4 m, im Mittel 2,50 m, unter Gel&nde liegt, ist kein ausreichender Abstand
zwischen einer mégiichen Versickerungsanlage und dem ansteigenden Grundwasser zu
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gewahrieisten. Aus diesem Grund wurde in Abstimmung mit den Fachdmtern der Stadt
Duisburg eine Versickerung des Regenwassers fUr das Baugebiet ausgeschlossen.

3. FLACHENBILANZ

Entsprechend den Festsetzungen von Flachen im Bebauungsplan ergibt sich folgende Bi-
lanzierung:

Gesamtflache 5,3 ha (100 %
davon

Baugebiete 43 ha |81 %
davon

Mischgebiete 0.5 ha
Wohngebiete 3.8 ha
Verkehrsflachen 0,6 ha |11 %
offentliche Grinflichen, Spielplatze (0,4 ha |8 %

4. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

4.1 UVP - RELEVANZ

Die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) oder eine
,allgemeinen Vorprifung des Einzelfalies” besteht im Bereich dieses Bebauungsplanes
nicht. GeméafR Anlage 1 zum UVP — Gesetz ist bei der Planung eines ,Stadtebauprojektes
flr sonstige bauliche Anlagen® eine allgemeine Vorprifung bei einer zuidssigen Grundfia-
che im Sinne des § 19 (2) BauNVO zwischen 20.000 gm bis weniger 100.000 gm und ab
100.000 gm eine UVP obligatorisch. Mit einer in diesem Bebauungsplan festgesetzten
Grundfiache von ca. 9.000 gm werden diese Schwellenwerte deutlich unterschritten

4.2 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Um den Belangen von Natur und Landschaft gerecht zu werden und negative Auswirkun-
gen zu vermeiden und zu vermindern, sowie nicht zu vermeidende Auswirkungen auszu-
gleichen, wurde gemafl § Ba Bundesnaturschutzgesetz ein landschaftspflegerischer Be-
gleitpian (LBP) erarbeitet um die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik abschiieRend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Der LBP wurde erarbeitet von PFA - PlanFormaAnrt, K.
Drabben, LLandschaftsarchitektin BDLA, Duisburg.

Es wurde entsprechend § 1a (3) S.4 BauGB im LBP eine dkologische Wertung vom Aus-
gangszustand und vom Planungszustand vorgenommen. Diese Ergebnisse wurden gegen-
ubergestellt. Da das Baugebiet auf Grund seiner glinstigen Lage bevorzugt fiir die Wohn-
bebauung genutzt werden soll, sind innerhalb des Plangebietes nur in geringerm Umgang
Ausgleichsmaflnahmen vorgesehen. Es werden im Bebauungsplan innerhalb der &ffentii-
chen Verkehrsfidche und im Bereich der éffentlichen Grinflache, grofRkronige Bdume fest-
gesetzt. Weiterhin sichert der Bebauungsplan einige erhaltenswerte Einzelb&ume. Vier
Baume im Bereich der Stadtbahnhaltestelle im Nordosten des Plangebietes und eine groR-
kronige, erhaltenswerte Weide im Bereich der sldlichen Grunflache.

Die Bilanz des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zeigt ein Ausgleichsdefizit von
79.362 Punkten.
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Der Grundstiickseigentimer, GEBAG, Duisburger gemeinniitzige Baugesellschaft AG hat in
Zusammenarbeit mit der Stadt Duisburg und in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
behérde, Maknahmen zum Ausgleich des dkolegischen Eingriffs durchzufdhren. Die
Durchfahrung der AusgleichsmalRhahmen fir diesen Bebauungsplan wird im Rahmen eine
stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Duisburg und dem Grundstiickseigentimer
geregeit.

Als Ersatzmafnahme sind im Stadtteil Huckingen Flachen entlang des Bruchgrabens im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 | F — Angerbogen vorgesehen. Durch die im
Rahmen dieser Ersatzmalinahmen hergestelite dkologische Aufwertung wird der Eingriff,
wenn auch an anderer Stelle im Stadtteil ausgeglichen.

Detaillierte Ausflhrungen sind dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zu enthehmen.

4.3 IMMISSIONSSCHUTZ

4.3.1 LUFT

Nach Aussage des Amtes fir kommunalen Umweltschutz liegt das Gebiet des Bebauungs-
planes im Randbereich von Jahrzehnte andauernden hohen Schwermetallbelastungen im
Staubniederschiag. Die Immissionswerte der TA-Luft fur Blei und Cadmium wurden regel-
manig uberschritten.

Dies hat zur Folge, dass eine Anreicherung der Schwermetalle im Boden stattfand. Zur Ein-
schéatzung einer Beeinirdchtigung der Gesundheit wurden Untersuchungen des Bodens
durchgeflhrt. Die Ergebnisse und Auswertungen werden im Kapitel Altlasten zusammen-
gefasst.

4.3.2 LARM

Zur Beurteilung der La&rmbelastung durch die Stadtbahn im Bereich der geplanten Wohn-
bebauung wurde vom Stadtplanungsamt Duisburg im April 1996 ein Gutachten erstellt. Die-
ses kommt zu dem Schluss, dass Malnahmen zum Schutz vor AuBengerduschpegel nicht
erforderlich sind. Es kann lediglich in den dem Bahnkdrper zugewandten Terrassen- und
Gartenbereichen zu kurzzeitigen Geréuschspitzen mit geringflgigen und daher tolerablen
Storwirkungen kommen. Nicht zuletzt auch aus diesem Grunde wurden im vorliegenden
Entwurf die Hausgérten nach Sud(West)en orientiert.

Weitere Aussagen sind den Schalitechnischen Gutachten zu entnehmen.

4.4 ALTLASTEN

Fir das Plangebiet waren nach Aussage des Amtes fur kommunalen Umweltschutz der
Stadt Duisburg moglicherweise durch jahrzehntelange Staubniederschidge hohe Schwer-
metallbelastungen im Boden zu erwarten. Daher war es erforderiich, die oberfiachennahen
Bodenschichten zu untersuchen, um festzustellen, ob im Hinblick auf die geplante Bebau-
ung Risiken flr schitzenswerte Giter bestehen. Weiterhin bestehen im Plangebiet zwei
Auffillungen, die als Verdachtsfldchen fur Bodenverunreinigungen angesehen wurden, die
eine Flache liegt im nordéstlichen Teil des Plangebietes, die andere im Stdwestlichen.

Durch das Baro GFP, Dr. Géartner und Partner GbR, Ingenieurbiro fir Geotechnik, Duisburg
wurden ergdnzend zu den im Rahmen der Versickerungsuntersuchung gemachten Bo-
denuntersuchungen weitere Bodenuntersuchungen, Felduntersuchung und chemische Un-
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tersuchungen angestellt. Die Ergebnisse sind in einem Projektbericht vom 5.09.2001 wie
folgt zusammengefasst.

Folgende aitlasttechnische Themenbereiche wurden naher betrachtet:
a) Die aus Luftbildem bekannte Abgrabungsflache im Stidwesten des B-Plangebietes
b) Die aus Luftbildern bekannte Flachenstérung im nordéstlichen B-Plangebiet

c) Die mogliche Belastung oberflachennaher Bodenschichten durch metallhaltige Nieder-
schlage

Die angesprochenen Themenbereiche werden nachfolgend betrachtet.

Zu a) Die im Sidwesten des B-Plangebietes vorhandene Abgrabung im Bereich der Dus-
seldorfer LandstraRe/Remberger Strafle ist im Kembereich noch optisch durch eine Gelan-
dedepression zu erkennen. Ostlich dieses Kemnbereiches liegt das Gelande auf héherem
Niveau, wobei keine gravierenden Auffillungsméchtigkeiten beobachtet werden ké&nnen.
Der nordliche Teil der Abgrabungsfliche liegt ebenfalls auf héherem Niveau und ist wahr-
scheinlich aufgefullt. Da dieser Bereich bereits durch eine Garagenaniage bebaut ist, fan-
den hier aktuell keine Untersuchungen statt. Der westliche Teil der Abgrabung wurde offen-
sichtlich bis zu 3 m wieder aufgefillt, wie das Bohrergebnis von KRB 106 zeigt. Der stdli-
che Teil der Abgrabung befindet sich im bereits bebauten Teil der Remberger Strake bzw.
noch weiter sadlich. Auch hier fanden aktuell keine Untersuchungen statt, da sich dieser
Teil aulerhalb des B-Plangebietes befindet.

Die stichpunktartigen Untersuchungen von Proben aus den Auffullungen ergaben z.T. er-
hohte Gehalte an Metallen (Biei) und PAK, was auf die Anwesenheit von Bauschutt,
Schlacken und Aschen zurlickzufiihren und typisch fir innerstadtische Auffillungen ist. Ein
Risiko fur das Schutzgut Grundwasser lasst sich angesichts der erfahrungsgeman geringen
Eluierbarkeit der an Schlacken und Aschen gebundenen Schadstoffe zunéchst nicht ablei-
ten.

Im Bereich der Gelandedepression (-senke) wurden die KRB 10, 104 und 105 abgeteuft.
Hierbei traten lediglich im Bereich der KRB 104 in den obersten 0,9 m Fremdbeimengungen
in Form von Schlacke, Beton, Ziegel und Asche auf. Bevor im Bereich der Gelandedepres-
sion eine Gelandeanhebung (-auffillung) auf das umliegende Niveau stattfindet, sollten ggf.
weitergehende Untersuchungen zur Auslaugbarkeit von Schadstoffen an dem Aufflliungs-
material aus dem Bereich von KRB 104 stattfinden, um festzustellen, ob ein Risiko flr den
Austrag von Schadstoffen ins Grundwasser tatsdchlich auszuschlieRen ist. Eine Auffiilung
der Geléndedepression darf nur mit solchen Materialien erfolgen, die setzungsunempfind-
lich sind und von denen keine Risiken fir das Schutzgut Grundwasser ausgehen.

Solite entgegen der urspringlichen Planung an der Ecke Dusseldorfer Landstra-
Re/Remberger StralRe Wohnbebauung realisiert werden, so empfehlen sich in diesem Be-
reich weitere eingrenzende Kleinrammbohrungen zur Erfassung der Zusammensetzung
und Méchtigkeit der vorhandenen Aufflllung. Die Ergebnisse der vorliegenden Untersu-
chung deuten darauf hin, dass anfallendes Aushubmaterial aufgrund erhéhter PAK-Gehaite
in die Kategorie Z 1.2 bis Z 2 nach LAGA einzustufen ist.

Zu b) Fur den norddstlichen Teilbereich bestanden nach der Luftbildauswertung Anzeichen

einer friheren Fldchenstorung. Die Teilflache wurde durch die Oberflachenmischprobe MP
1 naher charakterisiert. Die organoleptische Ansprache sowie die chemische Untersuchung
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auf Metalle und PAK erbrachte keine Hinweise auf eine schédliche Bodenverunreinigung
(siehe auch c).

Zu c¢) Die Untersuchungen von Oberflachenmischproben im B-Plangebiet ,Im Huckinger
Kamp“ haben die Vermutung erhértet, dass durch den Eintrag von schwermetallhaltigen
Niederschlagen Anreicherungen in den oberflichennahen Bodenschichten an Metallen wie
Blei, Cadmium, Quecksilber und Zink stattgefunden haben. Es ist dariiber hinaus auch an-
zunehmen, dass die erhdhten Gehalte nicht nur auf einem Lufteintrag beruhen, sondern
auch auf das Vorhandensein von Schlacken und Aschen innerhalb der oberflichennahen
Bodenschichten zurlckzuflhren sind. Allerdings sind die Gehalte an Schadstoffen Uber-
wiegend nicht so gravierend, dass Uberschreitungen der Prufwerte der BBodSchV fir
Wohngebiete sowie Kinderspielplatze vorliegen. Das gleiche gilt fiir die Gruppe der polyzy-
klischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK).

Einer differenzierteren Betrachtungsweise unterzogen werden muss das Schwermetall
Cadmium. Beim Element Cadmium sieht die BBodSchV fiir Wohngebiete zunéchst einen
Prufwert von 20 mg/kg vor. Sollen Gérten jedoch sowohl als Aufenthaltsflache fur Kleinkin-
der ats auch fur den Anbau von Nutzpflanzen dienen, greift das Nutzungsszenario ,\Wohn-
garten® mit einem Prifwert von 2 mg/kg Cadmium. Dieser Priifwert wird bei einigen Ober-
flachenmischproben (Tiefe 0-10 cm) aus dem sudlichen B-Plangebiet (iberschritten. Bei den
tieferliegenden Beprobungstiefen (10-30 cm und 30-60 cm) konnten keine Prufwertliber-
schreitungen beobachtet werden.

Untersuchungen zur Pflanzenverfligbarkeit im Ammoniumnitratextrakt in Anlehnung an An-
hang 2 Punkt 2.2 der BBodSchV ergaben keine Hinweise auf ein bedeutsames Losungs-
vermogen unter den derzeitigen Bedingungen. Dementsprechend kann auch unter Berlick-
sichtigung der {brigen Untersuchungsergebnisse gefoigert werden, dass auf dem Standort
z.Zt. keine schadlichen Bodenverunreinigungen im  Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vorliegen.

Die pH-Werte der Oberbéden mit erhdhten Cadmium-Gehalten liegen im Bereich zwischen
6.7 und 7.0. Generell steigt das Ldsungsvermogen von Cadmium mit sinkenden pH-
Werten, wobei generell bereits bei pH-Werten von 6,5 eine erhthte Mobilitat in der Boden-
I6sung beobachtet werden kann. Dies bedeutet, dass Risiken einer erhohten Mobilitit von
Cadmium bei zunehmender Versauerung durch Auswaschung oder Pflanzenentzug basisch
wirksamer Stoffe mitteifristig nicht ausgeschlossen werden kénnen. Um diese Risiken zu
vermeiden, empfiehlt sich eine regelmanige Kalkung der Fidchen, in denen der Oberboden
vor Ort verbleibt und kinftig Nutzpflanzen angebaut werden.

Die Fiache wurde bekanntlich in der Vergangenheit zum groRen Teil als Kleingartenanlage
genutzt. Im Zuge der Baureifmachung wird erfahrungsgeméR ein Grofteil der vorhandenen
Vegetationsschicht mitsamt der obersten Bodenschicht {(Mutterboden) abgeschoben und
seitlich auf Mieten gelagert, um nach Verrottung der Pflanzenmaterialien wieder als Mutter-
boden eingesetzt werden zu kénnen. Im Zuge des Abschiebens werden sowohi die ober-
sten Schichten mit den erhdhten Cadmium-Gehalten als auch die darunter liegenden mit
geringeren Gehalten aufgenommen, wobei es zwangslaufig zu einer Vermischung und da-
mit zu einer Minderung der jetzt festgesteliten Cadmiumgehalte kommt. Es empfiehlt sich,
nach Fertigstellung der Wohnhauser und vor Anlage der Wohngérten noch einmal die Mie-
ten zu beproben und auf Cadmium zu untersuchen. Im Anschluss daran sollte entschieden
werden, ob die Materialien fir die Wohngarten geeignet sind oder besser in den weniger
sensiblen Bereichen der Begleitgriinflichen im Osten und Siden des B-Plangebietes ein-
gesetzt werden kénnen.
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GeméB dem vorliegenden Kenntnisstand ist es vorgesehen, im sidlichen Plangebiet eine
Geldndeanhebung bis teilweise 1 m (iber dem derzeitigen Niveau vorzunehmen. Sollten
hierzu Bdden von auflerhalb des Plangebietes angeliefert werden missen, so ist zu be-
achten, dass diese die Vorsorgewerte gemiR der BBodSchV einhalten mtissen, welche
strenger sind als die Prufwerte, die fiir die am Standort vorhandenen Materialien zur Beur-
teilung herangezogen werden.

Hinweis zur Grundwassersituation:

Langjahrige Grundwasseruntersuchungen (1996 — 2001) im Anstrombereich des Bebau-
ungsplangebietes zeigen im Anstrom zum nérdlichen Plangebiet fast durchgéangig Arsen-
belastungen, die den Grenzwert der Trinkwasserverordnung zum Teil um ein Vielfaches
Uberschreiten. Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass auf die Einrichtung von
Hausbrunnen verzichtet werden soll.

5. AUSWIRKUNGEN AUF GRUND UND BODEN

GemégR den Bestimmungen des § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 875 wird die-
sem Belang Rechnung getragen. Aufgrund der Festsetzungen wird die Versiegelung von
bisherigen Freiflichen so gering wie moglich gehalten. Anzufiihren sind insbesondere die
minimierten StraRenquerschnitte und die relativ kleinen Grundstickszuschnitte mit flachen-
sparender Bauweise in den neuen Wohnquartieren.

- 6. GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN

Die Realisierung der MaRnahmen dieses Bebauungsplanes greifen nicht in die bestehende
Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstdnde der im
Piangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht gegeben. Daher sind MaR-
nahmen nach § 180 BauGB nicht erfordertich.

7. KOSTEN

Die Planungs- und Durchfiihrungskosten der geplanten stidtebaulichen MaRnahmen gehen
zu Lasten der GEBAG. Die konkrete Kosteniibernahme wird in einen stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

8. ERSCHLIESSUNGSVERTRAG

Die Stadt Duisburg schiiet mit dem Bautrdger GEBAG einen ErschiieBungsvertrag auf der
Grundlage des § 11 Baugesetzbuch ab, in dem sich der Bautrager zur Durchfiihrung der
mit der Bauleitplanung verfolgten stiadtebaulichen Ziele und Mafnahmen sowie der Uber-
nahme der Kosten verpflichtet.

Durch diesen Vertrag werden in der Hauptsache die Errichtung der ErschlieBungsaniagen,
und der Ausbau der Grinflachen sowie deren Unterhaltung geregelt. Weiterhin werden in
diesem Vertrag die Durchfithrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
geregeilt.
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9. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde am 9.12.1999 die Burgerbeteiligung und
zugleich die Unterrichtung der Einwohner gemag § 23 Gemeindeordnung NW durchgefihrt.

Etwa 70 Bargerinnen und Barger nahmen an diesem Anhorungstermin teil.

in Ergénzung dieser Blrgeranhdrung gingen bei der Stadtverwaltung noch Anregungen und
Wiunsche ein, die der Niederschrift Gber die Burgerbeteiligung beigefiigt sind und ausge-
wertet wurden.

Es wurden folgende Abwégungsrelevante Anregungen, Winsche und Fragen vorgebracht,
bzw. nachtraglich schriftlich eingereicht.

Die meisten Anregungen und Fragen bezogen sich auf die zukinftige Dichte des geplanten
Baugebietes. Neben der allgemeinen Anmerkung, dass die Bebauung insgesamt zu dicht
sei, wurden vor Aliem die dreigeschossigen ,sogenannten” Stadtvillen beanstandet.

Die vorgebrachten Anregungen wurden in der Weiterbearbeitung des Bebauungsplanent-
wurfes berlicksichtigt. Die GEBAG, Duisburger gemeinniitzige Baugesellschaft AG, ver-
zichtet im Baugebiet auf die Erstellung der Stadtvillen. Im Plangebiet sind zukinftig nur
noch Eigenheime in form von Reihenhduser und Doppeihdusern vorgesehen, diese werden
in zweigeschossiger Bauweise errichtet. Zusétzlich wird in den Bebauungsplan die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen, dass in den neuen Baugebieten nur 1 Wohneinheit je
Haus erstellt werden darf. Mit dieser Festsetzung wird eine stérkere Verdichtung des Plan-
gebietes verhindert.

Eine noch weitergehende Ausdiinnung des Wohngebietes ist stadtebaulich nicht ge-
wunscht. Die vorgesehenen Eigenheime sollen vor Allem jungen Familien erméglichen sich
in diesem Bereich anzusiedeln, aus diesem Grund sind noch gréRere Grundstiicke nicht
moglich und vorgesehen.

Es wird angeregt zur verkehrlichen Entlastung der vorhandenen Stralen eine zusatzliche
Zufahrt Gber die Remberger StraBe in das Plangebiet vorzusehen.

Aufgrund der vorhandenen verkehrlichen Situation und der topografischen Verhdltnisse ist
ein verkehrstechnisch einwandfreier Anschiuss an die Remberger Strale jedoch nicht mag-
lich. Die vorhandenen StraBen im Huckinger Kamp und Mihlenkamp sind in ihrem StraBen-
querschnitt so bemessen, dass ohne besondere verkehrstechnische Probleme eine Anbin-
dung des neuen Baugebietes Uber diese StraBen an die Dusseldorfer Landstrafle mogiich
ist.

Das Bebauungskonzept sieht an einigen Stellen zusétzliche Bauméglichkeiten fur Einzel-
parzellen im Plangebiet vor. Einige Anwohner lehnen eine soiche zusétzliche Bebauung auf
ihrem Grundstlck ab. Dieses wurde in der weiteren Entwurfsbearbeitung berlicksichtigt.
Zwei Anwohner haben zur Zeit schon detaillierte Vorstellungen (iber die Bebauung ihrer auf
der Rickseite der Disseldorfer Landstrale gelegenen Grundsticke. Diese Vorstellungen
wurden in den Bebauungsplan Gbemommen. Den Anregungen wurde gefolgt.

Ein Anlieger wiinschte fiir seine Bauparzelle keine Reihenhduser sondemn Einfamilienhau-
ser in Form von Einzel- oder Doppelhausbebatiung. Der Bebauungsplan tragt auch diesem
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Wunsch Rechnung. Es ist im Plangebiet die offenen Bauweise festgesetzt, die sowohl Ein-
zelh&user wie Doppelhduser oder auch Reihenhausgruppen erméglicht. Somit wurde auch
dem Wunsch dieses Anliegers entsprochen.

Von einem Anwohner an der Stral3e im Alten Bruch wurde angemerkt, dass méglichst keine
Garagen direkt an die hintere Grundstlicksgrenzen angrenzen sollen. Auch diese Anregung

wurde aufgenommen, im angrenzenden Plangebiet sind keine Garagen in einem Abstand
naher als 3m zur Grundsticksgrenze zuldssig.

10. TEXTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN /
HINWEISE

Die schriftlichen Bestandteile des Bebauungspianes werden in den Urkundsplan Ubernom-
men. Erganzend dazu sind sie als Anlage 1 dieser Begriindung beigeftigt.

ANLAGEN

Anlage 1: Festsetzungen / Hinweise
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