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1. Einleitung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 898 - Dellviertel - ist erforderlich,
well:

1.1

1.2

Teile der in den Bebauungsplénen Nr. 528, 529 und 465 festgesetzten
Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf - Schule - fur schulische Zwecke
nicht mehr bendtigt werden.

Hierbei handelt es sich

1.1.1 um die Fiiche ostlich der Gottfried-Konzgen-StraBe und nordlich
der Realschulstrafie., Diese Fliche war urspriinglich fir die Er-
weilterung der ehemaligen Freiherr-vom-Stein-Realschule, jetzt
Gottfried-Konzgen-Hauptschule vorgesehen. Da diese Erweiterung
nicht mehr erforderlich ist, soll hier jetzt eine Flache fir
Wohnbebauung ausgewlesen werden.

1.1.2 um die Pliche ostlich der Griinstrafe, ntrdlich der RealschulstraBe.
Diese Fliche war urspriinglich fir die Erweiterung des St. Hildegardis-
Gymnasiums vorgesehen. Auch diese Erwelterung ist nicht mehr er-
forderlich, so daf die vorhandene Wohnbebauung erhalten bleiben Kann.

im Bereich Kremerstrafe/Realschulstrale/Gottfried-Konzgen-Strale cine
Parkpalette mit 310 Stellpldtzen errichtet werden soll.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1

2.2

2.3

Gemeindliche Entwicklungsplanung
Das Plangebiet liegt im Kernbereich des Siedlungsschwerpunktes (SSP}

Stadtmitte. Fir diesen Plan hat der Rat der Stadt am 18.12.1978 den
Entwicklungsplan "Stadtmitte" (E-Plan) beschlossen.

Dar E—Pian sieht im Bereich des Eé%auungsplanes folgende Nutzung vor:

-~ Kindertagesstitte

-~ Schulen

-~ Wohnen

- Arbeiten -

Stadierncuerungsprogranmnn

Der Rat der Stadt hat am 01.12.1%86 den Beginn der vorbereitenden Unter-
suchungen gemdB § 4 Abs. 3 Stidtchaufdrderungsgesetz (StBauFG) in elnigen

Bereichen der Innenstadt beschlossen (DS 3485).

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes liegt in einem solchen Unter-
suchungsgebiet.

Flichennutzungsplan (FNP)

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan bzw. der Fldchennutzungs-
plan-Anderung Nr. 513 entwickelt. Letztere stellt in den von der Anderung
betroffenen Planbereichen "Flache fir den Verkehr - Parkhaus -" und "Fléche
fir den Gemeinbedarf - Schule -" dar. »



2.4

Fachplanungen
2.4.1 Schulentwicklungsplan

Die MabBnahmen dieses Bebauungsplanes haben keine Auswirkungen
auf den Schulentwicklungsplan.

2.4.2 Kinderspielplatzbedarfsplan

Der Bereich des Pebavungsplanes faillt mit dem Planungshereich
Dellviertel des Kinderspielplatzbedarfsplanes zusamnen.

Nach den bisherigen Erkenntnicsen der Prognosen 1985 - 1995 ergibt
sich bezogen auf die 6- bis 14-jdhrigen Kinder ein Ruckgang von
ungeféhr 15 #%.

Aufgrund der direkten Mahe des Kantparkes und des dort vorhandenen
grofen Spiclplatzes liegt die Deckung des Spielplatzbaderfes im ge-
samten Pereich Dellviertel (bezogen auf das Jahr 1586) im Eereich
der 70 % - bis 100 £ - Marge. Dies wird auch nach den Prognosen
1995 so bleiben.

2.4.

[¥3)

Kindergartenbedarfsplan

Die Mafinahmen diescs Bebauungsplanes haben keine Auswirkungen auf
den Kindergartenbedarisplan.

3. Blrgecbetelligung

3.1

3.2

Bericht lber die Burgerbeteiligung

CernaB § 3 (1) BauGhk wurde am 01.12.1588 eine Beteiligung der Blirger an
der Bauleitplanung flr den Dereich des PBebauurgsplanes Nr. 898 - Dell-
viertel — im Rahmen einer Offentlichen Sitzung der Berirksvertretung
Innenstadt durchgeiihrt.

Neben den Mitgliedern der Pezirksvertretung Innenstadt nahmen 20 Blrger
an der Veranstaltung teil.

Die Niederschrift zu dieser Veranstaliung ist als Anlage der Begriindung
beigeliigt.

Auswertung der Birgerbetelligung
Nachstehend aufgefilhrte Bedenken und Anregungen wurden von den Blrgerinnen
und Blirgern vorgetragen: -

3.2.1 Auf die Parkpalette soll verzichtet werden.

3.2.2 Statt dessen soll der Parkplatz Papendelle, gegeniber dem
St. Vincenz-Hospital, mit einer zweiten Ebene ausgebaut werden.

3.2.3 Es wurde angefragt, ob die Grinstrafe auch zukilinftig eine Einbahn-
strafe bleibt. .

3.2.4 Eine weitere Frage richtete sich auf das Verkehrsaufkommen im
siidlichen Teil der Musfeldstrafe, nachdem der nordiiche Teil der
Musfeldstrale durch die Parkpalette abgehangt sein wird.

Stellungnahme:

zu 3.2.1

Die Einrichtung der Parkpalette ist notwendig,um den ruhenden Verkehr,
der durch Mafnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes im Dellplatz-
bereich verdringt wurde bzw. durch die geplanten Malnahmen flir das’
Dellviertel noch verdringt wird, unterzubringen.




-

4.

Der Standort an der Kremerstrafe ist darum so glnstig, weil die Park-
palette hier:

a) an einer EinfallstraBe zur Innenstadt liegt,
b} sie von dieser Strafe aus unmittelbar angefahren werden kann,
¢) der Parkplatzsuchverkehr aus dem Wohnbereich herausgehalten wird.

Der Verzicht auf die Parkpalette hitte zur Folge, dab die fir das
Dellviertel geplanten Mafnabmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes
aufgegeben werden miilten. '

zu 3.2.2

Die aufstehenden Biume schliefen einen welteren Ausbau dieses Parkplatzes
aus. Dariiber hinaus wiirde die Vergroferung der Parkkapazitdt zwangslaufig
auch zur Vergroferung des Parkplatzsuszhverkehrs durch dic angrenzenden
Wohngebiete fihren. Dies wirde dem angestrebten Ziel der Wohnumfeldver-
besserung widersprechen.

zu 3.2.3

Bis auf den Anschlufibereich zur Kremerstrafe, der auch zukiinftig nur in
einer Richtung befahren werden soll, wird die GriinstraBe voraussichtlich
in zwel Richtungen befahren.

zu 3.2.4

Durch die Schliefung des nordlichen Teils der Musfeldsiralle ist Keine
Anderung des Verkehrsaufkemmens in der sldlichen Musfeldstrafle zu er-
arten.

-

Situationsbeschreibung -

Der Planbereich liegt siidlich des Dellplatzes, westlich der Krummacher-
strale und nordlich der Kremerstrafe. Das StraBenbild wird von erhal-
tenswerter Bausubstanz gepragt. Das St. Hildegardis-Gymnasium ist in
einem Wohnblock integriert und die Gottfried-Konzgen-Hauptschule steht
auf einer freien Fliache westlich der Wohnbebauung an der Crinstrale.
Sidlich davon steht an der Gottfried-Konzgen-Strafe das Kettlerheim e. V.
Die diesem Grundstick aufstehendon Baulichkeiten sollen aufgegeben wer-
den. Am nordwestlichen Rand des Plangebletes steht an der Papendelle
eine stidtische Kindertagesstitte. Nordwestlich des Grundstiickes der
Deutschen Aral AG grenzt an die Kremerstrale eine von Buschwerk uber-
wachsene Fl8che. Sie wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, um sie der
Nutzung fiir den ruhenden Verkehr zu widmen.

Ziele fiir den Planbereich

Als entwicklungsplanerische Vorgabe filir die Innenstadt wurde Ende 1978
die Entwicklungsplanung Stadtmitte durch den Rat der Stadt beschlossen.
Fir den Teilbereich Innenstadt gilt als ibergeordnete Zielsetzung, die -
City aufzuwerten und den Wohnwert der unmittelbar zugehtrenden Wohnge-
biete zu erhthen. Dazu gehdren auch MabBnahmen zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs.




Die Wohngebiete im Dellplatzbereich sind durch eine geschlossene Bauwelse
geprigt, die nur in scltenen FEllen das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf
eigenem Grundstiick zulant. Dazu kommt, dafl der Dellplatz im Rahmen der
angestrebten Wohnumfeldverbesserung umgobaut und gleichzeitig fir das
Parken von Fahrzeugen gesperrt warde. Die im StraBenraum vorhandenen Pack-
plitze reichen nicht zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs aus. Zur Losung
des Problems sieht der Bebauungsplan die Ausweisung elner Parkpalette

mit ca. 310 Einstellplatzen vor.

Planungsmalinahmen

6.1 Bauflédchen
- Grundsticke Gottfried-Konzgen-Strafe 15 - 19

wie bereits unter Ziffer 1.1 ausgefiilhrt, besteht filir die Erwelterung
der CGotifried-Konzgen-flauptschule aus heutiger Sicht kein Bedarf. Die
Grundstiicke sollen deshalb mit Wohnbebauung iberplant werden. Verge-
sehen ist die Ausweisung eines allgemsinen Wohngebietes (WA) mit einer
zwingend festgesetzten Bauwoise

Die Erschlieflung soll von der Realschulstrafe aus erfolgen.
- Grundstiicke CGrinstraBe 4 - 38

Im Bebauungsplan Nr. 465 ist fir die Hiuser Grinstrafie 4 - 24 im Garten-
bereich eine Fliche fiir Garagen susgowiesen. Diése ist iber eine 7,0 m
breite mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der aAnlieger zu be-
lastende Fliche planungsrechtlich erschlossen. Der Bebauungsplan ist
seit dem 10.08.1968 rechtsverbindlich. Diese Planung wurde bisher

nicht realisiert.

Da auch weiterhin keine Aussicht auf Realisierung der Planung besteht
und in der Parkpalette ausreichend Einstellpldatze angeboten werden
konnen, wird die Ausweisung der Garagenfldche einschiieflich deren
Erschliefung nicht in den Bebauungsplan Nr. 888 Ubernommen.

- Grundstiicke GriinstrafBe 31 - 43 und Realschulstrafe 5 - 7

Wie unter Ziffer 1.1 bereits ausgefihrt,werden die o, a. Grundstlicke filr
die Erweiterung des St. Hildegardis-Gymnasiums nicht mehr bendtigt. Die
Gebietsausweisung wird in alluemeines Wohngebiet (WA} gedndert. Die vor-
handene Wohnbebauung kann somit erhalten bleiben.

— Realschulstrafe 11

Nach Aufgabe des Tankstellenbetriebes hat sich hier eine Autoglaserdi
niedergelassen. Die Fldche wird als Mischgeblet ausgewiesen.

- Parkpalette -

Die Fldche zwischen KremerstraBe und Gottfried-KOnzgen-Strafe ist iy Be-
bauungsplan Nr. 528 als Griinfl3che - Offentliche Parkanlage - ausgewiesen.
Auf dieser Flache ist unter Einbeziehung von Teilen der Musfeld- und Gott-
fried-Konzgen-Strafe bei gleichzeitiger Anderung des Planungsrechtes die
Frrichtung einer Parkpalette vorgesehen.
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Bei der gebotenen Abwigung zwischen dem Ausbau einer Griinanlage und

der Errichtung einer parkpalette wird hier lelzierem cder Vorrang cinge-

rAumt, da durch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer in sich
geschlossenen Anlage mit Zu- und Abfahrt ausschlieplich zur Kremerstrafia
als Hauptverkehrsstralbe den Zielen des Entwicklungsplanes Stadimitte ge-
folgt wird, indem der Wohnwert der umliegenden Wohngeblete sich erhoht,
weil der Parkplatzsuchverkehr aus den vohrnbereichen herausgehalten wird.

Dies entspricht auch weltgehend cer angestrebten verkehrsberuhigung
und den Mafnahmen Zur Wohnumfeldverbesserung.

Als Ausgleich und Frsatz fir den Wegfall des offentl. Griins wird das
anpflanzen von Baumen und Strauchern cowie die Begriinung der Seiten-
£l3chen der Parkpalette mit entsprechenden Rankelementen festgesetzt.
6.1.1 Erfordernis des erhfhten MaBes dsr paulichen Nutzung aus stadte-

paulichen Grinden

Es handelt sich hier um historische Strafienfiinrungen mit 3 bis 4-
geschossiger Bauweise und einer ausgepragten Hinterhausbebauund.
Die vorhandene Debauung Upersteigt das heute geman § 17 (1) Spalte
2tund -3 BauNvo zuldssige Mal der baulichen Nutzung weltgehend.

Als Folge ven unterschiedlichen Grundstilcksgroien und unter-
schiedlicher Ausnutzung ergeben sich stark abweichende Nutzungs-
zahlen. So werdon boispiclsewelse auf der Westseite der Griinstrale
fiir Haus Nr. 10 eine GRZ von 0,24 und eine crz von 0,71 errveicht.
Fir Haus Nr. 38 ergibt sich eine GRZ von.Q,77 und eine GFZ von
3,1

Auf der Ostseite der Grinstrafe ergibt sich Flir Haus Nr. 33 eine
GRZ von 0,48 und elne Grz von 1,45.

Flir Haus Nr. 43 ergibt sich eine GRZ von 0,73 und eine GFZ von 2,93,

Fir das Haus Krumacher Strafe 34 ergibt sich eine GRZ von 0,64'und
eine GFZ von 1,7;flir Haus Nr. 38 ergibt sich eine GRZ von 0,59
und eine GFZ von 1,38.

Da die WA-Gebiete bel Inkrafttreten der BauVO bereits bebaut waren,

shuﬂdieﬁberschreitungenébrzuléssigen max. CGRZ und max. GFZ des

5 17 (1) Spalte 2 und 3 Paunvo gemas § 17 (3) Bautvo zulissig, zu-

mal wenn - wie in diesem Falle - nachstehende stidtebauliche Grinde

dies erfordern:

_ purch die erhdht festgesctzten Nutzungsziffern (GRZ und GFZ) in
den WA-Gebieten dieses Pebauungsplanes soll die gewachsenc
ctidtische Struktur mit sehr vielen erhaltenswerten Fassaden
gewdhrleistet bleiben. Die Hinterhausbebauung wurde, scweit.sie
die Pebaunungstiefe von 12,0 m iiherschreitet, bei der Festsetzung
des erhdhten Mabes der baulichen Nutzung nicht berﬁcksichtigt, da
diese den heutigen Anspriichen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse und der sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung
gem. § 1 (5) Rbs. 1 pAauGR vielfach nicht entspricht.

- Die Aufgabe der Hinterhausbebauunyg entspricht den Zielen der
Entwicklungsplanung,Stadtmitte, namlich der Aufwertung der
City und der Frhohung des Wohnwertes der unmittellbar zur City
gehorenden Wohngebiete (vgl. ziffer 5).



6.1

.2
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- Durch die gemind den textlichen Festsetzungen zul&ssige Uber-
schreitung des bereits erhdht festgesetzten MaBes der bau-
lichen Nutzung um noch einmal bis zu 50 % flir die Hauser
Grinstrafe 36, 38, 41 wrd 43 sowie die Hauser Realschulstralie 3,
5 und 7 scll hier die vorhandene, intakte und stédtebaulich
erwiinschte Eckbebauung planungsrechtlich abgedeckt werden.

- Sonstige ©ffentl. Delange stehen der Uberschreitung der GRZ und CGUZ
nicht entgegen.

- Die Anforderungen an gesunde Wehn- und Arbeitsverhdltnisse
s5ind gewdhrleistet.

- Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die {berschrei-
tung der CRZ und GFZ nicht hervorgerufen.

— Fine Umstrukturierung des Bereiches zu ungunsten der Anwohner ist
nicht gegeben.

Stadtebauliche Begriindung filr die Abweichung von der Abstands-

flichenregelurgy im Sinne des § 6 (15) der Bauvordnung flur das

Land Nordrhein-Westfalen (BauOwii) .

Ein wesentliches Ziel dieses Pebauungsplanes ist die planungs-
rechtliche Sicherung der vorhandenen straBenseitigen Bebauung im
Bereich der historischen Strallenziige GrinstraBe und Krummacher—
ctrale. Deshalb werden in den WA-Gebieten straBenseitige Baulinien
festgesetzt. Die Rebauungstiefe wird im allgemeinen durch eine
hintere Baugrenze bestimmt. Lediglich im Bereich der Hiuser
Griinstrate 34, 36, 30, 41 ud 43 suvie der Hawer Realschulstrefe 3, 5
und 7 wird die Bebauungstiefe durch eine hintere Baulinie be-
stimmt. Hierdurch werden in Ubereinstimmung mit § 6 (15} BauONW
die nach der Abstandflichenregelung nach & 6 BaulNW vorge-
schriebene Cebiudeabstandflachen unterschritten.

-

Dies ist vertretbar, da

- es sich hier um eine gewachsenc Bebauung handelt, die den
stadtebaulich gewollten Abschluf in den Eckbereichen der
Grin-/Realschulstrafle bildet.

- die Belange des Brandschutzes sowle der Gefahrenabwehr durch
die Unterschreitung der Abstandfliche nicht beeintrichtigt
werden. -

- durch die Unterschreitung der Abstandflache die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhdlinisse, insbescondere die
ausreichende Belichtung nicht beeintrichtigt wird.



6.2 Verkehr

6.2.1

6.2.2

Gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet ist Uber die Kremerstrafe/Plessingstrafie an das
drtliche Hauptverkehrsstrafennetz angebunden. Die Verkindung
mit dem iberregicnalen StraBennetz (A 2) erfolgt mit der An-
schluBstelle Marientor.

Das Plangebiet ist von kleineren Gewerbebetrieben und Gaststdt~
ten durchsetzt, dient aber vorwiegend dem Wohnen. Teilbereiche
sind als Flichen fur den Comeinbedarf wie Schulen und Kinderta-
gesstitte ausgewiesen.

Infolge der gomischten Struktur sind alle Strafien von einem
fast gleichmaBigen zicl- und Cuellverkehr belastet, der in der
Spitze beil stiindlich 100 - 200 Kfz  liegt.

purchgangsverkehr tritt in diesem Bereich nicht auf, wohl aber
Abkiirzungsfahrien, el dencn die MusfeldstrafBe, Grinstralie,
RealschulstraBe und KrummacherstraBe bevorzugt werden. Dieser
Verkehr liegt bei etwa 50 - 70 Kfz/h.

auch der "ruhende Verkehr" verteilt sich wie der Anliegerver-
kehr gleichmabig auf alle Stralen. Die an den Fahrbannrandern
dicht aufeinander parkenden Fahrzeuge pilden eine standige bBe-
hinderung und Gefahrdung fiir Fufginger, an Kreuzungen und Ein-
mindungen verdecken sie die Sicht.

Der ruhende Verkehr wurde durch zihlungen an Werktagen um
5.00 Uhr, 10.00 Uhr, 15.00 Uhr und 19.00 Unr erfalit.

Die zdhlung hat ergeben, dap um 10.00 Unr die Hochstbelastung
erreicht wird. Ein hoher Anteil, etwa 20 - 40 % der parkenden
Fahrzeuge wird von Fremdparkern (b rufsparker) abgestellt.
Die ermittelten Zahlen ergeben den Parkplatzbedarf, der bel
der Durchfiihrung von Mafnahmen zur Beruhiqung des Verkehrs

zu beriicksichtigen ist.

Der iberwiegende Fufgangerverkehr wurde im Bereich der Schulen
festgestellt, und zwar -in den Zeiten ven schulbeginn bis Schul-
schlufl.

Fbenso verhilt es sich mit dem radverkehr, der in den lbrigen
ctrafen unbedeutend ist, da hier pur vereinzelt Radfahrer ge-
zahlt wurden. )

Of fentlicher Personennahverkehr (OpNv)
Das Plangebiet wird durch den 0PNV erschlossen:

Buslinie 934 - Hochfeld-Stid nach GroBenbaum

PBuslinie 944 - Hochfeld-Sid nach Wedau an den Haltepunkten
Marientor und Zirkelstrafie

Buglinie 920 und 937 haben ebenfalls am Marientor einen
Haltepunkt. 7
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Die Buslinien 934, 937 und 944 verkehren im Takt von 20 Minuten.

Die Buslinie 920 ist die Schnellbuslinie nach Moers und verkchrt
stindlich.

Die Stadtbahn wird in absehbarer Zeit mit den Haltepunkten
platanenhof und Steinsche Gasde ebenfalls die-
cen Pereich erschiieflen. '

6.2 3 zielvorstellungen

Die innere Erschliefung des planbereichs erfolgt lber die Krum-
macherstrafe, Criinstrale und papendelle sovie tbar die dusfeld-
strafe, Gottfried-Konzgen-Strale urd Realschulstralle.

Im grofen und ganzen sollen diese Strafen in ihrer Lage beste~
hen bleiben.

Die Gottfried-Konzgen-Strafe jedoch wird in dem Teilbareich
swischen Realschulstrafe und der Zufahrt zur Gottfried-Konzgen-
Hauptschule fublaufig ausgaelzaut.

Durch geplante MalBnahmen zur verbesserung des Wohnumfeldes,
die teilwelise bzreits realisiert sind, wurde Raum fur den ru-
henden Verkehr verdrangt. Der so entstandene Fehlbedarf soll
aurch die Errichtung einer Parkpalette aufgefangen waraan.

Die Teilbereiche der Musfeldstrafe und der Realschulstrabe
swischen Gottfried-Konzgen-Strale und Kremerstrafie werden auf-
gehoben. Auf der so entstehenden Flache zwischen Kremerstrale
und dem fuBliufigen Teilstick der Cottfried-Konzgen~-Strafle -
soll die geplante Parkpalette entstehen. Nach der ermittelten
parkbilanz sind 310 Steliplatze erforderlich. Vornehmlich
Fremdparker (Berufsparker) sollen in der Parkpalette einen
Stellplatz finden. Damit ksnnte den Anwehnern des Dellplatz-
bereiches der notwendige Parkraum gesichert werden.

Um Fremdparker vom Wohngebiet fernzuhalten, soll die Parkpa-
lette ausschlieflich von der Kremerstrafe aus angefahren wer-—
den. Damit eine reibungslose Andienurxy der Parkpalette auch

zu Spitzenzeiten gewdblleistet jet, wird auf der stark befahrenan
Kremerstrats eine Linksabblegespur einzurichten sein. Im Rahmen
dor Forderung zur Vorboesserund des Wohnumfeldes cind im gesamien
Dellplatzbereich, namentlich in der Grinstrabe, Realschulstrale,
Krummacherstrafe, Musfeldstrale und Papendelle bauliche Mafinahman
vorgesehen, um eine allgemzine Erhdhung der Verkehrssicherheit,
insbesondoer der Schulwegsicherung, zu erreichen.

7. Ver- und Entscorgung

Die Hauptversorgungsleitungen werden bzw. sind innerhalb der offentlichen
Verkehrsfliche verlegt.

Das Abwasser wird durch stadtische Kandile Uber die Mischwasserbe-
handlungsanlage Duishurg-Duissern der Klaranlage KaBlerfeld zuge-
fiihrt. Leitungsverlegungen werden erforderlich.

v
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Eingriffe in vorhandene Gewasser, Uperschwermungsgebiete und Deich-
schutzriume werden nicht vorgenomnen. Grundwassermeﬁstellen sind
nicht berihrt.

Alxgrabungen sind im Plangebiet weder vorhanden noch geplant.

Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der topographischen Karten (ab Jahrgang 1843/Malstab

1 : 25.000) und Luftbilder (ab Jahrgang 1926/Malstab 1 5.000) ist
mit relevanten Altablagerungel bzw. gefahrenverdéchtigen altstandorten
im vorliegenden Bebauungsplanbereich nicht zu rechncn.

In diesem Zusammanhang gilt folgender Hinwels:

aAuch bel Anwendung samtlicher Verfahren zur rmittlung von Altabla-
gerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen
werden, daf dennocch E}giggépmige Verunreinigungen des Bodens vorhan-
den sind, die im Einzeifall durch unsachgeméfen Ungang mit umweltge-
fanrdenden Stoffen entstanden sein mogen.

Sollten sich bel miefbanarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange
Hinweise auf derartige umvieltgefinrdende Verunreinigungen ergaben,
so ist der Oberstadtdirektor — Amt fiir Stadtentsorgung und Wasser-

wirtschaft - unverziglich zu informieren.
crundsatze filr soziale MaBnahmen

Die bei der Verwirklichung dieses Planes zuU erwartenden nachteiligen
ruswirkungen fir die persdénlichen Lebensumstande von dem im plangebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen werden durch zu gegebener Zeit
durchzufiihrende Maflnahmen nach § 180 (1) BauGD weitestgehend vermieden.

Durch die MaBnahmen zur stadtebaulichen Umstrukturierung sind die Hausecr
Golttfried-Konzgen-Strabe 15 — 19 mit ca. 13 Wohneinheiten betroffen.

Die Hiuser geniefen Rastandschutz. Im Falle des Abbruchs dieser Hauser
wird die Stadt Duisburg fir die erforderlichen Umzilge im Rahmen der zuf
Zeitpunkt der Umzige geltenden Richtlinien des Rates der Stadt Beihilfen
und Kostenerstattungen gewahren.

sofern die Verwirklichung der anstehenden MaBnahmen durch einen anderen
als die Gemeinde erfolgt, kann die Cemeinde die o. &. Aufgaben ber- ’
nehmen und den anderen die Kosten auferlegen(§ 180 (3) BauGB) .

Die Deratung, Detreuuny und Informaticn der patroffenen wahrend der Plan-
verwirklichung erfolgt durch die zustdndigen Amter der Stadt Duisburg. Im
Bebauungsplan ist der petroffene Planbereich als Gebiet Fir stadieauliche
Unstrukturierungen gekennzeichnet. in diesem Gebiet bediirfen der Apbruch,
die Anderung und die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung
nach § 172 {1) 3 bBauGB. ' o ' ' .



11.

Lirmschutz

Durch das Institut fiir Lirmschutz, Dr.-Ing. Buchta, wurde eine scnhalltechnilsche

Untersuchung fir den Pebauungsplanbereich erarbeltet.

.

Die zu erwartenden Geriduschpegel sind in der Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: Gerduschpegel fir die kritischen Punkte an der Bebauang

(unr- Stral: Longimy L SN W S VU S B SO ¥
schnitt T N in T h 3 T N

1 Gottfried-Kinzgen-Str. 17

vor dur Kremersteo 65,7 61,3 -5, 0 5y -4,3 -8 51,4 &1,0
vor. Parkhaus 419
52,3 4,0
7 Erwmasherstir. 55,7 45,3 -£,0 5 8,0 +3 61,7 54,3

von Kremersin, 68,7 01,3 -5,0
von Fape-ndelie L A -5,0

4 Papendslle 23

v Kremorst 65, Y3 -5,0 o “4,5 59,7 51,€
von Fapondelle HE,3 50,4 -5, b, 5 44,8 ne, 1 A0
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o, s Yerrektar fiiroun
bt codbstand dos Ber
o Eorreblurwort
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AL, s Funchlay fir erdlhoe SHarwlreouns wvan lichto=sichonyoregetten Kraamunion
L. s berechoeter GesoroeMitteivcnaspesol ln dB(A
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Geriuschbelastung durch den Parkplatz

Das Ergebnis der Gerauschperechmung ist in Tabelle 2 angesgeben:

R — . i e ey
inmi.-| L. Ihotand von o1, der Tell- I, der Teli- | D
punkt jaller Tei1f iche [m] flachien an di(h) finchen in d3(R)] in

Teilfl 102 3 4 5 61 2 3 4 o6l 1 203 4 5 G dB (M}

i
Gotifried-Konzgen-Strane Nr.o17
23,5 l 53 77 25 A% 40 44743 35 40 19 42 41041 49 48 45 42 43 2,4

1 s

Tabelle 2: Gerduschbelastung durch das Parkhaus an dem kritischen Punkt

Das untere Parkdeck konnte kel der Larmbeirachtung unberlicksichtigt bleiben,
da Ger Baukdrper eine Dimmwirkung von = 20 dp(al erzielt.

Fir die oberc Parkpalette wurde eine Unfeasungsmauer von 1 Meter Eone ange-
nommen. Diese bewirkt elne Dimmwirkung von ca. 12 dan{a) flir das brdgeschol
und von 6.5 GB{A} flir das 1. unxd 2 0G der Bchauung an der Gottfried-
Konzgen-Strabe.

Der Mittelungspegel wird im EG ca. 41 an{A} und im 1. und 2. OG 47 du(a)
erreichen. Fur das 3. und 4. OG sirx keine Minderungen zu crwarten, so aab
hier der Pegel von 52.9 ds(A) voll wirksam wird.

.

Berurteilung der Geriuschsituation

Der Bebauungsplanbereich ist vorwicgend als WA-Gebiet (Allgemelines Wohngebict)
ausgewiesen. Neben den Flichen fir Gemeinbedarf - Kindergarten und Scimlen -
ist fiir die Tankstelle ein MI-Gebiet {(Mischgebiet} festgesetzt. -

Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) Beiblatt zu Teil 1 werdon
folgende schalltechnische Crientierungswerte fir die stidtebsuliche Planung
angegeber: '

WA-Gebiet
tagsiiber 55 dB{A) nachts 45 an(a) fir Strafenlarm

MI-Gebiet
tagsiber 60 dB{A) nachts 50 an(a) flr Strafenldrm

Flir Cewerbelirm liegt der o. g. Orientierungswert um 5 dz(a) niedriger.
Die Werte werden an fast allen Coriudefronten iberschritten.

Parkhaus

Die GerHuschbelastung durch das Farkhaus wird als Betriebslirm eingestuft.
Plir Gewerbelidrm gilt nach der UDI-Richtlinie 2058 (Beurteilung von Arbelts-
1arm in der Nachbarschaft) als Richtwert ein Mittelungspegel von 55 an(a)

fiir ein WA-Gebiet am Tage. Dicser Richtwert wird an der nachstgelegénsn
Wohnbebauung nicht {berschritten.




schallschutzmaBnahmen

Aktive SchutzmaBnahmen in Form einer wand oder eines Walles sind im Planbe-
reich bautechnisch vielfach nicht eSalich und ldrmtechnisch nicht notwendig.

Tm Bereich des Kindergartens sind jedoch honenmodellierte und bepflanzte
Schutzbereiche - h = 2,5 m ab Strapencberkante ~ festgesetzt. Weltere Schutz-

malnahmen vor Verkehrslirm konnan im Plambercich nur in Porm von Schall-
schutzfenstern durchgefiihrt werden.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 (Schalléfmmung von Fenstern) sind die in
Tabelle 3 angegebenen Innenpegel einzuhalten.

Raumnutzung GCobict Mittclungspogei—
L. in dBik)
cchlafrdume reine u. allogemzine Wohn- 25 - 30
nachts gebiete, Krankenhaus- u.
vurqgebloete
alle {brigen Gebicte 30 - 35
Wonhnrauma reine u. allgomeine Wohn- 30 - 35
tagsiibher gebicte, Krankonhaus- u.
Furgeblicte
alle Ubrigen Gebicte : 35 - 40

Tabelle 3: Innengerduschpegel

F e

o 2 mit einem Bauschalldammal
mouclle welsenden Gehdudaefronten

i ot

Danach sind Fenster der Schallschutzklass
von 30 - 35 aB{a) fir folgende, zur Lar
erforderiich:

KrummacherstraBe Haus Ne. 32 bis -38L
Kremerstrafe/Grinstrate: geplante Bebaming im MI-Geblet

Nicht schutzbedirftig sind Flure, Trepoenaniagen, Nabraume sowle Riume
die micht filr den stindigen Aufenthalt von Lonschen geeignet sind.




12. Koesten

Im Planbereich des B.-Planes Nr. 238 - Dellviertel - sind verschiedene
Mafnahmen geplant, fir die einc prirderung im Rahmen der Stadterneuveruny
vorgesehen ist.

Im einzelnen handelt es sich um folgende Malinahmen:

1 a) Parkpalette: 6.125.000,-- D
b) Griinfliche an der Parkpalette: £5.000,-- D

Fiir die Mafnahmen wurden am 05.07.1988 Zuwandungen von 90 % beantragt.
Der Bescheid des Regierungsprésidenten wurde am 05.12.1989 unter dem
Vorbehalt erteilt, das der Minister flir Stidtebau und Verkehr die
erforderliche Ausnzhmagenehmnigung von den Richtlinien erteilt. Diese
Ausnahmegenehmigung stehbt rnoch aus.

2 a) Musfeldstrale: 220.000,-- D
n) Realschulstralie: £52.000,— DM
c) CGrinstrabe: 3494,000,-~ D
d) KrummacherstrabBe: 522.000,—- D
e} Papendells: 170.000,-- Db

71 diesen Mafnahmen wurde dem eglerungsprasidenten anlanlich des Zu-
wendungsantrages vom 05.07.1988 eine entsprechende Anmeldung mit der
Bitte zugeleitet, diese Mafnahmen flir eine Forderung mit gleichfalls
890 % nach 1992 vorzunehnen.

1) Mir die Parkpalette werden jahrliich Nettoeinnahmen von rd. 10.000,-- BY
erwartet.

4) Grunderwerbskosten sind nicht zu erwarten.
5) Die Kosten fir den Larmschutzwall betragen ca. 45.000,~—- DM.
Mit den unter 1) aufgeflinrten Mabnahmen 5011, sofern die Ausnanmegenehmi-
gung erteilt wird, in 1997 begonnen werden. Die Mafnahmen sind im Inve-
ctitionsprogramm 1969 - 1993 enthalten.
Die unter 2) aufgefiihrten Malnahmen cind im Investitionsprogramm 1969 -

4

1693 nicht enthalten. Sie sind flr den veitraum ab 1924 geplant.

13. Textliche Festsetzungen

siehe Bebauungsplan

14. Aufhebungsvermerk

giehe Bebauungsplan .




Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung mit Stand Juli 1990
als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am
10.09.1990 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begrindung hat in der Zeit vom 20.04.1990 bis 22.05,1990 ein-
schlieBlich o6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 11.09.1990
/per Oberstadtgirektor

7 ,_iln' ertretung. /)
‘_ /V/ . /./ 'y

4
#

v Beigeordneter )?4




61-12 Huneke 08.12.1988
3252

Niederschriflt

zur Blrgerbetciligung zun Bebauungzsplan 898 - Delliviertel am 01.12.1988
um 18.00 Unr in der Aula der Gottfried—Kbnzgen—Gemeinschaftshauptschule
an der Gottfried-Kiénzgen-3Stralbe.

Der Einladung waren etwa 20 intereszierte Birgerinnen und Blrger gefolzt .
Vom Stadtplanungsambt nahmen teil:Frau Ardelt
_Herr Dr . Ing . Joeppen

Frau lLagerpusch
u.d .U,

1. Vorstellung des Bebauungsplanes 898 ~ Dellviertel

Der Bezirksvorsteher, Herr Woll, erdffunete die Blrgerbeteiligung,
erlduterte den Aniad der 7usammenkunft und erteilte Frau Ardelf
das Wort.

1.1 Vortrag

Frau Ardelt stellte den Bsbauungsplan 98 ~ Dellviertel vor und
erliuterte die Ziele, die mit dessen Aulstellung angestrebt werden:

1.11 2Zwei Shulerweiterungsflidchen werden aufgereben .

1 .111 Die Fliche des Kettlerheim e.V. wird als Wohnbaufl&che
ausgewiesen und

1.112 die Wohnbebauung an der Icke Grinstrafe /Realschulstraie
erhilt durch die Ausweisung der Grundstlcke als Wohn-
pauf liche Bestandsicherung.

1.12 Errichtung einer Parkpaleite,

die notwendig wird um den ruhenden Verkehr aufzunehmen, der
durch Mafnahnen zur Wohnunfeldverbesserung aus diesen
Bereich und dem angrenzenden Dellplatz verdringt wird.

1.13 Enderung des Flidchennubtzungsplanes
Fiir die Errichtung der Parkpalette und die FEinrichtung der
Schulspertanlage des St Hildezardis-Gymnasiuns ist eine Ende-

rung des Flichennutzungsplanes notwendig .

2, Beteilligung der Blrger: Redenken und Anregungen

Nach dem Vortrag forderte der Bezirksvorsteher, Herr Wolf, die anwesenden
Birgerinnen und Burger auf, ihre Hedenken und Mregungen zu dulern. -




5 1 Herr Thomas, Vertreter des Kettlerheim e.V.

Er sprach sich gegen die Errichtung der Parkpalette aus, well
dadurch sein Grundstlick eine Wertminderung erfahre. Folgende
Griinde fiihrte er an:

2.11 Die Parkpalette kommt bis auf 6,0 m an das Grundstilck
Kettlerheim e.V. heran und

2 12 erreicht hier eine Bauhohe von 2,5 m, damit sind die Erd-
gescholfenster verstellt.

2.2 Herr Alexander Graupner, Gottfried-Kénzgen-Stralte 15

Er sprach sich gegen die Errichtung der Parkpalette aus und
fiihrte {olgende Grinde an:

2.21 Die vor etwn 10 Jahren auf der Fliche zwlschen Kremerstrafe
und Gottfried-Kénrgen-Strabe angepllanzten Biune bilden

g einen

LArmschutz gegen die . Buissionen der Kremerstrabe

2 22 Er michte nicht aus seinem Fenster im oberen Gescho® aufl
die parkenden Fahrzeuge sehen mnilssen .

2.2% Die zur Zeit vor dem Haus abzestellten Fahrzeuge gehiren
vorrangig stidtischen Bedlensteten, Arzten und Prlegeperscnal
des Krankenhauses.,

2 .24 Durch eine Bewirtschaftung der Parkpalette wird sie aus Kosten-
grinden von Dauerparvern nicht angenomnen .
Folgende Vorschlidage wurden von ihm eingebracht:

2.25 Die Parkpalette soll als Tiefgarage ausgebildet werden
und deren Dach begrint.

2 .26 Eine bessere Lésung wire es, den Parkplatz gegenilber dem
St . Vinzenz-Hospital an der Papendelle zu intensivieren:

2 .27 Die Bewirtschaftung aufzugeben; denn seit der Einfihrung
wird der Parkplatz nur noch zu 50 % ausgelastel.

5> 28 Diesen Parkplatz auszubauen und eine zweite Ebene einzurichien.

2.27 Vorstellbar seil auch die Einrichtung eines Parkplatzes am Marientor,
an der Sidseite der Kremerstrale/Plessingstrafe, oder

2 .28 das Grundstiick der Deutschen Aral AG an der Ixke Grinstrafe/
Realschulstrale /Kremerstrafe zu erverben und hier einen Parx-
platz anzulegen. '

2.25 Er fragte an, ob zukinftig Fahrzeuge aus Richtung Innenstadt
kommend nach links in die Musfeldstrafe einbiegen kinnen . .




*a

2.3 Frau Sprewitz, Grinstrabe 47
Sie sprach sich gegen die Errichtung der Parkpalette aus.

2.31 Sie vermag in elnenm solehen Bauwerk keine Verbesserung
des Wohnumfeldes zu erkennen.

2 .32 Sie fragt an, ob die GrunstraRe auch sukiinftig Einbahnstrafe
bileibt?

2.4 Herr Hofferek, Von-der-Mark-Strabe 73, Architext des Kettlerheim e.V.

Er sprach sich gegen die Errichtung der arkpalette aus.

2 41 Er sient darin eine Beeintrichtigung und wertminderung des
Grundstiickes, dle Parkpalette kommt bis auf 6,0 m an das
Grundstlick heran.

2 b2 Er erwartet eine Héhe der Parkipalette von 2,5 m - 3,0 m an

der Gottfried-Kénzgen-Strabe. Semit werden die Erdgeschob-
fenster einer moglichen Wohnbebauung tiberrazt .

2 .43 Dadurch, daf die Parkpalette vom Kindergarten an der Papendelle weg

nach Sidosten gedrickt wird, tritt eine Begiinstigung dieses
Crundstiickes zu Ungunsten des Grundstiickes Kettlerheim e V. ein.

2.5 Herr Kretschmer, Snell-Tankstelle an der Musfeldstraie
Er sprach sich gegen die FErrichtung der Parkpalette aus.
2 .51 Mit der Parkpalette wird die nirdliche Musfeldstrafe abgehndngt

und damit die Zufahrt aus dieser Richtung zu seiner Tankstellg
unterbunden .

Dadurch sieht er sich in seiner Existenz tedroht.

2.52 Wie wird der Verkehrsflug zukinftig sein?

3. Beantwortung der Bed enken und Anregungen

3.1 Frau Ardelt
zu 2.11 und 2 .41

Die zu planende Womnmbebauung mub nichit zwingend an der Gottfried~
Kénzgen-Strafbe vorpesehen werden, sondern kann nach Nordosten
Abstand nehmen, zunal die Himmelsrichtung (Sidwesten) eine vorge-
lapgerte Grinanpf{lanzung winschenswert erscheinen LEBL.

-

zu 2.12 und 2 .42

Die Parkpalette erndlt versetzte Jeschosse. Die untere Ebene zur
Golifried-Konzyen—-Strabe 1legl etva bei-1,0 m, die dariiberlisgende
Ebene erreicht voraussichtlich ihre Oberkante bei + 1,50 m. Dahinzu
vommt noch die nobtwendige Bertdstung von etwa 0,8 - 0,9 m.

L
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Zu 2 .22

Es ist vorgesehen die Parkpalette zur Gottfried-Kénzgen-Strale
hin einzugzrinen und DRdume anzupflanzen.

Zu 2 .27

Finen Parkplatz sidlich der Kremerstrafe/Plessingstrafe, im Bereich
Marientor anzulegen macht wenig Sinn, denn die Kremerstrafe ist
eine breite und massive Zisur, daf es unwahrscheinlich ist, daf

ein Parkplatz an dieser Stelle angencommen wird.

zu 2 .28

Das Grundstiick der Deutschen Aral AG steht nicht zus Verkaul und
kann somit nicht von der Stadt lberplant werden.

Dr. Ing . Joeppen

3.21 zur Notwendigkeit der Parkpalette:

Durch Mafnahinen zur Verbesserunz des Wohnunfeldes wurden im
Dellplatzbereich etwa 50 FPST verdridngt. Weitere 270 PST Werden
durch geplante MaPnahmen zur Verbesserung des Wohnunfeldes
entfallen, sco dad im Bereich zwischen Friedrich-Wilhelm-Flatz,

Friedrich-Wilheln-Strake, Disseldorfer Strafe, Kromerstrafic,
Piessingstrafe und Steinsche Gasse insgesant etwz 360 PST ent-

fallen. Das Horfenparknaus hat noch eine freie KapazitZt von
etwa 100 PST. Der Fehlbedarf soll mit der geplanten Parkpalette
abgedeckt werden.,

3.22 zun Standort:

Der Standort ist insofern ginstig, als das Grundstick unmittelbar
an einer Einfallstrafe zur Innenstadt gelegen ist und die Zufahrt
von hier aus, ohne Belastung des Wennbereilches erfolgen kann.

3.23 MaPnahmen:
3.231 Einfiihrung des "Bevorzugten Mnwohnerparkens" (BAP)

3.232 Die Parkpalette soll vorrangig die Autes von Berufs-
prendlern aufnehmen.

3.233 Mreize zum Unstieg auf andere Verkehrsmittel (Bahn, Bus,
Bad usw.), zusitzlich Verbesserung des offentlichen Per-
sonenvearkehrs. v
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3 .24 Beantwortung von Bedenken und Anregungen:

zu 2.21

Erst eine dichte Busch- und Baumanpflanzung mit einer Tiefe
von 50,0 m erreicht mefbare Schallschutzwerte. Das Buschwerk
auf dem Grundstick hat somit nur optischen Wert.

zu 2.22 und 2.25

Fine Parkpalette ist durchsichtig, kostenglinstig und besser
durchliftet . Sie wird von Verkehrstellnehmern eher angencmioh
als geschlossene Pauwerke, weil man sich sicherer fiihlt und
die Mlaze Ubersichtlicher ist.

zu 2 .23

Durch die EinfUhrung des "hevorzugten fnwonhnerparkens? werden
zwangslaufig Dauerparker verdringt werden ,

zu 2 .24

Berufspendlern soll im Rahmen der Dewirtschaftung ein akzeptables
Angebot gemacht werden wa einen fnreiz zu geben, die Parkpalstte
anzunehnen .

zu 2 .26 ’

Die aufstenenden groben Biume schliefen einen weiteren Ausbau,
z . B. eine zwsite Ebene aus. Auch wire ein solcher fasbau nicht
erstrebenswert, well dann der Parkverkehr durch den Yohnbeareich

gefiihrt werden mul .

zu 2.29 -

Fin Linksabbiegen in die Musfeldstrafe ist nicht mdglich. Pie
mfanrt erfoigt Gber die Steinsache Gasse, Marientor, Stahlhoch-
strafde und PlessingstraRe.

zu 2.31

Die Parkpalette ermdglicht erst eine Verbesserung des Wohnunfeldes.

zu 2 .32

Es ist geplant die Crimsbtrafe zukiinftig in zwel Richtungen zu
nefanhren. Lediglich der untere Bereich soll Einbahnstrafe bleiben.,
Fine Etscheidung 11t aber erst im Zusammenhang der Flanung =ur

)

Wohnumfeldverbesserung . .

zu 2.43

Um den alten Baumbestand auf dem Geldnde siidlich des Kindergartens
zu erhalten, wurde die Parkpalette nach Siidosten gerlckt .

zu 2.51 und 2.52

Durch die Schiliebung des ndrd lichen Teils der Muafeldstrabe ist
keine Anderung des Verkehrsaufkommens zu der sidlichen Musfeldstrafie
zu erwarten. Der Verkehrs{lul wird sich zur Steinschen Gasse
orientiercen miissen und dann Uber die Plessingstrafe in die giidliche
Musfeldstrafie fliechen.

{JL{L-L'\




