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Begrindunag

zum Bebauungsplan Nr. 917 - Baerl - fir einen Bereich von ca. 120 m bis
180 m Tiefe dstlich der Grafschafter StraBe zwischen der VerbandsstraBe
L 287 und den Hiusern Grafschafter Strafe 109 f, 111 h und 113
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1. Allgemeines
1.1 Einleitung

Das Plangebiet umfaBt eine Fliche von ca. 4 ha und Tiegt im Ortsteql
Baerl. Es wird im Osten begrenzt durch die Verbandsgriinfliche Nr. 21
mit dem waldbestandenen Dachsberg und der Terrassenkante Zwischen den
Naturrdumen Moerser Heide und der Rheinaue, im Norden durch eine
StichstraBe der Grafschafter StraBe und im Siiden durch die L 287.
Nordlich und westlich des Plangebietes schlieBen sich ausgedehnte
Wohnsiedlungsbereiche an.

Das Plangebiet soll von der Grafschafter Strafle aus erschlossen wer-
den. Die dort vorhandene Bebauung besteht vorwiegend aus ein- und
zweigeschossigen Einfamilienhiusern.

Der unbebaute Innenbereich gliedert sich in einen groBeren Obstwiesen-
komplex, privaten Girten zum Teil mit Obstbaumbestand sowie Wiesen
und Brachfldchen ohne Baumbestand.

Die Obstwiesen haben einen okologisch hohen Stellenwert. Sie sind so-
woh1 Nahrungs- und Brutbiotop fiir zahlreiche Insekten, Végel und
Kleinsduger als auch wichtige Verbindungen zwischen freier Land-
schaft, dean umliegenden Hausgidrten und dem Waldgebiet Baerler Busch.
Durch die Obstwiese ist ferner eine Vernetzung der einzelnen Biotope
sichergesteltt. Aus Skologischer Sicht sollte sie deshalb erhalten
bleiben,

2. Ziele der Planung

Ziele dieses Bebauungsplanes sind:

- die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- die Arrondierung der Wohnbebauung unter Berlicksichtigung der
Terrassenkante und die Schaffung von qualitativ gutem Wohnraum
entsprechend dem dérflichen Charakter Baerls

- die Festsetzung von MaBnahmen zur Gestaltung und Sicherung der
Freifldchen insbesondere zum Erhalt der vorhandenen Obstwiese.

3. Vaorgaben und Bindungen

3.1 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 917 - Baerl - ist im Grundsatz aus dem rechts-
wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Duisburg entwickelt.
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Der Fldchennutzungsplan stelit den gesamten-Teil des Plangebietes als
Wohnbaufliche dar.

Mit Ausnahme einer ca. 7.500 gm groBen Flache im nordsstlichen Planba-
reich, auf der Fliche fiir die Landwirtschaft festgesetzt werden solt,
folgt der Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
Fir die Unwandlung der Wohnbaufliche in Fldche fiir die Landwirtschaft
und private Griinfldche ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes er-
forderlich.

3.2 Paralielverfahren zum Fldchennutzungsplan

Gemdf § 8 (3) BauGB wird das Aufstellungsverfahren dieses
Bebauungsplanes parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes be-
trieben, so daf der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Fldachennutzungsplanes entwickelt ist.

3.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Im Plangebiet sind keine MaBnahmen vorgesehen, die entwicklungsplan-
erischen Zielen und Vorgaben entgegenstehen,

Die Schaffung von attraktiven Wohngebieten, die MaBnahmen zur Frei~
raumgestaltung und der Schutz des Waldes entsprechen den riumlichen
Zielen der Stadtentwicklung. Darin ist der nichthebaute Innenbereich
als Reserveflichefiir den Wohnungsbau ausgewiesen. -«

3.4 Fachplidne
3.41 Schulentwicklungsplan

Nach den Bedarfszahlen des Schulentwicklungsplanes sind durch

den zu erwartenden Bevolkerungszuwachs keine zusdtzlichen schuli-
schen Einrichtungen erforderlich. Der im Schulentwicklungsplan
vorgesehene Neubau einer zwelzigigen Grundschule an der Waldstra-
e ist inzwischen fertiggestellt.

3.42 Kindergarten- und KTndertagesstéttenbedarfsp]an

Nach dem Kindergartenbedarfsplan besteht zur Zeit fir Baerl kein
Bedarf an weiteren Kindergdrten bzw. Kindertagesstitten.

3.43 Kinderspielplatzbedarfsplan

Das Plangebiet ist dem Spielbereich 404 - Baerl - zugeordnet
(Kinderspie1p1atzbedarfsp1an vom 26. 03. 1979 ~ DS 5862).

In diesem Spielbereich besteht ein bislang nicht gedeckter Be-
darf von 5.000 qgm.

Die BevGlkerungsprognose 1995 nennt eine Zuwachsrate der 6~ bis
14-jdhrigen von max. 15 %. Im Plangebiet selbst ist kein Kinder-
spielplatz vorgesehen (siehe Punkt 5.32).
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4. Biirgerbeteiligung

4.1 Bericht iber die Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger an der Bauteitplanung gemip § 3 (1) Bauge-
setzbuch (BauGB) und zugleich die Unterrichtung der Einwohner gemdll §
6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma~
chung vom 13. August 1984 (GV. NW. 1984 §. 475), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 20. Juni 1989 (GV. NW. 1989 S. 362) erfolgte am
15. 0Z. 1990 im Rahmen einer 6ffentTichen Sitzung der Bezirksvertre-
tung Homberg/Ruhrort.

An diesem Anhdrungstermin nahmen etwa 40 Biirger teil.
Die Niederschrift lber die Anhdrung ist als Anlage befgefiigt.
4.2 Auswertung der Blirgerbeteiligung

In der Birgeranhdrung wurde die Variante "A" - im wesentlichen wegen
der vorgesehenen ErschlieBung - von der Mehrheit der anwesenden Biir-
ger verworfen.

Zu der Variante "B" wurden zusammenfassend folgende Wiinsche und Vor-
stellungen vorgebracht: '

- Die ErschlieBungsstraBe an der Grafschafter StraBe soll nach
Norden verlegt werden. :

= Es sollte gepriift werden, ob eine ErschiieBung von der Verbands-
strale aus die verkehrliche Situation verbessern kdnnte und zur
Entschidrfung des Verkehrs im Einmiindungsbereich der Grafschafter
StraBe/neue ErschlieBungsstraBe Tempolimit 30 km/h festgesetzt
werden kann.

= Die im stdlichen Planbereich festgesetzte Waldfliche solite
in die geplante Wohnbebauung einbezogen werden.

~ Die Erhaltung des dorflichen Charakters sollte mehr Gewichtung
erhalten,

Nach Priifung wird dazu wie folgt Stellung genommen:

Unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Winsche und Vorstellungen
der Biirger wurde auf die Grundlage der Variante "B" ein neyer Entwurf
erarbeitet.

Zur Erhaltung des dsérflichen Charakters sollen im gesamten Bebauungs-
planbereich ausschlieBlich Einze]- und Doppelh3user zugelassen wer-
den.

Verkehrsberuhigende MaBnahmen und Tempolimit (30 km/h) kdnnen fiir die
Grafschafter StraBe wegen Threr Bedeutung als HauptverkehrsstraBe
nicht in Betracht gezogen werden.
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5. PlanungsmaBnahmen

5.1 Bebauung
5.11 Baugebiete

Cer Siedlungscharakter Baerls wird im wesentlichen durch eine
aufgelockerte Wohnbebauung bestimmt. Diese Charakteristik sol]
durch die Festsetzung von reinen Wohngebieten mit Einzel- und
Doppelhausbebauung gefestigt werden.

Die Grundstiicke an der Grafschafter StraBe sind groBtenteils mit
eingeschossigen Einzel- und Doppelhiusern bebaut. Durch Flichen-
festsetzungen mit grdBeren Bebauungstiefen soll den Eigentimern
die Moglichkeit einer Erweiterung ihrer Gebiude eingerdumt wer-
den.

Die neuen Wohngebiete 1m Innenbereich sind so konzipiert, daB at-
traktiver Eigenheimbau mit groBziigigem Grundstlickszuschnitt még-
tich ist.

Abwaqungskriterien

Die Schaffung von neuen Baugebieten in den bislang unbebauten Be-
reichen bedeutet einen Eingriff in die freie Landschaft bzw. die
von Menschen geschaffene Natur mit den darin tebenden Pflanzen
und Tieren.

Cer unbebaute Bereich des Plangebietes Tiegt am Rande einer be-
reits bebauten Ortslage. Dieser Bereich soll in stddtebaulich
~sinnvolter Abrundung der vorhandenen Bebauung - insbesondere un-
ter Berilcksichtigung eines harmonischen Ubergangs zum AuBenbe-
reich - erschlossen und bebaut werden.

Dies dient dem Ziel, attraktive Wohngebiete zum Bau von Eigen-
tumsmaBnahmen - auch im Sinne der von der Stadt Duisburg betrie-
benen Einwohnerférderung ~ zu schaffen.

Qurch die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen und
durch die verbleibenden groBzigigen Grundstiickszuschnitte,

soll einer unvertretbaren hohen Versiegelung des Bodens entgegen-
getreten werden.

Die vorhandene Obstwiese niérdlich des Yandwirtschaftlichen Anwe-
sens Grafschafter StraBe 119 soll von jeglicher Bebauung freige-
halten werden.
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5.12 Bergbauliche Einwirkungen

Cer Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unterliegt bergbauli-
chen Einwirkungen mit mdglicher Ausbildung von Erdstufen aus Ab-
bautitigkeiten. Er ist im Anpassungsbereich gem. § 110 Bundes-
berggesetz gelegen.

Entsprechend § 9 (5) BauGB soll der Bebauungsplan mit folgendem
Hinwels gekennzeichnet werden:

"Unter dem Plangebiet geht Bergbau um. Es handelt sich um einen
Anpassungsbereich gemdB § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien
fur die Ausfithrung von Bauten im EinfluBbereich des untertdgigen
Bergbaus" (RdErl. des Minister fiir Landesplanung, Wohnungsbau
und §ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963, MBL. NW 1963, S. 1715)
- insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. SicherungsmaBnah-
men sind ggf. erforderlich und mit der Ruhrkohle Niederrhein AG
abzustimmen. "

5.13 Denkmalschutz
5.131 Bodendenkmiler

Ostlich an den Bebauungsplanbereich angrenzend 1iegt das
archdologische Bodendenkmal Duisburg 13 (rémische Bodensta-
tion). Es Tiegt teilweise innerhalb des:Bebauungsplangebie-
tes. Auferdem ist im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bei Erdeingriffen mit der Zerstérung archiologi-
scher Substanz zu rechnen.

Aufgrund dessen wird der Teilbereich des Bodendenkmals
Duisburg 13 nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen
und fiir den Gesamtbereich folgender Hinweis iUbernommen:

Das Planungsareal 1iegt innerhalb einer archiologischen
Schutzzone. Es wird nachdriicklich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzes NW hingewiesen. Die wissenschaftliche Un-
tersuchung, Ausgrabung und Bergung der bei Bodenbewegungen
auftretenden archdologischen Bodenfunde und -befunde ist
im 6ffentlichen Interesse zu gewdhrleisten.

5.132 Baudenkmal

Das Anwesen Scholtheishof, auch Pflipsenhof genannt, Graf-
schafter Strafe 119 in Duisburg-Baerl, Baujahr 1792, ist
aufgrund seines guten historischen Originalzustandes ein
Beispiel fir die ortstypische Bebauung.
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Der Hof ist bedeutend fiir die Geschichte des Menschen. Seij-
ne Erhaltung und Nutzung Tiegen aus wissenschaftlichen, be-
sonders aus bau- und ortsgeschichtlichen sowie hauskundli-
chen Grinden im 6ffentlichen Interesse. Die Gebiude des
Scholtheishofes erfiillen somit die Kriterien des § 2 DSchG
NW und sind gem. § 3 DSchG NW in die Denkmalliste eingetra-
gen worden,

5.2 Verkekr

5.21

5.22

5.23

Uberdrtliche Verkehrsanbindung und ErschlieBung

Cas Plangebiet erhdlt iber die Grafschafter StraBe AnschluB an
das iiberdrtliche und ortliche Verkehrsnetz.

Die ErschlieBung der geplanten Wohngebiete erfolgt liber eine An-
liegerstraBe mit zwei Abzweigen an deren Ende jeweils Wendekrei-
se angeordnet werden soilen, die eine Entsorgung mit dreiachsi-
gen MUllfahrzeugen sicherstellt.

Die AnliegerstraBen sollen als Mischflichen erstellt werden.

Curch das geplante ErschlieBungssystem sollen ein hohes MaB an
Sicherheit und Wohnruhe erzielt werden. e

Parkpldtze, Stellplitze und Garagen S &

Cie flr die Bauvorhaben erforderlichen Stellplitze und Garagen
sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen; der er-
forderliche Nachweis von mindestens einem Stellplatz bzw. einer
Garage pro Wohneinheit kann erbracht werden.

dffentlicher Personennahverkehr
Das Bebauungsplangebiet wird durch die Buslinien 913 und 915 mit

Haltestellen an der SchulstraBe und der Grafschafter Strafe an
das OPNV-Netz angebunden.

5.3 Freifldachen

5.31

Offentliche Griinflichen und Sportanilagen

Gffentliche Grinfldchen und Sportanlagen stehen in der Umgebung
des Plangebietes in ausreichendem MaBe zur Verfigung.
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5.32 Kinderspielplitze

Fiir den Spielbereich "A" (Zentrale Versorgungsfunktion fiir einen
Ort oder Ortsteil) ist im Bereich des Sportplatzes Am Lohmanns-
mihlenweg ein Kinderspielplatz A im Fldchennutzungsplan darge-
stetlt. Der Spielplatz ist noch nicht realisiert.

Fir den Spielbereich "B" Zentrale Versorgungsfunktion fiir einen
Wohnbereich 1st an der Schule WaldstraBe ein Spielplatz in aus-
reichender GriBe vorhanden.

Cie Festsetzung von Kinderspielplitzen des Spielbereiches "C"
(Versorgungsfunktion fiir einen Wohnblock oder eine Hausgruppe)
ist im Plangebiet nicht erforderlich, da - bedingt durch die auf-
gelockerte Bauweise, die ruhige Verkehrslage und die groBen Gir-
ten - ausreichend Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder zur Verfi-
gung stehen.

5.4 Erhaltung des Baumbestandes
5.41 Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes gi1t die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Duisburg in der jewells gliltigen Fassung:

5.42 Ersatzanpflanzungen

Ersatzanpflanzungen fiir den Wegfall der sidiich des Hofgebdudes
vorhandenen, der Baumschutzsatzung unterliegenden Biume, sollen
auf der &stlichen Grundstiicksfliche - Flurstick 173 entsprechend
der von der Unteren Landschaftsbehirde aufgestellten "Pflanz-
liste fiir Bebauungspldne" vorgenommen werden.

5.43 Sicherheitsabstand zwischen Waldrand und Bebauung

Gemdfl RunderlaB des Innenministers und des Ministers fir Erndh-
rung, Landwirtschaft und Forsten vom 18, 07. 1975 - Bericksichti-
gung der Belange des Waldes bei der Bauleitplanung und bei der
Zulassung von Vorhaben - MBL. NW. 1975, S. 1477 ~ ist zwischen
Waldrand und Bebauung ein angemessener Sicherheitsabstand einzu-
halten, der im allgemeinen 35 m betragen sol7.

Im Einvernehmen mit der zustdndigen Unteren Forstbehérde - Staat-
liches Forstamt Xanten - wird im vorliegenden Fall der Abstand
zwischen vorhandenem Watd und Bebauung auf 20 m festgesetzt.

5.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

Nérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich die
neuerbaute Grundschule an der WaldstraBe.

Das alte Schulgebiude an der SchulstraBe wird zur Zeit freischaffen-
den Kiinstlern zur Nutzung freigestellt.
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Ein Altenwohnheim, zwei Kindergirten sowie zwei Jugendheime erginzen
die Gemeinbedarfseinrichtungen in Baerl.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind alle weiteren Infra-
struktureinrichtungen, Einkaufsméglichkeiten und Haltestellen des &f-
fentlichen Nahverkehrs in ausreichendem MaBe vorhanden.

5.6 Ver- und Entsorgung
5.61 Energieversorgung

Die Energieversorgung sollte aus Umwe]tsthutzgrﬁnden durch leij-
tungsgebundene Energietriger erfolgen.

5.62 Abwasser, Wasserwirtschaft

Die zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes notwendigen Haupt-
versorgungs— und Abwasserleitungen sind vorhanden oder sollen im
Zuge des weiteren Ausbaus der geplanten StraBen neu angelegt wer-
den. Die Abwasserkandle werden im Trennsystem gebaut und zur vor-
handenen Kanalisation in der Grafschafter StraBe orientjert.

Las Schmutzwasser wird iiber die Grafschafter StraBe zur Kldran-
lage Moers-Gerdt, einer Anlage der LINEG, abgeleitet. Das
Schmitzwasser wird vollbiologisch gereinigt. =

Las Regenwasser wird Uber Grafschafter Strafe und Niederhalener
Corfweg in den Rhein geleitet. Eine Pumpstation 1st zwischenge-
schaltet.

Cie Leistungsfahigkeit der Kandle und der Kldranlage ist ausrei-
chend bemessen.

5.63 Hausmiillentsorgung

Behdlter mit Hausmill sind am Entleerungstag zu den jeweils nich-
sten Abholpldtzen zu schaffen, die von den Entsorgungsfahrzeugen
angefahren werden kiénnen

6. Alternativen

Der PetitionsausschuB des Landtages hat sich aufgrund einer Eingabe eini-
ger Anlfeger wihrend eines Anhdrungstermins Uber das Bebauungsplanverfah-
ren {nformiert. Im AnschluB an diesen Termin haben die Petenten eine Pjan-
variante vorgeschlagen, die eine Verschiebung der geplanten Erschliefungs-
straBe im Bereich der Parzellen 174, 175, 187 u. a. vorsieht,

Der PetitionsausschuB hat daraufhin gebeten, dem Anliegen der Petenten
nachzukommen.

Die Verwaltuny ist dieser Bitte nachgekommen und hat einen Alternativvor-
schlag erarbeitet (Variante "B"). Auf dieser Grundlage sowie unter Beriick-
sichtigung der wihrend der Biirgerbeteiligung vorgetragenen Wiinsche und
Vorstellungen wurde ein modifizierter Bebauungsplan-Entwurf erarbeitet.
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7. Sozialplan
Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes greifen nicht in die vorhandene

Bausubstanz ein. Entsprechende soziale MaBnahmen nach § 180 BauGB sind
daher nicht erforderliich.

8. Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der topographischen Karten 1. M. 1 - 25 000 (ab Jahrgang
1843) und der Luftbilder 1. M. 1 : 5 000 (ab Jahrgang 1929) sowie stereo-
skopischer Luftbildauswertungen nach neuesten Verfahrenstechniken im Fe~-
bruar 1991, bestehen gegen die Durchfihrung des Bebauungsplanes hinsicht-
lich eines Altlastenverdachtes keine Bedenken.

9. Immissionen
9.1 Lirm
9.11 Vorhandene Lirmsituation

Cas Plangebiet wird im Westen von der Grafschafter StraBe
(1. 475) begrenzt.

In einer Entfernung von etwa 10,0 m von Fahrbahnmitte zur Bebau-
ung ist ein Mittelungspegel von 58 dB{A) tagsiiber und 59 dB(A)
in der Nachtzeit festzustellen.

Im Siiden liegt die geplante Bundesautobahn A 42-'1n Hochlage und
im Osten das Rheinvorland.

Im Norden bleibt durch eine Obstwiese ein Freiraum zu der vor-
handenen Bebauung bastehen.

An der Bundesautobahn sind Lirmschutzwinde vorgesehen, die den
Ldrmpegel am kritischen Punkt (Grafschafter StraBe 143) auf 58
dB(A) tagsiiber und 53 dB(A) in der Nachtzeit reduzieren.

AuBerhalb des EinfluBbereiches der Larmquellen Grafschafter
Strafle und BAB 42 tiegt der Gerduschpegel bei 45 - 50 dB(A)
tagsiiber und ca. 45 dB(A) in der Nachtzeit,

9.12 Zu erwartende Lirmsituation

Eine Anderung der derzeitigen Gerduschsituation unter Beriicksich-
tigung der im Bau befindlichen BAB A 42 wird nicht erwartet,
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9.13 Schalltechnische Orientierungswerte

Die vorhandenen und die zu erwartenden Gerduschpegel tiberschrei~
ten die anzustrebenden Orientierungswerte nach DIN 18005 ~
Schallschutz im Stidtebau - Mai 1987, Teil 1. Hiersind sind fol-
gende Werte angegeben:

WR-Gebiete tags 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)

MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsldirm sind erforderlich.

9.14 Abwidgung zwischen passivem und aktivem Lirmschutz
An der BAB sind Larmschutzwinde vorgesehen.Im Bereich der Graf-
schafter Strafe kénnen durch die vorhandene Bebauung keine akti-
ven LarmschutzmaBnahmen durchgefiihrt werden.

9.15 Festsetzungen von passiven LdrmschutzmaBnahmen
Nach der VDI-Richtlinie 2719, Schalldimmung von Fenstern und de-
ren Zusatzeinrichtungen, st von folgenden Innengeriuschpegeln

auszugehen:

WR 25 - 30 dB(A) Nacht
30 - 35 dB(A) Tag

Ciese Innengerduschpegel werden bereits bei Fenstern der Schall-
schutzklasse 0 bis 1 erreicht.

Nur fiir die zur Grafschafter StraBe weisenden Fensterfronten
sind Fenster der Schalischutzklasse 3 mit einem bewerteten
SchallddammaB von 35 his 39 dB erforderlich.

Fir die Giebelfronten sind mindestens die Schallschutzklasse 2
(Schallddmmal 30 - 34 dB) notwendig.

Filr die Hiuser Grafschafter StraBe 139 und 141 sind folgende
Festsetzungen an Lirmschutz zu treffen:

Westseite Schallschutzklasse 4
Nordseite (Giebel) "
Sudseite (Giebel) "

Weitergehende SchallschutzmaBnahmen zum Erhalt der Wohn- und
Schlafruhe sind nicht erforderlich.
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9.2 Schadstoffe
Die Immissionsbelastungen fiir das Bebauungsplangebiet 1iegen deut-

1ich unter dem nach TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft) festgelegten Grenzwerten.

Kosten und Riickeinnahmen

Die der Stadt Duisburg durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehen-
den Kosten werden geschitzt auf:

Umlegung (Abbruchkosten): 100.000,00 DM
Straflenbau: 380.000,00 DM
Kanalbau: 400.000,00 DM
zusammen: 880.009,00 DM

Die stddtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.
Die Rickeinnahmen werden geschitzt auf;:
243.000,00 DM

Bodenordnende MaBnahmen

Wegen der vorhandenen Grundstiickssituation und der Eigentumsverhiltnisse
ist fiUr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 917 - Baer! - zu dessen Ver-
wirklichung eine Umlegung erforderlich. Die Anordnung der Umlegung wurde
vom Rat der Stadt am 04. 02. 1991 beschlossen (DS 7809/3).

Kosten fiir das Umlegungsverfahren und Grunderwerb entstehen nicht.

Textliche Festsetzungen

12.1 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Festsetzungen iber Vorkehrungen zur Minderung von Larmimmission an
Gebduden gemdB § 9 (1) 24 BauGB: Zu den Wohngebiuden an der
Grafschafter StraBe sind fiir die straBenseitigen Aufenthaltsriume
Verbundfenster einzubauen, die mindestens der Schallschutzklasse 3
der Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure (VDI 2719) entspre-
chen. Fiir die Giebelfronten Nord- und Stidseite sind Verbundfenster,
die mind. der Schallschutzklasse 2 entsprechen, einzubauen. Fiir die
Westseite, die Nordseite (Giebel) und die Siidseite (Giebel) der Hiu-
ser Nr. 139 und 141 an der Grafschafter StraBe sind ausschlieBlich
Fenster einzubauen, die der Schallschutzklasse 4 entsprechan.

12.2 Festsetzungen gemiB § 9 (1) 25 a BauGB

Der Bereich der "Privaten Griinfliche - Obstwiese -" ist mit Obstbhiu-
men zu bepflanzen.
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12.3 Festsetzungen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO

In den WR I o-Gebieten darf eine Traufhihe von 3,75 m iber
Gehwegoberkante nicht Uberschritten werden.

12.4 Art und Ma der Nutzung auf den nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflichen

12.41 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Nebenanlagen
nach § 14 (1) Baunutzungsverordnung (BauNV0) bis zu 15 cbm
Rauminhalt zuldssig.

12.42 Baukdrper, Garagen und Zufahrten diirfen an den Grundstlicks-
grenzen zu den Fldchen fir die Landwirtschaft hin
nicht errichtet werden.

13. Ortiliche Bauvorschriften

Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 81
Abs. 4 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26. Ju-
ni 1984 (GV NW. S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20, Juni 1989
(GV Nw S. 319).

1.
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Zur Gestaltung der AuBenwdnde ist nur Verblendmauerwerk zuldssig

Teilfldchen der AuBenwdande kénnen aus anderen Materialien zugelassen
werden.

. Dachgauben sind bis hdchstens 50 % der Gebdudelidnge zuldssig. Die

Dachgauben miissen von freistehenden Giebeln mindestens 1,00 m Abstand
haben; der Abstand untereinander darf 1,5 m nicht unterschreiten.

. Grundstiickseinfriedigungen an Strafenbegrenzungslinien und in den

sog. Vorgartenbereichen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m und an den
ubrigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von 1,50 m nur aus Hek-
ken bzw. Hecken in Verbindung mit innenliegenden Drahtzdunen zuldssiy.

Terrassen an Grundstiicksgrenzen konnen Trennwdnde erhalten, die bis
zu einer Linge von 3,50 m und einer Hihe von 2,00 wm bezogen auf Ober-
kante FuBboden Erdgeschof zulidssig und wie bel den Wohngebduden in
Verblendmauerwerk auszufithren sind.

Zugdange und Zufahrten sind nur aus kleinformatigen Materialien zulds-
sig.

. AuBenwdnde der Garagen sind denen der Wohngebdude anzupassen. Die Dd-

cher der Garagen sind als Flachddcher mit hdchstens 5 Grad Neigung
auszubilden.
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Niederschrift

iber die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) Bau-
gesetzbuch (BauGB) und zugleich die Unterrichtung der Einwohner gem,
§60b Gemeindeordnung NW fir den Bebauungsplan Nr. 917 in Baer! und die
Anderung Nr. 4.7 zum Fldchennutzungsplan der Stadt Duisburg in Baerl

am 15. 02. 1990 in der Zeit von 16.00 - 17.45 Uhr

in der Aula der evangelischen Grundschule WaldstraRe 3 C in Duisburg 74 - Baerl

Neben den Mitgliedern der Beiirksvertretung Homberg/Ruhrort waren ca. 40
Birger erschienen:

Teilnehmer der Verwaltung:

Herr Fehr 61-34
Herr Geeven 67-01
Herr Eckert 61-22
Herr Recksiegel 61-34
u. d. u.

Herr'Bezirksvorsteher Otto eréffnete die 6ffentliche Sitzung der Bezirks-
vertretung und schilderte kurz den Verfahrensablauf der Bilrgerbeteiliqung.
Danach wurde die Sitzung unterbrochen und das Wort an den Vertreter der
Verwaltung zur Vorstellung der Planentwiirfe ibergebhen,

Herr Fehr wies zunichst auf die Vorschriften deg BauGB zur Beteiligung der
Birger hin.

Anhand von Dias folgte eine Beschreibung der 6rtlichen Situation. Die Flichen-
nutzungsplan-Anderung und der Bebauungsplan wurden ausfihrlich erliutert.

Nach diesen Ausfithrungen gab Herr Bezirksvorsteher Otto die Planentwiirfe zur
Diskussion frei.




Herr Dietrich Vaasen, Holderlinstrafe 10; 4130 Moers 1 beschuldigte die
Verwaltung, das Bebauungsplanverfahren bewuBt zu verzdgern.

Herr Bezirksvorsteher Otto wies darauf hin, daB dies nicht Gegenstand der
Birgerbeteiligung sei’.

Herr Engeln, Grafschafter StraRe 127 erhebt Bedenken gegen die geplante
ErschlfefungsstraBe entlang der Grenze seines Grundstiickes. Er regt an,

die StraBe nach Norden zu verlegen, zumal dadurch auch die Anbindung an die
GrafschafterStrafe verkehrstechnisch glinstiger sei. AuRerdem sei gerade er
nicht an einer Bebauung seines Grundstiickes interessiert.

Herr Fehr erlduterte, daR die ErschlieBung an dieser Stelle geplant worden
sel, well der Standort aus stddtebaulicher und planungstechnischer Sicht

die glinstigste Ldsung darstellt. Gleichwohl soll ‘die Anregung aufgenommen
und gepriift werden, ob eine entsprechende Verlegung nach Norden machbar sei .

Herr Stermann, Grafschafter StraRe 133

brachte zum Ausdruck, daB er einer StraBenfiihrung iiber sein Grundstiick, wie
sie in Variante A vorgesehen sei, unter keinen Umstdnden zustimmen werde,
weil dadurch eine Reihe von vorhandenen Obstbdumen geopfert werden miRten.
AuBerdem misse bei der Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldache wie
z. B. in Variante B ebenfalls auf den vorhandenen Baumbestand Riicksicht
genommen werden. Im ibrigen sei er mit der in Variante B vorgesehenen
StraBenfihrung grundsdtzlich einverstanden. Er lasse sich auf keinen Fall
zwingen, sein Grundstiick zu bebauen.

Herr Fehr erlduterte zunichst, daB die Alternative B u. a. auch deshalb
entwickelt worden sei, weil durch die in dieser Variante vorgesehene Verschie-
bung der StraBe nach Osten eine Bebauung seines Grundstiickes moglich

werden wiirde. Sodann erkldrte er Herrn Stermann, daB es sich bei einem
Bebauungsplan immer um eine Angebotsplanung handele, die keinen Biirger

-zum Bauen zwingen konne.

Herr Helmut Engeln, Grafschafter Strafe 139

-wandte sich entschieden gegen die Festsetzung Wald auf seinem Grundstiick.

Hier sei real kein Wald vorhandenen, was auch durch ein fhm vorliegendes
Gutachten sowie eine Fortfiihrungsmitteilung des Amtsgerichtes Duisburg belegt
werde. FEr bitte darum nochmals, zu priufen, ob das angesprochene Wildchen
tatsdchlich Wald im Sinne des Gesetzes sej. Weiterhin rege er an, die sein
Grundstiick tangierende ErschlieBungsstraBe mehr nach Osten zu verschieben

und anstatt der in Variante A vorgesehenen relativ dichten Reihenhausbebauung
mehr Einzelhduser zu planen. :




Herr Otto Ludewig, Grafschafter Strafe 137

trug hinsichtlich des Waldes grundsdtzlich die gleichen Bedenken und
Anregungen vor wie Herr Engeln. Er bemdngelte, daf sein Grundstiick

mit 400 gm GroBe im Bebauungsplan-Entwurf voll als Wald eingetragen sei,
obwohl in Wirklichkeit, belegt durch Bescheide vom Forstamt Xanten und
dem Amtsgericht Duisburg, nur 161 gm seines Grundstiickes Wald im Sinne
des Gesetzes sei. Im dbrigen habe er sich schon mehrfach erfolglos um
eine Waldumwandlung fir die angesprochenen Fldchen bemiiht.

Herr Geeven ging zundchst auf die Waldproblematik ein. Er erlduterte, daB
anhand von Luftbildern festgestellt worden sei, daB auf den Flurstiicken

178 und 179 insgesamt 780 gm dichter Baumbestand vorhanden war, der mittler-
weile teilweise abgeholzt worden sei. Das daraufhin vom Forstamt Xanten
eingeleitete Ordnungswidrigkeitsverfahren mit dem Ziel der Wiederher-
stellung des Waldes sei noch nicht abgeschlossen. Demzufolge sei die Fldche
derzeit immer noch Wald im Sinne des Gesetzes und kénne deshalb auch im
Bebauungsplan nicht anders festgesetzt werden. Das Forstamt Xanten sei gleich-
wohl bereit, den Eigentiimern Gelegenheit zu einer Waldumwandlung, und zwar im
Verhdltnis 1 : 1 zu geben. Bisher sei jedoch ihrerseits noch keine Fliche,
die aufgeforstet werden soll, definitiv benannt worden.

Herr Fehr nahm sodann zu den angesprochenen stddtebaulichen Bedenken
Stellung und erlduterte, daR im Bebauungsplan-Entwurf die {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zwar zusammenhdngend dargestellt seien, dies jedoch nicht
bedeute, daB eine Reihenhausbebauung vorgesehen sei. Zwar kénne jeder Eigen-
timer innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen nach seinen Winschen bauen,

jedoch sollen nur Einzel- oder Doppelhduser zugelassen werden. Eine Verschie-
bung der geplanten Bebauung nach Osten sei’nicht mdglich, da die erforderliche
Abstandfldche zum Wald, aufgrund von Verhandlungen mit dem Forstamt

ohnehin von 35,00 m auf 20,00 m reduziert, zwingend eingehalten werden mufd.

Herr Bezirksvorsteher Otto fragt an, ob man die jetzige Waldfldche, wenn
sie einmal entfallen sollte, auch bebauen kénnte.

Herr Geeven gab zu bedenken, daB dann von dem Wald des unmittelbar dstlich
angrenzenden Dachsberges 35,00 m Abstand einzuhalten und insofern eine
Bebauung auszuschlieBRen sei.

Herr Nienhaus vom Baerler Heimat- und Biirgerverein wies darauf hin, daB in der
Begrundung zu den Zielen und Zwecken der Planung die Schaffung von Woharaum
entsprechend dem dorflichen Charakter Baerls angefiihrt sei. Er zweifle jedoch
an, daB dieser dérfliche Charakter in der Planung geniigend berlicksichtigt
worden sei. Er fragt weiterhin an, ob in dem Bebauungsplan etwas zum!L&rm-
schutz ausgesagt worden sei.,

Herr Fehr erkldrte, daB gemeintsei, dafl die aufgelockerte Struktur der Umgebung
des Bebauungsplan-Bereiches lbernommen werden soll, d. h., zu versuchen, eine
Einfamilienhaus-Struktur zu erreichen, die dem was vorhanden ist, entspricht
und in dem Sinne "dorflich", bezogen auf die Gesamtsituation wie Baerl im
Duisburger Raum dastehe. Deshalb sollen auch nur Einzel- und Doppelhduser
festgesetzt werden.
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Herr Eckert erldutert, dafl fir den Neubau der A 42 Larmschutz gebaut
wird, der auch die vorhandene und geplante Bebauung einschlieBlich des
Kreuzungsbereiches Grafschafter StraBe - VerbandsstraBe, entsprechend
eines Gutachtens des Landschaftsverbandes, berlcksichtige.

Eine Burgerin fragte an, ob es Gutachten Uber den Wert des Baumbestandes

auf den vorhandenen Obstwiesen gebe. Der Baumbestand auf der siidlichen
Obstwiese erscheine ihr erheblich wertvoller als der auf der nérdlichen.

Hier seien die Bdume so vertrocknet, daB sie bald von alleine eingehen
wirden. Sie fragt weiterhin, ob eine ErschlieBung des Bebauungsplan-Bereiches
von der VerbandsstraBe aus mdglich sei.

Herr Geeven erkldrte, daB die Obstwiesenkomplexe von Zoologen und Biologen
untersucht worden seien. Unter Beriicksichtigung ausschlieBlich dkologischer
Gesichtspunkte, wie z. B. des hdheren biclogischen Alters der Biume und
aufgrund des dort festgestellten Artenreichtums an bestimmten Vogel- und
Insektenarten sei die Obstwiese im ndrdlichen Bereich hsher zu bewerten.

Im tibrigen soll die Obstwiese so.erhalten werden, -daR dort spiter alte
Obstsorten wieder nachgepflanzt werden kénnen.

Herr Eckert beantwortete die Frage nach der ErschlieBung von der Verbands-
strale aus dahingehend, daB aus Griinden der Verkehrssicherkeit eine Anbin-
dung des Bereiches dort nicht machbar sei. '

Herr Westerheide, Grafschafter Strafe 108 &uBerte Bedenken gegen die geplante
ErschliefungsstraBe.

Seiner Meinung nach sei die Einmiindung an der Grafschafter StraRe zu schmal
und kdme eher einer Grundsticksausfahrt gleich. Er sdhe Probleme im Kurven-
bereich der Grafschafter StraBe auch im Zusammenhang mit den Einmindungen.
~neue ErschlieBungsstrafle und Heinrich-Kerlen-StraBe. Er fragt an, ob
beabsichtigt sei, auch im Sinne des "ddrflichen Charakters" die Grafschafter
StraBe herabzustufen und Tempolimit z. B. 30 km durchzusetzen oder verkehrs-

beruhigende Malnahmen wie im Bereich der Grafschafter StraRe 108, 110 und 112
vorzusehen, i

Herr Eckert fiihrte aus, daB die Grafschafter StraRe HauptverkehrsstraRe sei
und auch zukiinftig bleiben werde. Verkehrsberuhig_ende MaBnahmen kénnten auf
einer solchen StraBe nicht durchgefihrt werden, weil dort Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge mit bestimmten Geschwindigkeiten fahren missen. Die

StraBe sei auflerdem so Ubersichtlich, daB auch im Einmindungsbereich der
ErschlieBungsstraBe nicht mit der Entstehung eines Unfallschwerpunktes zu
rechnen sei. Eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h kdnnte lediglich

an Schulen und Kindergdrten angeordnet werden.

Da keine weiteren Wortmeldungen mehr vorlagen, wurde die Biirgeranhdrung
beendet und die Sitzung der Bezirksvertretung fortgesetzt.
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Die Ubernahme der Absichtsbegriindung mit dem Stand April 1991 als Entschei-

dungsbegriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 10.02.1992 vom
Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begrlindung hat in der Zeit vom 04.03.1991 bis 08.04.1991 einschlief-
t1ich offentlich ausgelegen.

Duisburg, den 1 & ‘ap WL Der Oberstadtdirektor

In Vertmetung

G i r s CJ:’ A?/
Beyﬁeordneter
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