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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die im Flachennutzungs-
plan als Wohnbaufldche dargestellten, noch unbebauten Bereiche einer

Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienh&usern zuzufihren.

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

GemaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Nach dem Ge-
bietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf gehért das
Plangebiet zu einem Allgemeinen Siedlungsbereich. Die im Bebauungsplan
beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der Stadtentwick-
lung. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Land-
schaftsplans. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchennutzungsplan

entwickelt.

Schulentwicklungsplanung

Fur den durch die geplante WohnbaumaBnahme zu erwartenden Grund-
schitlerzuwachs ist nach heutigen Erkenntnissen an der zustandigen GGS
Unter den Kastanien die nétige Kapazitdat vorhanden. Im Bereich dieses
Bebauungsplanes ist somit die Ausweisung von einer Fldche flir den Ge-
meinbedarf - Schule - auf Grund der aktuellen Schuientwicklungsplanung
nicht erforderlich.

Kinderspielplatz-Bedarfsplan

Die Spielraumversorgung ist mit dem Spielplatz an der SchachtstraBe ge-
wahrleistet. Weitere Spielpldtze sind daher nicht erforderlich.

Kindergarten-Bedarfsplan

In der Nahe des Plangebietes befindet sich die stadtische Kindertages-
statteneinrichtung an der SchachtstraBe sowie der katholische Kindergar-
ten an der StraBe "Unter den Kastanien". Der Bedarf an Kindergartenplat-
zen ist nach der 9. Fortschreibung des Kindergarten-Bedarfsplanes erflllt,
der Bedarf ist auch nach der Realisierung der WohnbaumaBnahme ge-

deckt.
Begriindung zum Bebauungsplan 981, Satzungsbeschluss, 23.05.03.doc




4.1

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger an diesem Bebauungsplan-
Entwurf gemdB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, zugleich als Unterrichtung der
Einwohner gemaB § 23 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO
NW) wurde am 31. August 2000 durchgefuhrt, Ca. 30 Birgerinnen und

Blirger nahmen an der Anhdrung teil.

Uber die Birgerbeteiligung ist eine Niederschrift gefertigt und dieser Be-
griindung als Anlage beigefiigt worden.

ZIELDEFINITION

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Walsum, am Siedlungsrand des Orts-
teils Wehofen und wird im Osten durch die Bebauung entlang der StraBen
Am Dyck und August-Thyssen-StraBe, im Siden durch die Bebauung am
Kirchwiesenweg, im Westen durch den Heckenweg und im Norden durch

die Stadtgrenze zu Dinslaken begrenzt.

Unmittelbar sidlich an das Plangebiet angrenzend schlieBt sich entiang
der StraBen Heckenweg und Kirchwiesenweg zweigeschossige Wohnbe-
bauvung an, welche zusammen mit den angrenzenden Garten Bestandteil

der als Denkmalbereich geschiitzten Siediung Wehofen ist.

Das Bebauungsplangebiet ist im Wesentlichen unbebaut und stellt sich -
berwiegend als Gartenland bzw. Ackerfldchen dar, zudem befindet sich im
Plangebiet ein Hundedressurplatz, welcher sich auf Dinslakener Stadtge-
biet fortsetzt.

Nordlich des Plangebietes schlieBen sich auf Dinslakener Stadtgebiet
Griin- und Ackerflachen an, sidlich und westlich des Plangebietes befindet
sich der Siedlungsbereich der zum Teil als Denkmalbereich geschutzten
Siedlung Wehofen. Ostlich findet sich (iberwiegend ein- bis zweigeschossi-
ge Wohnbebauung, Ackerflachen sowie das Klarwerk Emschermiindung

der Emschergenossenschaft,

Begriindung zum Bebauungsplan 981, Satzungsbeschiuss, 23.05.03.doc




4.2

4.2.1

4.2.2

4.3

4.3.1

4.3.2

Verkehr

AuBere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet ist (ber die StraBen Kirchwiesenweg, Am Dyck und Dr.-
Hans-Bockler-StraBe mit der Anschlussstelle Duisburg-Walsum an die
Bundesautobahn A 59 und damit an das értliche und GUberértliche Haupt-
und FernstraBennetz angebunden. Die ErschlieBung des Plangebietes er-

folgt von der StraBe Kirchwiesenweg (ber die StraBe Heckenweg.

Die Neubaufltachen werden {iber einen vom Heckenweg ausgehenden of-
fentlichen ErschlieBungsstich, der in einem Wendehammer endet, sowie
iiber davon ausgehende private ErschlieBungswege erschlossen, welche
als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versor-

gungstrager zu belastende Fldche festgesetzt werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In etwa 550 m Entfernung vom Plangebiet verkehrt in der Dr.-Hans-
Béckler-StraBe die Buslinie 905 (DU-Walsum - DU-Beeckerwerth (iber OB-
Hoiten und DU-Hamborn), weiche tagsiber im 20/30-Minuten-Takt die
Haitestelle GHH-Briicke anfdhrt.

Baugebiete

Allgemeines Wohngebiet

Der Bereich der geplanten Neubebauung wird als Allgemeines Wohngebiet
mit einer zweigeschossigen, offenen Bauweise ausgewiesen. In diesem
Baugebiet sollen, um eine stadtebaulich unvertrégliche Verdichtung dieses

Bereiches zu vermeiden, nur Ein- und Zweifamilienhduser zuldssig sein.
Stellplatzflichen
Um das ortliche Kleinklima zu verbessern, sollen in den Baugebieten die

Stellplatzflachen soweit wie mdéglich mit groBkronigen einheimischen

Laubbdumen tberstellt werden.

Begriindung zum Bebauungspian 981, Satzungsbeschluss, 23.05.03.doc




4.4

4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4.

Griinflichen

Private Griinflache - Sportaniage (Hundedressurplatz)

Die im nordwestlichen Planbereich gelegene Flache wird von einem Hun-
desportverein als Hundedressurplatz genutzt. Dieser setzt sich auf Dinsla-
kener Stadtgebiet fort, dort befindet sich auch das Vereinshaus. Die Fld-
che wird entsprechend ihrer Nutzung als Private Griinfliche - Sportanlage

(Hundedressurplatz) - festgesetzt.

Offentliche Griinfliche - Parkanlage (Griinverbindung)

Der bestehende Weg nordlich Heckenweg soll als Zuwegung zum Hunde-
dressurplatz sowie ais Grunverbindung in den nérdlich angrenzenden
Freiraum auf Dinslakener Stadtgebiet gesichert und als Offentliche Griin-

flache - Parkanlage (Grinverbindung) - festgesetzt werden.

Private Griinflache - Girten -

Die durch die geplante Neubebauung entfalienden Géarten sollen auf die
nérdlich an die Neubebauung angrenzende Fldche verlagert werden, Diese

Fl&che wird entsprechend als Private Grinfldche - Garten - festgesetzt.

Biotopverbundkonzept

Das Biotopverbundkonzept Nord ist ein vom Grinflachenausschuss 1997
beschlossenes Konzept, welches auf der flichendeckenden Erfassung aller
schutzwirdigen bzw. potenziell wertvollen Flachen aufbaut. Es soll damit
vor Ort und unabhangig von Restriktionen erfasst werden, welche Potenzi-
ale an Griin-, Frei- und Waldflichen vorhanden sind. Bei der Neuaufstel-
lung von Planen soll in der Begriindung auf die Darstellungen im Biotop-
verbundkonzept hingewiesen und diese in die Abwagung einbezogen wer-
den. Das Biotopverbundkonzept sieht fir den nérdlichen Bereich des Be-
bauungsplangebietes den Erhalt der Gehélzstrukturen und die Entwicklung

von extensiv genutztem Griinland vor.

Einer Festsetzung des Bereiches als Private Grinflache - Garten - wird ei-
ner den Darstellungen des Biotopverbundkonzeptes entsprechenden Fest-

setzung als Private Grianflache - Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Begriindung zum Bebauungsplan 981. Satzungsbeschluss, 23.05.03.doc




4.4.5

4.4.6

4.5
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Vorzug
gegeben, da die durch die geplante Neubebauung teilweise aufzugebenden
Pachtgdrten durch Neuausweisung einer nérdlich angrenzenden Flache als
Private Grinfliche - Garten - ersetzt werden sollen, um damit den sozia-
len BedUrfnissen der Bewohner nach wohnortnaher Gartennutzung Rech-
nung zu tragen. Die gemdaB Biotopverbundkonzept vorgesehene Entwick-
lung eines extensiven Grinlandes muss hinter dem Ziel der Schaffung
wohnortnaher Ersatzgdrten aus sozialen Griinden zurickstehen, zumal
auch durch die Festsetzung einer Privaten Grinflache - Garten - diese in

ihrer Funktion als Griinflache langfristig gesichert wird.

Verbandsgriinfliche

Die Verbandsgriinfliche Duisburg Nr. 18 wird im Plan nachrichtlich lber-

nommen und gekennzeichnet.

Baumbestand

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duis-

burg vom 06.08.2001 in der jeweils geltenden Fassung.

Begriindung der értlichen Bauvorschriften

Die Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher und anderer An-
lagen gem. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen be-
ziiglich

a) der Errichtung von Einfriedigungen in den Baugebieten,

b) der Bepflanzung der Stellptatzfléchen,

sind erforderlich, da
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7.1

7.1.1

7.1.1.1

Zu aj:

aus gestalterischen Grinden mit der Angabe von Einfriedigungshéhen und
durch die Transparenz der Zaune die Freirdaume in den StraBen und Griin-

bereichen gewahrt bleiben.

zZu by:

hiermit die Gestaltungsverbesserung des Ortsbildes sowie eine Verbesse-

rung des Kleinklimas erreicht werden soll.

ALTERNATIVEN

Alternative Vorschliage, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung und
aufgrund vorhandener Nutzung nicht an und wurden daher nicht entwi-
ckelt.

SOZIALPLAN

Die MaBnahmen zur Entwicklung des Planes greifen nicht in die vorhande-
ne Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Le-
bensumstdnde der im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen
sind nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht er-
forderlich.

IMMISSIONSSITUATION

Larmimmission

Derzeitige und zu erwartende Larmsituation

StraBenverkehr

Nach den ladrmtechnischen Untersuchungen ist eine Stérwirkung durch
den Verkehrslarm der AnliegerstraBe Heckenweg nicht zu erkennen. Die

geplante Wohnbebauung liegt in einer Entfernung von mindestens 55 m
zur StraBenachse "Am Dyck".

Begriindung zum Bebauungsplan 981, Satzungsbeschluss, 23.05.03.doc
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Die Léarmbelastung vor den Gebaudefronten (Ostseite) der geplanten Be-
bauung betrdgt ca. 51 dB(A) am Tage und 44 dB(A)} in der Nachtzeit.

Der innere ErschlieBungsweg wird verkehrsberuhigt ausgebaut. Die Au-
Bengerduschpegel innerhalb des Plangebietes liegen bei 42 bis 47 dB(A)
am Tage und bei 40 bis 45 dB(A) in der Nachtzeit (allgemeiner Gerausch-
pegel).

Freizeitlarm**

Hundedressurplatz

Nordwestlich des Bebauungsplanes liegt in einer privaten Grinflache ein
Hundedressurplatz. Dieser Ubungsplatz fiir Schutzhunde wird mittwochs
und freitags in der Zeit von etwa 16.00 Uhr bis 19.00 Uhr sowie an Sonn-
und Feiertagen am Vormittag in der Zeit von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr offi-

ziell genutzt.

AuBerhalb der Ubungsstunden kann der Hundedressurplatz von Vereins-

mitgliedern aufgesucht werden.

Nach dem Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 11.10.1997 "Messung, Beurteilung und Verminderung
von Gerduschimmissionen bei Freizeitanlagen” werden Hundedressurplat-
ze als Freizeitanlagen gesehen. Die Nutzungszeiten liegen auBerhalb der
besonders schutzwiirdigen Ruhezeiten" sowohl an Werktagen als auch an
Sonn- und Feiertagen.

Die Immissionsrichtwerte "AuBen" vor dem geplanten Wohngebdude wird
fiir ein WA-Gebiet mit 55 dB(A) an Werktagen und mit 50 dB{A) an Sonn-
und Feiertagen angegeben. Diese Werte werden mit maximal 45,3 dB(A)

deutlich unterschritten.

An nicht mehr als zehn Tagen im Jahr dirfen die Immissionsrichtwerte um
10 dB(A) bei besonderen Veranstaltungen (seltene Ereignisse) Uber-
schritten werden.

Keinesfalls darf der Beurteilungspegel (auBerhalb der Ruhezeiten) vor den
Fenstern 70 dB(A) erreichen.

Begriindung zum Bebauungsplan 98!, Satzungsbeschluss, 23.05.03
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Sportanlage

Im Nahbereich der Bebauung liegt nérdlich an der StraBe "Am Dyck” auf
Dinslakener Stadtgebiet eine Sportanlage. Durch die Entfernung zum Be-
bauungsplanbereich wird der Sportldarm deutlich reduziert und erreicht
damit nicht die Immissionswerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchVao) fir WA-Gebiete.

Es werden keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte erwartet.

**Bezugszeitraume
Tag

auBerhalb der Ruhezeiten

an Werktagen: 8.00 - 20.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 9.00 - 13.00 Uhr und
15.00 - 20.00 Uhr

wahrend der Ruhezeiten

an Werktagen: 6.00 - 8.00 Uhrund
20.00 - 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 7.00 - 9.00 Uhr

13.00 - 15.00 Uhrund
20.00 - 22.00 Uhr

Beurteilung

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" sind fol-

gende schailltechnische QOrientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung

angegeben:
Baugebiete* Orientierungswerte Tag/Nacht
WA-Gebiet 55/45 dB(A)

* nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stiddtebauliche Planung

werden weitgehendst eingehalten.

Begriindung zum Bebauungsplan 981, Satzungsbeschluss, 23.05.03
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Larmschutzvorkehrungen zum Schutz der Wohn- und Schlafruhe sind da-

her nicht erforderlich.

Staub

Die Méglichkeit einer Beeintrachtigung des Plangebietes durch von der
Bergehalde Wehofen ausgehende Staubimmissionen wurden gepriift. Die
Bergehalde Wehofen wird nur sporadisch (z.B. bei Vereisung des Rheins
etc.) zur Ablagerung von Bergematerial genutzt. Die Betriebsgenehmigung
enthalt die Vorschrift, den Ablauf des Haldenbetriebes moglich emissions-
arm zu organisieren bzw. zu handhaben. Die Messdaten fur den Staubnie-
derschlag im Gebiet des Bebauungsplanes liegen bei etwa 50 - 60 % des
Immissionsgrenzwertes von 0,35 g/qmd. Die relevante Erhdhung der
Staubbelastung durch den Haldenbetrieb ist als nicht wahrscheinlich ein-

zustufen.

VER- UND ENTSORGUNG

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, sind
sie im Plan nachrichtlich Ubernommen. Innerhalb der hierzu gehérenden
Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot., Bei Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern ist auf die Leitungstrassen Ricksicht zu

nehmen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- und Compactstationen) sind, so-
weit sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstlicksflichen erstellt sind, in

der Planunteriage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch dargestelit.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgrinden durch leitungsge-

bundene Energietrager erfolgen.

Die anfallenden Abwasser der Bau- und Verkehrsflachen werden Gber die
bestehende bzw. noch zu erstellende Ortskanalisation einer Klaranlage

zugefihrt,

Die Stellplatzflaichen sowie die sonstigen nicht bebauten Flachen sind mit
einem mdglichst geringen Versiegelungsgrad zu erstellen. Quellen, Bach-
{dufe und Drainungen von Freifléachen dirfen (berhaupt nicht an die Kana-

lisation angeschlossen werden.

Begriindung zum Bebauungsplan 981, Satzungsbeschluss, 23.05.03
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In den Baugebieten ist das Niederschlagwasser von Grundstiicken vorbe-
haltlich der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde vor
Ort zu versickern oder zu verrieseln, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Aligemeinheit mdglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen
miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entspre-
chen. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist fiir das Plangebiet vom
Geotechnischen Biro Dr. E.-H. Miiller Nachf., Krefeld, untersucht und
bestatigt worden.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzraumen,
Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Dréangewassergebieten. O-
berirdische Gewasser, Abgrabungen und Deponien sind nicht vorhanden.
Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorgesehen, Trinkwassernotbrun-

nen sind nicht berghrt.

Im Rahmen einer Grundwasseruntersuchung im Bereich des Heckenweg
des Geotechnischen Biiros Dr. Koppelberg & Gerdes GmbH vom
28.08.2001 wurde im Anstrom zum Bebauungsplanbereich eine Grund-
wassermessstelle (DN 50) errichtet. Die an dieser Messstelle am
06.08.2001 genommene Grundwasserprobe wurde auf Schwermetalle,
Salze und LCKW untersucht. Die Untersuchungsergebnisse zeigen bei die-

sen Parametern keine Auffilligkeiten.

Angesichts der Tatsache, dass die 0.g. Flache in unmittelbarer N&he zur
ehemaligen Halde Wehofen liegt, wird die Untere Wasserbehorde die
Grundwassergualitat im o.g. Bereich zukiinftig im Rahmen des jahrlichen
Grundwassermonitorings prifen. Aus diesem Grund ist die Grundwasser-

messstelle unbedingt zu erhalten.

9, ALTABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE

Private Grunfldche —Garten-

Fir den Bereich der kiinftigen Garten wurden durch das Blro Dr. Miller
Oberbodenuntersuchungen durchgefithrt. Die Untersuchungen zeigen kei-
ne gravierenden Verunreinigungen, die der geplanten Nutzung entgegen-
stehen.

Begriindung zum Bebauungsplan 981, Satzungsbeschluss, 23.05.03
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Allgemeines Wohngebiet

GemaB den vorliegenden Untersuchungen des Blros Dr. Miller wurde das
Gelande in der Vergangenheit aufgefiillt. Unter einer im Mittel 0,35 m
starken Mutterbodenschicht, die zum Teil mit Schlacken versetzt war, ste-
hen Bergematerial, Schlacken, Bauschutt und Lehm an. Die stichproben-
artigen Untersuchungen des Auffillungsmaterials zeigten erhdhte bis hohe

Gehalte an Schwermetallen (i. w. Arsen, Zink, Cadmium).

Ausweislich der vorliegenden Eluatuntersuchungen sind diese, mit Aus-
nahme des Parameters Arsen, nicht wasserloslich. Die ermittelte Loslich-
keit von Arsen (max. 4,9 pg/l) unterschreitet die vom LUA angegebenen
Orientierungswerte fiir die Einschdtzung von Stoffkonzentrationen im S4-
Eluat ohne das Vorhandensein einer wirksamen Grundwasserdeckschicht,
so dass vom Unterschreiten der Prifwerte am Ort der Probenahme und

am Ort der Beurteilung ausgegangen werden kann.

Zwischenzeitlich wurde der obere Bodenbereich ( 0,6-0,8 m ) abgescho-
ben, gesiebt und zu drei Mieten an der Grundstiicksgrenze aufgeschittet.
Es ist geplant, diesen, ebenso wie den kiinftig anfallenden Baugrubenaus-
hub auf dem Geldnde wiedereinzubauen. Analysen fir dieses Material lie-

gen der Unteren Bodenschutzbehdrde noch nicht vor.

Das abgeschobene Geldnde soll noch um 1,0 bis 1,3 m aufgehdht werden.

Daraus ergeben sich fiir das festgesetzte WA-Gebiet folgende Auflagen:

e Die Tiefbauarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumen-
tieren.

o Im Rahmen des Baugrubenaushubs ist das Auffillungsmaterial vom
gewachsenen Boden zu separieren.

o« Der Verbleib des Aushubmaterials und der Einbau der Mieten auf dem
Geldnde ist nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass durch den Ein-
bau keine Umweltgefahrdung hervorgerufen wird. Der analytische
Nachweis (Untersuchung nach LAGA im Feststoff und Eluat, sowie ggf.
Analyse der gemaB BBodSchV, Tab. 2.2 relevanten Schwermetalle im
Ammoniumnitrataufschluss fiir den Fall, dass der Boden im Bereich der
oberen 0,6 m eingebaut werden soll) ist der Unteren Bodenschutzbe-
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hérde vorzulegen und bedarf zudem der Zustimmung der Unteren
Wasserbehérde.

s Es ist sicherzustellen, dass die oberen 0,6 m der kiinftigen unversie-
gelten Freiflachen die Prifwerte flr Kinderspieiflachen nach BBodSchv
unter Beachtung des integrativen Prifwertes far Cadmium vom 2
mg/kg einhalten und die Prif- bzw. MaBnahmenwerte gemag Tab. 2.2
BBodSchV nicht lberschreiten. Der analytische Nachweis ist der Un-
teren Bodenschutzbehérde vorzulegen.

+ Dachniederschlagswasser ist so zu versickern / abzuleiten, dass ein

Durchstromen der Auffillungsbereiche verhindert wird.

io0. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Fur den Planbereich wurde vom Biro Plan Form Landschaftsarchitekten
BDLA, Salvatorweg 10, 47051 Duisburg, der Kompensationsbedarf ermit-
telt. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind im Folgenden verkirzt zu-

sammengefasst. Darliber hinaus wird auf das o. g. Gutachten verwiesen.

10.1 KompensationsmaBnahmen fiir die geplante Wohnbebauung ein-
schlieBlich ErschlieBungsstraBe

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ergibt sich aus dem o. g. Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag.

Die Kompensation wird in Form einer ErsatzmaBnahme auf einer Flache
der STEAG Walsum Immgobilien AG in der Walsumer Rheinaue (Teil des
Flursticks 72, Flur 54, Gemarkung Walsum) durchgefihrt. Zur dauerhaf-
ten Absicherung dieser MaBnahme wird ein stadtebaulicher Vertrag mit
dem Trager der WohnbaumaBnahme abgeschlossen.

11. SONSTIGES

Sofern bei Erdbewegungen archaologische Bodenfunde (Keramik, Glas,
Metallgegenstande, Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bo-
dens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem&B § 15
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziuglich der
Unteren Denkmalbehérde (Stadt Duisburg, 62-36 Amt fiir Baurecht und

Bauberatung, Sonnenwall 73, 47049 Duisburg, Tel.: 0203/283 2422 bzw.
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-4276, Fax: 0203/283-4318) oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenk-
malpflege, AuBenstelle Xanten, Gelderner StraBe 3, 46509 Xanten, Tel.:
02801/776290, Fax: 02801/7762933 anzuzeigen.

AuBerdem ist der Fund gemas § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage

in unverandertem Zustand zu belassen.

ZUSAMMENFASSUNG DES ABWAGUNGSPROZESSES

Einer der Wohnbauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes entspre-
chende maBvolle Ergédnzung des Siediungsbereiches Wehofen und einer
Festsetzung der nérdlichen Freiflache als private Grinflache - Garten -
wird gegeniiber dem Erhalt des Grabelandes und der Ackerflichen bzw.
der Ausweisung der ndrdlichen Freiflache als Private Grinfliche - Flache
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft - der Vorzug gegeben, da

» die wohnbauliche Arrondierung den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entspricht;

= eine behutsame, wenig verdichtete bauliche Arrondierung einer ent-
sprechenden Entwickiung an anderer Stelle im AuBenbereich der Vor-

zug zu geben ist;

= Die Aufgabe eines Teils der Pachtgdrten durch Neuausweisung einer
nérdlich angrenzenden Flache als Private Grinflache - Gédrten - ersetzt
wird und damit den sozialen Bedirfnissen der Bewohner nach wohn-

ortnaher Gartennutzung gerecht wird;

= die gemaB Biotopverbundkonzept vorgesehene Entwicklung eines ex-
tensiven Griinlandes hinter dem Ziei der Schaffung wohnstandortnaher
Ersatzgarten aus sozialen Grinden zuriickstehen muss, zumal durch
die Festsetzung einer Privaten Grinfliche - Garten - diese in ihrer

Funktion als Griinflache langfristig gesichert wird;

»= der Eingriff in Natur und Landschaft bewertet wurde und dieser durch

ErsatzmaBnahmen in der Walsumer Rheinaue ausgeglichen wird.
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Unter dem Gesichtspunkt der Kinder- und Familienvertraglichkeit kann
das geplante Wohngebiet in der Summe aller familienrelevanten Bewer-

tungskriterien ais familien- und kinderfreundlich angesehen werden.
13. Kosten

Die Ubernahme der Kosten fiir den StraBenbau, die Verkehrslenkung und
den Kanalbau sollen durch einen Stadtebaulichen Vertrag dem Tréger der
WohnbaumaBnahme (bertragen werden.

Die Kosten des Ausbaus der Grinverbindung werden auf etwa 35.790 €

geschatzt. Rickeinnahmen sind hier nicht zu erwarten. Die stadtischen

Mittel mussen noch bereitgestellt werden.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 981 - Wehofen -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 21.07.2003 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 10.01.2002 bis 12.02.2002 einschlieBlich 6ffentlich aus-
gelegen.

Duisburg, den 29, JuLl 2003

Die Oberbiirgermeisterin

Im Aufirag

U £

Linne

Vermerk f. Begriindung




