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1. Ziel ynd Zweck der Planung

Wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Steuerung der Nachverdichtung im
weitgehend unbebauten Blockinnenbereich zwischen SchulstraBe und FlingerstraBe und in
den Randbereichen. Eine maBstabliche Bebauung soll erreicht werden und damit
Fehlentwicklungen, wie sie sich durch den Bauantrag filir ein GbergroBes
Mehrfamilienhaus mit acht Wohneinheiten fiir das Grundstick ,Auf der Gest" 50
abzeichneten, vermieden werden. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Durchbindung der StraBe ,Auf der Gest™ geschaffen. Beidseitig dieser StraBe soll eine
groBziigige Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern realisiert werden, die die
vorhandene, (berwiegend durch Einfamilienhduser gepragte Struktur ergénzt. Fur die
vorhandene Bebauung an SchulstraBe, FlingerstraBe und StraBe ,Auf der Gest" gibt es
damit eine Entwicklungsperspektive. Mit der vorliegenden Planung werden auch die

Ergebnisse des Burgerworkshops Baerl vom 22. Juni 2002 umgesetzt.

2. Vorgaben und Bindungen

GemaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Nach dem Gebietsentwickiungsplan fir
den Regierungsbezirk Disseldorf gehért das Plangebiet zu einem Allgemeinen
Siedlungsbereich. Die im Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes. Die im Bebauungsplan vorgesehene Wohngebietsfestsetzung ist aus

dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt, der hier Wohnbaufldche darstelit.

Im Bereich des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Fldchen fir den Gemeinbedarf -
Schule - auf Grund der aktuellen Schulentwickiungsplanung nicht erforderlich. Die ev.
Grundschule Baerl und die Grundschule KirchstraBe decken den Schilerplatzbedarf.

Nach der Prognose zum Kindergarten-Bedarfsplan ergibt sich derzeit ab dem Jahre 2005
ein kleiner Uberhang an Kindergartenplédtzen in Baerl. In Baerl gibt es zwei kirchliche
Kindergdrten. Der evangelische Kindergarten SchulstraBe 5 a liegt unmittelbar siddstlich

des Planbereichs.

Etwa 100 m nordwestlich des Planbereichs befindet sich ein Kinderspieiplatz fiir
Kleinkinder an der StraBe ,Auf der Gest" (Spielbereich C). Dariiber hinaus ermdglichen
die den Hausern zugeordneten Garten den Kleinkindern ein ungefdhrdetes Spielen im
Freien. In Baerl gibt es einen Spielbereich {B) fiir Jugendliche an der Buchenallee. Fur

den Bebauungsplan ergibt sich kein weiterer Kinderspielplatz-Bedarf.
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3. Bii beteili

Die Beteiligung der Biirger und Biirgerinnen an diesem Bebauungsplan-Entwurf gemaB
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, zugleich als Unterrichtung der Einwohner und Einwohnerinnen
gemiB § 23 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) wurde am 15. Mai
2003 durchgefiihrt. Die Niederschrift der Bilirgerbeteiligung ist dieser Begriindung als
Anlage beigeflugt.

4. Zieldefinition
4.1 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Homberg/Ruhrort/Baerl im Kern des Ortsteils Baerl
und wird im Nordosten durch die SchulstraBe und im Sidwesten durch die FlingerstraBe
begrenzt. Das Bebauungsplangebiet ist durch eine kleinteilige, ein- bis zweigeschossige
Bebauung entlang den vorhandenen StraBen charakterisiert. Im zum Teil bebauten
Blockinnenbereich befinden sich noch gréBere unbebaute Flichen, die als Gartenland
genutzt werden. Rund um das Plangebiet liegen weitere Siedlungsflachen des Stadtteils
Baerl.

4.2 Verkehr
4.2.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist von der AnschluBstelle Duisburg-Baerl an der Bundesautobahn A 42
iiber die Grafschafter StraBe erreichbar. Die von der Grafschafter StraBe abzweigenden

FlingerstraBe und SchulstraBe dienen der duBeren ErschlieBung des Planbereichs.
4.2.2 Innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch FlingerstraBe, SchulstraBe und die StraBe ,Auf der Gest®
erschlossen, Die FlingerstraBe verbleibt in ihrem derzeitigen Ausbau. Die SchulstraBe soll
entsprechend ihrer Funktion als VorbehaltsstraBe weiterentwickelt werden. Vorgesehen
ist langfristig ein Ausbau mit L&ngsparkstreifen, sofern dafiir Flachen z.B. bei
Abgangigkeit von alten Hausern angekauft werden kénnen. Die derzeitige verkehrliche

Situation entspricht dem besonderen Siedlungscharakter Baerls.

Die StraBe ,Auf der Gest® besteht bisher aus zwei getrennten Sackgassen ohne
Wendemadglichkeit. Diese beiden Teilabschnitte sollen verbunden werden. Da es sich
hierbei um eine reine AnliegerstraBe handelt, soll der Neubauabschnitt als gestaltete
Mischflache entsprechend den Verkehrszeichen 325/326 der StVO (verkehrsberuhigter
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Bereich) ausgebaut werden. Diese Mischflache hat eine Breite von 8,50 m. Durch eine

verkehrsberuhigende Gestaltung u. a. mit Baumen wird die Geschwindigkeit reduziert.

Der StraBenneubau ist an die Héhenlage der bestehenden StraBenanschlisse
anzupassen. Aufgrund der Topografie sind bei der Herstellung der StraBe Bdschungen auf
den angrenzenden Grundstiicken herzustellen, die durch den Angrenzer zu duiden sind.

Beim Bau der Hauser sind die Vorgarten auf StraBenniveau anzugleichen.
4.2.3 Private Verkehrsflichen

Die nordéstliche Sackgasse der StraBe ,Auf der Gest" kann als PrivatstraBe mit

Wendekreis verldngert werden.
4.2.4 Stellpldtze und Garagen

Da es in Baerl einen iberdurchschnittich hohen KFZ-Besatz gibt und die OPNV-
ErschlieBung nur durch Buslinien im Stundentakt erfolgt, ist es im Plangebiet erforderlich
fir jede Wohneinheit zwei unabhangig anfahrbare Stellplétze oder Garagen vorzuhalten.

4.2.5 Offentlicher Personennahverkehr

Am Rande des Plangebietes liegen die Haitestellen ,Flingerstraie™ (Linien 909 und 925),
.Baerl Schule® und ,Baerl Kirche* (Linien 909, 913 und 925). Die Linie 909 verbindet
Baerl mit dem Stadtbezirk Meiderich/Beeck Montags bis Samstags tagsiiber im
Stundentakt. Durch die Linie 925 besteht etwa stiindlich AnschluB innerhalb des
Stadtbezirks nach Homberg und Ruhrort. Durch Umsteigen erméglichen diese beiden
Linien der Duisburger Verkehrsgesellschaft Verbindungen in alle Duisburger Stadteile. Die
Linie 913 der Niederrheinischen Verkehrsbetriebe fahrt in einem angendherten

Stundentakt von Moers Uber Baerl nach Rheinberg.
4.3 Baugebiete

Das Neubaugebiet im Blockinnenbereich, das durch die durchgebundene Strafie ,Auf der

Gest" und die private Verkehrsflache erschlossen wird, wird als Reines Wohngebiet mit

offener Bauweise ausgewiesen. Beidseitig dieser StraBen soil eine groBziigige
wohnbebauung mit Einzelhdusern auf mindestens 400 gm und Doppelhdusern auf
mindestens 800 gm groBen Grundstiicken realisiert werden. Die Zahl der Wohneinheiten
wird auf eine je Baugrundstiick begrenzt. Somit kénnen etwa 30 Einfamilienhauser
entstehen, die sich in die MaBstablichkeit der wvorhandenen, Uberwiegend durch
Einfamilienhduser gepragten Struktur einfiigen. Eine Festsetzung wvon First- und
Traufhdhen ist nicht erforderlich, da die Zahl der Vollgeschosse auf 1 begrenzt ist.
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An den Randbereichen dieses Bereichs, in dem bereits eine Bebauung vorhandenen ist,
wird die Zahl der Voligeschosse auf maximal 2 festgesetzt. Dies entspricht der
vorhandenen Bebauung. Die Anzahi der Wohnungen je Baugrundstiick wird begrenzt.

(Siehe hierzu Textliche Festsetzungen.)

Die bereits weitgehend genutzten Bauflachen an der SchulstraBe und an der
FlingerstraBe bzw. der StraBe ,Auf der Gest" werden als Allgemeines Wohngebiet mit
einer offenen Bauweise festgesetzt, damit die vorhandene Bebauung auch zukiinftig
zuldssig bleibt und entsprechend den heutigen Anspriichen weiterentwickelt werden
kann. An der SchulstraBe sind maximal drei Wohneinheiten je Baugrundstick zulassig.
An FlingerstraBe und ,Auf der Gest" sind maximal zwei Wohneinheiten je Baugrundstiick
zuldssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei festgesetzt. Flir den Bereich des weit
zuriickgesetzten Geb&dudes (Haus-Nr. 21) an der SchuistraBe ist nur ein Voligeschoss
vorgesehen, da diese Fldache in den Bereich der Neubebauung hineinragt. Je Wohneinheit

ist eine MindestgrundstiicksgréBe von 400 gm vorgesehen.

Mit dieser Planung werden die stadtebaulichen Zielsetzungen des Biirgerworkshops Baerl

vom 22. Juni 2002 planungsrechtiich umgesetzt.
5. Alternativen

Alternative Konzepte, die sich hinsichtlich der ErschlieBung und der Anpassung von
Baukérpern an die vorhandenen Grundstiicksgrenzen unterscheiden, wurden entwickelt.
Im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung und aufgrund der vorhandenen Nutzung

wurde daraus der vorliegende Bebauungsplanentwurf entwickelt.
6. Sozialpl

Die MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die vorhandene
Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstidnde der im
Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen sind nicht gegeben. MaBnahmen nach
§ 180 BauGB sind daher nicht erforderlich.

7. Larmimmissionen
7.1 Derzeitige und zu erwartende Lirmsituation

Im Innenbereich des Plangebietes sind am Tag {6.00 — 22.00 Uhr) Gerduschpegel von 50
dB(A) - 55 dB(A) und in der Nachtzeit von 40 - 45 dB(A) festzustellen.
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Die SchulstraBe im Nordosten des Bebauungsplanes ist mit ca. 7.100 Kfz/24 h stark
befahren. Am Immissionsort SchulstraBe 19, straBenseitig in einer Entfernung zur
StraBenachse von 5,50 m, wird ein Beurteilungspegel von 67/58 dB(A) Tag/Nacht

angegeben,

Im Bereich der FlingerstraBe liegt der Gerduschpegel bei 61/52 dB(A) Tag/Nacht am
larmtechnisch ungiinstigsten Immissionsort Haus Nr. 8 in einer Entfernung von 4,50 m

zur StraSenachse.

Durch die geplante Wohnbebauung wird sich das heutige Verkehrsaufkommen erh&hen
und eine Zusatzbelastung von ca. 1 bis 1,5 dB(A) bewirken.

7.2 Schiffsgerdusche

Der Schifffahrtsverkehr auf dem Rhein wird besonders in der Nachtzeit durch
Einzelgerdusche wahrnehmbar sein. Der Beurteilungspegel wird in der Nachtzeit die 40

dB(A) nur unwesentlich um 2 dB{A) Gberschreiten.

7.3 Beurteilung der Larmsituation

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ sind folgende

schalltechnische Qrientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung angegeben:

Baugebiet* Orientierungswerte**

Reines Wohngebiet (WR) 50 / 40 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet {WA) 55/ 45 dB8A)

* nach der Baunutzungsverordnung {BauNO)
** fiir Industrie- und Gewerbelarm in der Nachtzeit - 5,0 dB(A)

Die Orientierungswerte werden an den straBenseitigen Gebaudefronten uberschritten.
Daher sind bauliche SchallschutzmaBnahmen zwingend festzusetzen. Eine Uberschreitung
der stadtebaulichen Orientierungswerte ist in gewachsenen Ballungszentren, wie in
Duisburg, wo Bevdlkerung, Verkehr, Industrie und Gewerbe dicht zusammengedréngt
sind, nicht zu vermeiden. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stddtebauliche
Planung der DIN 18005 sind erwilinschte Zielwerte. Sie stellen keine Grenzwerte dar.
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7.4 Abwigung zwischen aktivem und passivem Lirmschutz

Der Bau von aktiven MaBnahmen, Wall oder Wand, zum Schutz vor Verkehrslarm ist

technisch nicht méglich und aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht gewlinscht.

7.5 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm

Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegentiber
AuBenldarm werden in der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®™ verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die ,maBgeblichen AuBenlarmpegel
zugeordnet sind. Als ,maBgeblicher AuBenldrmpegel® wird der ermittelte

Beurteilungspegel flir den Tag mit einem Zuschlag von 3,0 dB(A) angesetzt.

So miissen fiir die AuBenbauteile der geplanten Bebauung straBenseitig entlang der
SchulstraBe Schallddmm-MaBe von > 40 dB(A); nach Tabelle 8 der DIN 4109
(Ldrmpegelbereich 1V), erreicht werden. Fir die Bebauung entlang der FlingerstraBe ist

ein Schallddmm-MaB von > 35 dB(A) (Larmpegelbereich III) ausreichend.

Zur schallabgewandten Seite sind keine SchutzmaBnahmen erforderlich, die Uber die
Standardbauausfithrung, Larmpegelbereich I und II mit einem Dammwert von > 30
dB(A) hinausgehen. Fiir die zuriickliegende Bebauung im Innenbereich des Plangebietes

sind daher keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

7.6 Festsetzungen von Schallschutzmagnahmen

Aufgrund der vorhandenen Gerdauschbelastung Tag/Nacht geméB Ziffer 7.1 sind folgende

passive SchutzmaBnahmen vor Verkehrslarm festzusetzen:

JAlle AuBenbauteile der Gebdudefronten, die zur SchulstraBe weisen, muissen ein
bewertetes Schallddmm-Ma8 von 40/35 dB(A) AuBenwand/Fenster erreichen {DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, November 1989, Larmpegelbereich 1V), um die Anhaltswerte

fir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhalten.

Die AuBenbauteile der Gebaudefronten, die zur FlingerstraBe weisen, missen ein
bewertetes Schallddmm-MaB von 35/30 dB(A) AuBenwand/Fenster erreichen (DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, November 1989, Larmpegelbereich IV)."
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Das resultierende Schajlddmm-MaB R’ W,RES ist im Rahmen der

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

8. r- und Entsorgun

Die Entwéasserung des geplanten Baugebietes wird im Trennsystem erfoigen. Die
vorhandenen Kanéle in der FlingerstraBe und der StraBe , Auf der Gest™ weisen auf Grund

von aufgetretenen Bergsenkungen Gegengefalle auf und missen erneuert werden.

Nach dem hydrogeologischen Gutachten ist mit ausreichend sickerfahigen
Bodenschichten erst ab Tiefen von 4,50 bis 6,00 m zu rechnen. Daraus ergeben sich

folgende Alternativen:

+ Einplanung einer Regenwasserkanalisation

s Punktférmige Versickerung (Schlackenversickerung) in gréBeren Tiefen.
Denkbar sind auch Kombinationen wie zum Beispiel:

+ ausreichend dimensionierte dezentrale Regenriickhaltung und eine anschlieBend
zeitverzégerte — ebenfalls dezentrale - Versickerung in Mulden -~ Rigolensystemen
oder

« eine Teilversickerung mit Uberlauf an die Regenwasserkanalisation.

Eine Brauchwassernutzung reduziert die erforderlichen MaBnahmen zur Versickerung
nicht, da von dem theoretischen Fall auszugehen ist, dass gerade in dem Augenblick, in

dem Brauchwasserspeicher komplett gefiillt sind, ein Bemessungsregen einsetzt.

9. Altablagerungen, Altstandorte

9.1 Ausgangslage

Die Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden Maesstischbldtter, der
l.uftbilder sowie weiteren Archivmaterials zeigt, dass zwei Altstandorte im Planbereich
registriert sind. Es handelt sich dabei um einen ehemaligen Schreinereibetrieb und einen
Lebensmittelhandel, zu dem eine Selbstverbrauchertankstelle gehorte. Dariiber hinaus
liegen flir das gesamte Plangebiet Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenverdnderung vor, die sich durch die in den Luftreinhalteplinen veréffentlichten

Immissionswerte begriinden.
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Zum Ausrdumen des Verdachtes wurde eine Gefédhrdungsabschdtzung im Bereich der
Altstandorte und far die oberflachennahen Bodenschichten im Plangebiet durchgefihrt.

9.2 Untersuchungsergebnisse:

9.2.1 Feststoffuntersuchungen

AS 2260 - Lebensmittelhandel mit Selbstverbrauchertankstelle
AS 2872 - Ehemnalige Schreinerei

Die Untersuchungen des Untergrundes ergaben fir beide Standorte keine Hinweise auf
eine Belastung durch die ehemaligen Nutzungen. Die Sondierungen weisen Auffillungen
bis max. 0,70 m auf, bestehend aus sandigem Boden mit Beimengungen von Mortel,
Ziegelbruch und wenig Asche. Die untersuchten Bodenproben weisen Gehalte unterhalb
des Priifwertes der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)} fiir Kinderspielflachen

auf.
9.2.2 Oberfiichenmischproben (OMP)

Zur Kldrung der Fragestellung, ob im Rahmen der zukinftigen Nutzung aufgrund
maéglicher Bodenbelastungen ein Risiko Uber die Wirkungspfade Boden/Mensch sowie
Boden/Nutzpflanze besteht, wurden von insgesamt 11 Teilflaichen oberflachennahe
Mischproben gemalB der BBodSchV aus den Tiefen 0 — 10 cm, 10 - 35 ¢cm und 35 - 60
cm entnommen und auf Schwermetalle und polycylische aromatische Kohlenwasserstoffe

untersucht.

Angetroffen wurde zumeist ein sandig-schluffiger Boden der in 7 der 11 OMP's vereinzelt

Anteile von feinem Ziegelbruch und Asche aufweist.

Die herangezogenen Prifwerte der BBodSchV fiir die sensibelste Nutzung der

Kinderspielflachen werden von den Schwermetailen ausnahmslos unterschritten.

Bei den durchgefiihrten Analysen auf polycylische aromatische Kohlenwasserstoffe ist
eine Probe auffdllig und 0Oberschreitet mit 6 mg/kg des bewertungsrelevanten
Einzelparameters Benzo-a-pyren sowohl den Priifwert fiir Kinderspielflachen wie auch fir
Wohngebiete. Die Belastung lasst sich auf die in diesem Bereich angetroffenen Aschen
und Schlacken in der vorhandenen Auffiillung zurickfiihren. Die darunter liegende Probe
aus dem gewachsenen Boden ist unauffallig.
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9.2.3 Bodenluftuntersuchung

Im Bereich der Standorte wurde zur Ermittlung méglicher Schadstoffanreicherungen die
Bodenluft auf BTX und CKW beprobt. Die Analysenergebnisse bewegen sich fiir beide
Standorte im Spurenbereich und geben somit keinen Hinweis auf Leckagen oder Eintrage

in den Untergrund.
9.2.4 Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchungen ergaben sich keine Hinweise auf ein

grundwasserverfiighares Schadstoffpotential.
9.3 Bedingung fiir die Neunutzung

Die ermittelten Werte unterschreiten bis auf eine Ausnahme die bewertungsrelevanten
Parameter fiir eine Wohnbebauung bzw. fiir Kinderspielfidichen als der sensibelsten
Nutzung und lassen die geplante Bebauung uneingeschrdankt zu. Fiir das betroffene
Flurstiick 1434 gilt, dass der Direktkontakt mit dem verunreinigten Bodenmaterial zu
unterbinden ist. Dies kann durch den Auftrag von unbelasteten Boden in einer
Machtigkeit von mindestens 60 cm bzw. durch einen Abtrag der belasteten oberen 35 cm
geschehen. Neu eingebrachtes Bodenmaterial hat im gesamten Bebauungsplangebiet den

Vorsorgewerten der BBodSchV zu entsprechen.

10. Hinweise
10.1 Wasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone III a der Wassergewinnungsanlage Binsheimer Feld . Fir die
Bebauung sind die Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung Binsheimer Feld vom
01.08.1996 einzuhalten und zu beachten.

10.2 Bodendenkmale

Aus dem Bebauungsplangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Nachrichten
Uber Altfunde liegen nicht vor. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei

Erdbewegungen Uberraschend Bodenfunde festgestellt werden.

Bei Erdbewegungen oder anderen Aktivitdten iiberraschend auftretende Bodendenkmale
sind gemaB Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) von jedem Finder
unverziglich der Unteren Denkmalbehérde (Stadt Duisburg, Amt 62-36) oder der
AuBenstelle Xanten oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und mindestens
drei Werktage in unveriandertem Zustand zu belassen (§§ 15, 16 DSchG NW).
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10.3 Bergbau

Das Plangebiet wird gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet mit: Flachen unter

denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind.

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die
Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender
Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§ 110 ff BBergG) mit der Deutschen
Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

10.4 Grundwasser

Vor Baubeginn ist der hichste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu

erfragen.
10.5 Einleitung von Niederschlagswasser

Die jeweils erforderlichen Genehmigungen zur Einleitung von Niederschlagswasser sind

bei der Unteren Wasserbehdérde rechtzeitig zu beantragen.
10.6 Erhohter Stellplatznachweis

Infolge des bestehenden hohen Kfz-Besatzes in Baerl, den heute fast géngigen zwei Kfz
pro Baugrundstiick bzw. Wohneinheit und der schlechten Anbindung Baerls an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist es erforderlich, dass pro Wohneinheit zwei

private Stellplatze vorgesehen werden.
10.7 Architektonische Sonderformen

Im Sinne einer abwechselungsreichen, gehobenen Bebauung sind in den Bereichen WA 5
und WA 8 abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse Sonderaufgaben als

architektonische Sonderelemente stidtebaulich wiinschenswert.

11. Landsch fl i A n B

Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) wurde erstellt. Dieser bewertet den
Bestand und ermittelt die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Dieses
Gutachten ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Der Kompensationsbedarf belduft sich insgesamt auf 38.191 Punkte fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen.

Hiervon werden 21.168 Punkte (= Biotopwert der Waldparzelle) durch eine

Ersatzaufforstung (Faktor im Einvernehmen mit dem Forstamt 1 : 1,5) kompensiert. Die
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hierzu notwendige Flache von 3.528 gm wird im Rahmen des Okokontos ,Ruhrauen®
nachgewiesen. Die MaBnahme soll entsprechend der Stellungnahme des Forstamtes
Wesel im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zum Zeitpunkt der tatsachlichen

Inanspruchnahme umgesetzt werden.

Das restliche Defizit von 17.023 Punkten ist durch geeignete ErsatzmaBnahmen
auszugleichen. Hierzu ist die Anlage von 4 - 5 m breiten Feldgehdlzen auf
Intensivgriinland- bzw. Ackerflachen in der Gemarkung Baerl, Flur 7, Flurstiicke 164, 771

und 176 (teilweise) vorgesehen. Es ergibt sich folgende Bilanz:

Die Eigentiimer, der im LBP mit den Ziffern 1 - 6 nummerierten und mit Schraffur
gekennzeichneten Flachen, sind fiir die von der Stadt Duisburg anzulegenden Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen zu Kostenerstattungsbeitrdgen heranzuziehen. Da dies (ber ein

Okokonto erfolgt, tritt die Zahlungspflicht erst mit der Bauantragstellung ein.

12. For; hordli lan

GemaB § 39 (3) LFoG NW ist eine Waldumwandlung nur zuldssig, wenn die nachteiligen
wirkungen durch eine Neuaufforstung ausgeglichen werden. Dementsprechend ist vor
der Rodung des Waldes und vor der Erteilung diesbeziiglicher Baugenehmigungen beim
zustdndigen Forstamt Wesel eine Erstaufforstungsgenehmigung fir eine Flache von 3.528
gm zu beantragen. Die Erstaufforstungsgenehmigung dient dem Nachweis der

Kompensation und ist Voraussetzung fiir die baurechtliche Genehmigung.

13. Zusammenfassung des Abwdqungsprozesses

Eine zurlckhaltende  Nachverdichtung der Bebauung soll sowohl  einer
Mehrfamilienhausbebauung als auch dem Freihalten der Garten vorgezogen werden. Da
die vorhandene Bebauung im Bereich dieses Bebauungsplanes teilweise zweigeschossig
ist, wird der Festsetzung von 2 Vollgeschossen dort der Vorzug gegeben, damit der
Bestand geschitzt ist und eine Entwickiung moglich bleibt.

Aufgrund der Anregungen von Blrgern und Tragern Offentlicher Belange wurde der
Bebauungsplan-Entwurf gedndert, ohne die Grundziige der Planung zu berihren. Eine
Verschiebung des Versatzes der StraBendurchbindung ,Auf der Gest™ erfolgt, da sich so
bessere Nutzungsmdglichkeiten neben der ehemaligen Schreinerei ergeben, ohne dass
andere Nutzungsmdéglichkeiten verschlechtert werden. Im Bereich der Hauser 63 - 67
und 66 ,Auf der Gest" wird die ausgebaute offentliche Verkehrsflache als solche
festgesetzt, da eine Minimierung der StraBenbreite nicht sinnvoll erscheint.
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14. Kosten

Fir die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen folgende Kosten von:

- ca. 210.000,-- EUR fiir die erstmalige Herstellung der StraBe ,Auf der Gest"
zwischen den bestehenden StraBenabschnitten einschlieBlich der erforderlichen

Anschlisse an die vorhanden StraBen;
- ca. 200.000,-- EUR fiir den Kanalbau in diesem Abschnitt.

Die anstehende Kanalsanierung muss unabhdngig von der Umsetzung dieses

Bebauungsplanes erfolgen.

Fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fallen folgende Kosten an:
- ca. 35.000,-- EUR fiir Waldausgleich
- ca. 55.000 EUR fir ErsatzmaBnahmen.,

Die Mittel fiir den StraBenbau miissen noch bereitgestellt werden. Ebenso miissen die
Mittel fir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bereitgestellt werden. Die Finanzierung
der KanalbaumaBnahmen ist im Wirtschaftsplan der Wirtschaftsbetriebe Duisburg

eingestellt.

ErschlieBungsvertrége, die die Stadt Duisburg von Kosten freistellen, werden angestrebt.

15. Hinweis zur Umweltvertréqglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wurde nicht durchgefiihit, da sie fiir die Vorhaben

dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich ist.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1037 — Baerl -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 27.06.2005 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 09.08.2004 bis 10.09.2004 einschlieBlich &ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 19.12.2005

Der Oberbiirgermeister

Vermerk f. Begrimdung




