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Bestandsdarstellung PLANZEICHENERKLARUNG
. gem.§2 der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990
7777 otentiche Gebauds . SiraBonbahngleisachse - Art und MaB der baulichen Nutzung | - Begrenzungslinien Verkehrséflﬁgh.en, F(i-‘:"ru:flachen Sonstige Festsetzungen Kennzeichnungen Nachrichtliche Ubernahmen Vermerke |
_ und ubrige rlachen —-—— - _— ' _
T wen ———  Bordstein Kieinsiedlungsgebiete Mischgebiete StraBenbegrenzungslinie | St 1 Flichen fir Stellplatze | @] Atasten/ atstoncorte - ~——=-  Leitungen mit Schutzstreifen Der Rat der Stadt hatam ... BU2000......... nach §2 (1) Baugesetzbuch
Wohngebéude ® Kanalschacht Reine Wohngebiete Kernasbiete - auch gegeniber Verkehrsflachen StraBenverkehrsflachen _ P : - T ——— die Aufstellung dieses Bebauungspian - Entwurfes beschlossen.
Wirtschafts - und P Baum - g besonderer Zweckbastimmung StraBenverkehrsfidchen L Ga i Flachen fur Garagen O GrundwassermeBstelle 358/3
Ry . M . . — ’ f
- Industriegebaude -m Allgemeine Wohngebiete industriegebiete P ~ . 5 _ . : ;
T 9 . TITTT Boschung _ — s v e StraBenbegrenzungs- und Baulinie Offentiiche Parkfldctien r c 1 Flachen fir Carports : Duisburg. den 13122000
T Gebdude mit Angabe ' Besondere Wohngebiete Gewerbegebiete StraBenverkehrsfidchen L VP chen jur Larp
.. . .. der GeschoBzahl Grenzen Dorfgebiete Sondergebiete —— o e s StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze Nur fir FuBgénger, Radfahrer, Ver - und ' )
> (’ Arkaden === Gemarkungsgrenze ' Baulinie Entsorgunr?asfahrzeuge, Rettungs - und o Offene Bauweise . ' Die Oberbirgermeisterin
_rr= Feuerwehrfahrzeuge '
- und Durchfahrten ==  Flurgrenze Zahl der Vollgeschosse g g Geschlossene Bauwsise _ | | im Auftrag
CCTT3  Mauer ———  Flursticksgrenze als Hochstgrenze z.B. I zwingend z.B.@' e e+ e . Baugrenze , _ _ ' ( Siegel )
als Mindest - und Hochstgrenze z.B. —o—8-90—0—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gez. Grothe
Weitere Signaturen siehte Din 18702 und Katastervorschriften Grundfiachenzahl zB. 04 Grenze des raumlichen Geftungs- ' : ' Ltd. Stidt Baudirekt
NN SN ; , . Baudirektor
GeschoBftachenzahi 2.B. —  Dbereiches des Bebauungsplanes ) _ . N
Alte Hohenlage 0. N.N. z. B. 30,17 : _ '
g ' . Der AufstellungsbeschiuB wurde am 12122000 gemaf §2 (1)
— i:_l Baugesetzbuch ortsublich bekannt gemacht.
S Duisburg, den 1312.2000
::j ----- Die Oberbiirgermeisterin
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEIS tJ A Im Auftrag
_ [J { Siegel*)
a) Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde l__l\ gez. Grothe _
1. Art und MaB der baulichen Nutzung auf den iiberbanbaren und und -bgfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus k(\ _—— s R e e pe—— ) Y : i _
nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen: ) erdgeschichtlicher Zeit sind gemidll Gesetz zum Schutz und zur Pfle- L-[ L \_;E € E L_Dg _I.j. _.L.I J_\]__ L_EIJ _LQ ; . Ltd. Stadt. Baudirektor
ge der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzge- = . 3 o
a} Auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der 6ffent- setz - DSchG) vom 11. Marz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt : x e T - _ Eer Rhi:t der Staldl hBat am bl .'Il e ) htd """ I‘.I“‘:ahCh §3 (1) Baugesetzbuch
' ' R GO S, SR \SOR L A - () T | | 7Y -\ VN - GEry - B ) S o o (o) e o - I (- L /) - N N SR S R e : eschiossen, eine Birgerbeteiligung nic urchzufihren.
lichen StraBen darfen Stellplitze und Garagen nicht errichtet wer- : fir Bodendenkmalpflege oder dem Amt fur Stadtentwicklung, Pla- \ sy e ——— M - - g gung
den. ) nung und Denkmalschutz der Stadt Duisburg zu melden. o ' ! - ' R |
b} in den WA-Gebieten sind auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfldchen ———— ey oy _'Efﬁﬂ (c) ) Duisburg, den
' Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung { BauNvQ . ; : ) = N {5 :
nur ausnahmsweise zuidssig. § 14 Abs. 2 BauNvO bleibt unberihrt. b) Fir den Scm’:tz d.es Baumbestandes im Geltungsbereich dé¢s Bebau { ) any QEENR
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der l = i cw— '9 :
_ Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden Fas- : | jF 260 Die Oberbiirgermeisterin
. Festsetzungen iiber Vorkehrung zur Minderung von Lirmimmissionen sung. ' [ L\ e o m Im Auftrag
. - © . .
am Bau gemafl § 9 Abs. 1 Ziffer 24 Baugesetzbuch (BauGB) _ Y = e 4 ? { Siegel }
c) In den Baugebieten ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken s N S SRR —
. . - . . I | ] e T . s L_ -L-— - p— wa—
Um die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2713 einzuhal- vorbehaltlich der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe- ] @ soee s jL. '
ten, miissen die StraBen- und Seitenfronten der Hauser an der horde vor Ort zu versickern oder zu verrieseln, sofern dies ohne ; } : N A N % Ltd. Stadt. Baudirektor
Warbruckstrafle mindestehs ein bewertetes Schalldimm-MaB3 von 40 Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafir | | | . . 78y F .
dB(A) erreichen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November _ ' erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden ! i @ e " 24,0 Die Burgerbeteiligung gem3NR §3 {1} Satz 1 Baugesetzbuch erfolgte
1989). . Regeln der Technik entsprechen. I | e I:. W A r"l"" ) am 27051999 '
| ! AN R AL 55 Ga [
. 1 ! =) W =, .. I x -
Alle Auflenbauteile der Wehnhduser an der Warbruckstrafle (strafien. d} Sdmtliche Verdnderungen innerhaib des Plangebietes unterliegen dem Erlaubnis- b ‘I“’- T o Puisburg, den 13.12.2000
seitig) muassen, um die Anhaltswerte fumr Innenpegel nach der 24. vorbehalt gem. 8 9 Denkmalschutzgesetz Nw. I : [ ] R :l 7 8,0
BImSchV- VerkehrswegeschallschutzmaBBnahmenverordnung - einzu- || i I I L
halten, mindestens ein bewertetes Schalldamm - Mal} von 36 dB (A ) e) Fur denim Plan gekennzeichneten Bereich der Altablagerung sind folgende 0.[‘ | I | DI | o ) Die Oberbirgermeisterin
(DIN 4109, Schallschutz im Hochbau 1989) erreichen. Aufiagen zu beachten: : | % e L 55 Ga ] Im Auftrag
) . — 'l—"k' T 'I f ,
) ) _ ) _ _ ) - Die Tiefbauarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. . =T 77T 7] 1'® @ Ga L I (Siegel ) gez. Grothe
Far Schlafraume ist der Einbau von integrierten Liftungen erforder- - Der Umfang der gutachterfichen Begleitung ist im Vorfeld mit dem Amt fir F— = 7 o l N 15 )
lich. Das zu erreichende Schalldfmm.MaB darf durch diesen Einbau . kommunalen Umweltschutz, Untere Bodenschutzbehérde, 31-6 abzustimmen. = r——l t ! I' Ga — -
cht verringert werden Die Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbehdrde nach Abschluss der I =7 ' ) I_ (1d Stidt. Baudirektor
nic erring : Mafinabme unaufgefordert vorzulegen. . F—- ]—-—Wl ! | - SEERS | | | . — .
. : i ; . .
' , NP . , : i - - ! -’ IREREE - .
Nicht schutzbedlrftig sind Treppenhéauser, Flure und Nassrdume. - |m Bereich der zukinftig-nicht versiegelten Fidchen bzw. in den zukiinftigen ||:_—_I|_‘ ’_J:_:! | ! = | o = I 12.0 Der Rat der Stadt hat am 13112000 nach §3 (2 ) Baugesetzbuch diesen
G'drien.diaimBereichderAuffiillungliagenwerden,istderB_oda_nbisineine I ol ‘e - Bebauunasplan - Entwurf und seine 8ffentliche Ausleaung beschlossen
Tiefe von 10 { nicht versiegelte Freiflichen ) bzw. 60 cm (Garten ) auszukoffern X 1 ST L‘r‘;‘i— | | R e 190 ’Lg.... — e =P Ions '
und entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen zuverwerten/ zu . —'—l r —I | | | oo
entsorgen. Der wieder eingebrachte Boden muss den Vorsorgewerten der —_— ——— | 3 0.4
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung geniigen. Dies ist analytisch 12,0 I:_ ul [_ — ' - 12.0 )
sicherzustellen, Der Nachweis ist Bestandteil der Dokumentation. | ! j g‘ | ’ Duisburg, den 13.12.2000
- I | [
— J_l IJ_ __l._ | R »
| I . - . .
- Inden Géarten, die in den Bereich der Aufflliung reichen, ist in 60 cm Tiefe ein ‘;0 ‘ P ' | I . / :3.0 Radweg . Die Oberbiirgermeisterin
Geotextil einzubringen, so dass eine Einmischung des in tieferen Horizonten M L . 0{\6 ¥ 2.0 R Im Auftrag
lagernden belasteten Auffillungsmaterials in hohere Bodenschichten zukinftig 1 I o) FulBl - 3.0 /pg 01_75' % ( Siegel )
: weitestgehend unterbunden wird. 3' S | _ I . e gez. Grothe
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAB § 86 BAUORDNUNG FUR DAS LAND — = I “’i || |
. - « " . . . " v . B v . : : |
NORDRHEIN - WESTFALEN - Esist zu gewdhrleisten, dass das Auflllungsmaterial im Zuge der Bauman- - A W et T "L et e ; - .= ——- e - [ S T - ﬂ |f Ltd Stidt Baudirektor
nahme ( z.b. durch Bodenabtrag bzw. ~verschiebung } nicht auf andere be- e ey - ) \ I—«- 3 r— *I .
nachbarte Fldchen gelangt oder dort gelagert wird. Der anfallende Boden- —— —— | N 26.0 ) . .
N _ _ i i i i 2.0 T | Qo) Dieser Bebauungspian - Entwurf, die Begrindung und die aufzuhebenden
W aushub aus dem Bereich der Auffiillung ( z.b. durch die Fundamente ) ist 1 _ _ | \
a) An der Sandstralie und eStS.elte ElisenstraBe ist die Neubebauung infolgedessen gesondert und gesichert vor Regenwasser geschiitzt zu | r | & Bebauungsplane { siehe Aufhebungsvermerk ) haben nach §3 (2 ).
mit Satteldach, Traufe und First parallel zur Sand- bzw. lagern und entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten/ ! "t'J ESTJ_ | | 2 | 3 Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats inder Zeit vom ... 02012001 . .. ... .. .
Elisenstrafie auszubilden. In den Straflenraum vorspringende Ge- zu entsorgen. — l_: 1= @ 5 3 bis . .09.022001 . . . . .. ... einschlieBlich zu jedermanns Einsicht affentlich ausgelegen.
baudeteile sind nicht zuldssig. |—_ N L - I | | a
- Sollte wihrend der Baumalnahme bzw, der gutachterlichen Begleitung I_ i L _:: | | L\ -3
. . ; ' festgestellt werden, dass die auffiillung eine iiber das bisherige MaN hinaus r - Loy . - -4
Die Trauf- und Firsthéhen der Neubebauung an der Sandstrafie und gehende Ausdehnung hat bzw. sollten weitere Bodenverunreinigungen bzw, (PR R E— | | i l_ % { - Duisburg, den 28.06.2001
Westseite ElisenstraBe sind der jeweils angrenzenden Althebauung an- Auffiliungen angetroffen werden, so ist die Stadt Duisburg - Amt fir kommunaien | | - A’ 8
zupassen, gemessen in ihrer Hohe uber N. N.. MaBgebend sind je- Umweltschutz - Untere Bodenschutzbehdrde - 31-6 - unverziglich zu informieren. || !,o\) I: R 16.8 ,I 2.0 Jif / o
— = v e ey * — o] . .. . .
weils die Hohen des der Neubebaunung zugewandten Giebels der Ali- , | 1 ED | A . 3% pt Die Oberburgermeistéerin
bebauung, wobei die straBenseitige Traufe maBgebénd ist. | | & A l_ f— o . — im Auftrag
] %) | 3 =1 - < 260 ( Siegel ) gez. Grothe
, & | AP !
b) Die Neubebauung an den Planstraflen zwischen S8and- und | I :::‘ L\ SO % 17.0 . .
QW ' Ltd. Stidt. Baudirektor
Elisenstrafle (verliangerte Emma- bzw. AgnesstraBe) ist mit Satiel- | .
dach, Traufe und First parallel zur jeweiligen Planstirafie auszubil- I ('? |
den U Der Rat der Stadt hat am ,. 23062001 nach § 10 ( 1 ) Baugesetzbuch diesen
| | Bebauungsplan sinschtioBlichderAndorurgenit——r——errrrrrrrrerrrrre Farbo—
| | | sowie die Aufhebungen der Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan
) Die Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlissigem Material zu erstel- : | | ® | entgegenstehen { siehe Aufhebungsvermerk ) als Satzung beschlossen.
len. Innerhalb der befestigten Stellplatzfliche sind die Stellplitze d {
mit groflkronigen einheimischen Laubbdumen zu bepflanzen. -~ :
g g P ' :/' O] 358/3 Duisburg, den 28.06.2001
! | Grund- :o:'
{1 | wasser- | o
infriedi i ; ist i | lle 3 .
d) Als Einfriedigung an Nachbargrenzen in den Baugebieten ist nur die ] | meliste 2 Die Oberbiirgermeisterin
Errichtung von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Héhe | | | - Im Auftrag
von 1,25 m zulassig. | | L =2 ( Siegel)
| | () 2 gez. Grothe
| 9 |
. 2 |
| | S Ltd. Stadt. Baudirektor
|| l il -
o | N @ = Diese Satzung entspricht dem BeschluB des Rates der Stadt vom ...25.062000
LR N e
) l o z
Ubersichtsplan k | | I
i |@ 3 Duisburg, den 05.07.200%
T 3
| A
| { Siegel )
gez. Zieling
Cberbiirgermeisterin
Der Rat der Stadt hat am ...23.06,2001 . .. . .. . diesen Bebauungsplan gemas
§ 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen und er ist am .20.07.2001 ...

gemidB § 10 ( 3 ) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, daB dieser Bebauungspilan

Aufhebungsvermerk als Satzung mit Begrindung vom Tage der Verdfifeptiichung der Bekannt-

bis freitags, in der Zeit von 7.30 Uhr bis 16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht
ftentlich ausliegt, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungspian in Kraft.

Auf die §§ 44 (3, 4 ) und 215 ( 1 ) Baugesetzbuch sowie auf §7 { 6 ) der
Gemeindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurecht-

lichen Vorschriften und stadtebaulichen Plinen im Bereich dieses Bebauungs-

planes getroffenen Festsetzungen aufgehoben,

Hierbei handelt es sich um die Fluchtlinienpline

Nr. 50 vom 01.09.1931 fur die Warbruckstralle (teilweise)
Nr. 50 ¢ vom 18.10.1900 fiir die SandstraBe (teilweise)
Nr. 153 vom 24.12.1905 fiir die ElisenstraBe und die MarienstraBe (teilweise).

Duisburg, den 24.07.2001

Die Oberblrgermeisterin
ENDAUSFERTIGUNG rbdrgermaistern
| )
In Kraft getreten am: 20.07.2001 /  Siegel) gez. Grothe

//5‘//@ . /
: Rechtsgrundlagen.: Der Bebauungsptan besteht aus - diesem Blatt - :
Stadt []lllSI]llrg BEBAUUNGSPLAN NR. 1 001 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1897, | —— ] | i mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit —  } L Farbe geandert worden.

Ltd. Stadt. Baudirektor

£s wird bescheinigt, daB die Bestandsangaben Fiir die Bearbeitung des Planentwurfs. Dieser Plan ist auf Grund von Anregungen in
zuletzt gedndert durch Berichtigung der Bekanntmachung einer Begrindung ——g-e-m-Etge-nti-mererieiohms— ibereinstimmen und daB die Festlegung der stadte-

der Neufassung des BauGB vom 16.01.1998 (BGBi. |1 §. 137)

m=._ . ®s_® | der Neufassung des BauGB vom 16.01.1898 (BGBI. I 5. 1387) | ——_pissstan gaaohaittepad — Riatt Duersehnitte
ETS'?”; - IVIarXIon - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen

baulichen Planung geametrisch eindeutig ist

(Baunutzungsverordnung - BauNvQ) i.d.F. d“er Bekanntmachung Teilen beurkundet.
vom 23.1.1990 (BGBi. | S. 132), zuletzt gedndert durch

fur einen Bereich zwischen WarbruckstraBe, ehem. Wolfsbahntrasse, Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz

Schulgrundstiick der Gemeinschaftsgrundschule an der SandstraBe, vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).
i v d iber die A beit der Bauleitpla '
MarienstrafBBe un_d SandstraBe. us{rjogj:unnagrsute?lrun';edeis::a::nina?tse(rPIaa:luzeeilcgeT-e | Duisburg, den .18 Sept 200Q. Duisburg, den . 18.Sept. 2000 ... Duisburg, den .18.5ept.2000. .. .. Duisburg, den ....................
Gema[‘kung Hamborn verordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 Vermessungs- und Katasteramt Vermessungs- und Katasteramt ' Stadtplanungsamt Vermessungs- und Katasteramt Stadtplanungsamt

(BGBI. | 1891, §. 58}.

Flur 45 . : ) : Bauordnung fir das Land Nordrhein-

u Westfalen -Landesbauordnung- (BauQ NW)
Vom 7.3.1995 {GV‘NW'S‘ 218). ..................................... e

1 | MafBstab 1 : 500 :

Stand der Planuntérlage September 2000

Angefertigt im Vermessungs-und Katasteramt 2000




