BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1004 - Walsum - fir einen Bereich nérdiich der Strae im Eickel-
kamp zwischen Oststraie und Hiesfelder Stralle, Baugebiet ,Kopleckskath'.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1004 Duisburg - Walsum

1. ERFORDERNIS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
UND ALLGEMEINE ZIELE DER PLANUNG

1.1 PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

In der Stadt Duisburg besteht zur Zeit eine betréchtliche Nachfrage nach Wohnungen, ins-
besondere nach preiswerten Eigenheimen. Auf der Grundlage dieses Bedarfes erfoigt die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem Ziel, in diesem Bereich unter Beachtung eines
sparsamen Flachenverbrauches kostenglinstige Eigenheime zu ermdglichen. Im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Duisburg ist die Fldche bereits als Wohnbaufldche dargestellt.

1.2 RAUMLICHE EINBINDUNG

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Duisburg im Ortsteil Walsum. Im Osten grenzt
an das Plangebiet ein gréRerer Siedlungsbereich mit Eigenheimen in Form von Doppelhau-
sern und Hausgruppen an. Sidlich des Plangebietes, an der Stralle Im Eickelkamp, befin-
det sich ein Wohngebiet mit gemischten Bauformen; neben GeschoRfwohnungsbau in
3+4geschossiger Bauweise sind auch hier Eigenheime, zumeist in Form von Reihenhau-
sern, sowie eine Flache flr den Gemeinbedarf -Kirche- vorhanden. Westlich und nérdlich
des Plangebietes befindet sich ein Hauptgrinzug mit Fulwegeverbindungen und zum Teil
dicht bepflanzten Grunfldchen. An diese Granfldchen schlieBen sich Fldchen fur Bahnanla-
gen an, wabei die im Norden gelegene ehemalige Thyssen - Werksbahntrasse stillgelegt ist
und langfristig zu einem FuR- und Radweg ausgebaut werden soli. In einem Abstand von
ca. 160 m zum Plangebiet verlduft im Westen die Bundesautobahn A 59, davor verlduft die
Zechenbahn Dinslaken - Duisburg.

1.3 BISHERIGE NUTZUNG

Das Piangebiet wird derzeit zum Gberwiegenden Teil landwirtschaftliich genutzt. Es handelt
sich ausschlieBlich um Ackerflachen, deren ErschlieBung Uber einen Wirtschaftsweg von
der Strale Im Eickelkamp aus erfolgt. Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich in-
nerhalb der Ackerflache 3 Birnenbdume. Im Sidosten des Plangebietes befinden sich eini-
ge kieinere Flachen, die heute als Garten und Grabeland genutzt werden.

1.4 DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANE

1.4.1 GEBIETSENTWICKLUNGSPLAN

Der Gebietsentwicklungspian flr den Regierungsbezirk Dusseldorf zeigt fur den genannten
Bereich einen Allgemeinen Wohnsiediungsbereich (ASB). Der Bebauungsplan entspricht
somit diesen Darstellungen.
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1.4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stelit fir den gesamten Bereich Wohnbaufia-
che dar. Innerhalb der Wohnbauflachendarstellung ist die Anlage eines Spielplatzes - Be-
reich B - vorgesehen. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4.3 FACHPLANE

Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachpléane (Schulentwicklungs-, Kindergartenbe-
darfs-, Kinderspielplatzbedarfs- und Sportstattenleitplan ) haben keine Auswirkungen auf
den Bebauungspian.

Fur den durch den Bebauungsplan entstehenden Zuwachs an Grundschilern sind in den
umliegenden Schulen die nétigen Kapazitaten vorhanden.

Der Bedarf an Kindergartenpldtzen fur die zukinftigen Bewohner des Plangebietes kann
durch die vorhandenen Einrichtungen gedeckt werden.

Zur Versorgung des neuen Wohngebietes sind Spielplatze innerhalb der Grinfidchen des
Bebauungsplanes festgesetzt.

1.5 STADTEBAULICHE ZIELDEFINITION

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung eines Wohnquartiers mit verdichtetem Eigenheim-
bau. Eine Bebauung mit vornehmlich Reihenhdusern und Doppelhdusern entspricht der
Baustruktur in der ndheren Umgebung. Der stddtebauliche Entwurf schafft durch eine klare
Definition der Baufelder eine gute stddtebauliche Ordnung; zugleich wird durch ein einfa-
ches Uberschaubares Erschlietungssystem die Orientierung im Gebiet erleichtert.

Die Haupterschlie®ung des Plangebietes erfolgt durch eine verkehrsberuhigte Wohnstrale
in Form einer Schieife, die an zwei Punkten an die Haupterschlieung Im Eickelkamp ange-
bunden ist. Im Sinne einer gewinschten Durchidssigkeit wird das StraBensystem durch
Fuwegachsen in Granfidchen im Innenbereich mit Anschiuss an das vorhandene Wege-
netz nérdlich des Plangebietes erganzt.

Das zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht vor, den Eingangsbereich des Plange-
bietes nérdlich der Strafde Im Eickelkamp durch Reihenhauszeilen zu strukturieren. Die Ge-
baude sind nach Osten und Westen orientiert und richten sich mit ihrer Giebelseite zur
Stralke Im Eickelkamp aus. Durch diese Art der Ausrichtung entsteht entlang der Strale Im
Eickelkamp, wie auch in den anderen StralRenabschnitten in diesem Bereich, eine lockere
Bebauung. Die Stellplatze fir die vorgenannten Baugruppen werden in Sammelgaragen
untergebracht. Um die von der Stralle im Eickelkamp ausgehende Schallbelastung zu re-
duzieren, werden die Garagen parallel zur Strae angeordnet. Sie schitzen so die Freibe-
reiche der Wohnh&user und geben zugleich einen ausreichenden Abstand zur Stralke. Die
nérdliche Abgrenzung zu den angrenzenden Baugebieten bildet eine 6ffentliche Grin- und
Wegeverbindung in Ost-West-Richtung.

Im Mittelbereich des Plangebietes, von der ErschlieBungsstralBe begrenzt, werden zwei

Baufelder mit Hausgruppen vorgesehen. In diesem Bereich sollen vor aliem kostenglinstige
Eigenhetme in Form von Reihenhausern errichtet werden. Die Unterbringung des ruhenden
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Verkehrs erfolgt hier in Form von Stellplatz- oder Carportanlagen entlang der Erschlie-
BungsstraBe. Die Hauser selbst werden durch ein privates Wegenetz erschlossen. Die
wohnungsnahen offentlichen Spielbereiche kompensieren die teilweise klein bemessenen
privaten Grundsticksflachen.

Im Osten des Plangebietes sind drei Wohngruppen vorgesehen. Diese entsprechen in etwa
der Baustruktur im benachbarten Baugebiet an der Hiesfelder Stralle. In diesen Hausgrup-
pen werden die erforderlichen Stellplatze Uber eine gemeinschaftliche ErschlieBungsflache
angefahren und sind den Hauseingdngen gegeniUberliegend angeordnet. So hat jeder Be-
wohner seinen Stellplatz direkt vor der Haustlr, zusétzlich kénnen in diesen Fl&dchen Unter-
stellmdglichkeiten fUr Fahrrader, Miilitonnen etc. oder auch ein 2. Stellplatz eingerichtet
werden. Gleichzeitig eignen sich die Erschlietungsfidchen als private Spielbereiche.

in den verbteibenden Baugebieten, sowohl im Siden wie im Norden des Plangebietes sieht
das stadtebauliche Konzept Doppelhduser und einige Einzelhduser vor. Die Gebdude ori-
entieren sich mit ihrer Gartenseite zum Grtsrand und dem angrenzenden Grinraum. Gara-
gen und Stellpldtze sind den Geb&duden direkt zugeordnet.

Der vorliegende Entwurf sieht eine Bebauung in 2-geschossiger Bauweise vor. Entspre-
chend dem stadtebaulichen Konzept waren ca. 120 Hauseinheiten im Plangebiet realisier-
bar, davon % als Doppel- und Einzelhduser und % in Form von Reihenhausbebauung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen eine Realisierung der beschriebe-
nen stadtebaulichen Planung.

2. PLANUNGSMASSNAHMEN UND FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 GELTUNGSBEREICH

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes wird im Bebauungs-
plan gemal § 9, Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die Grofle des Plangebietes be-
trigt ca. 3,8 ha.

2.2 BAUGEBIETE
2.2.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

= Allgemeine Wohngebiete
Im Bebauungsplan werden alle Baugebiete entsprechend ihrer gewunschten Nutzung
als Aligemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 9) ausgewiesen. Gemaf den ergénzenden
Textlichen Festsetzungen werden fir die Baugebiete die im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen '‘Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonst.
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen’ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die vorgenannten Nutzungen sind
aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung der vorgesehenen Baustruktur und der Lage

im Siedlungsgebiet sowie der geplanten zukd(nftigen Nutzung im Plangebiet nicht er-
wiinscht.
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GemaR den Textlichen Festsetzungen ist in den Allgemeinen Wohngebieten die héchst-
zuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdaude auf eine Wohneinheit beschrankt.

in den Baugebieten soll der Eigenheimbau in Form von Reihenhdusern und Doppelhdu-
sern gefdrdert und ein Geschosswohnungsbau ausgeschiossen werden. Eine von dieser
vorgesehenen Bebauung abweichende Struktur wirde durch ein héheres Verkehrsauf-
kommen und eine gréfRere Anzahi an erforderlichen Stellplatzen das geplante Baugebiet
Uberlasten.

» GRZ/GFZ

Das Mall der baulichen Nutzung wird flr die Allgemeinen Wohngebiete durch eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bestimmt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt fir
die bis zu 2-geschossig vorgesehene Bebauung 0,8. Die Dichte und der Nutzungsgrad
der Baugebiete liegen innerhalb der durch die Baunutzungsverordnung geregelten zu-
lassigen Werte. Die Festsetzung der geman BauNVO zuldssige Obergrenze der GRZ
von 0,4 deckt sich mit dem Wunsch, flachensparenden, verdichteten Eigenheimbau in
diesem Plangeabiet zu verwirklichen.

= Zahl der Vollgeschosse
in Anpassung an die umgebende Baustruktur wird fir die geplanten Baugebiete eine
max. ll-geschossige Bauweise festgesetzt. Die Ausweisung deckt sich ebenso mit dem
Wunsch, flachensparenden, verdichteten Eigenheimbau in diesem Plangebiet zu ver-
wirklichen.

* Hohe baulicher Anlagen

Zur Begrenzung der Héhenentwicklung der max. 2-geschossigen Wohngebdude im
Plangebiet werden Festsetzungen fur Trauf- und Firsthdhen getroffen.

Die Festsetzung der Firsthéhe ist mit max. 10,00 m fur alle Baugebiete gleich, al-
lerdings wird fUr die Baugebiete WA 8 und 9 am nérdlichen und westlichen Orts-
rand eine gegenuber den Gbrigen Baugebieten niedrigere Traufhohe festgesetzt.
In diesen Baugebieten soll das Baukérpervolumen aufgrund der sensiblen Lage
geringer sein als im Inneren des Plangebietes. In der Umsetzung bedeutet dies,
dass die 2. Geschossebene nur als Dachgeschoss zu realisieren ist.

2.2.2 BAUWEISE

Fir die Baugebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. Gebaude oder Gebaudegruppen
von uber 50 m Ldnge sind weder bei der umgebenden Bebauung vorhanden noch fur die
geplante Bebauung vorgesehen oder gewiinscht,

In den Baugebieten WA 7 — WA 9 sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Die Festset-
zung folgt der stidtebauiichen Zieldefinition, in den genannten Bereichen am Siedlungs-
rand und in Nachbarschaft der Bebauung ,im Eickelkamp’ Doppelhduser und / oder Einzel-
hauser zu entwickeln. Die Einschrankung steht auch im Zusammenhang mit der Dimensio-
nierung des &ffentlichen Strallenraums im Plangebiet und der auf das stadtebauliche Kon-
zept ausgerichteten méglichen Anzahl offentlicher Parkplatze.

2.2.3 UBERBAUBARE GRUNDST{UCKSFLACHE

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Hierdurch soll eine
Entwicklung gemaR den stddtebaulichen Zielvorgaben geschaffen werden. Die iberbauba-
ren Grundsticksflachen erméglichen eine Bebauung mit einer Tiefe von bis zu 12,50 m;
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dies entspricht dem Ublichen MaR einer Einfamilienhausbebauung und lasst ein Versprin-
gen der Baukodrper in gewissen Grenzen zu.

Die Standorte der als erhaltenswert festgesetzte Baume innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind von Bebauung freizuhalten.

2.2.4 GARAGEN UND STELLPLATZE

Fuir die Baugebiete wird festgesetzt, dass Steliplatze, Garagen und Carports nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den fir Stellplatze, Garagen und Carports
ausgewiesenen Flachen zuldssig sind.

Die raumlichen Ausweisungen folgen dem Ordnungs- und Verteilungsprinzip der stadtebau-
lichen Planung. Demnach erfolgt die Unterbringung des ruhenden Verkehrs entweder ge-
zielt in Gemeinschafts-Sammelanlagen an besonders ausgewiesenen Stellen oder auf dem
jeweiligen Einzelgrundstick.

Auf Einzelgrundstiicken kann die Unterbringung in Garagen innerhalb der seitlichen Ab-
standsflache der Gebaude erfolgen (sog. Bauwichgaragen). Eine Uber diese Festsetzungen
hinaus gehende weitere Anordnung von Stellplatzen und Garagen auf dem Grundstiick ist
nicht gewdnscht, da dies zu erheblichen Stérungen der Wohnverhéltnisse fiihren kann und
die nachbarschaftlichen Belange beeintrdchtigen wiirde.

Bei der Ausweisung von Stellplatz- und Garagenanlagen in Gemeinschaftsanlagen werden
die Garagen, Carports und Stellplatze den einzelnen Hauseinheiten eigentumsmanig zuge-
ordnet. Somit ist es zweckmaBig und sinnvoll, die Flachenanteile gemar § 21 a BauNVOQ
den Flachenanteilen der Baugrundsticke zuzurechnen. Die Ausnutzung des Grundstiickes
richtet sich somit nach dem Gesamtgrundstiick, was einer Gleichbehandlung mit den Gbri-
gen Grundsticken entspricht.

Besonderheiten ergeben sich in den Baugebieten WA 4 und 5. Die Errichtung von Garagen
ist hier nicht gewlinscht und daher ausgeschlossen. Die Flachen grenzen direkt an die Ver-
kehrsflache. Die far Garagen erforderliche Abstande hierzu werden nicht eingehalten, so
dass hier nur Stelipldtze bzw. Carports errichtet werden kénnen.

Die Anordnung der Stelipiatze bzw. Carports erfolgt vor dem Hintergrund der flachen- und
kostensparenden Bebauung in diesem Bereich.

Far die Bauzeilen im WA 6 ist vorgesehen, die Stellplatze, Garagen oder Carports gegen-
uber den Hauseingadngen anzulegen. Innerhalb dieser Stellplatzanlagen kénnen auch Ab-
stellflachen fur Fahrrdder, Militonnen etc. geschaffen werden.

2.2.5 NEBENANLAGEN

GemaR den textlichen Festsetzungen wird die rdumliche Zulissigkeit, die Art und die Ho-
henentwicklung von Nebenanlagen insofern eingeschrankt, dass die Anlagen dem Charak-
ter des Wohngebietes mit reiativ kleinen Grundstiicksflichen nicht entgegenstehen. Gerade
die Kompaktheit des Baugebietes begrindet den Regelungsbedarf. Dementsprechend soll
zum einen die Wahrnehmung im o6ffentlich einsehbaren Raum nicht gestért werden, und
zum anderen nachbarschaftliche Streitigkeiten hinsichtlich der Nutzung der riickwartigen
Gartenbereiche weitestgehend vermieden werden.

2.2.6 BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT

Im Bereich der Strae Im Eickelkamp in den Baugebieten WA 1 — WA 3 erfolgt die Unter-
bringung des privaten ruhenden Verkehrs in Form von Sammelanlagen. Um die Abwicklung
der StraBenverkehre nicht zu stdren und die vorhandenen Baumstandorte nicht zu gefahr-

F.y
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den, sind direkte Zufahrten von der Strale Im Eickelkamp in Sammel- oder Einzelgaragen
nicht zugelassen. Der Festsetzung folgend, kann die ErschlieRBung der Stellplatz-, Garagen-
oder Carportflachen nur Gber die Planstrafen erfolgen.

2.2.7 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Uber die planungsrechtlichen Festset-
zungen hinaus den Erlass von Vorschriften Gber die Gestaltung der baulichen Anlagen. Im
Interesse eines stddtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des geplanten Wohn-
quartiers und im Hinblick auf eine harmonische Einfiigung in die Umgebung sind Ord-
nungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht einzuhaiten.

Aus diesem Grund werden flr den Bereich des Bebauungsplanes értliche Bauvorschriften
gemal § 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (BauQ NRW) aufgestelit.

» Einfriedungen
Um nachbarschaftiche Streitigkeiten, z. B. hinsichtlich mégiicher Verschattungen, unge-
winschter Einsichtnahmen oder in Gestaltungsfragen, zu minimieren, wird die Art der
Einfriedung sowie deren Héhe entlang von Nachbargrenzen und an den rickwartigen
Gartengrenzen durch die gestalterischen Festsetzungen geregett.

e« Vorgérten
Die gestalterische Festsetzung sieht vor, dass Einfriedungen in den im Planteil festge-
setzten Vorgartenbereichen (dort, wo die Wohngebaude traufsténdig zur &ffentlichen
Verkehrsfldche ausgerichtet sind) nicht zuldssig sind.
Die Hauszugangswege der traufstandigen Gebaude sind ohne Birgersteig direkt an die
Mischverkehrsflache angeschlossen. Die Festsetzung dient der Verkehrssicherheit im
eng bemessenen Strallenraum, da die Hauszugangswege ohne Hecken- oder Zaunein-
friedungen besser einsehbar sind.
Darlber hinaus sind in den vorgenannten Bereichen Abgrabungen, z. B. fir sogenannte
Souterrain- Geschosse, ebenfalls unerwlnscht, da sie die Gestaltung der gering bemes-
senen Vorgartenbereiche im Einflussbereich des 6ffentlichen Raumes stark einschran-
ken,

¢ Firstrichtung
Die Firstrichtung der geneigten Dacher im Plangebiet stellt zum einen eine einheitliche
Ausrichtung der Dacher im Plangebiet sicher, regelt aber zugleich eine abwechslungsrei-
che Abwicklung der D&cher durch das Wechselspiel von giebel- und traufstéandigen Ge-
bauden im Straenraum.
Die Festsetzung der Firstrichtung folgt den Vorgaben des stadtebaulichen Konzeptes.

« Dachform
Im Einklang mit der Festsetzung der Bauhohen sind in den Baugebieten WA 8 und WA 8
aufgrund ihrer Lage am Ortsrand nur Satteldacher zuldssig. Gleiches gilt auch fir die
Gebaudereihen, die an die Strale ,im Eickelkamp’ angrenzen. Diese sollen sich der vor-
herrschenden Dachform der umgebenden Bebauung anpassen.
Im Inneren des Baugebietes sind darliber hinaus Pultdécher zulassig.

s Dachaufbauten
In den Baugebieten WA 1 bis WA 7 sind Dachaufbauten im Sinne einer einheitlichen
Gestaltung der Dachgeschosse und zur Vermeidung {iberméBig erhdhter Bauvolumen
unzulassig.
Weitterhin sollen ebenfalls im Einklang mit der Festsetzung der Bauhdhen in den Bauge-
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bieten WA 8 und WA 9 am Ortsrand Dachaufbauten bis zu einem bestimmten MaR zu-
lassig sein. Dies ist insofern erforderlich, als dass eine Ausnutzung der Dachgeschosse
als Vollgeschosse ermdéglicht werden soll.

Gestaltung von Doppel- und Reihenhdusern

Fir direkt aneinandergebaute Doppel- und Reihenhauser erfolgen einheitliche gestalteri-
sche Festsetzungen zu Dachem, Gebédudehdhen und Fassadengestaltung, um dem An-
spruch einer harmonischen stidtebaulichen Raumbildung und Gestaltung gerecht zu
werden.

Garagen

Zur Sicherung einer harmonischen Gestaltung des neuen Baugebietes sind die Gara-
genbaukorper - soweit sie im Einflussbereich des 6ffentlichen Raumes liegen - den an-
grenzenden Wohngeb&uden in Material und Farbe anzugleichen.

Abfallbehiiter
Zur Vermeidung optischer Misssténde im offentlich einsehbaren Bereich der Vorgarten
sind Abfallbehalter entsprechend der Festsetzung zu verkleiden.

Werbeanlagen

Die Beschrankung der Werbeanlagen dient der Gestaltungssicherheit im 6ffentlich ein-
sehbaren Raum. Gieichwohl soll aus Grinden der Verkehrssicherheit vermieden werden,
dass Werbetafeln im Vorgartenbereich die Einsehbarkeit von Hauszugangswegen, die
direkt an die Straftenfliche anschliellen, stéren.

2.3 VERKEHR

2.3.1 AUSSERE ERSCHLIESSUNG

Strakennetz

Das Plangebiet wird im Siden von der Strafe Im Eickelkamp tangiert. Diese Strale mit
ihrer Funktion als Hauptsammelstrale innerhalb eines Wohngebietes stellt die duRere
ErschlieBung des Plangebietes dar. Die Strale ist endglitig ausgebaut, sie verfugt Gber
beidseitige Futwege und einen beidseitigen Baumbestand mit groRkronigen Linden.

Offentlicher Personennahverkehr
Der Planbereich ist Ober die Buslinie 905 mit der Haltestelle "Im Eickelkamp" an das
OPNV- Netz angebunden.

2.3.2 INNERE ERSCHLIESSUNG

StraBen

Fur die innere ErschlieBungsstrake ist eine Breite von 8,25 m als Mischverkehrsflache
vorgesehen. Innerhalb dieser Breite ist eine Gliederung von 4,75 m als allgemeine Ver-
kehrsflache, 2,00 als Park- und Grinstreifen und 1,50 m als Bewegungsraum fiir FuR-
ganger geplant. Kreuzungspunkte mit den FuBwegeachsen sollen gestalterisch im Stra-
fenraum hervorgehoben werden; dies dient der Verkehrsberuhigung.
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* Ruhender Verkehr
Zur Gliederung und Verkehrsberuhigung des Stralenraumes ist geplant, Langsparkplét-
ze unter Bdumen alternierend im Stralenraum anzuordnen. Die Unterbringung des 6f-
fentlichen ruhenden Verkehrs erfolgt unter Bericksichtigung eines StellplatzschlUssels
von ca. ‘1 oOffentlicher Parkplatz je 3 Wohneinheiten’ durch Langsparken im StraRen-
raum. An einigen Stellen sind auch Senkrechtstellpldtze vorgesehen.

*  Fuf- und Radverkehr
Das StraBennetz des Plangebietes wird ergénzt durch FuBwegeverbindungen in den 6f-
fentlichen Grinflachen. Die vorgesehenen FuBwege verbinden das Gebiet mit dem im
Norden verlaufenden Grinzug und den darin integrierten FuBwegen. Durch dieses We-
gekonzept wird eine Vernetzung mit der Umgebung erreicht, zugleich erlaubt das Wege-
netz eine Durchquerung des Plangebietes flr FuRgénger und Radfahrer.

2.3.3 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Im Bebauungsplan werden in verschiedenen Bereichen auf privaten Grundsticksflachen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Die vorgesehenen Flachen dienen der Er-
schlieBung einzelner Hausgruppen.

Die Flachen mit dem Index [1] im Osten des Plangebietes sollen neben der Wegeerschiie-
Bung auch ein Befahren zur Erreichbarkeit der privaten Stelipldtze und Garagen durch die
Anlieger sichern. Gleichzeitig ist eine Erreichbarkeit fir die Versorgungstrager unentbehr-
lich, da in diesen Fidchen die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen und
gof. zu warten sind. Die Ausweisung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sichert diese Er-
fordernisse.

For die mit dem Index [2] gekennzeichneten Hauszugangswege im Mittelbereich des Plan-
gebietes ist zum einen die fuBlaufige ErschlieBung der Hausgruppen sicherzustelien.
Gleichzeitig ist ebenfalls die Erreichbarkeit fur die Versorgungstrager unentbehrlich. Die
Ausweisung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sichert diese Erfordernisse.

2.4 GRUNORDNUNG

2.4.1 GRUNFLACHEN

» Spielpldtze
Das bereits erlduterte, das Plangebiet durchlaufende Wegekreuz ist, soweit es nicht in
offentlichen Strafenrdumen verlduft, in &ffentliche Grinflachen integriert. Im Mittelbe-
reich des Plangebietes sind zwei gréRere Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz’ festgesetzt. Diese dienen sowohl als Kinderspielptatz, wie auch als Treffpunkte mit
Aufenthaltsqualitat fur die Bewohner des Gebietes.

+« Parkaniage

Die in Ost-West-Richtung verlaufende innere Wegeverbindung, an die die privaten
Hauszugangswege anschlieBen, wird als offentliche Griinfliche ‘Parkanlage’ festgesetzt.
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2.4.2 ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEPFLANZUNGEN

Sechs eingemessene Einzelbaume werden aufgrund ihres ¢kologischen Wertes ais zu er-
haltend festgesetzt. Zum Teil liegen diese innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen.
Im Rahmen der weiteren hochbaulichen Planung auf den einzelnen Grundstucken sind die
vorhandenen Baumstandorte als Restriktion zu beachten und entsprechend in das Konzept
zu integrieren.

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungspianes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06. August 2001 in
der jeweils geltenden Fassung.

2.4.3 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Blros plan8 Alternati-
ven, Duisburg werden im Bebauungsplan Baumpfianzungen im 6ffentlichen Stralfenraum,
in der &ffentlichen Grinflache und auf den privaten Stellplatzflachen textlich festgesetzt.
Zur Abschirmung und Eingrinung der Sammelanlagen an der Strafe Im Eickelkamp ist
eine Heckenpflanzung festgesetzt.

Die Arten der zu pflanzenden Baume und Hecken sind, ebensc wie die Pflanzqualitaten,
den Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages entnommen und im Be-
bauungsplan textlich festgesetzt.

Die MaBnahmen dienen zum Ausgleich von Eingriffen im Plangebiet, zur Verbesserung der
kieinklimatischen Bedingungen und gieichzeitig der Gestaitung des Stralenraumes,

2.4.4 BIOTOPVERBUNDKONZEPT

Das Biotopverbundkonzept Nord ist ein vom Grinflachenausschuss 1997 beschlossenes
Konzept, welches auf der flichendeckenden Erfassung aller schutzwlrdigen bzw. potentiell
wertvollen Flachen aufbaut. Es soll damit vor Ort und unabhéngig von Restriktionen erfasst
werden, welche Potenziale an Grin-, Frei- und Waldflachen vorhanden sind. Bei der Neu-
aufstellung von Planen soll in der Begrindung auf die Darstellung im Biotopverbundkonzept
hingewiesen und diese in die Abwagung einbezogen werden.

Das Biotopverbundkonzept sieht fir den Bereich des Bebauungsplangebietes die ,Entwick-
lung von extensiv genutztem Griinland (z.B. durch Umwandlung von Ackern) mit 2 — 3 m
breiten Rainen” und fiir den westlichen Teilbereich zusétzlich die ,Anlage von Obstbaumbe-
standen (Obstweiden, Obstgarten) durch Neupflanzung" sowie die ,Erhaltung von Gehdlz-
strukturen (Baumreihen, Gehélzstreifen, Hecken, Geblische, Baumbestand in Griinania-
gen)' vor.

Einer Festsetzung des Bereiches als Allgemeines Wohngebiet (WA) und der damit verbun-
denen Ergénzung des Siedlungsbereiches Wehofen wird einer den Darstellungen des Bio-
topverbundkonzeptes entsprechenden Festsetzung als Private Griinfliche — Fiiche flr
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
— der Vorzug gegeben, da

* die wohnbauliche Arrondierung den Darsteliungen des Flachennutzungsplanes und den
Zielen der Stadtentwicklung entspricht,
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= der hier geplanten baulichen Arrondierung einer entsprechenden Entwicklung an ande-
rer Stelle im Auenbereich der Vorzug gegeben ist,

* durch die geplante Einfamilienhausbebauung den Wiinschen aus der Bevdlkerung —
insbesondere junger Familien — nach Eigentumsbiidung Rechnung getragen werden
soll,

* die Biotopverbindung durch die westlich und nérdlich des Bebauungsplanes vorhande-
nen Grin- und Waldfldchen gewéhrleistet ist,

= der Eingriff in Natur und Landschaft bewertet wurde und durch MaRnahmen innerhalb
des Bebauungsplanes und ErsatzmaRnahmen an anderer Stelle ausgeglichen werden
soll.

2.5 VER- UND ENTSORGUNG / WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

2.5.1 VERSORGUNG

Die Baugebiete werden Uber die geplanten inneren ErschlieRungsstralen an die 6ffentliche
Wasser- und Energieversorgung angeschlossen. Wasser- und Energieversorgung sind in
der Strafle Im Eickelkamp vorhanden.

2.5.2 ABWASSER UND NIEDERSCHLAGSWASSER

Entsprechend den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz (LWG) wurde die Versi-
ckerungsmdglichkeit des Niederschlagswassers auf den privaten Baugrundstiicken unter-
sucht. (Gutachten HPC Harress Pickel Consult GmbH, Duisburg, vom 20.02.01) Demnach
ist eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit grundsétzlich méglich.

Allerdings liegt das betroffene Plangebiet im Einzugsbereich des Poldergebietes Kurfiirs-
tenstrale. Die Emschergenossenschaft betreibt hier entlang der Thyssen-Werkshahn eine
Grundwasserabsenkungsanlage. Uber Brunnengalerien und Abzugsgraben wird der
Grundwasserstand im Plangebiet kinstlich mittelfristig auf etwa 19 m tber NN gehalten
(entspricht einer Tiefe von ca. 3,0 m unter Geladnde). Nach starken Regenereignissen kann
jedoch der Grundwasserstand bis auf die heutige Gelédndeoberfldche ansteigen, da die
Folderwirkungen nur zeitlich verzégert einsetzen.

Da der erforderliche Abstand zwischen einer entsprechenden Versickerungsaniage und
dem Grundwasserstand nicht eingehalten werden kann, ist das gesamte Mischwasser
(Schmutz- und Niederschlagswasser) in die vorhandene Kanalisation einzuleiten.

Die neue Mischwasserkanalisation wird an drei Stellen an den Vorflutkanal DN 1600 dm
Eickelkamp’ angeschlossen (eine Einleitungsbegrenzung ist nicht erforderiich). Von dort
gelangt das Mischwasser erst in den Holtener Mithlenbach, dann zur Kleinen Emscher, wo
es von der Emschergenossenschaft Gbernommen wird und der Kldranlage ,Alte Emscher
zugeflhrt wird. Es gibt keine Regenentlastung auf dem Weg zur Kidranlage.

Der Entwésserungsentwurf ist mit den Entsorgungsbetrieben der Stadt Duisburg abge-
stimmt.

i” PLANUNGSBURO B.M. WEGMANN, ESSEN 12
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3. FLACHENBILANZ

Entsprechend den Festsetzungen von Flachen im Bebauungsplan ergibt sich folgende

Bilanzierung:

Gesamtflache | 3,77 ha | 100 %
davon

Wohngebiete 3,08 ha B17 %
Verkehrsfidchen 0,48 ha 127 %
offentliche Grinflachen, Spielpldtze | 0,21 ha 58 %

il’ PLANUNGSBURO B.M. WEGMANN, ESSEN
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4. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

4.1 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Um den Belangen von Natur und Landschaft gerecht zu werden und negative Auswirkun-
gen zu vermeiden und zu vermindern, sowie nicht zu vermeidende Auswirkungen aus-
zugleichen, wurde gemal § 8a Bundesnaturschutzgesetz ein landschaftspflegerischer Be-
gleitplan (L.BP) erarbeitet, um die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik abschlieRend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kiaren. Der LBP wurde erarbeitet vom Blro planB Alternati-
ven, Landschaftsarchitekten BDLA, Duisburg.

Es wurde entsprechend § 1a (3) S.4 BauGB im LBP eine dkologische Wertung vom Aus-
gangszustand und vom Planungszustand vorgenommen. Diese Ergebnisse wurden gegen-
ubergestellt. Da das Baugebiet auf Grund seiner gunstigen Lage bevorzugt fur die Wohn-
bebauung genutzt werden soll, sind innerhalb des Plangebietes nur in geringem Umfang
Ausgleichsmafinahmen sinnvoll vorzusehen. Es werden im Bebauungsplan innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache und im Bereich der &ffentlichen Grinflache groRkronige Baume
textlich festgesetzt. Weiterhin sichert der Bebauungsplan einige erhaltenswerte Einzelbau-
me und setzt Heckenpflanzungen entlang der Stralte Im Eickelkamp fest.

Die Bilanz des landschaftspflegerischen (RN VN i
Fachbeitrages nach MURL-Verfahrten NRW | W
zeigt ein Ausgleichsdefizit von 27.134 Punk- | L e
ten. Der erforderliche externe Ausgleich wird W "
auf einer insgesamt 2,0 ha groen Ackerfla- i /ol
che in Dinslaken, Gemarkung Hiesfeld, Flur | /és
31, Flurstiick 98 durchgefuhrt. Die Flache liegt
ca. 1,5 km vom Plangebiet und ¢a. 300 m von
der Stadtgrenze Duisburg entfernt an der
Wehoferstralle / Holtener Stralle. Dort erfoigt
eine Feldgeholzpflanzung in einer Grolken-
orgnung von 5.390 m2

P
77 A

Durch die dargestellte 6kologische Aufwer-
tung wird der Eingriff, wenn auch zum Teil an
anderer Stelle, ausgeglichen.

h
—

Der LBP ist Anlage des Bebauungsplanes.

Abb.: externe Ausgleichsflache

4.2 UVP-RELEVANZ

Die Notwendigkeit der Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) oder ,einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls' besteht im Bereich dieses Bebauungsplanes nicht.
Gemaéss Anlage 1 zum UVP-Gesetz ist bei der Planung eines ,Stadtebauprojektes fiir sons-
tige bauliche Anlagen’ eine aligemeine Vorprifung bei einer zuldssigen Grundflache im
Sinne des § 19 (2) BauNVQO zwischen 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? erforderlich
und ab 100.000 m? eine UVF verpflichtend.

Mit einer in diesem Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Grundfidche von ca.12.300 m?
werden diese Schwellenwerte deutlich unterschritten.

ﬁ” PLANLUNGSBURO B.M. WEGMANN, ESSEN 14
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4.3 IMMISSIONSSCHUTZ
4.3.1 LUFT

Nach Aussage des Amtes fir kommunalen Umweltschutz liegen fur das gesamte Plange-
biet Anhaltspunkte fur schadliche Bodenverdnderungen durch Staubimmissionen vor. Die
Anhaltspunkte begrinden sich durch die in den Luftreinhalteplanen veréffentlichten tmmis-
sionswerte in Verbindung mit im Duisburger Stadtgebiet wiederholt festgestelliten Schwer-
metallkonzentrationen im Boden.

Zur Einschatzung einer Beeintrachtigung der Gesundheit wurden Untersuchungen des Bo-
dens durchgefiihrt. Die Ergebnisse und Auswertungen werden im Kapitel Altlasten zusam-
mengefasst.

4.3.2 LARM

Zur Beurteilung der Larmbelastung im Bereich der geplanten Wohnbebauung wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt {Dipl.-Ing. Bernd Driesen VDI, Krefeld).

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass sich im Plangebiet, auch unter Bericksichti-
gung zuklnftiger Bebauungen, am Tag geringe und wahrend der Nacht zum Teil erhebliche
Konflikte mit den schalitechnischen Crientierungswerten der DIN 18005 ergeben.

Aufgrund der besonderen o6rtlichen Gegebenheiten (Einflussbereich der A59 mit bereits
vorhandener La&rmschutzanlage und der Strafte Im Eickelkamp) empfiehlt der Gutachter die
Festsetzung baulicher La&rmminderungsmainahmen auf der Grundlage der prognostizierten
Nachtwerte in Anlehnung an die DIN 4109.

Bei den im Gutachten vorgeschlagenen Festsetzungen zum Schutz gegen Verkehrsge-
rduschimmissionen, die in den Bebauungsplan Ubernommen werden, handelt es sich aus-
schlieRlich um bauliche MalRnahmen, die eine von Verkehrsgerduschen ungestorte Nutzung
von Aufenthaltsrdumen sicherstellen sollen.

Das Gutachten ist Anlage des Bebauungsplanes,

Dariber hinaus setzt der Bebauungsplan zum Schutz der Freibereiche der Hausgruppen
vor Verkehrsimmissionen an der StralRe Im Eickelkamp eine Wand mit einer Héhe von 2,0
m fest.

Das stadtebauliche Konzept sah in diesem Bereich eine Garagenbebauung — ebenfalis mit
einer abschirmenden Funktion — vor. Im Sinne einer geringen Festsetzungstiefe und einer
individuellen Gestaltungsfreiheit bei der baulichen Umsetzung soll im Bebauungsplan auf
eine zwingende Festsetzung von Garagen in diesem Bereich verzichtet werden.

Der winschenswerte — auch optische — Schutz der Freibereiche der Privatgarten soll aber
dennoch durch diese Festsetzung sichergestellt werden.

4.4 ALTLASTEN

Far das Plangebiet war eine Untersuchung der oberfldchennahen Bodenschichten erforder-
lich, um festzustellen, ob im Hinblick auf die geplante Bebauung Risiken fir schiltzenswerte
Guter bestehen. Weiterhin sollite gemaR den Angaben des Altlastenverdachtsfliachenkatas-
ters im nordwestlichen Bereich des Plangebietes eine wiederverfiilte Abgrabung vorhanden
sein.

Durch das Buro HPC Harress Pickel Consult GmbH, Duisburg wurden ergénzend zu den im
Rahmen der Versickerungsuntersuchung gemachten Bodenuntersuchungen (s.0.) weitere
Bodenuntersuchungen, Felduntersuchung und chemische Untersuchungen angestellt. Die
Ergebnisse sind in einem Untersuchungsbericht vom 20.02.01 wie folgt zusammengefasst.

Folgende altlasttechnische Themenbereiche wurden naher betrachtet:
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a) die im Altlastenkataster bezeichnete mégliche verfllite Abgrabung im Nordwesten des
B-Plangebietes und

b) die mdgliche schadliche Bodenveranderung durch Staubimmissionen.
Dabei kommt das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

Zu a) Hinweise auf eine wiederverflllte Abgrabung im benannten Bereich liegen nicht vor.
Die anhand von Luftbildern detektierte Abgrabung hat sich somit anhand der abgeteuften
Sondierungen nicht bestatigt.

Zu b)

Im Hinblick auf eine mégliche Gefahrdung der menschiichen Gesundheit durch im Boden-

material vorhandene Schadstoffe ist folgendes festzustellen:

r  Kohlenwasserstoffe und polyzyklische aromatische Kohienwasserstoffe (PAK) wurden
nur in unauffalligen Konzentrationen nachgewiesen, die keine Gefédhrdung des Men-
schen darstelien.

= Der Vergleich der analysierten Schwermetallgehalte mit verschiedenen Prifwerten fir
die Nutzungsart Wohnbebauung zeigt, dass bereichsweise eine Beaufschlagung des
Bodens mit Arsen vorliegt. Die im Norden und Nordosten des Plangebietes (in den Pro-
benahmebereichen MP 8 MP 9, MP 11, MP 12 und MP 15} in aberflachennah entnom-
menen Bodenmischproben festgestellten Arsengehalte lassen eine Gefdhrdung des
Menschen bei einer Wohnbebauung mit Hausgérten tUber die Wirkungspfade orale, in-
halative oder dermale Aufnahme beflrchten.

Ubrige analysierte Schwermetallgehalte unterschreiten die Bodenprifwerte und sind
hinsichtlich einer Gefédhrdung des Menschen bei einer Wohnbebauung als unkritisch
einzustufen.

Bzgl. der 0.a. erhdhten Arsengehalte sollten nach Vorlage einer konkreten Planung flir
die Wohnbebauung im Bereich der Hausgérten ergdnzende Bodenuntersuchungen hin-
sichtlich der Gefahrdungspfade Boden — Mensch sowie Boden — Nutzpflanze durchge-
fahrt werden.

» Der Vergleich der Schwermetallgehalte mit verschiedenen Prufwerten far die Nutzungs-
art Kinderspielfldichen zeigt, dass bis auf Bereiche im siidlichen Plangebiet der Prifwert
far Arsen Uberschritten wird und im sudostlichen Eckbereich der Prifwert fur Blei Gber-
schritten wird. Bei der Planung von Kinderspielflachen in den festgesetzten Grinflachen
sind daher Malnahmen zur Verhinderung einer Gefdhrdung spielender Kinder (z. B.
Bodenaustausch etc.) vorzunehmen.

*» Bei einer Sondierung am Auffillungsmaterial aus dem Bereich des in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden in der Ackerflache vorhandenen Weges, wurden Arsen-, Cadmi-
um- und Zinkgehalte festgestellt, die die Prifwerte fir Kinderspielflachen {Arsen und
Cadmium) bzw. Wohnbebauung (Zink) Gberschreiten. Der Gutachter empfiehlt, das ge-
samte schlackige und teilweise aschige Aufflllungsmaterial des Weges im Plangebiet
aus ,optischen’ Grinden im Bereich geplanter Hausgérten und Kinderspielflachen zu
entfernen.

Im Hinblick auf eine mégliche Gefdhrdung des Grundwassers durch im Bodenmaterial vor-
handene Schadstoffe ist festzustellen, dass aufgrund der nachgewiesenen Schadstoffe
keine Grundwassergefahrdung zu beflrchten ist.

Nahere Aussagen, auch hinsichtlich der Verwertung und Verbringung von Aushubmaterial
sind dem Gutachten zu entnehmen.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB verpfiichtet sich der Grund-
stlckseigentimer, vor Beginn der BaumaRnahmen die ordnungsgeméRe Entsorgung /
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Verwertung der schadstoffhaltigen Bdden durch einen fldchenhaften Abtrag des Cberbo-
dens in einer Machtigkeit von 0,35 m fur die Probenahmebereiche MP 8, MP 9, MP 11, MP
12 und MP 15 durchzuflhren.

Ebenso wird fUr den in den Probenahmebereich MP 7 hineinragenden festgesetzten Kin-
derspielplatz wegen der Uberschreitung des Prifwertes gemaR BBodSchV flr Arsen der
Boden 0,35 m machtig abgetragen und das aus Auffillungen bestehende Material des in
der Ackerflache in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Weges aufgenommen und einer den
gesetzlichen Regelungen entsprechenden Verwertung / Entsorgung zugeflhrt.

Die gesamte MaRnahme wird gutachterlich begleitet und nach Abtrag des Oberbodens
durch entsprechende Analysen gemaR BBodSchV die Nutzung der Flachen fir die geplante
sensible Nutzung Uberprift.

5. AUSWIRKUNGEN AUF GRUND UND BODEN

Gemal den Bestimmungen des § 1a BauGB soli mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1004 wird dem
Belang des sparsamen Umgangs Rechnung getragen, indem im Plangebiet eine flachen-
sparende Bauweise im Sinne einer Verdichtung zugunsten anderer Freirdume vorgesehen
ist.

Anzufihren sind insbesondere die minimierten Stralenquerschnitte und die relativ kleinen
Grundstickszuschnitte mit flichensparender Bauweise (GRZ-Obergrenze 0,4) in den neu-
en Wohnquartieren.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden erfolgt durch die Ausweisung von Aus-
gleichsflachen und die Festsetzung von Grunflachen und Bepflanzungen zum Zwecke der
Durchgrinung der bebauten Bereiche.

6. GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN

Die Realisierung der Malinahmen dieses Bebauungsplanes greifen nicht in die bestehende
Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde der im
Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht gegeben. Daher sind Mai-
nahmen nach § 180 BauGB nicht erforderlich.

7. SONSTIGES

7.1 BODENDENKMALE

Sofern bei Erdbewegungen archédologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstan-
de, Knochen, etc.) und —befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc. oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entde-
ckungen gemagR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverz(ig-
lich der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt Duisburg, 62-3 - Amt flr Baurecht und Baubera-
tung, Tel: 0203/283-2422 bzw. -4276, Fax: 0203/283-4318) oder dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, Gelderner Strafle 3, 46509 Xanten, Tel.:
02801/776290, Fax: 02801/7762933 anzuzeigen.

Aulerdem ist der Fund geméan § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu lassen.
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Begriindung zum Bebauungspian Nr. 1004 Duisburg - Walsum

7.2 LEITUNGSSCHUTZ

AuRerhalb des Plangebietes verlduft zwischen dem Baugebiet und dem nérdiich gelegenen
Bahndamm die Trasse einer Schlammdruckrohrieitung der Emschergenossenschaft. Bei
Bauarbeiten ist der Schutz dieser AZ-Leitung unbedingt zu beachten.

8. KOSTEN

Die Planungs- und Durchfihrungskosten der geplanten stadtebaulichen MaRnahmen gehen
zu Lasten des Grundstiickseigentimers / Vorhabentrdgers. Die konkrete Kostenibernahme
wird in einen stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Der Stadt Duisburg entstehen keine Kosten.

9. ERSCHLIESSUNGSVERTRAG

Die Stadt Duisburg schlie3t mit dem Grundstickseigentimer / Vorhabentrager einen Er-
schlieBungsvertrag auf der Grundlage des § 11 Baugesetzbuch ab, in dem sich diese zur
Durchfiihrung der mit der Bauleitplanung verfolgten stédtebaulichen Ziele und Malnahmen
sowie der Ubernahme der Kosten verpflichten.

Durch diesen Vertrag werden in der Hauptsache die Errichtung der ErschlieBungsanlagen,
der Ausbau der Grunflachen und Ausgleichsfidchen sowie deren Unterhaltung und die ord-
nungsgemafhe Entsorgung / Verwertung der schadstoffhaltigen Béden geregelt.

10. BURGERBETEILIGUNG

GemaR § 3 (1) BauGB wurde am 28.09.2000 die Beteiligung der Burgerinnen und Blrger
und zugleich die Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemaf § 23 Gemeinde-
ordnung NRW im Bezirksrathaus Waisum durchgefiihrt.

Etwa 20 Blrgerinnen und Blirger nahmen an diesem Anhorungstermin teil.
Die Niederschrift Uber die Blrgerbeteiligung ist der Begrindung als Anlage Nr. 2 beigefligt.

Es wurden folgende abwégungsrelevante Anregungen und Winsche vorgebracht, bzw.
nachtraglich maindlich eingereicht:

= Der erforderliche Griinausgleich sollte in der Nahe des Plangebietes erfolgen.

Steillungnahme: Der Uber die Mallnahmen im Plangebiet hinaus erforderliche externe Grin-
ausgleich wird auf einem Grundstick des ThyssenKrupp-Konzerns durchgefthrt; es handelt
sich um eine insgesamt 2,0 ha groRe Ackerflache in Dinslaken, Gemarkung Hiesfeld, Flur
31, Flurstick 98. Die Flache liegt ca. 1,5 km vom Plangebiet und ca. 300 m von der Stadt-
grenze Duisburg entfernt an der Holtener- /Wehofer Strake. Dort solien ca. 5.390 m? Feld-
gehoiz angelegt werden.

* Es sollten pro Haus mindestens 2 private Stellplédtze vorgesehen werden.

ﬁl? PLANUNGSBURO B.M. WEGMANN, ESSEN 18




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1004 Duisburg - Walsum

Stellungnahme: Generell betragen gemaf der Landesbauordnung NRW die Richtwerte fir
Wohngebaude 1 Stellplatz je Wohnung.

Der Bebauungsplan ermdglicht je nach Gebéudetyp die Errichtung von 1-2 privaten Stell-
platzen fir die Wohneinheiten im Pilangebiet. Darliber hinaus soll entsprechend den ,Emp-
fehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstralien (EAE 85/95)* fur 3 Wohneinheiten 1
Parkmoglichkeit im offentlichen StraRenraum geschaffen werden. Mit diesen MalRgaben ist
eine geordnete Abwicklung des ruhenden Verkehrs im Plangebiet gegeben.

= Zwischen der dstlichen Grenze des Plangebietes und der in Nord-Sid-Richtung ver-
jlaufenden privaten Wegeverbindung sollte zur Abtrennung des neuen Plangebietes
ein Zaun errichtet werden.

Stellungnahme: Die Festsetzung eines Zaunes kann nicht im Bebauungsplan erfolgen,
sondern ist Uber nachbarschaftliche Vereinbarungen zu regein. Von Seiten des Grund-
stlckseigentimers des Plangebietes wurde jedoch die Errichtung eines Zaunes auf der
Grenze zugesichert.

« Zwischen der Erschiielung im siddstliichen Bereich des Plangebietes und der Hies-
felder Stralke solite unter Inanspruchnahme des vorhandenen privaten Fulweges
eine offentliche Wegeverbindung fir Fuganger und Radfahrer geschaffen werden.

Stellungnahme: Es besteht keine planerische Notwendigkeit eine offentliche Fullwegever-
bindung mit Anbindung an die vorhandenen Privatwege zur Hiesfelder Strale und zur Stra-
ke Im Eickelkamp’ vorzusehen. Es bestehen mit den geplanten &ffentlichen Stratenanbin-
dungen zur StralBe ,Im Eickelkamp’ ausreichende Verbindungen an das Ubergeordnete
Straltennetz. Hierdurch werden Probleme bei den Unterhaltungszustandigkeiten der unter-
schiedlichen Wegeteile und Probleme mit den jeweiligen Anliegern ausgeschiossen.

Die Ubrigen vorgebrachten Anregungen wurden im Rahmen der Veranstaltung hinreichend
beantwortet.

11. TEXTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN /
HINWEISE

Die schriftichen Bestandteile des Bebauungsplanes werden in den Urkundsplan Gbernom-
men. Erganzend dazu sind sie als Anlage 1 dieser Begrindung beigeflgt.

ANLAGEN

Anlage 1: Festsetzungen / Hinweise
Anlage 2: Niederschyift der Birgerbeteiligung
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1004 - Walsum -
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.
Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 16.06.2003 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 13.01.2003 bis 14.02.2003 einschlieBlich 8ffentlich

ausgelegen.
Duisburg, den =3 WU 2003
Die Oberbilirgermeisterin

Im Aufirag

/“

Dunkel

Stddt. Vermessungsdirektor

Vermerk f. Begrilndung




Anlage 1 zum B-Plan 1004 Duisburg - Walsum, Textliche Festsetzungen und Hinweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

zum Bebauungsplan Nr. 1004 - Walsum - flr einen Bereich nordlich der Straf3e Im Eickel-
kamp zwischen Oststrafe und Hiesfelder StraBe, Baugebiet ,Kopleckskath'.

1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen geman § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

1.2 Inden allgemeinen Wohngebieten ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnun-
gen je Wohngebaude auf eine Wohneinheit beschrankt. (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 {3) BauNVO)

21 inden Baugebieten WA 1 —~ WA 7 ist eine maximale Traufhéhe von 6,00 m
sowie eine maximale Firsthéhe von 10,00 m festgesetzt.

2.2 Inden Baugebieten WA 8 und WA 9 ist eine maximale TraufhShe von 4,20 m
sowie eine maximale Firsthéhe von 10,00 m festgesetzt.

Als Mafl der Traufhéhe gilt die Differenz zwischen Oberkante der an die Grund-
stlicksgrenze angrenzenden Verkehrsflache ohne Randabschluss im Bereich der
Stralenbegrenzungslinie und dem Traufpunkt des Gebaudes

Als Mal der Firsthdhe gilt die Differenz zwischen Oberkante der an die Grund-
stucksgrenze angrenzenden Verkehrsflache ohne Randabschluss im Bereich der
Straflenbegrenzungslinie und dem oberen Gebaudeabschluss.

3. Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

3.1  Stellplatze, Garagen und Carports sind geméan § 12 (6) BauNVO nur inner-
halb der iberbaubaren Grundsticksflachen und den Flachen fur Stellpiatze, Gara-
gen und Carports zuldssig.

3.2 Gemal § 21a (2) sind den Grundstucksflachen im Sinne des § 19 (3) BauN-
VO die im Plan festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen.

4. Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

4.1 Nebenanlagen sind mit Ausnahme der unter Nr. 4.2 bis 4.4 genannten Anlagen
unzulassig.

4.2 In den rackwartigen Gartenbereichen sind Gartenhausern oder Gerateschuppen

zulassig. Diese sind an der hinteren Grundstiicksgrenze zu errichten und durfen ei-
ne Héhe von 2,30 m und eine Grundflache von 4 m? nicht Uberschreiten.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 1004 — Walsurm

4.3 In Vorgarten sind Mulltonnenbehailter zulassig,

4.4 Die gartenseitige Baugrenze darf durch Wintergarten und Terrassendacher um 2
m Uberschritten werden.

4.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben von den Festsetzungen
unberthrt.

5. MaRnahmen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 (1) Nr. 25a BauBG)

2.1 Baumpflanzungen im StraRenraum

Im offentlichen Strallenraum ist mindestens alle 15 m ein Laubbaum 1. Ordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind als Hochstdmme, Stammum-
fang mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben sollen je Baumn eine
Grofe von mindestens 4 m? aufweisen und sind mit bodendeckenden Geholzen zu
begrinen. Die Flachen sind durch geeignete Mafnahmen gegen das Abstellen von
Fahrzeugen zu schutzen.

Es sind Baume aus der nachfolgend aufgefihrten Pflanzliste 5.5.1 zu verwenden.

5.2 Baumpflanzungen in den é&ffentlichen Grunflachen

In den &ffentlichen Granflachen ist je angefangene 1.000 m? Grundsttcksflache ein
Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind als
Hochstamme, Stammumfang mindestens 18-20 cm zu pflanzen.

Es sind Baume aus der nachfolgend aufgefuhrten Pflanzliste 5.5.1 zu verwenden.

5.3  Private Stellplatz- und Garagenanlagen

Auf den Stellplatz- und Garagenanlagen ist je 4 Stellplatze / Garagen ein Laubbaum
2. Ordnung zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamme, Stammumfang mindes-
tens 18-20 cm zu pflanzen.

Die Baumscheiben soliten je Baum eine GréRe von mindestens 8 m? aufweisen und
sind mit bodendeckenden Gehdlzen zu begriinen.

Es sind B4ume aus der nachfolgend aufgeflhrten Pflanzliste 5.5.2 zu verwenden.

5.4  Private Stellplatz- und Garagenanlagen an der StraRe ,Im Eickelkamp’

Die an der Strafle ,Im Eickelkamp’ liegenden Stellplatz- und Garagenflachen sind mit
einer geschnittenen Hecke von der StraRe abzuschirmen. Die Hecke ist in einer
Dichte von 3 Pflanzen je Meter zu pflanzen, Héhe der Hecke nach Pflanzung min-
destens 150 cm. Der Pflanzstreifen ist mit bodendeckenden Gehdlzen zu begrinen.
Es sind Hecken aus der nachfolgend aufgefihrten Pflanzliste 5.5.3 zu verwenden.

55 Pflanzliste

5.5.1 Baumpflanzungen im StraBenraum und in der éffentlichen Granflache
Grofkronige Laubbume, auch in ziichterisch beeinflussten, jedoch nicht buntlaubi-
gen Sorten, die sich auch als Stralkenbaume eignen, wie

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Esche
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Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

5.5.2 Baumpflanzungen auf privaten Stellplatz- und Garagenanlagen
Mittel- bis kleinkronige Laubbaume auch in zlichterisch beeinflussten, jedoch nicht
buntlaubigen Sorten, wie

Crataegus carrierei Weildorn
Crataegus laevigata Weilidorn
Malus i.S. Zierapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus i.S. Birne
Sorbus spec. Eberesche

5.5.3 Heckenpflanzungen
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

9.6 Flachenbefestigungen auf privaten Grundstiicken wie Zufahrten und Stellplat-
ze sowie Wege in Grunflachen sind wasserdurchlassig zu gestaiten.

6. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 Flr den als Larmschutzbereich lli festgesetzten westlichen Teil des Plange-
bietes sind bauliche Verkehrungen entsprechend der Anforderungen des Larmpe-
gelbereiches HI der DIN 4109 zu treffen. Dabei ist ein ermitteltes resultierendes
Schalldammman fur AuRenbauteile von R'w res 35 dB einzuhalten und baulich um-
zusetzen.

Schlafraume und Kinderzimmer sind mit motorisch betriebenen und schallgedamm-
ten Luftungselementen auszustatten, soweit diese Raume ausschliellich Fenster
auf larmzugewandten Gebaudeseiten aufweisen.

6.2  In den Baugebieten WA 1 — WA 3 an der Strale Im Eickelkamp' ist im Be-
reich der Flachen fur Stellplatze und Garagen im Planteil eine Larmschutzwand
zeichnerisch festgesetzt. Diese kann entfallen, wenn an gleicher Stelle Garagen
vorgesehen errichtet werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)
1. Einfriedungen

1.1 In den Baugebieten sind Einfriedungen nur in Form von Hecken und durch-
sichtigen Zdunen mit Ausnahme von Trennwanden im Terrassenbereich zulassig.

1.2 Einfriedungen an Nachbargrenzen sind nur bis zu einer Hohe von 1,25 m zu-
lassig; ausgenommen hiervon sind Trennwéande im Terrassenbereich. Diese sind bis
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zu einer Lange von 3, 00 m, bezogen auf die riickwartige Baugrenze, und einer Hé-
he bis 2,00 m zulassig.
Sonstige Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe ven 1,60 m zuléssig.

Vorzugsweise sind Hecken aus der Pflanzliste 5.5.3 auszuwahlen.

2. Vorgarten

2.1 Einfriedungen in den im Planteil zeichnerisch festgesetzten Vorgartenberei-
chen sind unzul@ssig.

22  Abgrabungen in den im Planteil zeichnerisch festgesetzten Vorgartenberei-
chen sind unzul&ssig.

3. Dachform, Dachaufbauten

31 Inden Baugebieten WA 1 - WA 3, WA 8 und WA 9 sind als Dachform der
Hauptbaukérper nur Satteldacher zulassig.

in den Baugebieten WA 4 — WA 7 sind als Dachform der Hauptbaukdrper nur Sat-
teldacher oder Pultdacher zuléssig.

32 Inden Baugebieten WA 1 — WA 7 sind Dachaufbauten unzulassig.

In den Baugebieten WA 8 und WA 9 sind Dachaufbauten nur bis zu 75 % der Ge-
baudelange je Dachseite zuldssig; bei der Ermittlung der Gebaudelange sind Dach-
Uberstande nicht mit anzurechnen.

4, Gestaltung von Doppel- und Reihenhdusern

44  Aneinandergebaute Doppel- und Reihenhauser sind in Bezug auf Dachform
und —neigung, Trauf- und Firsthéhen sowie Material und Farbe von Dachflachen und

Fassaden einheitlich auszufihren.

42 Glasierte Werkstoffe fur Dachflachen und Fassaden sind unzul&ssig.

5. Garagen

51 Garagengruppen sind in Material, Farbe und Volumen einheitlich zu gestal-
ten.

52 Einzelgaragen sind in Material und Farbe dem Hauptbaukdrper anzupassen.

6. Abfallbehdlter

AuRerhalb von Gebauden sind Abfallbehéalter derart mit Pflanzen und Strauchern zu
umstellen dass sie vom éffentlichen Stralenraum aus nicht sichtbar sind, oder in
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Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begrunt
sind.

7. Werbeanlagen

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) dirfen in den allgemeinen Wohngebie-
ten entlang der offentlichen Strallen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen nicht errichtet werden.

Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Statte der Leistung sowie Hinweisschil-
der, die Inhalte und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen.

HINWEISE

1. Baumschutzsatzung

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
06.08.2001 in der jeweils geltenden Fassung.

2. Bodendenkmiler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Duisburg als
Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AulRen-
stelle Xanten Geldener Str. 3 46509 Xanten unverziglich zu informieren.(§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NW)

AUFHEBUNGSVERMERK

Der Aufhebungsvermerk entfallt.
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Niederschrift der Biirgerbeteiligung

gemaB § 3 (1) Baugesetzbuch, zugleich

Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner
zum Bebauungsplan Nr. 1004 Duisburg - Walsum,
gemal § 23 Gemeindeordnung NW

Die Unterrichtung fand im Rahmen der 7. &ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung
Walsum statt.

Ort: Bezirksrathaus Walsum - Sitzungssaal
Datum: 28.09.00

Beginn; 17 Uhr  Ende: 18,30 Uhr
Teilnehmer

Mitglieder der Bezirksvertretung Duisburg - Walsum
Mitarbeiter der Verwaltung der Stadt Duisbhurg
Planungsbiro B.M. Wegmann

ca. 20 Burgerinnen und Barger

Einleitung:

Zunachst erlautert Herr Hoffmann, vom Amt fir Stadtentwicklung, Planung und Denkmalschutz,
das Aufsteliungsverfahren eines Bebauungsplanes und den derzeitigen Stand der Planung. Der be-
auftragte Planer, Herr Wegmann, stellt mit Hilfe von Ubersichtsplanen und Overheadfolien die Ein-
bindung des Plangebietes in die Umgebung vor. AnschlieBend erlautert Herr Wegmann den stadte-
baulichen Entwurf des neuen Wohngebietes.

Nachdem die Sitzung durch den Vorsitzenden, Herrn Pliickelmann, formell unterbrochen wird,
kénnen die Bargerinnen und Burger Anregungen zu dem Bebauungskenzept vorbringen.

Mundliche Anregungen:

Herr Franzke, Hiesfelder 5tr. 13, méchte wissen, seit wann das Plangebiet gemafB Flachennutzungs-
plan Bauland ist. Er fragt weiterhin nach Art und Umfang der in der Begriindung erwihnten Altlas-
ten. Er regt an, den erforderlichen Grinausgleich méglichst in der Ndahe des heutigen Plangebietes
vorzunehmen. Er fragt weiterhin, ob die umgebenden StraBen den zusatzlichen Verkehr durch die
120 Wohneinheiten aufnehmen kénnen, oder ob in der Rush-hour mit Staus zu rechnen ist und
warum die innere ErschlieBung des Baugebietes zweispurig befahrbar ist, er ist von einem Einbahn-
verkehr ausgegangen.

Herr Hoffmann antwortet, dass der Flachennutzungsplan seit 1986 das Plangebiet als Wohnbaufla-
che darstellt. Zu den Altlasten fuhrt Herr Hoffmann aus, dass uber den in der Begrindung erwahn-
ten Verdacht zur Zeit keine weiteren Erkenntnisse vorliegen. Im weiteren Verfahren wird anhand von
Gutachten der Verdacht Gberprift und bei der weiteren Planung berlicksichtigt. Die Anregung den
Ausgleich méglichst in der Nahe des Gebietes vorzunehmen wird zur Kenntnis genommen.

Herr Wegmann fihrt aus, dass es sich bei den angrenzenden StraBen um HauptverkehrsstraBen
handelt, die nach dem derzeitigen Stand der Erkenntnisse den zusatzlichen Verkehr aufnehmen
konnen, er fihrt weiterhin aus, dass keine EinbahnstraBenregelung fiir das Plangebiet vorgesehen
ist, da diese nur zusatzliche Verkehrsbelastung erzeugt und der Effekt der Verkehrsberuhigung nicht
eintreten wurde.
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Herr Hein, Kopleckkamp 11, regt an, pro Haus mindestens zwei private Steliplatze vorzusehen, da
ansonsten das Parkproblem die vorhandenen Baugebiete negativ belasten wiurde. Er regt weiterhin
an, den vorhandenen privaten FuBweg, westlich der Bebauung Hiesfelder StraBe, mit einem Zaun
von dem neuen Plangebiet abzutrennen.

Herr Wegmann antwortet, dass im Bebauungskonzept auf den privaten Grundstiicken ein bis zwei
Stellplatze pro Hauseinheit vorgesehen sind, und es im Interesse der zukiinftigen Nutzung ist, dort
ausreichende Stellplatze auszuweisen. Der Stellplatzschlussel 1 Stellplatz pro 2 Wohnungen gilt fir
die Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum. Die Anregung einen Zaun entlang des privaten Weges
zu errichten wird zur Kenntnis genommen, es wird zugesichert diese Anregung an den zukunftigen
Bauherrn und Entwickler des Gebietes weiterzuleiten, da dieser Zaun nicht zwingend im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden kann.

Herr Franzke fragt an, ob der Weg zwischen dem neuen Baugebiet und der Hiesfeler StraBe reiner
FuBweg ist. Herr Wegmann stimmt dem zu, im Bebauungsplan wird der Weg als reiner, nicht be-
fahrbarer FuBweg ausgewiesen. Herr Franzke fragt nach einer neuen Ampel im Rahmen der Schul-
wegsicherung fur das neue Gebiet, auBerdem stellt er die Forderung auf, den Zaun entlang des pri-
vaten Weges zu errichten.

Herr Hoffmann fihrt aus, dass fir die Querung der StraBBe Im Eickelkamp die Ampel an der Weho-
fer StraBe zur Verfigung steht. Die Forderung nach dem Zaun wird zur Kenntnis genommen.

Herr Grollik, Im Eickelkamp 43, fihrt aus, dass sein Grundstick heute Gber eine private Wegeflache
innerhalb des Bebauungsplangebietes erschlossen ist. Er regt an, den privaten Weg in den Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Herr Wegmann antwortet, dass ihm bekannt ist, dass es einen Vertrag zwischen dem Grundstiicks-
eigentumer und Herrn Grollik Gber diese Wegeflachen und ihre Nutzung gibt. Aufgrund dieses Pri-
vatvertrages ist eine Sicherung im Bebauungsplan nicht notwendig.

Herr Hoffmann erganzt, dass beziglich der Wegeflache mit dem Grundstickseigentimer noch
einmal Rucksprache genommen wird, aber auch aus seiner Sicht eine Eintragung im Bebauungsplan
nicht notwendig ist.

Herr Presterl, Kopleckkamp 17, weist auf ein Problem beziiglich der Abwasserbeseitigung hin. lhm
ist bekannt, dass im Bereich der Hiesfelder StraBe bei starkem Regen die Keller haufig voll Wasser
laufen, er fragt weiterhin an, ob von den an das Plangebiet angrenzenden Grundstlickseigentimern
Flachen im Plangebiet als Erganzung des eigenen Grundstiickes erworben werden kénnen.

Herr Hoffmann fiihrt aus, dass die Abwasser- und Regenwasserproblematik im weiteren Verfahren
durch die Fachamter und die Trager 6ffentlicher Belange gepriift wird. Die Anregung wird zur
Kenntnis genommen. Bezuglich eines maglichen Grunderwerbs wird zugesagt diese Fragen an den
Grundstuckseigentiimer weiterzuleiten und gleichzeitig die Anregung gegeben sich direkt mit dem
Grundstickseigentiimer in Verbindung zu setzen.

Frau Grutza, Im Eickelkamp 27, fuhrt aus, dass sie vor 9 Jahren eine, hinter ihrem Grundstiick gele-
gene Flache als Gartenland gepachtet hat. Diese Flache liegt jetzt innerhalb des Plangebietes, sie
fragt ob diese Flache erworben werden kann.

Herr Hoffmann antwortet, dass Uber einen Erwerb der Flache der Bebauungsplan keine Auskunft

geben kann, dies liegt allein im Ermessen des Grundstiickseigentumers. Das Plankonzept sieht diese
Flache zukunftig als neues Bauland vor,

Herr Franzke fragt an, ob die erforderlichen Gutachten ( Larm, Versickerung, Altlasten) den Anwoh-
nern zur Verfigung gestellt werden kénnen, er regt an bei zukiinftigen Zusammenkiinften der Buir-
ger nicht nur tber die Presse , sondern direkt informiert zu werden.
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Anlage 2 zum B-Plan 1004 Duisburg - Walsum, Niederschrift der Birgerbeteiligung

Herr Hoffmann fihrt aus, dass die erforderlichen Gutachten vom Eigentimer des Grundstuickes in
Auftrag gegeben werden. Die Ergebnisse dieser Gutachten werden jedoch, soweit sie von Belang
sind, im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes berlcksichtigt und sofern gravie-
rende Tatbestande auftreten in die Begriundung zum Bebauungsplan Ubernommen. Die Begriindung
liegt, fiir Jedermann einsichtig, im weiteren Verfahren einen Monat lang éffentlich aus. Weiter weist
Herr Hoffmann auf das Beteiligungsverfahren nach Baugesetzbuch hin, erlautert dass es keine wei-
tere Burgerversammlung geben wird und verweist noch einmal auf die éffentliche Auslegung des
Planentwurfes.

Herr Presterl fragt an, ob es beabsichtigt ist, die Hauser des Neubaugebietes zu unterkellern.

Herr Wegmann antwortet, dass es im Ermessen des Grundstickseigentimers liegt, ob die Hauser
unterkellert werden. Da zur Zeit noch kein Bodengutachten vorliegt, gibt es auch noch keinen gesi-
cherten Kenntnisstand Gber die Bodenverhéltnisse und die Grundwassersténde.

Herr Bergmann als Vertreter des Grundstlckseigentimers der ThyssenKrupp Immobilien Manage-
ment GmbH fuahrt aus, dass er in dieser Veranstaltung den deutlichen Nachbarschaftswillen erkannt
hat, einen Zaun entlang der éstlichen Grundstiicksgrenze des neuen Baugebietes zu fuhren. Er si-
chert zu das neue Baugebiet mit einem ortsublichen Zaun einzufassen. Bezuglich der privaten Er-
schlieBungsflache fir das Haus Im Eickelkamp 43 fithrt Herr Bergmann aus, dass er keine Veranlas-
sung sieht, den bestehenden Vertrag zu andern.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen der Birgerinnen und Burger vorliegen, schlieBt Herr Be-
zirksvorsteher Pliickelmann die Biurgerbeteiligung.

Weitere Anregungen:

Im Zusammenhang mit dem fruhzeitigen Beteiligungsverfahren der Biirgerinnen und Burger ist eine
weitere Anregung in mindlicher Form eingegangen.

ThyssenKrupp Immobilen Management GmbH als Grundstickseigentimer regen an, die vorgese-
hene Wegeverbindung im Stidosten des Plangebietes bis zur Hiesfelder StraBe in den Bebauungs-
plan aufzunehmen. Die jetzige, private Flache sollte aufgrund der zukinftigen Bedeutung dieses
FuBweges als 6ffentliche Wegeflache baurechtlich gesichert werden. Uber diese Wegeflache werden
sowohl die beiden Baugebiete verbunden wie auch der Anschluss zu den privaten Wegeflachen her-
gestellt, welche die angrenzenden Grundstucke von hinten zusatzlich erschlieBen. Aufgrund der
offentlichen Bedeutung dieses Weges sollte daher das Plangebiet ausgeweitet werden und diese
Wegeparzelle als 6ffentlicher FuBweg in den Bebauungsp!an einbezogen werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

aufgestellt Essen, den 4.10.00
Planungsbiro B.M. Wegmann
Protokoll: G. Wegmann
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