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1. AnlaR und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 19.06.2000. den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1014 Bergheim, fur den Bereich zwischen Moerser StraBe (L 237),
KampstraBe, Schauenstrafle und dem Essenberger Bruchgraben (Peschengraben)
gefasst.

Fiir das Plangebiet existiert zwar bereits der Bebauungsplan Nr. 838, allerdings ist das
Gebiet bislang nicht bebaut worden. Es befindet sich im Besitz der Viterra Baupartner
GmbH, die als Vorhaben- bzw. Bautriger fungiert und das Wohngebiet entwickeln will.

Der rechtskriftige Bebauungsplan sieht einc Bebauung des Gebietes ausschliefilich mit
Doppelhiiusern vor. Aufgrund gednderter Nachfragestrukturen auf dem Wohnungsmarkt
wurde das Bebauungskonzept modifiziert und bietet sowohl Reihen- als auch
Doppelhduser an. Ziel ist es, das Angebot an Einfamilienhdusern in Duisburg
Rheinhausen fiir eine breite Bevolkerungsgruppe mittleren Einkommens zu vergroflern.

Mit der geplanten Bebauung sollen die bestehenden Gebiude, die Villen entlang der
SchauenstraBe und die Reihenhauszeile an der Kampstrafie, unter Beriicksichtigung der
vorhandenen erhaltenswerten Bidume zu einem neuen Wohnquartier ergénzt werden,
Dabei ist insbesondere die Larmbelastung ausgehend von der Moerser StraBe zu
beriicksichtigen und durch geeignete SchutzmaBnahmen zu minimieren. Eine weitere
Fmissionsquelle stellt das ndrdlich der Moerser StraBe gelegene Gewerbegebiet
Mevissen dar. Das Anderungsverfahren fiir die Umwandlung des Gewerbe- in ein
Industriegebiet ist erfolgt. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 747 hat am
02.05.2000 Rechtskraft erlangt.

Um die Fliche der geplanten Wohnnutzung zufiihren zu kénnen, ist die Aufstellung des
neuen Bebauungsplanes Nr. 1014 erforderlich. Gleichzeitig soll der rechtskriftige
Bebauungsplan Nr.838 fiir diesen Bereich aufgehoben werden. Durch die Abwigung
aller Belange soll mittelfristig eine geordnete stidtebauliche Entwicklung dieses
Bereiches gewihrleistet werden.

2. Lage des Plangebietes / Situation im Plangebiet

Das ca. 1.9 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Rheinhausen. Es wird im Norden
von der vierspurigen Moerser Straie (L 237), im Osten von der KampstraBe, die in einer
Wendeanlage endet, und der bestehenden Bebauung entlang der Schauenstrafle begrenzt.
Im Siiden verliuft der teilweise verrohrte Peschengraben entlang des Gebietes und im
Westen schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an.

Die umgebende Bebauung besteht aus 2-geschossigen Reihenhiiusern, die sich um den
Schauenplatz gruppieren. Freistehende Einzel- und Doppelhduser sowie eine einzelne
Reihenhauszeile siumen Schauen- und Kampstrafie. Die Gebéude Schauenstrale 3 und
5/7 gehoren zu der als Baudenkmal festgestellten Siedlung Schauenplatz, die 1915
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bzw. 1923 errichtet wurde. Auch beim Gebiude KampstraBe 18 handelt es sich um ein
Baudenkmal gemiB § 2 DSchG NW. Ein Antrag auf Eintragung soll in ndchster Zeit
gestelit werden. Im Hinblick auf den Umgebungsschutz solite die zustindige
Denkmalbehérde im Vorfeld des Bauantragsverfahrens beteiligt werden. Stidlich des
Bernhard-Rocken-Wegs schlieBt sich ebenfalls eine aufgelockerte Bebauung aus Einzel-
und Doppelhdusern an.

Offentliche FEinrichtungen wie Schulen, Kindergirten und Sportanlagen sowie
Versorgungseinrichtungen fiir den téiglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Néhe
des Plangebietes. Das Stadtzentrum von Duisburg ist {iber die Moerser StraBe sowohl
mit dem PKW als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Das Gelinde ist mit teilweise erhaltenswertem Baumbestand bewachsen, der die
freistehenden Gebiude entlang der SchauenstraBe umgibt und den Peschengraben sdumt.
Die Kastanie in der siiddstlichen Ecke und die Eiche am Peschengraben stehen unter
Schutz. Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich ebenfalls erhaltenswerte
Einzelbiume. Das Gebiet dstlich der Kampstrale ist waldartig bewachsen.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg stelit fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar. Der Bebauungsplan sieht Reines und
Allgemeines Wohngebiet gemiB § 3 BauNVO bzw. § 4 BauNVO vor, so dass der
vorliegende Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan gem. §8 (2) BauGB
entwickelt wurde.

AuBerdem liegt fir den Planbereich bereits der Bebauungsplan Nr. 838, der seit 1988
rechtskritfiig ist, vor. Die seinerzeit geplante Bebauung ist jedoch nicht realisiert worden.

4. Fachplanungen

4.1

4.2

Kindergartenplanung

Die aktuelle Prognose fiir das Kindergartenjahr 2002/2003 - bezogen auf Rheinhausen
insgesamt wie auf den Wohnbereich Bergheim - signalisiert, dass das vorhandene
Platzangebot einen mdglichen entsprechenden Mehrbedarf - aus derzeitiger Sicht -
kompensieren kann.

Schulentwicklungsplanung

Nach der aktuellen Schulentwicklungsplanung sind flir den Bereich dieses
Bebauungsplanes keine zusitzlichen schulischen Einrichtungen erforderlich.
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4.3

Spielraumplanung

In ca. 160 m Entfernung FuBweg ist auf dem Schauenplatz ein Spielplatz "B"
(Versorgungsfunktion fiir einen Wohnbereich) vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes wird im stidwestlichen Bereich ein Spielplatz angelegt
(siche Anlage 1). Dieser Spielplatz und die Hausgirten bieten den Kleinkindern dieses
Wohnbereiches ausreichend Spielmoglichkeiten.

5. Stiadtebauliches Konzept

Das stidtebauliche Konzept sieht eine liberwiegend nord-siid ausgerichtete Bebauung
vor. Entlang der Hauptzufahrt, ausgehend von der Kampstrafe, bildet die beidseitige
Strafenrandbebauung einen eindeutigen Stralenraum. Im Einmiindungsbereich wird die
ost-west Ausrichtung der bestehenden Bebauung aufgenommen, um hier die Frontseite
des Gebiiudes zur KampstraBe hin zu orientieren und die Einfahrt ins Plangebiet zu
markieren. Innerhalb des ErschlieBungsrings wird im Hinblick auf eine optimierte
Parzellierung eine ost-west Ausrichtung der Gebiude bevorzugt.

Die pragenden Biume am siidlichen Rand des Plangebietes werden erhalten. Die private
Griinfliche in der stidéstlichen Ecke wird extensiv gestaltet. In die offentliche
Griinfliche im Siidwesten ist cin Biirgerplatz und ein Kinderspielplatz eingebettet
(sieche Anhang 1).

Der nach dem Lirmgutachten zur Moerser Strae notwendige Lérmschutz besteht aus

einer Wall/Wand Kombination mit einer Héhe von 4,50 m. Er wird im Westen um das
Gebiet herumgezogen und kann hier sukzessive auf 3,50 m verringert werden.

Dic Bebauung besteht aus zweigeschossigen Doppel- und Reihenhdusern, wobei
maximal vier Hiuser pro Hausgruppe vorgesehen sind. Entlang des Peschengrabens sind
eingeschossige Doppelhduser mit ausgebautem Dachgeschoss angeordnet, sodass die
Bebauung zu den siidlichen Griinbereichen hin aufgelockert wird. Insgesamt ist die
Realisierung von 52 Wohneinheiten vorgesehen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der KampstraBe aus. Uber eine offentliche
Ringstrafle wird der siidliche und tiber eine private Stichstrafe der ndrdliche Bereich

erschlossen. Die dffentlichen Parkplitze (74 P) befinden sich im StraBenraum, innerhalb |

der Mischverkehrsfliche.

Die Stellplatzunterbringung der geplanten Doppethduser und Reihenhausgruppen erfolgt
insgesamt auf privaten Grundstiicksflichen, wobei ein Stellplatzschliissel von 1.5
Stellplitze/Wohneinheit zugrunde gelegt wird. Dies entspricht bei insgesamt 52
geplanten Wohneinheiten einem notwendigen Stellplatzangebot von 78 Stellplétzen.

Das stidtebauliche Konzept sieht die Anordnung von insgesamt 44 Garagen Vor.
Hiervon entfallen 30 Garagen auf Doppelhausgrundstiicke und 14 Garagen auf
Reihenhausgrundstiicke. Weitere 12 Stellplitze werden in Form von carports den

3
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Reihenhiusern direkt zugeordnet. Der zus#tzlich notwendige Stellplatzbedarf von 22
Stellplitzen wird in Form offener Stellplitze unmittelbar stidlich des Lirmschutzwalles
angeboten. Aufgrund der beengten Platzverhiltnisse wird hier der Wall auf der Siidseite
nicht ginzlich als Bschungsfliche ausgebildet, sondern teilweise durch eine Stiitzmauer
abgefangen, so dass hier die Maglichkeit der Senkrechtaufstellung er6ffnet wird.

7usammenfassend stelit sich die Park / Stellplatzsituation im Plangebiet wie folgt dar:

44 Garagen

12 carports

22 Stellplitze

14 &ffentliche Parkplitze

In der Summe ergeben sich somit 92 "dbstellmoglichkeiten” fur Pkw.

Dariiber hinaus stchen jeweils vor den 44 Garagen die Zufahrten als zusitzliche
Abstellmoglichkeit zur Verfligung, die jedoch als geordnete Stellplitze im Sinne der
Landesbauordnung nicht angerechnet werden.

Eine weitere private ErschlieBung sichert weiterhin die Zufahrt zu den westlich des
Plangebictes gelegenen landwirtschaftlichen Flichen. Die Breite von 4,0 m und der
Kurvenradius von 8.0 m ermoglicht dem Landwirt auch die Zufahrt mit einem
Mihdrescher.

6. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem stidtebaulichen Konzept wird fur die geplante Bebauung im Bereich
zwischen Moerser StraBe und der &ffentlichen ErschlieBung im Plangebiet allgemeines
Wohngebiet gemif § 4 BauNVO und fur das stidlich anschlieBende Teilgebiet reines
Wohngebiet gemidB § 3 BauNVO festgesetzt. Die Anordnung der Baugebiete
beriicksichtigt das nordlich der Moerser Stralle gelegene Gewerbegebiet Mevissen, das
in ein Industriegebiet umgewandelt worden ist. Damit ist im nordlichen Teil die
Maoglichkeit der gewerblichen Nutzung von Gebduden im Sinne von nicht storenden :
Gewerbebetrieben gegeben. Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen unter den Nrn. 1, 3 bis 5 Betricbe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetricbe und Tankstellen sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da diese Art von Anlagen und Nutzungen
aufgrund  ihres Flichenbedarfs, ihrer baulichen Dimensionen und thres
Verkehrsaufkommens aus stidtebaulicher Sicht nicht in das Wohngebiet zu integrieren
sind. Der siidliche Teil soll dagegen ausschlieBlich der Wohnnutzung vorbehalten sein.
Dic gemif § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen unter den Nrn.
1, Liden und nicht storende Handwerksbetriebe und 2, Anlagen flir soziale Zwecke, sind
daher nicht Bestandteil des Bebauungsplans gemif § 1 (6) Nr. 1 BauNVO.
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Im gesamten Plangebiet ist pro Wohngebdude nur eine Wohnung zuliissig, um die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern auszuschlieBen.

7. MaB der baulichen Nutzung

Das Ma8 der baulichen Nutzung gemiB § 16 BauNVO wird iiber die Festsetzung der
Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ) und die Anzahl der
Vollgeschosse sowie iiber die Traufhshe geregelt.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,4 im gesamten Plangebiet gemiB § 17 BauNVO
vollstindig ausgeschdpft, um hier eine entsprechende Ausnutzung der Grundstlicke zu
ermdglichen. Die Geschossflichenzahl wird bei der zulissigen Bebauung mit 0.8
festgesetzt. Damit bleiben die Festsetzungen unter der zulissigen Hochstgrenze von 1,2.

Im Bebauungsplangebiet wird eine maximal zuldssige Trauththe von 6,25 m festgesetzt.
Ausgenommen ist die Bebauung entlang des Peschengrabens. Hier wird eine maximal
zuliissige TrauthShe von 4,05 m festgesetzt, so dass entlang des Peschengrabens eine
1-geschossige Bebauung mit ausgebautem Dach (kein Vollgeschoss) entstehen wird.
Auf diese Weise wird die Bebauung zum Rand der Gebietes hin aufgelockert.

8. Bauweise / tiberbaubare Grundstiicksflichen

Das gesamte Plangebiet wird durch eine offene Bauweise geprigt. Die Bebauung setzt
sich aus Doppel- und Reihenhiusern, wobei eine Reihe aus maximal vier Hiusern
besteht, zZusammen.

Die iiberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen definiert. Die Festsetzung der
iiberbaubaren Flichen erfolgt so, dass eindeutige, den Strafenraum begrenzende
Baufelder entstehen. Die vorgesehenen Gartenbereiche werden nicht in die iiberbaubare
Flache einbezogen um zusammenhingende, von Uberbauung freigehaltene Gartenzonen
zu sichern und gegenseitige Beeintrichtigungen der Freiriume auszuschlieBen.

Die privaten Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen oder
in den daflir festgesetzten Flichen zulissig. Zus#tzlich muss der vordere Abstand von
Garagen/Carports, die innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden,
zur StraBenbegrenzungslinie mindestens 5,0 m betragen. Damit wird verhindert, dass die
Garagen/Carports zu dicht an die ffentliche Verkehrsflache herangebaut werden und
das Erscheinungsbild des Strafienraumes beeintréchtigen. Zudem kann der Bereich vor
der Garage/Carport als weiterer Stellplatz genutzt werden. Eine Ausnahme bildet die |
festgesetzte Flache flr Stellplitze/Carports, die der Reihenhauszeile nordlich der :‘
ffentlichen Griinfliche zugeordnet ist. Hier sind innerhalb der festgesetzten Fliche die
erforderlichen 1,5 Stellplitze/Carports vorgesehen.
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9. ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die iuBere ErschlicBung des Plangebietes erfolgt liber die im Osten tangierende
KampstraBe. Die innere Erschliefung erfolgt fiir den siidlichen Bereich Uber eine
5ffentliche RingstraBe und fiir den nordlichen Bereich Uiber eine private Stichstrafe mit
Wendemdglichkeit. In Verlingerung der HauptzufahrtstraBe erschlieBt eine Privatstralle
die westlich gelegenen landwirtschaftlichen Flichen und sichert dem Landwirt die
Erreichbarkeit  seiner  Flichen und der LINEG (Linksniederrheinische
Entwisserungsgenossenschaft) die Anfahrt ihres geplanten Regenriickhaltebeckens.

Der private ruhende Verkehr wird auf den privaten Baugrundstiicken untergebracht.
Hierfiir wurden fiir die Doppelhiuser und einen Teil der Reihenhéduser pro Wohneinheit
eine Garage (44 Ga) und flir die Ubrigen Reihenhduser Carports (12 cp) vorgesehen.
Soweit eine gesonderte Festsetzung als Fliche fiir Garagen und Stellpléitze / carports im
Bebauungsplan nicht erfolgte, befinden sich diese innerhalb der festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksflichen. Zur Deckung des erforderlichen Stellplatzbedarfs
von 1,5 SYWE, entsprechend 78 St bei insgesamt 52 geplanten Wohneinheiten wird die
Fliche fir weitere 22 St im Bereich des Lirmschutzwalles entsprechend festgesetzt.
Dariiber hinaus sind 14 offentliche Parkplitze im verkehrsberuhigten Straenraum
vorgesehen. Mit diesen Festsetzungen ist eine ausreichende Stellplatzversorgung des
Plangebietes gesichert.

Die StraBenraumaufteilung bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Der Einfahrtsbereich
ins Gebiet wird durch Baumpflanzungen markiert und besonders gestaltet (siche Anhang
2). Die Sffentiichen Verkehrsflichen werden als Mischverkehrsfliiche festgesetzt. Die

gesamte StraBenplanung ist Bestandteil des stiidtebaulichen Vertrages. ’

Wihrend der Bauphase wird die ErschlieBung des Plangebietes {iber cine
Baustelienzufahrt von der Moerser Strafe gewihrleistet. Der Vorhabentréger verpflichtet
sich im ErschlieBungsvertrag zur Anlegung dieser Baustrafic.

10. Belange des Landschaftsschutzes/Griinordnung

Grundsiitzlich stellt das geplante Wohngebiet geméB Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Landschafisgesetz Nordrhein-Westfalen (NG NW) einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Als Eingriff gelten alle Verfinderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintriichtigen kdnnen. Rechtsgrundlage
hierzu sind § 8 BNatSchG (1993) und §§ 4-6 LG NW (1993/1994) sowic § la BauGB.

Der seit 1988 rechtskriftige, bislang nicht realisierte, Bebauungsplan wurde als
Ausgangssituation fiir die Ermittlung  des Eingriffs durch die neu geplante
Wohnbebauung zugrundegelegt. Gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan
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11.

(Gesamtflichenwert 32.947) weist das Plangebiet auf der Grundlage der Festsetzungen
des neuen Bebauungsplanes einen Gesamtflichenwert von 34.669 Wertpunkten und
damit  eine  verbesserte  Eingriffsbilanz  auf. In diesem  Fall  sind
KompensationsmafBnahmen nicht erforderlich. Diese Vorgehensweise wurde mit
Zustimmung der Unteren Landschafisbehdrde Duisburg angewendet.

Als Bewertungsgrundlage fiir die Eingriffsbilanzierung wurde die Arbeitshilfe fiir die
Bauleitplanung des Landes NW, Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft,
herangezogen (siche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)!.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sieht vor, wertvolle Einzelbdume darunter
die Naturdenkmler am siidlichen Rand des Plangebictes zu erhalten und teilweise in die
Griinfliichen am Peschengraben einzubinden. Uber ein Pflanzgebot wird das Anpflanzen
einer 2,50 m breiten, grabenbegleitenden Hecke auf den Privatgrundstiicken festgesetzt,
die die Grundstiicke gegeniiber dem Peschengraben abschirmt.

Im Westen wird das Wohngebiet cbenfalls durch Heckenpflanzungen gegeniiber der
tandwirtschaftlichen Flichen eingegriint. Im Bereich der dffentlichen Griinfliche erfolgt
die Eingriinung entlang der westlichen Plangebietsgrenze durch eine 5,00 m breite und
entlang der privaten Grundstiicksgrenzen durch 2,00m breite geschnittene
Heckenpflanzungen.

Uber die griinplanerischen MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes hinaus soll
angrenzend an die offentliche Griinfldche im Siidwesten des Gebietes ein Streifen
entlang des Peschengrabens durch Baumpflanzungen entlang des Grabens Skologisch
aufgewertet werden (siche Anhang 1).

Innerhalb des Baugebietes wird der StraBenraum durch die Pflanzung von 8 Bdumen
begriint. Der Larmschutzwall wird flichendeckend mit Striuchern bepfianzt.

Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stidtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Gebdudehdhe, zur Bauweise und zu den
iiberbaubaren Flichen bestimmt. Dariiber hinaus beschréinken sich die gestalterischen
Regelungen gem. §9(4) BauGB iV.m §8 BauONW auf wenige
Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert
werden soll.

Dic Festsetzungen der Dachgestalt (Dachneigung, Dachform) orientieren sich an der
umgebenden Bebauung. Es wird einheitlich das geneigte Dach (Satteldach) festgesetzt.
Die zuldssigen Dachneigungen zwischen 37° - 42° fiir die zweigeschossigen Gebdude

1 Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie die grinordnerischen Festsetzungen wurden vom
Buro Grinkonzept, Landschaftsarchitekten BDLA, Christa Deppe, Cronestr. 4, 48653 Coesfeld,
17.11.2000 erarbeitet.




Stadt Duisburg - Bebauungsplan Nr. 1014 -Bergheim-

und 37° - 45° fiir die eingeschossigen Gebéude erlauben eine sinnvolle Ausnutzung des
Dachgeschosses fiir Wohnzwecke und sichern eine homogene Dachlandschaft und
Gestaltung des Gebietes.

Entsprechend der Anordnung der iiberbaubaren Flichen wird die Firstrichtung der
Gebiude festgesetzt. Der offentliche ErschlieBungsring wird @iberwiegend von
traufstindiger Bebauungs gesidumt. Die Ausrichtung der bestehenden Gebiude entlang
der KampstraBe wird so aufgenommen und im Plangebiet fortgesetzt. Bei der Baureihe
siidlich des Larmschuzzwalls und der mittleren Baureihe innerhalb  des
ErschlieBungsrings ist die Orientierung der Freibereiche nach Siiden bzw. Westen
ausschlaggebend fiir die Festsetzung der Firstrichtung.

12. Sonstige Belange

Immissionen

Fiir das Bebauungsplangebiet wurde bereits 1992 vom RWTUV ein Larmgutachten
erarbeitet. Im Zuge der Anderungen des Bebauungskonzeptes wurde das Larmgutachten
1998 ilberarbeitet. Seit Mai 2000 liegt das von der RWTUV Anlagentechnik GmbH auf
der Grundlage des aktuellen Bebauungskonzeptes aktualisierte Gutachten vor. Dabei
werden auch mogliche Auswirkungen der Firmenerweiterung von WLS mm
Gewerbegebiet Mevissen untersucht.?

Auf der Grundlage aktueller Zahlen zum Verkehrsaufkommen auf der Moerser Strafle,
die seit Juli 2000 vorliegen, wurde das Gutachten erginztd.

Die Uberpriifung der von der Moerser Strafle ausgehenden Gerduschemissionen hat
gezeigt, dal} die Orientierungswerte flir reine und allgemeine Wohngebiete im gesamten
Plangebiet Uberschritten werden. Die Moerser StraBe weist derzeit eine Belastung von
28.600 Kfz/d auf und das zukilnftige Verkehrsaufkommen {einschlieBlich LOGPORT)
wird auf 31.000 K fz/d prognostiziert.

Der Freiraum des Bebauungsplangebietes ist auf der Grundlage der derzeitigen
Belastungszahlen mit einem Beurteilungspegel von bis zu 65 dB (A) lirmvorbelastet.
Die Vorbelastung nimmt Richtung Siiden ab und erreicht im Siiden am Peschengraben
mit 55 dB (A) den geringsten Vorbelastungswert auf dieser Fliche.

Als Vorgabe fiir die Ermittlung der Larmbelastung bezogen auf das geplante
Bebauungskonzept wurde die LirmschutzmaBnahme, Lirmschutzwall mit aufgesetzter
Wand mit einer Gesamthdhe von 4,5 m iiber Gelindeniveau, aus dem bestehenden
Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Wall-/Wandkombination reicht im Osten bis an dic

Gerauschimmissionen durch StraBenverkehr und Gewerbebetriebe im Bebauungsplangebiet
Nr. 838 in Duisburg-Rheinhausen; RWTUV Anlagentechnik GmbH; 22.Mai 2000

Gerauschimmissionen durch StraBenverkehr und Gewerbebetriebe im Bebauungsplangebiet
Nr. 838 in Duisburg-Rheinhausen; RWTUV Anlagentechnik GmbH: 3. November 2000
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Plangebietsgrenze und knickt am westlichen Rand des Plangebietes nach Siiden ab.
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze fillt die Wall“Wand-Kombination bis zur
zweiten Bebauungsreihe von einer Hohe von 4,5 m iiber Gelinde auf 3,5 m iber
Gelinde ab.

Der Orientierungswert von 55 dB(A) tags fur aligemeine Wohngebiete und 50 dB(A) fiir
reine Wohngebiet kann so in den Freibereichen eingehalten werden.

Der Orientierungswert von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur allgemeine
Wohngebiete und der Immissionsgrenzwert in den oberen Geschossen wird an folgenden
Gebiuden tiberschritten: An der Bebauung direkt siidlich des Lirmschutzwalls, an den
Reihenhauszeilen am westlichen Rand des Plangebietes sowie an der bestehenden und
geplanten Bebauung an der Kampstrafle. Aufgrund der Belastung sind fur die erste
Bebauungsreihe siidlich des Lirmschutzwalls zusitzlich passive Lirmschutzmafinahmen
erforderlich: Tm 1. Obergeschoss sind an der Nord- und Westseite der westlichen
Reihenhauszeile und an der Nordseite der ostlichen Reihenhauszeile Fenster der
Schallschutzklasse 3 und im Dachgeschoss jeweils an der Nord-,0st- und Westseite
Fenster der Schallschutzklasse 4 notwendig.

Fiir die westliche Reihenhauszeile der zweiten Bebauungsreihe sind im Dachgeschoss an
der Nord- und Westseite ebenfalls Fenster der Schallschutzklasse 3 notwendig. -

Fiir das bestehende Gebiude an der Kampstrae sind im Erdgeschoss an der Nord- und
Ostseite Fenster der Schallschutzklasse 3, im 1. Obergeschoss an der Nordseite Fenster
der Schallschutzklasse 4, an der Ostseite Fenster der Schallschutzklasse 3, und im
Dachgeschoss ebenfails an der Nordseite Fenster der Schallschutzklasse 4 und an der
Ost- und Westseite Fenster der Schallschutzklasse 3 notwendig. .

Zudem sind im Dachgeschoss erhihte Anforderungen an die Schalldammung des
Daches (Ru, pach 2 30 dB) zu stellen. .

Dariiberhinaus werden die Wohnrdume mit Ausnahme eines Raumes im Obergeschoss
nach Stiden und damit zur schaliabgewandten Seite ausgerichtet und die Gebiude mit
einem technischen Liftungssystem ausgestattet. Dieses erméglicht eine kontrollierte Be-
und Entliiftung der Raume und beinhaltet gleichzeitig eine
Wiirmeriickgewinnungsanlage. Eine optimale Frischluftversorgung ist somit auch bei
geschlossenen Fenstern jederzeit gewihrleistet. Zudem werden standardmiBig Fenster |
der Schallschutzklasse [I verwendet, sodass hier auf eine gesonderte Festsetzung
verzichtet wurde.

Auf das Plangebiet wirken auch die Gerdlusche aus dem Gewerbegebiet nordlich der
Moerser StraBe ein. Im wesentlichen wurde hier das WLS-Distributionszentrum im
Gutachten berticksichtigt, in dem auch zur kritischeren Nachtzeit gearbeitet wird. Im
Rahmen einer geplanten Betriebserweiterung hat der Betrieb im letzten Jahr eine
schalltechnische  Untersuchung  durchfihren  lassen, in dem auch die
Geriuschimmissionen fiir das Plangebiet an der Kampstrafle gerechnet wurden. Im
Plangebiet ist danach ein Beurteilungspegel der Gewerbegeriusche zur Nachtzeit von
L,= 35 dB(A) zu erwarten. Der Immissionsrichtwert von 35 dB(A) fur reine
Wohngebiete wird damit nicht iiberschritten.
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Die Gerduschvorbelastung durch StraBenverkehr wurde in der oben genannten
Untersuchung mit 47 dB(A) und der Grundgeriuschpege! durch Umgebungsgerdusche
mit 45 dB(A) festgestellt. Die Gewerbegerdusche sind damit im Plangebiet nicht horbar,
da sie durch die StraBenverkehrsgeriusche iiberdeckt werden.

Altlasten

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischblitter
(topografische Karten im Malistab 1:25000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926
im MaBstab 1:5000), der stereoskopischen Lufibilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren
Archivmaterials besteht fiir das Plangebiet kein konkreter Verdacht auf relevante
Altablagerungen oder Altstandorte.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, da die o.g. Karten und Lufibilder nur Momentaufnahmen darstellen und
zudem aufgrund ihrer Mafstibe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt
ermoglichen. Zudem ist in  einigen Bereichen des Stadtgebietes mit
Auffiillungsmaterialien zu rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile (z.B. Aschen
und Schlacken) unter Umstiinden als Bodenbelastungen einzustufen sind. Sollten sich bei
Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge Hinweise auf derartige
Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg - Amt fiir kommunalen
Umweltschutz - Untere Bodenschutzbehdrde 31-6 - unverziiglich zu informieren.

Von einer Grundwassergefihrdung des Plangebietes durch das in nordlicher Richtung
angrenzende ehemalige Zechengelinde Mevissen ist nicht auszugehen, da sich aus der
Beurteilung der Informationen  der Nutzungsrecherche nur ein  geringes
Gefihrdungspotential fiir das Grundwasser ergibt und das Plangebiet im Anstrombereich
der GrundwasserflieBrichtung Legt.

Ver- und Entsorgung

Die Entwisserung des Plangebietes kann durch Anschluss an das bestehende Netz im
Trennsystem erfolgen. Das Regenwasser wird iiber einen neu zu errichtenden
Regenwasserkanal in der Kampstrafie an den vorhandenen Kanal in der Schauenstralie
und weiter iiber die Vorflutppumpanlage Gagfah-Siedlung in das vorhandene
Vorflutsystem eingeleitet. Das Schmutzwasser wird iiber das bestehende Kanalnetz der
Kliranlage Rheinhausen zugefuhrt.

In Zusammenhang mit Sanierungsmafinahmen am vorhandenen Kanalsystem werden die
Kanile im Bereich Schauenplatz, SchauenstraBie bis Geitlingstrafic und GeitlingstraBe
bis Bergheimer StraBe ab 2001 erneuvert. Dic dadurch erzeugten Kanalkapazititen
reichen aus, um die anfallenden Regen- und Schmutzwassermengen des Plangebietes
aufzunehmen.

Vor Erarbeitung des Bebauungsplans wurde eine Baugrunduntersuchung einschlieBlich
Aussagen zu Versickerungsmdglichkeiten im Plangebiet durchgeflihrt. Die
Untersuchung hat ergeben, dass der vorgefundene Boden teilweise aus Schluff,
Grobschluff und Sand besteht. In den schluffigen Untergrund kann wegen seiner
geringen Wasserdurchlissigkeit (ki = 1x107 bis 1x10®) nicht versickert werden.
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13.

Gleiches gilt flir den sandigen Untergrund, da dieser zu groBen Teilen durch das
Grundwasser voll eingestaut wird.*

Glascontainer
In einer Entfernung von jeweils 600 - 650 m befinden sich zwei Standorte fur
Glascontainer. Dies sind der Alfred-Hitz-Platz und der Eckbereich Kahlacker / Flutweg.

ErschlieBungsvertrag

Die Stadt Duisburg schlieBt mit dem Bautrdger einen ErschlieBungsvertrag. Mit dem
ErschlieBungsvertrag  verpflichtet sich der Bautrager zur Durchftihrung  der
Erschliefungsmafnahmen.

Der ErschlieBungsvertrag regelt die Errichtung der gesamten ErschlieBungsanlagen
(Verkehrsflichen, Entwisserungsaniagen) und der griinplanerischen MaBinahmen sowie
deren Unterhaltung und Pflege. Der Bautriger verpflichtet sich, die Straflen nach den flir
Sffentliche  StraBen in  Duisburg geltenden  Bestimmungen sowie  die
Entwisserungsanlagen und Ausgleichsflichen in Abstimmung mit der Stadt Duisburg zu
errichten. Mit dem ErschlieBungsvertrag wird der Stadt Duisburg das Recht eingerdumt,
die im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflichen in ihr Eigentum zu
tibernehmen.

14. Flichenbilanz

Offentliche Verkehrsfliche ca. 1.830 m> ca. 0,18 ha 9,7 %
(einschl. Versorgungsanlage)

Private Verkehrsfliche ca. 1.270 m* «ca. 0,13 ha 6,7 %
Offentliche Griinfliche ca. 2.050m?* ca. 0,21 ha 10,8 %
(davon Lirmschutzwall) {ca. 1.010 m?)

Private Griinfliche ca. 530m* ca.0,05ha 2.8%
Nettobaufliche ¢a.13.200 m* ca. 1,32 ha 70,0 %%
(davon Bestand) (ca. 1.300 m?)

Gesamtfliche ca. 18.880 m?> ca. 1,89 ha 100,0 %

4 Neubau von 52 Einfamilienhausern in Duisburg-Rheinhausen, Kampstrale -
Baugrunduntersuchung/1. Bericht, Erdbaulaboratorium Essen; November 1999
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1.1

1.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebietl
im reinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

nach § 3 (3) Nr. 1 und 2 Ldden und nicht stérende Handwerks—
betriebe, Anlagen fir sozicle Zwecke gem. § 1 (8) Nr. 1 nicht
Bestandsteil des Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet _
Im aligemeinen Wohngebiet sind die cusnahmsweise zuldssigen

Nuizungen gem. § 4 (3) Nr. 1,3 bis 5 Betriebe des Beherbergungs—
gewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen

gem. § 1 (8) Nr. 1 nicht Bestondteil des Bebauungsplanes.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1)
Nr. 4 BauGB

Stellpidtze, iberdachte Stellpldize (Carports) sowie Garagen durfen nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfidche und den beson—

ders festgesetzten Fldchen flr Stellpidtze (ST), Cerports (CP) und
Garagen (GA) errichtet werden.

Der vordere Abstoend von Garagen zur StraBenbegrenzungslinie muss
mindestens 5,0 m betrogen.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen nur bis zu einer
Grundfliche von 7,5 qm und einer Héhe von 2,5 m und nur in den riickwartigen

Gartenbereichen (nicht Vorgérten) zuldssig.

Hachstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es ist nur eine Wohnung je Wohngebdude zulGssig, wobei eine
Doppelhaushdlfte bzw. ein Reihenhous als ein Wohngebdude definiert
ist.



5.1

7.1

Fldchen filir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen (L&armschutzmaBnahmen)
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Passive Larmg tzmaBnahmen
Auf der mitgekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksfla—
che sind im 1. Obergeschoss an der Nord— und Westseite Fenster

der Schallschutzklasse 3 und im Dochgeschoss an der Nord-, Osi—
und Westseite Fenster der Schallschutzklasse 4 einzubauen.

Auf der mitm gekennzeichneten uberbaubaren Grundstlicksflg—
che sind im 1. Obergeschoss an der Nordseite Fenster der
Schallschutzklasse 3 und im Dachgeschoss an der Nord—, Ost— und
Westseite Fenster der Schallschutzklasse 4 einzubauen.

Auf der mit BESY gekennzeichneten lberbaubaren Grundstiicksfld—
che sind im Dachgeschoss an der Nord— und Westseite Fenster der

Schallschutzklasse 3 einzubauen.

Auf der mit M gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfld—
che sind im Erdgeschoss an der Nord— und Ostseite Fenster der
Schailschutzklasse 3, im 1. Obergeschoss an der Nordseite Fenster
der Schallschutzklasse 4, an der Ostseite Fenster der Schallschutz—
klasse 3 und im Dachgeschoss an der Nordseite Fenster der
Schallschutzklasse 4 und der West— und Ostseite Fenster der
Schallschutzklasse 3 einzubauen.

Zudem sind im Dachgeschoss erhdhte Anforderungen an die
Schaliddmmung des Daches (R, gqen 250 dB) zu stellen.

Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. & 9 (1)
Nr. 20 BauGB

Private Grinfldchen entlang des Peschengrabens
Die private Grinfléche entlang des Peschengrabens ist der Eigen—
entwicklung zu uberlassen.

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Freiwachsende Hecke am Ubergang zur freien Landschaft

Auf den mit der Ziffer bezeichneten Fldchenstreifen zum An—
pflanzen von Bdumen und Stréuchern ist eine 5,0 m breite Hecke
aus Strduchern und Heistern der Pflanzliste mit unterschiedlichen
Mengenanteilen zu pflanzen. Der Pflanzebstand betrdgt 1,0 m

und die Gehdize sind quf Liicke zu pflanzen.



7.2

7.3

7.4

7.5

Freiwachsende Hecke pargllel zum Peschengraben

Auf dem mit der Ziffer bezeichneten Fldchenstreifen entlang des
Peschengrabens zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist eine
25 m breite Strauchpflanzung aus Strduchern und Heistern der
Pflanzliste mit unterschiedlichen Mengenanteilen zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betrdgt 1,0 m.

Hecken entlang von Grundstiicksgrenzen

Auf den mit der Ziffer&bezeichneten Fidchenstreifen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind Z2-reihige Hecken aus
Stréuchern und Heistern der Pflanzliste mit unterschiedlichen
Mengenanteilen zu pfianzen. Der Pflanzabstand betrdgt in der Reihe
0,5 m. ‘

Einfriedung privater Grundstlicke

Die Einfriedung privater Grundstlicke entlang offentlicher Verkehrs—
fldchen ist nur in Form von 2-reihigen Hecken zuldssig. Der
Pfianzabstand betrdgt in der Reihe 0,5 m. Die maox. HGhe der
Hecken darf 1,2 m nicht Uberschreiten.

Qualitdt: leichte Heister, 1x verpflanzi, ohne Ballen, 100 — 125 cm
Arten:

Hainbuche Carpinus betulus
zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogynd
Liguster Ligusirum vulgare

Eibe Taxus baccata

Begriinung des Ldrmschutzwalls

Die mit der Ziffer Abezeichnete Fldche zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern ist flachendeckend mit Strduchern und Heistern der
Pflanzliste mit unterschiedlichen Mengenanieilen zu bepflonzen. Der
Pflanzabstand betrdgt 1,0 m.

MaBnohmen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Erhalt von Bdumen

Die als zu erhaltend dargesteliten Bdume sind wdhrend der Bau-—
phase mit entsprechenden SchutzmaBnahmen zu sichern. An den
Naturdenkmdlern darf kein Rickschnitt vorgenommen werden.
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10.

11.

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf maximal 0,50 m
Uber der im Mittel gemessenen Hohenlage (Gradiente) der zugehdri—
gen ErschlieBungsstraBe liegen.

- Ausnaghmen von den vorgenannten Hohen konnen z.B. aus tiefbau-—

technischen Griinden oder zwecks Erreichung einer einheitlichen
Trauf— und Firstlinie oder sonstigen stddtebaulichen Griinden

zugelassen werden.

Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen

Pflanzliste

Strducher:
Qualitdt: Strauch, 2x verpflonzt, ohne Ballen, 100 — 125 cm

Arten:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Heosel Corylus avellana
zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
eingriffeliger WeiBdorn Crotoegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa caning
Ohr—Weide Salix aurita
Sal—Weide Salix capreo
Bruch—Weide Salix fragilis
schwarzer Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhiitchen Euonymus europdus
Heister

Qualitdt: Heister, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 150 — 200 cm

Arten:

Feldahorn Acer caompestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia

Kennzsichnung gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Der ais aligemeines Wohngebiet festgestzte Teil des Plangebietes ist
mit einem Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) vorbelastet.



Diese Begriindung ist Bestandteil der Satzung (iber den Bebauungspian Nr.
1014 - Bergheim -

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als Entscheidungsbe-
grindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 10.12.2001 vom Rat
der Stadt beschiossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 01 .06.2001 - 03.07.2001 einschlieBlich
6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 11.12.2001 Die Oberbirgermeisterin

Im Auftfp
/

Ly Stadt. Baudirektor
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