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Bebauungsplan Nr. 1016 —Bergheim- Meisenstrafie

Allgemeines

11

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1016 ,Meisenstrale” liegt im Stdwesten der Stadt
Duisburg im Ortsteil Bergheim. Es umfasst die derzeit brachliegenden Flachen zwischen den
beiden vorhandenen ErschlieBungsansatzen der Meisenstralle. Das Plangebiet ist Be-
standteil des Wohnsiedlungsschwerpunktes von Bergheim sudlich der Moerser Stralte.
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Abb.: Lage des Plangebietes im Ortsteil Bergheim

Die Entwicklung des Bereiches siidlich der Moerser Stralle bis zum Sporiplatz schliet die
Bauliicke zwischen den vorhandenen ErschlieBungsansatzen der Meisenstrale. Durch die
Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhanges kann die Ent-
wickiung von Bauflachen im Aullenbereich vermieden werden. Daher und aufgrund der gu-
ten Anbindung an die dulere Erschlieung bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen fir
die Enfwicklung eines Wohngebietes.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stehen in der Verfo-
gung der Steinbau Frings & Thomsen Bautrdger GmbH, Duisburg. In Abstimmung mit der
Stadt Duisburg wurde ein Planungsbtro zur Durchfihrung des Planverfahrens eingeschaltet.

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungspianes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1016 umfasst die derzeit brach-
liegenden Flachen zwischen der Moerser Strafie im Norden, der vorhandenen Wohnbebau-
ung der Meisenstrale im Osten und Westen und dem Sportplatz der Bezirkssportaniage
Stadion Bergheim im Suden.
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Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes eindeutig
festgesetzt. Er umfasst in den derzeit vorgesehenen Abgrenzungen ca. 1,38 ha.

1.2  Ziele der Planung
Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 1016 ,Meisenstrafie” sind:

« Errichtung von ca. 39 Einfamitienhusern als Doppel- und Reihenhauser sowie 2 Mehr-
familienhausern mit Eigentumswohnungen im Rahmen eines allgemeinen Wohngebie-
fes

« Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung

« Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen

e Anbindung an den westlichen Abschnitt der Meisenstrate mit Notzufahit zum ostlichen
Abschnitt

o Gewahrleistung eines weitgehenden Larmschutzes zur Moerser Stralle und dem Sport-
platz

»  Sicherung und Herstellung der erforderdichen ErschiieRung ohne finanzielle Belastung
des Haushaites der Stadt Duisburg.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg vom 10.01.1986 ist der Bereich des
Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestelit. Das Entwickiungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB wird erflilt.

2.2  Verbindliches Planungsrecht

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1016 besteht derzeit durch den Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Stadt Rheinhausen verbindliches Planungsrecht, Allerdings entsprechen
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht mehr den heutigen Planungszielen; insbe-
sondere den Anforderungen an eine flachensparende Erschlieung. Aus diesem Grund soll
der Bebauungspian Nr. 9 fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1016 ,Meisen-
strafle" mit dessen Rechtskraft aufgehoben werden.

3. Biirgerbeteiligung

Gemani § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde am 05.04.2001 eine Birgerbeteiligung zum Be-
bauungsplan Nr. 1016 -Meisenstrale- durchgefihrt. Etwa 40 Burgerinnen und Borger nah-
men an diesem Informations- und Anhérungstermin teil. Themen waren:

« Baustellenverkehr/Anbindung an die Moerser Stralte

s PKW-Steliplatze
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4.2

4.3

» Nachbarschaft zur Sportplatzaniage
+ Erforderliche gutachteriiche Untersuchungen

e ,Mistweg" entlang der vorhandenen Gebaudezeile Meisenstr. 73-83.

Grundsétzliche Bedenken gegen das Planvorhaben wurden im Rahmen der frithzeitigen
Burgerbeteiligung nicht gedufert.

. Stidtebauliche Situation

Bebauungsstruktur und stidtebauliche Pragung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst brachliegende Flachen am nérdlichen Sied-
lungsrand von Bergheim. Jenseits der Moerser Strafie grenzt nérdlich an das Plangebiet ein
Gewerbegebiet an, in westlicher und &stiicher Richtung befinden sich die Siedtungsbereiche
von Bergheim. Im SUden grenzt die Bezirkssportanlage Stadion Bergheim unmitteibar an das
Plangebiet an.

Das Stadtzentrum von Duisburg liegt ca. 6 km norddstiich, das Ortsteilzentrum Hochemme-
rich ca. 1,2 km siddstlich des Plangebietes. Der Standort ist Giber das innerstidtische
Hauptstraiennetz und die OPNV-Anbindung an die benachbarten Stadtteile und das tberre-
gionale Verkehrsnetz angebunden.

Die Lage des Piangebietes und die Einbindung iber die vorhandene infrastruktur in das
Stadtgebiet bilden gute Voraussetzungen zur Entwicklung eines ergénzenden Wohnangebo-
tes in der Form des Einfamilienhauses und von Eigentumswohnungen.

Die vorhandene Bebauung im Nahbereich des Plangebietes wird einerseits durch eine Ein-
familienhausbebauung in der Form von Einzel- und Reihenhausgruppen gepragt, anderer-
seits sind insbesondere entlang des Lerchenweges auch Mehrfamilienhauser vorzufinden.
Die vorhandene Bebauung ist Uberwiegend ein- bis zweigeschossig, bei den Mehrfamilien-
h&usern auch dreigeschossig, ausgefinhrt.

Freiraum

Der Planbereich wird durch brachliegende, strukturarme Flachen bestimmt. Griinbestinde
befinden sich im Plangebiet lediglich in Randbereichen entlang der Grundstiicksgrenzen.
Allerdings sind in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes im Volkspark umfangreiche
Griin- und Waldflachen vorhanden; auch der Erholungsbereich Toeppersee ist nur ca. 1,5
km entfernt.

Eigentumsverhiltnisse

Der iberwiegende Teil der Grundsticksflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes, die fir eine Bebauung vorgesehen sind, befinden sich in der Hand der
Vorhabentragergemeinschaft. Die Flachen siidlich der Moerser StraRe, auf denen die Er-
richtung einer Lammschutzwand vorgesehen ist, befinden sich noch im Eigentum des Land-
schaftsverbandes Rheinland. Sie werden in Zukunft ebenfalls vom Vorhabentrager erwor-
ben, so dass die Larmschutzwand auf dem eigenen Grundstick errichtet werden kann.

- - atelier stadt undhaus, essen
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Infrastrukturelle Situation
Individualverkehr

Die auRere ErschlieRung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Strafen gesichert.
Durch die Meisenstrale mit Anschiuss an die Moerser StraRe ist der Standort sehr gut an
die benachbarten Stadtteile und das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Uber die Moerser Strake ist die Anschiussstelle Duisburg-Rheinhauseh der BAB - A 40 in ei-
ner Entfernung von ca. 3,0 km erreichbar.

OPNV

In einer Entfernung von ca. 100 - 300 m befinden sich in der Moerser StraRe sowie der
Kreuzackerstrafbe Bushaltestelien der Linien 914, 921 und 922 (Duisburg-Zentrum / Moers-
Zentrum). Die Anbindung an das OPNV-Netz kann damit als gut bezeichnet werden.

FuR- und Radwege

in Verlangerung der vorhandenen Wohn- und ErschlieBungsstraen bestehen We-
geverbindungen in die angrenzenden Naherholungsraume und Freibereiche. Die Erholungs-
bereiche sind weitgehend tber kleinere Stralen ohne groRe Belastung durch den motori-
sierten Verkehr zu erreichen. Eine Fulwegeverbindung verlauft derzeit von der Strafe ,In
den Peschen® Uber die Sportaniage ins Plangebiet zur Meisenstrake. Diese Wegeverbin-
dung soll auch in Zukunft beibehalten werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser, Abwasser und Telekommu-
nikation soll Gber den Anschiuss an die vorhandenen Netzstrukturen im Umfeld des Plange-
bietes erfolgen.

Sonstige Infrastruktureinrichtungen

Alle wesentlichen Versorgungs- und Dienstleistungsangebote wie Schulen, Kindergarien und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Nahe zum Plangebiet in den Ortsteilen Bergheim
und Rheinhausen.

Glascontainer
In einer Entfernung von jeweils 600 - 650 m befinden sich zwei Standorte fur Glascontainer

am Alfred-Hitz-Platz und im Eckbereich Kahlacker / Flutweg.

Fachplanungen

Kindergartenplanung
Die aktuelle Prognose fur das Kindergartenjahr 2002/2003 - bezogen auf Rheinhausen ins-

gesamt wie auf den Wohnbereich Bergheim - signalisiert, dass das vorhandene Platzange-
bot einen moglichen entsprechenden Mehrbedarf - aus derzeitiger Sicht - kompensieren
Kann.

“atelier stadt und haus; essen
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Schutentwicklungsplanung
Nach der aktuellen Schulentwicklungsplanung sind fir den Bereich dieses Bebauungsplanes

keine zusatziichen schulischen Einrichtungen erforderlich.

Spielraumptanung
In ca. 100m Entfernung FulRweg ist auf dem Schauenplatz ein Spielplatz "B" (Versorgungs-

funktion fir einen Wohnbereich) vorhanden.

5. Stidtebauliches Konzept

Bebatuung

Das Grundkonzept der stadtebaulichen Planung besteht in einer Strallenverbindung zwi-
schen den beiden Erschlieungsansatzen der Meisenstrafte. Die Strale mindet in einen
Wendeplatz, der als Blrgerplatz zentraler Aufenthalts- und Kommunikationsplatz der Sied-
lung werden soil. Im Bereich dieses Flatzes soll ebenfalls eine bespielbare Grunflache ent-
stehen.

Zu beiden Seiten der neuen HaupterschlieRungsstrale entwickeln sich die Flachen fur die
Neubebauung. im Wesentlichen ist die Emichtung von Einfamilienhausern vorgesehen, im
westlichen Planbereich sollen daritber hinaus auch zwei Gebaude als Mehrfamilienhauser
entstehen. An dieser Stelle ist die Emrichtung von Eigentumswohnungen vorgesehen.

Sudlich der Planstralle werden die Gebaude unmittelbar traufstandig an diese angebaut. Die
ErschlieRung der Gebaude erfoigt unmittelbar von der Planstralle aus. Dagegen werden die
Oberbaubaren Flachen nordlich der Planstrale durch separate StichstraRen erschlossen.
Entlang dieser Stiche ist die Anlage von Nord-Sud ausgerichteten Gebaudezeilen vorgese-
hen. Nach Norden miinden die Stichstrallen in Garagenhéfe, so dass hier auch Wendemég-
lichkeiten fir PKW bestehen.

Als Spiel- und Kommunikationsorte werden die vorgesehen Erschiieungsanlagen neben
den privaten Gartenflachen eine wichtige Funktion fir die Bewohner der neuen Siedlung
aufweisen.

Insgesamt ist die Neubebauung aufgrund ihrer Lage im Nahbereich zu den Infrastrukturein-
richtungen und der stadtebaulichen Gestaltung der Siediung als familienfreundlich zu be-
werten.

Zur Gewdhrleistung des erforderlichen Larmschutzes ist entlang der Moerser StralRe die Er-
richtung einer Lamschutzwand und im Siden entlang des Sportplatzes einer Larmschutz-
wall- / -wandkombination vorgesehen. Insbesondere zum Sportplatz hin bietet diese Anlage
neben der Larmschutzfunktion auch einen Sichtschutz gegentiber der Sportaniage und einen
Schutz vor Staubverwehungen.

Entlang der Moerser Strafle soll zwischen der vorhandenen und der geplanten Larmschutz-
wand eine Schieuse fur Fulligénger eingerichtet werden, so dass die vorhandene Bushalte-
stefle in der Moerser Stral’e aus dem Plangebiet auf kurzem Wege zu erreichen ist.

ErschiieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes far den motorisierten Verkehr wird Gber den &stfi-
chen, vorhandenen ErschlieBungsansatz an die Meisenstralle erfolgen. Von dort ist (iber die
beampelte Kreuzung mit der Bergheimer Stral3e die Moerser Strale auf kurzem Wege 2u er-
reichen. Nahere Regelungen hinsichtlich der Gestaltung des Anschlusses der neuen an die

-atelier stadt und-hzus, essen
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vorhandene Stralienflache werden im Rahmen des ErschlieRungsvertrages auf der Grundia-
ge entsprechender Strakenausbauplanungen erfolgen.

Die in nordwestliche Richtung verlaufende HaupterschlieRungsstrate soll als Mischver-
kehrsflache verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Sie erhélt in der Rege!l einen Straltenguer-
schnitt von bis zu 7,5 m. im westlichen Planbereich mundet die Planstra3e in einen Wende-
bereich am Quartiersplatz. Vor dem nordwestlichen, vorhandenen Erschliefungsabschnitt
der Meisenstrale wird eine weitere Wendemaglichkeit fir PKW geschaffen, um das Wenden
von PKW ohne Inanspruchnahme der Privatgrundsticke zu erméglichen.

Zwischen den beiden Wendeplétzen soll die Planstraite durch Poller 0.4, fur den motorisier-
ten Verkehr abgesperrt werden, um Schieichverkehre durch die schmalen Wohnstralen zu
vermeiden. Mall- und Rettungsfahrzeuge kénnen die Verbindung zwischen den beiden Wen-
deplatzen mit entsprechenden Schiusseln zu Beseitigung der Poller benutzen, so dass die
Einrichtung einer Wendeméglichkeit fur diese Fahrzeuge innerhalb des Plangebietes nicht
erforderich ist.

Ausgehend von der HaupterschlieBungsstrae erfolgt die ErschlieBung der Nord-Sld-
ausgerichteten Gebaudezeilen Gber befahrbare Wohnwege.

An der ostlichen Plangebietsgrenze sollen die Géarten der neuen und der vorhandenen
Wohnbebauung an der Meisenstrale tber einen schralen Fuftweg (,Mistweg") erschiossen
werden.

Auch an der siidwestlichen Plangebietsgrenze wird der vorhandene Weg zwischen der Mei-
senstraBe und der Sportanlage in neuer Fuhrung beibehalten und Uber die Festsetzung ei-
nes Gehrechtes zugunsten der Aligemeinheit gesichert.

Zur Regelung des ruhenden Verkehrs kdnnen jeder Wohneinheit in der Regel eine Garage
und ein Stellplatz zugeordnet werden. Diese befinden sich teilweise im Grenzabstand un-
mittelbar an den Gebdauden. Der Uberwiegende Teil wird jedoch in gréeren Garagenanlagen
nachgewiesen, die insbesondere im nordlichen Bereich am Ende der jeweiligen Stichstralien
vorgesehen sind. Durch diese Konzeption kann der Abstand zwischen der Wohnbebauung
und der Moerser StraRle vergroert werden. Die Steliplatze fur die Mehrfamilienhauser im
westlichen Planbereich werden zum Teil in einer Gemeinschaftsgaragenanlage nachgewie-
sen, die gleichzeitig eine bauliche Abschirmung zur Sportanlage darstellt.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Bebauung

Die generelle Zielsetzung der PianungsmaRnahme besteht in der vorrangigen Bereitstellung
von Flachen fur den Bau von Einfamilienh&usern. Da erganzende Versorgungs- und Dienst-
jeistungsangebote nicht grundsatziich ausgeschlossen werden solien, werden die Bauge-
biete gemaRk § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allgemeine Wohngebiete (WA) fest-
gesetzt.

Um jedoch andererseits im Plangebiet nicht nur eine Uberwiegende, sondern eine vorwie-
gende Wohnnutzung sicherzustellen sowie insbesondere zur Vermeidung von zusatzlichen
Verkehrsbelastungen, setzt der Bebauungsplanentwurf durch Text fest, dass die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungswe-
sens, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Antagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tanksteilen generell unzuléssig sind.

Entsprechend der baulichen Struktur der Umgebung wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Diese wird fir die Bereiche, in denen keine Mehrfamilienhauser vorgesehen sind (WA 3 und

.. atelier-stadt und haus, essen
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6.2

4) dahingehend erganzt, dass entsprechend der stadtebaulichen Planung lediglich Doppel-
und Reihenhauser zulassig sind.

Die stadtebauliche Dichte der geplanten Bebauung entspricht den heute auf der Grundlage
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aligemein angestrebten Gblichen und wirtschaftii-
chen Werten. Im Bebauungsplan wird das Mali der baulichen Nutzung far die Grundfiachen-
zahl (GRZ) auf 0,4 (bei zulassiger Uberschreitung durch die Nebenanlagen wie Garagen und
Kellerersatzraume um 50%) und fur die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 beschrénkt.
Weiterhin wird zur Gewéhrleistung einer zweckentsprechenden Grundstucksnutzung festge-
setzt, dass gemaR § 21a Abs. 2 BauNVO der Grundstucksfliche Fiachenanteile an aulier-
halb des Baugrundstickes festgesetzten Gemeinschaftsaniagen hinzuzurechnen sing.

Die Traufhdhe wird far die Mehrfamilienhauser (WA 1 und 2) auf maximal 6,7 m und die
Firsthéhe auf maximal 11,5 m festgelegt. FUr die Einfamilienhauser in den WA 3 und 4 wird
die Traufhéhe auf maximal 6,0 m und die Firsthéhe auf maximal 9,8 m begrenzt. Unterer Be-
zugspunkt far die Emittiung der Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der anschliefenden
ErschlieBungsstrate. Insgesamt erfolgt damit eine der umgebenden Bebauung angepasste
und zeitgemaRe Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung.

Die Festsetzungen der (iberbaubaren Grundstlcksflachen und einer offenen Bauweise spie-
geln die gestalterischen Grundziige der stadtebaulichen Konzeption wider. Um die ange-
strebte Ausrichtung der Gebaude zu gewdhrieisten, wird im Bebauungsplan die Haupffirst-
richtung der Geb&ude festgesetzt.

Die iberbaubaren Grundstocksflachen werden ohne Ausnahme durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Festsetzung der Oberbaubaren Flachen sichert zu den Verkehrsﬂachen eine Vor-
garterizone von mindestens 2,0 m.

Um eine unerwiinschte stadtebauliche Entwickiung im Bereich der Siedlungserganzung zu
verhindern (z.B. hinsichilich des Verkehrsaufkommens) wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
die zul4ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf 1 Wohneinheit beschrénkt, wobei
eine Doppelhaushalfte bzw. ein Reihenhaus als ein Wohngebdude definiert ist.

Fiachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siedlungsraumentwickiung und zur Re-
duzierung des Versiegelungsgrades ist festgesetrt, dass Nebenanlagen, Stellplatze, Gara-
gen und Gemeinschaftsanlagen ausschlieBlich auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen fur zulassig sind. Aus
gestalterischen Gesichtspunkten werden Nebenaniagen dartiber hinaus dahingehend einge-
schrankt, dass sie auflerhalb von Gberbaubaren Flachen nur als Gartenhduser in einer be-
grenzten baulichen GréRenordnung zuldssig sind.

Verkehr und ErschlieRung

Die HaupterschlieBungsstraie im Plangebiet, die die vorhandenen Aste der Meisenstrae
miteinander verbindet, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung / verkehrsberuhigt ausgebauter Bereich festgesetzt. Dagegen sollen die
verbleibenden SticherschlieRungen innerhalb des neuen Siedlungsbereiches im Privatei-
gentum verbleiben. Sie werden jeweils mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, ei-
nem Fahrrecht zugunsten der Aniieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager belastet.

Die Wendemoglichkeit am vorhandenen Abschnitt der Meisenstralie an der westlichen Plan-
gebietsgrenze wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Strallenverkehrsflache festgesetzt, da
diese Flache wie der vorhandene Ausbau der Meisenstrale im Separationsprinzip errichtet

“atelier stadt undhaus; essen
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6.2

werden soll. Im [bergangsbereich dieser Flache zur anschiieftenden Mischverkehrsflache
sollen die Sperrpfosten errichtet werden.

Der auf Anregung aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung aufgenommene, sogenannte Mist-
weg entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird mit einem Gehrecht zugunsten der Anlie-
ger betastet, um die Zuganglichkeit zu den Gartenfiachen zu gewéhrleisten.

Dartber hinaus wird im nordwestlichen Planbereich ein Gehrecht zugunsten des Flurstiickes
995 festgesetzt, um den Zugang zu der Gartenfliche des an das Plangebiet angrenzenden
Nachbarn zu gewahrleisten.

Weiterhin wird, um die auch im rechtsverbindiichen Bebauungsplan mogliche Zufahrt zum
Flurstiick 991 zu gewahrleisten, ein Fahrrecht zugunsten des Flurstiickes 991 festgesetzt. In
diesem Bereich wird zudem ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt, um den
vorhandenen Fullweg zwischen der Meisenstralte und der Sportanlage beizubehalten.

Die Herstellung und Gestaltung insbesondere der affentlichen Strafien erfolgt in Abstimmung
mit der Stadt Duisburg durch den Bautrager.

Baufahrzeuge .
wivol

wahrend der Rohbauphase wett eine direkte Zufahrt von der Moerser Stralke zum Plangebiet
eingerichtet werder: um die Belastung der angrenzenden Siedlungsbereiche durch Baufahr-
zeuge maoglichst gering zu halten. Im Rahmen einer Sondemutzungserlaubnis wird durch
den StraRenbaulasttrager (Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen) fir einen Uber-
gangszeitraum der Einrichtung einer provisorischen Zufahrt zugestimmt.

Ruhender Verkehr

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt auf den Baugrundstiicken bzw. in Ge-
meinschaftsanlagen in der Nahe der Wohnbebauung. Die entsprechenden Flachen werden
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB als Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen festgesetzt.

Im sudwestlichen Planbereich veri&uft im Bereich der vorgesehenen Stellpiatzanlage eine
Wasserleitung der Stadtwerke Duisburg AG, die auch weiterhin bestehen bleiben muss. Da
die Leitung nicht von Garagen uberbaut werden darf, wird festgesetzt, dass hier ledigiich
Gemeinschaftssteliplatze zulassig sind.

Insgesamt konnen fiir den Gesamtbereich der Neubebauung je Hauseinheit ca. 1,5 bauord-
nungsrechtlich anerkannte Stellplatze zur Verfugung gestellt werden. Dazu kommen die
weiteren Stellméglichkeiten vor den jeweiligen Garagen.

Die im Plangebiet vorgesehenen offentiichen Parkplatze sollen innerhalb des Straftenraumes
der Verkehrsflache als Langs- oder Querparker eingerichtet werden. Die festgesetzte Stra-
fenverkehrsflache bietet hier ausreichend Méglichkeiten zur Unterbringung dieser Parkplat-
ze. Die genaue Festlegung der Lage erfolgt im Rahmen der nachfolgenden StraRenausbau-
planung in Abstimmung mit der Stadt Duisburg. Insgesamt kann ca. je 3 Hauseinheiten 1
offentlicher Parkplatz zur Verfugung gestellt werden.

Griinordnung / AusgleichsmaBnahmen / UVP
Innerhalb des Plangebietes ist im Bereich des Wendepiatzes die Errichtung einer bespielba-

ren Granflache vorgesehen, die den zentralen Aufenthaits- und Kommunikationsort der
Siedlung darstellen soll. Die Flache wird daher gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als &ffentliche

-~ atelier stadt undhaus, essen
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6.3

Grinflache/Quartiersplatz festgesetzt. Darlber hinaus ist die Festsetzung von déffentlichen
Grinfidchen aufgrund der guten Zuordnung zu umgebenden Freibereichen und aufgrund der

Bebauungsstruktur diezacseshtietiehausEinfamitiemitser-bestent, nicht vorgesehen.

Zur Mindesteingrinung des StralRenraumes sollen innerhalb der festgesetzten Verkehrsfla-
che mindestens 5 standortgerechte Laubbdume angepflanzt werden. Die genaven Baum-
standorte werden im Rahmen der Stralenausbaupianung festgelegt und Ober entsprechen-
de Regelungen im ErschlieBungsvertrag gesichert.

Auf die Festsetzung von Pflanzmalinahmen fur die Privatgrundstiicke wird dagegen ver-
Zichtet, da ein dauerhafter Erhalt nicht gesichert werden kann.

Eine Kompensation auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist ent-
sprechend der giligen Rechtssprechung nicht erforderlich. Somit war zu Gberprifen, ob
durch den neu aufzustelienden Bebauungsplan im Vergleich zu den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 8 der Stadt Rheinhausen ein erhéhter Eingriff in Natur und Landschaft
vortiegt. Dieses wurde durch das unabhangige Fachblro ,umweltbiro essen‘ mit der Ein-
griffs- und Ausgteichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 1016* durchgefuhrt. Im Rahmen
dieser Untersuchung wurde belegt, dass kein erhéhter Eingriff vorliegt. In Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehérden soll daher auf eine Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft verzichtet werden.

Die Durchfuhrung einer allgemeinen Vorprafung oder einer Umweltvertréglichkeitsprifung
entsprechend der Anderung des Baugesetzbuches vom 03.08.2001 ist im voriegenden Fall
nicht erforderlich, da die in der Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben") zum Gesetz zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie angegebene Grenze fiir die Vorprifung von 20.000
gm zulassiger Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2 BauNVQ nicht erreicht wird.

Ver- und Entsorgung

Die Wohngebaude im Plangebiet sollen an die éffentliche Strom-, Wasser- und Gasversor-
gung angeschlossen werden. Dieses ist nach Angaben der Leitungstréger grundsatziich
madglich.

Im sldwestlichen Planbereich verlauft eine Wasserleitung von der Meisenstraide bis zur
Sportanlage. Die Wasserleitung der Stadtwerke Duisburg AG dient der Versorgung des
Sportplatzes und muss in ihrem Bestand gesichert bleiben. Daher wird fUr den Vedauf der
Wasserleitung ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Duisburg AG festgesetzt.

Zur Beurteilung der Fragestellung, ok im Plangebiet die Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers méglich ist, wurde im Auftrag der Vorhabentragergemeinschaft durch das
Ingenieurblro Geokom (Dinsiaken) eine ,Bodenuntersuchung zur Niederschlagswasserver-
sickerung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1016* durchgefuhit. Im Rahmen dieser Un-
tersuchung wurde festgestelit, dass der Boden insbesondere im westlichen Bereich aufgrund
seiner Zusammensetzung fir eine Niederschlagswasserversickerung ungeeignet ist. In den
ibrigen Bereichen ist die Versickerung aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes e-
benfalls problematisch. Insgesamt soll daher auf die Festsetzung einer Versickerung ver-
zichtet werden.

Fur die zusatziiche Flache des geplanten Bebauungsplangebietes ist der vorhandene Re-
genwasserkanal in der Meisenstralle allerdings nicht ausgelegt worden. Daher sind in Ab-
stimmung mit den Leitungstrdgermn entsprechende RickhaltemalRnahmen vorzusehen.. Die
Sicherung der Durchfiihrung der RuckhaltemaBnahmen wird im Rahmen des Erschiieungs-
vertrages erfoigen.

T T gtetier stadt unid haus, essen
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Die Beseitigung des Schmutzwassers soll Uber die vorhandenen Kandle in der Meisenstralke
und in der Bergheimer Strae Uber die Pumpanlage ,Bergheimer Strake’ und das vorhande-
ne Kanalnetz der Klaranlage Rheinhausen erfolgen.

Immissionsbelastung

Larmimmissionen

Das Plangebiet befindet sich in einer besonderen Lage zwischen der Moerser Strake im
Norden sowie der Bezirkssportaniage im Stden und ist damit Lamneinwirkungen ausgesetzt.

Entlang der Moerser Straflle ist aus westlicher Richtung bis ungefshr zur Mitte des Plange-
bietes bereits eine Larmschutzwand vorhanden. Diese weist eine Hohe von ca. 3,3 - 3-bm
auf. Es ist vorgesehen, diese Wand in &stliche Richtung zu verlangern.

Der noch rechisgliitige Bebauungsplan im Betrachtungsbereich weist ein reines Wohngebiet
{ WR ) aus. Der Entwurf des B - Planes setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA } fest.

Die gegebene Konfliktlage zwischen Wohnruhe und Sportausiibung wird angesichts des be-
reits vorhandenen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme durch die neue Festsetzung
verringert.

Trotz der vorhandenen Wand entlang der Moerser Str. werden die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” flr aligemeine Wohngebiete (WA)
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts durch Straenverkehrslammn Uberschritten.

Fr die Beurteilung der Gerausche durch Sportaniagen ist die 18. Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundes - immissionsschutzgesetzes anzuwenden.

Nach § 5 Abs.4 dieser Sportanlageniammschutzverordnung { 18.BImSchV } sind bestehende
Sportanlagen aus Grlnden des Bestandsschutzes und der VerhéltnismaBigkeit, aber auch
im Interesse einer sinnvollen Auslastung, gegeniber geplanten Anlagen privilegiert. Eine U-
berschreitung bis zu 5 dB{A) derin § 2 der Sportanlagentarmschutzverordnung festgesetzten
immissionsrichtwerte ist danach zutassig.

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde daher im Juli 2000 von dem Institut fir
Larmschutz, Dasseldorf, ein Gutachten Uber die zu erwartenden Gerauschimmissionen er-
stellt, in dem die konkret zu erwartenden Larmeinwirkungen festgestellt und erforderliche
Schallschutzmalnahmen ermittelt wurden.

Grundsatziich ist aktiven Larmschutzmalnahmen der Vorzug vor passiven Larmschutzmald-
nahmen zu geben, wenn fr diese entsprechende Realisierungsmoéglichkeiten bestehen. Ei-
ne Reduzierung der von der Strake und dem Sportplatz ausgehenden Larmimmissionen
kann entsprechend den Ergebnissen des Gutachtens durch aktive Larmschutzmafnahmen
entlang der Moerser Strale (Larmschutzwand) und dem Sportplatz (Larmschutzwall /~wand)
erreicht werden.

Larmschutz entiang der Moerser Straie

im Rahmen der gutachteriichen Beurteilung der Lamsituation im Plangebiet wurde die
Schutzwirkung durch Larmschutzwénde entlang der Moerser Strale fir unterschiedliche
Wandhéhen (3,3 m bis 5,0 m) untersucht. Zur sachgerechten Abwagung der unterschiedli-
chen Belange (Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, Gew&hrleistung
einer vertraglichen Gestaltung der baulich-raumlichen Situation in den Wohngebieten im An-
schiuss an die Lamschutzwande und eines ausgewogenen Verhaltnisses zwischen investi-
tionskosten und erzielbarer Schutzwirkung) wurden die unterschiedlichen Wandhohen und
die Lange der Larmschutzanlage auf die Intensitat der Schutzwirkung hin beurteitt. tm Er-
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gebnis der Abwagung ist festzuhalten, dass bei einer durchgehenden Héhe von 3,3 m (iber
OK der Moerser Strale eine optimale Larmschutzwirkung erreicht werden kann.

Es ist allerdings auch weiterhin eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
zu verzeichnen. Eine vollstandige Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 in allen
Geschossen ware erst bei einer sehr groBen Wandhdhe (mind. 8,0 m Gber OK der Strafien
im Baugebiet) gewdhrieistet. Die Realisierung einer derartigen Wandhohe ist aus stadtebau-
tichen Grinden jedoch nicht vettretbar. Die dominante baulich-rdumliche Fassung des Stra-
Renraumes, aber auch die unvertretbar hohen Baukosten im Verhaltnis zur erzielten
Schutzwirkung sind in diesem Zusammenhang zu nennen.

Larmschutz entlang des Sportplatzes

Aus stadtebaulichen Grunden soll entlang des siidlichen Plangebietsrandes der aktive Larm-
schuiz durch die Emrichtung einer Wall-Wand-Kombination erfolgen. im Rahmen des Schall-
gutachtens wurde die Schutzwirkung einer Wall-Wandkombination jeweils mit 4,0, 5,0 und
6.0 m Hohe untersucht.

Weiterhin wurde in Ergdnzung zum tmmissionsschutzgutachten die Wandhohe ermitteit, die
unter Ber(icksichtigung des Zuschlages von 5 dB(A) firr bestehende Sportanlagen nach § 5
Abs.4 BlmSchV - Sportaniagenlarmschutzverordnung - die immissionsrichtwerte unter-
schreiten. Entsprechend den Ergebnissen des Schallgutachtens ist dafir eine Gesarnthdhe
der Wall-Wandkombination von 5,7 m ermittelt worden.

Weitergehende Schalischutzmalinahmen sind daher nicht erforderich.

Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen

Entsprechend den vorgenannten Ergebnissen werden im Bebauungsplan die Flachen fur die
Larmschutzanlagen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Far die vorgesehene Lérmschutzwall-wandkombination im sGdlichen Planbereich (zur
Sportaniage) wird durch Text festgesetzt, dass auf dieser Flache eine begrinte Lammschutz-
anlage mit einer Mindesthéhe von 5,7 m errichtet werden muss. Fur die vorgesehenen
Larmschutzwande, die im Zusammenhang mit den Garagenanlagen realisiert werden sollen,
wird die erforderliche Mindesthéhe von 5,7 m ebenfalls Uber die textliche Festsetzung gesi-
chert.

Bei der vorgesehenen Larmschutzwand entlang der Moerser Stralle mit einer Héhe von
3,3m werden im Bereich der Erdgeschosse und der Freirdume die stadtebaulichen Orientie-
rungswerte weitgehend eingehalten. Die maximalen Uberschreitungen von 9 dB(A) treten im
nordiichen Plangebiet im Bereich der vorhandenen Larmschutzwand auf und sind durch die
StralRenverkehrsl&rmimmissionen bedingt. Diese Situation ist bereits heute fir die vorhande-
ne Bebauung entlang der Moerser Stralle kennzeichnend. An den nérdlichen Giebelfronten
der geplanten Wehnbebauung sind im Obergeschoss Beurteilungspegel von 64,0 dB(A)
tagsiiber und von 53,8 dB(A) nachts zu erwarten.

Uber die Festsetzung der Larmschutzwand entlang der Moerser Str. hinaus, sind weitere
passive Schallschutzmafinahmen an den Gebaudefronten nérdiich der Planstralle erforder-
fich.

Festsetzung von passiven Schallschutzmanahmen

Aufgrund der vorhandenen Gerauschbelastung Tag / Nacht sind folgende passive Schutz-
mafinahmen vor Verkehrslam festzusetzen:

atelier stacdt undhaus, essen
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7.2

7.3

"Alle AuBenbauteile der Giebelfronten der Gebaude, ab dem 1. Obergeschoss, die zur Moer-
ser Strae weisen und nordlich der Planstralle liegen, missen ein bewertetes Schalldamm -
Mal von 45 / 35 dB(A) AuRenwand / Fenster erreichen (DIN 4109, Schalischutz im Hoch-
bau, November 1988, Larmpegelbereich IV}, um die Anhaltswerte far Innenschallpegel nach
VDI 2719 einzuhalten”.

"Alle anderen AuRenbauteile der Gebaéude, die noérdlich der Planstrafle liegen sowie fr die
Erdgeschosse der Giebelfronten der Gebaude, die zur Moerser Sirale weisen, mussen €in
bewertetes Schaildamm - MaRk von 40 / 30 dB(A) AuBenwand / Fenster erreichen (DIN 4108,
Schallschutz im Hochbau, November 1989, Larmpegelbereich N, um die Anhaltswerte fir
innenschalipegel nach VDI 2719 einzuhalten".

Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass mit den vorgesehenen Festsetzungen der Larm-
schutzanlagen ein Schallschutz im Plangebiet gewshrieistet werden kann, der in Abwégung
mit den stadtebaulichen Belangen im vorliegenden Fall als vertretbar erscheint. Die Uber-
schreitung von QOrientierungswerten ist in Ballungszentren nicht ungewdhnlich und aufgrund
der immissionsschutzrechtlichen Vorbelastungen in vielen Fafien nicht zu vermeiden. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 stellen zudem auch keine Grenzwerte dar, sondern sind
emwlinschte Zielwerte.

Flutlichtimmissionen

Im Rahmen eines Gutachtens des RWTUV vom Oktober 2001 (Messung der Lichtimmissio-
nen an der Bezirkssportanlage in Duisburg Bergheim) wurde ermittelt, dass insbesondere
durch den sidwestlichen Mast der Fiutlichtanlage des angrenzenden Sportplatzes eine un-
zulassige Uberschreitung der empfohlenen Richtwerte des Lichterlasses (Ministerium flr
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 2000) fur die Blendwirkung vorliegt.

Zur Minderung der Lichtimmissionen schiagt der Gutachter vor, entweder den Einsatz von
Scheinwerfern mit asymmetrischer Lichtverteilung vorzusehen oder die direkte Blickverbin-
dung zur Leuchte zu unterbinden. Dies ist mdglich durch den Einsatz von Rasterblenden am
Scheinwerfer. Gegebenenfalls kann eine geringere Biendwirkung der kritischen Leuchten
auch durch Optimierung der Stellung bzw. des Neigungswinkels erreicht werden.

Die Umsetzung entsprechender Manahmen wird durch Aufnabhme in den ErschlieBungs-
vertrag gesichert.

Zudem wird in den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf die von der Sportanlage
ausgehenden Emissionen (Larm und Flutlicht) aufgenommen.

Staubimmissionen

Durch den Aschenbelag des Sportplatzes kann das Entstehen von Staubverwehungen, ins-
besondere in den Sommermonaten, nicht ausgeschiossen werden. Allerdings ist aufgrund
der vorgesehenen Larmschutzanlage, die eine Hohe von 57 m gegeniiber dem Spontplatz
aufweisen wird, davon auszugehen, dass die Staubverwehungen zum Plangebiet hin davon
aufgehalten werden. Eine unzumutbare Belastung des neuen Wohngebietes ist daher aus-
geschlossen.

.- atelier stadt und'haus, essen
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7.4

Bodenverunreinigungen

Zwar bestand fir das Plangebiet kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder
Altstandorte. Jedoch lagen flr das Plangebiet Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadli-
chen Bodenveranderung gemalt § 9 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) u. a. durch
Staubimmissionen vor.

Zur Bestatigung oder zur Ausrdumung dieses Verdachtes sind durch das Ingenieurblro Ge-
ockom, Dinslaken, entsprechende Untersuchungen durchgefihrt wurden. Dabei konnte fest-
gestelit werden, dass keine erheblichen Bodenverunreinigungen voriiegen. Die Durchfihrung
von Sanierungsmaflnahmen o. 4. ist daher nicht erforderiich.

Ortliche Bauvorschriften

10.

Mit dem Ziel, sowohl eine das Baugebiet charakterisierende Gestaltung als auch ein der
Umgebung entsprechendes Erscheinungsbild zu gewahrieisten, beinhaitet der Bebauungs-
plan gestaiterische Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 BauCQ NRW in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB.

Diese Festsetzungen betreffen die neben der Gestaltung der Geb&ude und der Vorgartenbe-
reiche auch Grundstickseinfriedungen und Nebenanlagen. Diese Bestimmungen verfolgen
den Zweck, zum einen die Freiflichen in ihrer Weitrdumigkeit nicht einzuengen und zum an-
deren, ein einheitliches Stralten- und Gestaitungsbild zu erzielen.

, Bodenordnende MaRnahmen

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Mafinahmen
erforderlich, da sich die Grundsticksflachen vollstandig in der Verfligungsberichtigung eines
Vorhabentragers befinden.

Kosten

11.

Sowohl die Planungs- als auch die Durchfihrungskosten der stadtebaulichen MaRnahmen
gehen zu Lasten des Vorhabentrégers.

ErschlieBungsvertragq

Die Stadt Duisburg schlie3t mit dem Vorhabentrager einen ErschiieBungsvertrag. Mit dem
ErschlieRungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung der Erschiie-
Rungsmalnahmen.

Der ErschlieRungsvertrag wird weiterhin die Errichtung der gesamten Erschlieungsaniagen
(Verkehrsfiache, Entwasserungsanlagen, Anschliuss an vorhandene Strallen) regein. Der
Bautrager wird sich verpflichten, die Stralen nach den fur éffentliche StraRen in Duisburg
geltenden Bestimmungen sowie die Enfwdsserungsanlagen in Abstimmung mit der Stadt
Duisburg zu errichten. Mit dem ErschlieRungsvertrag wird der Stadt Duisburg weiterhin das
Recht eingerdumt, auf Antrag des Bautragers die im Bebauungsplan festgesetzten offentli-
chen Verkehrsflachen in ihr Eigentum zu Ubernehmen.

- gteftr stadtundhaus, essen
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Insbesondere wird der ErschlieBungsvertrag auch Regelungen dariiber enthalten, dass die
ErschiieBung for Baufahrzeuge wahrend der Rohbauphase ausschliefSlich Uber die provisori-
sche Zufahrt von der Moerser Strale aus zu erfoigen hat.

12. Textliche Festsetzungen / Hinweise

L Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung

%)) Fur die aligemeinen Wohngebiete sind mit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6,
Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

(2) In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die
zuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebsuden auf 1 Wohneinheit beschrankt, wobei eine
Doppelhaushalfte bzw. ein Reihenhaus als ein Wohngebaude definiert ist.

{(3) GemaR § 21a Abs. 2 BauNVO sind der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauN-
VO Flachenanteile an aufterhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsantagen
hinzuzurechnen.

2. Stellplidtze, Garagen, Gemeinschaftsaniagen und Nebenaniagen

4))] in den Baugebieten sind gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsaniagen nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig. Der vordere Abstand
von Garagen zur Straenbegrenzungslinie muss mindestens 5,0 m betragen.

2) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auRerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen
nur in Form von Gartenhausern bis zu einer Grundflache von 7,5 m? und einer Hohe von 25
m und nur in den riickwartigen Gartenbereichen (nicht Vorgarten) zulassig. Von der offentli-
chen Verkehrsflache missen sie einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

3. Immissionsschutz

M Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Fi&che "Larmschutzwall/-wand”
entlang der stdlichen Piangebietsgrenze ist zum Schutz gegeniber den Larmemissionen
des Sportplatzes eine Larmschutzanlage mit einer Mindesththe von 5,7 m zu errichten, Be-
zugshohe ist die Hohe der angrenzenden Gartenfiéchen. Die nicht von der Larmschutzwand

in Anspruch genommenen VWallflachen sind mit einheimischen Pflanzen zu begrunen.

(2) Im Bereich der festgesetzten Flache fur Gemeinschaftsanlagen/Gemeinschaftsstell plétze und
~garagen ist auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache *Larmschutzwand”
entlang der sidiichen Plangebietsgrenze eine durchgehende Larmschutzwand mit einer Min-
desthshe von 5,7 m zu errichten. Die Wand kann als separate bauliche Anlage oder als Aut-
bauten auf Garagen errichtet werden. Sie muss ohne Offnung an die dstlich anschiielende
Larmschutzwall/-wand-Kombination anschliefen.

(3) im Bereich der festgesetzten Flache fur Gemeinschaftsanlagen/Gemeinschaftsstellpiétze und
—garagen ist auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache "Lamschutzwand”
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(4)

(1)

(3)

4)

Hi.

(1}

entlang der Moerser Strae eine durchgehende Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von
3,3 m zu errichten. Bezugshohe ist die Hohe der Strallenfldche der Moerser Strafle.

Die Wand kann als separate bauliche Anlage oder als Aufbauten auf Garagen errichtet wer-
den.

Alle AuRenbauteile der Giebelfronten der Geb&ude, ab dem 1. Obergeschess, die zur Moer-
ser Strale weisen und nérdlich der Planstralie liegen, missen ein bewertetes Schalldamm -
MaR von 45/ 35 dB{A) Aufllenwand / Fenster erreichen (DIN 4108, Schalischutz im Hoch-
bau, November 1989, Larmpegelbereich 1V), um die Anhaltswerte fur Innenschallpegel nach
VDI 2719 einzuhalten.

Alle anderen Auienbauteile der Gebaude, die nérdlich der Planstrae liegen sowie fur die
Erdgeschosse der Giebelfronten der Gebaude, die zur Moerser Stralle weisen, mussen &in
bewertetes Schallddmm - Mal von 40 / 30 dB(A) AuBenwand / Fenster erreichen (DIN 4108,
Schallschutz im Hochbau, November 1988, Larmpegelbereich (), um die Anhaltswerte filr
innenschallpege! nach VDI 2719 einzuhalten.

Griinordnung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB sind innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache mindestens 5
grokronige Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauQ NRW
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauQ NRW)

Die Fassaden der Gebaude sind grundsatzlich als Putzfassaden beziehungsweise mit Ver-
blend- oder Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufhren. Ausnahmen sind unter der
Voraussetzung zulassig, dass stadtebaulich zusammenhéangende Baugruppen einheitlich mit
anderen Materialien ausgefilhrt werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie
sich demn Baukdrper gestaiterisch unterordnen. Fir die Doppel- und Reihenhauser sind ein-
heitliche Fassadenmaterialien zu verwenden.

Geschlossene Einfriedigungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z. B. Mauern, Fiecht-
Zaune u. &.) sind nur im Terrassenbereich bis zu einer Héhe von 2,0 m und einer Tiefe von
4,0 m, gemessen von der hinteren Geb&udekante, zulassig.

In den Baugebieten dirfen im Bereich der Vorgaren als Abschluss des Grundstlckes zur
offentlichen Verkehrsflache und zu den privaten Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflachen keine
Einfriedungen emichtet werden. Rasenkantensteine sind zulassig.

Die Bereiche zwischen den Oberbauten Grundstlcksflachen und dem Strallenraum (Vor-
gartenflachen) sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen
(Gehweg, Hauseingange, Uberfahrten) durfen insgesamt 50 % der Vorgartenflachen nicht d-
berschreiten.

Hinweise

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnis-
se tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz zum

o atelierstadtundhaus;essen
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Bebauungspian Nr. 1018 ~Bergheinit- Meisenstralie

(2)

(9)

Schutz und zur Pflege der Denkmaéier im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmailschutzgesetz
DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpfiege oder der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Duisburg (Amt 81-4) unmittelbar zu melden. Der Fund ist min-
destens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Duisburg in der jeweils glitigen Fassung.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hochste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der
Linksniederrheinischen Entwasserungsgenossenschaft {LINEG) zu erfragen.

Der Ausbau und die Entwasserung der StraRenverkehrsflachen richten sich nach den Stra-
flenausbauplanen.

Unmittelbar stidlich an das Plangebiet grenzt' die Bezirkssportaniage an. Trotz der festge-
setzten Schallschutzaniagen sind L&rmeinwirkungen sowie Beeintrachtigungen durch Flut-
licht nicht auszuschlieen.

Aufgestelit:

13.03.2002
atelier stadt & haus
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Diese Begriindung ist Bestandteil der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
1016 — Bergheim -.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als Entscheidungsbe-
grindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 13.05.2002 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 11.01.2002 - 12.02.2002 einschlieflich
offentlich ausgelegen.

Duisburg, den 17.06.2002 Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftrag

SArothe
/ Ltd. Stadt. Baudirektor
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