BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1018 - Wehofen - fiir einen Bereich zwi-
schen Dr.-Hans-Béckler-StraBe, Grubenanschiussbahn, Stadtgren-

ze Dinslaken und SchachtstraBe
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'WESéntliChes Ziel des BebauuhQSPIanes-ist-eS,. die Flache "der/ehs!’!la.'ﬂg?ﬁ??l

che Wehofen als nutzungsbeschrénktes Industriegebiet (Gle), Gewerbegebiet
(GE) bzw. nutzungsbéschrénktes Gewerbegebiet (GEe) auszuweisen. In den
Industrie- und Gewerbegebieten sollen Einzelhandeisbetriebe mit nahversor-

gungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden. Darliber

hinaus solien die im Plangebiet bereits ausgebauten Griinflachen planungs- '

rechtlich nachvollzogen werden.
VORGABEN UND BINDUNGEN

GemaB § 1 Abs. 4 Baugésetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Nach dem Gebietsent-
wicklungsplan 1999 filr den Regierungsbezirk Diisseldorf gehort das Plange-

biet zu einem Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen.

Die im Bebauungsplan beabsichtigten ‘Festsetzungen entsprechen den Zielen
der Stadtentwicklung. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsplanes.

Flichennutzungsplan

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen in Teilbe-
reichen nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Aus diesem
Grunde wird ein Verfahren Zur Flachennutzungsplan-Anderung eingeleitet

(Parallelverfahren).
BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Blirgerinnen und Bilrger an diesem Bebauungsplan-
Entwurf gemas § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, zugieich als Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner gemaB § 23 der Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NW) wurde am 18.04.2002 durchgeflhrt. Ca.
65 Biirgerinnen und Birger nahmen an der Anhérung teil. Uber die Blr-

gerbeteiligung ist eine Niederschrift gefertigt und dieser Begriindung

als Anlage beigefigt.
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Die Fa. Stocker Beton GmbH, SchachtstraBe 33, hat*mRahme"—dg—réu—rger' R

beteiligung folgende Vorsteliungen schriftlich vorgebracht:

In der Begriindung zum Bebauungsplan werde die Situation hinsichtlich der
2ur LeitstraBe in Dinslaken fiihrenden Zufahrt und deren Nutzung falsch dar-

gestellt. Bei der nsrdlichen Zuwegung aus dem Dinslakener Stadtgebiet han- '

dele es sich um ein Privatgrundstiick auf Dinslakener Stadtgebiet, worauf die
Fa. Stocker Beton GmbH in keiner Form einen juristisch begriindeten Zugriff
habe. Etwaige in der Vergangenheit innerbetrieblich und nur zu bestimmten
Betriebssituationen getatigte Verkehre -seien',vom jetzigen Grundsticksei-
gentimer nur geduldet worden. Diese stillschweigehde Duldung‘ stelle éuch
die Grundlage fur eine Verabredung zwischen der Fa. Stocker Beton GmbH
und der Stadt Dinslaken dar, im Bedarfsfall Fahrzeuge aus Dinslaken Gber
das Dinslakener St_adtgebiet zu fihren. Die Fa. étﬁcker Beton GmbH sei
grundsétzlich bemiiht, etwaige Zusatzwege zu nutzen, soweit dies tiberhaupt
'méglich und gleichzeitig wirtschaftlich vertretbar sei. Auf diesem Bemiihen
kénne jedoch keine ErschlieBungsfrage im Rahmen eines Bebauungsplan-
Verfahrens fuBen. Hierzu werde auf die Stellungnahme der Stadt Dinslaken
Zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 1.16 -Wehofen- und zum Bebau-
ungsplan Nr. 1018 -Wehofen- hingewiesen, die in der Begriindung zum Be-
bauungsplan nicht ausreichend Beriicksichtigung gefunden habe.

Die Stadt Duisburg kénne nicht davon ausgehen, dass im Zuge eines Bebau-
ungsplanverfahrens Zufahrtsregelungen u.a. fur eine in Duisburg anséssige
Firma Gber ein Privatgrundstiick einer Privatperson auferiegt werden und

diese in die Verantwortung der Stadt Duisburg treten musse.

Dieser Umstand gelte gleichermaBen fur einige im nordlichen Gewerbe- und
Industriebereich liegenden Privatgrundstiicke (z.B. neben der offentlichen
Griinflache -Parkaniage-), die derzeit - u.a. auch ‘aufgrund der geltenden
verdnderungssperre - ungenutzt blieben. Im Hinblic‘k auf maogliche Ver-
marktungsansatze e_InzeIner Parzellen miisse der jeweilige Eigentiimer durch
die Planung dér Stadt Duisburg in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
1018 -Wehofen- kiar erkennen koénnen, dass die ErschlieBung durch die
Stadt Duisburg sichergestellt sei. Auch hier ergebe sich aus dem Bebauungs-
plan keinerlei Rechtssicherheit fiir den betreffenden Grundstiickseigentiimer,
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— was-die-eindentige-Regelung-seltens.der Stadt Duisburg fUr die ErschiieBung

Die Fa. Stocker Beton GmbH gehe davon aus, dass Im weitere'n Bebauungé¥
plan-Verfahren die 0.9. ErschlieBungsfrage seitens der Stadt Duisburg zufrie-
denstellend fur Grundstiickseigentimer und Fa. Stocker Beton GmbH geklart

werde.
Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Der nordliche Gewerbe- und Industriebereich setzt sich -auf Dinlakener
Stadtgebiet fort und ist sowohl von der SchachtstraBe in Duisburg als auch
von der Leitstrage in Dinslaken erschlossen. Der Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 1018 ~Wehofen- sieht keinerlei Einschrankungen dieser ErschlieBungs-
situation von Duisburger Stadtgebiet aus vor, SO dass die heutige Erschlie-
Bungssituation planungsrechtlich gesichert bleibt.

Der angesprochene Bereich wird derzeit ausschlieBlich vom Betonstein-
Unternehmen genutzt. Dieses nutzt 2.Z. sowoh! die Zufahrt von der Schacht-
straBe als auch die von der { eitstrafie in Dinslaken. Die Stadt Dinslaken hat
dariiber hinaus einen Antrag auf Vorbescheid fiir ein Uberwiegend auf Dinsla-
kener Stadtgebiet gelegenes Betonsteinwerk mit ErschlieBung von der

| eitstraBe genehmigt.

Durch den Zu- und Abfahrtverkehr von der . LeitstraBe in Dinslaken wird kei-
neriei Wohnbebauung tangiert, wihrenddessen die Zufahrt von der Schacht-
straBe an der dort befindlichen wohnbebauung entiangfihrt.

Da das Gelande an zwel affentliche StraBen angebunden ist, hat ein Nutzer
der Flachen d.E. zunachst einen Anspruch auf Genéhmigung der Zufahrt von
beiden StraBen, wenn nicht andere Griinde gegen eine Zufahrt sprechen. Im
Falle einer beantragten Nutzung oder Nutzungsénderung wird das Staatliche
Umweltamt prifen, ob in der Summe alier immissionsrelevanten Faktoren
sich die Immissionssituation der Wohnbebauung an der SchachtstraBe ver-
schlechtert. Ist dies nicht der Fali oder kénnen durch andere MaBnahmen die
Immissionen reduziert werden, so ist die Zufahrt von der Schachtstrafie zu
' genehmigen. Dies gilt auch fur mdagliche Nutzungen auf den z.Z. noch unge-
nutzten Fléchen des angesprochenen Bereiches. Die fir den Bereich des Be-

bauungsplanes erlassene Veranderungssperre greift nur fur den Fall, dass



'\Iutzmgerpbeantragtz\gerden, die_ den lm Bebauungsplan angestrebten

4.1

4.2

----genehmigen—— -

Die ErschlieBung des nérdlichen Gewerbe- und Industriebereiches ist auf
Ebene der Bauleitplanung hinreichend geklart und gesichert. Auf konkrete
Nutzungsantrdge bezogene ErschlieBungsfragen sind in den nachgeordneten

Genehmigungsverfahren zu klaren.

ZIELDEFINITION

vorbemerkungen

In einer Mitteilungsvorlage (DS 1770) wurden der Bezirksvertretung Walsum
im Jahre 1992 fir den Planbereich mogliche ErschlieBungsvarianten vorge-
stellt, welche die SchachtstraBe weitgehend vom Lkw-Verkehr entlasten.
Ebenfalls in einer Mitteilungsvorlage wurde der Bezirksvertretung Walsum
und dem Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung im Jahr 1998 (DS
0488) ein Nutzungs- und ErschlieBungskonzept vorgestellt, dessen Ziel es
war, eine anwohnervertragliche ErschlieBung des Gewerbebereiches unter
Beriicksichtigung des Bestandschutzes der bereits ansdssigen Gewerbebe-
triebe zu erreichen. Dieses Nutzungs- und ErschiieBungskonzept war Grund-
lage der weiteren Entwicklung des Gebietes und des vorliegenden Bebau-

ungsplan-Entwurfes.

Fir das Baugrundstuck SchachtstraBe 31 wurde am 22.11. 2000 gine Bau-
voranfrage fiir die Errichtung eines Geschéftsgebdudes, Lebensmitteimarkt
mit Backereifiliale, gestellt.

Aus im Kapitel 4.4.3 néher erlduterten Grinden ist eine.Ansiediung von nah-
versorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel im Gewerbebereich
SchachtstraBe stiadtebaulich nicht wiinschenswert. Zur sicherung dieser Pla-
nungsziele wurde dieser Bebauungsplan aufgestellt und die Verdnderungs-

sperre Nr. 59 erlassen.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Wa'l'sum am Siedlungsrand des Ortsteils
Wehofen und wird im Osten durch die Schachtstrafe, im Slden durch eine




: f~i_'_"ieragm;te.nialager|m ﬂesten_durch dIeLGrubenanschlussbahn und im Nor—

renzt._Im Norden setzt sich der ge-

4.3

4.3.1

sich zudem die Bergehalden Wehofen Westlach verlauft dle Bundesautobahn
A 59, sidiich und &stlich anschlieBend befindet sich die als Denkmalbereich
geschiitzte Siedlung Wehofen. |

Das Gelande der ehemaligen Zeche wehofen wird derzeit in Teilbereichen
bereits wieder gewerblich genutzt. Ansdssig sind in der stidlichen Gewerbe-
flache ein Rohrleitungs- und Tiefbauunternehmen, eine Firma fiir Wert-
stoffrecycling, ein Geriistbauunternehmen sowie €in Handel fir Nutzfahrzeu-

ge.

Zudem befindet sich in dieserh Bereich eine Gastwirtschaft (Casino) sowie
das Kinder-, Jugend- und Kulturzentrum Alte Schmiede, welches zudem eine

- Kindertageseinrichtung beinhaltet.

Im nérdlichen Gewerbebereich ist ein Betonstemwerk angesnedeit Dartiber
hinaus befinden sich in diesem Bereich noch ungenutzte Flachen, die nach o.’
a. Nutzungs- und ErschlieBungskonzept der Erweiterung des Betonsteinwer-

kes dienen sollten.
Verkehr
AuBere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die SchachtstraBe und Dr. -Hans-Bockler-StraBe mit
der Anschiussstelie Duisburg-Walsum an die Bundesautobahn A 59 und da-
mit an das ortliche und Uberdrtliche Haupt- und FernstraBennetz angebun-

den.

Die ErschlieBung des sidlichen Gewerbebereiches erfolgt (iber die Schacht-
straBe. Die innere ErschlieBung des in diesern Bereich gelegenen GE-
Gebietes und der sidlich des Plangebietes gelegenen Dauerkleingartenanlage

wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Der nérdiiche Gewerbe- und Industriebereich wird sowoh! von der Schacht-
straBe als auch von der LeitstraBe in Dinslaken erschiossen. Ein Tell des Lkw-
Verkehrs wird schon heute von der LeitstraBe in Dinslaken aus abgewickelt,
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gend auf Dinslakener Stadtgeblet gelegenes Betonstemwerk welches eben—
falls tber die LeitstraBe in Dinslaken erschlossen werden soll.

Fiir die ErschlieBung des nordlichen Bereiches sind beide ErschlieBungen un-
verzichtbar. Es sind daher im Bebauungsplan keine Einschrankungen der
Zufahrtsmogllchketten von der SchachtstraBe vorgesehen. Gleichwohl ist in
nachgeordneten Genehmigungsverfahren fir eine zu genehmigende Nut-
zung/Umnutzung entscheidend, ob in der Summe aller immissionsrelevanten
Faktoren (u.a. auch Zufahrtsverkehr) sich durch die beantragte Nut-
zung/Umnutzung eine 'Verschlechterung der Immissionssituation der Wohn-
bebauung an der SchachtstraBe ergeben konnte.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, déss auf Ebene der Bauleitpla-
nung die ErschiieBung in hinreichender Form gesichert ist.

4,3.2 Offentlicher Personénnah\_lerkehr (OPNV)

In der Dr.-Hans-Béckler-StraBe verkehrt die Buslinie Nr. 905 (Duisburg-
Walsum-Duisburg- -Beeckerwerth iiber Oberhausen-Holten und Duisburg-
Hamborn), welche tagsiber im 20-Minuten-Takt die Haltestelle Schachtstra~
Be anfahrt.

4.4 Baugebijete
4,4.1 Nutzungsbeschrinktes Industriégebiet (GIe)

Der Bereich des bestehenden Betonsteinwerkes und die fir die FortentWick—
lung dieses Betriebes dringend erforderlichen Erweiterungsflachen werden
aus Grinden der Sicherung des Bestandschutzes als nutzungsbeschranktes
Industriegebiet mit einer zweigeschossigen, geschlossenen Bauweise ausge-
wiesen. Aus Grinden des Immissionsschutzes wird die Zula55|gke|t von An-
lagen im nutzutigsbeschrankten Industriegebiet auf die unter den laufenden
Nummern 88 (Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung
von Zement und anderen Bindemittein in geschlossenen Halien) und 139
(Anlage zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder Fa-
 serzementplatten unter Dampfiiberdruck) des Abstandseriasses NRW 98, Ab-
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Mvon 'Neugenehmigungen miis-

4.4.2

4.4.2.1

4.4.2.2

4.4.3

aulich_nach’ Westen ausgerichtet sein. [5l'e‘ e

ErschheBung des- Gre- Gebietes arfolgt von der Schac

bereits bestehende Zuwegung von der LeitstraBe in Dlnslaken
Gewerbegebiete
Nutzungsbeschrénkte Gewerbegebiete (GEe)

im stdiichen und im nordiichen Gewerbebereich werden in ainem 30 m

~ breiten Streifen entlang der Schachtstrabe zum Schutz des angrenzenden

Wohngebietes nutzungsbeschrénkte Gewerbegebiete (GEe) mit einer zweige-
schossigen, geschlossenen Bauweise festgesetzt, in denen nur nicht wesent-
lich stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen, die in den benachbarten
Wohngebieten Kkeine unzuldssigen Storungen verursachen, zuldssig sind.
Darlber hinaus sind in den GEe-Gebieten Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhelthche zwecke ausnahmsweise

zuldssig.
Gewerbegebiete (GE)

Die Gbrigen Gewerbeberelche werden als Gewerbegeblet mit einer zweige-
schossigen, geschlossenen Bauweise ausgew;esen Die Zu- und Abfahrt des
nérdlichen Gewerbegebietes soll fiber die Schachtstrabe und uber die beste-
hende Zuwegung von der LeitstraBe in Dinslaken erfolgen.

Die ErschlieBung des sidlichen Gewerbebereiches erfolgt Gber die Schacht-
straBe. Hier wird die innere ErschheBung durch Begriindung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Anlieger des Gewerbegebietes und

der Dauerkleingartenanlage gesichert.

Ausschiuss von Elnzelhandelsbetrleben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten in den Gewerbe- und Industrlegeble-

ten

Das Plangebiet legt nur unweit vorn Zentrum Aidenrade entfernt.
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chen-Bedarfs ‘sowie sonstige zentrale Dtenst[elstungsangebote deﬁﬁfﬁ”ﬁm
zirks Walsum. Die Verkehrsmfrastruktur ist im Stadtteil Walsum im Indivi-
dualverkehr und APNV auf dieses Zentrum ausgerichtet, so dass eine gute
Erreichbarkeit aus den Wohngebieten gegeben ist.

Darliber hinaus gewdhrleisten weitere, dezentrale Angebote des Einzei'han-'
dels die Nahversorgung des Ortsteils mit Gitern des taglichen Bedarfs. Bis
zur SchiieBung des SB-Marktes am Wehofener Markt konnte dieser zusam-
men mit dem Wochenmarkt die Nahversorgung des Ortsteiles Wehofen si-

cherstellen,

Es bleibt weiterhin stadtebauliches Ziel, die Nahversorgung des Ortsteiles
Wehofen am Standort Wehofener Markt zu gewahrleisten. Es liegt die Ab-
sichtserklarung einer Lebensmittelkette vor, einen SB-Lebensmittelmarkt an

diesem Standort zu errichten.

Der Standort SchachtstraBe ist fir zentren- und nahversorgungsrelevanten

Einzelhandel aus mehreren Griinden stadtebaulich ungeeignet:

o Der erhohte Zu- und Abfahrtsverkehr eines Lebensmittelmarkts mit einer
Verkaufsfidche von 699 gm und einem entsprechend groBen: Stellplatz-
angebot wiirde zu einem erhohten 7u- und Abfahrtsverkehr und damit zu
einer zusdtzlichen erheblichen Belastigung der Wohnbebauung an der
SchachtstraBe flhren.

e Ein der stadtebaulichen Situation entsprechender kleinerer SB-Markt mit
einer Ausrichtung ausschlieBlich auf den Bereich der Siedlung Wehofen in
dieser Lage ist wirtschaftlich nicht tragféhig.

e Eine Zu[éssngkelt von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzel-
handel im Gewerbebereich SchachtstraBe wiirde aufgrund der durch Ein-

~ zelhandelsnutzungen zu erzielenden hdheren Bodenwerte die an diesem
Standort gewiinschten, kiassischen Gewerbenutzungen wie Handwerks-
betriebe oder produzierendes Gewerbe verdrangen und damit eine stad-

tebaulich unerwiinschte Entwicklung einleiten.
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‘und GEe-Gebieten die Zulassigkeit

e n_f'

4.4.4

4.5

4.5.1

Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien,
Schuhe und Lederwaren,

Spielwaren und Sportarti'kel, :

Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel,
Musikalien, Schallplatten,

Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel,
Radios, Hifi-Gerate, Fernseher und' Auto-~HifT,
Schreibwaren und Bicher,

Drogerieartikel und Arzneimittel,

Nahrungs- und Genussmittel,

ausgeschlossen, um diese unerwiinschte Entwicklungen zu vermeiden.
Stellplatzflachen

Um das 6rtliche Kleihklima zu ve;'bessern, sollen in den Baugebieten die
Stellp!atzfléchen soweit wie méglich mit groBkronigen einheimischen Laub-

biumen Uberstellt werden.

Griinflichen

Offentliche Griinfliche - Parkanlage -

Die vom Kommunalverbahd Ruhrgebiet'bereits ausgebaute Griinflache, wel-
che ausgehend vom {berfiihrungsbauwerk an der Dr.-Hans-Bﬁckler—StraBe
auf der Flache der ehemaligen Gleisharfe nach Norden fithrt und etwa in HO-
he des siidlichen Schachts nach Osten verschwenkt und bis'zum bestehen-
den Spielplatz an der SchachtstraBe verlauft, stellt eine wichtige Wege- und
Griinvernetzung von Marxioh in den Dinslakener Freiraurh dar und ist Be-
standteil des Veioroutenkonzeptes, welches mit der DS 5999 vom
13.01.1999 vom Rat der Stadt beschlossen worden ist. Gieichzeitig stellt die-
se Grinfliche im Plangebiet den Anschluss der Siedlung Wehofen an diese
Griinwegeverbindung sicher. Diese Griinflache wird als 6ffentliche Grunflache

- Parkanlage - festgesetzt.
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~—Der bereits ausgebaute Spielplatz-an-der-Schac

4.5.3

4.5.4

seiner Nutzung als Offentliche Grinflache — Spielplatz - (Spielbereich B) aus-

gewiesen,

Baumbestand

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes gilt die Satzung Zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg
vom 06.08.2001 in der jeweils gettenden Fassung.

Biotopverbundkonzept

Das Biotopverbundkonzept Duisburg-Nord ist ein 1997 vom Griinflachenaus-
schuss beschliossenes Konzept, welches auf der flachendeckenden Erfassung
aller schutzbedarftigen bzw. potentiell wertvollen Fidchen aufbaut. Es soll
damit vor Ort und unabhingig von Restriktionen erfasst werden, weiche Po-
tenziale an Griin-, Frei- und Waldflachen vorhanden sind. Bei der Neuauf-
stellung von Planen soll in der Begrﬁndung auf die Darstellungen im Biotop-
verbundkonzept hingewiesen und diese ggf. in die Abwégung einbezogen

werden.

Das Biotopverbundkonzept sieht im Plangebiet fir den westlichen Bereich
entlang der Bahntrasse sowie nérdlich und westlich des bestehenden Spiel-
platzes die ,Anlage und Pflege von Brachen und Ruderalgesellschaften™ sowie
,Erhaltung von Gehdlzstrukturen (Baumréihen, Gehc‘ilz’streifeh, Gebiische,
Ufergehdlze)" vor. |

Im siidlichen Planbereich werden die im Biotopverbundkonzept dargestellten
Fiachen weitgehend durch eine Ausweisung als Offentliche Griinflache -Park-
anlage- planungsrechtlich gesichert. Diese Grunflachen sind darGber hinaus
bereits vom Kommunaiverband Ruhrgebiet angekauft und ausgebaut worden,

Die im nc'jrdliche:n planbereich gelegenen Fléchen des Biotopverbundkonzepts

werden im Bebauungsplan als Gle-, GE- und GEe-Flachen ausgewiesen. Die-

ser Ausweisung wird gegeniber einer den Vorgaben des Biotopverbundkon-

zepts entsprechenden planungsrechtlichen Sicherung dieser Flachen der
Vorrang gegeben, da

htstra Béiwn‘d ﬁntsprecneﬁd‘ B
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: ansé’ssIQE"'Beto'nstelnwerk benotlgt.'und' planungsrech

den sollen

. diese Flichen zz. nach § 34 BauGB zu bewerten sind und eine planungs-
rechtliche Sicherung dieser Flachen als Griinflachen einen Eingriff in be-
stehende Planungs- und Baurechte bedeuten wiirde '

o groBe Teile der im Biotopverbundkonzept dargesteliten Flchen als Griin-

flachen gesichert und ausgebaut werden

. es neben den durch diesen Bebauungsplan gesicherten Griinflachen an
den Planbereich angrenzende, im Biotopverbundkonzept dargestellte Fla-
chenpotenziale zwnschen Bundesautobahn und Gleistrasse gibt, weiche
sich flr einen Blotopverbund -u den Wehofener Halden eignen und im
wirksamen Flachennutzungsplan Uberwiegend als Waid dargestellt sind

Begriindung der drtlichen Bauvorschriften

Die Festsetzung iiber die duBere Gestaltung baulicher und anderer Ahlagen

- gemé&B § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen beziglich

a) . der Errichtung von Einfriedigungen entlang der SchachtstraBe
b) der Anlagen zur AuBenwerbung,
¢) der Bepflanzung von Steliplatzfidchen,

sind erforderlich, da

zu a) .

mit der Angabe von Material, Ausgestaltung und Hshe der Einfriedigungen
entlang der Schachtstrafie gegeniiber der als Denkmalbereich geschiitzten
Siediung Wehofen aus gestalterischen Griinden ein vertraghches stadtebauli-

ches Gesamtbild erreicht werden soll;

zu b)
hiermit eine storende Haufung von Werbeaniagen und eine Verunstaltung

des StraBenbildes vermieden wird;
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7.1

7.1.1

ALTERNATIVEN

Alternative Vorschidge, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung und
aufgrund vorhandener Nutzung nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

SOZIALPLAN

Die MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die vorhande-
ne Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebens-
umstdnde der im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen sind
nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht erforderlich.

LARMIMMISSIONEN

Derzeitige und zu erwartende Lirmsituation

StraBen- und Schienenverkehr

Nach den larmtechnischen Untérsuchungen wird die Larmbelastung irﬁ Plan-
gebiet durch den StraBenverkehr der SchachtstraBe, der Dr.-Hans-Bockler-
StraBe, der Bundesautobahn A 59 und durch den Schienenverkehr auf der
Werksbahnstrecke Hafen - Schwelgern bis Dinslaken - Lohberg bestimmt.

Die Larmbelastung durch den StraBen\(erkehr entlang der Schachtstrafie be-
tragt vor den Gebdudefronten ( straBenseitig ) je nach Abstand zur Stra-
Benachse etwa 55 dB(A) bis 58,5 dB(A) am Tage und 48,5 dB(A) bis 52
dB(A) in der Nachtzeit,

Die Bundesautobahn A 59 im Westen des Bebéuungspianes liegt in einer
Entfernung von etwa 150 m zum Gewerbegebiet und ca. 350 m zur Wohnbe-
bauung an der SchachtstraBe. Teilweisé befindet sich die BAB im Einschnitt
und aufgrund der groBen Entfernung ist sie nicht Pegel bestimmend. Bei un-
glinstigen Wetterlagen, wie starker Westwind oder Nebel und Regen, kdnnen




- 16 -

= T s

7.1.2

7.2

= LlEu;u e

Durch den Schienenverkehr werden in 25 m Abstand tagsiber und nachts
Mittelungspegel von 60,6 dB(A) erreicht. In einer Entfernung des Schienen-
weges von etwa 45 m zur nachstgelegenen Gleisachse reduzieren sich die .
Gerauschpegel auf 55 dB(A) und in 250 m auf 45 dB(A). Die Anzahl der Gi-
terziige schwankt bis zu +/- 25 % bedingt durch salsonal Verdanderungen
im Transportaufkommen. Dieser Schwankungsbereich bedeutet +/- 1 dB(A)
und ist fir das menschliche Ohr kaum wahrmehmbar.

Gewerbeléirm

Im Industriegebiet (Gle) liegt das Firmengeldnde der Fa. Stécker-Beton.
Larmintensive Betriebsteile sollen nach Westen orientiert werden. Die Er-
schiieBung erfolgt fiir Pkw iiber die SchachtstraBe und fir Lkw weitgehend
iiber die LeitstraBe auf Dinslakener Stadtgebiet von und zur Bundesautobahn

A 59.

Zur Minderung der Betriebsgerdusche vor ‘der Wohnbebauung an der
SchachtstraBe sind aktive SchutzmaBnahmen an der Ldrmguelle vorgesehen.

Gegeniiber den Wohnhdausern, SchachtstraBe Haus - Nr. 58 D bis 70, befin-
det sich ein Larmschutzwall zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-

gen durch Betriebsldarm.

Far die GEe - Flachen sind Schalleistungspegel von 45 dB(A) / m? und fur die
GE - Flachen von 57 dB(A) / m2 aufgrund der geringen Entférnung ( ca. 20
m und 50 m ) zu den Wohnhéausern an der SchachtstraBe angesetzt, da die
unterzubringenden Betriebe und deren Emissionen nicht bekannt sind.

Beurteilung

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ sind foigen-
de schalltechnische Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung ange-

geben:




7-3

" Industriegebiet -

G 0 L 70d8(A)

Gewerbegebiet (GE)65 / 55dB(A)
Aligenieines Wohngebiet (WA)S55 / 45 dB(A) / 40 dB(A)
Tag / Nacht

* nach der Baunutzungsverordnung ( Bau NVO )

** fijr Industrie- und Gewerbeldrm bel Wohngebieten in der Nachtzeit
- 5,0 dB(A)

Die schalltechnischen Orlentlerungswerfe fiir die stadtebauliche Planung
werden straBenseitig zur SchachtstraBe tagsiber bis zu 3,5 dB(A) iber-
schritten. In der Nachtzeit liegt die Uberschreitung des Orienterungspegels
bei 3,5 bis 7 dB{A).

Durch den Giterschienenverkehr auf der Strecke Hafen - Schwelgern bis
Dinslaken - Lohberg und durch die Bundesautobahn werden keine Uber-
schreitungen der Immmissionsrichtwerte nach der 16. BImSchvO - Verkehrs-

Iarmschutzverordnung - festgestellt.

Fiir die Wohnbebauung entlang der SchachtstraBe sind MaBnahmen zum
Schutz der Wohn- und Schlafraume erforderiich.

Bei Ausweisungen von Industrie- und Gewerbeflichen werden Schallei-
stungspegel von 65 dB(A) fiir GI- und 60 dB(A) fiir GE-Flachen angenom-
men. Aufgrund der unter Pkt.6.1.2 genannten Einschrankungen sind auch
hier MaBnahmen zum Schutz der Wohn- und Schiafruhe notwendig.

Eine Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte ist in gewachse-
nen Balllungszentren, wie in Duisburg, wo Bevolkerung, Verkehr, Industrie
und Gewerbe dicht zusammengedrangt sind, nicht zu vermeiden. Die schall-
technischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung der DIN
18005 sind erwiinschte Zielwerte. Sie stellen keine Grenzwerte dar.

Abwigung zwischen aktivem und passivem Lirmschutz

Der Bau von aktwen MaBnahmen, Wall oder Wand, zum Schutz vor Ver-
kehrslarm der SchachtstraBe ist technisch und aus stadtebaulichen Gesichts-
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“und erganzt wird. So-wird ein Susatzliche Darmmwirkung’ vorfgeﬁﬁfﬁn ) =

fiir den Freiraum und fiir das Erdgeschoss der Wohngebéude erzielt.

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung an der SchachtstraBe vor Be-
 triebslarm sind Nutzungseinschrankungen im Bebauungsplan festzusetzten

‘7.4 Vorkehruﬁgen zum Schutz vor Liarm

Fiir die Festlegung der arforderiichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
gegenuber AuBenlarm werden in der DIN 4109 ,,Scha’lischutz im Hochbau®
- verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die ,massgeblichen
AuBeniarmpegel® zugeordnet sind. Als ,massgeblicher AuBenidrmpegel® wird
der ermittelte Beurteilungspegel fur den Tag mit einem Zuschlag von 3,0

dB(A) angesetzt.

So miissen fir die AuBenbauteile der vorhandenen Wohnbebauung straBen-
seitig entiang der SchachtstraBe Schalidamm-MaBe von 30 dB(A), nach Ta-
belle 8 der PIN 4109 ( Larmpegelbereich II ), errelcht werden. Da die Min-
destanforderungen an die AuBenbauteile im Wohnungsbau dem Larmpegel-
bereich II entsprechen, sind Vorkehrungen nicht erforderlich.

7.5 Festsetzungen von Schallschutzmasnahmen

_ Fir den vorhandenen und den zu erwartenden Industrie- und Gewerbeldrm
geméB Ziffer 7.1.2. sind folgende SchutzmaBnahmen im Bebauungplén fest-

zusetzen:
GIe — Gebiet

,Im Gle -Gebiet sind nur die unter den laufenden Nummern 88 und 139 des
Abstandserlasses NRW 98 der Abstandsklasse V (Abstand 300 m) bezeich-
neten Anlagen zuldssig. Larmintensive Betriebsteile muissen baulich nach

Westen ausgerichitet sein.™
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In  dait GEe- Gebieten sind” gemaB §1 Abs. 5 in Verblndung ‘mit: Abs 9 Bau?:--'-—f?:":-"”'

nutzungsverordnung (BauNVO) nur nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe und Anlagen, die in den benachbarten Wohngebieten keine unzulassi-
gen Stérungen verursachen sowie die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3 und § 8
Abs, 3 Nr 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen zulassug

BERGBAU

Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen An-
passungsbereich gema8 § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien fiir die
Ausfihrungen von Bauten im Einfilusshereich des untertdtigen Bergbaues"
(Runderiass des Ministers fir t andesplanung, Wohnungsbau und dffentliche
Arbeit vom 10.09.1963, Mbl. NW 1963, S. 1715) - insbesondere Absatz 4.13
- sind zu beachten. SicherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich und mit der
Bergbau AG Niederrhein abzustimmen. ' |

Schiachte
Innerhalb des plangebietes befinden sich die Schéchte Wehofen 1 und We-
hofen 2 mit den GauB-Kritiger-Koordinaten:

Schacht Wehofen 1:  2552.792 5711.090
Schacht Wehofen 2:  2552.797 5710,970

Bei einer evtl. Nutzung (hierzu z&hien auch voriibergehende Bauarbeiten) in-
nerhalb _cler Schachtschutzbereiche aus Grinden der Standsicherheit und aus

Griinden méglicher Ausgasung ist zu beachten.
Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit

Innerhalb der kreisformigen Schutzbereiche mit jeweils einem Radius von
25,00 m fir die Schéchte Wehofen 1 und 2 - gemessen vom Schachtmittel-
punkt - diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden, hierzu zahlen auch
Verkehrs- und Lagerflichen. Sollte vom kiinftigen Nutzer die Flache der
Schachtschutzbereiche genutzt werden, so ist die Standsicherheit der
Schachtkopfe in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb der
Schachtschutzbereiche ‘entsprechend den jeweils giitigen Aufiagen und
Richtlinien der zustindigen Behérde des Landes Nordrhein Westfalen durch
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Schachtschutzbereich aus Griinden niiiglicher Ausgasung

Innerhalb der kreisformigen Schachtschutzbereiche fiir die Schachte Weho-
fen 1 und 2 mit jeweils einem Radius von 25,00 m - gemessen vom
. Schachtmiftelpunkt - sind im FEalle einer Nutzung VorsorgemaBnahmen ge-’
gen mogliche Ausgasungen der Schéch‘te vorzunehmen. Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind gasundurchldssig zu verlegen und elektrische Anlagen
missen explosionsgeschiitzt ausgeflhrt sein. Art und Umfang der insoweit
notwendigen MaBnahmen missen durch ein Gutachten {das die geplanten
MaBnahmen bericksichtigt) belegt werden. '

Gasleitungen durfen im Schachtschutzbereich nicht verlegt werden.

Dariiber hinaus kann in Einzelfélien nicht ausgeschiossen werden, dass gas- -
durchiissige Anschittungen im Schachtbereich, nicht ausreichend abge-
dichtete Anschliisse am Schacht - wie z. B. Wetterkanéle, Seilfahrtstollen,
Rohranschliisse, u. &. - ode'r sehr stark ausgasende Schéchte zu Gasmigra-
tionen in vom Schachtmittelpunkt entferntere Bereiche zu fuhren. Zur Er-
mittiung der im Einzelfall vorhandenen bzw. der moéglichen Gasaustritte und
der hierdurch betroffenen Fldchen solite ebenfails ein Sachversténdiger hin-

zugezogen werden.

Die in Gutachten fir Vorhaben im Schutzbereich aufgezeigten MaBnahmen
sind der DSK zur schriftlichen Zustimmung vorzulegen und vom zustandigen
Bergamt zu genehmigen. Die gutachterliche Stellungnahme_ muss dabei von
einem von den Bergbehérden anerkannten Gutachter verfasst sein; im Re-
geifall werden soiche Stellungnahmen von der Deutschen Montantechnologie
(DMT) erstellt. Die ordnungs- und sachgeméBe Durchfiihrung der angeord-
neten/durchgefithrten VorsorgemaBnahmen muss der DSK durch den Gut-
achter schriftlich bestdtigt werden. Kosten fiir die Gutachten und die sich

daraus ergebenden MaBnahmen hat der jeweilige Veranlasser zu tragen.

Zur Durchfiihrung samtlicher technisch erforderlicher und bergbeh&rdlich an-
geordneter MaBnahmen an den Schéachten, insbesondere zum Zwecke der
Kontrolle, ist zudem sicherzustellen, dass die Grundstiicke durch die DSK,
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BaumaBnahmen innerhalb der Schachtschutzbereiche missen von BD 58
(Betriebsdirektion Sanierung von Bergbaustandorten) begieitet werden. Wir
bitten diesbeziiglich um Kontaktaufnahme mit der BD SB, Herrn Schmidt,
Tel.: 0201/378-2409.

Fiir den Bereich des Schachtes Wehofen 1 sind auBerdem samtliche Planun-
gen mit der Werksdirektion Zentrale . Dienste/Grubenwasser (Tel.:
0234/5291-250, Herr Hoffmann) abzustimmen.

9. VER- UND ENTSORGUNG

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, sind sie
im Plan nachrichtlich ibernommen. Innerhalb der hierzu gehérenden Schutz-
streifen besteht ein Bau- und Elnwirkungsverbot. Bei Anpflanzungen von

Baumen und Strauchern ist auf die Leitungstrassen Ricksicht zu nehmen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- und Compactstationen) sind, soweit
sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflachen erstellt sind, in der Pla-
nunterlage zum Bebauungsplan ‘Iedlgllch zeichnerisch dargestelit.

Die Enérgieversdrgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch leitungsge-

bundene Energietréger'erfolgen.

Die anfallenden Abwasser der Bau- und Verkehrsflichen werden iiber die be-
stehende Ortskanalisation einer Klédranlage zugefiihrt. Die hydraulische
Uberprifung der &ffentiichen Kanalisation hat ergeben, dass die Kapazitaten
der &ffentlichen Kanatisation nicht fiir das anfallende Schmutz- und Nieder-
schlagswasser ausreicht. Aus diesern Grund kann nur Schmutzwasser an die
stadtische Kanalisation angeschlossen werden. Die Niederschlagswasserbe-
seitigung der Flachen, die nach dem 01.01.1996 erstmals befestigt werden,
sind gemé&s den Bestimmungen des § 5ia LWG zu behandeln. Die Versicke-

rungsfahigkeit des Untergrundes ist zu prifen.

Das Gutachten zur Gefiahrdungsabschatzung liegt vor (siehe hierzu auch
Punkt 10. der Begrindung). Das Grundwasser im Plangebiet weist Verunrei-
nigungen durch BTEX und - Phenolische Bestandteile auf, deren Ursache
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0 45 mg/l st Jeghche Grundwassernutzung im. Piangebiet 20 unterlassem =

Eine Versickerung des Niederschiagswassers kommt somit nicht in ‘Betracht,
da aufgrund der Grundwasserbelastung eine Versickerungsmaoglichkeit nicht
gegeben ist. Im Hinblick darauf wird aus wasserrechtlicher und wasserwirt-

schaftlicher Sicht keine wasserrechtliche Erlaubnis zur Niederschlagswasser-

- versickerung/-verrieselung erteilt.

Aus diesen Grinden ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu-
riickzuhaiten und kann nur in minimalen Mengen dem Mischwasserkanal der
Stadt Duisburg zugefihrt werden. Die Einleitungsstelien und die Héhe der
Einleitungsmenge fiir Mischwasser sind mit den Wirtschaftsbetrieben Duis-

burg abzustimmen.

Quellen, Bachlédufe und Drainungen von Freiflachen diirfen nicht an die Ka-

nalisation angeschlossen werden.

Der Bebadungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzraumen, Trink-
wasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Drangewassergebieten. Oberirdi-
sche Gewdsser, Abgrabungen und Deponien, Grundwassermessstellen oder
Pegei sind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorgese-
hen, Trinkwassernotbrunnen sind nicht berdhrt. ’

ALTABLAGERUNGEN/ALTSTANDORTE

Das Plangebiet liegt innerhaib der ehemaligen Schachtaniage Wehofen
(ehemaliger Bergwerksbetrieb). Das gesamte Gelande ist im Altlastenver-
dachtsflachenkataster der Stadt Duisburg verzeichnet. Der Planbereich wurde
in der Vergangenheit im Auftrag der Stadt Duisburg und der Ruhrkohle AG

altlastenspezifisch untersucht.

Im gesamten Bereich sind Auffiillungen bis zu einer Machtigkeit von ca. Em
anzutreffen. Das Auffiillungsmaterial setzt sich Uberwiegend aus Sand, Bau-
schutt, Schlacken 'und als Nebenbestandteile aus Aschen, Bergematerial und
Glas zusammen. Die Analysen der Feststoffuntersuchungen sind insgesamt
unauffallig. Lediglich im Bereich des heutigen Rad- und Géhwege_s innerhalb
des im Plangebiet als Griinflache ausQewies‘enen Areals wurde eine Verunrei-



11.

12.

Eine Gefahrdung durch den Pfad Direktkontakt innerhalb der ausgewiesenen
Grinflache ist zurzeit nicht zu besorgen, da die Bodenoberflache abseits des

Weges dicht bewachsen ist. Scllte eine Umgestaltung der Grunflaiche bzw.

Umnutzung erfolgen, ist zuvor in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung

und in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehbrde, 31-6, eine repra- .
sentative Beprobung der oberﬂéchennahen Bodenschicht nach der Bundes-

bodenschutzverordnung durchzufilhren. Die Ergebnisse der Bodenluftunter-

suchungen sind im gesamten Planbereich unaufféllig.

Das Grundwasser im Plangebiet weist Verunreinigungen durch BTEX und -
Phenolische Bestandteile auf, deren Ursache nicht im Plangebiet liegt. Die
Verunreinigungen sind schon im Anstrombereich festzustellen. Aufgrund der
gemessenen BTEX-Konzentration von max, 0,45 mg/1 ist jegliche Grundwas-
sernutzung im Plangebiet zu unterlassen.

Die 0. g. Untersuchung kann jedoch keine detallllerten Untersuchungen und
Beurteilungen des Gefahrdungspotentlals einzelner Flachen ersetzen Zurzeit
besteht JedOCh kein akuter Handiungsbedarf. Deshalb sind im Rahmen von
zukiinftigen Baugenehmlgungsverfahren detaillierte Uberprufungen und Be-
wertungen der Altlastensituation der einzelnen Flichen in Abh&ngigkeit von einer
konkreten Nutzungsrecherche und der konkreten Bauausfiihrung erforderfich.

Die im Einzelfall durchzufiihrenden Untersuchungen sind mit der Unteren Bo-
denschutzbehérde, 31-6, im Vorfeld abzustimmen.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Fir die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen sind keine Kompensati-

~onsmaBnahmen erforderlich, da diese gegeniber der alten planungsrechtlichen

Situation keine Verdnderung des Eingriffs in Natur und Landschaft bedeuten.
UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVP)

Die UVP-Relevanz des geplanten Vorhabens wurde geprift. Die Durch—
fithrung einer UVP ist nicht erforderlich.
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- Sofern” beu Erdbewegungen archaologlsd1e Bodenfunde (Kéraml_ o Metlige———

gensténde, Knochen etc.) und -befunde (Verférbungen des Bodens, Mauern etc. )
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
auftreten, sind diese Entdeckungen gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (DSchG NW) unverziglich der Unteren Denkmalbehé‘wrde (Stadt
Duisburg, 61-4, Amt fur Stadtentwicklung, Planung und Denkjmalsdmlz, Son-'

" nenwall 73, 47049 Duisburg, Tel.. 0203/283-2422 bzw. -4276, Fax:

0203/283-4318) oder dem Rheinischen Amt for Bodendenkmalpﬂege, AuBen-
stelle Xanten, Gelderner StraBe 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776290; Fax:
0_2801/7762933 anzuzeigen.

AuBerdem ist der Fund gemaB § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage in

unveridndertem Zustand zu belassen.

KOSTEN

Der Gemeinde entstehen durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes keine Ko-

sten.
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Diese Begrindung gehort zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 1018 -Wehofen-.

Die Aufstellungsvermerke a

Duisburg, den -3 0(T. 002

Die Oberbilirgermeisterin

Ttd. Stadt. Baudirektor

BORC0820.K06/A62/TA6100

uf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.
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