Bestandsdarsteliung

PLANZEICHENERKLARUNG

gemiB § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsteliung des Planinhaltes vom 18.12.1990

(4) Geschicssene Einfriedigungen zum Zweck des Sichtschutzes
(wie z. B. Mauem, Flechtzéune u. 4.) sind nur im Terrassanbereich
bis zu siner HShe von 2,0 m und einer Tiefe von 4,0 m, gemessen
von der hinteren Gebéudekante, zuléssig.

(5) in den Baugebieten dirfen als Abschluss des Grundstiickes zu
den privaten Verkehrs- baw. ErschlieBungsflichen im Bereich der

Duisburg, den 10.12.2001Die Oberbiirgermeisterin

(Siegel) Im Auftrag
gez. Grothe

Lid. Stadt. Baudirektor

Art und MaB der baulichen Nutzung Bauweiss, liberbaubare Grundstiicksfiachen Begrenzungslinien Sonstige Planzeichen Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
Haupt- und Nebengebiiude ———————  Baugrenze e pe Private Verkehrsfitiche
Allgemeines Wohngebiet o e s aberiabl; ‘
WA g offene Bauwsise ’“* verkehrsberuhlgt ausgebaut Fltichen, dle im Einfiusshereich
___________ Bordsteln von untertiigigem Bergbau tlegen
0.4 Grundftiichenzahi A nur Einzel- und Doppethiuser zutisslg
9—0—80—  Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen .
e Flurstiicksgrenze 0,8 Geschossfiichenzah! Stellplatze
Zahi der Voligeschosse nur Doppethduser und Hausgruppen zuldssig
P L YA Flurstiicksnusmmer S
i als HéchstmaR ) Gronze des riumlichen Geltungsbereiches i_ L j Flichen fiir Stelipl¥tze und Garagen
Straenbegrenzungalinie :5.THmax.40m  Traufidhe als HichetmaR GherOK |~  fauptfirstrichung des Bebaungsplanes
Firsththe als HéchstmaR liber OK
z8. FHmax. 9.8 m angrenzende Verkehrsfldche GA Garagen
I. Textiiche Festsetzungen )
. Hinweise Die Beteiligung der Biirgerinnen und Birger
1. MaB der baulichen Nutzung ' . nach § 3 (1) Satz 1 Baugesetzbuch zugisich als
(1) Bei Bodenbewegungen aufiretende archologische | Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwoh-
In den ailgemeinen Wohngebieten WA 3-5 wird gem. § 9 Abs. 1Nr. | Bodenfunde und Befunds oder Zeugnisse ierischen und | or nach § 23 Gemeindeordnung Nerdrhein-
— 6 BauGB die zulssige Zahi der Wohnungen in Wohngebauden auf | Pfanzlichen Lebens aus urgeschichilicher Zet sind Westfalen erfolgte am 14.12.2000.
-~ 1 Wohneinhsit beschrankt, wobsi eine Doppelhaushiitfie bzw. ein geman Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Reihenhaus ds ein WOhngebaude definiert ist. Denkmdler im Lande Nordrhelﬂ‘wesm . . - . .
{Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Duisburg, den10.12.2001Die Oberbiirgermeisterin
HIE Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfiage oder der
Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Duisburg (Amt 61-4) | (Sieael Im Aufira
2. Stelipliitze, Garagen und Nebsnaniegen anmittelbar zu melden. Der Fund ist mindestens 3 (Siegel) g
R In den aligemeinen Wohngebleten sind gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Werktage in m Zustand zu ' gez. Grothe
¢ . Abs. 1 BauNVO Steliplétze, Garagen und Nebeananlagen im Sinne 2) AuBerhaib des Piangebistes werden MaBnahmen Lid. Stadt. Baudirektor
L —— des § 14 Abs. 1 BauNVQ auBerhalb der (iberbaubaren E(gmmmn des Eingriffe in Natur und Landschaft =
Grundstiicksfidchen sowie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB durchgefthrt. Die Sicherung der Mainahmen erfoigt
;-;nstge;etztsn Flm ur;zbuieits:% :ts 3:;t:;snanprrva davondifenin | durch einen zwischen der Stadt Dulsburg und dem Der Rat der Stadt hat am .)0:12:2001. .. nach
aligemeinen ng ie riickwértigen Investor algeschiossenen stidtebaulichen Vertrag. 3 (2) Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan-
Baugrenzen um bis zu 3 m durch Garagen {iberschritten werden. gnt\:lu)rf und seine &ffentliche Auslegunggspl
Der vordere Abstand von Garagen zur StraRenbegrenzungsiinie beschlossen

P muss mit Ausnatme des aligemeinen Wohngebietes WA 5 (3) Fiir den Schutz des Baumbestandes im ’

55 mindestens 5,0 m betragen. Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung . . o
2um Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in { Duisburg, den13.12.2001 Die Oberbilrgermeisterin
der jeweils gliltigen Fassung.

Siegel Im Aufirag
3. Griinordnung {4) Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hichste zu (Siegel)
e berlicks idxtigez_ide Grundwasserstand bei der gez. Grothe
I (1) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen fiir offene Stellplitze, Linksniederrheinischen Entwasserungsgeriossenschaft Stadt. Baudirektor
- Zufahrten und Wege ausschlieRlich Oberfidchen- und {LINEG) zu erfragen. Ltd. Stadt. Baudi
mmTQVW“ werden, die eine Versickerung von | 1y e Ausbau und die Entwasserung der Dieser Bebauungsplan-Entwurf und die Begriin-
rmoglichen. Straenverkehrsfiéchen richten sich nach den dung sowie die aufzuhebenden Bebauungsplane
(2) Im Bersich der fesigesetzten Verkehrsfidche besonderer StraRtenausbaupidnen. (siehe Aufhebungsvermerk) haben nach § 3 (2)
Zweckbestimmung / verkehrsberuhigter Bereich sind insgesamt 5 Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats in
standorigerechte Laubbiume zu pfianzen. der Zeit vom 12.01.2002 . bis zum 12.02:2002..... -
einschliellich zu jedermanns Einsicht éffentlich
ausgelegen.
It. Landesrechtliche Festsetzungen Duisburg, den Die Oberbiirgermeisterin
Der Rat der Stadt hat am 15.12.2000 nach
Gestalterische Festsatzungen nach BauO NRW § 2 (1) Baugesetzbuch die Aufsteliung dieses {Sieget) Im Auftrag
(§ 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) Bebauungsplan-Entwurfes beschlossen. gez. Grupe
o (1) Die Fassaden der Gebdude sind grundsétziich als Putzfassaden i 10.12.2001D% i isteri ~Hd-Stadi—Baudireider—
54 beziehungsweise mit Verblend- oder Sichtmauerwerk als Duisburg, den Die Oberblrgermeisterin
Hauptmateriglien auszufiihren. Ausnahmen sind unter der Si | im Auft
Voraussetzung zuldssig, dass stidtebaulich zusammenhéngende | (1egel) m Auftrag
Baugruppen einhsitlich mit anderen Materialien ausgefiihrt werden. gez. Grothe
Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem . . Der R: [ 01.03.2004
e Baukdrper gestalterisch unterordnen. Fiir die Doppek und Ltd. Stadt. Baudirektor §e; A é‘; gzrugfgt;‘:i:h‘“ ose H"g;i;;h ';an';hsp'an
ettt Reihenhéduser sind einheitliche Fassadenmaiertalien zu verwenden. . . .
einschlieflich der Anderungen in violafter........
! (2) Fiir die Hauptbaukdrper der allgemeinen Wohngebiete 3-5 sind F.arbs.,l sowie-die-Authebungen-deor-Fesisetzun
,FH .8 nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° SHO-CIOB0M—BabaUUN goprai-aitgogehmonon
max. zuldssig. Baulich zusammenhdngende Hauptbaukarper sind mit ~{siehe-Aufhebungevermeri), als Satzung
der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufiihren. beschiossen.
Wird an ein bestehendes Wohngebédude angebait, so ist dessen
Dachform und -neigung zu {ibemehmen, Eingeschossige Dui {rgerme 3
Anibauten, Garagen und {berdachte Stellplitze kénnen auch mit uisburg, den Die Oberbirg Isterin
..... -] einem Fiachdach ausgefiihrt werden. Der Aufsteilungsbeschluss wurde am 29.12.2000 (Siegel) i Auft
nach § 2 (1) Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt- g fag
(3) Boxen zur Unterbringung von Miiilbehdltern sind zu begrinen. gemacht, gez. Grupe

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des

Duisburg, den 10.03.2004

Stand: 02.01.2003

Stand der Planunteriage ........coooooe.c....

S Ka,d T . . .
LT e en Vorgérten keine Einfriedungen errichtet werden, .
7 e hauser St Rasenkantensteine sind zuldssig, (Siegel)
ENDAUSFERTIGUNG (8) Die Bereiche zwischen den iiberbauten Grundstiicksfischen und o b;‘;‘; Zieling o
dem StraBenraum (Vorgartenfiichen) sind t anzulegen rmeisf
In Kraft getreten am: 30.03.2004 und gértnerisch zu (gvestgalten. Befesil;&te‘ Flamgg:weg. >
Hauseingénge, Oberfahrten) dlirfen insgesamt 50 % der
Vorgartentiichen nicht Gberschreiten.
Rechtsgrundlagen Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt und | Fiir die Bearbeitung dieses Planentwurfs.
der Begriindung.
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 in der . . . E den 3110.2001
Die Oberbiiraermeister ssen, den ..o 1V:4 e ernaeres
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 rourgermelstenin atelier stadt & haus
- {BGBI. | 8. 2141) in der derzeit glitigen Fassung Duisburg, den10.12.2001 Im Aufirag (Planungsbiiro) ilsc:génEgs- unds Int?:-.‘nieur G;nb;-ls
ssen, ochurmannsir. a
U I U " - 2. Baunutzungsverordung {(BauNVQ) vom 23.01.1990 gez. Grothe o gez. Unterschrift
(BGBI. | 8.132) in der derzeit giiligen Fassung . St Baudvaitey | e N
S G - Rheinhausen - Am Muhlenberg
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzvVO90) vom . - . Dieser Bebauungsplan ist am 30.03.2004 geman § 10 (3)
18.12.1990 (BGBL. | S. 58) in der derzeit gilltigen Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben | Baugesetzbuch it dem Hinweis, dass dieser Bebauungs-
Fassung mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit ?lqn a!s Saizung mit der Begriindung vom T_age der Ver-
fir einen Bereich Ostlich der HOhenbUdberger Strale, 4. Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV U;Tig;ﬂ:p;‘len grd dass die Fes;saung ndderti dS?::ttl!::gsw;g g:rdaeikﬁzm;::ﬁgnﬁglzbziismftr“eei:algsz i?\es
ST " NRW, S.258) in der derzeit gii Fassung stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig | ger Zeitvon 8.00 Unhe bis 16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht
nordlich der Kaldenhauser StralRe $.256) ¢ glittigen Fassung ist. Gl?fen;icxouuslie : ortsliiblich beka::tjgemacht worcllenl.
Auf die §6 &4 {3.4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf 87
5. %gnvdeh?\xaﬁ%% %segté LSVEG . \&0‘;“!‘! gl?'&)oi?{tige?%erzeit Duisburg, den 02.11.2001 L?ig::vifiesrz:.lndeordnung wurde bei der Bekanntmachung
guitigen Fassung Duisburg, den 03.05.2004
. . i H : ispurg, aen M,
Stadtteil MUhienberg 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom21.09.1998 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur : Die Oberbiirgermeisterin
G K Rheinh (BGBI. | S.2994) in der derzsit giiltigen Fassung i e
emarkun einnausen . m Auftrag
g MaBstab1:500 | [ L ____ [ L | 7. Landschafisgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GVNRW S. | cccccrrcevecrid] 9oz Bruggemann e
Flur 15 0 10 20 30 40 50m 487 ff) in der derzeit guitigen Fassung gez.Linne




