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Bebauungsplan Nr. 1023 -Rheinhausen- Am Miihlenberg

Allgemeines

1.1

1.2

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1023 -Rheinhausen- Am Mihlenberg liegt im
Siidwesten der Stadt Duisburg im Ortsteil Rheinhausen-Muhienberg. £s umfasst neben den
bebauten Grundstiicken Hohenbudberger StraRe 115 bis 125 im Wesentlichen derzeit brach-
liegende Fiachen bzw. Gartenflachen im riickwértigen Bereich der Bebauung an der Hohen-
budberger Strale. Das Plangebiet ist Bestandteil des Wohnsiedlungsbereiches von Mihlen-
berg zu beiden Seiten der Hohenbudberger Strae.

Die Entwicklung des neuen Wohngebietes stellt die Arrondierung der vorhandenen Bebau-
ung dar und bildet somit einen kiar definierten Abschluss des #stlichen Siedlungsrandes von
Miihlenberg. Durch die Inanspruchnahme von Fléchen innerhalb des Siedlungszusammen-
hanges kann die Entwicklung von Baufldchen im AuBenbereich vermieden werden. Daher
und aufgrund der guten Anbindung an die dulere Erschlie®ung bietet das Plangebiet gute
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes.

In Abstimmung mit der Stadt Duisburg wurde von der Firma Kippersbau als Vorhabentrager
zur Durchfiihrung des Planverfahrens das Planungsbiiro atelier stadt & haus aus Essen ein-
geschaltet.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1023 umfasst zum iiberwiegenden
Teil die zur Bebauung anstehenden Fliachen, die von der Firma Kiippershau aus Duisburg,

erworben wurden.

Dariiber hinaus wird in den Geltungsbereich ein weiteres Grundstiick einbezogen, das vom
derzeitigen Eigentumer zu einem spéteren Zeitpunkt einer Bebauung zugefuhrt werden soll.

Zur Arrondierung des Geltungsbereiches werden dariber hinaus die bereits bebauten
Grundstiicke bis zur Hohenbudberger StraRe (Hausnummern 115 bis 125) einbezogen. Fur

diese Grundstiicke soll die planungsrechtliche Sicherung bzw. Erweiterung des baulichen
Bestandes erfolgen.

Ziele der Planung
Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 1023 -Rheinhausen- Am Miihienberg sind:

» Festsetzung von Baufeldern fur maximal 26 Einfamilienhauser und vorhandene Bebau-
ung

e Sicherstellung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung durch Schaffung eines
baulichen und landschaftlichen Siedlungsabschiusses in dstliche Richtung

e Herstellung einer ErschlieBungsstraBe mit einer Wendeanlage

« Durchfiihrung von Ausgleichsmagnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft.
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Vorgaben und Bindungen

Im wirksamen Fidchennutzungsplan der Stadt Duisburg vom 10.01.1986 ist der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1023 als Wohnbaufliche dargestellt. Das Entwicklungsgebot nach § 8
Ahs. 2 BauGB wird erfullt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht bisher kein verbindiicher Bauleil-
plan.

24 Kindergartenbedarf
Fir den Ortsteil Miihlenberg ist kein Kindergarten vorgesehen. Die Kinderg&ren in den ba-
nachbarten Ortsteilen decken den Bedarf ausreichend ab.

2.2 Schulentwicklungsplanung

Fiir den Ortsteil Miihlenberg ist keine Grundschule vorgesehen. In der Grundschule Breslau-
er Strake sind ausreichend Kapazitaten vorhanden.

2.3 Spielplatzplanung

im Ortsteil Miihlenberg besteht Bedarf fiir einen Spielplatz der Kategorie B. Die Realisierung
ist zurzeit nicht absehbar.

Insgesamt ist die Neubebauung aufgrund ihrer Lage im Nahbereich umfangreicher Freifla-
chen und der stidtebaulichen Gestattung der Siedlung als familienfreundlich zu bewerten.

3. Biirgerbeteiligung

GemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde am 14.12.2000 eine Biirgerbeteiligung zum Be-
bauungsplan Nr. 1023 -Rheinhausen- Am Miihienberg durchgefuhrt. Etwa 30 Biirgerinnen
und Burger nahmen an diesem Informations- und Anhérungstermin teit. Themen waren:

« Abgrenzung des Geltungsbereiches

o PKW-Stelipldtze

« Spielplatz

+ Wertstoffsammelplétze

« Kompensationsfldche fir den Eingriff in Natur und Landschaft.

4. Stiadtebauliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungspianes befindet sich am 6stiichen Siedlungsrand von Mih-
lenberg. Der Ortsteil Muhlenberg ist durch seine Lage im Nahbereich umfangreicher Freifla-
chen und Erhoiungsbereiche gepragt. Durch diese Lage des Plangebietes im Umfeld groBer
Griin- und Freiflichen bestehen gute VVoraussetzungen zur Entwickiung eines ergénzenden
wohnangebotes in der Form des Einfamilienhauses.

atelier siadt undhaus; essen
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Bebauungsplan Nr. 1023 ~Rheinhausen- Am Miihlenberg

Das Ortsteilzentrum von Rheinhausen liegt ca.3 km nordiich und das Stadtzentrum von
Duisburg ca. 8 km nordéstlich des Plangebietes. Der Standort ist (iber die Hohenbudberger
Strake und eine Buslinie an die benachbarten Stadtteile und das iiberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Uber die Friemersheimer Stralle sind die Anschiussstellen Moers-Kapellen und
Krefeld-Gartenstadt der BAB - A 57 in einer Entfernung von jeweils ca. 5,0 km erreichbar.
Des \Weiteren ist die Anschlussstelle Duisburg-Rheinhausen der BAB ~ A 40 in einer Entfer-
nung von ca. 6,0 km zu erreichen.

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes und im Nahbereich wird zum Uber-
wiegenden Teil durch eine Einfamilienhausbebauung in der Form von Einzel- und Rei-
henhausgruppen gepragt. Neben lteren Einzelgebéduden ist innerhalb des Plangebietes und
insbesondere entlang der Kaldenhauser Strale eine Reihenhausbebauung entstanden. Die
vorhandene Bebauung ist Gberwiegend ein- bis zweigeschossig, in Einzelféllen bei Mehrfa-
milienhausern auch dreigeschossig, ausgefihrt.

Die unbebauten Fldchen des Planbereiches werden durch brachliegende, strukturarme Fia-
chen sowie Gartenflachen bestimmt.

Der Landschaftsplan der Stadt Duisburg setzt an der ostlichen Plangebietsgrenze die An-
pflanzung von Baumreihen fest.

Stidtebauliches Konzept und PlanungsmaRnahmen

51

Stiadtebauliches Konzept

Das Grundkonzept der stadtebaulichen Planung fiir die Siedlungsergdnzung bestent in einer
neuen ErschiieBungsstrale, die als Sackgasse in das Plangebiet hineinfihrt. Die Stralie
miindet in einen Wendeplatz, der als Biirgerplatz zentraler Aufenthalts-, Spiel und Kommuni-
kationsort der Siedlung werden soll (s. Anlage 2). Zusammen mit der verkehrsberuhigt aus-
gebauten Strate werden die vorgesehenen ErschlieRungsanlagen neben den privaten Gar-
tenflachen eine wichtige Funktion flir die Bewohner der neuen Siedlung aufweisen.

Ein zusétzlicher Spielplatz ist daher nicht erforderlich. Dennoch ist im Bereich des Wende-
platzes vorgesehen, eine kleine Teilflache als bespielbare Grinfliche zu gesialten.

Die Flachen fir die Neubebauung entwickeln sich zu beiden Seiten der neuen Erschlie-
RungsstraRe. Die Gebdude werden unmittelbar traufstandig zur Planstrae angebaut. Im
Wesentlichen ist die Errichtung von Doppethdusern vorgesehen, im sidlichen Planbereich
solien dariber hinaus auch Reihenhauser mit maximal 4 Hauseinheiten entstehen. Eine die-
ser Reihenhausgruppen ist in jingster Zeit bereits auf der Grundiage des § 34 BauGB reaii-
siert worden.

Im nordastlichen Planbereich soll dagegen ausschlieRlich der Bau von Doppethdusem erfol-
gen, um einen vertraglichen Ubergang zwischen dem Siedlungsbereich und den anschlie-
Renden Freirdumen bzw. den angrenzenden Grundstiicken sicherzustellen. insgesamt sollen
im ostlichen und siidlichen Planbereich zusétzliche 22 Hauseinheiten entstehen.

Neben dem neu zu bebauenden Bereich werden auch die bereits bebauten Grundstiicksfla-
chen der Gebiude Hohenbudberger StraRe 115 — 125 in den Geltungsbereich einbezogen.
Die relativ neue Ein- und Mehrfamilienhausbebauung 115 — 119f wird durch die Festlegung
der Oiberbaubaren Grundstiicksflichen in ihrem Bestand planungsrechtlich best&tigt. Dage-
gen werden fur die élteren Geb&ude Nr. 123 und 125 groRzigige Erweiterungsmabglichkeiten
geboten, die gegebenenfalls eine zeitgeméRe Neubebauung ermdéglichen. Die Baugrenzen
umfassen hier nicht volilstindig die bestehenden Gebédude, um im Falle einer Neubebauung

A s, Bsen
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53

eine Vorgartenzone, die fiir die neuere Bebauung entlang der Hohenbudberger Strale pra-
gend ist, zu ermdglichen. Da die Gebdude dem Bestandsschutz unterliegen, sind insgesamt
keine Beeintrachtigungen der weiteren Nutzbarkeit gegeben.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die generelle Zielsetzung besteht in der vorrangigen Bereitsteliung von Flachen flr den Bau
von Einfamilienhdusern. Da ergénzende Versorgungs- und Dienstieistungsangebote, insbe-
sondere im Bereich der Hohenbudberger Strale, nicht grundsétziich ausgeschlossen wer-
den sollen, werden die Baugebiete gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVOQj} als all-
gemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Um eine unerwiinschie stadtebauliche Entwickiung im Bereich der Siedlungserganzung zu
verhindern (z.B. hinsichtlich des Verkehrsaufkommens) wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
die zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden in den allgemeinen Wohngebieten WA
3 — 5 auf 1 Wohneinheit beschrénkt.

Entsprechend der baulichen Struktur der Umgebung wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Diese wird im Bereich der Siedlungserweiterung dahingehend ergénzt, dass entsprechend
der stadtebaulichen Planung in Teilbereichen lediglich Einzel- und Doppeihduser bzw. Dop-
pel- und Reihenh&user zuldssig sind.

In Anlehnung und Weiterentwicklung der stidtebaulichen Pragung der angrenzenden Sied-
lungsbereiche wird fiir die allgemeinen Wohngebiete das MalB der baulichen Nutzung fiir die
Grundfiichenzahl (GRZ) auf 0,4 und fiir die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 beschréankt.
Dariiber hinaus wird die Anzah! der zuldssigen Vollgeschosse fur die aligemeinen Wohnge-
biete an der Hohenbudberger Strake (WA 1 und WA 2) auf il als Héchstmal begrenzt.

Fir die allgemeinen Wohngebieten WA 3 - 5 ist die Festsetzung der Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse nicht erforderlich, da mit den Festsetzungen von Trauf- und Firsthohen eine
ausreichende Begrenzung der Gebdudehshe gewshrleistet ist. Insgesamt erfolgt damit eine
der umgebenden Bebauung angepasste Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung.

Die Festsetzungen der ilberbaubaren Grundstiicksflachen und einer offenen Bauweise spie-
geln die gestalterischen Grundziige der stadtebaulichen Konzeption wieder, Damit wird ei-
nerseits der vorhandenen Siedlungsstruktur entsprochen, andererseits wird dem Erfordernis
einer wirtschaftichen ErschlieBung Rechnung getragen; ferner wird eine mdglichst lange
Sonneneinstrahlung auf die Gebaudehauptseiten gewdhrleistet. Um die angestrebte Ausrich-
tung der Gebéude entlang der ErschlieBungsstra3e zu gewdhrleisten, wird im Bebauungs-
ptan die Hauptfirstrichtung der neuen Gebéude festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ohne Ausnahme durch Baugrenzen festge-
setzt und weisen fiir die Siedlungserweiterung eine Tiefe von iiberwiegend 14,0 m auf. Die
Festsetzung der iiberbaubaren Fidchen sichert zu den Verkehrsflachen eine Vorgartenzone
von mindestens 1,0 m.

Um im Ubergang zum Landschaftsraum eine angepasste Bebauung zu gewdihrleisten, wird
die Traufhdhe der Gebaude im Bereich der Siedlungsergdnzung auf maximal 4,0 m und die
Firsthohe auf maximal 9,8 m festgesetzt. Davon ausgenommen sind die beiden Gebaude
siidlich der neuen ErschlicBungsstrae, von denen eines bereits realisiert worden ist. Hier
werden eine Traufhthe von maximal 6,5 m und eine Firsthéhe von 10,5 m fesigesetzt.

Verkehr und ErschiieBung

Die innere ErschiieRung des Plangebietes fir den motorisierten Verkehr wird (ber eine neue
Erschlieungsstrale mit Anschiuss an die Hohenbudberger Strake erfolgen. Die Stralle ver-

; atelier stadtaind haus, essen
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5.4

-

13uft in Ost-West-Richtung in das Plangebiet hinein und zweigt von dort in ndrdliche und siid-
liche Richtung ab. Sie soll als Mischverkehrsfiaiche verkehrsberuhigt ausgebaut werden und
ginen Strafenquerschnitt von 6,0 m bzw. 7,5 m in Bereichen mit Lingsparkpldtzen im Stra-
genraum erhalten. im zentralen Pianbereich miindet die PlanstraBe in einen Wendeplatz.
Dieser erhilt eine GréRe von ca. 16 x 16 m, so dass Wendevorgénge von Mill- und Ret-
tungsfahrzeugen méglich sind. Von dort aus wird die nérdlich anschlielende Bebauung
durch einen 4,5 m breiten Stichweg erschlossen, der nicht von Millfahrzeugen befahren
werden soll. Die private Straf3e wird insgesamt gem. § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung / verkehrsberuhigt ausgebauter Bereich festgesetzt.
Die Herstellung und Gestaltung der StraBenoberfliche erfolgt in Abstimmung mit der Stadt
Duisburg durch den Bautrager.

Zur Regelung des ruhenden Verkehrs wird jeder neuen Wohneinheit eine Garage zur Verfi-
gung gestelit (Der vor der Garage liegende Stelipiatz ist bauordnungsrechtlich nicht als Stell-
platz zu werten). Diese befinden sich bei den Doppeihausern im Grenzabstand unmittelbar
an den Geb#uden: fir die Reihenhauser sidlich der Planstrale sind Garagenaniagen vorge-
sehen. Neben diesen Steilpl4tzen sind im Plangebiet im Verdauf der neuen Erschlieungs-
strae bzw. am Wendeplatz weitere, offentlich zugéngiiche Stellplétze vorgesehen. Insge-
samt werden fir den Bereich der Siedlungserweiterung fir die 26 Hauseinheiten ca. 40
Stellplatze im Sinne der LBauO NW angelegt. Dies entspricht mind. 1,5 Stellpidtzen je Haus-
einheit. Dazu kommen die weiteren Stellmoglichkeiten vor den jeweiligen Garagen.

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siedlungsraumentwicklung und zur Re-
duzierung des Versiegelungsgrades wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und Neben-
anlagen ausschlielich auf den iberbaubaren Grundsticksflachen bzw. den nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB festgeseizten Flachen zuldssig sind. Als Ausnahme davon wird festgesetzt,
dass fir die Neubebauung im Rahmen der Siedlungsergénzung die riickwéartige Baugrenze
um bis zu 3 m durch Garagen iiberschritten werden dirfen. Mit dieser Festsetzung soll die
Belichtung von Raumen an den Seitenfronten der Gebdude gewanrieistet werden,

Fur die vorhandene Bebauung der Hohenbudberger Strae 115 — 119f werden die vorhan-
denen Steliplatzflachen durch die planungsrechtlichen Festsetzungen bestatigt. Im Bereich
der groRziigig geschnittenen, iberbaubaren Grundstiicksflachen der Gebaude Hohenbud-
berger Strake 123 — 125 bestehen ausreichend Mdglichkeiten, den privaten Stellplatznach-
weis zu erbringen.

Griinordnung / Ausgleichsmafnahmen / UVP

Derzeit wird der Bereich der Siediungsergénzung durch Gartenflichen und brachgefallene
Flachen gepragt. Nach Umsetzung der Planung wird die Begriinung im Plangebiet im We-
sentlichen von Gartenflichen bestimmt. Die Stellung der Gebaude wurde so gewahlt, dass
die Gartenflichen aneinandergrenzen bzw. zu dem &stlich angrenzenden Landschaftsraum
hin orientiert sind.

Zur Emittlung und Bewertung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft wurde durch das Ingenieurbiiro Raitz von Frentz und Tilosen — Partnerschaft ein
landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. im Ergebnis wurde festgestell, dass trotz der
Anlage der Gartenfiichen mit der Bebauung ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden
ist, der nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Es solien daher zur
Kompensation des Eingriffes in Abstimmung mit den Fachbehdrden Begrinungsmafinahmen
an anderer Stelle im Stadtgebiet durchgefiihit werden. Es ist vorgesehen, in der Nahe zum
Eingriffsort ein ca. 3800 qm groRes Grundstiick am Dreverbach &kologisch aufzuwerten (s.
Anlage 1). Aufgrund der angrenzenden Nutzungen bietet es sich an, auf dieser Flache eine
breite Gehdlzstruktur mit randlichem Strauchsaum und vorgelagerten Wiesenflachen anzule-
gen. Im Gewdsserrandbereich sollen typische Uferrandgehdlze gepflanzt werden. Weitere
Angaben zu dieser MaBnahme sind dem landschaftspfiegerischen Begleitplan zu entneh-
men.

ateferstaotund haus essen
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5.3

5.4

innerhalb des Plangebietes verpilichiet sich der Investor, in der als Mischfliche gestalteten
privaten Verkehrsfliche mindestens 5 Laubbdume anzupflanzen. Diese Mindesteingrilnung
des StraRenraumes wird durch eine entsprechende textliche Festsetzung gesichert. Die ge-
nauen Standorte werden im Rahmen der Ausbauplanung der Verkehrsfléche festgelegt.

Um die Versiegelung gering zu halten, aber auch zur Férderung der Grundwassemeubil-
dung, sind die PKW-Stellplétze, Zufahrten und Wege in wasserdurchléssiger Bauweise her-
zustellen.

Die Durchfiihrung einer aligemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichieitspriifung
entsprechend der Anderung des Baugesetzbuches vom 03.08.2001 ist im voriiegenden Fall
nicht erforderlich, da die in der Aniage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®) zum Gesetz zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtfinie angegebene Grenze fir die Vorpriifung von 20.000
gm zuléssiger Grundfidche im Sinne des §16 Abs. 2 BauNVO nicht erreicht wird. Dennoch
sind die relevanten, im Rahmen der allgemeinen Vorpriifung zu untersuchenden Belange,
bereits im iandschaftspflegerischen Begleitplan gepriift worden.

Ver- und Entsorgung

Die Wohngebiude im Plangebiet sollen an die Gffentliche Strom-, Wasser- und Gasversor-
gung angeschlossen werden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschiagswasser der Dach- und Stellptatzflichen ist ge-
miR des Runderlasses des Ministeriums fir Umweit, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998 ,Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a des Landeswassergeseizes" auf
den Baugrundstiicken zu versickern. Nach den Ergebnissen des Gutachtens vom Ingenieur-
biiro Dr. Koppetberg+Gerdes vom September 2001 ist eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstiicken grundsétzlich mobglich.

Das auf der Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser soll in die vorhandenen Misch-
wasserkandle eingeleitet und zusammen mit dem Schmutzwasser tber die Pumpaniage .In
den Binden" und das vorhandene Kanalnetz der Kldranlage Rheinhausen zugefiihrt werden.

Aufgrund der Kteinflachigkeit ist im Plangebiet kein Standort fuir Wertstoffsammelplatze vor-
gesehen. Der nichste vorhandene Glascontainer befindet sich an der Strae ,Am Miihien-
berg“. Das Altpapier wird in diesem Stadtteil bei den Haushalten direkt eingesammelt.

Kennzeichnung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umging. Zum vorbeugenden
Schutz baulicher Anlagen und zur Verhiitung von Gefahren durch bergbauliche Einwirkungen
sind ggf. besondere SicherungsmaRnahmen fur Bauvorhaben erforderlich. Damit Bauinte-
ressenten von vornherein informiert sind, wird im Bebauungsplan eine Kennzeichnung ge-
mak § 9 Abs. 5 BauGB aufgenommen.

+atelierstadt ndhaus; essen
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6, Immissionen / Bodenbelastungen

Verkehrsldrmimmissionen

In dem Verdichtungsraum Duisburg liegt das Plangebiet in einer vergieichsweise ruhigen
Wohnlage. Dennoch wirken auf das Plangebiet LArmimmissionen durch die zukiinftige

L 473 n sowie die nahe gelegene Bahnstrecke Krefeld-Oppum ein. Zur Abschatzung der
Larmeinwirkungen ist durch die Peutz Consult GmbH eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt worden.

Im Rahmen dieser Untersuchung ist die vorgesehene Errichtung einer 3 m hohen Larm-
schutzwand entlang der L 473n bereits beriicksichtigt worden.

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, liegen fur das Plangebiet Uberschreitungen der
schalitechnischen Orentierungswerte von tags und nachts um bis zu 10 dB(A) vor. Entspre-
chend den berechneten maRgeblichen AuBenldmnpegel und der sich hieraus ergebenden
Larmpegelbereiche liegen hier die Larmpegelbereiche 1 bis 2 vor, was Anforderungen an ei-
ner iiblichen Standartbauweise, die die Auflagen des Wameschutzes erflllt, entspricht.

Eine dariiber hinaus gehende Festsetzung von Schallschutzmanahmen ist daher nicht vor-
gesehen und auch nicht erforderlich. Zusammenfassend ist festzuhalten, dass ein Schall-
schutz im Plangebiet gewahrieistet werden kann, der in Abwégung mit den stadtebaulichen
Belangen im voriegenden Fall als vertretbar erscheint. Die Uberschreitung von Orientie-
rungswerten ist in Ballungszentren nicht ungewdhnlich und aufgrund der immissionsschutz-
rechtlichen Vorbelastungen in vielen Fallen nicht zu vermeiden. Die Crientierungswerte der
DIN 18005 stellen zudem auch keine Grenzwerte dar, sondern sind erwlinschie Zielwerte.

Gewerbeimmissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1023 liegt nordéstlich des Bayer Uerdinger Wer-
kes, fir das die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 504 und Nr. 10 a der Stadt Krefeld
Gewerbe- und Industriegebiet festsetzt. Daneben befindet sich stdostlich des Plangebietes
das GE-Gebiet ,Hohenbudberg®, fir das der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 846 u.a. auch
Flachen fur Logistikunternenmen ausweist.

Aufgrund der raumlichen Néhe zu den festgesetzten Industrie- und Gewerbegebieten wurde
es erforderlich, auch die gewerbiiche Immissionssituation gutachterlich Uberpriifen zu lassen.

Dieses erfolgte im Rahmen einer ,Schalltechnischen Bewertung der Gewerbeldrmimmissio-
nen zum Bebauungsplan Nr. 1023 ,Am Mihlenberg" in Duisburg-Mihlenberg der Peutz
Consult GmbH vom 10.09.2001. Dabei wurde in Abstimmung mit dem Staatlichen Umwelt-
amt Duisburg insbesondere die Uberlagerung der Immissionen der beiden zukinftigen Ge-
werbegebiete im Bereich der Bebauungspldne Nr. 946 der Stadl Duisburg, Nr. 504 und Nr.
10 a der Stadt Krefeld berticksichtigt. Im Rahmen der Aufstellung dieser Bebauungsplane ist
auf die vorhandene Wohnbebauung im Umfeld der Plangebiete bereits in sofern eingegan-
gen worden, ais dass die Gewerbe- und Industriegebiete stadtebaulich derart gegliedert
wurden, dass zu den Randern {also im Nahbereich zu der umgebenden Wohnnutzung) ledig-
lich die am wenigsten immissionsverursachenden Betriebe angesiedelt werden konnen.

Im Rahmen der schailtechnischen Bewertung wurden folgende Sachverhalte ermittelt:

- Mit den Abstidnden von ca. 700 m zur Bebauung Miihlenberg werden die Mindestabstan-
de der festgesetzten Abstandsklassen deutlich eingehalten und es wird der Immissions-
richtwert fiir allgemeine Wohngebiete durch die gewerblichen Nutzungen innerhalb des
Bebauungsplangebietes Nr. 504 der Stadt Krefeld deutlich unterschritten.

h §eite 9
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- Die Ndhe zur vorhandenen Wohnbebauung filhrt bereits zu einer Einschrinkung der zu-
l4ssigen Schallemissionen und damit der gewerblichen Nutzung im Gewerbegebiet Ho-
henbudberg.

- Eine Einhaltung der immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebieie an der bestehen-
den Bebauung bedeutet, dass an der neu geplanten Bebauung diese immissionsrichtwer-
te unterschritten werden.

- Die neu geplante Bebauung innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 1023 schrénkt die
gewerbliche Nutzung nicht iiber den aus den heutigen baulichen Gegebenheiten resultie-
renden Rahmen hinaus ein.

- Unter Einhaltung der immissionsrichtwerte an der bestehenden Bebauung, hervorgerufen
durch eine zukiinftige Nutzung des Gewerbeparkes Hohenbudberg, werden auch im
Rahmen einer Summenbetrachtung beider Gewerbegebiete die immissionsrichtwerte flir
allgemeine Wohngebiete an der neuen Bebauung eingehalien.

Die oben gemachten Ausfuhrungen gelten grundsatzlich auch fiir Geruchsimmissionen. Da
im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren die vorhandene Wohnbebauung be-
reits beriicksichtigt wurde und die neue Wohnbebauung nicht naher an die Gewerbebereiche
heranriicki, ist insgesamt von keiner immissionsschutzrechtlich sich verschlechternden Situa-
tion sowoh! fur die zukiinftigen Wohnbereiche wie auch fir das Bayer-Werk in Uerdingen
auszugehen.

Bodenbelastungen

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurlickreichenden Messtischblatter, der Luftbitd-
aufnahmen, der stereoskopischen Luftbilder sowie weiteren Archivmateriats, besteht flir das
Plangebiet kein konkreter Verdacht auf reievante Altablagerungen oder Alistandorte.

Fur das Plangebiet lagen hingegen Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bo-
denverianderung gem. § 9 BBodSchG u.a. durch Staubimmissionen vor. Die Anhaltspunkie
begriindeten sich durch die in den Luftreinhalteplanen verdffentlichten immissionswerte, die
in Verbindung mit den haufig auftretenden Beimengungen von technogenen Substraten wie-
derholt zu Schwermetallkonzentrationen in Béden des Duisburger Stadtgebietes gefuhrt ha-
ben. Letztere lassen einen Handlungsbedarf erkennen und fithrten zu einem zur Zeit laufen-
den Bodenuntersuchungsprogramm fir das gesamie Stadigebiet.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1023 wurde daher durch das Ingenieurbiire Oko-
plan GmbH eine Beprobung der oberflachennahen Bodenschichten im Bereich der Neube-
bauung nach den Vorgaben der BBodSchV durchgefiihrt. Dabei konnte allerdings festgestellt
werden, dass die Konzentration der uniersuchten Schadstoffe alie unterhalb der jeweiligen
Priifwerte nach BBodSchG fiegen. Die Durchfihrung von SanierungsmaBnahmen 0.4. ist
daher nicht erforderlich.

Sidlich an das Plangebiet grenzt die im Altlastenverdachisfldchenkataster verzeichnete Fla-
che eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes. Nach der Betriebsaufgabe wurde die Fla-
che im Rahmen einer Gefidhrdungsabschitzung untersucht. Die Ergebnisse waren unauffal-
lig. AnschlieRend erfolgte die Bebauung mit Einfamilienhiusern. Von einer Beeintrachtigung
des Plangebietes ist aus altlasten- und pbodenschutzspezifischer Sicht nicht auszugehen.

Ostlich des Plangebietes grenzt eine im Altlastenverdachtsfldchenkataster verzeichnete Auf-
fillung an das Plangebiet, die durch das Verfallen einer Auskiesung entstanden ist. Uber die
Art der verfiilllen Materialien liegen keine Angaben vor. Auf Grund der durchgefiihrten Bo-
denluftuntersuchung im Plangebiet kann jedoch von keiner Beeintrachtigung des Plangebiets
ausgegangen werden.
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Es kann grunds#iziich nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, da die Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen und zudem
aufgrund ihrer MaRstdbe eine detaiilierte Betrachtungsweise nur bedingt ermdglichen. Zu-
dem ist in einigen Bereichen des Stadigebietes mit Auffullungsmaterialien zu rechnen, die
aufgrund ihrer Fremdbestandteile (z. B. Aschen und Schlacken) unter Umsténden als Bo-
denbelastungen einzustufen sind. Sollien sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger
Vorgénge Hinweise auf Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fur
kommunalen Umweltschutz, Untere Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu informieren.

7. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Mit dem Ziel sowoh! eine das Baugebiet charakierisierende Gestaltung als auch ein der Um-
gebung entsprechendes Erscheinungsbild zu gewéhrieisten, beinhaltet der Bebauungsplan
gestalterische Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB.

Der Rahmen des baulich-raumlichen Erscheinungsbildes wird im Bebauungsplan f{iber die
Bestimmung der zu verwendenden Hauptmaterialien zur Gestaltung der Gebiudefassaden
geregelt. Danach sind grundsétzlich Putz-, Sicht- und Verblendmauerwerk moglich. Andere
Fassadenmaterialien sind zuléssig, wenn sie sich der Gestaltung der Hauptfassaden unter-
ordnen.

Das baulich-raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspra-
gung der Dachfidchen innerhatb eines Gestaltungsrahmens bestimmt. Daher sieht der Be-
bauungspian zur Gewdhrleistung eines ginheitlichen Gestaltungsrahmens Festsetzungen zur
Dachneigung vor.

Das gestalterische Erscheinungsbild der Baugrundstiicke wird weiterhin durch die Gestal-
tung der Einfriedungen bestimmt. Auch hierfir wird durch den Bebauungsplan ein Gestal-
tungsrahmen vorgegeben. Die Bestimmungen Uber Einfriedungen und Nebenantagen verfol-
gen den Zweck, zum einen die Freifiachen in ihrer Weitrdumigkeit nicht einzuengen und zum
anderen, ein einheitiiches Straen- und Gestaltungsbild zu erzielen.

Die Regelungen zur Gewahrleistung eines einheitiichen Gestaitungsrahmens bieten ausrei-
chend Spielraum fir individuelie Gestaltung der einzelnen Baugrundstiicke. Die Auswirkun-
gen der Gestaltungsvorschriften sind fur die Eigentimer und Bauherren nicht mit unzumutba-
ren Einschrankungen oder wirtschaftlichen Nacnhteilen verbunden.

8. Kennzeichnung

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ehemaligen Untertagebergbaus. Damit Bauinte-
ressenten von vornherein informiert sind, wird im Bebauungsplan eine Kennzeichnung ge-
mak § 9 Abs. 5 BauGB aufgenommen.

9, Bodenordnende MaRnahmen
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Maldnahmen er-
forderiich, da die zur Bebauung anstehenden Flachen tberwiegend von einem Bautréger
entwickelt werden.
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10. Kosten

Sowochl| die Planungs- als auch die Durchfiihrungskosten der stadtebaulichen MalBnahmen
gehen zu Lasten des Bautrigers.

11. ____ErschlieBungsvertrag

Die Stadt Duisburg schlie®t mit dem Bautrdger, der die rickwértigen Neubauflachen er-
schlieBen wird, einen ErschliieBungsvertrag. Mit dem ErschlieBungsverrag verpflichtet sich
der Bautrdager zur Durchfithrung der ErschlieBungsmaBBnahmen innerhalb einer festgelegten
Frist.

Der ErschlieBungsverirag regelt die Emichtung der gesamten ErschlieBungsaniagen (Ver-
kehrsflichen, Entwésserungsaniagen) und der AusgleichsmaBnahmen sowie deren Unter-
halt und Pfiege. Der Bautrager verpflichtet sich, die StraBen nach den fir dffentliche Stralen
in Duisburg geltenden Bestimmungen sowie die Entwisserungsanlagen und Ausgleichsfli-
chen in Abstimmung mit der Stadt Duisburg zu errichten.

Seite 12
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1023 - - Rheinhausen -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 01.03.2004 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 31.03.2004

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag
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Textliche Festsetzungen / Hinweise

(1)

2)

(1

@

Textliche Festsetzungen
MaB der baulichen Nutzung

In den afigemeinen Wohngebieten WA 3-5 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die zuléssige
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf 1 Wohneinheit beschrankt, wobei eine
Doppelhaushalfte bzw. ein Reihenhaus als ein Wonhngebéaude definiert ist.

Stellplitze, Garagen und Nebenaniagen

In den allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 12 Abs.6 und §14 Abs. 1 BauNVO
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfiichen sowie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten
Flachen unzuldssig. Als Ausnahme davon dirfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 3-5
die riickwirtigen Baugrenzen um bis zu 3 m durch Garagen Uberschritten werden.

Der vordere Abstand von Garagen zur StraBenbegrenzungslinie muss mit
Ausnahme des allgemeinen Wohngebietes WA 5 mindestens 5,0 m betragen,

Grianordnung
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dirfen fir offene Stellplatze, Zufahrten und Wege
ausschiieflich Oberflichen- und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine

Versickerung von Oberfilichenwasser ermoglichen.

im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung  /
verkehrsberuhigter Bereich sind insgesamt 5 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

Landesrechtliiche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW
(§ 9 Abs. 4 BauGB_i.V.m. § 86 BauO NRW)

Die Fassaden der Gebdude sind grundsatziich als Putzfassaden beziehungsweise mit
Verblend- oder Sichtmauerwerk ais Hauptmaterialien auszufihren. Ausnahmen sind unter
der Voraussetzung zulassig, dass stadtebaulich zusammenhéangende Baugruppen einheitlich
mit anderen Materialien ausgefuhrt werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn
sie sich dem Baukdrper gestalterisch unterordnen. Fiir die Doppel- und Reihenhauser sind
einheitliche Fassadenmaterialien zu verwenden.

Fiir die Hauptbaukbrper der allgemeinen Wohngebiete 3-5 sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung zwischen 35° und 45° zuléssig. Baulich zusammenhingende Hauptbaukdrper
sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufiihren. Wird an ein
bestehendes Wohngebsude angebaut, so ist dessen Dachform und -neigung zu
iibernehmen. Eingeschossige Anbauten, Garagen und Uberdachte Steliplatze konnen auch
mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

(3) Boxen zur Unterbringung von Miillbehéltern sind zu begriinen.

atelier Siadt und haUs, essen
Seite 1




Bebauungsplan Nr. 1023 —Rheinhausen- Am Miihlenberc
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Geschlossene Einfriedigungen zum Zweck des Sichischutzes (wie z. B. Mauern, Flechtzaune
u. 4.) sind nur im Terrassenbereich bis zu einer Héhe von 2,0 m und einer Tiefe von 4,0 m,
gemessen von der hinteren Gebiudekante, zuldssig.

In den Baugebieten diirfen als Abschluss des Grundstiickes zu den privaten Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflichen im Bereich der Vorgdren keine Einfriedungen errichtet werden.
Rasenkantensteine sind zuléssig.

Die Bereiche zwischen den {berbauten Grundsticksfiachen und dem Straenraum
(Vorgartenfiichen) sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Befestigte
Flachen (Gehweg, Hauseingange, Uberfahrten) diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenfiachen
nicht Gberschreiten.

Hinweise

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtiicher Zeit sind gemag Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG)
vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmaipfiege oder der Unteren
Denkmatbehérde der Stadt Duisburg (Amt 61-4) unmittelbar zu meiden. Der Fund ist
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

AuBerhalb des Plangebietes werden MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur
und Landschaft durchgefihrt. Die Sicherung der Malinahmen erfolgt durch einen zwischen
der Stadt Duisburg und dem Investor abgeschlossenen stadtebaulichen Verirag.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gill die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils giltigen
Fassung.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der néchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der
Linksniederrheinischen Entwésserungsgenossenschaft (LINEG) zu erfragen.

Der Ausbau und die Entwasserung der Straitenverkehrsfiachen richten sich nach den
Strafienausbauplénen.
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