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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE Essen, den
-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE 7.2 In den Baugebieten WA 1-4 sind Gartenhduser oder Gerédteschuppen nur auBerhalb der 10.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 bis WA 8 sowie im sldlichen Teil des GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW) Fir die Wiedereinleitung in den Grundwasserleiter bzw. in den 1/\;)
STAND 20.07.2005 Vorgarten zuldssig. Gebietes WA 2 und im Kerngebiet MK 2 sind an den Gebdudeseiten gemaB Planeintrag stadtischen Regenwasserkanal ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu 7 ‘
weitergehende passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend den nachfolgenden 1. Einfriedungen beantragen. Zentrale Versickerungsanlagen sind dort vorzusehen,
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7.3 In den Baugebieten WA 5-8 sind Kleinkinderspielplatze zulassig. Festsetzungen notwendig. 1.1 In den Baugebieten WA 1 -8 sind Einfriedungen nur in Form von Laubhecken und wo laut Bodengutachten die Durchlassigkeitsbeiwerte des Bodens
transparenten Zdunen (mit einem Materialanteil von maximal 20 %) mit Ausnahme von maéglichst roch sind. Alternativ hierzu sind bodenverbessernde
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB, 7.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben von den Festsetzungen unberthrt. 10.2.1 Larmpegelbereich VI Trennwédnden im Terrassenbereich zuldssig. MaBnahmen (Austausch von Boden) vorzunehmen.
§8 4 und 7 BauNVO) FlUr AuBenbauteile zu Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind Konstruktionen mit
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise 8. Beseitigung von Niederschlagswasser einem bewerteten Bau-Schallddmm-MaB R "w,res 40dB zu verwenden, fir Blrordume 1.2 In den vorgenannten Baugebieten sind Einfriedungen an seitlichen Nachbargrenzen nur 4. Bodenschutz
zuldssigen Nutzungen Ziffer 4. (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5. (Tankstellen) gemai § 9 (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 51a LWG) betragt das Schalldémm-MaB R “w,res 35dB. bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig; ausgenommen hiervon sind Trennwande im In dem Fall, dass Bodenmaterial zur Herstellung einer
(1)sNr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Das auf den privaten Grundstlicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser von Terrassenbereich. Diese sind bis zu einer Lange von 3, 00 m, bezogen auf die rickwartige durchwurzelten Bodenschicht oder zur Aufbringung auf eine
Dachfldachen, PrivatstraBen, Wegen, Terrassen und Zufahrten ist vor Ort zu versickern. 10.2.2 Lérmpegelbereich V Baugrenze (vom Vorgarten abgewandte Seite), und einer Héhe bis 2,00 m zuldssig. durchwurzelbare Bodenschicht von auBBerhalb in das Plangebiet
1.2 In den Kerngebieten sind die nach § 7 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Fur AuBenbauteile zu Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind Konstruktionen mit gebracht wird, hat dieses Bodenmaterial den Vorsorgewerten gemag
Vergnigungsstatten und Tankstellen gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO 9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern einem bewerteten Bau-Schalldémm-MaB R "w,res 45dB zu verwenden, fur Blrordume 1.3 In den Vorgdrten der Baugebiete WA 1 - 4 sind Einfriedungen unzuldssig. Ziffer 4, Anhang 2 der Bundes- Bodenschutzverordnung, BBodSchvV,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 9 (1) Nr. 25a BauBG) betrdagt das Schalldd@mm-MaB R “w,res 40dB. zu entsprechen. Der analytische Nachweis ist der Unteren
9.1 Im offentlichen StraBenraum der PlanstraBen A bis C sind insgesamt 12 mittel- bis 1.4 In den Baugebieten WA 5-8 sind Einfriedungen in einer Zone von 2m Tiefe entlang der Bodenschutzbehdrde vorzulegen.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB) groBkronige Laubbdume als Hochstamme fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu 10.3 Die Werte gelten auch fur Dachfléchen, sofern sie Aufenthaltsréume nach auBBen nordlichen StraBenbegrenzungslinie der Rathausallee unzuldssig.
2.1 Bezugspunkt fir die festgesetzten Traufhéhen und Gebdudehdhen ist die erhalten. abschlieBen. 5. Kampfmittel
héchstgelegene StraBenausbauhéhe der angrenzenden Verkehrsfldche (im Bebauungsplan 2. Abgrabungen Das Vorhandensein von Kampfmittel im Boden kann nicht
festgesetzte StraBenverkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw. Geh- und 9.2. Im o&ffentlichen StraBenraum der Rathausallee sind 8 mittel- bis groBkronige 10.4 Fir Schlafréume und Kinderzimmer im Bereich der festgesetzten In den Baugebieten WA 1 - 4 sind Abgrabungen in den Vorgdrten unzuldssig. ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender
Fahrrechte) in diesem Abschnitt auf der vorderen Gebdudeseite. Bei Eckgrundstlcken und Laubbdume als Hochstémme fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Larmpegelbereiche VI und V werden fensterunabhéangige, schallgedammte und Vorsicht durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist
DoppelerschlieBungen wird diejenige Verkehrsflache zugrunde gelegt, von der aus die motorisch betriebene Liiftungseinrichtungen festgesetzt. Die Festsetzungen gelten, 3. Dachaufbauten die Erdarbeit einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst der
HaupterschlieBung des Grundstlcks erfolgt. 9.3 Im Bereich der Offentlichen Griinflaichen (Parkanlage, Spielplatz) und der Flache fir die sofern diese R&ume keine Fenster auf ldrmabgewandten Seiten aufweisen. In den Baugebieten WA 1 - 8 sind Dachaufbauten nur bis zu 50 % der Geb&udelénge je Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.
. i o ) _ N _ Regenwasserversickerung sind insgesamt 17 mittel- bis groBkronige Laubbdume als Dachseite zuléssig; bei der Ermittlung der Gebaudelange sind Dachiberstéande nicht mit
2.2 Bei Flachdachern gilt die im Plan festgesetzte Traufhdhe gleichzeitig als maximal Hochstdmme fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 10.5 Hinweis: anzurechnen. Vor Durchflihrung gréBerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) sind
zuldssige Geb&udehdhe. Von den Festsetzungen zum Schutz vor Larm unberlhrt bleibt die Mdglichkeit, im Probebohrungen (70 bis 120mm Durchmesser im
9.4 Im Bereich der Baugebiete WA 5 - 8 sind insgesamt 20 mittel- bis groBkronige Rahmen bauordnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren durch einen 4. Abfallbehdlter Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, ggf. mit Kunststoff- oder
3. Baulinien und Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Laubbdume als Hochstdmme (vorzugsweise entlang der PrivatstraBen und an den Sachversténdigen nachzuweisen, dass unter Berlicksichtigung der konkreten AuBerhalb von Geb&uden sind Abfallbehilter derart mit Pflanzen und Stréuchern zu Nichtmetallrohren. Die Probebohrungen sind mit ferromagnetischen
3.1 In den Baugebieten WA 1-4 darf die gartenseitige Baugrenze (vom Vorgarten Stellplatzanlagen) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bauvorhaben geringere MaBnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und umstellen, dass sie vom &6ffentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar sind, oder in Sonden zu lberpriifen. Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
abgewandte Seite) durch Wintergérten und Terrassendacher um 2,5m Uberschritten Arbeitsverhéltnisse geniigen. Schrénken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind. durchzufiihren. Sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
werden. 9.5 Im Bereich der Baugebiete MK 1 - 2 sind 15 mittel- bis groBkronige Laubbdume als gestoBen wird, sind die Arbeiten sofort einzustellen und ist
_ _ _ Hochstémme fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 10.6 Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaB TA-Ldrm an der benachbarten HINWEISE umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung
3.2 In den i?augebleten WA"5—8 darf die westliche Baugrenze durch Balkone und bestehenden oder geplanten Bebauung werden fiir die Kerngebiete folgende Dusseldorf zu benachrichtigen. Dem Kampfmittelrdumdienst ist ein
Terrassenddcher um 2,5m Uberschritten werden. 9.6 Im Bereich der Baugebiete MK 1 - 2 sind mindestens 475m2 Flache (vorzugsweise an immissionswirksame flaichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt: 1. Baumschutzsatzung _ _ o Bohrplan der v. g. Arbeiten zur Verfiigung zu stellen.
der nérdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze) mit Strduchern und Bodendeckern Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
4. MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Kerngebiet Tags (06:00 bis 22:00 h) | Nachts (22:00 bis 06:00 h) Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der
4.1 Flr Einzelhduser in den Gebieten WA 1-4 wird eine MindestgrundstlcksgréBe von MK 1 u. MK 2 55 dB(A) / m2 41 dB(A) / m2 jeweils geltenden Fassung.

400m?2 festgesetzt.

9.7 Fir die Anpflanzungen sind die nachfolgenden Arten zu wéhlen:
Laubbdume, auch in zlchterisch beeinflussten, jedoch nicht buntlaubigen Sorten:

Jede gewerbliche Nutzung ist derart zu betreiben / baulich auszufihren, dass die von

2. Bodendenkmadler

Rechtsgrundlagen

Ubersichtsplan ohne MaBstab

4.2 Fur eine Doppelhaushélfte in den Gebieten WA 1-4 wird eine MindestgrundstiicksgroBe Acer pseudoplatanus Bergahorn ihr ausgehenden La&rmemissionen an keinem Punkt auBerhalb des Plangebietes Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Duisburg als Untere e\ G er Bekannimachung der Neufassung vor B DU ’SBU RG

von 250m?2 festgesetzt. Acer platanoides Spitzahorn héhere Beurteilungspegel erzeugen, als bei freier Schallausbreitung in den Halbraum Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten ' _ _
Carpinus betulus Hainbuche (DS = 2 I1 s2) entstehen wirden, wenn von jedem Quadratmeter Grundfldche des Geldener Str. 3, 46509 Xanten unverzlglich zu informieren.(8§ 15, 16 '2%1ﬁ‘f{;‘;‘aﬂ(ﬂ;&m}i;‘gz(f:ﬂf;‘t’z?;:‘a:z;adj‘mo(;ﬁe:g:nngga@ggg;?g'esl am Rhein

5. Hochstzuléssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebé&uden Fraxinus exelsior Esche Grundstiicks die 0.g. Schallleistungspegel IFSP abgestrahlt wiirden. Denkmalschutzgesetz NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu I'S. 466); ' o '

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) uercus petraea Traubeneiche erhalten. _

In den Baugebieten WA 1-4 ist je angefangene 499m2 Grundstlcksflache hochstens eine 8uercus :—jobur Stieleiche Den Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung, - Planzeichenverordnung 1890 (Planzf 0) vom 16121990 (BGBL 199115, 587 Gemarkung Rumeln

Wohneinheit zulédssig. Tilia Linde Bericht Peutz Consult GmbH, Dusseldorf F 5858-2 vom 21.12.1004 zu Grunde. 3. Grundwasserstand éfgm":;h“:g;’;%n'fgiﬁ;ﬁg&“{gﬂfh;g“;v“f’gfgg;’sgf)h‘l;gv‘ffzgsgfgﬂl‘;; Flur 10, 8

6. Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

In allen Baugebieten sind gemaB § 12 (6) BauNVO Garagen, Carports und Stellplatze nur
innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen und in den entsprechenden
ausgewiesenen Flachen zuldssig.

7. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
7.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen mit Ausnahme der unter Nr. 7.2
bis 7.3 genannten Anlagen unzuldssig.

10. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Ldarm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

10.1 In allen Baugebieten WA 1 - 8 und MK 1 - 2 werden an den Gebduden passive
SchallschutzmaBnahmen entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen notwendig.
Larmpegelbereich III

Fir AuBenbauteile zu Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind Konstruktionen mit einem
bewerteten Bau-Schallddmm-MaB R “w,res 35dB zu verwenden, flr Blurordume betragt das
Schalldamm-MaB R “w,res 30dB.

Der hochste zu erwartende Grundwasserstand betragt im Plangebiet ca. 25,10m 4. NN.
Dies ist bei unterkellerten Gebduden sowie bei der Planung von Versickerungsanlagen zu
berlcksichtigen. Das Regenwasser muss Uber Mulden oder Rigolen zur Versickerung
gebracht werden. Unterkellerte Gebdaude kdnnen nur errichtet werden, wenn sie als ,weiBe
Wanne" bzw. wasserdicht ausgefiihrt werden. Sofern die Bautatigkeiten in eine Phase hoher
Grundwasserstande fallen, ist hinsichtlich der Ausschachtungsarbeiten eine
Grundwasserhaltung erforderlich.

geandert durch Gesetz vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96);

- Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung - (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW., S, 766),

- Wassergesetz fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S, 926), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 25.09.2001 (GV. NRW. S. 708);

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung.
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