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1. Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und alige-
meine Ziele der Planung

1.1. Planungsanliass / Planungsziele

Es handelt sich bei dem vorliegenden Plangebiet um einen ca. 3,5 ha groBen,
bisher unbebauten Bereich im Ortsteil Rumeln - Kaldenhausen, einem der bevor-
zugten Ortsteile Duisburgs als Wohnstandort. Das Ziel, hier eine Wohnbebauung
zu entwickeln, wurde in den 80er Jahren aufgrund mangelnder Nachfrage an
Wohnbaugrundstiicken und wegen eines vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
triebes zunichst aufgegeben. Aufgrund der mittlerweile gednderten Rahmenbe-
dingungen (Verlegung des Betriebes und gestiegener Bedarf an Wohnbaugrund-
stiicken) soll dieses Ziel nunmehr wieder aufgenommen werden. Einem Stufen-
konzept zur Entwicklung der groBten Wohnbaureserveflichen in Rumeln - Kal-
denhausen von 1998 zu Folge sollen die Flachen ndérdlich und sidlich der Rat-
hausallee vorrangig entwickelt werden, da hier auf eine vorhandene Erschlie-
Bungsachse zuriickgegriffen werden kann und sich damit die Mdglichkeit ergibt,
die beiden Siedlungsbereiche Rumeln und Kaldenhausen stddtebaulich miteinan-
der zu verbinden.

Fiir den Ortsteil Rumein - Kaldenhausen wurde im Frihjahr 2002 vom Planungs-
biro B.M. Wegmann und den Landschaftsarchitekten plan b alternativen eine
Rahmenplanung erarbeitet. Die Ziele der Rahmenpianung wurden weitgehend in
den Bebauungsplan iibernommen

Im Norden und Osten - im Anschluss an die vorhandene Bebauung DorfstraBe
und PotmannstraBe- soll ein Wohngebiet mit Eigenheimen in Form von Einzel-
und Doppelhdusern entstehen. Im Siiden des Plangebietes entlang der Rat-
hausallee ist aufgrund der zentralen Lage Geschosswohnungsbau vorgesehen. Im
Verlauf der FeldstraBe soll eine FuB- und Radwegeverbindung mit Grinelementen
in die Planung integriert werden, diese ist Teil eines zusammenhéngenden Grin-
und Wegekonzeptes aus der Rahmenplanung.

Stadtebauliches Ziel ist es, entsprechend den Aussagen des Rahmenplanes fir
Rumein - Kaldenhausen entlang der Rathausallee kerngebietstypische Nutzungen
zu konzentrieren. In Verbindung mit einem pflegeextensiven Stadtpark und
Spielbereichen sudlich der Rathausallee, im Bereich der ehemaligen Zeche Fritz,
soll hier das soziale und kulturelle Zentrum des gesamten Ortsteils Rumein - Kal-
denhausen entstehen. Neben der geplanten Konzentration der ortsteilrelevanten
Dienstleistungs- und Freizeiteinrichtungen, so wie der Errichtung des zuklnftigen
Marktplatzes sidlich der Rathausallee, soilen in diesem Bereich auch ergéanzende
Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden. Da sich auf der Nordseite der Rat-
hausallee bereits ein Lebensmitteldiscounter befindet, ist beabsichtigt diese Nut-
zungsstruktur aufzugreifen und in rdumlicher Ndhe einen weiteren Lebensmittel-
markt anzusiedeln. Der gesamte Zentrumsbereich erhélt somit eine Erganzung
auf der Nordseite der Rathausallee mit dem Schwerpunkt Lebensmit-
telversorgung. Die Konzentration der erforderlichen Stellplatzanlagen erlaubt ei-
ne einfachere und effektivere Abschirmung zu der umgebenden Wohnbebauung.
AuBerdem ist mit dieser Konzentration eine bessere Auslastung des vorhandenen
und geplanten Stellplatzangebotes gegeben und eine Reduzierung der Fahrbewe-
gungen mdoglich. Nicht zuletzt entspricht die Konzentration der Nutzung den
Wiinschen und Kaufgewohnheiten der Bevdlkerung. Zudem ist es das Ziel des
neuen Zentralbereiches von Rumeln - Kaldenhausen neben den anderen zentra-
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len Funktionen auch den Bereich Einkauf und Versorgung in angemessener Weise
zukunftsorientiert zu beriicksichtigen, um im Sinne des dezentralen Versor-
gungskonzeptes fiir Rumein - Kaldenhausen und im Einklang mit dem ,Bericht
iiber die Markt- und Standortanalyse zur Sicherung und Stérkung der Nahversor-
gungsstruktur am Beispiel des Stadtbezirks Rheinhausen® die langfristige Nah-
versorgung der Bevdlkerung sicher zu stellen.

1.2 Raumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rumeln - Kaldenhausen, nérdlich der Rathausal-
lee. Die westliche Grenze bildet ein vorhandener Aldi-Markt, die nérdliche Grenze
bildet die vorhandene Wohnbebauung an der PotmannstraBe. Im Osten wird das
Plangebiet durch die hinteren Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung an der
DorfstraBe begrenzt.

1.3 Bisherige Nutzung

Der groBte Teil des Plangebietes wird heute landwirtschaftlich genutzt; auf die-
sen Flachen ist kein Gehdlzbestand vorhanden. Lediglich auf dem Flurstiick Nr.
54 - einem ca. 1.000m2 groBen Gartengrundstiick an der PotmannstraBe, fur
das bereits nach § 34 BauGB Baurecht besteht - ist ein dichter Gehdlzbestand zu
verzeichnen.

1.4 Vorgaben und Bindungen

1.4.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungspian fiir den Regierungsbezirk Disseldorf gehort
das Bebauungsplangebiet zu einem Aligemeinen Siediungsbereich (ASB). GemaB
§ 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen.

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der
Stadtentwicklung. Ein Landschaftsplan liegt fiir diesen Bereich nicht vor.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg ist das gesamte
Plangebiet als Wohnbaufldche dargestellt. Der Rahmenplan aus dem Jahre 2002
dagegen weist dem sidwestlich des Plangebietes gelegenen Bereichen sidlich
der Rathausallee zentrale Versorgungsfunktion fiir den Bereich Nahversorgung,
Dienstleistung und Erholung zu. Wie unter Punkt 1.1 bereits erlautert, soll dieser
Versorgungsbereich aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur auf die
Nordseite der Rathausallee unter Einbeziehung des vorhandenen Lebensmittel-
markt ausgedehnt werden. Fir diesen Bereich wird zurzeit parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 1025 der Fiachennutzungsplan der Stadt Duisburg
geandert (FNP- Anderung 6.36 - Rumeln - Kaldenhausen). Die vorgenannten
Flachen werden im Rahmen dieser FNP- Anderung in ein Kerngebiet umgewan-
delt.

Der Bebauungsplan Nr. 1025 ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.5 Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Blrger an diesem Bebauungsplan-Entwurf
gemdB § 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB - zugleich ais Unterrichtung der Einwohnerinnen
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und Einwohner gemaB § 23 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)
~ wurde am 29.04.2004 in offentlicher Sitzung durchgefihrt.

1.6 Stidtebauliche Planung

Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept gliedert sich in 3 Bereiche:

Im Westen des Plangebietes ist in rdumlicher Ndhe zum vorhandenen Aldi-Markt
und als Ergdnzung der Nahversorgung der Bevélkerung ein weiterer Lebensmit-
telmarkt vorgesehen. Die Kundenparkplatze dieses Lebensmitteimarktes sind von
der geplanten, im Osten angrenzenden Wohnbebauung abgewandt. Ebenso ist
die Anlieferung so angeordnet, dass sie die angrenzende Wohnbebauung nicht
beeintrachtigt. Die Zufahrt des Kundenparkplatzes erfolgt von der Rathausallee
und biidet eine raumliche Ergénzung zu den vorhandenen Kundenparkplétzen des
angrenzenden Aldi-Marktes. So entsteht ein rédumlich zusammenhéngender Ver-
sorgungsbereich, welcher zu einem spéateren Zeitpunkt siidlich der Rathausallee
seine Ergdnzung und Weiterentwicklung erfahren kann. Zur Ausbildung einer
wahrmehmbaren stidtebaulichen Kante zur Rathausallee und langfristig einer
Raumbildung des gesamten projektierten zentralen Bereiches werden im Bebau-
ungsplan zwingende Festsetzungen hinsichtlich der Stellung der baulichen Anla-
gen und der Geschossigkeit zum StraBenraum hin getroffen.

Ostlich des vorgenannten Bereiches ist entlang der Rathausallee Geschosswoh-
nungsbau vorgesehen. Stadtrdumiich wird so durch die hohere Bebauung und
eine einheitliche Ausrichtung der Giebel die Achse der Rathausallee betont. Ge-
plant sind 2 groBere und 4 kleinere Baukdrper in zwingend 3-geschossiger Bau-
weise, die sich mit ihren Giebeln zur Rathausallee orientieren und ihre Haupt-
wohnrichtung nach Osten und Westen haben. Diese Ausrichtung hat den Vorteil,
dass die Wohn- und Schlafrdume sich nicht der Rathausallee zuwenden und so-
mit die Belastung durch die Verkehrsimmissionen reduziert wird. In den vorge-
nannten Gebauden kdnnen ca. 65 Wohneinheiten realisiert werden.

Ausgerichtet an der vorhandenen Grundstiicksstruktur ist im nérdlichen Bereich
des Plangebietes eine Wohnsiedlung in Form von 2-geschossigen Eigenheimen
geplant. Hier sollen entsprechend den Vorgaben der Rahmenplanung Einzel- und
Doppelhduser verwirklicht werden. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine StraBen-
schleife sowie (ber private Stichwege. Um eine gewlinschte aufgelockerte Be-
bauung zu erhalten sind GrundstiicksgréBen von mindestens 250 gm vorgese-
hen. In diesem von der Rathausallee erschiossenen Planbereich sind ca. 55 Ei-
genheime geplant. Weitere 2 Eigenheime kénnen an der PotmannstraBe entste-
hen.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die im Suden verlaufende Rathausallee wird im Zuge der Planung endgdiltig aus-
gebaut, d. h. der nbdrdliche FuB- und Radweg sowie ein Parkstreifen mit
Baumstandorten werden im Planbereich erganzt. Es ist vorgesehen, den Le-
bensmittelmarkt direkt von der Rathausaliee zu erschlieBen.

Zur ErschlieBung des dstlichen Wohngebietes ist eine StraBenschleife vorgese-
hen. Diese soll als verkehrsberuhigte Mischfldche gestaltet werden. Die vorgese-
hene StraBenbreite von 7,50 m eriaubt es im StraBenraum offentliche Parkplatze
und Baume unterzubringen und gieichzeitig den erforderlichen Verkehrsablauf
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sicherzustelien. Das westliche Wohngebiet wird von der Rathausallee aus Gber
eine PrivatstraBe erschlossen.

Auf jedemn Eigenheimgrundstiick sind mindestens eine Garage und ein zusétzli-
cher Stellplatz vor oder neben der Garage vorgesehen. Zusadtzlich ist fir je 3
Wohneinheiten ein éffentlicher Parkplatz im StraBenraum geplant. Im Bereich
des Geschosswohnungsbaus ist je Wohnung ein Stellplatz auf dem Grundstiick
geplant und zusdtzlich fir je 2 Wohnungen ein Besucherstellplatz, so dass sich
hier ein Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je Wohnung ergibt. Die fiir den
geplanten Lebensmitteimarkt bendtigten Stellplatze werden auf dem Grundstick
untergebracht. Je nach GréBe der Ladeneinheit sind 80 bis 120 Stellplatze vorge-
sehen.

Fiir die Anordnung der &ffentlichen Stellplatze im StraBenraum ist die StraBen-
ausbaupianung maBgeblich.

Grunplanung

Die Rahmenplanung fir den Ortsteil sieht ein vieifdltiges Grin- und Wegenetz
vor. Im Plangebiet ist eine Griinflaiche mit integriertem Rad- und FuBweg zwi-
schen der PotmannstraBe und der Rathausallee als Teil dieser zusammenhan-
genden Grin- und Wegekonzeption enthalten. Im Norden des Plangebietes ist die
Errichtung eines Kinderspielplatzes innerhalb dieser Griinfliche vorgesehen. Im
Suden an der Rathausallee ist eine zentrale Versickerungsmulde in der Grinfla-
che ausgewiesen. Diese Mulde soll durch eine Griingestaltung und intensive
Randbepflanzung auch gestalterisch in diesen Grinraum integriert werden.

Flr die Anordnung der StraBenbdume ist die spdtere StraBenausbauplanung
maBgeblich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser kann sowohl von der
PotmannstraBe aus als auch von der Rathausallee erfolgen. Das im Baugebiet
anfallende Abwasser wird groBtenteils in die vorhandene Schmutzwasserkanali-
sation in der Rathausallee eingeleitet. Lediglich die 2 Wohneinheiten, die direkt
an der PotmannstraBe geplant sind, sollen zur PotmannstraBe hin entwéssern.

Besonderes Augenmerk ist auf die Entsorgung bzw. Versickerung der Nieder-
schlagswésser zu legen. Im Bereich des Plangebietes ist eine Trennkanalisation
vorhanden, d. h. es gibt einen Regenwasserkanal, in den die Regenwéasser der
StraBenflachen eingeleitet werden kdnnen. Dieser Regenwasserkanal hat jedoch
Kapazitatsprobleme, so dass beabsichtigt ist, nur einen Teil der Regenwésser der
StraBenflachen gedrosselt einzuleiten. Die restlichen Regenwdsser der StraBen-
flachen sollen zentral in der ausgewiesenen Versickerungsmulde innerhalb der
offentlichen Griinflache versickert werden.

Das auf den privaten Baugrundstiicken sowie auf den PrivatstraBen anfaliende
Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern. Im Bodengut-
achten des Ingenieurblros GFP Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg vom
30.04.2004 wurde eine gute Versickerungsfihigkeit des vorhandenen Bodens
festgestelit.
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2. PlanungsmaBnahmen und Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes wird im Be-
bauungsplan gemaB § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GriBe des Plan-
gebietes betrdgt ca. 3,5 ha.

2.2 Baugebiete

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich der kinftigen Wohnbebauung wird insgesamt als allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen. In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe™ und ,Tankstelien® nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Diese Nutzungen sind aufgrund der stadtebaulichen Ziele,
der vorgesehenen Baustruktur und der Lage im Siedlungsgebiet sowie der vor-
handenen und geplanten zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet nicht erwiinscht.

Im Westen des Plangebietes wird ein Kerngebiet festgesetzt, um die vorgesehene
Einzelhandelsnutzung zu ermdglichen. Hier soll ein kleiner Versorgungskern im
Sinne eines Nebenzentrums fiir die umgebende und langfristig geplante Wohnbe-
bauung entstehen, ggf. in Verbindung mit weiteren kerngebietstypischen Nut-
zungen. Aufgrund der geringen GrundstiicksgroBe ware dieses Ziel nicht mit der
Errichtung einer Tankstelle zu vereinbaren. Vergnligungsstatten sind an diesem
Standort ebenfalls nicht erwiinscht, da es sich hierbei lediglich um ein Neben-
zentrum handelt. Das Zentrum Rheinhausens dagegen, in dem solche Nutzungen
bereits in Ansdtzen vorhanden sind, ist aufgrund seiner vorhandenen Strukturen
besser als Standort fiir Vergniigungsstéatten geeignet. Das geplante Kerngebiet
umfasst letztendlich einen Bereich nérdlich und sidlich der Rathausallee und soll
im Sinne des Rahmenkonzeptes die Mdglichkeit schaffen, an zentraler Stelle die
heute dezentral untergebrachten Einrichtungen aus den Bereichen Kultur, Bil-
dung, Sozialwesen, Versorgung, Freizeit und Sport unterzubringen und durch
neue Angebote zu ergénzen.

2.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird fur alle allgemeinen Wohngebiete durch ei-
ne Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 bestimmt. Die Geschossflachenzahl (GFZ)
betrdgt flr die Eigenheimgrundsticke 0,8 und fiir den Geschosswohnungsbau
1,2. Die festgesetzte Dichte und der Nutzungsgrad fir die allgemeinen Wohnge-
biete entsprechen somit dem HéchstmaB, welches die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) flr Wohngebiete festsetzt. Diese Festsetzung 18Bt somit dem zukiinfti-
gen Nutzer eine groBt mogliche Freiheit zur Ausnutzung des Grundstiicks. Stid-
tebaulich gewiinschte Einschrénkungen erfolgen durch die Festsetzung der Uber-
baubaren Grundstiicksflichen und einer MindestgrundstiicksgréBe der Bau-
grundstiicke pro Wohneinheit.

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung werden maximale Trauf- und Gebaude-
hohen festgesetzt, in Verbindung mit einer maximalen Geschossigkeit. Fir die
Eigenheime werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, bei einer maxima-
len Traufhéhe von 6,50m und einer maximalen Geb&udehéhe von 11,50m. Der
Geschosswohnungsbau wird auf 3 Geschosse festgesetzt, bei einer maximalen
Traufhéhe von 9,50m und einer maximalen Gebaudehéhe von 14,30m,
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Im Kerngebiet wird eine Grundflachenzahi von 1,0 festgesetzt, was der in der
BauNVO definierten Obergrenze entspricht. Diese Festsetzung 1aBt somit dem
zukinftigen Nutzer eine groBt mdogliche Freiheit zur Ausnutzung des Grund-
stlicks. Stadtebaulich gewlnschte Einschrédnkungen erfolgen durch die Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Entlang der Rathausatlee soll eine stadtebauliche Kante entstehen. Damit soll
verhindert werden, dass sich auf diesem Grundstiick eine ahnliche Entwickiung
volizieht wie auf dem westlich angrenzenden Grundstiick des Aidi- Marktes, der
durch seine sehr geringe Gebdudehdéhe und seinen groBen Abstand zur StraBe
nicht mehr raumwirksam in Erscheinung tritt. Aufgrund der wichtigen Verbin-
dungsfunktion zwischen den beiden Ortsteilen Rumeln und Kaldenhausen, die die
neue Bebauung an der Rathausallee kinftig erfillen soll, ist eine solche Entwick-
lung stadtebaulich nicht vertretbar. Im Bebauungsplan wird daher fiir den vorde-
ren Bereich des Kerngebietes eine dreigeschossige Bebauung zwingend festge-
setzt. Damit soll erreicht werden, dass auf den eigentlichen Einzelhandelsbetrieb
entlang der Rathausallee noch zwei weitere Nutzebenen fir Bldroraume, Arztpra-
xen oder dhnliche in Kerngebieten zuldssige Nutzungen errichtet werden. Anaiog
zur angrenzenden Wohnbebauung wird die maximale Traufhdhe fir diesen Be-
reich auf 9,50m begrenzt und die maximale Gebaudehéhe auf 14,30m.

Im hinteren Teil des Kerngebietes dagegen wird die Geschossigkeit auf maximal
zwei Vollgeschosse begrenzt. Die Trauf- und Gebaudehéhe werden in Anlehnung
an die Festsetzungen der angrenzenden Eigenheimbebauung auf maximal 6,5m
bzw. 11,50m Uber der fertig ausgebauten Strafle festgesetzt.

Zum Schutz der Nachbarbebauung wird festgesetzt, dass bei Flachddchern die
Gebédudehdhe auf die im Plan festgesetzte Traufhéhe begrenzt wird. Aufgrund
der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Dachformen betrifft dies im
wesentlichen nur das Baugebiet MK1, also den von der Rathausallee abgewand-
ten Teil des Kerngebietes. Hier ist die maximale Gebdudehthe von Gebduden
oder Gebdudeteilen mit Flachdach demnach auf 6,5m begrenzt.

2.2.3 Bauweise

Auf den Eigenheimgrundstiicken werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt.
Diese Festsetzung zielt darauf ab, die bauliche Dichte auf ein stadtebaulich ver-
tragliches MaB zu beschrénken und eine aufgelockerte Bebauung sicherzustellen.
Fur den Geschosswohnungsbau wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies ent-
spricht der gewiinschten Bauform und stadtebaulichen Struktur entlang der Rat-
hausallee.

2.2.4 Baulinien und Baugrenzen

Durch die mehrgeschossige Bebauung entiang der innerortlichen ErschlieBungs-
achse soll diese stdadtebaulich und stadtgestalterisch gefasst werden. Um sicher-
zustellen, dass die Fassung des StraBenraumes insbesondere im Bereich des
stadtebaulich und funktional herausragenden zentralen Bereiches raumwirksam
in Erscheinung tritt wird im Bereich des MK 2 Gebietes (Ladenlokal) eine Baulinie
festgesetzt. Hierdurch ist der Baukdrper entlang der beabsichtigten stédtebauli-
chen Kante zu errichten. Somit wird verhindert, dass die beabsichtigte raumbil-
dende Wirkung durch ein Abriicken der Baukorper von der Rathausallee unterlau-
fen wird.
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Durch die Festsetzungen zur Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und
Terrasseniberdachungen bzw. Terrassenlberdachungen und Wintergérten kann
die Tiefe der Baufenster gering gehalten werden. Damit werden gréBere Vor- und
Rickspringe der Gebdude verhindert, ohne dadurch die vorgenannten unterge-
ordneten Gebdudeteile auszuschlieBen. Durch die Begrenzung dieser Uberschrei-
tungsmoglichkeit auf jeweils nur eine Seite des Baufensters soll eine gestalteri-
sche Einheitlichkeit erzielt werden.

2.2.5 MindestgrundstiicksgréBen

Far die Eigenheimgrundstiicke werden MindestgrundstiicksgréBen von 400m?2 fiir
Einzelhduser und 250m2 fiir Doppelhaushdlften festgesetzt. Ebenso wie die Fest-
setzungen zur Bauweise sollen damit die bauliche Dichte auf ein gewinschtes
stédtebaulich einer lockeren Eigenheimbebauung angepasstes MaB reduziert wer-
den.

2.2.6 Wohneinheiten

Zur Beschrankung der baulichen Ausnutzung auf ein stédtebaulich vertrégliches
MaB wird auf den Eigenheimgrundstiicken die hichstzuldssige Zahl der Wohnun-
gen auf eine Wohneinheit je 499m2 angefangene Grundstlicksfliche begrenzt. So
soll verhindert werden, dass hier eine stérkere, als in der Rahmenplanung fest-
gelegte Verdichtung entsteht. AuBerdem ist eine von dieser vorgesehenen Be-
bauungsdichte abweichende Struktur durch ein hdheres Verkehrsaufkommen mit
der geplanten Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen nicht zu vereinbaren.

2.3 Garagen und Stellplitze

Fir die Eigenheime sind die Garagen bzw. Carports und Stellplitze direkt auf den
Grundstiicken vorgesehen. Sie dirfen nur innerhalb der Baufenster und innerhalb
der Flachen fiir Garagen errichtet werden, um die Garten und Vorgérten mog-
lichst von baulichen Anlagen und Fahrzeugen freizuhalten - aus gestalterischen
Grinden und um Nachbarstreitigkeiten vorzubeugen.

Fur den Geschosswohnungsbau sollen die erforderlichen Stellplitze ebenfalls auf
den Grundstiicken angeordnet werden. Dabei wird differenziert in Standorte fiir
Garagen, Carports und / oder Stellplatze:

* (Garagen werden aus gestalterischen Grinden auBerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksfldchen grundsatzlich ausgeschlossen.

» Westlich der 6ffentlichen Griinflaiche sind entlang der PrivatstraBe Senk-
rechtstellplatze vorgesehen. Carports sind hier aufgrund des engen Stra-
Benraumes und aus Griinden der Verkehrssicherheit ausgeschlossen. Le-
diglich im nérdlichen Bereich und in zwei gréBeren Flachen fur Nebenanla-
gen zwischen der Rathausallee und den Gebduden sind Carports (und al-
ternativ auch Stellpidtze) zuldssig. Die librigen Grundstiicksfiichen sollen
aus gestalterischen Grinden vom ruhenden Verkehr freigehalten werden.

= Ostlich der geplanten Grin- und Wegeverbindung sind jeweils in Anschluss
an die Rathausallee kleinere Stellplatzanlagen vorgesehen. Aus gestalteri-
schen Grinden und aus Griinden der Verkehrssicherheit sind Carports hier
ausgeschlossen. Zusatzlich sind nordiich der Geb&ude Carports (und alter-
nativ auch Stellpldtze) zuldssig. Aufgrund der Ausrichtung der Gebaude ist
eine Anordnung der Terrassen und Balkone im Westen am attraktivsten,
weshalb in diesen Baugebieten konsequent die westliche Grundstucksselte
vom ruhenden Verkehr freigehalten wird.
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Im Kerngebiet sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen weitgehend flr
Stellplatze vorgesehen. Garagen und Carports sind damit lediglich innerhalb der
Baufenster zuldssig. Die Festsetzung des Mindestabstandes von 5m, den Gara-
gen, Carports und Stellplétze im Kerngebiet zur ostlichen Grundsticksgrenze
einzuhalten haben, dient dem Schallschutz und wird im Kapitel ,Immissionen®
erlautert.

2.4 Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die rdumliche Anordnung von Nebenanla-
gen eingeschrénkt. Es sind lediglich Gartenhduser und Gerateschuppen in den
Eigenheimgebieten und Kleinkinderspielpldtze in den Bereichen mit GeschoBwoh-
nungsbau zugelassen. Dadurch wird zum einen die Wahrnehmung im 6ffentlich
einsehbaren Raum berlcksichtigt. Zum anderen werden Nachbarstreitigkeiten
hinsichtlich der Nutzung der riickwartigen Gartenbereiche weitestgehend vermie-
den.

2.5 Verkebr

Die Rathausallee und die PotmannstraBe bzw. Friedhofaliee werden als éffentli-
che Verkehrsflachen festgesetzt. Die innere ErschlieBung des Gebietes wird teil-
weise ebenfalls als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Von der Rathausallee
ausgehend ist eine RingstraBe vorgesehen, die das dstliche Plangebiet erschlieBt.
Lediglich die Wohngebaude westlich der geplanten Grin- und Wegeverbindung
und ca. 4 Wohneinheiten im Nordosten sollen (ber PrivatstraBen erschlossen
werden. Hier werden Geh- und Fahrrechte zugunsten der Aligemeinheit sowie
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstriger festgesetzt.

Durch die Grinflache soll in Nord- Siid- Richtung ein Geh- und Radweg veriau-
fen, diese ist Teil eines zusammenhdngenden Griin- und Wegekonzeptes aus der
Rahmenplanung. Der Weg wird im Bebauungsplan nur ais Hinweis eingetragen,
die genaue Lage wird in der Ausfliihrungsplanung festgelegt. Zwischen der Privat-
straBe im Westen des Gebietes und der RingstraBe im Osten des Plangebietes ist
im Sinne der stadtebaulich gewiinschten Durchlassigkeit des Gebietes ebenfalls
eine fuBlaufige Verbindung geplant.

Um die Verkehrsfunktion der Rathausallee als HauptstraBe sicher zu stellen, wer-
den im Bebauungspian die Zufahrten zu den privaten Grundstiicksflachen einge-
schrankt. Die vorgesehenen Zufahrten sind im Bebauungsplan zeichnerisch fest-
gesetzt.

2.6 Grinordnung

2.6.1 Offentliche Griinflichen

Zwischen der PotmannstraBe und der Rathausallee wird eine dffentliche Grinfla-
che festgesetzt, die eine FuB- und Radwegeverbindung in Nord- Sid- Richtung
aufnehmen soll. Im Norden und Suden wird die ansonsten bandférmige Grinfla-
che an zwei Stellen ausgeweitet. In der nérdlichen Ausweitung ist ein Kinder-
spielplatz der Kategorie B mit einer Nettospielflache von ca. 550m=2 geplant. In-
nerhalb der geplanten Grin- und Wegeverbindung an der Rathausaliee ist eine
Versickerungsmuide geplant.

2.6.2 Festsetzungen zu PflanzmaBnahmen

Das stédtebauliche Konzept zum Bebauungsplan sieht Baumpflanzungen im
Plangebiet vor. Diese dienen sowohl der raumlichen Gliederung und gestalteri-
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schen Aufwertung wie auch einer Verbesserung des Kieinklimas im Gebiet. Vor-
gesehen sind Pflanzungen von Laubbdumen im Bereich der ErschlieBungsstralBBe
und Erganzung der Bdume an der Rathausaliee. Weiterhin sind Baumpflanzungen
im Bereich des geplanten Griinzuges festgesetzt.

Auf den Wohnbauflichen entlang der Rathausallee sind Baumpflanzungen im Be-
reich der privaten Stellplatzanlagen staddtebaulich wiinschenswert, gleiches gilt
fir Baumpflanzungen im Bereich der Stellpldtze des Kerngebietes. In Abstim-
mung mit den Aussagen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu diesem
Bebauungsplan sind die MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen im Textteil
des Bebauungsplanes festgesetzt worden. Weiterhin wurde festgesetzt, dass eine
mindestens 475 gm groBe Fiache, hier vorzugsweise ein Streifen an der nordli-
chen und &stlichen Grundstiicksgrenze, im Kerngebiet mit Strduchern und Bo-
dendeckern zu begriinen ist. Diese MaBnahme dient auch der Abschirmung zu
den angrenzenden Nutzungen. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag macht
Vorschldge fiir die Art der Bepflanzung. Diese werden ebenfails in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes {bernommen. Durch die Einschrénkung der Baum-
arten wird der gewiinschte stddtebauliche Zusammenhang des Siedlungsberei-
ches gestalterisch unterstitzt.

2.6.3 Baumbestand

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
27.11.1987 in der jeweils geltenden Fassung.

2.7 Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an die bestehenden Infrastruktureinrichtungen der offentlichen
Wasser- und Energieversorgung in der PotmannstraBe kann Uber die im Bebau-
ungsplan festgesetzte 6ffentliche Grunflache erfolgen. Alternativ lassen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes auch einen Anschluss an die Rathausallee zu,
was vor allem in Hinblick auf die kinftig geplante Bebauung sidlich der Rat-
hausallee sinnvoll ist. Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen Kanal
(Trennsystem) eingeleitet.

GemaB § 51a Landeswassergesetz besteht eine grundsétzliche Pflicht zur orts-
nahen Niederschlagswasserbeseitigung fiir Grundstiicke, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlos-
sen wurden. Das Plangebiet ist bereits an eine vorhandene Trennkanalisation an-
geschiossen. Aufgrund der bestehenden Kapazititsprobleme des Regenwasser-
kanals ist es aber vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
groBtenteils aus dem Kanal herauszuhalten und innerhalb des Plangebietes zu
versickern. Ein Bodengutachten des Ingenieurbiiros GFP Dr. Gartner und Partner
GbR, Duisburg vom 30.04.2004 hat festgestellt, dass eine gute Versickerungsfa-
higkeit des Bodens gegeben ist.

Lediglich ein Teil der Niederschlagswésser der StraBen (Planstrasse A) soll ge-
drosselt in den vorhandenen Regenwasserkanal in der Rathausallee eingeleitet
werden, wahrend ein anderer Teil in der sldlichen Aufweitung der Grinflache
versickert wird. Die Versickerungsflache wird im Bebauungsplan als Flache fur die
Versickerung von Niederschlagswasser dargestellt. Das auf den privaten Grund-
stiicken und den PrivatstraBen anfallende Niederschiagswasser muss auf den
Grundstiicken selbst versickert werden. Eine entsprechende Festsetzung ist in
den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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Zur Sicherung der Zugénglichkeit der Leitungen durch die Versorgungstriger
werden an zwei Stellen im Plangebiet Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Versorgungstrager festgesetzt.

2.8 Gestalterische Festsetzungen

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Uber die planungsrechtli-
chen Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften (iber die Gestaltung der
baulichen Anlagen. Im Interesse eines stddtebaulichen und architektonischen
Gesamtbildes des geplanten Wohnquartiers und in Hinblick auf eine harmonische
EinflUgung in die Umgebung sind Ordnungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht
einzuhaiten.

Aus diesem Grund werden fiir den Bereich des Bebauungsplanes 6rtliche Bauvor-
schriften gemaB § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (BauO
NRW) erlassen.,

Einfriedungen

Um nachbarschaftliche Streitigkeiten z.B. hinsichtlich méglicher Verschattungen,
ungewunschter Einsichtnahmen oder in Gestaltungsfragen zu minimieren, wird in
allen allgemeinen Wohngebieten die Art der Einfriedung sowie deren Hohe ent-
lang von Nachbargrenzen und an den rickwartigen Gartengrenzen geregelt.

AuBerdem wird festgesetzt, dass auf den Eigenheimgrundstiicken Einfriedungen
in den Vorgartenbereichen nicht zuldssig sind. Diese Festsetzung gewéhrleistet,
dass die StraBenrédume in diesen Bereichen optisch nicht noch weiter verengt
werden. Die Festsetzung dient zugieich auch der Verkehrssicherheit. Eine ent-
sprechende Festsetzung erfolgt auch an der Rathausallee. Die siidlichen Bereiche
der Grundstiicke fiir Geschosswohnungsbau solien zumindest in einer Tiefe von
2m - also bis zur vorderen Grenze der (iberwiegenden Zahl der Baufenster -
vom offentlichen StraBenraum erlebbar sein. Auch diese Festsetzung dient zu-
gleich der Verkehrssicherheit.

Abgrabungen

In den Vorgartenbereichen der Eigenheimgrundstiicke sind Abgrabungen, z.B. fir
so genannte Souterraingeschosse, unerwiinscht, da sie die Gestaitung der gering
bemessenen Vorgartenbereiche im Einflussbereich des éffentlichen Raumes stark
einschrénken.

Firstrichtung

Die Festsetzung der Firstrichtungen folgt den Vorgaben des stidtebaulichen Kon-
zeptes. Demnach ist grundsatzlich eine Traufsténdigkeit der Gebdude zu den in-
neren ErschlieBungsstraBen vorgesehen. Ziel der Festsetzung der Firstrichtungen
ist es, innerhalb des Plangebietes ein harmonisches Gesamtbild zu erzielen. Ge-
rade bei einer Einzelvermarktung der Grundsticke ist eine Vorgabe zu den First-
richtungen wichtig. AuBerdem sollen die relativ engen StraBenrdume in den Ei-
genheimgebieten nicht noch zuséatzlich durch Giebelwénde eingeengt werden.
Entlang der Rathausallee werden im Wohngebiet giebelstiéndige Hauser festge-
setzt. Diese Festsetzung unterstiitzt das stddtebauliche Ziel der Betonung der
Achse entlang der Rathausallee.
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Dachform, Dachaufbauten

Im Bebauungsplan werden in nahezu ailen Baugebieten Satteldacher mit einer
Dachneigung zwischen 30 und 45° festgesetzt. Lediglich im von der Rathausallee
abgewandten Teil des Kerngebietes wird auf Festsetzungen zur Dachform ver-
zichtet, da dieser Teil des Gebdudes zum &ffentlichen StraBenraum hin nicht in
Erscheinung tritt.

Um den optischen Eindruck eines zusatzlichen Vollgeschosses zu vermeiden, sind
Dachaufbauten nur bis zu 50% der Gebaudeldnge zulassig.

Abfallbehilter

Zur Vermeidung optischer Missstande im offentlich einsehbaren Bereich der Vor-
garten sind Abfallbehélter entsprechend der Festsetzung zu verkleiden und zu
begriinen.

3. Flachenbilanz

Entsprechend den Darstellungen des Bebauungsplanes ergibt sich folgende Fla-
chenbilanzierung:

Gesamtflache 3,53 ha 100 %
Kerngebietsflachen 0,63 ha 17,8 %
Wohngebietsflachen Eigenheime 1,45 ha 41 %
Wohngebietsflachen Geschosswohnungsbau® 0,65 ha 18,5 %
(Bauflachen gesamt! 2,73 ha 77,3 %)
offentliche Griinflachen mit Kinderspielplatz 0,18 ha 53%
Flachen fir die Regenwasserversickerung 0,07 ha 2 %
AuBere ErschlieBung (Rathausallee und Potmannstrage) 0,24 ha 6,8 %
Innere ErschlieBung o6ffentlich 0,23 ha 6,7 %
Innere ErschlieBung privat 0,06 ha 1,9 %
(ErschlieBungsflachen gesamt 0,54 ha 15,4 %)

1. ohne private ErschlieBungsstraBen

4. Umweltvertriglichkeit

4.1 UVP-Relevanz

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 1025 - Rumeln - Kaldenhausen - wur-
de bereits am 20.04.2004 durch die Bekanntmachung formal eingeleitet. Demzu-
folge wird das Verfahren auf der Grundlage des BauGB in der Bekanntmachung
vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom
5. Mai 2004 weitergefiihrt. Die Durchfithrung einer ailgemeinen Vorprifung oder
einer Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechend der Anderung des Baugesetz-
buches in seiner Fassung vom 24.06.2004 und des Gesetzes zur Umweltvertrag-
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lichkeitsprifung ist im Rahmen des Verfahrens zur Aufsteliung des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht erforderlich?.

Auch nach den Bestimmungen des BauGB in der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 besteht im Bereich dieses Bebauungsplanes nicht die Notwendigkeit
der Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) oder einer allge-
meinen Vorprifung des Einzeifallis. GemiB Anlage 1 Nr. 18.8 zum UVP-Gesetz
besteht fur ,Stddtebauprojekte flr sonstige bauliche Anlagen" in ,sonstigen Ge-
bieten" (Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaB § 30 BauGB oder unbe-
planter Innenbereich gemat § 34 BauGB) die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer ,allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls®, sofern eine Grundflache von
20.000m?2 erreicht wird. Gemeint ist dabei die Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO, also der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Gber-
deckt werden darf.

Der Bebauungsplan setzt ein Kerngebiet in einer GroBenordnung von ca.
6.000m2 und Allgemeine Wohngebiete in einer GroBenordnung von ca. 21.000m?
fest. Bei einer Grundflachenzahi von 1,0 fir das Kerngebiet sowie 0,4 flr die All-
gemeinen Wohngebiete ergibt sich eine Gesamtgrundfliche von ca. 14.000m?.
Damit wird der im UVP- Gesetz definierte Grenzwert deutlich unterschritten.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur Bewertung der Eingriffs- Ausgleichssituation wurde ein Landschaftspfiegeri-
scher Fachbeitrag erstellt, plan b alternativen, Duisburg, 14.12.2004.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LBP) schidgt zur Minderung des Ein-
griffs Baumpflanzungen im Bereich der Rathausallee, der ErschlieBungsstraBen,
der dffentlichen Griinflachen sowie im Bereich der privaten Stellplatzanlagen auf
den Baugrundstiicken entiang der Rathausallee vor. Der LBP macht Vorschidge
fiir Festsetzungen im Bebauungsplan. Der Bebauungsplan hat diese Vorschlage in
der Form von Festsetzungen zu PflanzmaBnahmen ibernommen.

Unter Berlicksichtigung dieser MinderungsmaBnahmen hat der LBP den Ausgleich
und Ersatz bilanziert, als Bewertungsmethodik wurde die Arbeitshilfe zur Bewer-
tung von Eingriff in Natur und Landschaft, sowie von KompensationsmaBnahmen
des Ministeriums far Stadtentwicklung, Kultur und Sport des Landes NRW, 1996
eingesetzt. Die Bilanzierung schlieBt mit einem Defizit von 23. 389 Punkten. In
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde wird das Defizit durch eine Er-
satzgeldzahlung ausgeglichen, es ergibt sich bei einem Wert von 3,33 € je Wert-
punkte 77.858,00 € Brutto far die Kompensation. (Herstellung und Pflegekos-
ten).

4.3 Immissionen

4.3.1 Larmbelastung

Zur Bewertung der Gerauschsituation im Plangebiet wurde ein Schallgutachten
erarbeitet.(Peutz Consult GmbH, Dusseldorf F 5858-2 vom 21.12.2004). An der
Rathausailee sind die Orientierungswerte gemaB DIN 18005 deutlich Gberschrit-

1 Rechtsgrundlage des vorliegenden Bebauungspianes ist das BauGB in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I 5. 241 4) unter Anwendung der Uberleitungsvor-
schriften der §§ 233 und 244.
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ten. In geringerem MaBe sind auch Immissionsbelastungen aus dem Kerngebiet
im Westen des Plangebietes zu erwarten, vom Parkplatz und der Anlieferung des
geplanten Einzelhandelsbetriebes ausgehend.

Auf den Verkehrsiarm wird im Bebauungsplan durch Festsetzung von Schall-
schutzklassen zur Dammung der Fenster und Fassaden reagiert. Ein weiteres Ab-
riicken der Bebauung von der StraBe oder das Errichten einer Schallschutzwand
sind hier stadtebaulich nicht vertretbar, da die neue Bebauung an der Rathausal-
lee ein Bindeglied zwischen den beiden Ortsteilen Rumein und Kaldenhausen bil-
den soll. Dies ist sowohl in gestalterischer als auch in funktionaler Hinsicht nur
maoglich, wenn ein direkter Bezug der Bebauung zur StraBe besteht.

Mit der Festsetzung von Schallschutzkiassen wird sichergestelit, dass die Orien-
tierungswerte innerhalb der Geb&dude bei geschlossenen Fenstern eingehalten
sind. Die Schallschutzfestsetzungen sind auf die maximalen Schallbelastungen
wihrend der Hauptverkehrszeiten ausgerichtet. Ein Offnen der Fenster und eine
Nutzung der Balkone ist in den verkehrsérmeren Zeiten aber durchaus mdglich.
Zusitzlich wird fur Schlafrdume und Kinderzimmer die dicht an der Rathausallee
liegen eine schallgedammte Luftung vorgeschrieben.

Der Gewerbeldrm wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung eines flachenbe-
zogenen Schallleistungspegels (IFSP) auf ein wohnvertragliches MaB reduziert.
Als zusiitzliche MaBnahme wird ein Mindestabstand der Stellplétze des Einzelhan-
delsbetriebes zur ostlichen Grundstiicksgrenze von 5m festgesetzt.

4.3.2 Aitlasten

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes liegen laut zustdndigem Fachamt keine
Anhaltspunkte fiir Altablagerungen bzw. Altstandorte vor.

Aufgrund eines Hinweises des zustandigen Fachamtes auf Anhaltspunkte flir das
Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung durch Staubimmissionen im ge-
samten Plangebiet wurde eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Wie aus der
_Bodenuntersuchung in Anlehnung an die Bundes- Bodenschutz und Altlasten-
verordnung (BBodSchV)" des Ingenieurbiiros fir Geotechnik GFP Dr. Gartner und
Partner GbR, Duisburg vom 28.07.2004 hervorgeht, wurden bei allen untersuch-
ten Parametern die Prifwerte fir ,Wohngebiete", ,Kinderspielflichen™ und ,A-
ckerbau / Nutzgérten® deutlich unterschritten. Die ermittelten Schadstoffgehalte
liefern laut Gutachter keine Hinweise auf bedeutsame Verunreinigungen durch
Schwermetalle und PAK n. EPA und lassen daher keinen weiteren Handlungsbe-
darf erkennen.

5 Sonstiges

Bodendenkmale

Die bei Bodenbewegungen auftretenden arch&ologischen Bodenfunde und -
befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit, sind gem&B Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land
Nordrhein - Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Méarz 1980 un-
mittelbar dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder dem Amt fir
Stadtentwicklung, Planung und Denkmalschutz der Stadt Duisburg zu melden.
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Grundwasserstand

Der hichste zu erwartende Grundwasserstand betragt im Plangebiet ca. 25,10m
. NN und liegt dabei nur ca. 1 - 2,5m unter der Geldndeoberkante des natirli-
chen Gelindes. Dies ist bei der Planung von Gebduden und Sickeranlagen zu be-
riicksichtigen. Zur Orientierung sind in der Planzeichnung die natirichen Gelan-
dehéhen sowie die geplanten StraBenhdhen dargestelit.

Aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht sind kénnen grundsétziich
keine Sickerschichte fur die Entsorgung von Dachniederschlagswasser verwen-
det werden. Das Regenwasser muss (ber Mulden oder Rigolen zur Versickerung
gebracht werden. Unterkellerte Geb#ude kénnen nur errichtet werden, wenn sie
als ,weiBe Wanne" bzw. wasserdicht ausgefiihrt werden.

Sofern die Bautétigkeiten in eine Phase hoher Grundwassersténde fallen, ist hin-
sichtlich der Ausschachtungsarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich, um
zu vermeiden, dass ein Eintrag wassergefahrdender Stoffe in das Grundwasser
stattfindet. Da im unmittelbaren Bereich des Baugebietes keine Gewésser fir die
Ableitung der zutage geforderten Grundwésser zur Verfugung stehen, ist die
Wiedereinleitung in den Grundwasserleiter bzw. in den stadtischen Regenwasser-
kanal unabdingbar. Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Bei
einer Einleitung des Grundwassers in den stadtischen Regenwasserkanal ist mit
zusétzlichen Kanalbenutzungsgebiihren zu rechnen.

Zentrale Versickerungsanlagen sind dort vorzusehen, wo laut Bodengutachten
die Durchléssigkeitsbeiwerte des Bodens moglichst hoch sind. Alternativ hierzu
sind bodenverbessernde MaBnahmen (Austausch von Boden) vorzunehmen,

Bodenschutz

In dem Fall, dass Bodenmaterial zur Herstellung einer durchwurzeiten Boden-
schicht oder zur Aufbringung auf eine durchwurzelbare Bodenschicht von auBer-
halb in das Plangebiet gebracht wird, hat dieses Bodenmaterial den Vorsorgewer-
ten gemiaB Ziffer 4, Anhang 2 der Bundes- Bodenschutzverordnung, BBodSchV,
zu entsprechen. Der analytische Nachweis ist der Unteren Bodenschutzbehdrde
vorzulegen.

Kampfmittel

GemaB Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes wurden in den Luftbildaus-
wertungen keine Hinweise auf Kampfmittel gefunden. Dennoch kann nicht aus-
geschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erdarbeiten
sind daher mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten Kampfmittel ge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umge-
hend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu benachrich-
tigen.

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher groBerer Bohrungen (z. B. Pfahigriindung)
sind Probebohrungen (70 bis 120mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren)
zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.
Danach hat eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen
Sonden zu erfoigen. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufGhren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen
wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregie-
rung Disseldorf zu benachrichtigen. Soliten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt wer-
den, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrptan zur Verfiigung zu stellen.
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6. Auswirkungen auf Grund und Boden

GemaB den Bestimmungen des § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Aufgrund der Festsetzungen und der Minimierung der
StraBenquerschnitte wird die Versiegelung von bisherigen Freiflachen so gering
wie moglich gehalten.

7. Grundsitze fiir soziale MaBnahmen

Die Realisierung der Ma8nahmen dieses Bebauungsplanes greift nicht in die be-
stehende Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Le-
bensumstinde der im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen sind
nicht gegeben. Daher sind MaBnahmen nach § 180 BauGB nicht erfordertich.

8. Kosten

Sowohi die Planung, als auch die Durchfilhrungskosten der stadtebaulichen MaB-
nahmen innerhalb dieses Plangebietes werden von den jetzigen Grundstiicksei-
gentiimern, bzw. den Vorhabentragem, im Rahmen stidtebaulicher Vertrage
tbernommen. AusbaumaBnahmen an der PotmannstraBe zur Anbindung des
Spielplatzes sowie der Lickenschluss des Gehweges an der Rathausallee zwi-
schen der éstlichen Plangebietsgrenze und der DorfstraBe werden von der Stadt
Duisburg finanziert. Die Mittel missen bereitgestelit werden.
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1025 — Rumeln-Kaldenhausen -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 26.09.2005 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 11.04.2005 bis 13.05.2005¢einschlieBlich &ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 15.03.2006

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Vermerk f, Begrindung.doc




