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Drucksache Nr.
1954/3

Datum

LU U904

BESCHLUSSVCRLAGE 6ffentlich
Beratungsfolge 8itzungstermin
Bezirksvertretung Hamborn 04.03.2004
(Mitteilung)

Bezirksvertretung Meiderich/Beeck 11.03.2004
{Anhérung)

Busschuss flr Umwelt und Grinflichen 15.03.2004
(Mitteilung)

Russchuss f. Planung

u. Stadtentwicklung 22.03,2004
Rat der Stadt 01.04.2004

Batreff
Bebauungsplan Nr.
Strafle, Beecker Strafle und Werksbahn

hier: A)

1026 - Beeck - fir einen Bereich zwischen Hamborner

Entscheidung dber Bedenken und Anregungen (&ffentliche BAuslegung)
B) Aktualisierung der Begrindung

C) Erganzung der 4rtlichen Bauvorschriften

D) Satzungsbeschluss

Baeschlussentwurf

A) Uber die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1026 - Beeck - im Rahmen
der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und Anregungen wird

wie folgt entschieden:

1. Der Anrequng der Stadt Krefeld

a) den Umfang des zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiments
auf 10 % der Verkaufsfliche bzw. maximal 2.500 gm Verkaufsfla-

che zu begrenzen,

Beratungsergebnis

Fortsetzung Beschlusgsentwurf 8. 3

Gremium

Sitzung am TOP

Berichterstatter in der Sitzung des Rates: Ratsmitglied
2 der Geschaftsordnung des Rates)

{nach § 7 Abs.
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FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN - in EUR - JA siehe Begrindung Seite 47
VERWALTUNGSHAUSHALT
Haushaltsstelle Einnahmen Ausgaben einmalig wieder-
Betrag +/- Betrag +/- kehrend
’===----===:==E-===========E=-=====ﬂ===--=========ﬂ=======’==l==-==========
VERMOGENSHAUSHALT Mafnahmen-Nr.
Gesamtkosten*/Mehrkosten* {chne VKP): Objektbez. Cesamteinm./
Mehreinnahmen:
Eigenanteil (Kreditbedarf): jahrl. Folgelasten
nach Fertigstellung:
=--=========‘====ﬂ==---B--=I=======B=======I=-B=========================8==
SONSTIGE INFORMATIONEN
- Zusdtzlicher Finanz*-/Kredit*-Bedarf ja nein
- Finanzierung durch Austausch ja nein (ggfs. erliut.)
- Auswirkungen auf Stellenplan ja nein
- Objektbez. Einnahmen aus Férderprogramm ja nein Programm:
- Folgelasten in Finanzplanung enthalten ja nein
Erlauterungen:
====B===EB===-=-=-=====BS=B’BII-IIB======-==8======B============-=-IBBB====
VERANSCHLAGUNG DER MITTEL (VWH*/VMH*)
Entwurf Laufend. HHJahr Finanzplan*/Investitionsprogramm
HH-Plan Ansatz VE 20 20 20 Rest ab 20
Nachtrag EUR EUR EUR EUR EUR EUR {VMH)
E
I Bedarf
N
N veranschl.
A
H noch nicht
M veranschl.
E e T CEEEE S IE T E TS N T A T N S N S SN E O E IS =TI IRITEEEIEISSESSS
A Bedarf
U
S veranschl.
G
A noch nicht
B veranschl.
E
zusitzlich werden % Verw.kostenpauschale verrechnet = EUR

Zieling Dressler
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Fortsetzung Beschlussentwurf

.

wurde mit der Stellungnahme unter Punkt 1. a) der Problembeschreibung
bereits gefolgt.

b) in den Untersuchungen der zu erwartenden Auswirkungen die Stadt
Krefeld statt in Zone III in die Zone II einzuordnen und die sich

dadurch ergebenden Ruswirkungen erneut zu untersuchen

wird mit der Stellungnahme unter Punkt 1. b) der Problembeschreibung
nicht gefolgt.

Der Anrequng des Landesbetriebes Strafenbau Nordrhein-Westfalen

die &rtlichen Bauvorschriften dahingehend zu erganzen, Werbung mit
Wirkung zu Autobahn in der Anbaubeschrankungszone (100 m) auszuschliefien

wird mit der Stellungnahme unter Punkt 2. der Problembeschreibung ge-
folgt.

Die bereits im Rahmen der Trigeranhdrung vorgebrachten und in vollem

Umfang weiter aufrecht erhaltenen Bedenken und Anregungen des Bundes fiir
Umwelt und Naturgchutz (BUND)

a) gegen die Zerstdrung des Waldgebietes, da es nach Meinung des BUND
auch zerstdorungsfreie Mdoglichkeiten zur Sanierung der Flache gibt,

werden mit der Stellungnahme unter Punkt 3. a) der Problembeschreibung
zurickgewiesen,

b) gegen die Sanierung des Altstandortes sowie gegen die Platzierung
der geplanten Grundwasserreinigungsanlage auf der Grinfliche, ohne
einen Sanierungsplan zu haben

werden mit der Stellungnahme unter Punkt 3. b) der Problembeschreibung
zurtckgewiesen,

c) gegen die in der Begrindung angegebene naturferne Bepflanzung mit
der Forderung nach einer Eingrinung mit héherwertigem Griin sowie
einer Dachbegrinung

werden mit der Stellungnahme unter Punkt 3. ¢} der Problembeschreibung
zuriickgewiesen,

d) bei der Bepflanzung mit Geh&lzen ausschliefflich einheimische Arten,
wie in der Liste des Beirates der Unteren Landschaftsbehdérde zu
verwenden und dementsprechend die Artenliste in der Begriindung zu
tberarbeiten

wird mit der Stellungnahme unter Punkt 3. d) der Problembeschreibung
gefolgt,

e) das auf dem Bebauungsgelande anfallende Regenwasser nach einer
entsprechenden Vorbehandlung der Alten Emscher in Duisburg zu-
zuleiten



B)

Q)

D)
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wird mit der Stellungnahme unter Punkt 3. e) der Problembeschreibung
nicht gefolgt.

f) die geplante 4ffentliche Grinflache - Parkanlage - als "Fl&che zum
Schutz von Natur und Landschaft" auszuweisen sowie die Einrichtung
einer Brachflache mit Pflege

wird mit der Stellungnahme unter Punkt 3. £} der Problembeschreibung
nicht gefolgt,

gl dage die Kompensation des Eingriffs vollstaéndig erfolgt ist und die
Gehdlzstrukturen auf der Fliche der Schlackenaufbereitung bei der
Kompensation nicht angerechnet werden kdnnen

werden mit der Stellungnahme unter Punkt 3. g) der Problembeschreibung
zuruckgewiesen,

h) bei der Ersatzaufforstung in der Ruhraue zu prifen, ob es sich bei
der Flache um die geschitzte Brachfladche Nr. 2.1.16 handelt, diese
zu erhalten bzw. eine entsprechend grofie Ersatzfllche an anderer
Stelle festzusetzen

wird mit der Stellungnahme unter Punkt 3. h) der Problembeschreibung
nicht gefolgt.

Die Absichtsbegrindung gemaft § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird
aufgrund des Sachstandes des Bebauungsplanverfahrens aktualisiert.

Die aktualisierte Absichtsbegriindung wird als Entscheidungsbegrindung
gemas § 9 Abs. 8 Satz 1 BauGB libernommen.

Die &6rtlichen Bauvorschriften unter Punkt b) werden aufgrund von An-
regungen wie in der Anlage aufgefihrt, erganzt.

Als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 1026
- Beeck - fiir einen Bereich zwischen Hamborner Strafie, Beecker Strafe
und Werksbahn mit der Begrindung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 1026 - Beeck - ist gemdf § 10 Abs. 3 BauGB mit der
Begrindung zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Der Beschluss sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in den Bebauungsplan
sind ortsiiblich bekannt zu machen.

Bei dieser Bekanntmachung ist auf die Rechtsfolgen hinzuweisen, die sich
aus den Bestimmungen der §§ 44 Abs. 3, 4 und 215 Abs. 1 BauGB sowie aus
§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen ergeben.

(V/61)
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Problembeschreibung/Begriindung:

Die Bezirksvertretung Meiderich/Beeck hat am 25.01.2001, der Ausschuss fir
Planung und Stadtentwicklung am 12.02.2001 und der Rat der Stadt am
05.03.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1026 - Beeck - beschlos-
sen (DS 1954).

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 17.09.2002 der Bezirksvertretung
Meiderich/Beeck vorgelegt (DS 1954/1}.

Gleichzeitig fand im Rahmen dieser dffentlichen Sitzung die Beteiligung der
Birgerinnen und Birger an der Bauleitplanung gemaRf § 3 Abs. 1, Satz 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) - zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Ein-
wohner gemif § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) statt.

Die Bezirksvertretung Meiderich/Beeck hat in ihrer Sitzung am 17.09.2002 dem
Bebauungsplan-Entwurf zugestimmt.

Die Niederschrift Uber die Blrgerbeteiligung ist der Begrindung als Anlage
beigefigt.

Die Anhérung der Trager &ffentlicher Belange gema® § 4 BauGB ist abgeschlos-
sen.

Die Bezirksvertretung Meiderich/Beeck hat am 18.09.2003, der Ausschuss fir
Planung und Stadtentwicklung am 02.10.2003 und der Rat der Stadt am
16.10.2003 lber die wdhrend der Triageranhdrung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen entschieden.

Gleichzeitig wurde in diesen Sitzungen die &ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes beschlossen (DS 1954/2).

Die Offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 17.11.2003 bis zum
19.12.2003 einschliefflich.

Uber folgende, wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen ist zu entscheiden:

1. Stadt Krefeld, FB 61, Konrad-Adenauer-Platz 17, 47792 Krefeld

2. Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen, Niederlassung Krefeld,
Postfach 101 352, 47713 Krefeld

3. Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NW e.V. {BUND)
Merowinger Strafe 88, 40225 Disseldorf

Die Bedenken und Anregungen werden wie folgt begriindet bzw. von der Ver-
waltung beurteilt:
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Die Stadt Krefeld, FB 61 regt an

a)

b}

den Umfang des zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiments auf
10 % der Verkaufsfliche bzw. maximal 2.500 gqm Verkaufsflache zu
begrenzen,

in den in der Begrindung aufgefiihrten Untersuchungen der zu er-
wartenden Auswirkungen die Stadt Krefeld aufgrund der verkehrlichen
Anbindung des SO-Gebietes und des geplanten IKEA-Standortes statt
in Zone III in Zone Il einzuordnen und die sich dadurch ergebenden
Buswirkungen erneut zu untersuchen.

Stelluﬁgnahme der Verwaltung

zu 1. a)

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1026 - Beeck - unter Punkt 4.2
Sonstiges Sondergebiet sowie in den Textlichen Festsetzungen unter 1. b)
Gliederung des Sondergebietes und auf der Planunterlage selbst sind die
maximal zuldssigen Verkaufsflichen fir das Sondergebiet wie folgt fest-
gesetzt:

1.

Mdbelfachmarkt mit max. 25.000 gm Gesamt-Verkaufsfliche

Von dieser Gesamt-Verkaufsflache dirfen

- das Kernsortiment (M&bel, Einrichtungen) bis zu 1B.500 gm
Verkaufsfliche,

- die Randsortimente
- Farben, Lacke, Tapeten
- Bodenbelage, Auslegware
- Fliesen, Sanitir, Keramik
- Pflanzen
- Beleuchtungszubehdr + Lampen
- Bettwaren
- Gardinen/Zubehdr
- Bilder/Kunstgegenstinde, Aufbewahrung, Blrozubehdr
- Kunstgewerbe
- Glas, Porzellan, Keramik
- Haushaltswaren, Kichenbedarf
- Spielwaren
- Haus- und Heimtextilien

bis zu 6.250 gm Verkaufsflache und

- die nahversorgungsrelevanten Sortimente (Lebensmittel/
gchwedische Spezialit&ten) bisg zu 250 gm Verkaufsflache

betragen.

Die im Randsortiment aufgefihrten Sortimente bzw. -gruppen dirfen

im Einzelnen die Grenze zur CGrofflachigkeit nicht dberschreiten.
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2, Baumarkt/Gartencenter mit max. 13.000 gm Gesamt-Verkautsgfliche
Von dieser Gesamt-Verkaufsfliche darf

- das Kernsortiment bis zu 9.000 gm Verkaufsflache und
- das Randsortiment bis zu 4.000 gm Verkaufsflache

betragen.

Die dem Randsortiment zugeordneten Sortimente bzw. -gruppen durfen
im Einzelnen die Grenze zur Grofflachigkeit nicht {berschreiten.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind génzlich ausgeschlossen.

Bezogen auf die jeweiligen Gesamt-Verkaufsflachen zu 1. und 2. wird der
Umfang des nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimentes gem. Nr.
3.1.2.3 des "Einzelhandelserlasses" vom 07.05.1996 auf max. 10 % der
zulasgigen Verkaufsflachen festgesetzt/begrenzt.

Die hier getroffenen Festsetzungen entsprechen der Anregung der Stadt
Krefeld, den Umfang des zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiments
auf 10 % der Verkaufsflache bzw. maximal 2.500 gm Verkaufsfliche zu
begrenzen.

Der Anregung ist somit bereits gefolgt worden.
Z2u 1. b

FGr den Bereich des geplanten Vorhabens ist eine Markt- und Standortun-
tersuchung erstellt worden, um zu priifen, inwieweit durch die geplante
Ansiedlung raumordnerische und st&dtebauliche Auswirkungen auf die

Regionen am Niederrhein bzw. das Oberzentrum Duisburg zu erwarten sind.

Das voraussichtliche Einzugsgebiet wurde im Rahmen der Untersuchung
unter Berlckeichtigung der Standorte anderer bestehender IKEA-Hiuser in
Nordrhein-westfalen sowie in den Niederlanden (Fssen, Dlusseldorf,
Kaarst, Nijmegen) festgelegt und in Anlehnung an die Intensitat der
Kundenbeziehungen und die Verwaltungsgliederung des Raumes in drei Zonen
unterteilt.

Unter diesen Kriterien wurde die Stadt Krefeld nicht in das Kerneinzugs-
gebiet (Zome I + II} mit einbezogen, da die fiir die Zone III und auRer-
halb dieses Bereiches zu erwartenden Umsatzverluste gréfitenteils auf die
IKEA-Filialen Kaarst, Essen, Disseldorf und Nijmegen entfallen.

Auch aufgrund der verkehrlichen Anbindungen ist die Stadt Krefeld eher
dem Einzugsbereich der bereits bestehenden IKEA-Markte in Kaarst und
Disseldorf zuzuordnen.

Basierend auf der Marktanteilsberechnung der Untersuchung wird deutlich,
dass aufgrund der insgesamt nur geringen Anteile trotz der z.T. gege-
benen Zentrenrelevanz selbat in Zone I und II des Einzugsgebietes gene-
rell mit keinen raumordnerischen oder stadtebaulichen Wirkungen zu
rechnen ist.
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Insgesamt hat die Analyse der Umsatzverteilung sowie die Bewertung dex
Wettbewerbswirkungen unter raumordnerischen bzw. stadtebaulichen Aspek-
ten ergeben, dass sich das Vorhaben IKEA problemlos in das zentraldrt-
liche Gefiige der Region Niederrhein einpasst und auch keine unmittel-
baren Auswirkungen auf die Versorgungsfunktionen innerstadtischer Ein-
kaufslagen in Duisburg oder in den umliegenden Ober- oder Mittelzentren
hat.

Damit ergibt sich keine Notwendigkeit, die Stadt Krefeld in die Zone II
einzuordnen und die sich dadurch ergebenden Auswirkungen erneut zu
untersuchen.

Der Anregung soll nicht gefolgt werden.

Der Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalem regt an,

die &rtlichen Bauvorschriften dahingehend zu erganzen, Werbung mit
Wirkung zur Autcbahn in der Anbaubeschra&nkungszone ({100 m) auszu-
schlieRen, da dies unerwinscht sei.

Stellungnahme dar Verwaltung

Die &rtlichen Bauvorschriften in der Begrindung sowie auf der Planunter-
lage werden unter Punkt b) so ergdnzt, dass

- Lichtwerbung in grellen Farben, bewegtem oder wechselndem Licht,
mit Wirkung zur Autobahn innerhalb der Anbaubeschriankungszone
(100 m) unzulissig ist.

- Innerhalb der Utberbaubaren Grundsticksfliche, auRerhalb der Anbaube-
schrinkungszone (100 m) ein Werbeturm mit einer maximalen HOhe von
45 m sowie einer Schriftzughdhe von max. 4 m zuldssig ist.

Dariiber hinaus wird der zustindige Landesbetrieb Strafenbau NRW beil
Vorhaben im Bereich der Schutzzonen im Rahmen des folgenden Bauantrages
von der Stadt Duisburg beteiligt bzw. um Stellungnahme gebeten.

Der Anregung soll damit gefolgt werden.
Der Bund fiir Umwelt und Naturschutz (BUND

hilt die bereits im Rahmen der TraAgeranhdrung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen in vollem Umfang weiter aufrecht und

a) hat, wie bereits zum GEP und FNP-Verfahren geduflert, weiterhin
Bedenken gegen die Zerstdrung des Waldgebietes, da die klimatischen
und bioklimatischen Eigenschaften sowie die Lebensraumfunktionen
fir Pflanzen und Tiere verloren gehen, der Bodenbildungsprozess
beendet und die biotische Funktion des Bodens beseitigt wird.

Der BUND ist der Meinung, dass es auch zerstdérungsfreie Mbglich-
keiten zur Sanierung der FlAche, z. B. eine hydraulische Sanierung
gibt-und ein 20 Jahre alter Wald nicht einfach an anderer Stelle
ersetzbar ist, da es mindestens diese Zeit dauert, bis diese Ersatz-
flache den okologischen Wert des gerodeten Waldes erfdllen kanmn,



b)

<)

e

d}

]

a)

h)
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hat Bedenken bezliglich der Sanierung des Alstandortes, da der
Bebauungsplan hier nach seiner Auffassung ausgesprochen unklar
bleibt und bereits ein Standort fir die Anlagen zur Grundwasserrei-
nigung auf der siiddstlichen GrinflAche reserviert ist, ohne einen
Sanierungsplan zu haben und zu wissen, ob dieser Standort {iberhaupt
geeignet ist. Der BUND lehnt die Platzierung der geplanten Sanie-
rungsanlage auf der Grinfliche ab und ist der Meinung, dass es
Méglichkeiten geben muss, die Anlage in die vorhandene Bebauung zu
integrieren, zumal vorstellbar ist, dass Teile dieser Anlage unter-
irdisch installiert werden bzw. werden kénnen. Sollte diese Verlage-
rung nicht méglich sein, so ist die Flicheninanspruchnahme nach dem
Landechaftsgesetz auszugleichen,

hat Bedenken gegen die nach den Aussagen in der Begrindung zum
Bebauungsplan angegebene naturferne Bepflanzung mit kleinkrenigen
Baumen und die Begrlinungsmafnahmen, die eine s¢ geringe Wertigkeit
haben, dass sie nicht als Minderungsmafnahmen angerechnet werden
kénnen.

Der BUND ist der Meinung, dass es Mdglichkeiten zur vertraglichen
Begriinung der Flache gibt bzw. diese nicht naturfern zu gestalten
und fordert die Eingrinung mit hdéherwertigem Griln sowie eine Dachbe-
griinung zur Minimierung der anfallenden Regenwassermengen ungd
zumindest minimalen Verbesserung des Eingriffes in das Kleinklima,

regt an, bei der Bepflanzung mit Gehdlzen ausschliefilich einhei-
mische Arten zu verwenden, wie in der Liste des Beirates der Unte-
ren Landschaftgbehdrde zusammengestellt und dementsprechend die
Artenliste in der Begriindung zu Uberarbeiten. In den Randbereichen
wird eine Krautbepflanzung bzw. Aussaat von Wiesenblumen fir 8ko-
logisch deutlich hdherwertiger als die bislang geplante Bepflanzung
gehalten,

regt an, das auf dem Bebauungsplangeladnde anfallende Regenwasser
nach einer entsprechenden Vorbehandlung der alten Emscher in Duis-
burg zuzuleiten,

regt die Ausweisung der geplanten dffentlichen Grinfliche - Park-
anlage - als "Fliche zum Schutz von Natur und Landschaft” sowie die
Einrichtung einer Brachfliche mit Pflege an, um hier ein MindestmaR
an Ausgleich fiUr die Rodung dieser Flache zu erreichen,

hat Bedenken beztGglich der Kompensation deas Eingriffes, da im
Umweltbericht keine GréSenangaben ilber Eingriffs- und Ausgleichsflia-
chen gemacht werden und zweifelt die vollstandige Kompensation an,
mit der Bitte um Zustellung der UVS und des LBP flir eine endgliltige
Stellungnahme. Weiter wird ausgefiihrt, dass die Fléche der
Schlackenaufbereitung Gehélzstrukturen aufweist, die bei der Kompen-
sation nicht angerechnet werden kénnen.

regt an, bei der Ersatzaufforstung in der Ruhraue zu prifen, cb es
sich bei der Fliche um die nach dem Landschaftsplan geschiitzte
Brachflache Nr. 2.1.16 oder Teile derselben handelt, fiir deren
Erhalt pladiert wird.
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Des Weiteren sollte die reduzierte Wertsteigerung berilicksichtigt
bzw. eine entsprechend grofie Ersatzbrachfléiche an anderer Stelle
festgesetzt werden.

SBtellungnahme der Verwaltung

tber die bereits vom Rat der Stadt Duisburg in seiner Sitzung am
16.10.2003 entschiedenen Bedenken und Anregungen des Bundes fir Umwelt
und Naturschutz

zZu 3. a

Die fiur die Ansiedlung der Firma IKEA sowie eines Baumarktes/Garten-
centers vorgesehene Flache der ehemaligen Kokerei Thyssen 4/8 steht noch
unter Bergaufsicht.

Eine andere als eine bergbauliche Nutzung des Geldndes ist daher erst
mdéglich, wenn vom zustidndigen Bergamt das Ende der Bergaufsicht fest-
gestellt worden ist. Grundsatzlich hat der Bergwerksunternehmer gem.
Bundesberggesetz fiir die Einstellung des Betriebes einen Abschlussbe-
triebsplan aufzustellen, dessen Zulassung durch das Bergamt erst er-
folgen kann, wenn der Schutz Dritter von den durch den ehemaligen Be-
trieb verursachten Gefahren fiir Leben und Gesundheit und fir andere
Schutzgiiter sowie die Wiedernutzbarmachung der Oberfléche sichergestellt
ist.

Das zur Sanierung des Grundstiickes erforderliche Abschlussbetriebsplan-
verfahren zwecks Entlassung der Flaiche aus dem Bergrecht ist vom Berg-
werksunternehmer nach den Vorschriften des Bundesberggesetzes durch-
zufihren.

Damit nicht nur der Schutz Dritter vor den durch den ehemaligen Betrieb
verursachten Gefahren fir Leben und Gesundheit Dritter und fir andere
Schutzgiiter, sondern auch die Wiedernutzbarmachung der Oberflache fur
eine héherwertigere Nutzung - der Ansiedlung von IKEA und eines Baumark-
tes/Garatencenters - sichergestellt werden kann, wurde vom Grundstiicks-
eigentimer eine darauf ausgerichtete Sanierungsplanung erstellt, nach
dem die Sanierung der Fliche im Rahmen des Bergrechtes erfolgen soll.

Diese Sanierungsplanung sieht einen grofirdumigen Bodenaustausch auf
nahezu dem gesamten Grundstick und die Entsorgung von kontaminiertem
hushub sowie eine entsprechende Verdichtung/Versiegelung der Flache vor,
um den Niederschlagswassereintrag zu minimieren und sc weitere Verunrei-
nigungen des Grundwassers méglichst gering zu halten.

Rug diesen Grinden wurde der Wald auf der gesamten Flache im Rahmen des
bergrechtlichen Verfahrens beseitigt. Der Umfang der dadurch erforder-
lichen Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen und -flichen ist mit dem
zustandigen Staatlichen Forstamt Wesel, Untere Forstbehdrde, abgestimmt
und im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung berGcksichtigt worden.

Die vorgeschriebenen Antrage zur Erstaufforstung gem. Landesforstgesetz
NRW wurden bei der Unteren Forstbehdrde in Wesel gestellt. Die ent-
sprechenden Genehmigungen des Staatlichen Forstamtes zur Erstaufforstung
liegen bereits vor.
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Die Bedenken sollen zuriickgewiasen werden.

zu 3. b)

Fir die unter Bergaufsicht stehende Fliche der ehemaligen Kokerei 4/8
ist eine andere Nutzung erst moéglich, wenn vom zust&ndigen Bergamt das
Ende der Bergaufsicht festgestellt wurde.

Die Zulassung eines nach Bundesberggesetz dafiir aufzustellenden Ab-
schlussbetriebsplanes kann jedoch erst erfolgen, wenn

1. der Schutz Dritter vor den durch den ehemaligen Betrieb verur-
sachten Gefahren fir Leben und Gesundheit Dritter und fir andere
Schutzgliter sowie

2. die Wiedernutzbarmachung der Oberfliche in der vom eingestellten
Betrieb in Anspruch genommenen Flache

sichergestellt sind.

Hierzu sind bis zum Jahr 1993 umfangreiche Boden- und Grundwasserunter-
suchungen durchgefihrt und dabei festgestellt worden, dass sowohl der
Boden als auch das Grundwasser zum Teil erheblich mit Schadstoffen
belastet sind.

Von den damaligen Gutachtern wurden darum folgende Sanierungsmafnahmen
vorgeschlagen:

1. Fir eine einfache Form der Folgenutzung wie z. B. Grinnutzung, ist
die gesamte Betriebsflache mit sauberem Boden in einer M&chtigkeit
zwischen 0,3 und 1,0 m zu Uberdecken.

2, Dae Grundwasser ist in einem Grundwasserbrunnen zu heben und einer
Grundwasserreinigungsanlage zuzuftihren.

Damit nicht nur der Schutz Dritter vor den durch den ehemaligen Betrieb
verursachten Gefahren fGr Leben und Gesundheit Dritter und fiir andere
Schutzgiter, sondern auch die Wiedernutzbarmachung der Oberfliche fir
eine hdherwertigere Nutzung - der Ansiedlung von IKEA und eines Baumark-
tes/Baucenters - sichergestellt werden kann, wurde vom Grundstilicks-
eigentlimer eine darauf ausgerichtete Sanierungsplanung erstellt, nach
dem die Sanierung der Flache im Rahmen des Bergrechtes erfolgen soll.

In diesem Sanierungsplan ist die Behandlung der Altlasten auf dem Grund-
stick und die Sanierung im Zuge der Bodenaufbereitung fir die geplante
Baumafnahme sowie der Standort fir die zukinftige Grundwasserreinigungs-
anlage geregelt.

Der Sanierungsplan ist dem zust&ndigen Bergamt vorgelegt und die Ergeb-
nisse in das weitere Verfahren sowie die Umweltvertriglichkeitsprifung
mit eingeflossen. Die Mafnahmen zur Sanierung der Altstandorte werden
nach dem Sanierungsplan durchgefihrt.

Der Standort fdr die Anlagen zur Grunwassersanierung in der &ffentlichen
Grunflache ist entsprechend dem Sanierungsplan sowie aus technischen,
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logistischen sowie gestalterischen Grinden an dieser Stelle gewahlt
worden.

Die Beseitigung des Waldes auf dieser Flache wurde in Abstimmung mit dem
zustandigen Staatlichen Forstamt extern kompensiert. Flir den Bau der
Anlagen zur Grundwassersanierung ist keine gesonderte Kompensation
erforderlich.

Die Bedenken sollen zuriickgewlesen werden.
Zu 3. cC

Flir eine hdherwertige Nutzung der ehemaligen Kokereifléche 4/8 sind
umfangreiche Bodenuntersuchungen und die Erarbeitung eines entsprechen-
den Sanierungsplanes durchgefihrt worden.

Diese Sanierungsplanung sieht u. a. einen grofirdumigen Bodenaustausch
auf nahezu dem gesamten Grundstiick und die Entsorgung ven kontaminiertem
Aushub sowie eine entsprechende Verdichtung/Versiegelung der Flache vor,
um den Niederschlagwassereintrag zu minimieren und so weitere Verunrei-
nigungen des Grundwassers mdglichst gering zu halten.

hus diesen Grinden dirfen gem. vorliegendem Sanierungsplan auf der
Fliche nur kleinkronige Biume gepflanzt werden.

Die Pflanzung von Baumen erfolgt ausschlieflich aus gestalterischen
Grinden. Die Begrinung insgesamt ist keine Minderungsmafnahme fir einen
Eingriff in Natur und Landschaft.

Eine Dachbegriinung ist aus bautechnischen Grinden nicht méglich und kann
auch nicht als Eingriffsausgleich gefordert werden, da die Kompensation
bereits iiber den Waldausgleich in ausreichendem Mafe berlcksichtigt
wurde. '

Die Bedenken sollen zuriickgewiesen werden.
zu 3. d

In Bbstimmung mit dem stadtischen Fachamt und dem vom Bauvorhabentrager
planenden Ingenieurbiirc wurde die Anregung geprift und daraufhin die
Artenliste in der Begriundung unter Beachtung der Vorgaben und Auflagen
aus der Sanierungsplanung und dem Abschlussbetriebsplan entsprechend
Uberarbeitet bizw. angepasst.

Der Anregung soll insoweit gefolgt werden.

zu 3, e)

Wegen der Altlastensituation auf dem Grundstiick und gem. des vorlie-
genden Sanierungsplanes mit dem 2iel, durch entsprechende Versiege-
lung/Verdichtung der Flache den Niederschlagswassereintrag zu minimieren
und so weitere Verunreinigungen des Grundwassers mdglichst gering zu
halten, ist es vorgesehen, das Regenwasser in den Mischwasserkanal
einzuleiten.
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Die Einleitung des Regenwassers in die Alte Emscher ist wegen der Entfer-
nung aus technischen Grinden nicht méglich.

Der Anregung soll nicht gefolgt werden.
zu 3. f

Die Festsetzung der geplanten &ffentlichen Grinfliche - Parkanlage - als
"Flache zum Schutz von Natur und Landschaft™ ist nicht mdglich, da hier
keine Kompensationsmafnahmen durchgefilhrt werden.

Diese Teilflédche von ca. 1,3 ha Grdfe wird zudem vollsténdig im Zuge der
Ersatzaufforstungen kompensiert.

Der Anregung soll nicht gefolgt werden.
zu_ 3.

Die erforderliche Kompensation ist durch die Ausweisung von Ersatzforst-
flachen erfiilit. Entsprechende Erstaufforstungsantrage wurden bereits
vom zustandigen Staatlichen Forstamt Wesel, Untere Forstbehdrde, geneh-
migt. Weitere Kompensationsmaftnahmen sind nicht erforderlich.

Im Bereich der Schlackenaufbereitung soll auf ca. 18,9 ha Flache Wald
durch Sukzession entwickelt werden. Die Untere Forstbehdrde hat diese
Flache als funktionalen Waldausgleich anerkannt. Flachen im Bereich der
noch bestehenden Betriebsanlagen wurden nicht beriicksichtigt. Im Rahmen
des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1026 - Beeck - kann der angesproche-
ne Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) sowie die Umweltvertraglich-
keitsstudie (UVS) bei der Stadt Duisburg eingesehen werden.

Dies Bedenken sollen zuriickgewiesen werden.

Zu 3. h}

Durch die Ausweisung einer Ersatzforstfliche in der Ruhraue wird ein
Teil der im Landschaftsplan der Stadt Duisburg festgesetzten Brachflache
2.1.16 tangiert. Die Schaffung von Auwald in der Ruhraue basiert auf dem
Ruhrauenkonzept, das der Kommunalverband Ruhrgebiet erarbeitet hat.

Aufgrund der Vorhaben des Ruhrauenkonzeptes Andern sich auch Ziele des

Landschaftsplanes in Teilbereichen, ohne die Erfordernis, eine Ersatz-
brachfliche auzusweisen.

Der Anregung soll nicht gefolgt werden.

Die Originalschreiben Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Stadt Xrefeld, des Landesbetriebes Strafenbau NRW und des Bundes fir Umwelt
und Naturschutz {(BUND) liegen in den Sitzungen vor und kénnen von den Mit-
gliedern der Beschlusegremien eingesehen werden.

Die Rbsichtsbegrindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB wurde aufgrund des Sachstandes
des Bebauungsplanverfahrens aktualisiert und soll als Entscheidungsbegriin-
dung gemadf § 9 Abs. 8 BauGB {ibernommen werden.
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Die értlichen Bauvorschriften unter Punkt b} werden aufgrund ven Anregungen
wie in der Anlage aufgefithrt, erginzt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 1026 - Beeck - soll gemaf § 10 BauGB als
Satzung beschlossen werden.

Scbald der Satzungsbeschluss vorliegt, kann er ortsiblich bekannt gemacht
werden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Ein Planentwurf und die Begriindung sind beigefigt.



Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 1026 - Beeck - fiir einen Bereich
zwischen Hamborner Straf3e, Beecker StraBie und Werksbahn

Stand: Februar 2004
Satzungsbeschiuss
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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau
eines Mébelfachmarktes und eines Baumarktes/Gartencenter zu schaffen.

Eine Dreiecksflaiche im Bereich Hamborner StraBe/Werksbahn wird als Grin-
flache - Parkanlage - festgesetzt,

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) fir den Regierungsbezirk Diisseldorf
war der gesamte Bebauungsplanbereich als Waldbereich mit den Freiraum-
funktionen "Regionaler Grinzug” und "Schutz der Landschaft und Land-
schaftlichen Erholung” (tlw.) zeichnerisch dargestellit.

Die Bezirksplanungsbehérde hat am 13.06.2001 die Aufstellung der 6. Ande-
rung des Gebietsentwickiungsplanes beschlossen, mit dem Ziel, die Waldbe-
reich-Darsteliung zugunsten der Darstellung "Allgemeiner Siediungsbereich”
(ASB) zu &ndern. Diese Darstellung entspricht dem Kapitel 1.2, Ziel 4, des
GEP und seinen Erlduterungen, wonach groBflachige Einzethandelsbetriebe
nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) geplant werden diirfen. Als
GEP-relevanter Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Freiraum sollen in
rdumlicher Weiterfihrung und konzeptioneller Weiterentwicklung des regio-
nalen Ost-West-Griinzuges in westlicher Richtung durch Tausch ca. 30 ha
Freiraum neu entstehen, die im GEP bisher als Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt waren. Mit Erlass vom 29.01.2002
ist die 6. Anderung des GEP genehmigt worden.

GemaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (siehe hierzu Aussagen
unter Fidchennutzungsplan).

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen
der Stadtentwickiung und stehen dem rechtsverbindlichen Landschaftsplan
der Stadt Duisburg nicht entgegen.

Fiir den Bereich existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungspian,
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Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungspian der Stadt Duisburg
entwickelt. Die im Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes (Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 3.22 - Beeck -).

Fachplanungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Belange von Fachpla-
nungen wie z. B. Kinderspielplatzbedarfsplan, Sportstéttenleitplan usw. nicht
berihrt.

3. BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Burgerinnen und Biirger an diesem Bebauungspian-
Entwurf geméB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB - zugleich als Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner gemaB § 23 der Gemeindeordnung Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) - wurde am 17.09.2002 durchgefiihrt. 25 Blrge-
rinnen und Biirger nahmen an der Anhdrung teil. Uber die Biirgerbeteiligung
ist eine Niederschrift gefertigt und der Begriindung als Anlage beigefiigt wor-
den. Eine Auswertung der Birgerbeteiligung ist nicht erforderlich, da samtli-
che Fragen aus der Blrgerschaft wéhrend der Birgeranhdrung beantwortet
werden konnten und schriftliche Wiinsche und Vorstellungen nicht einge-
reicht wurden.

4. ZIELDEFINITION

4.1 i i ibun

Das Plangebiet liegt im Duisburger Norden, im Stadtbezirk Meiderich-Beeck,
Ortsteil Beeck und wird im Nordwesten durch die Beecker StraBe, im Osten
durch die Hamborner StraBe und im Siidwesten durch Gleisaniagen begrenzt.

Das ca. 12,5 ha groBe Grundstiick ist der nordliche Teil eines groBen, zu-
sammenhingenden ehemaligen Industriegebietes und wurde friher als Ko-

kerei Thyssen 4/8 genutzt.

Die hier vormals bestehenden Werksanlagen sind - mit Ausnahme einer noch

vorhandenen Halle in der Néhe der Gleisanlagen - bereits abgerissen worden.
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Das seit Lingerem brachliegende Geldnde ist entlang der Hamborner und
Beecker StraBe mit einer alten Werksmauer (Hdhe ca. 2 - 5 m} mit Zufahrts-
tor an der Beecker StraBe umgeben und stellte sich in der Vergangenheit als
unzugangliche, durch natlirliche Sukzession verbuschte Freiftiche dar, die
zudem noch unter Bergaufsicht steht und nach einer Untersuchung von 1993
mit 25 bis 100 cm Boden abzudecken ist.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Wesentlichen geprégt von den ge-
werblich genutzten Fldchen nordwestlich der Beecker StraBe, tstlich der
Hamborner StraBe, den Industriebrachen siidlich der Bahnanlagen, den do-
minierenden Verkehrsanlagen der Autobahnen A 42 und A 59 mit dem Auto-
bahnkreuz Duisburg-Nord sowie ausgedehnten Gleisanlagen im Siden und
Westen. Nérdlich der A 42 befindet sich der Stadtwald in Hamborn sowie das
Gelénde des Botanischen Gartens.

Ostlich der A 59 schiieBt das Areal des Landschaftsparkes Nord an.

Die nachsten erreichbaren Wohnbereiche liegen in ca. 200 bis 400 m Entfer-
nung im Siden und Westen jenseits der Gleisaniage bzw. nérdlich der Auto-
bahn A 42 im Stadtbezirk Hamborn.

42  Sonstiges Sondergebijet

Die international bekannte Mébelhauskette IKEA ist bemiiht, im Duisburger
Norden einen Standort filr einen neuen Mobelfachmarkt sowie zusitzlich ei-
nen Baumarkt/Gartencenter zu finden. Aufgrund des bei dieser GréBenord-
nung zu erwartenden Verkehrsaufkommens sowie aus logistischen Aspekten
werden Grundstiicke bevorzugt, die von einer Autobahn auf kurzem Wege
erreichbar sind. Diese Voraussetzungen erfilllt das unbebaute Grundstiick
siidlich der Beecker StraBe mit seiner Lage am Autobahnkreuz der Bundes-
autobahnen A 42 und A 59 optimal.

Da das Grundstick kurzfristig verfligbar ist sowie Standortalternativen der-

zeit nicht zur Verfiigung stehen und auch langfristig nicht angeboten werden
kénnen ist beabsichtigt, diese Fliche fiir Fachméarkte bereitzustellen.
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Das derzeit gliltige Planungsrecht fir das Plangebiet lasst die Ansiedlung von

groBflachigen Einzelhandelsbetrieben nicht zu.

Unter diesen Rahmenbedingungen ist eine Umnutzung der Fléche nicht mog-
lich. Es ist jedoch das Bestreben der Stadt Duisburg, den sich voliziehenden
Strukturwandel durch Ansiedlung investitionsbereiter Betriebe au8erhalb der
Eisen- und Stahlindustrie und damit die Schaffung dringend bendtigter Ar-
beitsplatze im Duisburger Norden nachhaltig zu unterstutzen und zu férdern
sowie bestehende Imageprobleme dieses, als benachteiligt geltenden Stadt-
raumes abzubauen. Voraussetzung fir die Neuansiedlung von Betrieben ist
die planungsrechtliche Absicherung freier Flachenareale, um diese potentiel-
len Nachfragern kurzfristig zur Verfiigung stellen zu kénnen,

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Fach-
markten zu schaffen, soll - bis auf eine ca. 1,5 ha groBe Drelecksflache
(Hamborner StraBe/Bahngelédnde) - der ehemals gewerblich genutzte Bereich
sudiich der Beecker StraBe, westlich der Hamborner StraBe als Sondergebiet
(S0) ausgewiesen werden.

Dementsprechend ist der iiberwiegende Teil des Plangebietes als sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "GroBflachige Einzethandelsbe-
triebe - Mébelfachmarkt - und - Baumarkt/Gartencenter - sowie die Drei-
ecksfliche in "Offentliche Griinfliche - Parkanlage -" festgesetzt worden.

Geplant ist ein Mdbel- und Einrichtungsverkauf mit dem Gblichen Sortiment
der Firma IKEA sowie ein Baumarkt/Gartencenter.

Die maximal zulassigen Verkaufsflichen werden wie folgt festgesetzt:

1. Mdbelfachmarkt mit max. 25.000 m2 Gesamt-Verkaufsfliche.
Von dieser Gesamt-Verkaufsflache dirfen

- das Kernsortiment (M&bel, Einrichtungen) bis zu 18.500 m?
Verkaufsfidche,

- die Randsortimente
- Farben, Lacke, Tapeten
- Bodenbeldage, Auslegware
- Fliesen, Sanitdr, Keramik
- Pflanzen
- Beleuchtungszubehdr + Lampen
- Bettwaren

Begrindung B-Plan Beeck, Februar 2004 Satzungsheschluss.doc



- Gardinen/Zubehor

- Bilder/Kunstgegenstande, Aufbewahrung, Birozubehor
- Kunstgewerbe

- Glas, Porzellan, Keramik

- Haushaltswaren, Kichenbedarf

- Spielwaren

- Haus- und Heimtextilien

bis zu 6.250 m2 Verkaufsflache und

- die nahversorgungsrelevanten Sortimente (Lebensmittel/
schwedische Spezialitdten) bis zu 250 m2 Verkaufsflache

betragen.
Die, im Randsortiment aufgefiihrten Sortimente bzw. —gruppen dirfen
im Einzelnen die Grenze zur Grofflachigkeit nicht iberschreiten.

2. Baumarkt/Gartencenter mit max. 13.000 m2 Gesamt-
Verkaufsfiiche.

Von dieser Gesamt-Verkaufsflache darf
das Kernsortiment bis zu 9.000 m=?2 Verkaufsflaiche und
- das Randsortiment bis zu 4.000 m?2 Verkaufsflache

betragen.
Die, dem Randsortiment zugeordneten Sortimente bzw. -gruppen diir-
fen im Einzelnen die Grenze zur GroBfidchigkeit nicht iiberschreiten.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind ganzlich ausgeschlossen.

Bezogen auf die jeweiligen Gesamt-Verkaufsflichen zu 1. und 2. wird der
Umfang des nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimentes gem. Nr.
3.1.2.3 des “Einzelhandelserlasses® vom 07.05.1996 auf max. 10 % der zu-
lassigen Verkaufsflachen festgesetzt/begrenzt.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung entspricht mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 den
Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach §
17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung {BauNVO).

4.3 Griinflachen

Die ca. 1, S ha groBe Dreiecksfliche im Bereich Hamborner Stra-
Be/Bahngeléande wird entsprechend der Ortlichkeit und den Vorgaben der
GEP-Anderung als "Offentliche Griinflache - Parkanlage -" festgesetzt. Im Be-
reich dieser Griinfldche sind die Anlagen, die der Grundwasserreinigung des
gesamten Gebletes dienen, zulassig.
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PBamit wird der regionalplanerisch vorgesehene Regionale Griinzug als Be-
standteil des Emscher-Landschaftspark-Konzeptes auf der hier betroffenen
Teilflache auch auf der Ebene der Bauleitplanung gesichert.

Die Flichen fur Stelipldtze sollen innerhalb der befestigten Stellplatzflachen
mit groBkronigen Laubbdumen bepfianzt werden.

Um das regionale Kleinklima zu verbessern, sollen die unbebauten Grund-
sticksflachen, soweit sie nicht fiir den Betrieb der Fachmarkte genutzt wer-

den, eingegrint und mit Baumen und Stréuchern bepflanzt werden.

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungshereich des Be-
bauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils geltenden Fassung.

Die Festsetzung {ber die duBere Gestaitung baulicher und anderer Anlagen
gemaB § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen beziiglich

a) der Bepfianzung von Steliplatzflachen
b) der Anlagen zur AuBenwerbung

sind erforderiich, da

Zu a)
die Eingriinung von Steliplatzflachen zur Gestaltungsverbesserung des Orts-
bildes und aus Umweltschutzgriinden angestrebt wird,

zu b)
hiermit eine stérende H3ufung von Werbeanlagen und eine Verunstaltung
des StraBenbildes vermieden wird.
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4.6 Verkehr

Das Plangebiet ist Giber die Beecker Stra8e und die Hamborner StraBe an das
ortiiche HauptverkehrsstraBennetz angebunden.

Mit dem Autobahnkreuz Duisburg-Nord bestehen in unmittelbarer Nahe di-
rekte Anschlilisse an das Uberregionale StraB8ennetz mit den Bundesautobah-
nen A 42 und A 59.

Die Zufahrt des Grundstiicks, mit getrennten Zu- und Abfahrten, soll von der
Beecker StraBe aus erfoigen.

Zusétzlich soll eine geregeite Notausfahrt zur Hamborner StraBe geschaffen
werden.

Durch die unmittelbar siidwestlich angrenzenden Gleisanlagen besteht die
Option auf eine Andienung lber die Bahn.

AuBerdem bestehen ebenfalls verschiedene FuB- und Radwegeverbindungen

zwischen dem Siedlungskern Hamborn und dem Plangebiet im bestehenden
StraBen- und Wegenetz.

Verkehrliche Auswirkungen der Planung

Zur Beurteilung der verkehrlichen Belange der vorgesehenen Ansiedlung ist
€in Verkehrsgutachten des Ing.-Biiro Véssing erstellt worden.

Grundlage der Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen auf das vorhan-
dene StraBennetz sind die Erhebungen der heutigen Verkehrsbelastungen
durch Zahlungen an den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten

- Beecker StraBe/Hamborner StraBe,
- Beecker StraBe/Anschlussstelle BAB A 59 (West),
- Beecker StraBe/Anschlussstelie BAB A 59 (Ost).

Ebenso sind aus den Zahldaten die Belastungen auf der Beecker StraBe im
Bereich der geplanten Zufahrt zum Plangebiet abgeleitet.

In einem weiteren Schritt wurden die zeitliche und rdumliche Verteilung der
Kundenstréme des Investors aus vergleichbaren Standorten prognostiziert.
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Die {berlagerung der aus den Z&hldaten errechneten Prognosebelastungen
des allgemeinen Verkehrs und der zusatzlichen Verkehre aus der geplanten
Ansiedlung ergaben fiir die Zeithorizonte 2003 (Markterdffnung) und 2013
(Normalfall) die maximal maBgebenden Verkehrsstrome in der Spitzenstunde
(MSV), die zur Ermittiung der Leistungsfahigkeit der betrachteten Knoten-

punkte verwendet wurden.

Das Ergebnis dieser Berechnungen zeigt, dass die Verkehrsmengen nur
durch UmbaumaBnahmen an der Kreuzung Beecker StraBe/Hamborner Stra-
Be (Gutachten Véssing Bild 13 A) und an den Einmindungen AS BAB A 59
Ost (Gutachten Véssing Bild 13 B1 und 13 B2) und AS BAB A 59 West (Gut-
achten Vdssing Bild 13 C) abzuwickeln sind.

Es ist daher zwingend erforderlich, dass die StraBenumbaumaBnahmen bis
zur Betriebseré6ffnung fertig gestellt sind.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist das Gebiet iiber eine Buslinie und beste-
hender Haltesteile an den Hamborner Siedlungskern direkt angebunden.

Der Siedlungsschwerpunkt Hamborn selbst ist Gber eine Stadtbahnlinie in
den schienengebundenen éffentlichen Personennahverkehr integriert.

5. MOGLICHE RAUMORDNERISCHE/STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN
DES VORHABENS

Da grundsétzlich davon auszugehen ist, dass das Vorhaben einen gréBeren
Kundeneinzugsbereich abdecken wird, war im Rahmen einer Untersuchung
zu Uberpriifen, inwieweit durch die geplante Ansiediung raumordnerisch und
stidtebautich bedeutsame Auswirkungen auf die Region am Niederrhein bzw.
das Oberzentrum Duisburg zu erwarten sind. Die wichtigsten Ergebnisse die-
ser in Form eines Gutachtens ersteliten Auswirkungsanalyse werden nachfol-
gend dargestellt.

Die Ausgangssituation des Einzelhandels in Duisburg ist durch eine Konzentrati-
on auf die zentralen Innenstadtlagen und die Gewerbegebietsstandorte

als Standorte des groBflichigen Einzelhandels gekennzeichnet. Das Umsatzvo-
lumen des Duisburger Einzelhandels betragt insgesamt ca. 5,0 Mrd. DM,
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Die Zentralitdtskennziffer der Stadt Duisburg liegt damit bei 93,5, d. h. das
Umsatzvolumen des Duisburger Einzelhandels liegt ca. 6,5 % unter dem in
Puisburg verfligharen Kaufkraftvolumen. Von daher bietet das Vorhaben un-
ter markt- und absatzwirtschaftlichen Gesichtspunkten die Chance, die zent-
ralértliche Bedeutung der Stadt Duisburg als Einkaufsstandort nachhaitig zu
stdrken und zu einer deutlich héheren Kaufkraftbindung in der Gesamtstadt
beizutragen.

Generell sind die Angebotsstrukturen innerhalb der Mébelbranche gegenwar-
tig durch eine besondere Dynamik der Betriebsformen sowie durch Marktbhe-
reinigungsprozesse gekennzeichnet. Die zunehmende ObjektgréBe von M-
belmarkten und die Vertriebskonzepte der konzerngebundenen Unternehmen
fihren dazu, dass der Mébeleinzelhandel auch weiterhin die innerortlichen
Zentren- und Streulagenstandorte verlasst und sich an autokundenorientier-
ten Standorten auBerhalb von Siedlungsgebieten etabliert.

Fur IKEA-Duisburg wird eine Umsatzerwartung von ca. 123-124 Mio. DM an-
genommen (Sollumsatz). Aufgrund der erwarteten Attraktivitdt der Firma
IKEA wird ein Einzugsgebiet mit einer AuBengrenze unterstellt, das das ge-
samte Niederrheingebiet bis zur Landesgrenze sowie Tellbereiche der Land-
kreise Borken und Recklinghausen umfasst.

Das Gebiet wird groBréumig durch die Autobahnen A 57 linksrheinisch (Kre-
feld-Goch) sowie rechtsrheinisch von der A 3 (Duisburg-Emmerich) erschlos-
sen mit einer inneren Differenzierung in drei Zonen in Aniehnung an die In-
tensjtdt der Kundenbeziehungen mit:

+ Zone I Stadtgebiet Duisburg

+ Zone Il  Stadt Oberhausen, Landkreis Wesel, Landkreis Kleve
(stdl. Teil)

+ Zone III  Stadte Krefeld, Milheim/Ruhr, Bottrop, Teilbereiche des Land-
kreises Viersen, Recklinghausen, Borken sowie der nérdliche
Landkreis Kleve

Das objektspezifische Kaufkraftpotential im Untersuchungsraum fiir das Jahr

2000 for den Mébel- und Einrichtungsbedarf betrigt insgesamt ca. 2.877,3
Mio. DM,

Hiervon entfallen nach raumiicher Gliederung:

Begrindung B-Plan Beeck, Februar 2004 Satzungsbeschluss.doc
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ca. 586,0 Mio. DM  Kaufkraft auf die Zone 1
ca. 948,0 Mio. DM  Kaufkraft auf die Zone I1
ca. 1.343,3 Mio. DM Kaufkraft auf die Zone III.

Die potentiellen wettbewerblichen Auswirkungen des Vorhabens werden vor
dem Hintergrund der in den zu betrachtenden Teilrdumen zur Verfligung
stehenden Kaufkraftvolumen und erhobener Angebotsstrukturen ermittelt,
Hinsichtlich der voraussichtlichen Kaufkraftabschépfung des Vorhabens (=
Marktanteile) aus dem Einzugsgebiet wird bereits deutiich, dass aufgrund der
insgesamt nur geringen Anteile trotz der z. T. gegebenen Zentrenrelevanz
selbst in Zone I und II des Einzugsgebietes generell mit keinen raumordneri-
schen oder stadtebaulichen Wirkungen zu rechnen ist (vgl. Tabelle 1, 5.

14 a). Das Vorhaben wiirde nach seiner Realisierung einen Umsatz von 123 -
124 Mio. DM erwirtschaften unter Beriicksichtigung aller Sortimentsgruppen.

Insgesamt ergibt sich folgendes Bild bei der Umsatz-/Markanteilsverteiiung
auf die drei Zonen:

Zone I ca. 33,1 Mio. DM (= ca.5-6 % Marktanteil)
Zone 11 ca. 47,6 Mio. DM (= ca.b % Marktantetl)
Zone III ca. 42,8 Mio. DM (= ca. 3 -4 Y% Marktanteil)

und weiterhin werden folgende Wettbewerbswirkungen bei planobjektrele-
vanten Anbietern zu erwarten sein:

Zone I ca. 23 - 29 Mio. DM Umsatzverlust
(= ca. 5 - 6 % des in Zone I vorhandenen planobjekt-
relevanten Umsatzvolumens)

Zone II: ca. 26 - 27 Mio. DM Umsatzverlust
(= ca. 2 - 3 % des in Zone II vorhandenen planobjekt-
relevanten Umsatzvolumens)

Zone III und ca. 72 - 75 Mio. DM Umsatzveriust

auBerhaib: (davon 35 - 36 Mio. DM in Zone III, 25 - 34 Mio. DM
auBerhalb Zone 1II an IKEA Standorten)

Begriindung B-Plan Beeck, Februar 2004 Satzungsbeschluss.doc
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Insgesamt ergibt die Analyse die Umsatzverteilung sowie die Bewertung der
Wettbewerbswirkungen unter raumordnerischen bzw. stédtebaulichen Aspek-
ten das Ergebnis, dass sich das Vorhaben IKEA problemios in das zentralbrt-
liche Gefiige der Region Niederrhein einpasst und auch keine unmittelbaren
Auswirkungen auf die Versorgungsfunktionen innerstadtischer Einkaufslagen
in Duisburg oder in den umliegenden Ober- und Mittelzentren hat, da die
voraussichtlichen Umsatzveriuste die 10-%-Marke nicht Uberschreiten (bzw.
héhere Veriuste nur auBerhalb gewachsener Versorgungsschwerpunkte
wahrscheinlich sind). Die Tab. 2 (S. 15 a) enthéit hierzu die differenzierten
Angaben auf der Ebene der den drei Zonen zugeordneten Gebietskorper-
schaften.

Dieses bedeutet beispieiweise fir die Stadt Oberhausen, dass fiir die beiden
in die Untersuchung einbezogenen Mébelanbieter Riick und Heck (jetzt Porta)
mit Verkaufsflichen von 15.000 m2 (Rick) und 2.100 m?2 (Heck) eine poten-
tielle Kaufkraftabschdpfung fiir beide Betriebe von insgesamt 5-6 Mio. DM
mogiich ist, welches einem Anteil von 6-7 % entspricht. Dies gilt sowohl aus
raumordnerischer als auch aus st&dtebaulicher Sicht nicht als relevant. Die
entsprechenden Werte fir die zentrenrelevanten bzw. nichtzentrenrelevan-

ten Randsortimente fallen sowohli absolut als auch prozentual niedriger aus.

In die Einschitzung der Umsatzerwartung von ca. 124 Mio DM sind die Um-
sitze eines Baumarktes/Gartencenters nicht mit einbezogen, da es sich hier-
bei um ein eigenstindiges Vorhaben handelt, von dem keine regionalen
Auswirkungen ausgehen werden. Entsprechend dem FEinzelhandels-
/Zentrenkonzept fir die Stadt Duisburg von Dezember 2001 dbernimmt die-
ser Markt Versorgungsfunktionen fir die Duisburger Stadtbezirke Hamborn
und Meiderich/Beeck zur Abdeckung vorhandener Defizite.

Entsprechend dem ,Raumlich-funktionaien Nutzungskonzept und Sied-
lungsschwerpunkte in Duisburg" ist das Vorhaben dem Siedlungsschwer-
punkt (SSP) Hamborn in der Funktion eines Nebenzentrums mit mittle-

rem Bedeutungsiiberschuss und einer Vorrangstellung unter den Sied-
lungsschwerpunkten des Duisburger Nordens zugeordnet. Unter stddte-
baulichen Gesichtspunkten wird gutachterlich von einer teilintegrierten
Lage im Zusammenhang des Siedlungsbereiches ausgegangen.
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Das Vorhaben ist ein Beitrag zur Attraktivitdtssteigerung, zur Verbesserung
der Angebotsstruktur im Einzel-/M&belhandel und des Arbeitsplatzangebotes.
Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Duisburg aus Dezember
2001 wird fir Gesamt Duisburg ein Angebotsdefizit im Segment Einrich-
tungsbedarf konstatiert, so dass die Ansiedlung des Mébelhauses IKEA an
diesem Standort ausdricklich befiirwortet wird. Die Ansiedlung wird diese
Versorgungsliicke schlieBen helfen. Im Kontext der IKEA-Entwickiung wird
ein zusétzlicher Bau- und Heimwerkermarkt/Gartencenter mit Versorgungs-
funktion fiir die Stadtbezirke Hamborn und Meiderich-Beeck ebenfalls befiir-

wortet.

Bei der Ansiedlung von IKEA und einem Baumarkt/Gartencenter handelt es

sich um ein Vorhaben, das zwar nicht unmitteibar an den Kernbereich des
Siedlungsschwerpunktes Hamborn angrenzt, diesem jedoch rdumlich und
funktional, wenn auch nicht direkt, zugeordnet ist. Es gelten die Ausnahme-
regelungen nach Ziffer 3.1.2.3 des Einzelhandelserlasses.

6. ALTERNATIVEN

Im Rahmen des Verfahrens der 6. Anderung des Gebietsentwicklungsplanes
hat die Stadt Duisburg verschiedene Alternativstandorte flr die beabsichtigte
Ansiedlung gepriift. Alle diese Standorte sind entweder wegen der rechtli-
chen Anforderungen an die Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe
(Einzelhandelserlass NRW) fiir die geplante Nutzung nicht geeignet und/oder

besitzen nicht die erforderiiche GréBe bzw. sind nicht (kurzfristig) verfiigbar.
Alternativ-Vorschldge, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich un-

terscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung nicht an
und wurden daher nicht entwickeit.
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7. SOZIALPLAN

Die MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die vor-

handene Bausubstanz ein.

Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstande von im

Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht gegeben.
MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht erforderlich.
8. VER- UND ENTSORGUNG

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, sind sie
im Plan nachrichtlich Gibernommen. Innerhalb der hierzu gehérenden Schutz-
streifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der
Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Bédumen und Strduchern ist nicht zu-
ldssig.

Bei Neuverlegungen von Leitungen ist der vorhandene Baumbestand zu be-
riicksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compact-Stationen), soweit
sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflichen erstellt sind, sind in der
Planunteriage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch dargestellt.

Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen Einrichtungen richten
sich nach dem Energiebedarf dieses Gebietes. Einzelheiten und die Standorte
der Versorgungsanlagen sind zu gegebener Zeit mit dem Trager der Bau-
maBnahme abzustimmen.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch leitungsge-
bundene Energietrdger erfolgen.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzzonen, Trinkwas-
serschutz-, Uberschwemmungs- und Dréngewassergebieten. Oberirdische
Gewasser, Abgrabungen und Peponien, Grundwassermessstelien oder Pegel
sind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorgesehen,
Trinkwassernotbrunnen werden nicht berthrt.
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Die Abwasser der Bau- und Verkehrsflichen werden Uber die Ortskanalisati-
on der Kladranlage Kleine Emscher gefiihrt.

Unter Hinwels auf § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist hinsichtlich der Ent-
wisserung des Planungsgebietes der Abfluss des Regenwassers von Dachfla-
chen und Hofflachen durch geeignete MaBnahmen, wie z. B. durch Rickhal-
tung zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen. Quellen,
Bachldufe und Drénungen von Freiflaichen dirfen Gberhaupt nicht an die Ka-
nalisation angeschlossen werden.

9. ALTSTANDORTE/ALTABLAGERUNGEN

Auf dem Geldnde der ehematigen Kokerei August Thyssen 4/8 wurden im
Rahmen von Untergrunduntersuchungen erhebliche kokereispezifische Kon-
taminationen nachgewiesen, die z. 7. bis an die Basis des Grundwasserleiters
(18 - 20 m tief) abgesunken sind. Ebenso ist das Grundwasser im Abstrom
der ehemaligen Kokerei groBréaumig kontaminiert.

Es besteht die Notwendigkeit, im Hinblick auf die Wirkungspfade "Boden-
Mensch", "Boden-Bodenluft-Mensch" (Ausgasung von Schadstoffen in Ge-

béuden) und "Boden-Grundwasser", SanierungsmaBnahmen durchzufithren.

Da die nachgewiesenen Grundwasserverunreinigungen im Kontext mit weite-
ren erheblichen Kontaminationen im Umfeld der ehemaligen Kokerei zu beur-
teilen sind, ist derzeit nicht absehbar, wann die geeignete MaBnahmen im
Hinblick auf den Wirkungspfad "Boden-Grundwasser" endgiltig festgelegt
werden kénnen.

Im Rahmen des bergbaurechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahrens wurde
ein Sanierungsptan analog § 13 BBodSchG erstellt und vom Bergamt Gelsen-
kirchen genehmigt.

In diesem Sanierungsplan werden im Detail die notwendigen Sanierungs-
maBnahmen im Hinblick auf die Wirkungspfade "Boden-Mensch" (direkter
Kontakt) und Boden-Bodenluft-Mensch" (Ausgasung von Schadstoffen in Ge-
bauden) beschrieben.
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Ferner wurde ein Fachbeitrag zum Wirkungspfad "Boden-Grundwasser" Be-
standteil des Sanierungsplanes. In diesem Fachbeitrag wird detailliert be-
schrieben, wie auch nach der Ansiedlung von IKEA auf dem Geldande der e-
hemaligen Kokerei eine Sicherung des Standortes umgesetzt werden kann.
Zur Realisierung einer solchen SanierungsmaBnahme wird im Bebauungsplan
festgeschrieben, dass auf der, im sudlichen Plangebiet festgesetzten 6ffentli-
chen Griinflache, Anlagen, die der Grundwasserreinigung des gesamien Ge-
bietes dienen, zuldssig sind.

10. UMWELTBELANGE/UMWELTBERICHT

10.1 _ Planungsanlass

Anlass der Erstellung der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) und des Um-
weltberichtes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1026 - Beeck -
fir einen Bereich zwischen Hamborner StraBe, Beecker StraBe und Werks-
bahn. Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bau eines Mébelfachmarktes und eines Baumark-
tes/ Gartencenter zu schaffen.

Ein solches Vorhaben gehort gem&B dem Gesetz lber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) zu den "UVP-pflichtigen Vorhaben" (UVPG Anlage 1
Nr.18.6.1). Gleichzeitig hat die Gemeinde nach § 2 a des Baugesetzbuches
(BauGB) bei Bebauungspldnen fir Vorhaben, fiir die nach UVPG eine Um-
weltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist, bereits fiir das Aufstellungs-
verfahren einen Umweitbericht in die Begriindung aufzunehmen. Des Weite-
ren sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander abzuwégen (§1 Absatz 6 BauGB).
Dabei ist nach § 1 a Absatz 2 Nr. 2 BauGB auch die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Um diesen gesetzlichen Auflagen gerecht zu werden, wurde das Biro Ha-
mann & Schulte, Gelsenkirchen von der Stadt Duisburg mit der Erstellung
der Umweltvertriglichkeitsstudie beauftragt. Inhaltlich sind sowohl die An-
forderungen an die UVS als auch die Anforderungen an die Bearbeitung Im
Sinne der Eingriffsregelung in einem gemeinsamen Text- und Planteil abzu-
decken (integriertes Fachgutachten).
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Gleichzeitig beinhaltet das Gutachten die fir die Abwagung gemaB §la
BauGB notwendigen Daten hinsichtiich der Berlicksichtigung der umwelt-
schiitzenden Belange. Des Weiteren dient die Umweltvertraglichkeitsstudie
als Grundlage fiir den Umweltbericht zur Begriindung des Bebauungsplanes.

10.2 hrei Vorhaben

Nach Beendigung der Bodensanierung durch die Deutsche Steinkchle AG
(DSK) ist im Untersuchungsgebiet die Errichtung eines groBflachigen IKEA-
Einrichtungshauses sowie eines Baumarktes/Gartencenter vorgesehen. Die
Bodensanierung erfolgt auf Grundlage eines Sanierungsplanes (BSR 2002},
der in Kapitel 2.5 der UVS kurz zusammengefasst wird.

Die Gebdude liegen parallei zur Werksbahn. Nach derzeitigem Kenntnisstand
(Entwurf Freiantagen, Planung des Blros Rheims + Partner als Landschafts-
architekten, bzw. gentes plan als Architekten, Stand: 20.12.02) ist das IKEA-
Einrichtungshaus mit einer Verkaufsfliche von max. 25.000 m?2 geplant; der
Baumarkt/Gartencenter darf eine Verkaufsfliche von max. 13.000 m?2 um-
fassen.

Das IKEA-Einrichtungshaus wird in zweigeschossiger Bauweise errichtet. Des
Weiteren ist eine groBfldchige Parkpilatzanlage mit entsprechender Eingrii-
nung vorgesehen. Dabei entfailen auf das IKEA-Einrichtungshaus ca. 1.380
Stellplatze.

Fir den Baumarkt/Gartencenter sind weitere 125 Stellplédtze geplant.

Der Anlieferungsbereich befindet sich hinter den Gebduden zur Werksbahn
hin.

Randlich der Hamborner- und der Beecker StraBe sowie der Werksbahn er-
folgt eine abgebdschte Eingriinung der Fliche. Die vorhandene Mauer wird in
weiten Bereichen beseitigt. Zwischen den Parkplatzen sind schmale Pflanzfla-
chen vorgesehen.

Die Bepfianzung zwischen den Parkplatzflachen sowie die der randlichen Ve-

getationsflichen muss sich an den im Sanierungsplan dargestellten Auftagen
crientieren {vergl. Kapitel 2.5 der UVS).
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Folgende Pflanzenarten sind gemaB Rheims + Partner u. a. fiir die Bepflan-

zung vorgesehen:

. Baume: Z. B. Acer platanoides, Fraxinus ornus, Liquidambar styr-
ciflua, Prunus padus, Sorbus aucuparia, Prunus avium,
Carpinus betulus

. Hecke: (Geschnitten, Héhe: 1,5 m): z. B. Ilex aquifolium, Cornus-
mas, Crataegus moncgyna

. Pflanzfiiche: z. B. Amelanchier laevis, Cornus canadensis, Cornus mas,
Deutzia gracilis, Euonymus europaeus, Euonymus fortunel,
Hedera helix in Arten und Sorten, Hypericum calycinum,
Ilex aquifolium, Kerria japonica, Ribes aureum, Rosa galli-
ca, Salix viminalis, Spiraea x bumalda, Stephanandra inci-
sa 'Crispa’, Vinca minor. Corylus avellana, Prunus spinosa,

Virburnum opulus, Rosa canina

Die Zu- und Ausfahrt soll im Bereich der Beecker StraBe liegen. Eine zusatz-
liche Notausfahrt ist zur Hamborner StraBe hin geplant. Der IKEA-Werbeturm
solt im Norden des Plangebietes an der Kreuzung von Hamborner-und Bee-
cker StraBe aufgestellt werden.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der
oben dargestellten Bodensituation nicht mdglich. GemaB DMT (2002) sind
Vorbehaltsfldchen fiir eine Sanierung des Grundwassers im Bereich der &f-
fentlichen Griinfliche - Parkanlage - vorgesehen, die eventuell im Zuge ei-
ner spiteren Grundwassersanierung benétigt werden. Da es hierzu aber noch
keine konkreten Entscheidungen bzw. Planungen gibt (siehe Kapitel 2.5 der
UVS), werden sie im Zuge der folgenden Beschreibungen nicht weiter darge-
stellt und auch in der Bewertung des Eingriffs nicht beriicksichtigt.

Ein 1,571 ha groBer Bereich im Sidosten des Plangebietes wird zukiinftig
wieder als Grinbereich vorgesehen. Aufgrund der Bodenkontamination gel-
ten auch hier - wie fiir den Gbrigen Bereich - die im Sanierungsplan darge-
steliten Auflagen hinsichtlich der Bepflanzung.
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F zungen na e n |

Fiir den Bereich existiert derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines Mdbelfach-
marktes und eines Baumarktes zu schaffen, wird derzeit der "Bebauungsplan
Nr. 1026 - Beeck - fir einen Bereich zwischen Hamborner StraBe, Beecker
StraBe und Werksbahn" aufgestelit. In diesem Bebauungsplan soll der lber-
wiegende Teil des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung "GrofBflachige Einzelhandelsbetriebe - Mdbelfachmarkt -
und - Baumarkt/Gartencenter" sowie eine verbieibende Restfiiche zwischen
Hamborner StraBe und Bahnanlagen als "Offentliche Griinfliche - Parkanla-
ge" festgesetzt werden. Die folgenden Darstellungen sind daher dem Erlaute-
rungstext zum Bebauungsplan (STADT DUISBURG 2002b) und dem Bebau-
ungsplan-Entwurf enthommen.

Geplant ist ein Mbbel- und Einrichtungsverkauf mit deh‘t tblichen Sortiment
der Firma IKEA sowie ein Baumarkt/Gartencenter.

Die maximalen Verkaufsflichen werden wie foigt festgesetzt:

IKEA 25.000 m2
Baumarkt/Gartencenter 13.000 m=2

Diese Festsetzungen richten sich nach den Vorgaben des Einzelhandelserlas-
ses.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung entspricht mit einer Grundfia-
chenzahi (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 den
Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach §17
Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Baugrenze verlduft in einem
Abstand von 5 m von der Nutzungsgrenze des als SO - sonstiges Sonderge-

biet - gekennzeichneten Bereiches.

Mit der Festsetzung der ca. 1,5 ha groBen Drelecksfidche zwischen Hambor-
ner StraBe und Bahnanlagen als "Offentliche Griinfliche ~ Parkanlage" wird
der regionalplanerisch vorgesehene Regionale Griinzug als Bestandteil des
Emscher-Landschaftspark-Konzeptes auf der hier betroffenen Teilfldiche auf
der Ebene der Bauleitplanung gesichert.
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Die Fiachen fur Steliplitze sollen innerhalb der befestigten Stellplatzflaichen

mit Laubbdumen bepflanzt werden.*

Zur Minderung einer regionalen Verschlechterung des Kleinklimas solien
nach Durchfihrung der BaumaBnahme die weiterhin unbebauten Grund-
stiicksfiachen, soweit sie nicht fir den Betrieb der Fachmaérkte genutzt wer-

den, wieder eingegriint und mit Baumen und Strduchern bepflanzt werden.

GemaB Bebauungsplan-Entwurf befindet sich auBerdem im Bereich des
Schnittpunktes zwischen Beecker Strafie und Werksbahn eine Rohrleitung,
die aus dem Fernleitungsplan {Aniageplan Nr. 3 zum Gesamtflachennut-
zungsplan) nachrichtlich (bernommen wurde. Der nérdliche Bereich des
Plangebietes wird weiterhin von der Anbauverbotszone entlang der Bundes-
autobahn A 42 (Gesamtbreite: 40 m) und der daran angrenzenden Anbaube-
schriankungszone (Breite: 100 m) geschnitten. Die Anbauverbotszone ist
gem3B § 9 Abs. 1 FernstraBengesetz (FStrG) von Hochbauten freizuhalten.
Des Weiteren ist sowohl die Anbauverbotszone als auch die Anbaubeschran-
kungszone von Anlagen freizuhalten, die geeignet sind, die Sicherheit und
L eichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn zu beeintrachtigen.

10.4 prilf Alternativstandor!

Eine Untersuchung von Alternativstandorten ist im vorliegenden Fall nicht
vorgesehen, da die Stadt Duisburg im Rahmen des Anderungsverfahrens
zum Gebietsentwicklungsplan bereits verschiedene Alternativstandorte fiir
die beabsichtigte Ansiedlung gepriift hat. Diese Standorte sind jedoch ent-
weder wegen der rechtlichen Anforderungen an die Ansiedlung groBfléchiger
Einzelhandelsbetriebe (Einzelhandelserlass NRW vom 07. Mai 1996).fﬂr die
geplante Nutzung nicht geeignet und/oder besitzen nicht die erforderliche
GréBe bzw. sind nicht (kurzfristig) verfigbar.

Aiternativ-Vorschidge, die sich von der hier dargestellten Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich dementsprechend nicht an und wurden daher von
der Stadt Duisburg nicht weiter entwickelt (STADT DUISBURG 2002b).

! Auf dem Scoping-Termin vom 05.12.2002 wurden vom Amt fir Bodenschutz Bedenken gegen das Pflanzen groBkroniger Baume im Bereich der
Parkplatze geduBert, da so eventuell das Versickem des Niederschlagswassers in den Untergrund nicht so weit unterbunden werden kann, dass
dieAuswaschung von Schadstoffen aus dem Untergrund hinreichend verhindart wird, Deshaib wird davon ausgegangen, dass voraussichilich max-
mal Kleinkronige Baume bzw. nur wenige groBkronige Gehdlze im Bereich der zusammenhéngenden Griinfiachen gepflanzi werden konnen (siehe
auch Kapitel 2.4 dar UVS beziiglich der Ausgestaltung der Griinfidchen).
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10.5.2

Geologie, Boden, Geomorphologie

Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung sind die untersuchten
Schutzgiiter/Naturpotenziale bereits stark beeintréchtigt. Dies gilt in erster
Linie fur die Bodenverhéltnisse, da der Boden im Untersuchungsgebiet auf-
grund der vormaligen Nutzung als Kokereistandort entsprechende Kontami-
nationen aufweist und die obere Bodenschicht zudem zu groBen Teilen aus
dem Abbruchmaterial der ehemaligen Kokerei besteht.

Unterhalb der Anschiittung stehen nur noch Reste des ehemaligen Auen-
lehms in unterschiedlicher Méchtigkeit an, da dieser groBenteils bei der Er-
stellung der Bauwerke ausgerdumt wurde.

Geomorphologisch pragnante Merkmale wie z. B. Bergformen, Geldandestu-
fen, Taler, sonstige Hohlformen in typischer Ausprdgung, geologische Auf-
schliisse oder Felsbildungen sind auf Grund der vollstandigen Uberschiittung
und Uberformung der naturlichen Oberflachengestait nicht vorhanden.
Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

Die vorhandene Bodenbelastung hat auch Auswirkungen auf die Grundwas-

serverhdltnisse, da die Schadstoffe im Boden zu einer starken Belastung des
Grundwassers gefithrt haben. Dies verursacht durch den Grundwasser-
abstrom in die umgebenden Fldachen auch eine Verunreinigung auBerhalb des
Untersuchungsgebietes.

GroBflachige Oberflichengewdsser sind im Untersuchungsgebiet nicht vor-

handen. Lediglich ein temporar wasserfithrendes Kleingewésser in einer ver-
dichteten Wagenspur befindet sich in der Fldche.
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Klima/Luft

Aufgrund der Vegetationsbedeckung der Flache und ihrer Lage am Rand des
Landschaftsparks Duisburg-Nord im Verbund mit anderen Vegetationsflachen
im regionalen Griinzug, ergibt sich ein hoher Stellenwert hinsichtiich der kli-
matischen Funktionserfiilllung. Der hohe bioklimatische Wert begriindet sich
dariiber hinaus insbesondere durch die Lage zwischen den bebauten Arealen
von Mittelmeiderich und Hamborn sowie durch die hohe thermische Aus-
gleichsleistung, die von der Fiache im Zusammenhang mit den umgebenden
Grinflachen ausgeht.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine Emissionen aus. Das Stadtgebiet
Duisburgs ist allerdings durch Luftschadstoffe belastet; teilweise liegen Im-
missionswertiiberschreitungen vor. Die entsprechenden Werte kénnen dem
Kapitel 5.1.3.2.1 der UVS entnommen werden.

Lebensraumfunktion: Pflanzen- und Tierweit

Aufgrund der Vorbeiastungen des Bodens weicht der aktuelle Vegetationsbe-
stand der Untersuchungsfliche erheblich von der potenziell natirlichen Ve-
getation ab. Fast zwanzig Jahre nach Aufgabe der menschlichen Nutzung ist
abzusehen, dass sich die urspriingliche auentypische Vegetation wegen der
deutlich verdnderten Boden- und Klimabedingungen nicht mehr einstellen
wird. Die Vegetation des Geldndes wird lberwiegend von spontan aufge-
wachsenen Birken-Vorwald- und Birkenwald-Gesellschaften dominiert. Sie
sind das vorldufige Entwicklungsstadium der seit Gber zwei Jahrzehnten an-
dauernden ungestérten Sukzession. Die ehemals groBflachigen Schotter-
Pionierstandorte sind dadurch bis auf kleinflachige Reste verdrédngt; auf ih-
nen finden sich als floristische Besonderheiten das Kleine Filzkraut (Filago
minima, Rote Liste NW 3/3 [LOBF 1999]) und die Gold-Distel (Carlina vulga-
ris, Rote Liste NW +/2).
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Wegen der Lage des Plangebietes in einem urban stark gepragten Bereich ist
davon auszugehen, dass die Zusammensetzung der Tierwelt auf allgemein
hdufige Arten beschrénkt ist. Bemerkenswert ist lediglich das Vorkommen
des Grinspechtes, der im Ballungsraum Ruhrgebiet als ungeféhrdet, landes-
weit jedoch als gefdhrdet gilt (Rote Liste 3). Auf kleinflachigen Schotter-
standorten kommt zudem die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caeru-
lescens, Rote Listel/2) vor.

10.5.5 Stadt- und Landschaftsbild, Menschliche Lebensraumqualitit

Das Stadt- und Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet und in der Umge-
bung ist vorwiegend durch die ehemalige Nutzung als Industriestandort, die
Folgenutzungen im Zuge der Gestaltung des Landschaftsparks Duisburg-Nord
sowie die derzeit noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen geprdgt. Mar-
kantes Merkmal randtich des Untersuchungsgebietes sind auch die stark be-
fahrenen, z. T. mehrstreifig ausgebauten Bundesautobahnen A 42 und A 59
einschlieBlich dem Autobahnkseuz Duisburg-Nord.

Der Landschaftspark Duisburg-Nord ist eine das Umfeld des Untersuchungs-
gebietes stark pragende dsthetische Raumeinheit. Wahrend die umliegenden
Fiachen bereits eine derartige parkartige Umgestaltung erfahren haben und
entsprechend genutzt werden, ist dies aufgrund der Altlastensituation und
der noch nicht erfolgten Entlassung aus der Bergaufsicht im Untersuchungs-
gebiet nicht geschehen. Das Untersuchungsgebiet ist fir Erholungssuchende
deshalb nicht zugdnglich. Zusatzlich kann es aufgrund der umgebenden
Mauern entlang der Beecker und der Hamborner StraBe nur von Siiden her,
aus einem Bereich des Landschaftsparks siidlich der Gleise, sowie von der
Autobahn aus eingesehen werden.,

Hinsichtlich der menschlichen_Lebensraumaualitdt ist in erster Linie die oben
bereits dargesteilte bioklimatische Bedeutung hervorzuheben, Die ndhere
Umgebung des Plangebietes wird in erster Linie durch die Erholungs- und
Freizeitnutzung im Bereich des Landschaftsparkes Duisburg-Nord gepréagt.
Wohnbebauung grenzt nicht direkt an das Untersuchungsgebiet an (s. Kapi-
tel 5.2.1.1 der UVS). Gewerbliche Bereiche im Umfeld des Untersuchungsge-
bietes grenzen nérdlich an die Beecker StraBe an. Sie sind nur den dort Be-
schaftigten zugénglich.
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Die derzeitige Verkehrssituation wird durch die an das Untersuchungsgebiet
angrenzende Beecker und Hamborner StraBe, aber auch durch die Autobah-
nen in unmittelbarer Ndhe des Untersuchungsgebietes bestimmt. Daten zur
Verkehrssituation ergeben sich aus der Verkehrsuntersuchung "Neubauvor-
haben IKEA Duisburg-Hamborn" (INGENIEURBURO VOSSING 2001).

Hinsichtlich des durch den Verkehr bedingten Larms wurde von der Stadt
Duisburg eine schalltechnische Untersuchung durchgefithrt (STADT DUIS-
BURG 2003). Die Situation aus schalltechnischer Sicht wurde an zwei larm-
technisch relevanten Wohngebduden ermittelt. Die Immissionsrichtwerte
nach TA - Lérm? und 16. BimSchV® werden zum derzeitigen Zeitpunkt be-
reits Uberschritten. Der Ldrmschutz an bereits bestehenden Strafen (Larm-
sanierung) wird jedoch als freiwillige Leistung im Rahmen von Larmminde-
rungspldnen betrachtet. Der Immissionsrichtwert der VLarmSchR97* von 70
dB(A) in reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsgebieten
(Tag: 6.00 - 22.00 Uhr) solite auch weiterhin nicht Uberschritten werden
(STADT DUISBURG 2003). Die einzelnen Beurteilungspegel sind dem Kapitel
5.2.2.1.2 der UVS zu entnehmen.

Gerduschemissionen sind zudem durch die angrenzenden Autobahnen und
den Werksbahnverkehr gegeben, die in weiten Bereichen der Umgebung
durch die entsprechende Gerauschkulisse in Erscheinung treten.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind nach Aussage des Amtes fiir Stadtentwickiung,
Planung und Denkmalschutz der Stadt Duisburg im Bereich des Plangebietes
nicht bekannt, kdnnen aber - insbesondere hinsichtlich eventuell vorhande-

ner Bodendenkmaler - nicht ausgeschlossen werden.

2

Sechsle Allgemsine Verwaltungsvarschrift zum Bundes-immissionsschutzgesetz {Technische Anieitung zum Schulz gagen Larm-—TA Lérm) vom 26.

August 1998

3 16. Bundes-immissionsschutzverordnung {16. Bim SchV}-Verkehrslémschutzverordnung vom 12.08.19%0

1 Richfinien fir den Verkehrsldrmschutz an Bundesfemstralien in der Baulast des Bundes (VLarm SchR 97) - Teil 1 und Teil 2, vom 02.06.1987
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In einer Stellungnahme von Buschmann (2000) wird jedoch zur Bewahrung
der historisch bedeutsamen stddtebaulichen Zusammenhange der Gesamt-
komplex aus Hiitte, Zechen- und Kokereistandort, GieBereien, Siedlung und
Eisenbahnaniagen als Denkmalbereich eingestuft. Da die Recherchen in die-
sem Bereich noch nicht abgeschlossen sind, hat dieser Plan jedoch nur vor-
ldufigen Charakter. Wie damit im Zuge der Planung und Umsetzung der
BaumaBnahmen umzugehen ist, wird derzeit noch von der Stadt Duisburg,
mit dem Rheinischen Amt fliir Denkmalpflege geklart. Das Ergebnis liegt zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor.

. Auswirkungen des geplan Vor s einschiieBlich iwir-
kungen zwischen i h i ial

10.6.1 Baubedingte Beeintriachtigungen

Durch die Sanierung des Bodens wird zwar die Gefahrdung durch die vor-
handene Kontamination hinsichtlich des Wirkungspfades Boden - Mensch be-
seitigt; der seit zwei Jahrzehnten andauernde Bodenbildungsprozess wird je-
doch beendet.

In erster Linie wird durch die Durchfilhrung der geplanten MaBnahmen der
Boden in seiner biotischen Funktion weiter beeintrichtigt, da er derzeit noch
als Standort fir Pflanzen und - in eingeschranktem MaBe - als Lebensraum
fir Bodenlebewesen dient.

Die Beeintrachtigung des Bodens ist jedoch auf Grund der vorhandenen Vor-
belastungen durch die Kontamination als gering einzustufen, unter anderem,
da gleichzeitig durch die SanierungsmaBnabhmen die vom vorhandenen Bo-
den ausgehende Gefahr der Auswaschung von Schadstoffen in das Grund-
wasser beseitigt wird.

Weitere baubedingte Beeintréchtigungen sind der Baustellenverkehr, die
Baustelleneinrichtung sowie die Zwischenlagerung von Stoffen. Durch das
erhdéhte Verkehrsaufkommen im Zuge der BaumaBnahme, insbesondere

durch Baustellenfahrzeuge, ist gleichzeitig mit erhohten Schadstoff- und

Larmemissionen zu rechnen, was zuséatzlich zu einer Beeintrdchtigung der
unmittelbar an die Baustelle angrenzenden Bereiche fihrt.
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Durch den vollstindigen Verlust der Vegetation andert si(:h auch der ékologi-
sche Wert der Flache in vielen Bereichen:

- Die derzeit als positiv hervorzuhebenden klimatischen und bioklimati-
schen Eigenschaften gehen vollsténdig verioren.

- Fiir die Zeit der Sanierung erfilit die Fldche keinerlel Lebensraumfunktio-
nen fir Pflanzen und Tiere.

- Durch die geplanten SanierungsmaBnahmen und der damit einhergehen-
den Entfernung des derzeit vorhandenen Bewuchses sowie der umgeben-
den Mauer wird das Stadt-/Landschaftsbild in diesem Bereich vollsténdig
verdndert.

Menschliche Lebensraumgualitdt: Die bestehende Wegebeziehungen zu den
Erholungsfldchen werden u. U. zeitweise beeintrachtigt. Wéhrend der Bau-
phase wird die Begehbarkeit und Befahrbarkeit der Beecker StraBe und der
Hamborner StraBe, insbesondere durch die Abrissarbeiten an der Mauer, vor-
aussichtlich eingeschrankt werden. Mit der baustetienbedingten Verschlech-
terung des Verkehrsflusses ist auch eine voriibergehende Erhéhung der
Schadstoffimmissicnen durch das weitrdumige Umfahren der Baustelle durch
Ortskundige an anderer Stelle wahrscheinlich.

Da es sich bei den SanierungsmaBnahmen um Arbeiten im kontaminierten
Bereich handelt, ist ein Gefahrenpotenzial insbesondere fiir die Arbeiter in

diesem Bereich nicht auszuschlieBen,

Kultur- und Sachatiiter: Derzeit liegen keine konkreten Hinweise auf Boden-

denkmater fir den Planbereich vor. Da jedoch noch keine systematischen Er-
hebungen durchgefiihrt wurden, sind Beeintrdchtigungen eines mdglicher-
weise vorhandenen archdologischen Potenzials nicht auszuschlieBen.

Hinsichtlich der in Kapitel 5.3 der UVS dargesteliten potenziell erhaltenswer-
ten Bausubstanz wiirde die Durchfilhrung der BaumaBnahme in jedern Fall
den volistdndigen Verlust dieser Elemente bedeuten. Es handelt sich jedoch
derzeit um einen Plan mit vorldufigem Charakter, so dass noch nicht ab-
schiieBend festgestellt wurde, ob die genannten Einzelelemente letztendtich
erhalten werden mussen. Eine Einschdatzung des Sachverhalts ist zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht mdéglich.
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Anlagebedingte Beeintrichtigungen

Hinsichtlich der Beeintréchtigung des Bodens gehen die noch vorhandenen

Bodenfunktionen bereits durch die baubedingten SanierungsmaBnahmen
volistindig verloren, so dass durch die geplanten Anlagen keine weiteren Be-

eintréchtigungen des Bodens zu erwarten sind.

Auch ist von keiner Beeintrdchtigung des Grundwassers auszugehen, da
durch die Abdeckelung und Versiegelung der Fidche die Versickerung von
Oberflaichenwasser verhindert und die vorhandene Beeintrdchtigung des

Grundwassers dadurch sogar gemindert wird.

Hinsichtlich des Klimas wird es zu Beeintridchtigungen durch die BaumaB-
nahme kommen. Die Fldche wird durch die groBflachigen Versiegelungen und
Baukdérper verstérkt stadt- bzw. gewerbeklimatische Eigenschaften aufwei-
sen,

GroBe Teile der Fldche gehen als Vegetationsflachen verioren. Die zukinfti-
gen Griinflichen werden aufgrund der Auflagen des Sanierungsplanes einen
wesentlich geringeren dkologischen Wert aufweisen. Aufgrund der Naturferne
solcher Bepflanzungen haben diese keine herausragende Funktion fiir die
Pflanzen- und Tierwelt.

Die geplanten BaumaBnahmen stellen eine grundlegende Neugestaltung des
derzeitigen Stadt-/Landschaftsbildes im Bereich des Plangebietes dar. Der
momentane Charakter einer Brachflache geht verloren und wird durch typi-
sche Gewerbegebietsstrukturen mit groBflachigen Parkplatzfldchen und Ver-
kaufshallen ersetzt.

Andererseits ist die Fliche nach ihrer Umgestaltung zum ersten Mal fiir den
Betrachter zugéngiich und kann in threr Gesamtheit erfasst werden. Fir die
randlichen Bereiche an der Beecker StraB8e und der Hamborner StraBe stellt
die zukiinftige Eingrinung eine optische Aufwertung dar, da derzeit nur der
Blick auf die — entlang der Hamborner StraBe zudem recht unansehnliche -
Mauer méglich ist.
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Da die Fliche ohne die hier beschriebene Planung zukinftig im Zuge der
Umsetzung des Landschaftspark-Konzeptes der Offentlichkeit als Erholungs-
fiiche zugdnglich gemacht worden wére, ist dieser Gesichtspunkt bei der Be-
trachtung der Beeintrichtigungen von Bedeutung, da sie fiir die ehemals ge-
plante Freizeit- und Erholungsnutzung nicht mehr zur Verfigung steht.

Hinsichtlich der menschlichen Lebensraumgualitét sind wiederum die biokli-
matischen Beeintrdchtigungen hervorzuheben, die sich durch den hohen Ver-
siegelungsgrad des Grundstiickes ergeben,

Beziiglich der Beeintrdchtigungen der Kultur- und_Sachgiter wird auf die
Ausfuhrungen zu den baubedingten Beeintréchtigungen verwiesen,

Betriebsbedingte Beeintrichtigungen
Hinsichtlich des Bodens und des Grundwassers sind keine betriebsbedingten

Beeintrachtigungen zu erwarten, da der Boden bereits im Zuge der Sanie-
rungsmaBnahmen mit einer Abdeckelung versehen wird und damit kein wei-

terer Schadstoffeintrag in den Boden - und damit auch in das Grundwasser -
mehr maglich ist.

Klima, Lufthygien adt-/Landschaftsbild, menschliche Lebensraumqualitat:
Durch die zu erwartenden Kundenfahrten und den Logistikverkehr zum IKEA-
Markt und zum Baumarkt / Gartencenter ist mit erhéhten Verkehrsemissio-
nen (Lirm, Schadstoffe) zu rechnen. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen
liegt allerdings unterhalb einer kritischen Verkehrsstarke h.insichtlich der
verkehrsbedingten Schadstoffes, so dass Grenzwertiiberschreitungen der
Luftschadstoffkonzentrationen durch den motorisierten StraBenverkehr im

Bereich der Beecker StraBe auszuschlieBen sind (siehe auch Kapitel 6.2.3.3
der UVS).

5

Gemal Merkblatt iber "Neue Anforderungen an die Verkehrsplanung durch veranderte EU-Umweitgesetzgebung—Hinweise fir die Umsetzung in

der Praxis -* , Forschungsgesallschaft fir Strafien- und Verkehrswesen, Entwurf Januar 2003, sowie Markblatt dber Luftverunreinigungen an Stra-
Ben chne oder mit lockerer Randbebauung - MLuS02, Ausgabe 2002, Forschungsgeseltschaft fir Stralen und Verkehrswesen
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Die in Kapitel 5.2.2.1.2 der UVS dargestellten Gesamtpege! zur Beurteilung
der Verkehrslarmsituation fir den derzeitigen Zustand werden sich nach
Inbetriebnahme an den Immissionspunkten lediglich geringfiigig erhéhen.
Nach der Vermischung des anlagebezogenen Verkehrs mit dem (brigen
Verkehr erhéht sich der Beurteilungspegel um maximal 0,6 dB(A), so dass
auch zukiinftig MaBnahmen nicht erforderlich sind (STADT DUISBURG 2003).

GemdB der Untersuchung der STADT DUISBURG (2003) tragen die zusitzli-
chen Emissionen des Vorhabens nicht relevant zur Immissionsbelastung hin-
sichtlich Larm und Luftschadstoffen bei. Die konkreten Gewerbelarmimmissi-
onen des IKEA-Marktes missen im Baugenehmigungsverfahren untersucht
und dargestellt werden.

Pfianzen- und Tierwelt: Die geringe FlichengréBe der neuen Griinflichen er-
mdglicht nur noch eine Besiedlung von relativ anspruchslosen und stérungs-
unempfindlichen Arten. Betriebsbedingte Beeintrichtigungen sind auszu-
schlieBen. Die Ansiediung von ausgesprochenen Waldarten, wie sie auf der
zurzeit bestehenden Waldfldche méglich ist, ist auf der auf 1,571 ha verklei-
nerten Flache nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Beeintréchtigungen der Kultur- und Sachgiter wird auf die
Ausfithrungen hinsichtlich der baubedingten Beeintrachtigungen verwiesen.

7 men zur Vermeidung un i r Vv ingriffen

Aufgrund der starken Vorbelastung des Untersuchungsgebietes durch die
Bodenkontamination sind die sonst (iblichen Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen, wie zum Beispiel die Versickerung des anfallenden Nieder-
schiagswassers im Bereich der Eingriffsfliche und wasserdurchléssige Aus-
gestaltung der Verkehrsflachen zur Minderung des Eingriffs in die Schutzgii-
ter/Naturpotenziale Boden und Wasser nicht méglich.

Eine intensive Eingrinung der Eingriffsfliche nach Durchfiihrung der Bau-

mabnahmen ist aufgrund der Bodenverhdltnisse nicht moglich. Bei

Zugrundelegen der Sanierungsplanung sind {iberwiegend kleinkronige Baume

und nur oberflichlich wurzelnde Pflanzen zugelassen. Die Anlage der

Pflanzflichen stellt somit auch nur eine geringe Minderung der

Eingriffsintensitdt aus dkologischer Sicht (insbesondere Klima sowie Pflan-
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Auch unter optischen Gesichtspunkten (Stadt- und Landschaftsbild) stelit die
beschriebene Pflanzung nur eine geringe Minderung der Eingriffsintensitat
dar. Positiv gegeniiber der derzeitigen Situation ist allerdings zu bewerten,
dass die umgebende Mauer in weiten Bereichen abgerissen wird und somit
der Blick in das Geldnde ermdglicht wird.

Nach Auskunft des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalipflege (Endenicher
StraBe 133, 53115 Bonn im Schreiben vom 06. September 2002, Zeichen
33.45-25.2/02-003) liegen im Bereich des Untersuchungsgebietes zwar kei-
ne konkreten Hinweise auf Bodendenkmaler vor. Im Falle einer Planung ist
allerdings zu beriicksichtigen, dass systematische Ermittlungen des archéo-
iogischen Potenzials im Bereich des Untersuchungsgebietes noch nicht
durchgefithrt wurden. Es ist deshaib nicht auszuschlieBen, dass bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannt gebliebene, untertégig noch
erhaltene Bodendenkmalsubstanz zutage tritt. Auf die fur "Zufallsfunde" gel-
tenden Bestimmungen der §§15 und 16 DSchG NW ist in diesem Zusam-
menhang zu verweisen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Be-
funde ist die Untere Denkmalbehérde - Institut fir Denkmalschutz und
Denkmalpflege der Stadt Duisburg - unverziigtich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Eine Vermeidung des Abrisses der als potenziell erhaltenswert eingestuften
Einzelelemente gemaB DSchG NW (siehe Kapitel 5.3 der UVS) ist bel Durch-
fihrung der BaumaBnahme nicht mdglich. Eine abschlieBende Kl&rung, wie
mit diesem Sachverhalt umzugehen ist, steht noch aus.

Die im Bereich des Bebauungspianes vorgesehenen MaBnahmen, insbeson-
dere die BegrinungsmaBnahmen, haben aufgrund der im Sanierungsplan
dargestellten Auflagen eine so geringe Wertigkeit, dass sie nicht als Aus-
gleichs- und/oder ErsatzmaBnahmen angerechnet werden kdénnen. Bei den
MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs gem&B Eingriffsregelung muss
es sich demnach ausschiieBlich um ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Bebau-
ungsplangebietes handeln.
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1 Externe Kompensation

Die Flachen, die fir den Waldausgleich zur Verfilgung gestellt werden, kon-
nen gleichzeitig flr die Kompensation gemé&B Eingriffsregelung beriicksichtigt
werden. Es stehen dazu 3 Fidchen zur Verfiigung. Durch die im Folgenden
dargestellten MaBnahmen kann der fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
1026 beschriebene Eingriff kompensiert werden,

Die ausgewiesenen Kompensationsflachen werden im weiteren Verfahren auf
Ilhre Eignung im Hinblick auf bodenschutzrechtliche Belange iiberpriift. Bei
Flachen, bei denen der Verdacht auf das Vorhandensein schadlicher Boden-
veranderungen besteht, werden gemaB 89 BBodSchG Gefdhrdungsabschat-
zungen durchgefilhrt. Sollen schéddliche Bodenverdnderungen vorhanden
sein, die den geplanten KompensationsmaBnahmen entgegen stehen, wer-
den entsprechende Ersatzfilichen benannt.

GemaB den Auflagen der zusténdigen Unteren Forstbehérde wird die Fliche 1
= Alte Schlackenaufbereitung als Sukzessionsfliche erhalten. Bei dieser Fla-
che handelt es sich um einen ehemaligen Industriestandort, auf dem nur
noch in Teilbereichen gewachsener Boden ansteht.

Das Geldnde wird durch ein Mosaik aus Lebensrdumen mit offenen, fast be-
wuchslosen Schlackeflichen, Geblischen und Pionierwald-Aufwuchs sowie
tempordren Gewdssern geprégt. Der iberwiegende Teil der Flache - etwa
zwei Drittel - werden von straucharmen Ruderalflur-Gehélz-Komplexen und
Schotter-Pionier-Fiuren eingenommen. Strauchreichere Gehdlz-Ruderalflur-
Komplexe bedecken einen Flachenanteil von etwa 14 %. Etwa 10 % der Fl&-
che ist mit Kleingeholzen und Gebiischen bewachsen. Trockenrasen und
Komplexe aus Ruderalvegetation und Trockenrasen bedecken eine Gesamt-
fliche von ca. 0,7 ha. Tempordre Gewisser sind mit einer Fliche unter
0,1 ha nur kleinflachig ausgebildet.

Als Entwicklungszieie fiir den Standort sind eine natiirliche Waldentwicklung
durch Sukzession sowie Pflege und Erhalt vorhandener Sonderbiotope unter
Beriicksichtigung der Verkehrssicherungspflicht vorgesehen.

Der MaBnahme wird eine Oberragende Bedeutung im Rahmen des Geholz-
Biotopverbundes im Duisburger Norden zugeschrieben. Mit der Sicherung der
Flache als Wald soll ein entscheidender Schritt erfolgen, die geplante Griin-
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verbindung nach Westen zum Rhein hin zu realisieren. Gleichzeitig soll eine
angemessene, zuriickhaltende ErschlieBung die Funktion als Erholungswald
erméglichen, die auf der Flache derzeit nicht wirksam ist (siehe STADT DUIS-
BURG 2002c¢).

Bei den Kompensationsfldchen 2 und 3 handelt es sich um Ersatzforstftachen
auf gewachsenem Boden. Sie liegen in Bereichen des Duisburger Stadtgebie-
tes, die als waldarm eingestuft werden. Thre Aufforstung fiihrt zu einem ech-
ten Waldfldchenzuwachs (siehe STADT DUISBURG 2002c).

Die Flache 2 - Ruhraue West liegt im Osten Duisburgs (Obermeiderich) und
besteht aus 2 Teilflaichen beiderseits der Emmericher StraBe. Die westlich
der Emmericher StraBe getegene Fidche befindet sich auf dem Gebiet eines
Trinkwasser-Gewinnungs-Geldndes zwischen dem Rhein-Herne-Kanal im
Nordwesten und der Ruhr im Siden. Es handelt sich um {iberwiegend gehdlz-
freies Griinland, das gelegentlich beweidet wird. Zwei gréGere Einzelbidume
(Robinie und Bergahorn) stehen etwa im Zentrum der Flache. Das Geldnde
ist eingezdunt. Das Betreten ist nicht erlaubt,

Das Gebiet im Osten der Emmericher StraBe ist Grinland, das zur Zeit als
Schafweide intensiv genutzt wird. In unmittelbarer Nachbarschaft der Emme-
richer StraBe befindet sich ein groBes Staillgebdude mit Zufahrt. Quer durch
das Weidegebiet verlduft von Nordosten nach Sidwesten der Obermeideri-
cher Graben, der hier als liberwiegend trockene Geldndemuide ausgebitdet
ist. Lediglich in einem siidlich gelegenen Abschnitt existiert ein ganzjdhrig
wasserfilhrendes Stillgewésser mit Binsen und Froschiéffel. Der SUdwesten
des Gebietes ist offenes, gehdlzfreies Grinland, wihrend der im Nordosten
gelegene Teilbereich der Weideflache auf zwei Seiten von einem Weiidorn-
Weiden-Gebilsch mit zwei groBen Eschen gesdumt wird.

Auf den Kompensationsfidichen der "Ruhraue West" erfolgt eine aktive Auf-
forstung mit Stieleiche, Flatterulme, Hainbuche und Esche zur Entwicklung
eines Hartholzauenwaldes. Um eine natiiriiche Entwicklung des Wald-
saum/Waldmantelbereichs zu erméglichen, werden ca. 3-4 m breite Kraut-
saume belassen. Der Waldrandaufbau erfolgt in Abhangigkeit von der Exposi-
tion mit standortgerechten einheimischen Straucharten. Mit dieser MaBnah-

me wird der Bereich gleichzeitig mit gliedernden und belebenden Elementen
angereichert.
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Bei der Fldche 3 - Mihlenberg handelt es sich um ein Fldche im Sidwesten

des Duisburger Stadtgebietes in der ehemaligen Rheinaue. Sie besteht aus
Ackerflichen mit bewachsenen Feidwegen und einer verbuschten und zum
Teil mit Bdumen bestandenen Weide. Hier erfoigt eine aktive Aufforstung mit
Rotbuche, Vogelkirsche und Esche zur Entwicklung eines Buchen-
Edellaubholz-Waldes. Um eine natirliche Entwicklung des Wald-
saum/Waldmantelbereichs zu erméglichen, werden ca. 3-4 m breite Kraut-
sdume belassen. Der Waldrandaufbau erfolgt in Abhéngigkeit von der Exposi-
tion mit standortgerechten einheimischen Straucharten. Die MaBnahme setzt
in Teilbereichen die Gehélzpflanzungen des angrenzenden Friedhofs fort.

Die Ersatzforstflachen werden als Ersatzflichen im Bebauungsplan Nr. 1026
festgeschrieben. Die planungsrechtliche Festsetzung der Fliche 1 erfolgt laut
Aussage von Amt 31-3, Stadt Duisburg in einem gesonderten Bebauungs-
plan-Verfahren. Die ibrigen Flichen werden (ber Erstaufforstungsgenehmi-
gungen forstplanerisch von der zusténdigen Unteren Forstbehérde genehmigt
und sind dann als Waldflachen entsprechend der forstgesetziichen Regelun-
gen gesichert,

Eine Uberpriifung des ausreichenden Mindestumfanges der Kompensations-
maBnahmen ist anhand des Verfahrens nach ARGE 1994 ("Entwicklung eines
einheitlichen Bewertungsrahmens fiir straBenbedingte Eingriffe in Natur und
Landschaft und deren Kompensation") durchgefuhrt worden. Auf Grund der
mit Hilfe dieses Verfahrens durchgefiihrten Bewertung der Eingriffsflache
(Bebauungsplangebiet) und der Kompensationsflichen ist die Kompensation
des Eingriffs durch die beschriebenen MaSnahmen Uberpriift und sicherge-
stellt worden.

1 nschitzun

Die geschatzten Kosten fur PflanzmaBnahmen innerhalb der im Bebauungs-
pian als Offentliche Griinfliche ausgewiesenen Bereiche sowie der Kompen-
sationsfidchen sind in Tabelle 27 (Kap. 8) der UVS zusammengestellt. Es er-
geben sich geschétzte Kosten in Héhe von 197.210 € (13 €/m2) im Bereich
der 6ffentlichen Griinfliche (Bebauungsplangebiet) und 251.400 € (2 €/m2)
fir die Erstaufforstungen im Bereich der externen Kompensationsflachen
(Aufforstung einschlieBlich Sicherung).
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Hinsichtlich der voraussichtlichen Kosten fiir die Sanierung kann laut BSR
(2002) keine getrennte Betrachtung der reinen Sanierungskosten durchge-
fiihrt werden, da die Sanierung als Sicherung im Rahmen der Umsetzung des
Nutzungskonzeptes erfolgt. Die zzt. abschédtzbaren Herrichtungskosten fir
das Sanierungsgebiet belaufen sich auf rund 10 Millionen € (BSR 2002).

10.11  Fazijt

Die Auswirkungen auf die Umwelt, die von der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans ausgehen, wurden in der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) er-
fasst und bewertet.

Dabei ist hervorzuheben, dass die Schutzgiiter Boden und Grundwasser zum
jetzigen Zeitpunkt einer erheblichen Vorbelastung unterliegen. Durch die ge-
plante Sanierung des Bodens wird die Gefdhrdung hinsichtiich des Gefahr-
dungspfades Boden — Mensch unterbunden. Die Bodenfunktionen kénnen an-
schlieBend aufgrund der Sanierungs- und VersiegelungsmaBnahmen im
Plangebiet jedoch nur noch in sehr begrenztem Umfang stattfinden.

Weitere SanierungsmaBnahmen hinsichtlich des Grundwassers sind vorgese-
hen. Sie befinden sich jedoch noch nicht in einem konkreten Planungsstadi-
um.

Hinsichtlich der Schutzgiter Klima/Luft und Lebensraumfunktion (Pflanzen-
und Tierwelt) steht der Verlust der derzeitigen Vegetation im Vordergrund.
Dadurch bedingt verringert sich die GesamtgréBe der vorhandenen klima-
wirksamen Fldchen in diesem Teil Duisburgs.

Gleichzeitig geht Lebensraum fiir die derzeit vorhandene Tierwelt verioren.
Diese Funktionen kdnnen auch durch die geplanten Vegetationsflachen nur in
sehr geringem AusmaB gemindert werden, da hierfir — bedingt durch die
Bodensanierung - strenge Auflagen hinsichtlich der Bepflanzung bzw. der
Durchwurzelung des Untergrundes beachtet werden miissen.

In Bezug auf das Landschaftsbild und die menschliche Lebensraumqualitat
kann von einer Verbesserung der derzeitigen Situation ausgegangen werden.
Zwar geht der derzeitige Charakter der Fldche verloren, im Gegenzug dazu
wird die Fldche aber nach Durchfithrung der Planung begehbar und erlebbar.
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Die Mauer, die den Blick in das Geldnde derzeit in weiten Bereichen verhin-
dert, wird groBenteils abgerissen und der Blick auf das Geldnde freigegeben.
Zusétzliche Emissionen an Schadstoffen und Lirm werden lediglich in einem
geringen, als unbedenklich einzustufenden MaBe durch das zusétzliche Ver-
kehrsaufkommen zu den Offnungszeiten entstehen.

Hinsichtlich der Kultur- und SachgiGter herrscht noch Kldrungsbedarf auf
Grund einer gutachterlichen Stellungnahme hinsichtlich potenziell erhaltens-
werter Einzelelemente.

Auf Grund der geringen Méglichkeiten zur Eingriffsminderung und der Tatsa-
che, dass im Bereich des Bebauungsplanes keine Mainahmen zum Ausgleich
oder Ersatz geméiB Eingriffsregelung durchgefiuhrt werden k&nnen, werden
KompensationsmaBnahmen auf drei Kompensationsflichen durchgefihrt. Bei
den MaBnahmen handelt es sich um die Entwicklung von Sukzessionswald
und um Erstaufforstungen.

Eine Uberpriffung des ausreichenden Mindestumfanges der Kompensations-
maBnahmen ist anhand des Verfahrens nach ARGE (1994) durchgefiihrt
worden. Auf Grund der mit Hiife dieses Verfahrens durchgefiihrten Bewer-
tung der Eingriffsfliche (Bebauungsplangebiet) und der Kompensationsfli-
chen ist die Kompensation des Eingriffs durch die beschriebenen MaBnahmen
Uberprift und sichergestellt worden.
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ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DES ABWAGUNGSPROZESSES

Gemas § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Voraussetzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1026
- Beeck - und dessen Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan bzw. der
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 3.22 - Beeck - war dabei die Anderung
des Bereiches in "Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" im Rahmen der 6.
Anderung des Gebietsentwicklungsplanes.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind in der Abwégung nach § 1
Abs. 6 BauGB unter anderem auch die zu erwartenden Eingriffe sowie die
Auswirkungen des Vorhabens (Umweltvertraglichkeitsprifung) zu beriick-
sichtigen.

Die Auswirkungen auf die Umwelt, die von der Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes ausgehen, wurden in einer Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS)
erfasst und bewertet.

Dabei ist hervorzuheben, dass die Schutzgiter Boden und Grundwasser zum
jetzigen Zeitpunkt einer erheblichen Vorbelastung unterliegen. Durch die ge-
plante Sanierung des Bodens wird die Gefdhrdung hinsichtiich des Gefahr-
dungspfades Boden-Mensch unterbunden. Die Bodenfunktionen kénnen an-
schlieBend aufgrund der Sanierungs- und VersiegelungsmaBnahmen im Plan-
gebiet jedoch nur noch in sehr begrenztem Umfang stattfinden,

Weitere SanierungsmaBnahmen hinsichtlich des Grundwassers sind vorgese-
hen.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Klima/Luft und Lebensraumfunktion (Pflanzen-
und Tierwelt) steht der Verlust der derzeitigen Vegetation im Vordergrund.
Dadurch bedingt verringert sich die GesamtgroBe der vorhandenen klima-
wirksamen Flichen in diesem Teil Duisburgs. Gleichzeitig geht Lebensraum
fur die derzeit vorhandene Tierwelt verloren. Diese Funktionen kénnen
durch die geplanten Vegetationsflachen nur in sehr geringem AusmaB ge-
mindert werden, da hierfiir - bedingt durch die Bodensanierung - strenge
Auflagen hinsichtlich der Bepflanzung bzw. der burchwurzelung des Unter-
grundes beachtet werden miissen.
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In Bezug auf das Landschaftsbiid und die menschliche Lebensraumgqualitit
kann von einer Verbesserung der derzeitigen Situation ausgegangen werden.
Zwar geht der derzeitige Charakter der Flache verioren, im Gegenzug dazu
wird die Flache aber nach Durchfilhrung der Planung begehbar und erlebbar.
Die Mauer, die den Blick in das Gelande derzeit in weiten Bereichen verhin-
dert, wird groBenteils abgerissen und der Blick auf das Gelénde freigegeben.
Zusatzliche Emissionen an Schadstoffen und Lérm werden lediglich in einem
geringen, als unbedenklich einzustufenden MaBe durch das zusétzliche Ver-
kehrsaufkommen zu den Offnungszeiten entstehen.

Hinsichtlich der Kultur- und Sachgiiter herrscht noch Kidrungsbedarf auf
Grund einer gutachterlichen Stellungnahme hinsichtlich potenziell erhal-
tenswerter Einzelelemente.

Aufgrund der geringen Méglichkeiten zur Eingriffsminderung und der Tatsa-
che, dass im Bereich des Bebauungspianes keine MaBnahmen zum Ausgleich
oder Ersatz gemé&B Eingriffsregelung durchgefiihrt werden kdnnen, werden
KompensationsmaBnahmen auf drei Kompensationsfidchen durchgefiihrt. Bei
den MaBnahmen handeit es sich um die Entwicklung von Sukzessionswald
und um Erstaufforstungen.

Eine Uberpriifung des ausreichenden Mindestumfanges der Kompensations-
maBnahmen ist anhand des Verfahrens nach ARGE EINGRIFF - AUSGLEICH
NRW 1994 durchgefishrt worden. Aufgrund der mit Hilfe dieses Verfahrens
durchgefihrten Bewertung der Eingriffsfliche (Bebauungsplangebiet) und
der Kompensationsflichen ist die Kompensation des Eingriffs durch die be-
schriebenen MaBnahmen iberprift und sichergestellt worden.

Die untersuchten, in der Begriindung im einzelnen dargestellten Rahmenbe-
dingungen und Abwégungskriterien fiihren insgesamt zu dem Ergebnis, dass
die Inanspruchnahme der Flichen fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe
(Sondergebiet) grundsétzlich maglich ist (slehe hierzu auch: Markt- und
Standortuntersuchung, GMA, Umweltvertréglichkeitsstudie, Hamann &
Schuite, Verkehrsgutachten, Ing.-Biro Véssing, Schalltechnische Untersu-
chung, Stadt Duisburg). Durch die geplanten BaumaBnahmen entstehen Ein-
griffe in Natur und Landschaft, auf dem Grundstiick befindlicher Wald muss
beseitigt werden. Dadurch werden KompensationsmaBnahmen erforderlich,
die auBerhalb des Bebauungsplangebietes nachgewiesen werden,
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Da in Duisburg im Rahmen der notwendigen Umstrukturierung der Wirtschaft
dringend vorhandene Arbeitsplatze gesichert und neue auBerhalb der Eisen-
und Stahlindustrie geschaffen werden miissen und die Stadt Duisburg zur
Verbesserung der Wirtschaftsstruktur auf die Neuansiedlung von Betrieben
somit dringend angewiesen ist, wird der Inanspruchnahme der Flichen fir
das Sondergebiet Vorrang eingerdumt vor ihrem Erhalt als Freifliche und der
Festsetzung als Griinflaiche bzw. Fliche fiir die Forstwirtschaft/Wald. Diese
Entscheidung ist vertretbar, well die an das Baugebiet sidlich angrenzenden
Grinflachen planungsrechtlich entsprechend der GEP-Darstellung gesichert
werden und die gem. Bergrecht erforderliche Sanierung des Plangebietes
vorgenommen werden kann. AuBerdem wird durch die geplante Ansiedlung
die zentrale Versorgungsfunktion von Duisburg verbessert, ohne Versor-
gungsstrukturen und Aufgaben der Nachbarkommunen nachhaltig zu gefahr-
den.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des Planungszieles, der
durchgefiihrten Untersuchungen, der darauf folgenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan und der vorgesehenen okologischen Ausgleichsma8nahmen die
Inanspruchnahme von bisher unbebautem Grund und Boden gerechtfertigt
ist. Die vorliegende Planung stellt insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis dar,
in dem die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege einerseits sowie die Belange der Stadtentwicklung und der
Wirtschaftsférderung und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse andererseits bericksichtigt wurden.

12. SONSTIGES

Sofern bei Erdbewegungen archéologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Me-
tallgegensténde, Knochen etc.) und -befunde (verfarbungen des Bodens,
Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gemé&B § 15 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziiglich der Unteren
Denkmalbehérde (Stadt Duisburg, 62-36 Amt fiir Baurecht und Bauberatung,
Sonnenwall 73, 47049 Duisburg, Tel.: 0203/283-2422 bzw. -4276, Fax:
0203/283-4318) oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
Benstelle Xanten, Gelderner StraBe 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776290,
Fax: 02801/7762933 anzuzeigen.
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AuBerdem ist der Fund geméaB § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu belassen.

KOSTEN

Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden,
geschétzten Kosten flir erforderliche StraBenumbauten im Bereich Beecker
StraBe, Hamborner StraBe in Hohe von ca. 752.520,00 € werden, tiber einen
noch abzuschlieBenden stédtebaulichen Vertrag, von der Firma IKEA (iber-
nommen.

Weitere geschatzte Kosten fur erforderliche KompensationsmaBnahmen fiir
das IKEA Grundstiick setzen sich wie folgt zusammen:

Erstaufforstung auf stddtischen Grundstiicken 330.000,00 €
Sukzession auf Fremdgrundstiicken (B-Plan Nr. 1029) 282.000,00 €

Im Falle eines notwendigen Ankaufs der Fremdgrundstiicke erhdhen sich die
Kosten, je nach Grundstiickspreis um min. 187.000,00 €
max. 748.000,00 €

wobei die Kosten fiir eine dauerhafte Pflege und Unterhaltung der Flichen in
den Betrdgen nicht beriicksichtigt sind.

Von den geschétzten Kosten fiir KompensationsmaBnahmen sind die Kosten
in Héhe von 330.000,00 € fir die Erstaufforstung im Entwurf des Vermé-
genshaushaltes 2004 veranschlagt.

Die restlichen Mittel miissen noch bereitgesteilt werden.
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1026 — Beeck -

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 13.10.2004

Der Oberbiirgermeister

Im Aufirag

Die Ubernahme der Absichisbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 01 104.2004 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 17.11.2003 bis 19.12.2003 einschlieBlich sffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 13.10.2004

Der Oberbiirgermeister

Vermerk fir Begriindung Bebauungsplan




Anli

zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1026 - Beeck -

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht dberbaubaren

Grundstiicksflachen:

a) Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der &ffentlichen Stra-

Ben dirfen Einstellplatze und Garagen nicht errichtet werden.

b) Gliederung des Sondergebietes (§ 11 i.V. m. § 1 BauNVO)

ba) Die maximalen Verkaufsflichen werden wie folgt festgesetzt:

1. Mdébelfachmarkt mit max. 25.000 m2 Gesamt-Verkaufsfliche.

Von dieser Gesamt-Verkaufsfladche dirfen

- das Kernsortiment {(Mdbel, Einrichtungen) bis zu 18.500 m?2 Ver-

kaufsflache,

- die Randsortimente
- Farben, Lacke, Tapeten
- Bodenbeldge, Ausiegware
- Fliesen, Sanitédr, Keramik
- Pflanzen
- Beleuchtungszubehér + Lampen
- Bettwaren
- Gardinen/Zubehor

- Bilder/Kunstgegenstdnde, Aufbewahrung, Biirozubehor

- Kunstgewerbe
- Glas, Porzellan, Keramik
- Haushaltswaren, Klichenbedarf
- Spielwaren
- Haus- und Heimtextilien
bis zu 6.250 m=2 Verkaufsflache und

- die nahversorgungsrelevanten Sortimente (Lebensmittel/schwedische

Spezialitédten) bis zu 250 m2 Verkaufsflache

betragen.

Die, im Randsortiment aufgefiihrten Sortimente bzw. -gruppen diirfen im
Einzelnen die Grenze zur GroBflachigkeit nicht Gberschreiten.

2. Baumarkt Gartencenter mit max. 13.000 m2 Gesamt-

Verkaufsflache.

Von dieser Gesamt-Verkaufsfiache darf

- das Kernsortiment bis zu 9.000 m2 Verkaufsflache und
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- das Randsortiment bis zu 4,000 m2 Verkaufsfliche

betragen.

Die, dem Randsortiment zugeordneten Sortimente bzw. —gruppen dirfen
fm Einzelnen die Grenze zur GroBflichigkeit nicht Gberschreiten.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind génzlich ausgeschlossen.

bb} Bezogen auf die jeweiligen Gesamt-Verkaufsflichen zu ba) 1. und ba)2. wird

c)

der Umfang des nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimentes gem. Nr.
3.1.2.3 des “Einzelhandelseriasses" vom 07.05.1996 auf max. 10 % der zulds-
sigen Verkaufsflichen festgesetzt/begrenzt.

Im Bereich der "Offentlichen Griinfliche - Parkanlage” sind die Anlagen, die der
Grundwasserreinigung des gesamten Gebietes dienen, zulssig.

b)

Die Stelipldtze sind innerhalb der befestigten Stellplatzfidchen pro 8 Stellplatze
mit je einem einheimischen Laubbaum zu bepflanzen.

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) diirfen im SO-Gebiet entlang der
offentlichen StraBen in den nicht dberbaubaren Grundstiicksfléchen nicht er-
richtet werden,.

Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stitte der Leistung sowie Hinweis-
schilder, die Inhaber und Art gewerbiicher Betriebe kennzeichnet.

Lichtwerbung in grellen Farben, bewegtem oder wechselndem Licht mit Wirkung
zur Autobahn ist innerhalb der Anbaubeschrénkungszone (100 m) unzuldssig.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache, auBerhalb der Anbaubeschrin-
kungszone (100 m) ist ein Werbeturm mit einer maximalen H6he von 45 m so-
wie einer Schriftzughdhe von max. 4 m zulassig. Der Schriftzug ist hinterleuch-
tet und feststehend zulissig.

An der Fassade sind von auBen angestrahlte Schriftziige bis zu einer max. Héhe
von 5 m zuldssig. Hinweisschilder auf dem Geldnde diirfen eine GréBe von max.
2,50 x 2,50 m haben.

Hinweis

a)

b)

Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein Bau-
und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen
mit Bdumen und Striuchern ist nicht zuldssig.

Sofern bei Erdbewegungen archiologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metall-
gegenstinde, Knochen etc.) und -befunde (Verféarbungen des Bodens, Mauern
etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gemdB § 15 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde
(Stadt Duisburg, 62-36 Amt fir Baurecht und Bauverwaltung, Sonnenwall 73,
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47049 Duisburg, Tel.: 0203/283-2422 bzw. -4276, Fax; 0202/283-4318) oder
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, Gelderner

StraBe 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776290, Fax: 02801/7762933 anzuzel-
gen.

AuBerdem ist der Fund gemaB § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu belassen.

¢} Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungspianes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
06.08.2001 in der jeweiis geltenden Fassung.

d) Ausbau und Entwésserung der éffentlichen Verkehrsflichen richten sich nach
den StraBenausbaupiénen.

Aufthebungsvermerk

entfalit.

s

Anlage 1 Begritndung 1026 Beeck und Hinweise Satzungsbeschluss Febr. 2004 doc




61-32 Welke ' 26.09.2002
4347

Niederschrift

{iber die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung gem:iB §3 Abs.
1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und
Einwohner gemiB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein Westfalen fiir den Bereich der
Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 3.22 - Beeck - sowie des Bebaunungsplanes Nr. 1026
- Beeck - am 17.09.2002 im Biirgerhaus Hagenshof, Wiesbadener Strafie 104, 47138

Duisburg
Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Meiderich-Beeck sowie Vertretern der Stadt-
verwaltung nahmen 25 Biirgerinnen und Biirger an der Anhdrung teil,

Zu Beginn der Veranstaltung erdffnete der Vorsitzende der Bezirksvertretung, Herr Bezirks-
vorsteher Bertram, die ffentliche Sitzumg der Bezirksvertretung Meiderich-Beeck und begriif-

te die Anwesenden.

Mit dem Hinweis, dass in dieser Sitzung der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.
3.22 - Beeck - sowie der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1026 - Beeck - vorgestellt werde
und die Biirgerinnen und Biirger die Moglichkeit hétten, hier friihzeitig ihre Wiinsche und Vor-
stellungen zu den Planentwiirfen zu #uBern, bat Herr Bertram Herrn Hoffmann vom Amt fiir

Stadtentwicklung und Projekimanagement die Planentwiirfe zu erliutern.
Emgangs erklirte Herr Hoffmann kurz den Ablauf der Birgerbeteiligung und fiihrte dann an

Hand von verschiedenen Overhead-Folien die Darstellungen der 6. Anderung des Gebietsent-

wickhingsplanes (GEP), die Darstellungen der FNP-Anderung, die Festsetzungen des Bebau-
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ungsplanes, die Beschreibung des beabsichtigten Vorhabens sowie die geplanten Ausgleichs-
maBnahmen und die verkehrlichen Belange detailliert aus.

Grundvoraussetzung fiir die Ansiedlung von IKEA an diesem Standort war die Anderung des
giiltigen Gebietsentwicklungsplanes mit der Ulﬁwandlung von Waldbereich, Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierter Frholung sowie regionaler Grilnzug in einen Allgemeinen
Siedlungs Bereich (ASB). Diese war erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Genehmigung von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben an dieser Stelle zu ermdgh-

chen.

Als weitere Schritte miissten nunmehr eine Anderung des Flichermutzungsplanes und ein Be-
bauungsplan-Verfahren eingeleitet werden. Im Flichennutzangsplan solle hierbei die Darstel-
lung von Gewerbegebiet in Sondergebiet und ein kleinerer Teilbereich im Stiden der Fliche
von Gewerbegebiet in Griinfliche umgewandelt werden. Im Bebanungsplan wiirden diese Fli-
chen entsprechend als "Sonstiges Sondergebiet fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe” sowie
als "6ffentliche Griinfliche" festgesetzt.

Herr Hoffimann wies des Weiteren darauf hin, dass sich die gesamte Fliche noch unter Bavauf-
sicht befindet und zudem stark kontanimiert sei. Im Rahmen der Sanierung dieser Flache sei es
daher unabdingbar, den sich dort angesiedelten Birkenwald zu beseitigen,' Danach konnte die
Fliche erneut als Wald eingesit werden. Da mit der Ansjedlung von Einzelhandel hier jedoch
eine hSherwertige Nutzung angestrebt werde, soll der Wald an anderen Stellen im Stadtgebiet
im Verhiltnis 2 : 1 kompensiert werden. Hierbei sei als erstes die ehemalige Sinter-
/Schiackenbrechanlagen im Bereich Untermeiderich als Sukzessionsfliche in einer GroBenord-
nung von ca. 11 ha vorgesehen. Die anderen Flichen werden im Rahmen der Weiterfiihrung
des Bebauungsplan-Verfahrens exakt bezeichnet und iiber stidtebauliche Vertriige gesichert.
Fiir den Bereich der Sinteranlage wiirden bereits Bauleitplan-Verfahren zur Sicherung der
MaBnahmen eingeleitet.

AnschlieBend erliduterte Herr Hoffimann die optimale Anbindung des Standortes an das &rtliche
und {iberdrtliche Verkehrsnetz und fiihrte aus, dass dies ein maBgeblicher Entscheidungspunkt
seitens IKEA fiir die Ansiedlung an dieser Stelle gewesen sei. Die geplanten 1750 Stellplitze

kénnten problemlos von der Beecker StraBe aus angefahren werden. Hier seien lediglich mar-

Welke, Nicderschrift.doc



-3 -

ginale Verinderungen im vorhandenen StraBenraum erforderlich. Die vorhandenen Ein- und

Ausfahrten der A 59 miissten nicht verdindert werden.

Hinsichtlich der Kaufkraftverluste in den umliegenden Gemeinden fihrte er aus, dass hierfiir
ein Einzelhandelsgutachten erstellt wurde, in dem die Betroffenheit der einzelnen Gemeinden
explizit untersucht sei. Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Kaufkraftverluste sich tiber-
wiegend im einstelligen Bereich befinden. GroBere Verluste seien ausschlieBlich bei den umlie-
genden IKEA-Hausern selbst zu erwarten. Herr Hoffmann verwies darauf, dass das Gutachten
vorliege und jedermann Einsicht nehmen k&nne. Er wiire auch gerne bereit im Anschluss an die

Sitzung weitere Erliuterungen hierzu zu geben.

AbschlieBend wies Herr Hoffmann darauf hin, dass zurzeit dem Gesetz entsprechend eine
Umweltvertriglichkeitspritfang (UVP) von einem externen Biiro erarbeitet werde. Diese UVP

werde dann im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zu jedermanns Einsicht den Auslegungsun-
terlagen beigefiigt.

AnschlieBend an den ausfiihrlichen Vortrag von Herm Hoffimann bat Herr Bezirksvorsteher

Bertram die anwesenden Birgerinnen und Biirger, Fragen zu stellen bzw. Wiinsche und Vor-

stellungen zu &uBlern.

Herr Karl-Heinz Dietz, Vorsitzender der Kreisgruppe Duisburg im Bund fiir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND), stellte fest, dass der auf dem Geliinde befindliche Wald der
einzig natiirlich gewachsene Wald in Duisburg sei und sich der, immer wieder als Gefihrdung
beurteilte, Teersee nicht auf diesern Gelinde befinde und somit auch nicht an dieser Stelle sa-
niert werden konne. AuBerdem konne man seiner Ansicht nach nicht von einer Sanierung spre-
chen, wenn die Fliche lediglich mit Beton abgedeckt werde und die Schadstoffe im Boden
verblieben. _ |

Eine Sanierung sei vielmehr nur dann méglich, wenn der verunreinigte Boden ausgehoben und

durch sauberer Boden ausgetauscht werde.

Weiterhin fiihrte Herr Dietz aus, dass er im Prinzip nichts gegen die Ansiedlung der Firma
IKEA habe, jedoch der Wald an dieser Stelle erhalten bleiben solle, da Duisburg dringend
Waldflichen nétig habe.
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Beziiglich des angesprochenen Ausgleichs fiir die wegfallenden Waldflichen bemerkte Herr
Dietz, dass es wieder ca. 20 Jahre dauern wiirde, bis sich auf der Ausgleichsfliiche Wald &hnli-
cher Qualitit, z.B. Luftreinhaltung, entwickelt hitte. AuBerdem stelle er sich die Frage, wann
die sich auf den Ausgleichsflichen befindliche Sinteranlage abgerissen werde, da er davon aus-
gehe, dass es hierzu bisher keinerlei Vorarbeiten gebe. Herr Dietz behauptete, dass durch eine
bereits begonnene Abholzung des Waldes, Fakten vor dem Abschluss der hier behandelten
Bauleitplanverfahren geschaffen werden sollen. Abschlieflend stelite Herr Dietz die Frage, wo
sich denn die Fldchen fiir die angesprochene Anpflanzung von weiteren ca. 10 ha Wald befin-
den wiirden und wollte wissen, ob es dafiir schon Beschliisse oder Vorlagen an die Politik ge-
be.

Herr Hoffmann gab den Ausfithrungen von Herrn Dietz in einigen Belangen Recht, da z.B. der
zu beseitigende Wald natiirlich nicht sofort in gleicher GréBe an anderer Stelle entstehen kon-

ne. Er betone aber nochmals, dass diese Fliche immer noch dem Bergrecht unterliege und da-
mit die Verpflichtung bestehe, das Grundstiick zu sanieren. Nach den Ergebnissen eines Gut-
achtens aus dem Jahre 1993 miissten zur Sanierung die oberen Bodenschichten abgetragen und
nachfolgend kulturfihiger sauberer Boden in der GréfSenordnung von 25 ¢m bis 100 cm ange-
filllt werden. Herr Hoffinann stelite noch einmal klar, dass der Wald gemiiB Bergrecht zwecks
Sanierung gerodet werden diirfe und erst danach wieder an gleicher Stelie neuer Wald im Ver-
hiltnis 1 : 1 entstehen konne. Mit Ausnahme von Einzelfiillungen zu Vermessungszwecken
finden jedoch auf der Fliche derzeit keinerlei Rodungen statt. Weiterhin filhrte Herr Hoffmann

aus, dass der, im Rahmen des durch den Bebauungsplan noch zu schaffenden Planungsrechtes,
zu beseitigende Wald jedoch an anderer Stelle im Verh#iltnis 2 : 1 ausgeglichen werden solle.
Fiir diesen Ausgleich seien ca. 11 ha Fliche zur Sukzession und ca. 10 ha Fliche zur Erstauf-
forstung vorgesehen.

Als Standort fiir die geforderte Sukzession benannte Herr Hoffmann einen Teilbereich der
ehemaligen Sinteranlage in Untermeiderich mit einer Gesamtgréfe von ca. 20 ha, fiir den es
bereits entsprechende Aufstellungsbeschliisse zu Bauleitplanverfahren gebe.” Nach dem
beabsichtigen Abriss der Sinteranlage, deren Finanzierung zur Zeit noch gepriift werde, solle
hier neben der Sukzession noch ein gewisser Teilbereich gewerblich genutzt werden. Mangels
gréBerer zusammenhingender Fliichen seien die Erstaufforstungsflichen im Stadtgebiet verteilt

angeordnet. Zu beachten sei hierbei,l dass das zusténdige Forstamt eine Rodung des Waldes am
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geplanten Standort flir IKEA erst dann genehmige, wenn die erforderlichen Ausgleichsflichen
gesichert und fiir diese Fliichen ein Antrag auf Erstaufforstung gestellt worden sei.

Herr Steines bezeichnete die auf dieser Fliche zufiillig gewachsenen Birken als "Waldunkraut"
und sprach sich gegen einen Schutz um jeden Preis zugunsten einer Ansiedlmng von Gewerbe

an diesem Standort aus, damit die Stadt Duisburg zu Steuereinnahmen kiime.

Herr Dietz bemingelte dass die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) noch nicht vorliege, die
Fliche also bisher noch nicht von Fachleuten bewertet worden sei und vermutete, dass die
UVP erst dann nachgeliefert werde, wenn durch die Politik bereits ein Beschluss gefasst wor-

den sei.

7um Thema Grundwasser erklirte Herr Dietz, dass nach seiner Ansicht auch nach emer Be-
tonabdeckung des Gelindes weiterhin eine Geflihrdung bestehe, da Grundwasser ja immer in
eine bestimmte Richtung fliefie und diese Grundwasserstrdme nur durch 15 - 20 m tiefe Ram-
men im Boden unterbrochen werden konnten, um damit das mdgliche Weiterstrdmen bereits

vorhandener Verunreinigungen zu verhindern.

Hierzu stellte Herr Hoffmann fest, dass durch die beabsichtigte Abdichtung der Fléiche keine
Verunreinigungen mehr in den Boden und damit in das Grundwasser gelangen kénnten.

Auf den Einwurf von Herrn Dietz, dass Sukzession nicht gleichzusetzen sei mit Wald, wieder-
holte Herr Hoffmann seine vorherigen Ausfiihrungen, dass nimlich, wie mit dem Forstamt ver-
einbart, als Ausgleich fiir den Wald ca. 11 ha als Sukzessionsfliche und weitere 10 ha Fliche
zur Erstaufforstung béreit gestellt werden sollen und bot gleichzeitig an, dies detailliert von den

anwesenden Fachleuten erliiutern zu lassen.

AbschlieBend stelite Herr Dietz die Frage nach den Standorten der Flichen fiir die Sukzession
und der Aufforstung.

Herr Hoffmann benannte noch einmal als Standort der Sukzessionsfliche den bereits beschlos-
senen Bebauungsplanbereich, ehemalige Sinteranlage in Untermeiderich und wiederholte, dass
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die Erstaufforstungsflichen im Stadtgebiet verteilt ligen, da hierfiir keine groBeren zusammen-
hdngenden Grundstﬁcke fiir den Ausgleich an einen einzigen Standort verfligbar wiren.
Herbert Fuhrmann, Duisburger Blindnis, Mitglied der Bezirksvertretung Hamborn, betonte,
dass er sich hier als Biirger zu Wort melde und stellte die Frage, warum die Fliche nicht wei-
terhin Naturbrache mit Wald bleiben konne, nachdem sie 20 Jahre lang nicht saniert worden sei
und die Schadstoffe, tief im Boden gelegen, keine Gefiihrdung bedeuten. Er fithrte weiter aus,
dass es fiir den jetzigen Standort alternative, stidlicher gelegene Flichen gebe, die sich auch -
wie von IKEA gewiinscht - in Autobahnnihe befinden, aber seiner Meinung nach schon im
GEP-Verfahren keine Beachtung gefunden hétten, um eine Pseudosanierung des Kokerei 4/8
Geldndes zu ermoglichen. Zu dem Parkplatzangebot machte Herr Filhrmann den Vorschlag,
den desolaten Parkplatz im Bereich des Delta Music Parks so auszubauen, dass er sowohl fiir
'IKEA als auch die Disco nutzbar wire, um dadurch die Anzahl der Parkplitze und damit den
Flachenverbrauch auf dem IKEA-Gelinde zu reduzieren.

Herr Fithrmann bezweifelte, dass die Option des Gleisanschlusses jemals von IKEA genutzt
werde und hatte auch Bedenken, dass die genannten Ausgleichsfliichen fiir den Wald schon
vorldgen. Dies seien fiir ihe nur virtuelle Ersatzflichen, die es in der Realitiit gar nicht gebe.

Zu den Ausfiihrungen von Hermn Fithrmann antwortete Herr Hoffmann, dass der Gleisan-
schluss als zusitzliche Option zu betrachten sei, um auch in Zukunft eine Nutzung aus 8kono-
mischen und logistischen Grilnden fitr IKEA zu ermdglichen.

Zu den Alternativstandorten erliuterte Herr Hoffmann, dass hier serstverstﬁndlich alle in Fra-
ge kommenden Flichen gepriift worden seien, aber unter dem Aspekt einer moglichen Struk-
turverbesserung fiir den Duisburger Norden keine andere geeignete Fliche vorhanden gewesen
sei.

Zu diesem Ergebnis sei man auch im Verfahren zur Anderung des Gebietsentwicklungsplanes
gekommen, welches ja nicht von der Stadt Duisburg, sondern von der Bezirksregierung Dils-
seldorf durchgefiihrt worden sei. Zudem sei diese Fliche im Flé'chénnutzungsplan der Stadt
Duisburg immer noch als Gewerbegebiet mit entsprechender Nutzungsméglichkeit dargestelit.

Herr Fiihrmann bezweifelte weiterhin, dass IKEA die Option der Andienung iiber Gleise nut-

zen werde und bemingelte, dass - wenn tiberhaupt Alternativstandorte untersucht worden sei-
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en - diese Standorte jedenfalls nicht in der Politik bekannt seien. Er bestatigte, dass die Ansied-
lungsfliche fiir IKEA zwar im Flichennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt sei, jedoch
eben diese Fliche bei der Entwicklung des Gewerbeparks Asterlagen in Rheinhausen bereits als

dessen Augleichsfliche gewertet worden seil.

Hierzu antwortete Herr Hoffmann erginzend, dass neben den ca. 20 ha Ausgleichsflichen im
Bereich Sinteranlage, sich die Stadt zusitzlich mit entsprechenden Beschliissen verpflichtet ha-
be, weitere 10 ha als Grilnfliche in Richtung Rhein zu entwickeln.

Herr Fithrmann duBerte die Vermutung, dass diese Ausgleichsflichen nicht verwirk]icﬁt Wer-
den, weil sie immer wieder dann aufgegeben wiirden, wenn sich Firmen an dieser Stelle ansie-

dein wollen.

Herr Cervik, Bezirksamtsleiter Meiderich-Beeck, gab den Hinweis, dass zu diesem Thema die
Drucksache Nr. 4117 den Bezirksvertretungen zur Beratung vorliege und u.a. das 6kologische
Flichenmanagement zum Inhalt habe. o

Ergﬁnzend dazu benannte Herr Hoffimann noch einmal die einzelnen Standorte im Stadtgebiet
fiir die vorgesehenen 10 ha Aufforstungsflichen.

Nachdem Herr Bezirksvorsteher Bertram noch einmal den Ablauf der Biirgerbeteiligung erlau-
terte, stellte Herr Dietz die Frage, worauf sich die zuvor genannte Drucksache beziche und
wann die Umweltvertraglichkeitspriifung vorgelegt werde, da seiner Ansicht nach die Politik
sich erst dann fiir oder gegen das Vorhaben und damit auch fir oder gegen den Erhalt des
Waldes entscheiden kénne, wenn die Ergebnisse der Priifung vorligen.

Herr Hoffinann erliuterte, dass die Drucksache die Schaffung eines sogenannten Okokontos
behandele, mit dem Ziel Ausgleichsflichen bereitzuhalten, auf die dann bei Bedarf fiir zukiinfti-
ge Ansiedlungsvorhaben zuriickgegriffen werden konne. Er fiihrte weiter aus, dass der Auftrag
zur Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Beitrages sowie der Umweltvertraglichkeitsstu-
die bereits an ein externes Biiro vergeben worden und schon Untersuchungen des Grundstii-
ckes und des Waldes vorgenommen worden seien. Zudem kénne man hier auch auf bereits

durchgefiibrte Untersuchungen und vorliegende Ergebnisse zuriickgreifen. Da die gesamten
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Arbeiten aber noch nicht vollstindig abgeschlossen seien, konne auch die eigentliche Umwelt-
vertriglichkeitspriifung zu dieser frithzeitigen Biirgerbeteiligung noch nicht vorliegen, solle a-
ber bis spitestens zur Sffentlichen Auslegung nachgereicht und der Politik sowie der Offent-
lichkeit zuganglich gemacht werden.

Fin Biirger 4uBerte die Ansicht, dass der Parkplatz des Delta Music Parks ohne gegenseitige
Beeintrichtigung sowohl von IKEA als auch von der Disco benutzt werden konnte, um den
Wald entsprechend zu schonen.

Weiter stellte er fest, dass auf der Ansiedlungsfliiche ein hochwertiges Biotop entstanden sel
und dieses eine Schliisselstellung in der angestrebten Vernetzung der Biotope bilde, was aber
bisher auBer Acht gelassen worden sei. _

AbschlieBend stellte er die Frage, welche Institute an der UVP beteiligt seien und ob, bei nega-
tivem Ergebnis der Pritfung, die Ansiedlung von IKEA aufgegeben wiirde.

Hierzu stellte Herr Hoffmann fest, dass auf Grund des "Cash an Carry” Prinzips die Kunden ih-
re teils sperrigen M&bel nicht auf die andere viel tiefer liegende StraBenseite tragen mochten
und dies auch nicht wiinschenswert sei. Er betonte, dass die Ergebnisse der UVP selbstver-
standlich im Rahmen der Bauleitplanverfahren entsprechend Beachtung finden miissten, um
hier keinen Verfahrensfehler zu begehen. Jedoch sei es unversténdlich, wenn einerseits sogar
die Naturschutzverbinde von einer stark kontaminierten Fliche sprachen und das eingeziunte
Grundstiick deshalb nicht betreten werden diirfe, andererseits es sich hier aber um ein beson-
ders wertvolles Biotop handeln solle.

Weitere Fragen, Wilnsche und Vorstellungen zum Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung
Nr. 3.22- Beeck - sowie zum Bebauungsplanentwurf Nr. 1026 - Beeck - wurden seitens der

Biirgerinnen und Biirger nicht gestelit.

Herr Bezirksvorsteher Bertram stellte daraufhin fest, dass die gestellten Fragen, Wiinsche und
Vorstellungen alle beantwortet und ausfiihrlich diskutiert worden seien, schloss die Biirgerbe-
teiligung und gab anschlieBend den Mitgliedern der Bezirksvertretung Meiderich-Beeck Gele-

genheit, ihrerseits Anregungen vorzutragen.

iy
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