Der Bebauungsplan wurde am 20.06.2025 erneut bekannt
gemacht. Mit der erneuten Bekanntmachung vom 20.06.2025
tritt der Bebauungsplan riickwirkend zum 31.01.2025 in Kraft.
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Planzeichenerkladrung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 3 und 11 BauNVO

- Reines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 ff. BauNVO

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Nahversorgung (Lebensmittel)

0,4 Grundflachenzahl

1 Zahl der Voligeschosse als Hoéchstzahl

GH max.
U NHN

Gebaudehéhe als Hochstmal in Metern tiber Normalhéhennull

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(0]
A nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich - (PlanstraRe)

offentliche Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Rad- und Gehweg -

v v e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
B A Einfahrtbereich

VA Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage
Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache

offentliche Grunflache

Grinflache
- Parkanlage -

Grunflache
- Regenwasserversickerung -

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

PO00000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
8 pe sonstigen Bepflanzungen (MaRnahmen gem. textlicher Festsetzung Nr. 10)
000000 0Y

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (MalRnahmen gem.
textlicher Festsetzung Nr. 10)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Manahmen gem. textlicher
Festsetzung Nr. 10)

Hoéhenlage
§ 9 Abs. 3 BauGB

Bereich mit zu erhaltender Héhenlage gem. textlicher Festsetzung Nr. 11

35,63 neue Gelandehdhe in Metern i. NHN

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
| § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

N Nebenanlagen
St Stellplatze
Ga/Ca Garagen/Carports
TG Tiefgaragen
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I i § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
_LII_I{_II'_"I
[———/1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen -
GFL-1 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorger
GFL-2 Gehrecht zugunsten der Anlieger, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorger
——— Isophonenlinien der maRtgeblichen AufRenldrmpegel La [dB] nach DIN 4109-2018-01
gem. textlicher Festsetzung Nr. 9
I - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB
B R O Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§1ADbs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahmen geméaR § 9 Abs. 6 BauGB

Arbeitsstreifen der Erdgashochdruckleitung (Wingas) gem. Planfeststellungsbeschiuss
vom 14.02.2007

Arbeitsstreifen der CO-Kohlenmonoxid-Fernleitung (Covestro) gem. Planfeststellungs-
beschluss vom 14.02.2007, einschliellich Plandnderungsbeschluss vom 10.08.2018

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Normcharakter

[A] Ordnungsziffer als Hinweis auf #3,0 ParallelmaR (m)
die textliche Festsetzung Nr. 4.5
5554
L=3,0 LangenmalR (m)
------------ Stutzmauern gem. textlicher
FestsetzungNr. 11 | Hilfslinie BemaRung
offentliche Parkplatze 18 Koordinatenpunkt
T T | =S Herstellung einer Einfriedung
’j StraRenbaum geplant gem. textlicher Festsetzung Nr. 7
Bestandsdarstellungen
7 bestehende Gebaude und Flurstucksgrenze
/// Nebengebéaude
35.16, Héhenlage in m i NHN

bestehende Gebaude und
/ / [ [/ / / / / Nebengebaude 7oy

W Kanaldeckel
163 Flurstiicksnummer ¢

gkré Laterne

vorhandener Baum

Erdgashochdruckleitung mit
beidseitigem Schutzstreifen von
je 4,0 m und Arbeitsstreifen von
20,0 m westlich der

CO-Kohlenmonoxid-Fernleitung
mit beidseitigem Schutzstreifen

Sortimentliste der Stadt

Sortimentsbezeich-

nung

Augenoptik
Bekleidung/ Wasche
Béttwaren

Bucher

Computer (PC-Hardware und

-Software)
Elektrokleingerate

und Zubehor
Glas/ Porzellan/ Keramik

Haus-/ Bett-/ Tischwasche

Hausrat

Heimtextilien/ Gardinen

Foto- und optische Erzeugnisse} 47.78.2

Duisburg gemal Ratsbeschluss vom 01.07.2019

Nr. nach

Bezeichnung nach WZ 2008

WZ 2008

Zentrenrelevante Sortimente

47.78.1 Augenoptiker

47.71 'Einzelhandel mit Bekleidung

aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien

47.61 | Einzelhandel mit Biichern

47.79.2 Antiquariate

47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren
Geraten und Software

aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (NUR:

Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieBlich Nah-
und Strickmaschinen)

Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne

Augenoptiker)

47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren

aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel
mit Haus- und Tischwasche, z.B. Hand-, Bade- und
Geschirrticher, Tischdecken, Sfoffservietten,
Bettwasche) :

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunststoff, z.B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und
Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerdte, sowie
Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und
Einrichtungsgegenstanden a. n. g.)

aus 47.53 | Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen,

| FuBbodenbeldgen und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit

Vorhangen und Gardinen)

L arer | Einzelhandel mit T'extiliien (daraus NUR: Einzelhandel mit

Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken
und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.A.)

Sortimentsbezeich-

nung

Bekleidung und
Wadsche

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ | aus 47.51
Handarbeiten, Meterware fur

Medizinische und orthopadischel 47.74

Nr. nach

Bezeichnung nach WZ 2008

WZ 2008

Zentrenrelevante Sortimente

Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit
Kurzwaren, z.B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte
Néh-,  Stopf- und Knopfe,
ReiBverschlsse sowie Einzelhandel mit

Handarbeitsgarn,

Ausgangsmaterial fur Handarbeiten zur Herstellung von
Teppichen und Strickereien)
Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen

Nahversorgung
(Lebensmittel)

Leitungsachse von je 3,0 m und Arbeitsstreifen von
ca. 10,0 bis 25,0 m westlich der
Leitungsachse
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023
(GV NRW S. 1172).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GV NRW S. 136).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - koénnen diese beim Amt fur Stadtentwicklung und

Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den tblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Sportart. inkl. Sportbekleidung/ | aus 47.64.2
-schuhe und Campingartikel

Telekommunikationsartikel 47.42
Uhren/ Schmuck 47.77
Unterhaltungselektronik  inkl.| 47.43
Medien

47.63
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln | aus 47.78.9

aus 47.64.2
Wohneinrichtungsbedarf, 47.78.3
Bilder/ Poster/ Bilderrahmen/
Kunstgegenstande

aus 47.59.9

Einzelhandel

Flechtwaren)

mit

Gerate Artikeln

Musikinstrumente undl 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Musikalien

Papier/ Buroartikeld 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren,

Schreibwaren, Knstler-/ Schul- und Buroartikeln

Bastelbedarf

Parfumerie 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Korperpflegemitteln (NUR: Einzelhandel mit Parfim)

Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln

(ohne Campingmabel, Anglerbedarf und Boote)

Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel
mit Waffen und Munition)
Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln

(NUR: Anglerbedarﬂ

kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikeln
Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a. n. g.
(daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und

Kunstgegenstanden,

Bildern,

Sortimentsbezeich- Nr. nach

nung WZ 2008

Schnittblumen aus 47.76.1

Drogerie, Kosmetik/ Parftimerie | 47.75

Nahrungs-/ Genussmittel 47.2
Pharmazeutische Artikel 47.73
Tierfutter aus 47.76.2
Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1

Baumarkt-Sortiment im engerery 47.52

Sinne

aus 47.53
aus 47.59.9
aus 47.78.9
Boote und Zubehor aus 47.64.2
ElektrogroBgerdte aus 47.54
Fahrrader und Zubehor 47.64.1
Gartenartikel aus 47.59.9
aus 47.52.1

Bezeichnung nach WZ 2008

Parfiim)

Apotheken

Tieren (NUR:
Haustiere)

Rasenmaéhern)
Einzelhandel

Einzelhandel

(NUR: Boote)

-zubehér

Einzelhandel

mit

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Dungemitteln (NUR: Schnittblumen)

Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Korperpflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit

Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,

Getranken und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden

Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau-
und Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit

mit Vorhangen,
FuBbodenbelagen und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit
Tapeten und FuBbodenbelagen)
Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR:

Verriegelungseinrichtungen und Tresore)
Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (NUR: Einzelhandel mit
Heizél, Flaschengas, Kohle und Holz)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikein

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus
NUR: Einzelhandel mit ElektrogroBgeréten)

‘Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.

(daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fiir den Garten)
Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a.

n. g. (daraus NUR: Rasenmaher, Eisenwaren und

Spielgeréate fur den Garten)

mit Futtermitteln fir

Sicherheitssystemen wie

Teppichen,

Sortimentsbezeich- Nr. nach

WZ 2008
aus 47.59.9

nung

Leuchten/ Lampen

Kfz-Zubehér

45.40
Kinderwagen aus 47.59.9
Mébel 47.59.1

47.79.1
Pflanzen/ Samen 47.76.1

Teppiche 147.53

Zoologischer Bedarf und 47.76.2
lebende Tiere

Bezeichnung nach WZ 2008

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.

(NUR: Einzelhandel mit Leuchten/ Lampen)

Einzelhandel
zubehor

Schnittblumen)

Einzelhandel

Haustiere)

Nicht zentrenrelevante Sortimente

mit  Kraftwagenanteilen und

Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehor
(daraus NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehér fir
| Kraftrader) :

Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a. n. g.

(NUR Einzelhandel mit Kinderwagen)
| Einzelhandel mit Wohnmébeln

Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Dungemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit

mit  Vorhdngen,
| FuBbodenbeldgen und  Tapeten  (daraus NUR:
Eihzelhand_ei mit Tép'pi'che'n, Briicken und Laufern) '
Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und Iebendén
Tieren (daraus NICHT: Einzelhandel mit Futtermitteln fur

- Teppichen,

Quelle: Buro Dr. Acocella, Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg, Fortschreibung 2019
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5.7

8.1

8.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 3 und
11 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Reinen Wohngebieten
WR 1 -4 gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Laden
und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Anlagen fir
soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zulassig.

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgung (Lebensmittel) dient der
Unterbringung folgender Nutzungen:

+ Grof¥flachiger Lebensmittelmarkt einschlieBlich Béackerei mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (gemaR dem vom
Stadtrat am 01.07.2019 beschlossenen Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Duisburg inkl. der "Duisburger
Sortimentsliste" *) und einer Verkaufsflache von min. 1.200 m? und
von max. 1.375 m? Sollte eine Backerei innerhalb der Nutzung
Lebensmittelmarkt nicht realisiert werden, reduziert sich die
zuldssige Verkaufsflache um 5,45 % (entspricht 75 m? der 1375 m?
zulassigen Gesamtverkaufsflache).

+ Schank und Speisewirtschaft in Form eines Béckereicafés

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente (*) wird auf
maximal 10 % der zulassigen Gesamtverkaufsfliche begrenzt. Nicht
zentrenrelevante Randsortimente (*) sind ohne Einschrankungen
zulassig. Aktionswaren sind nicht zulassig.

(*) gemal Sortimentsliste der Stadt Duisburg, s. Abdruck auf der
Planurkunde

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten WR 1 - 2 ist bei Doppelhaushélften 1
Wohneinheit je angefangene 250 m? Grundstiicksflache zuldssig und
bei Einzelhdusern ist 1 Wohneinheit je angefangene 400 m?
Grundstucksflache zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff.
BauNVO)

Die festgesetzten maximalen Geb&audehdhen (GH max.) sind als
absolute Hohe in Metern tGber Normalhéhe Null (NHN) in der
Planzeichnung festgesetzt.

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach ist als oberer Bezugspunkt bei
der Berechnung der Geb&udehohe (GH) der baulichen Anlage die
Oberkante der Attika des obersten Geschosses mafRgebend, bei
baulichen Anlagen mit flachgeneigtem Dach der obere Dachfirst.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehshe
durch  untergeordnete  Dachaufbauten ist zuldssig  fur:
Konstruktionselemente, Dachausstiege und haustechnische Anlagen
auf max. 10 % der Dachgrundflache bis zu 2,0 m Héhe, wenn diese
mit Ausnahme von Absturzsicherungen mindestens den Abstand
ihrer Héhe Uber der Dachhaut zur Dachkante einhalten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehshen
durch Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (z.B.
Photovoltaik-Anlagen, Luftwarmepumpen) ist bis maximal 2,0 m
zulassig, wenn diese mit Ausnahme von Absturzsicherungen
mindestens den Abstand ihrer Hohe tber der Dachhaut zur
Dachkante einhalten.

Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten WR 1, WR 2 und WR 4 darf die
zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, und deren Zufahrten
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einem Wert von 0,6.
Weitere Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO sind nicht
zulassig.

In dem Reinen Wohngebiet WR 3 darf die zulassige Grundflache
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, und deren Zufahrten bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,65 tberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23
BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten WR 1 - 2 dirfen ebenerdige Terrassen
die festgesetzten Baugrenzen einseitig und mit Ausnahme der
Vorgartenflichen (Bereiche zwischen vorderer Baufluchtlinie und
Stralenbegrenzungslinie bzw. noérdlich vorgelagerter GFL-Flache)
um maximal 2,0 m Gberschreiten.

In dem Reinem Wohngebiet WR 2 durfen ebenerdige Terrassen die
festgesetzten Baugrenzen, die eine Bautiefe von max. 12,0 m
gewahrleisten, einseitig und mit Ausnahme der Vorgartenflachen
(Bereiche zwischen vorderer Baufluchtlinie und
Strallenbegrenzungslinie bzw. nérdlich vorgelagerter GFL-Flache)
um maximal 3,0 m Uberschreiten.

In dem Reinem Wohngebiet WR 4 durfen ebenerdige Terrassen
die festgesetzten sudlichen Baugrenzen, um maximal 3,0 m
Uberschreiten.

In den Reinen Wohngebieten WR 1 - 4 durfen
Eingangsiberdachungen die festgesetzten Baugrenzen um maximal
1,0 m Uberschreiten, soweit diese in ihrer Breite (einzeln oder in
Summe) 30 % der Breite des betreffenden Fassadenabschnitts nicht
Uberschreiten.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes im Sonstigen Sondergebiet
SO "Nahversorgung (Lebensmittel)" ist ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfliche mit der Kennzeichnung [A]
zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 - 2 sind Garagen, Carports
und Stellplatze nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ausgewiesenen Flachen zulassig.

In den Reinen Wohngebieten WR 3 - 4 sind Tiefgaragen nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen geméaR § 9 Abs. 1
Nr. 2 und auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 - 2 sind die zul&ssigen
Garagen im Bereich ihrer Einfahrten in einem Abstand von
mindestens 5,0 m von der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 festgesetzten
Strallenbegrenzungslinie bzw. von den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB festgesetzten Flachen GFL-1 zu errichten.

In den Reinen Wohngebieten WR 1 - 4 sind Nebenanlagen, die
Geb&ude im Sinne der Landesbauordnung (BauO NRW) sind, nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB sowie innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ausgewiesenen Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
zulassig.

In den Reinen Wohngebieten WR 1 - 2 ist abweichend von Punkt 5.4
auf jedem Grundstick je ein als Gartenhaus, Gewéchshaus oder zu
Abstellzwecken genutztes Gebdude zuléssig, soweit die von diesem
Uberbaute Grundstiicksflache 7,5 m? nicht tibersteigt.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO "Nahversorgung
(Lebensmittel)" sind Stellplatze nur innerhalb der geméaR § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB ausgewiesenen Flachen zuldssig. Garagen und
Carports sind unzulassig.

Innerhalb der gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesenen
Flachen sind auch Einkaufswagensammelboxen zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO "Nahversorgung
(Lebensmittel)" sind innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ausgewiesenen Flache fur Nebenanlagen [N] Flachen fur eine
AuRenbestuhlung der Backereiverkaufsstelle mit einer GréRe von
maximal 40 m? zulassig.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Anlagen, die der offentlichen Sammilung, Rickhaltung, Ableitung und
Versickerung von innerhalb des Plangebiets anfallendem
Niederschlagswasser dienen, sind innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten offentlichen Grinflachen und der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung allgemein zuléssig, soweit deren
Zweckbestimmung gewahrt bleibt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung (Lebensmittel)"
ist der Kundenparkplatz entlang der in der Planzeichnung
dargestellten Linie «--=-------- an seinen Auflenkanten, auf der
gesamten Lange mit einer geschlossenen, blickdichten Einfriedung
(als Sicht- und Immissionsschutz) in einer Mindesthéhe von 1,3 m
uber dem Niveau des Kundenparkplatzes einzufassen.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Aligemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten
Personenkreises zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten
Flachen GFL-1 mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der jeweiligen
Anlieger und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der fiir
die technische Ver- und Entsorgung der anliegenden Grundstiicke
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten
Flachen GFL-2 mit Gehrechten zugunsten der jeweiligen Anlieger
und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der fur die
technische Ver- und Entsorgung der anliegenden Grundstiicke
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Gebaduden, sind nach aulen abschlieRende Bauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum
Schutz vor einwirkenden Larm so auszufilhren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR
R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (2018-01) erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der AuRenbauteile  von
schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten und des mafgeblichen
AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der
nachfolgenden Tabelle.

Der mafRgebliche AuBenldrmpegel La ist in der Planurkunde
dargestellt.

Anforderungen gemaR
DIN 4109 (2018-01) in

Fiir Bettenrdume | Fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen, | Fir Biirordume
Ubernachtungsraume in | und Ahnliches
Krankenanstalten | Beherbergungsstitten,

und Sanatorien Unterrichtsraume und Ahnliches

Gesamtes
Bau-Schalldamm-MaR
R'w,ges in dB

bewertetes | L. - 25 L—30 La- 35

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien;

R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten;

10.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch
einen anerkannten Sachverstandigen im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer
maRgeblicher AuRenldrmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01)
vorliegt.

Far Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei
gekipptem Fenster kein Innenraumpegel von héchstens 30 dB(A)
sichergestellt werden kann, sind schallgedammte
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Beluftung sicherstellen, falls nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden kann.

Anpflanzungen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

10.1 Flachdécher oder flach geneigte Dacher mit bis zu 15° Dachneigung

von Gebauden - dies gilt auch fiir Garagen und Carports - sind mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen.

Dafir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren
Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 10 cm mit
einer standortgerechten Vegetation(Moos-Sedum-Kraut-Begriinung,
Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Krautbegriinung) zu
versehen.

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen.

Von einer Begriinungspflicht ausgenommen sind
Dachflachenbereiche, die fiur erforderliche haustechnische
Einrichtungen oder fir Dachterrassen und Dachfenster genutzt
werden (dies gilt nicht fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien).

10.2 Tiefgaragen und unterirdische Bauteile sind mit einer mindestens 80

cm starken Substratschicht zuziglich einer Drainschicht fachgerecht
abzudecken, zu begriinen und gartnerisch zu gestalten, sofern diese
nicht tiberbaut sind oder der ErschlieBung dienen.

Fur Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht im
Einzelfall zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss
mindestens 25 m® je Baumstandort betragen.

10.3 Die AuBRenwandflachen des Vollsortimenters sind mindestens auf

der Nord- und Ostseite voliflachig mit rankenden und/oder
klimmenden Pflanzen gemaf nachfolgend aufgefiihrter Pflanzliste zu
begrinen und nachhaltig zu pflegen. Abgehende Kletterpflanzen
sind gleichwertig zu ersetzen. Ausgenommen von der Begriinung
sind Flachen fir die ErschlieBung und Belichtung.

Kletterpflanzen
* Waldrebe in Sorten Clematis in Sorten
« Efeu Hedera helix

* Kletter-Hortensie
» Geillblatt in Sorten
» Wilder Wein in Sorten

Hydrangea petiolaris
Lonicera in Sorten
Parthenocissus in Sorten

10.4 Innerhalb der Planstrale sind mindestens 14 mittelgroRkronige

Laubbdume gemaR nachfolgend aufgefithrter  Pflanzliste,
Stammumfang 20 bis 25 cm gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen
und langfristig zu erhalten. Abgehende Baume sind gleichwertig zu
ersetzen.

Die StraRenbdume sind als Solitarbdume mit besonders hohem
Kronenansatz (Hochstamme fiir Verkehrsflachen) zu pflanzen. Nach
den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
eV. muss bei den oben genannten Stammumfangen die
Mindeststammhohe zum Zeitpunkt der Pflanzung 2,40 m betragen.
Nadelbdume, mit Ausnahme von Ginkgo (Ginkgo biloba), sind
unzulassig.

Die oberirdischen, mindestens 6 m? (netto) groRen Baumscheiben
(Grubentiefe gréRer/gleich 1,5 m, Grubenvolumen gréRer/gleich 12
m?) sind mit Rasen zu begrunen und gegen Verdichtungen zu
schitzen. Zur fachgerechten Baumpflanzung gehéren auch der
Einbau von Wurzelschutzfolie, Mahschutz, Bewasserungsset
(schwarz) und Pflanzenverankerung (Pfahl-Dreibock). Zur
Vermeidung von Stammschaden sind die StraRenbiume ggf. durch
Baumbiigel (Rundbiigel) dauerhaft zu schiitzen.

Laubbaume

* Feld-Ahorn Acer campestre in Sorten (bspw. ,Elsrijk“)

* Spitz-Ahorn Acer platanoides in Sorten (bspw.
“Schwedleri” und “Columnare”)

* Purpur-Erle Alnus x spaethii

* Hainbuche Carpinus betulus in Sorten (bspw.
“Fastigiata” / “Frans Fontain”)

* Baumhasel Corylus colurna

« Gleditschie Gleditsia triacanthos in Sorten (bspw.
~SKyline")

* Amberbaum Liquidambar styracifiua

* Saulen-Tulpenbaum Liriodendron tulipifera ,Fastigiata“

« Zier-Apfel Malus hybrid in Sorten (bspw. ,Evereste’)
« Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

+ Zier-Kirsche Prunus hybrid in Sorten (bspw. ,Acolade’)
» Sumpf-Eiche Quercus palustris in Sorten (bspw.

“Fastigiata”)

Sophora japonica in Sorten (bspw. ,Regent*)
Tilia cordata in Sorten (bspw. ,Rancho")
Ulmus hybrid (bspw. ,Lobel)

» Schnurbaum
* Winter-Linde
« Stadt-Ulme

10.5 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen P1 ist unter Berlcksichtigung
zulassiger Wege- und Sitzflachen offen mit ca. 30 % Gehdlzanteil
anzulegen.

Die Flache ist ferner durch Baume verschiedener GroRe und Art zu
gliedern. Es sind mindestens 5 mittelgroRkronige Laubb&ume
(Endwuchshéhe zwischen 10,0 bis 16,0 m) gemaR der unter 10.4
aufgefuhrten Pflanzliste, Stammumfang von 20 bis 25 cm, gemessen
in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und langfristig zu erhalten. Abgehende
Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

10.6 Der innerhalb der festgesetzten Flache fir die Erhaltung und das

Anpflanzen von B&umen und Strauchern E1 vorhandene Strauch-
und Baumbestand ist als Rahmengriin zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und weiter zu entwickeln sowie bei Verlust durch
gleichwertigen Ersatz wiederherzustellen.

10.7 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen P2 ist unter Beriicksichtigung
erforderlicher Wege- und Sitzflachen offen mit ca. 20 % Gehélzanteil
anzulegen. Die Grunflache ist ferner durch Laubbaume zu gliedern.

Es sind mindestens 12  mittelgroRkronige  Laubbiume
(Endwuchshéhe zwischen 10,0 bis 16,0 m) gemaR der unter 10.4
aufgefilhrten Pflanzliste mit einem Stammumfang von 20 bis 25 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, anzupflanzen.

10.8 Innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete WR 1 - 4 sind die

Vorgarten (Bereiche zwischen vorderer Baufluchtlinie und
StraBenbegrenzungslinie bzw. nérdlich vorgelagerter GFL-Flache)
und sonstige nicht Uberbaubare Grundstiicksfiachen vollstandig mit
Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten
Bodenzone aufweist, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fir die notwendige
ErschlieBung (erforderliche Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen,
Mullstandorte, Spritzschutz) zulassig.

Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze sind zur Minimierung der
Versiegelungsrate mit einem Grinflachenanteil von 2 30% (z.B.
Rasenfugenpflaster) auszufiihren.

10.9 In den Reinen Wohngebieten WR 1 - 2 ist je Grundstiick mindestens

ein GroRstrauch, mindestens 150 - 175 cm Hobhe, gemaR
nachfolgend aufgefuhrter Pflanzliste zu pflanzen und nachhaltig zu
pflegen. Abgehende Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Grofstraucher

In erster Linie sollten heimische, blitenreiche Straucher gepflanzt
werden. Zulassig sind aber auch zum Beispiel:

* Roter Facher-Ahorn Acer palmatum 'Atropurpureum’
« Facher-Ahorn Acer palmatum 'Osakazuki'

» Kanadische Felsenbirne Amelanchier canadensis
* WeilRer Hartriegel Cornus alba 'Kesselringii"Kessel
* Nuttalls Bluten-Hartriegel Cornus nuttallii

« Sommermagnolie
* Flieder

Magnolia sieboldii
Syringa vulgaris 'Katherine
Havemeyer"

10.10 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P3 sind 2-reihige
Strauchhecken  (3m  Endwuchshéhe) aus bodensténdigen,
heimischen Gehélzen gemal nachfolgend aufgefihrter Pflanzliste zu
entwickeln und nachhaltig zu erhalten. Je 1,5 m? Gehdlzflache ist ein
standortgerechter Strauch, mindestens 100 - 150 cm Hoéhe, zu
pflanzen und nachhaltig zu pflegen. Abgehende Gehéize sind
gleichwertig zu ersetzen.

Heimische Strauchhecken
Straucher

* Roter Hartriegel

« Gewohnliche Hasel

* Weilldorn

+ Pfaffenhitchen

« Gewohnlicher Liguster

+ Gewohnliche Heckenkirsche
» Schlehe

» Salweide

» Wolliger Schneeball

* Gewohnlicher Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

10.11 Innerhalb der festgesetzten Flache fur die Erhaltung und das

Anpflanzen von Baumen und Strduchern E2 ist unter
Beriuicksichtigung  des  Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrags
(Normann Landschaftsarchitekten, 27.12.2021) der hier vorhandene
Strauch- und Baumbestand als naturnahes Rahmengriin zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und weiter zu entwickeln sowie bei Verlust
durch gleichwertigen Ersatz wiederherzustellen.

10.12 Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung und das

Anpflanzen von B&umen und Strauchern E3 ist der vorhandene
Baumbestand  (Linde / Buche) unter Beriicksichtigung
dendrologischer Erfordernisse und (Wurzel-)SchutzmaRnahmen zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und weiter zu entwickeln sowie bei
Verlust durch gleichwertigen Ersatz wiederherzustellen. Die
Baumbeete sind mit einer der Baumart angemessenen Bepflanzung
zu begriinen.

10.13 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO "Nahversorgung

(Lebensmittel)" sind auBerhalb der festgesetzten Pflanzflachen
zusatzlich auf dem Betriebsgrundstiick insgesamt 4 hochstammige
mittelgroRkronige Laubbaume gemaR der unter 10.4 aufgefiihrten
Pflanzliste, Stammumfang 20 bis 25 cm gemessen in 1,0 m Héhe, zu
pflanzen und langfristig zu erhalten. Abgehende B&ume sind
gleichwertig zu ersetzen.

10.14 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen P5 ist mit ca. 50%
Rasen-/Wiesenflachen (Regio-Saatgut) und ca. 50% Gehélzflachen
(2 5m Endwuchshéhe) anzulegen und zu entwickeln.

Je 15 m? Gehdlzflache ist ein standortgerechter Strauch,
mindestens 100 - 150 cm Hoéhe, gemal der unter 10.10 aufgefiihrten
Pflanzliste zu pflanzen.

Ferner sind 9 mittelgroBkronige Laubbdume gem&R nachfolgend
aufgefiihrter Pflanzliste, Stammumfang 20 bis 25 cm gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen und langfristig zu erhalten. Abgehende
Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Baume
* Feld-Ahorn Acer campestre
* Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
* Spitz-Ahorn Acer platanoides
* Hainbuche Carpinus betulus

* Trauben-Kirsche
* Trauben-Eiche
« Stiel-Eiche

Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur

* Mehlbeere Sorbus aria

* Eberesche Sorbus aucuparia
* Winter-Linde Tilia cordata

* Berg-Ulme Ulmus glabra

10.15 Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung

11.
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.Regenwasserversickerung" ist auBBerhalb des
Versickerungsbeckens (Erdbecken) naturnah zu gestalten.

Die Flachen auferhalb des Versickerungsbeckens sind in erster
Linie als extensive Wiesenflachen zu pflegen. Bei Neuansaaten ist
ausschlief3lich Regio-Saatgut zu verwenden.

Abseits des  Versickerungsbeckens sind 2 klein- bis
mittelgroRkronige Laubbdume gemaR der unter 10.14 aufgefiihrten
Pflanzliste, Stammumfang 20 bis 25 cm gemessen in 1,0 m Héhe zu
pflanzen und langfristig zu erhalten. Abgehende Ba&ume sind
gleichwertig zu ersetzen.

Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die im Bebauungsplan in Metern Uber NHN eingetragenen
Hoéhenpunkte in den Reinen Wohngebieten sowie in der éffentlichen
Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung setzen die durch
Aufschittungen verénderten neuen Gelandehéhen fest.

In den Reinen Wohngebieten sind

* zur Angleichung der vorzunehmenden Gelandeaufschittungen an
die Bestandshéhen von Nachbargrundstiicken auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans und

= zur Angleichung an die Bestandshéhen des Geléndes innerhalb
der privaten Griinflache mit dem Pflanzgebot P2

an den Grenzen der Baugrundsticke  entstehende
Gelandedifferenzen durch Béschungen mit einer Neigung von 1:1,5
bis 1:2 auszugleichen.

Stutzmauern sind demzufolge unzuléssig. Dies gilt nicht fir den mit
---------- gekennzeichneten Bereich im Reinen Wohngebiet WR 1
an dessen nordlicher Grenze.

Bautechnisch  erforderliche =~ Abweichungen von den im
Bebauungsplan in Metern iber NHN eingetragenen Héhenpunkten
sind bis max. 0,2 m zulassig.

Die neuen Gelandehdhen sind maRgeblich fur die
Abstandflachenberechnung nach § 6 BauO NRW.

Innerhalb des durch abgegrenzten  Bereichs  der

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen P1, P2 und P5 sind keine
Geléndeaufschittungen oder Abgrabungen im Zuge der Anlage als
Grunflache zuldssig.

Dartber hinaus sind innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir die
Erhaltung und das Anpflanzen von B&umen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen E1, E2 und E3  keine
Gelandeaufschittungen oder Abgrabungen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
i.\V.m. § 89 BauO NRW)

4 BauGB

Dachformen

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind innerhalb des gesamten
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausschlieBlich
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit bis zu 15° Dachneigung
zulassig.

Abfallbehalter

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind auRerhalb der Gebaude
aufgestelite Abfallbehalter und Gemeinschaftsmullanlagen in den
Baugebieten durch standortgerechte Heckenpflanzungen oder eine
Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen
einzugrinen und dauerhaft zu erhalten.

Fahrradabstellplatze

GemalR § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind in den Reinen
Wohngebieten WR 1 - WR 4 Fahrradabstellplatze in den
Baugebieten durch standortgerechte Heckenpflanzungen oder eine
Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen
einzugriinen und dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen

In den festgesetzten Bereichen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der PlanstraRe
sind Grundstiickseinfriedungen in Form von geschnittenen Hecken
(3 - 4 Pflanzen / pro Ifd. Meter) gemaR nachfolgend aufgefiihrter
Pflanzliste mit einer Hohe von mindestens 1,0 m und maximal 1,6 m
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Schnitt-Hecken
* Feldahorn Acer campestre

« Hainbuche Carpinus betulus

» Eingriffliger WeiRdorn ~ Crataegus monogyna
* Zweigriffliger Weildorn  Crateagus laevigiata
* Buche Fagus sylvatica

* Liguster Ligustrum vulgare

= Eiben Taxus

Innenliegende (Gartenseite) Zaune sind in einer Héhe von maximal
1,0 m zulassig. Von der Bepflanzungspflicht ausgenommen sind
erforderliche Feuerwehrzufahrten.

In den festgesetzten Bereichen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P3 in den Reinen
Wohngebieten WR 2 und WR 4 sind in Verbindung mit der
Pflanzfestsetzung Nr. 10.10 erganzende Grundstickseinfriedungen
in Form von transparenten Zdunen mit einer Héhe von mindestens
1,0 m und maximal 1,6 m zulassig.

Gemall § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind in den Reinen
Wohngebieten WR 1 - 4 bauliche Einfriedungen (Z&une aller Art,
Mauern) innerhalb der Vorgartenbereiche (Bereich zwischen
vorderer Baufluchtlinie und StraBenbegrenzungslinie bzw. nérdlich
vorgelagerter GFL-Flache) nicht zuldssig. Hecken sind in diesen
Bereichen nur in einer Hohe bis zu 1,0 m zul&ssig.

Gemall § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind in den Reinen
Wohngebieten WR 1 - 4 mit Ausnahme der Bereiche gem. 4.1
bauliche Einfriedungen (Zaune aller Art, Mauern) und Hecken
auBerhalb der Vorgartenbereiche (Bereich zwischen vorderer
Baufluchtlinie und  StraBenbegrenzungslinie  bzw. nérdlich
vorgelagerter GFL-Flache) nur in einer Héhe bis zu 1,6 m zulassig.

Bei Stabgitterzaunen ist das Einziehen von Sichtschutzstreifen nicht
zulassig.

Gemall § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind in den Reinen
Wohngebieten WR 1 - 4 Trennwéande im Bereich von Terrassen nur
in einer Hohe bis zu 2,0 m zulassig.

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind in dem Sonstigen
Sondergebiet SO "Nahversorgung (Lebensmittel)"
Grundstuckseinfriedungen in Form von geschnittenen Hecken (3 - 4
Pflanzen / pro Ifd. Meter) gem&aR der unter 4.1 aufgefithrten
Pflanzliste nur in einer Hohe bis zu 2 m zul&ssig.

Innenliegende Zaune sind zulassig.

Einfriedungen, die zu &ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind,
sind nur als Hecken in einer Hohe bis zu 1,0 m zuldssig. Begleitend
zu diesen Heckenpflanzungen dirfen auch innenliegende bauliche
Einfriedungen (Zaune aller Art, Mauern) in einer Héhe bis zu 1,0 m
errichtet werden.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik,
Sonnenkollektoren, Solarenergie und Luftwarmepumpen)

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind Anlagen zur Nutzung von
erneuerbaren Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren,
Solarenergie oder Luftwarmepumpen) nur innerhalb  der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind mindestens um das MaR ihrer Héhe von
der darunterliegenden GebaudeauRenwand zuriickzusetzen.

Werbeanlagen

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW sind folgende Werbeanlagen
nicht zulassig:

- Blinklichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Lauflichtanlagen

- Projektoren wie Monitore aller Art

- Anlagen mit der Méglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen)

Werbeanlagen missen im Zusammenhang mit der Nutzung der
Gebaude stehen, auf denen oder vor denen sie angebracht sind.
Gemal § 89 BauO NRW sind innerhalb des Plangebiets
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur bis zur
Gebaudeoberkante des Lebensmittelmarktes, max. 6,5 m zulassig.
Werbeanlagen auf dem Gebaude sind unzuléssig.

Nicht berbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

In dem Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung (Lebensmittel)"
ist innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesenen
Flache fir Stellplatze die Installation von Photovoltaikanlagen tiber
der Stellplatzflache gemaR § 8 Abs. 2 BauO NRW nicht zulassig.
Stattdessen sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf dem
Flachdach der Anlieferungsrampe zu installieren.

Festsetzungen nach Landeswassergesetz (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 LWG)

Das in den Reinen Wohngebieten WR 1 - 4 anfallende
Niederschlagswasser von oéffentlichen und privaten Verkehrsflachen,
privaten Stellplatzen/Garagenzufahrten und Dachflachen ist in die
offentliche Mischwasserkanalisation in der Angermunder StraRe
einzuleiten.

Das gezielte Versickern von anfallendem Niederschlagswasser auf
privaten Grundstiicksflachen ist nicht zulassig.

Das in dem Sonstigen Sondergebiet SO "Nahversorgung
(Lebensmittel)" anfallende Niederschlagswasser von privaten
Grundstlicks- und Dachflachen ist in die private zentrale
Versickerungsanlage &stlich des Marktes auf dem Privatgrundstiick
einzuleiten. Das Niederschlagswasser ist Uiber einen vorgeschalteten
Absetzschacht mit Tauchwand und die belebte Bodenzone (mind. 30
cm) dem Grundwasser zuzufihren.

. Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6

BauGB

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il b des
Wasserwerkes Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth
der Stadtwerke Duisburg AG. Es sind im gesamten Geltungsbereich
die MalRgaben der Wasserschutzverordnung Bockum zu beachten.
Insbesondere sind u.a. nur die Versickerung und Verrieselung
unbelasteten  Niederschlagswassers sowie das groRflachige
Versickern von schwach belastetem Niederschlagswasser zulassig.
Die entsprechend der Schutzgebietsverordnung erforderlichen
Genehmigungen sind bei der Unteren Wasserbehérde der Stadt
Duisburg einzuholen.

V. Hinweise

1.

Leitungstrassen

Ostlich des Plangebietes verlaufen in direkter Nachbarschaft eine
Erdgashochdruckleitung der WINGAS (Auskunft von GASCADE)
sowie eine CO-Kohlenmonoxid-Fernleitung der Bayer Material
Science AG, heute Covestro (Auskunft von Evonik). Die beiden
Leitungen liegen unmittelbar nebeneinander.

Die Erdgashochdruckleitung verfiigt Gber einen Schutzstreifen von
80 m und einen (ber den Schutzstreifen hinausgehenden
Arbeitsstreifen von 20,0 m westlich der Leitungsachse.

10.

11.

12.

13.

Die CO-Kohlenmonoxid-Fernleitung verfugt tiber einen Schutzstreifen
von 6,0 m und einen Uber den Schutzstreifen hinausgehenden
Arbeitsstreifen von ca. 10,0 bis 25,0 m westlich der Leitungsachse.

Zur Vermeidung einer potentiellen Beeintrachtigung der Leitungen ist
eine Bebauung innerhalb der Arbeitsstreifen der
Erdgashochdruckleitung und der Fernleitung nicht zulsssig. Die zum
Teil unterirdisch der Arbeitsstreifen zuldssige Tiefgarage ist so
herzustellen, dass sie fur die in der jeweiligen Planfeststellung
vorgesehenen Arbeiten oberirdisch befahrbar ist. Im Bedarfsfall sind
betroffene Privatgrundstiicke zu Lasten des Grundstiickseigentimers
oberirdisch freizurdumen.

CO-Kohlenmonoxid-Fernleitung

Um im Falle einer Leckage der Leitung einen méglichen Gasaustritt im
Plangebiet festzustellen, wird empfohlen in Gebduden Mess- und
Warneinrichtungen in Form von CO-Meldern zu installieren. Dariiber
hinaus wird empfohlen fur den Lebensmittelmarkt ein
Evakuierungskonzept fur den Fall einer Leckage zu entwickeln.

Versorgungsleitungen

Bei allen weiteren Planungs-, Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanungen sind die Leitungstrager zu beteiligen. Die
Schutzanweisungen der Leitungstrager sind zu beachten.

Luftreinhalteplan
Auf den im gesamten Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan in der
jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.

Kampfmittelfunde

Soliten wahrend der Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und der
staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist umgehend zu verstandigen.

Erdbebenzone

GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006)
befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 0 in der geologischen
Untergrundklasse T.

Innerhalb der Erdebenzone 0 missen gemaR DIN 4149:2005-04
(ersetzt durch Teile des Eurocode 8 (DIN EN 1998)) fur ubliche
Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, im
Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fur Bauwerke der
Bedeutungskategorien lll und IV entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z.B. fur
Kaufhauser etc.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich (ber dem auf Raseneisenstein
verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Constantin der
GroRe". Die letzte Eigentumerin dieses Distriktsfeldes ist nicht mehr
erreichbar, Rechtsnachfolgerin war die Barbara Rohstoffbetriebe GmbH.
Ausweislich der derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Plangebietes kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Bodendenkmaler

Sollten bei Bodenarbeiten Bodenfunde wie Keramik, Glas,
Metalligegensténde, Knochen, etc. und archéologische Bodenbefunde
wie Verfarbungen des Bodens, Mauern etc. oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind
diese Entdeckungen gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz fir das Land
Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) unverziuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Duisburg oder dem Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Riickstauebene

Bei der Grundsticksgestaltung ist die Riickstauebene gemé&R der
Satzung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Anstalt des 6&ffentlichen
Rechts Uber die Abwasserbeseitigung in der Stadt Duisburg in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Flachen mussen gegen Rickstau und
Grundsticksuberflutungen gesichert werden. Die Hoéhe der
Ruckstauebene wird auf die StraBenoberkante + 0,2 m festgelegt.
Bei Nichtbeachtung der Hohe der Riickstauebene und der
Bestimmungen zur Rickstausicherung ist die Haftung fir Schaden
durch die Stadt Duisburg ausgeschlossen.

Artenschutz

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von negativen Eingriffswirkungen
werden gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur
Artenschutzprifung (Normann Landschaftsarchitekten, 27.12.2021,
Dusseldorf) folgende Handlungsempfehlungen gegeben:

Flederméuse

Erforderliche Baumfallungen und sonstige Rodungsarbeiten sind im
Zeitraum September/Oktober durchzufithren, also nach der
Wochenstubenzeit, aber vor der Winterschlafphase der Fledermause
(im September mussen jedoch spate Vogelbruten beriicksichtigt
werden). Zusatzlich soliten im Vorfeld ergdnzend Ein- bzw.
Ausflugkontrollen unter Einsatz von Nachtsichthilfen erfolgen. Der
genaue Umfang und Zeitpunkt der Aktivitatskontrollen ist je nach
Zeitraum und Witterung von einem Fachgutachter in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde festzulegen.

Unabhangig von der Jahreszeit sind samtliche Baumhohlen mittels
Endoskopkamera und ggf. geeigneter Zugangstechnik (Hubsteiger,
Seilklettertechnik etc.) vorab auf einen aktuellen Besatz
(Winterquartiere) sowie auf ihr Quartierspotenzial (nach § 44 Abs. 1
Pkt. 3 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) fir Fledermause zu
untersuchen. Je nach Resultat sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt Duisburg entsprechende Ersatz- bzw.
AusgleichsmalRnahmen festzulegen.

Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufithren
und durch Gehdlzanpflanzungen von den &stlich angrenzenden
Flachen abzuschirmen:

- Bei der Anbringung von Leuchtkérpern ist sowohl wahrend der
Bauphase als auch wahrend der spateren Nutzungsphase darauf zu
achten, dass diese abgeschirmt sind und nach unten abstrahlen, so
dass es zu keinen erheblichen Lichtemissionen in Randbereichen mit
Gehélzen oder Offenland kommen kann.

- Als Leuchtkérper sind solche zu wahlen, die wenige Insekten
anlocken (z.B. LED-Leuchten mit geringen Blaulichtanteil und somit
gelb-orange oder warmweie LED und /oder gelbe Natriumlampen).
Auf helle (weile) Lampen mit hohem UV-Anteil ist zu verzichten.
Insekten ,Ubersehen” die neuartigen Leuchtmittel und umschwirren
die Lampen nicht mehr. Die Aktivitdten der Fledermause nehmen im
Bereich der Beleuchtung deutlich ab. LEDs verbrauchen ferner
extrem wenig Energie; die Stromkosten sind daher sehr gering.
Zudem kénnen LEDs dynamisch reguliert und zum Beispiel gedimmt
werden, wenn ihre volle Intensitat nicht (mehr) benétigt wird. Die
Beleuchtung ist nur durch Lampen mit einer Farbtemperatur von
weniger als 2.700 Kelvin zulassig.

-Im Bereich des geplanten Vollsortimenters (SO-Gebiet) ist mit
verstarkter Beleuchtung und damit verbundenen Lichtimmissionen zu
rechnen. Wahrend der Nacht (22:00 bis 05:00 Uhr) ist die
Parkplatzbeleuchtung abzuschalten.

- Die Anlieferzone auf der Ostseite des Vollsortimenters ist
einzuhausen.

- Die Aufhellung des Waldrandbereiches als Nahrungshabitat fir
Fledermause darf 0,1 Lux nicht iiberschreiten.

Vogel
Bei der Baumhohlen- und GroBRnestkartierung im unbelaubten
Zustand wurden zahlreiche (potenzielle) Hohlungen festgestellit.

Die von der Planung betroffenen Baume sind daher vor Fallung
(unter Einhaltung der Bauzeitenregelung bei der Rodung von
Geholzen, siehe unten) auf ihr Nutzungspotenzial abschlieRend zu
Uberpriifen.

Sollten Baumféllungen und Gehélzrodungen aufgrund des
Fledermausschutzes (s.0.) im September erfolgen, hat durch einen
Fachgutachter maximal 10 Tage vorher eine Begehung zu erfolgen,
um sicherzustellen, dass sich keine britenden Végel in den
betroffenen Gehdélzen befinden.

Ergeben sich dabei Hinweise auf gesetzlich geschiitzte
Lebensstatten nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Pkt. 3, sind fur den
Verlust der Hohlungen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde  der  Stadt Duisburg  entsprechende
Ersatzmainahmen fur Hohlen- und Spaltenbriter festzulegen.

Auf den Einsatz von  groRflachigen, Uber-Eck- und
Spiegel-Verglasungen ist moglichst zu verzichten. Wo dies nicht
moglich ist, sind fachgerechte MaBnahmen zum Vogelschutz
vorzunehmen. Es ist ein wirkungsvoller Kollisionsschutz durch
flachendeckende kontrastreiche Markierungen zu gewahrleisten.

Amphibien

Zur  Vermeidung der Tétung nicht  planungsrelevanter
Amphibienarten sind in den geplanten Abwasserschachten
Aufstiegshilfen zu installieren, vorzugsweise sind sogenannte
Drainagematten bzw. Geotextilmatten zu verwenden.

Betriebsgerausche/Hinweise zum Larmschutz

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-La&rm an den
bestehenden schitzenswerten Nutzungen werden gemaR der
Gerauschimmissionsuntersuchung (ITAB, 23.01.2024, Dortmund) fur
den Lebensmitteimarkt folgende Handlungsempfehlungen gegeben:

- Betriebszeiten
Die Betriebszeiten einschlielllich Warenanlieferungen,
Verladetatigkeiten, Lkw An- und Abfahrten sowie die

Pkw-Fahrbewegungen der Kunden und Mitarbeiter auf dem
Betriebsgrundstiick sind auf den Tageszeitraum werktags von 06:00
Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken.

Dariiber hinaus sind fur den Backshop im Inneren des Gebaudes
Betriebszeiten einschlieBlich Warenanlieferungen und Entsorgungen
tagstiber auch an Sonn- und Feiertagen im Zeitraum 7:00 Uhr bis
17:00 Uhr zulassig.

- Kiihlaggregate

Flr die Kohlaggregate des Marktes ist ein héchstzulassiger
Schallleistungspegel von gesamt LWA < 75 dB(A) (einzeltonfrei)
gemal Definition der Richtlinie DIN 45681 zu beriicksichtigen.

Granplanerische Ausfluhrungsgrundsétze fur PflanzmaRnahmen
Samtliche Begriinungen sind fachgerecht gemaR den Ausfiihrungen
im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Normann
Landschaftsarchitekten, 30.12.2021, Dusseldorf) anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle jeglicher Art sind sowohl
auf unterbauten als auch nicht unterbauten Flachen zeitnah zu
ersetzen.

Es sind die ,Grenzabstidnde fir Pflanzen® gemaR
Nachbarrechtsgesetz (NachbG - NW) in der geltenden Fassung zu
beachten (§§ 40 bis 51).

Dartber hinaus sind die (Auf-)Wuchsbeschrénkungen fiir Gehélze im
Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beriicksichtigen. Die
weiterfihrenden Planungen sind mit den jeweiligen Betreibern
abzustimmen.

Der jeweilige Nachweis ber die Erfullung der getroffenen
Festsetzungen, die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung sind
mit dem Umweltamt der Stadt Duisburg im Weiteren abzustimmen
und in einem Freiflichengestaltungsplan zusammen mit dem
Bauantrag zur Priifung vorzulegen.

Bodenschutz

Zur Minderung baubedingter Wirkungen auf das Medium Boden ist
eine okologische und bodenkundliche Baubegleitung (OBB / BBB)
mit Beginn der Vorbereitungen zu den BaumaBnahmen einzusetzen.
Die Okologische und bodenkundliche Baubegleitung wird wahrend
der Bauphase die Einhaltung insbesondere folgender Vorgaben
Uberwachen und eine fachgerechte Ausfilhrung gewahrleisten: '

- Begrenzung der Erdmassenbewegungen auf das unbedingt
notwendige Mal3,

- Einbau ausschlieRlich von (zertifiziertem) unbelastetem Boden,

- Abdeckung des Bodens mit wasserundurchl&ssiger und saurefester
Plane zum Schutz vor Schadstoffeintrag in das Grundwasser bei
einer Lagerung von boden- und grundwassergefdhrdenden Stoffen,

- fachgerechte und regelmaBige Wartung der eingesetzten
Baumaschinen zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in Boden und
Grundwasser,

- Uberwachung der Zwischenlagerung und des Wiedereinbaus von

Boden entsprechend seiner natrlichen Horizontabfolge,

Vermeidung von

temporédrer Inanspruchnahme (Arbeits- und
Lagerflachen) zukinftig unversiegelter Flachen (&ffentliche / private
Grunflachen, Flachen mit Pflanzgebot / -bindungen) mittels Aufstellung
fester Schutzzaune

Koordinatenverzeichnis (ETRS89/UTM)

Pkt. Rechtswert (Y)

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

12
13
14
15
16

17

18

19
20
21

22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

32

33

34
35
36
37
38

39
40
41

42
43

32346091.991
32346089.998
32346092.216
32346090.216
32346088.259
32346151.586
32346096.096
32346092.347
32346088.348
32346074.101
32346137.649
32346101.155
32346151.691
32346140.693
32346096.230
32346083.820

32346074.278

32346088.940
32346152.525
32346097.035
32346138.588
32346115.123
32346102.136
32346152.630
32346141.632
32346097.183
32346150.345
32346139.347
32346090.350
32346086.160
32346136.393
32346097.902
32346150.451
32346097.963
32346098.241
32346142.276
32346089.129
32346098.303
32346129.932
32346130.997
32346141.976
32346080.772
32346139.057

Hochwert (X)

5691012.061
5691011.582
5690997.049
5690997.019
5690994.171
5690989.117
5690988.288
5690988.232
5690988.172
5690987.959
5690984.909
5690984.364
5690982.119
5690981.954
5690979.348
5690976.305
5690976.162
5690965.313
5690926.320
5690925.490
5690922.112
5690921.761

5690920.484
5690919.321

5690919.157
5690915.581

5690871.285
5690871.121

5690870.938
5690870.876
5690868.077
5690867.501

5690864.187
5690863.402
5690844.814
5690842.219
5690841.245
5690840.704
5690838.840
5690837.775
5690837.128
5690787.650
5690784.215

Pkt. Rechtswert (Y) Hochwert (X)
44 32346093.215 5690782.910
45 32346084.331 5690782.336
46 32346124.848 5690781.046
47 32346127.666 5690777.875
48 32346079.160 5690777.316
49 32346138.645 5690777.228
50 32346071.525 5690777.026
51 32346078.990 5690776.226
52 32346024.823 5690773.311
53 32346027.047 5690769.003
54 32346029.746 5690763.957
55 32346030.925 5690761.502
56 32346077.394 5690749.148
57 32346082.385 5690748.854
58 32346069.790 5690747.593
59 32346037.154 5690743.006
60 32346062.920 5690741.487
61 32346040.399 5690736.305
62 32346038.549 5690736.125
63 32346066.530 5690734.764
64 32346066.236 5690729.773
65 32346039.476 5690729.274
66 32346081.208 5690728.891
67 32346039.580 5690708.702
68 32346052.593 5690708.247
69 32346118.295 5690702.069
70 32346036.998 5690681.484
71 32346095.034 5690654.010
72 32346100.758 5690653.464
73 32346101.376 5690653.169
74 32346063.006 5690652.049
75 32346073.756 5690651.022
76 32346106.181 5690648.273
77 32346106.463 5690647.477
78 32346062.245 5690644.086
79 32346064.046 5690641.906
80 32346072.805 5690641.068
81 32346105.837 5690640.925
82 32346093.607 5690639.080
83 32346102.565 5690638.224
84 32346031.586 5690625.189
85 32346160.405 5691028.533
86 32346164.907 5690903.974

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und | Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit

einer Begriindung. Die Zusammengehérigkeit ist auf

den einzelnen Teilen beurkundet.

Duisburg, den //'Zﬂ[ZJ? Z(f

//‘qeﬂﬂﬁs%\%"
Amt fur Stadtentwicklung und /f 082® A\

anagement

P

MANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Uiberein-
stimmen und dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

! \/ "- ‘,\*’l:v?.; ; {: ; " /"/" ral
L} = HENKYS

(Offeptiich bestellte/r Vermessungsingenier/in)

Stand der Planunteriage: 01.2018

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 79.04%.2@2 1
nach §2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am >€:0%2. 2 24 geman
§ 2 (1) Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

Duisburg, den /ﬁ,’f?ﬁ(‘)z ¥

TRAPPMANN o
(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Oberblrgermeister

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte am ©.3..05. 204 3

Duisburg, den //2/220,_7_;?

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am-43 .09.2024

auf Grundlage des § 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf
zu diesem Bebauungsplan und seine 6ffentliche
Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem
Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaR
§ 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats in
4.0 52024 bis einschlieRlich
02.97%.2022 zu jedermanns Einsicht offentlich | vom

der Zeit vom

ausgelegen.

Duisburg, den /(2:412- 2007 ¢

Der Oberblrgermeister

TRAPPMANN .
(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 20,06.2® 2.2
auf Grundlage des § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 4a BauGB den Entwurf zu diesem
Bebauungsplan und seine erneute offentliche
Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem
Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaR
§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit
25-2%4..2022  bis  einschlielich
A#9:©8.2022 zu jedermanns Einsicht erneut
offentlich ausgelegen.

A2 A2. 202

Duisburg, den

Der Oberbirgermeister

TRAPPMANN Ed
(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am .70, 0. 202%
gemal § 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan

als Satzung beschlossen.

Der Rat der Stadt Duisburg hat am /2, g6. 2 2.2-%
diesen Bebauungsplan gemaf § 10 (1) Baugesetzbuch
als Satzung beschlossen. Er istam . 2A..0.1.20 25
gemaR § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan mit seiner Begriindung vom
Tage der Veroffentlichung der Bekanntmachung an,
beim Amt fur Stadtentwicklung und Projekt-
management der Stadt Duisburg zu den iblichen
Offnungszeiten eingesehen werden kann, bekannt
gemacht worden.

Duisburg, den @702’_@2 ;

Der Oberbirgermeister

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

LINK
(Oberbirgermeister)

Fur die Bearbeitung des Planentwurfs.

Essen, den A3.04.20:24

.l’ rheinruhr.stadtplaner
henning schmidt diplomingenieure
f

Gemarkung Huckingen

DU|SBURG

am Rhein

Flur 53

Bebauungsplan Nr. 1239 -Rahm-
"Rahmerbuschfeld"

fur einen Bereich in der Gemarkung Huckingen, Flur 53 im Ortsteil Rahm,
Ostlich der Einfamilienhausbebauung an der Angermunder StralRe auf der
gesamten Lange zwischen der nérdlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 23 im Norden und der stdlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 49 in einer Tiefe von ca. 100 m

MaBstab 1:500




