Begrindung

zum Bebanungsplan Nr. 1028 - Rahm - fir einen Bereich ostlich der
Bahntrasse Duisburg-Diisseldorf zwischen der StraBe "Am Rahmer Bach™

und Griiner Weg bis in Hohe des Gebaudes Haus Nr. 40

Stand: Januar 2002
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1. Allgemeines

1.1 Lage des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1028 - Rahm - liegt im &u-
Bersten Suden der Stadt Duisburg, im Ortsteil Rahm. Er bein-
haltet ein Gebiet 6stlich der Bahntrasse Duisburg-Disseldorf,
das neben dieser Trasse von den Straflen "Am Rahmer Bach”
und "Gritner Weg" begrenzt wird. Die siidliche Begrenzung bil-
det das Gebdude "Griitner Weg" Haus Nr. 40.

1.2 Ziele und Zweck der Planung
Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes Nr. 1028 sind:

) Sicherstellung einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung
innerhalb der noch unbebauten Wohnbauflichen

o} Kurzfristige Bereitstellung von Bauflichen zur Deckung
des dringenden Bedarfs an Wohnraum

0 Bedarfsorientierter Neubau von Ein- und Mehrfamilien-
hédusern in bevorzugter Lage

o} Anpassung des derzeit vorhandenen Planungsrechtes an die
heutigen Gegebenheiten

1.3 Bestehendes Planungsrecht

Fir den iberwiegenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1028
ist derzeit der am 10.07.1966 und mit seiner 1. Anderung in
brauner Farbe am 10.07.1971 in Kraft getretene Bebauungsplan
Nr. 435 rechtsverbindlich.

Neben einer Wohnbebauung an den StraBen "Am Rahmer Bach"
und "Griiner Weg" setzt dieser Plan studlich "Am Rahmer Bach"
Verkehrsfliche als Teil eines Straflenzuges fest, der - von der
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Angermunder Stralle ausgehend - in den 60er Jahren als
verkehrliche Anbindung des Ortsteils Rahm-West angedacht war,
jedoch nie weiterverfolgt wurde,

Ein hinter der straflenseitig festgesetzten Baufliche am Griinen
Weg bis zur Bahntrasse verbleibender Bereich ist als Fliche fir

die Landwirtschaft ausgewiesen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1028 werden die bis-
herigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 435 in diesem
Bereich aufgehoben.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Flachennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan ist der
entsprechende Bereich als "Wohnbaufliache” dargestellt. Da die im
Bebauungsplan vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
dieser Darstellung entsprechen - auch die festzusetzende Lirm-
schutzwand ist im Flachennutzungsplan als "ISW (Immissions-
schutzwall bzw -wand)" dargestellt -, ist die Anderung des Fli-

chennutzungsplanes in einem Parallelverfahren nicht erforderlich.

3. Derzeit gegebene Nutzungssituation

Der Planbereich wird derzeit gepragt durch eine ein- und zweigeschos-
sige Wohnbebauung an der StraBle "Am Rahmer Bach".

Im Hintergelande sind der Wohnbebauung zugeordnete Hausgérten sowie
der Parkplatz fiir die im Gebdude "Am Rahmer Bach" 88 vorhandenen
Gaststatte vorhanden.

Weitere noch unbebaute Flachen westlich "Griiner Weg" sind
eingegriunt; teilweise sind sie mit Biaumen bestanden. Im siidlichen Be-

reich des "Griinen Weges" ist zwischen der StraBe und Bahnstrecke
Wohnbebauung vorhanden.
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4, Planungsmaf3nahmen

Im Rahmen der Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung des Flachen-
nutzungsplanes fir diesen Bereich in Verbindung mit der Aufhebung
noch bestehender itberholter, aus den 60er und 70er Jahren stammen-
der planungsrechtlicher Vorschriften soll innerhalb des Plangebietes in
Anpassung an die vorhandene Bebauung mittels entsprechender pla-
nungsrechtlicher Festsetzungen ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet

entstehen.

Dabei werden die bereits vorhandenen Gebéude planungsrechtlich fest-

gesetzt,

Da die unmittelbare Umgebung an der Strafle "Am Rahmer Bach" durch
ein- und zweigeschossige Bauweise geprigt ist, bietet es sich an, im
Hinblick auf die weitere stiadtebauliche Entwicklung hier straBenseitig

eine zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise festzusetzen.

Die im siidlichen Planbereich "Am Griinen Weg" bereits vorhandene
Wohnbebauung wird entsprechend ihres Bestandes als zweigeschossig,
in offener Bauweise bebaubares WA-Gebiet, ausgewiesen.

Aus der dazwischen liegenden vom "Griinen Weg" aus zu erschlieBen-
den noch unbebauten Fliche sowie auf einer Teilfliche nérdlich des Ge-
baudes Griner Weg Haus Nr. 24 wird in Anpassung an die hier schon
vorhandene Bebauung eine Einfamilienhausbebauung, in Form von Ein-
zel- und Doppelhiausern bebaut, festgesetzt.

Mit dieser Bereitstellung von Bauflichen wird sowohl dem gesteigerten
Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken in bevorzugter Wohnlage ent-
sprochen, als auch mittels aktueller planungsrechtlicher Festsetzungen
eine der zwischenzeitlich sich ergebenen Situation angepasste sinnvolle
stddtebauliche Entwicklung innerhalb dieses stidlichen Randbereichs
Duisburgs gewihrleistet.
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Im Hinblick auf die spatere Realisierung wird im Interesse individueller
Gliederungsmoglichkeiten dabei hier bewusst auf die Festsetzung einer
Geschossanzahl verzichtet und durch textliche Festsetzung von max.
Firsthéhe sowie der max. Hohe der Haupttraufe eine unvertretbare hé-
henméBige Entwicklung in diesem neu zu bebauenden Gebiet verhindert
und in Verbindung mit der ebenfalls textlich festgesetzten Zulassigkeit
von max. 2 WE pro Wohngebaude das Entstehen eines Einfamilienhausge-
bietes gewahrleistet.

Als Dachform sind fiir das gesamte Plangebiet Sattelddcher (SD) vorge-

schrieben.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet dient ausschlieBlich dem Wohnen und wird unter
Beriicksichtigung der westlich angrenzenden Bahntrasse als WA-
Gebiet (Allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir das WA-Gebiet an der StraBe "Am Rahmer Bach” und fiir
den Bereich der schon vorhandenen Bebauung am Grinen Weg
wird die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse auf zwei festgesetzt.

Die noch unbebaute Flache am Griinen Weg wird durch ent-
sprechende héhenbezogene textliche Festsetzungen auf das For-
mat einen Einfamilienhausgebietes gebracht (siehe dazu auch
Punkt 4. dieser Begriundung). Als Grundflichenzahl (GRZ) wird
fir das gesamte Plangebiet 0,4 gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO fest-
gesetzt.

Dieses vorgegebene Mal3 der baulichen Nutzung lisst eine aufge-
lockerte bis vertriglich verdichtete Bebauung zu, wobei einer-
seits die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnwverhiltnisse
gewihrleistet werden; andererseits aber auch auf die Belange
des "sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Bo-
den" Riicksicht genommen wird.
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4.3 Stellplitze und Garagen

Es wird textlich festgesetzt, dass Stellplitze und Garagen grund-
satzlich auf den jeweiligen Baugrundstiicken bzw. auf den dafir
vorgesehenen Fliachen unterzubringen sind. Dariiber hinaus wer-
den innerhalb des Plangebietes zusidtzliche Garagen festgesetzt,
um ggf. auf Wunsch der zukiinftigen Anwohner mehr als 1 Stell-
platz/WE zur Verfiigung stellen zu kdnnen.

5. Textliche Festsetzungen

Um den Anspruch eines stiadtebaulich ausgewogenen Wohnquartiers hin-
sichtlich

der Art und des Mafles der baulichen Nutzung und der Bauweise
- einer sinnvollen Beriicksichtigung der umliegenden Struktur
- einer hochwertigen angemessenen architektonischen Baugestaltung

gerecht zu werden, wurden im Bebauungsplan zusédtzliche textliche
Festsetzungen bzw. ortliche Bauvorschriften hinsichtlich

- der Zulassigkeit von nicht mehr als 2 Wohneinheiten pro Wohnge-
bidude in Teilbereichen

- der Festsetzung von Firsthéhe und Hohe der Haupttraufe in Teil-
bereichen

- der einheitlichen Gestaltung von Doppelhdusern
- der Anordnung von Stellplatzen und Garagen und

- passiver Larmschutzvorkehrungen

getroffen.
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6.

Erschliefung

6.1

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Baugebietes fir den motorisier-
ten Individualverkehr ist iiber die StraBlen "Am Rahmer Bach”
und "Griiner Weg" sowie einem Teilstiick des alten Griinen Weges
gewihrleistet. Der alte Grine Weg ist fur den Kfz-Verkehr bis
in Hohe der geplanten Neubebauung nérdlich des Gebdudes Haus
Nr. 24 ausgebaut.

Der weitere Anschluss zur Strafle Am Rahmer Bach wird nur als
Fufi- und Radweg ausgebildet, den aber auch die Millabfuhr so-

wie Rettungsfahrzeuge befahren kénnen.

Die innere Erschliefung ist im Rahmen eines separaten Erschlie-
Bungsvertrages zu regeln.

Mit der vorgesehenen verkehrlichen ErschlieBung des Neubauge-
bietes ist die Anbindung sowohl an daé innerstidtische Hauptver-
kehrsstraflennetz (Angermunder Strafle) als auch iiber die in der
Néhe liegende Anschlussstelle Duisburg-Rahm der BAB A 524 an
das BundesfernstraBBennetz gegeben.

Aufgrund der vorgesehenen optimalen, das vorhandene und auch
das zukiinftige Wohnen nicht unvertretbar beeintrachtigenden An-
bindung des Neubaugebietes ttber den Griinen Weg wird im Rah-
men der gebotenen Abwiagung auf eine zweite befahrbare Anbin-
dung tiber den alten Griinen Weg verzichtet; dieser soll - wie
vorab beschrieben - der Offentlichkeit nur als FuB- und Radweg
dienen.

Die verkehrliche ErschlieBung durch den o6ffentlichen Personen-
nahverkehr ist als hervorragend anzusehen.

Zwei Buslinien haben in der Strafle "Am Rahmer Bach" ihre End-
haltepunkte. Diese Linien bieten eine Verbindung einerseits mit
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den Stadtteilen des Duisburger Siidens; andererseits auch mit

dem Norden Disseldorfs.

Die direkte Anbindung des Plangebietes iiber einen FuBweg zum
S-Bahn-Haltepunkt DU-Rahm bedingt eine optimale Verkniipfung
mit der Stadtmitte und damit auch an das iiberortliche Schienen-

netz.

6.2 Yer- und Entsorgung

Der Planbereich liegt im Einzugsbereich der Kliaranlage

Huckingen.

Die Gewéhrleistung einer ordnungsgemifBen Ver- und Entsorgung
des Planbereiches wird durch Anschluss an das vorhandene Ka-
nal- und Leitungsnetz in den StraBen "Am Rahmer Bach" und
"Griner Weg" sichergestellt.

Das anfallende Schmutzwasser sowie das auf den 6ffentlichen
StraBenflichen sowie den privaten ErschlieBungsflichen anfal-
lende Niederschlagswasser wird itber die Kanalisation abgefithrt.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers der iibri-
gen Flachen des Bebauungsplanes ist gem#f3 § 51 a Abs. 2 Lan-
deswassergesetz (LWG) vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten.

Fir den Bereich der Neubebauung wird es erforderlich, dass die
Entwéasserung nur iiber eine Rigolenversickerung erfolgt. Eine
Entsorgung dieses Niederschlagswassers iiber Versickerungs-
schéchte auf den Grundsticken ist aufgrund der Gegebenheiten
nicht méglich (siehe dazu Punkt 7.3dieser Begriindung). Auch
bei den tbrigen Flachen ist eine Entsorgung iber Versickerungs-
schachte nicht méglich.
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Umweltbelange /Umweltbericht

7.1

Lirmimmissionen

Fir die geplante Neubebauung im Bereich Griiner Weg/Am
Rahmer Bach war die Erstellung einer "Schalltechnischen Unter-
suchung" erforderlich, in deren Rahmen zu priifen war, ob die
gebietsabhingigen schalltechnischen Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 zur DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, einge-

halten werden.

Die Immissionsberechnung erfolgte fur 19 Immissinsorte an den
Fassaden der geplanten Bebauung unter Beriicksichtigung der
Schienenldrmimmissionen der Bahnstirecke Duisburg-Diisseldorf.

Nach den Berechnungsergebnissen liegen insbesondere im Nah-
bereich der Bahnstrecke Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte fiir das WA-Gebiets tags um bis zu 12 dB(A)
und nachts um bis zu 20 dB(A) vor.

Im Bereich der Eisenbahnstrecke Duisburg-Diisseldorf ist daher
als aktive LarmschutzmaBnahme die Errichtung einer Lirmschutz-
wand entlang der Grundsticksgrenze mit einer Héhe von 3,0 m
iiber SO (Schienenoberkante) festgesetzt; dies entspricht einer
Hohe von ca. 3,5 m iber Gelidnde.

Durch die Larmschutzwand, die gemal3 dem Stand der Technik
hoch absorbierend auszufiithren ist, ergeben sich keine Pegelerhs-
hungen auf Grund von Reflexionen fiir die an das Plangebiet an-
grenzenden Wohnbebauungen.

Durch diese MaBBnahme lassen sich insbesondere fiir die Freiberei-
che deutliche Minderungen um bis zu 13 dB(A) erzielen.

Als passive Schallschutzvorkehrungen fiir die neu zu bebauenden
WA-Gebiete wird es erforderlich, fir alle AuBenbauteile ein resul-
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tierendes Schalldamm-MaB von mindestens 35 dB(A) und fir die
im Bebauungsplan blau gekennzeichneten Gebaudefronten ein re-
sultierendes Schalldamm-MaB von mindestens 40 dB(A) zu er-

reichen (siehe dazu auch die textlichen Festsetzungen).

Die "Schalltechnische Untersuchung” gehoért zu dem Bebauungs-
plan Nr. 1028 - Rahm - und kann entsprechend mit eingesehen

werden.

7.2  Altablagerungen/Altstandorte

Das neu zu bebauende Grundstiick wird zurzeit u. a. als Garten-
land genutzt. Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriick-
reichenden Messtischblatter (topographische Karten i. M.

1 : 25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 1. M.

1 : 5.000) der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 so-
wie weiteren Archivmaterials besteht fiir das oben genannte
Grundstiick kein konkreter Verdacht auf relevante Altstandorte.

Einzelne Flichen im éstlichen Planbereich waren ehemals mit Wohn-
bebauung bebaut. Rammkernsondierungen im Rahmen einer Erster-
kundung (Biiro fiir Bodentechnik Michael Clements, Diuisseldorf)
lieflen teilweise noch im Untergrund verbliebene Fundamentreste
und verfiillte Keller erkennen. Die Ansprache der Auffilllungen
ergab einen dominierenden Anteil aus umgelagertem Mutterboden,
Sanden und in geringerem Umfang Aschen und Schlacken. Die
Michtigkeit lag maximal bei 2,8 m (Fundamenttiefe). Die Analysen
der Auffillungsmaterialien ergaben leicht erhéhte PAX-Konzentra-
tionen von maximal 22 mg/kg. Der erhéhte PAK-Wert durfte auf
den Aschenanteil zuriickzufithren sein. Die PAK-Konzentration im
Eluat ist jedoch unauffillig, so dass von keiner Gefihrdung fir
das Grundwasser ausgegangen werden kann.
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Im Nachgang durchgefihrte Untersuchungen der ober-
flachennahen Bodenschichten durch das Biiro fiir Bodentechnik
Michael Clements, Disseldorf, aus dem Bereich der geplanten Be
bauung zeigten keine Uberschreitungen der Prifwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung. Jedoch war aufgrund des teilweise
geringmichtigen (oder fehlenden} Oberbodens und/oder des Auf
tretens von Auffilllungsmaterialien eine vorschriftsméfige
Beprobung nicht immer méglich. Damit ergibt sich fur Teil-
bereiche die Notwendigkeit, dass Boden im Bereich der geplante
Hauser neu aufgebracht werden muss.

Auf Grund der Untersuchungsergebnisse sind folgende Auflagen
zu beachten:

o Die Tiefbauarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren. Der Umfang der gutachterlichen Begleitung
ist im Vorfeld mit der Stadt Duisburg, Amt fir kommunalen
Umweltschutz, Untere Bodenschutzbehorde (31-8), abzu-
stimmen .

0 Die Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbehorde
nach Abschluss der Mafnahmen unaufgefordert vorzulegen.

0 Soliten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger
Vorgénge Hinweise auf Bodenverunreinigungen ergeben, so
ist die Untere Bodenschutzbehoérde unverziiglich zu in-
formieren.

o) Im Bereich der zukiinftig nicht versiegelten Flichen bzw.
in den zukiinftigen Garten, die im Bereich der Auffiillung
hegen, ist durch das Aufbringen von unbelastetem Boden
zu gewihrleisten, dass iiber den ggf. anstehenden Auffiil-
lungen eine Méachtigkeit von unbelastetem Boden von minde-
stens 10 cm (nicht versiegelte Freiflichen) bzw. 60 cm
(Garten) gewihrleistet ist.
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7.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III
b der Wasserwerke Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-
Werth der Stadtwerke Duisburg AG. Am nordlichen Rande des Be-
bauungsplangebietes verlauft das Gewéasser II. Ordnung Rahmer
Bach, das fiir das gesamte Einzugsgebiet die Vorflut iibernimmt,
Der Abstand vom Bebauungsplangebiet zum Vorfluter betriagt an

der geringsten Stelle ca. 40 m.

Nach vorliegenden Erkenntnissen liegt der héchste zu erwartende
. Grundwasserspiel im Bereich der fir die Bebauung vorgesehenen
Flichen bei ca. 32,02 m . NN. Die Gelandehohe betriagt ca.
34,70 m 1. NN, so dass mit einem Anstieg des Grundwassers bis
auf ca. 2,68 m unter Gelindeoberkante gerechnet werden muss.

Bedingt durch die Lage im Trinkwasserschutzgebiet sind die Vor-
schriften der Wasserschutzgebietsverordnung fur die o. a. Was-
serwerke unbedingt zu beachten und einzuhalten. Danach er-
geben sich fiir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen oder Schmutzwasser hinsichtlich der Errichtung und des
Betriebs soicher Anlagen erhéhte Sicherheitsanforderungen.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers iiber Sickerschichte
auf den Grundstiicken ist kritisch zu bewerten, da die vom Dach
abgeschwemmten Staub- und Schmutzpartikel direkt in die tiefer
liegenden Bodenschichten beférdert werden.

Zusétzlich ist zu erwarten, dass die technischen Vorschriften zur
Niederschlagswasserversickerung (1 m Abstand zwischen
Sickerschachtsohle und Grundwasser) im Bebauungsplangebiet
nicht eingehalten werden kénnen. Daher ist die Versickerung auf
privaten Grundstiicken nur iber Rigolen sicherzustellen. Eine
Versickerung von StraBenabwasser ist aufgrund der Wasser-
schutzgebietsbestimmungen nicht zulissig.
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KompensationsmafBnahmen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1028 - Rahm - wird der seit dem Jah-
re 1966 rechtsverbindliche und 1971 gednderte Bebauungsplan

Nr. 435, dessen Festsetzungen nie umgesetzt wurden, in wesent-
lichen Teilen aufgehoben. Daher gilt § 1 a Abs. 3 Satz 4 Bauge-
setzbuch (BauGB), nach dem fiir die vorgesehene Bebauung kein
Ausgleich nach dem Landschaftsgesetz (§ 4 LG NWi. V. m. § 8
Bundesnaturschutzgesetz) mehr erforderlich ist, sofern das neu
geplante Vorhaben dem Umfang und der Eingriffserheblichkeit

der urspriinglich genehmigten Bebauung entspricht bzw. darun-
ter liegt.

In einem erstellten Landschaftspflegerischen Begleitplan wurden
Art und Umfang des Eingriffs nach dem neuen Bebauungsplan er-
rechnet und der Eingriffserheblichkeit des noch verbindlichen Be-
bauungsplanes gegeniibergestellt. Dabei ergab sich ein erhéhter
Eingriff und daher ein hoéherer Kompensationsbedarf fiir den vor-
liegenden Bebauungsplan Nr. 1028 gegeniiber dem Bebauungsplan
Nr. 435.

In Anwendung des vorgenannten § 1 a BauGB ist daher fir den
Bebauungsplan Nr. 1028 - Rahm - noch ein Ausgleich in Héhe
der Differenz der beiden Kompensationsbedarfe erforderlich.

Der somit zu erbringende Ersatz erfolgt auf der unmittelbar an
den Planbereich nérdlich angrenzenden Parkplatzflache, die grof3-
tenteils entsiegelt und zu einer strukturreichen Griinanlage ent.-
wickelt wird.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan gehért zu dem Bebau-
ungsplan Nr. 1028 - Rahm - und kann entsprechend eingesehen
werden.
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7.5 Zusammenfassung

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten in Verbindung mit den an-
gedachten Vorhaben ist die Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes nicht erforderlich, da ei-
ne dieser vergleichbare Priifung stattgefunden hat, deren Ergeb-
nis unter den Punkten 7.1 - 7.4 dieser Begriundung dokumen-

tiert ist.
8. Bodendenkmale
Es werden keine Bodendenkmale betroffen.

Sofern bei Erdbewegungen archéologische Bodenfunde (Keramik, Glas,
Metallgegenstiande, Knochen etc.) und -befunde (Verfirbungen des Bo-
dens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gemaf3
§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverzig-
lich der Unteren Denkmalbehérde (Stadt Duisburg, 61-4 Amt fiur Stadt-
entwicklung, Planung und Denkmalschutz, Tel.: 0203/283-2422 bzw.
-4276, Fax: 0203/283-4318) oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenk-
malpflege, Aullenstelle Xanten, Gelderner Straflle 3, 46509 Xanten,
Tel.: 02801/776290, Fax: 02801,/7762933 anzuzeigen.

AuBerdem ist der Fund gemifl § 16 DSchG NW mindestens drei Werk-
tage in unveridndertem Zustand zu belassen.

9, Flachenbilanz

Wohngebiet ca. 2,26 ha
Verkehrserschlielung : ca. 0.24 ha
Gesamtflache des Plangebietes ’ ca. 2,50 ha
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Kosten

Der Stadt Duisburg entstehen durch MaBinahmen dieses Bebauungspla-
nes keine Kosten.

Die entstehenden Planungs- und Investitionskosten - u. a. samtliche
Kosten fur gutachterliche Aussagen, Bereitstellung von erforderlichen
Unterlagen zum Planverfahren, Ubernahme der anfallenden Erschlie-
Bung - werden durch den Investor und gleichzeitigen Eigentiumer des
Hauptbereiches der neu zu bebauenden Flichen getragen.

Burgerbeteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleit-
planung gemifl § 3 Abs. 1 BauGB zugleich als Unterrichtung der Ein-
wohner nach § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

fand im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Siid
am 05. April 2001 statt; eine Niederschrift dazu wurde angefertigt.

Neben Anregungen, die wihrend der Veranstaltung in miindlicher und
schriftlicher Form vorgebracht wurden, wurden zusitzliche schriftliche
Anregungen nach der Biirgerbeteiligung noch eingereicht.

Obwohl zu der Mehrzahl der Anregungen bereits wihrend der Biirger-
beteiligung Stellung genommen werden konnte, bedurfte es zu den nach-
folgend aufgefithrten kurz zusammengefassten wesentlichen Punkten
noch einer Uberprifung (die nachtraglich eingegangenen Anregungen
sind - soweit die angesprochenen Fragen nicht schon im Rahmen der
Veranstaltung beantwortet werden konnten- darin mit enthalten):

1. Die bauliche Verdichtung misse durch eine Reduzierung der An-
zahl der Gebidude gemindert werden.

2. Die zweigeschossig geplante Ausweisung der Bebauung an der
StraBle "Am Rahmer Bach” miisse auf ein Geschoss reduziert wer-
den.
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Ausbau der Bushaltestelle und Errichtung eines &ffentlichen
"Park & Ride"-Platzes im Bereich des heutigen Parkplatzes.

Aussagen hinsichtlich méglicher Larmauswirkungen durch die
Larmschutzwand auf Rahm-West,

Einbeziehung des jetzigen Parkplatzes an der Strafle "Am Rahmer
Bach" in das Planverfahren.

Im Planbereich werde eine enorme Steigerung des Parkraum-
drucks befiirchtet.

Der Planbereich sei zwecks Aufhebung der hier noch festge-
setzten ehemals geplanten "Heltorfer Strafle" in dstlicher Rich-

tung zu erweitern.

Fir die Einfamilienhausbebauung sei jeweils eine Mindestgrund-

stiicksflache von 500 gm festzusetzen.

Die notwendigen Busbuchten sollten aus verkehrssicherheitstech-
nischen Grinden - nach Abriss des Gebaudes - im Bereich des
heutigen "Haus Kornwebel" errichtet werden.

In Verldngerung des Dorfplatzes in Rahm-West misse auch ost-
lich der Bahn ein Dorfplatz angelegt werden.

Die Erstellung eines Parkplatz-Bedarfsplanes sowie die Auswei-
sung zusitzlicher Parkflichen werde beantragt.

Die Ausweisung eines Streifens fur eine Biirgersteignutzung
rechts der Sirafle "Am Rahmer Bach" mit entsprechender Ver-
legung der Baufluchtlinien werde beantragt.

Die Festlegung von zwei Stellplitzen pro Wohneinheit werde ge-
fordert.

GRUN0216 .L01/R61/AL
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14. Die Zufahrt zu dem neuen Wohngebiet solle nicht vom Griinen
Weg, sondern von der Strafle "Am Rahmer Bach" aus ilber den
alten "Grinen Weg" neben der Bahnstrecke erfolgen.

15. Die Larmschutzwand misse auch in siidlicher Richtung weiter-

gefithrt werden.

16, Das Gebaude "Haus Kornwebel" miisse als alte Bausubstanz er-

halten und in die neue Planung mit einbezogen werden.
17. Die Zufahrt fir das neue Wohngebiet solle von der StraBe "Am

Rahmer Bach" in Hohe der derzeit geplanten Tiefgaragenzufahrt

aus erfolgen.

Stellungnahme:

Zu 1.

Den Anregungen hinsichtlich der Reduzierung der baulichen Verdich-
tung im Bereich der geplanten Einfamilienhausbebauung soll durch Auf-
gabe der Hausreihen und der Beschrinkung der baulichen Nutzung auf
Einzel- und Doppelhauser entsprochen werden.

Zu 2.

Selbst wenn nach Uberpriifung neben dem Gebiude "Haus Kornwebel”
und dem im Eckbereich der StraBen "Am Rahmer Bach" und "Griiner
Weg" befindlichen Gebidude "Am Rahmer Bach 98", die 2-geschossig er-
richtet wurden, die abrigen Gebiude im Planbereich und in den nérd-
lich sowie 6stlich angrenzenden Randbereichen bauordnungsrechtlich ei-
ner 1-geschossigen Bebauung entsprechen, entsteht bei etlichen auf-
grund der Dachneigungen der optische Eindruck von

"Zweigeschossern" .

Unabhéngig davon soll jedoch aus Griinden der stadtebaulichen Entwick-
lung und insbesondere zur optischen Fassung der nérdlich angren-
zenden bisherigen Parkplatzfliche die bisher vorgesehene zweigeschos-
sig ausgewiesene Wohnbebauung nach wie vor beibehalten bleiben.

GRUNO216.L01/A61/AL




._20...
Zu 3.

Auch nach erneuter Uberpriifung soll der Anregung hinsichtlich der
Einrichtung eines 6ffentlichen Park & Ride-Platzes auf dem jetzigen
Parkplatz von "Haus Kornwebel" nicht gefolgt Werden, da

die Flache sich im privaten Eigentum befand und sich nach wie

vor befindet,

damit der Wunsch einer Vielzahl von Biirgerinnen und Biirgern
nach Ausbau des Griinzuges in ansprechender Breite ldngs des

Rahmer Baches nur bedingt gefolgt werden koénnte,

in diesem Bereich die von der Mehrheit der Burger geforderten
zusitzlichen Stellplatze fir die geplante Neubebauung zumindest

teilweise neben einem Griinausbau mit unterzubringen sind und

letztendlich westlich der Bahnstrecke, in Rahm-West ein Park &
Ride-Platz bereits vorhanden ist.

Der Ausbau der Bushaltestelle erfolgt in enger Abstimmung mit der
DVG.

Zu 4.

Fir das Bauvorhaben Griner Weg/Am Rahmer Bach im Ortsteil Duis-
burg-Rahm wurde eine “Schalltechnische Untersuchung" durchgefihrt.
Nach diesem Lirmgutachten ist die liangs der Bahnlinie festzusetzende
Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,0 m iiber SO (Schienenober-
kante) gemaf3 dem Stand der Technik hochabsorbierend auszufihren,
so dass unter der Maflgabe sich weder fir die westlich der Bahnlinie
gelegene Wohnhausbebauung noch fir die an das Plangebiet angren-
zende Wohnbebauung relevante Schallpegelerhéhungen auf Grund von
Reflexionen an der geplanten Larmschutzwand ergeben.
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Zu 5.

Wie im Rahmen der Biirgerbeteiligung ausgefithrt, war die Form der Ein-
beziehung der Parkplatzfliche an der Strafle "Am Rahmer Bach” noch
abschlielend abgeklart worden.

Nach nochmaliger Uberprifung der Sachlage mit dem Investor soll fir
die zukinftige Nutzung und Gestaltung dieser Fliche ein stadte-
baulicher Vertrag, der alle Fragen regeln wird, geschlossen werden.

Zu 6.

Mit der Reduzierung der Anzahl der Einfamilienh#duser durch Aufgabe
der bisher geplanten Hausreihen, der Festsetzung zuséatzlicher Stellplat-
ze und Garagen innerhalb des Neubaugebietes sowie durch das Anlegen
von 6ffentlichen Stellpliatzen innerhalb des Neubaugebietes wird ausrei-
chend Parkraum geschaffen, so dass eine Steigerung des Parkraum-
drucks durch die Neubebauung nicht zu erwarten ist.

Zu 7.

Ausgehend vom Eckbereich Angermunder StraBe/Am Rahmer Bach war
zu Beginn der 60er Jahre der Ausbau einer ErschlieBungsstraBe fir
den Ortsteil Rahm-West angedacht, deren Trasse im Bebauungsplan Nr.
435 vom 10.07.1966 planungsrechtlich festgesetzt wurde.

Diese festgesetzte StraBe wurde in einem wesentlichen &stlichen Teilab-
schnitt durch entsprechende Festsetzungen des seit dem 01.10.1985
hier rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 783 - Rahm - aufgehoben.
Ein weiterer westlicher Abschnitt wird durch den Bebauungsplan Nr.
1028 - Rahm - aufgehoben, so dass lediglich ein minimales Reststiick
der StraBentrasse als Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 435 verbleibt.

Da in diesem Bereich die stiédtebauliche Entwicklung mit der Errichtung
von Einfamilienhdusern in geordneter Form nahezu abgeschlossen ist,
ist die Notwendigkeit der stadtebaulichen Ordnung durch planungs-
rechtliche Festsetzungen nicht gegeben; eine Einbeziehung dieses ge-
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ordneten Bereiches in den Bebauungsplan Nr. 1028 wird somit nicht er-
forderlich.

Zu 8.

Mit der Aufgabe der Hausreihen und der ausschliefllichen Zulassung le-
diglich von Einzel- und Doppelhédusern sind je nach Lage Grundsticks-
gréflen von ca. 250 gm bis 450 gm vorgesehen. '

Mit diesen GrundsticksgréBen wird die hier stadtebaulich gewiinschte
aufgelockerte Einfamilienhausbebauung auf jeden Fall gewidhrleistet, so
dass der angeregten Festsetzung von Grundstiicks-MindestgroBien von
500 gm - letztendlich auch aus Grinden der zukiinftigen Vermarktung
- nicht gefolgt werden soll.

N

Zu 9,

Bei der fir die Busbucht vorgeschlagenen Flache im Bereich "Haus
Kornwebel" handelt es sich um Bauland, das aufgrund des gegebenen
Planungsrechtes nach Abbruch bestehender Gebidude schon jetzt sofort

neu bebaut werden kann.

Unabhéngig vom Kaufpreis des als &ffentliche Verkehrsfliche zu nutzen-
den Baulandes ware es auch aus stddtebaulichen Griinden nicht nach-
voliziehbar, warum die Busbucht bei ausreichendem Freiraum auf dem
bisherigen Parkplatz an der StraBe "Am Rahmer Bach" nicht auch hier
eingerichtet wiirde, zumal die verkehrlicher Sicherheit in diesem Be-
reich gewihrleistet wird.

Zu 10.

Die angeregte Anlage eines Dorfplatzes in Verlangerung des Dorfplat-
zes in Rahm-West ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Unab-
hiangig davon ob dberhaupt und wenn ja, wo dieser Dorfplatz ausge-
baut werden sollte oder konnte, ist aufgrund der wihrend der Burger-
beteiligung vielfach vorgetragenen Wiinschen nach Begriinung und
Bepflanzung des Bachlaufes sowie nach zusitzlichen Parkplitzen far
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die Wohnbebauung ein Dorfplatz auf dem Parkplatz an der Strafle "Am
Rahmer Bach" nicht realistisch.

Zu 11,

Unter einem “Parkplatz-Bedarfsplan” ist zu verstehén, dass einerseits
private Stellpldtze auf eigenem Grundstiick nachzuweisen und anderer-
seits Parkplatze im 6ffentlichen Straflenraum anzulegen sind. Diese Vor-
gaben werden im Bebauungsplan Nr. 1028 erfillt. Dartiber hinaus wer-
den zusétzliche Stellpliatze fir die Neubebauung vorgesehen. Somit
wird den Anregungen entsprochen.

Zu 12.

Wie im Rahmen der Birgerbeteiligung bereits dargelegt, steht ein Aus-
bau der StraBe "Am Rahmer Bach" nicht im unmittelbaren Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan Nr. 1028 und kann demnach auch nicht in
dessen Rahmen behandelt werden. Ohnehin wire zu priifen, ob dies
wirklich der Wunsch aller Biirgerinnen und Biirger wire, ob dies auf-
grund der gegebenen Ortlichkeit iiberhaupt iiberall moglich wire und
welche derzeit noch nicht absehbare weitere Probleme dies mit sich brin-
gen koénnte. Die ggf. erforderliche Verlegung von Baufluchtlinien fir
diesen Zweck wiirde moglicherweise erhebliche Auswirkungen auf die
derzeitigen Gegebenheiten und entsprechende Anderungen der die Stra-
Be festsetzenden Bebauungsplane zur Folge haben.

Zu 13.

Nach der Satzung der Stadt Duisburg ist pro Wohneinheit (WE) ein
Stellplatz zu fordern. Auch gemaB Verwaltungsverordnung zur Bauord-
nung Nordrhein-Westfalen, A 1.1, Anlage zur Nr. 51.11 - Richtzahlen
fur den Stellplatzbedarf - ist 1 Stellplatz je WE erforderlich.

Unabhingig davon sind besondere ortliche oder aber strukturelle Ge-

gebenheiten, die ggf. die Notwendigkeit erkennen heBen hier 2 Stell-
pldatze je WE einzufordern, nicht erkennbar.
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Zu 14.

Die StraBe "Griiner Weg" ist bereits schon so als Verkehrsflache ausge-
baut, dass die ErschlieBung des Einfamilienhausgebietes dariuber pro-
blemlos abgewickelt werden kann, ohne die Altanlieger in unzumutbarer
Weise zu beeintrichtigen. Da die angeregte Anbindﬁng iiber den "al-
ten" Griinen Weg dazu keine Alternative sein kann, die Vorteile gegen-
itber der gewahlten ErschlieBungsform aufzeigen wiirde, soll die ge-
plante Anbindung des Baugebietes in der bisherigen Form auch weiter-

hin so vorgesehen bleiben.
Zu 15.

Eine Weiterfilhrung der Lirmschutzwand iiber das die Schutzwirkung
fiir die Neubebauung gewihrleistende Mafl hinaus, ist weder Angelegen-
heit des Investors noch der Stadt. Sofern sich die siudlich gelegenen
Grundstiickseigentiimer nicht auf eine gemeinsame Finanzierung der An-
lage einigen kénnen, ist abzuwarten, ob und wann die Bahn bei wesent-
lichen Anderungen der Gleistrasse die Finanzierung der Larmschutz-

wand tUbernehmen muss.

Wie bereits zu Punkt 4. ausgefithrt, wird sich fir die angrenzende
Wohnbebauung keine relevante Schallpegelerhéhung auf Grund von Re-

flexionen an der Liarmschutzwand ergeben.
Zu 16.

Das Gebdude "Haus Kornwebel" kann aufgrund des derzeit bestehenden
Planungsrechtes jederzeit beseitigt und hier eine Neubebauung er-
richtet werden. Das vorhandene Haus ist in keinem Teil durch den
Denkmalschutz betroffen, so dass es letztendlich ausschlieBlich im Inte-
resse des Grundstiickseigentiimers liegt, ob er es erhilt oder hier eine

Neubebauung in seinem Sinne errichtet.

Vorgaben fiir eine Erhaltung und Einbeziehung in die neue Planung
sind somit nicht moéglich.
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Zu 17.

Wie zu Punkt 14 bereits ausgefthrt, wurde mit der vorgesehenen Anbin-
dung des Einfamilienhausgebietes eine optimale ErschlieBung gewihlt.

Die vorgeschlagene Alternative von der Strafle "Am Rahmer Bach" aus
lasst keinen Vorteil erkennen und kénnte unter Umstinden die stadte-
bauliche Konzeption mit einer aufgelockerten, der vorhandenen Bebau-
ung angepassten Einfamilienhausbébauung durch ggf. erforderlichen
Neubebauung in Frage stellen.

Die bisher vorgesehene ErschlieBung soll daher beibehalten bleiben.
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Diese Begrundung ist Bestandteil der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.
1028 — Rahm -.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegrindung als Entscheidungsbe-
grundung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 13.05.2002 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Diese Begrindung hat in der Zeit vom 29.10.2001 — 03.12.2001 einschlieBlich
offentlich ausgelegen.

Duisburg, den 17.06.2002 Die Oberburgermeisterin
Im Auftrag

rothe
td. Stadt. Baudirektor




