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Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer Begriindung.

| Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Ubereinstimmen und dass die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

‘ Stand der Planunterlage: 09.2023

Amt fir Bodenordnung,
Geomanagement und Kataster

Dip.-ing. D. DOTR
(Abteilungsleiter)

957 Koordinatenliste
PKE-Nr] __ Ostwert/X Nordwert/Y
1 339239.2698 5702626.5443
2 339253.1857 5702643.9606
e 3 339277.8466 5702529.4729
" 955 4 339279.0545 5702512.0501
4 5 339579.1752 5702481.5338
6 339581.1533 5702526.7701
7 339593.1716 5702537.6072
o 8 339622.4552 5702536.2673
9 339658.5729 5702583.7775
10 339665.2090 5702572.8000
11 339680.9900 5702573.3440
12 339402.7263 5702566.5044
13 339279.6254 5702524.5708
e "4 330287.3464 5702527.0688
e 15 330548 2284 5702548.4494
16 339584.0303 5702548 4494
17 339614.3172 5702513.2174
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Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

Duisburg, den «7d.02. 2015

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

(972_%

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am Z#,M.ZQ.ZJ... nach § 2 (1) Bauge-
setzbuch die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.02.22.2%.. gemaR §2 (1)

\ Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Bauge-

~ setzbuch und die Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner
 gemaR § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) wurde in
. Form einer digitalen ¢ffentlichen Auslegung in der Zeit vom24.9€.22 bis
;ﬂ.ﬂaz.z.z unter COVID-19 Bedingungen durchgefihrt.

1

Duisburg, den //Zﬂlj@z s

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

TRA PPMA NN (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 2¥:44.20.23.. auf Grundlage des |

§ 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine
offentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem

| Planzeichenerlduterung (PlanzV 90)

| Griinflichen
(59 Abs.1 Nr.15 BauGB)

|

i Offentliche Griinflachen
|

| it

| -e—e—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen
| (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO)

Fl4chen fiir die Landwirtschaft und Wald
| (§9Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

|
: - Flachen fur Wald
i
|

Sonstige Planzeichen

| N NN WE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
| (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

: m Risikogebiet des Rheins, das bei einem seltenen bzw. extremen
{ Hochwasserereignis (HQ extrem) (iberschwemmt werden kann

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Normcharakter

__L1__| Vorhandene Leitungen, z.B. L 1, siehe Hinweise

Allee geméaR § 41 Abs. 4 LNatSchG NRW
bestehende Geb&ude und Nebengebdude

Gebéaude fiir éffentliche Zwecke

Hausnummern
Geschosse
bestehende Bdschung
Flur 89  Flur
— s » e FlUTGrenze
163 Flursticksnummer
Flurstlicksgrenze
|~22—'4-| VermaRung, MaRzahl in Metern
#20 Kennzeichnung parallel verlaufender Geraden, z.B. 2,0 Meter
A Kennzeichnung rechter Winkel
&' Koordinatenpunkte, siehe Koordinatenliste

Nachrichtliche Ubernahme
Hochwasser
Teile des Plangebietes befinden sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem seltenen bzw.
| extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) Uberschwemmt werden kénnen. Fur Risikogebiete
| auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen der §§ 78b, 78c des
Wasserhaushaltsgesetzes.
Hinweise
- Allee
Im Geltungsbereich befindet sich eine Allee gemé&R § 41 Abs. 4 LNatSchG NRW, s. Planzeichnung.
Artenschutz

Die Beseitigung von Gehdlzen, auch Hecken, Geblisch etc. ist geman § 39 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz nur zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zuléssig.

Im Falle der Rodung von Béaumen ist maximal zwei Tage vor der Rodung durch einen Fachgutachter
zu priifen, ob Héhlenb&aume betroffen sind. Sollten Hohlungen in zu rodenden B&umen vorhanden
sein, sind diese (ggf. mittels Endoskop) auf Besatz zu priifen. Die Fallung solcher Bédume ist in
frostfreien Perioden auBerhalb der Brut-und Setzzeit (Winterhalbjahr) durchzufiihren. Fur die Féllung
von Héhlenb&umen ist eine dkologische Baubegleitung einzurichten.

Sollten wéhrend der Arbeiten Tiere (z.B. Fledermause) aufgefunden werden, so sind die weiteren
Arbeiten einzustellen. Zur fachgerechten Versorgung der Tiere ist ein Tierarzt (z.B. Tierklinik
Kaiserberg) oder der Zoo Duisburg oder die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Duisburg zu
versténdigen.

Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle unverziglich der Unteren Naturschutzbehérde
zu melden.

Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der zustédndigen Behérde durch das
fachgerechte Anbringen von Fledermauskésten an geeigneter Stelle auszugleichen.

Bodendenkméler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Duisburg als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Xanten,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen (§16 DSchG NRW).

Bodenmanagementkonzept

Bei baubedingten Bodenumlagerungen im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsplanung ist
das Bodenmanagementkonzept der HYDR.O. Geologen und Ingenieure GmbH vom 03.12.2024
umzusetzen.

Sicherheit gegen Uberflutung

GemaB DIN 1986 - 100 Punkt 14.9.3 ist fir Grundstlcksfldchen mit bis zu 200 ha abflusswirksamer
Flache die Uberpriifung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadiosen
Uberflutung in Anlehnung an DIN EN 752 durchzufiihren.

Rickstauebene

Die Hohe der Riickstauebene gemaR der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Duisburg ist zu
beachten. Unter der Riickstauebene liegende Fldchen des Gebietes miissen gegen Riickstau und
Grundsttickstberflutungen gesichert werden. Die Héhe der Ruckstauebene wird auf
Geléndeoberkante der Einleitungsstelle zuziiglich 20 cm festgelegt.

Wald

Gema&R § 14 BWaldG und § 2 LFoG NRW ist das Betreten des Waldes zum Zwecke der Erholung
gestattet. Das Radfahren, das Fahren mit Krankenfahrstiihlen und das Reiten ist nur auf Straen und
Wegen gestattet. Die Benutzung geschieht auf eigene Gefahr. Dies gilt insbesondere fur natur- und
waldtypische Gefahren. Zu diesen z&hlen vornehmlich solche, die von lebenden und toten Béumen,
sonstigem Aufwuchs oder natiirlichem Bodenzustand ausgehen oder aus der ordnungsgemafen
Bewirtschaftung des Waldes entstehen.

Der Landesbetrieb Wald und Holz weist nachrichtlich darauf hin, dass im Bereich von
Erholungseinrichtungen wie Banken oder Spielgeraten die Befreiung des Waldbesitzers von der
Haftung fur waldtypische Gefahren gem. § 2 LFoG nach Auffassung der Gerichte aufgrund der in
diesen Bereichen erfolgenden Besucherlenkung und -konzentration in der Regel nicht greift. In diesen
Bereichen ist gem&R der laufenden Rechtsprechung von einer privatrechtlichen
Verkehrssicherungspflicht des Waldbesitzers fir Gefahren, die z.B. durch Totholz oder schadhafte
Baume fir die Nutzerinnen und Nutzer der Anlagen bestehen, auszugehen. Zur Wahrnehmung der
Verkehrssicherungspflicht wird empfohlen, den Baumbestand im unmittelbaren Umfeld der
Einrichtungen (Gefahrenbereich) in einem regelméaRigen Kontroliturnus zu tberprifen, um erkannte
Gefahren rechtzeitig beseitigen zu kénnen. In Anlehnung an das Vorgehen im Staatswald NRW
empfiehlt sich bei regulédren Verhaitnissen (etwa auRerhalb von Sturmereignissen oder extremen
Durrephasen, die ein erhéhtes Gefahrenpotenzial erwarten lassen) z.B. ein Regelturnus von 18
Monaten zwecks wechselnder Kontrolle im belaubten und unbelaubten Zustand.

Vorhandene Leitungen

Innerhalb des Plangebietes sind unterirdisch Fernwérmeleitungen, ein Kanal, Strom- und
Beleuchtungskabel sowie Telekommunikationslinien vorhanden. Diese liegen innerhalb 6ffentlicher
Grundstticke und werden von der Eigentimerdienststelle geduldet. Der Bestand des Kanals und der

Betreiberin unbenommen sind. Die Lagen und gegebenenfalls Schutzstreifen der vorhandenen
Leitungen und des Kanals werden als Hinweis (L 1 bis L 8) in den Bebauungsplan aufgenommen. In
jedem Einzelfall gelten bestimmte Schutzabsténde und Nutzungseinschréankungen, die bei den
Leitungstragern zu erfragen und die zu befolgen sind.

Leitungen bleibt bestehen, wobei Erg&nzungen oder Anderungen im Einvernehmen mit der jeweiligen

L 1: Kanal DN 800 der Wirtschaftsbetriebe Duisburg

Der Kanal liegt auf den Flurstiicken 1472, 1253, 1659 und 1660 zwischen KirchstraBe und Biirgermeister-Bongartz-Platz. Die Breite des Schutzstreifens
entspricht der Angabe der Wirtschaftsbetriebe Duisburg. Auf dem Schutzstreifen dirfen keine Anlagen errichtet werden. Er darf nicht mit tiefwurzelnden
Baumen oder Strauchern bepflanzt werden und muss stets zugénglich sein. Der durch Sport-/Spielanlagen Uberplante Schacht kann entfallen, sofern fur die
verbleibenden Schéchte neben den Bedingungen fiir den Schutzstreifen folgende Bedingungen eingehalten werden: Die Zuwegung muss gewéhrleistet
sein. Strafen und Unterhaltungswege miissen mindesten 4,00 m breit und mit Schwerlastverkehr (SWL 60) befahrbar sein. Die entsprechenden
Schleppkurven fiir ein dreiachsiges Miilifahrzeug sind einzuhalten und es ist eine Durchfahrts- oder Wendeméglichkeit zu schaffen.

L 2: Mittelspannungs- und Niederspannungs-Kabel der der Netze Duisburg GmbH

Die Kabel liegen auf dem Flurstiick 1241 an der Grenze zum Flurstick 1641 (néhe KirchstraRe). Die Schutzanweisung fiir Versorgungsleitungen und
-anlagen im Netzgebiet der Netze Duisburg GmbH und Versorgungsgebiet der Stadtwerke Duisburg AG ist zu beachten.

L 3: Mittelspannungs-Kabel der der Netze Duisburg GmbH

Die Kabel liegen auf dem Flurstiick 1253 an der Grenze zu den Flurstiicken 1243, 1659 und 1660 (n&he Kirchstrae und Burgermeister-Bongartz-Platz).
Die Schutzanweisung fiir Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Netze Duisburg GmbH und Versorgungsgebiet der Stadtwerke Duisburg
AG ist zu beachten.

L 4: Mittelspannungs- und Beleuchtungskabel der der Netze Duisburg GmbH und Glasfaserkabel der Vodafone West GmbH sowie Vodafone Deutschland
GmbH

Die Kabel liegen auf dem Flurstiick 1660 (,Roter Weg"). Die Schutzanweisung fiir Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Netze Duisburg
GmbH und Versorgungsgebiet der Stadtwerke Duisburg AG ist zu beachten.

Die Kabelschutzanweisung der Vodafone ist zu beachten.

L 5: Beleuchtungskabel der der Netze Duisburg GmbH, Telekommunikationslinie der Telekom Deutschland GmbH und Glasfaserkabel der Vodafone West
GmbH sowie Vodafone Deutschland GmbH

Die Kabel bzw. die Linie liegen direkt éstlich des Kanals/L 1. Die Schutzanweisung fiir Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Netze
Duisburg GmbH und Versorgungsgebiet der Stadtwerke Duisburg AG ist zu beachten.

Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Telekommunikationsline muss gewéhrleistet bleiben. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Eine Uberbauung der Telekommunikationsline darf nicht erfolgen.

Die Kabelschutzanweisung der Vodafone ist zu beachten.
L 6: Telekommunikationslinie der Telekom Deutschland GmbH

Die Linie liegt in der N&he des Biirgermeister-Bongartz-Platzes. Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Telekommunikationsline muss gewahrleistet
bleiben. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Eine Uberbauung der
Telekommunikationsline darf nicht erfolgen.

L 7: Telekommunikationslinie der Telekom Deutschland GmbH

Die Linie quert in Nord-Stid-Richtung das Plangebiet. Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Telekommunikationsline muss gewahrleistet bleiben.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der
Forschungsgeselischaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Eine Uberbauung der
Telekommunikationsline darf nicht erfolgen.

L 8: Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Dinslaken GmbH/Fernwérmeversorgung Niederrhein GmbH

Die Leitungen liegen im Nordwesten des Plangebietes auf den Flurstiicken 1472, 1244 und 1254, abzweigend von der KirchstraRe. Eine Uberdeckung von
1,00 m ist einzuhalten.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge4ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
gglztgr:nbtlmﬁ%%t;ng vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
r. :

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802).

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV NRW. S. 1172).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW 8. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW S. 444).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien
sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement der Stadt Duisburg
zu den Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Fur die Bearbeitung des Planentwurfs.
Duisburg, den 0L8.093.2023

Amt fur Stadtentwicklung und

Projektmf?zement

Der Rat der Stadt Duisburg hat am @4.2%.22.2.5 gemal §10 (1)

Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan und die Begrindung haben gemaR § 3 (2) Bauge- |

setzbuch auf die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer

von 30 Tagen, in der Zeit vom®Z.2.4.2eL%. bis einschlieRlich

0%.02.292.5. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

| Duisburg, den 4! 02.29?1’

Der Oberbiirgermeister

ftrag

Der Oberblirgermeister

LI N K (oberburgermeister)

plan gemaR § 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Er ist am
A5.0%. 2015 gemal § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan mit seiner Begriindung vom Tage der
Veréffentlichung der Bekanntmachung an, beim Amt fur Stadtentwicklung
und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den tblichen Offnungs-
zeiten eingesehen werden kann, bekannt gemacht worden.

Duisburg, den ¢; 07-2 (

TRAPPMA N N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 040"'Zdzr diesen Bebauungs-

Bebauungsplan Nr. 1285
-Hochheide-
"Stadtpark Hochheide"

fur einen Bereich zwischen KirchstraBe, HanielstraBe,
OttostraBe und Blirgermeister-Bongartz-Platz

DU|SBURG

am Rhein

Stand: Satzungsbeschluss geman § 10 Abs. 1 BauGB

Gemarkung Homberg
Flur 19

MaRstab 1:1000




