Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1030 - Friemersheim -
fiir einen Bereich zwischen der BismarckstraBe/KruppstraBe, dem Gaterweg

und der Bahntrasse (Logport-Geliénde)
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1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Friemersheim. Es ist Bestandteil der
Randzone des sich nach Osten ausdehnenden Legport-Geldndes {ehem.
Krupp-Hittenwerkes). Auf der westlichen Seite der Bismarck-
straBe/Kruppstrale befinden sich Gewerbebetriebe, drei Wohnhauser
innerhalb des Gewerbegebietes, Griinflachen und eine ALDI-Filiale.

Das nidchste allgemeine Wohngebiet befindet sich in ca. 200 m Entfer-
nung sidwestlich der Hugo-Bansen-StraBe/KronprinzenstraBe. Das
Verwaltungsgebdude an der Friedrich-Ebert-Strafe/Bismarckstralfle bil-
det einen Puffer zwischen diesem Wohngebiet und dem Bebauungsplan-—

bereich.

Im Plangebiet befinden sich eine Druckerei, eine Werkstatt filr Polster-

mobel, mehrere Kfz-Werkstdtten und Garagen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung dieses einfachen Bebauungsplanes soll die Art
der baulichen Nutzung - Erhalt und Weiterentwicklung des Industriege-

bietes - geregelt werden.

Zur Vermeidung von zentrenschddigenden Entwicklungen soll der Ein-

zelhandel fir diesen Bereich gesteuert werden.

3. Planungsrecht

Fiir einen Teilbereich des Plangebietes besteht der Bebauungsplan Nr.

43 - Rheinhausen - rechtsverbindlich seit dem 25.06.1871.

Dieser setzt hier lediglich die StraBenbegrenzungslinie der Bis-

marck-/Kruppstrafe fest.
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4. Flachennutzungsplan (FNP)

Die Festsetzung dieses Bebauungsplanes entspricht der FNP—-Dar-
stellung Nutzungsbeschrdnktes Industriegebiet. Das Entwicklungsgebot
nach & 8 {(2) BauGB wird erfillt.

5. Geplante Nutzung

5.1 Nutzungsbeschrinktes Industriegebiet (Gle}

Aufgrund der besonderen Strukturprobleme der Duisburger Wirtschaft
durch die Anpassungsprobleme bei Kohle und Stahl sind Mafnahmen

zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur erforderlich. Es besteht da-
her ein erhohtes &ffentliches Interesse am Abbkau der Monostruktur

und der Schaffung von neuen zukunftsorientierten Ersatzarbeitsplit-
zen auBerhalb der Eisen- und Stahlindustrie. Der Sicherung und Be-
reitstellung von Industrie- und Gewerbefldchen kommt dabei absolute
Prioritdt zu. Deshalb soil hier ein Nutzungsbeschrinktes Industriege-

biet festgesetzt werden,

In diesem Bebauungsplan wird mit der Festsetzung GIle lediglich die
Art der baulichen Nutzung vorgegeben. Das Mad der baulichen
Nutzung (Geschosszahl und Grundfiidchenzahl) wird nach den Be-
stimmungen des § 34 BauGB (Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb der

im Zusammenhang bebauten Ortsteile) geregelt.

Die Nutzungsbeschrankungen des Industriegebietes erfolgen gemah § 1
Abs. 4-9 Baunutzungsverordnung (BauNVC). Mafstab ist die Ab-
standsliste 1258 des Abstandserlasses vom 02.04.1998 mit ihrer Typisie-
rung der Betriebsarten. Die Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen

soll auf die Betriebsarten der Abstandsklassen VI und VII {bis 200 m)
beschridnkt werden. Nachtbetriebe dieser Abstandsklassen sind nur
ausnahmsweise zulassig, wenn im Einzelfall der Nachbarschutz durch
Gutachten nachgewiesen wird. Damit soll sichergestellt werden, dass

sich die Belastung der in der Nihe befindlichen Wohngebiete das Ni-
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veau der bisherigen Immissionen nicht Uberschreitet. Gleichzeitig

bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Industriegebietes gewahrt.

5.1.1 Nutzungsbeschrankung fiur den Einzelhandel

An der KruppstraBe befindet sich eine Einzelhandelsfiliale der Firma
ALDI. Fur den Bereich des Bebauungsplanes sind weitere Anfragen

zur Errichtung von Einzelhandelshetrieben gestellt worden.

Durch die Errichtung weiterer Einzelhandelsbetriebe besteht die Ge-
fahr, dass hier ein neuer, nicht integrierter Einzelhandelsschwer-
punkt entsteht. Dieser wiirde den Bestand des Einzelhandels in den
Stadtteilzentren Friemersheim und Bergheim beeintrdchtigen. Hier tre-
ten bereits Leerstande, Trading Down, Umwandlungen in andere Nut-
zungen und Kaufkraftabfluss auf. Damit wlrde die Versorgung weiter
Kreise der Bevdlkerung, besonders die nichtmotorisierte, erheblich
verschlechtert. Durch die Konzentrierung des Einzelhandels auf die

Stadtzentren scll eine wohnungsnahe Versorgunyg erreicht werden.

Aus den wvorgenannten stddtebaulichen Grinden sollen in den Gewerbe-
gebieten und im Mischgebiet des Bebauungsplanes insbesonder Einzel-
handelsbetriebe fiur Glter des t&glichen Bedarfs, aber auch weltere,
die eine schadigende Wirkung auf die Stadtteilzentren haben kdénnen,

ausgeschlossen werden.

Hierbei handelt es sich um Einzelhandelsbetriebe mit dem Warensocrti-

ment

Cberbekleidung, WAsche uns sonstige Textilien
Schuhe und Lederwaren

Spilelwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel
Musikalien, Schallplatten

Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel

Radics, Hifi-Gerate, Fernseher und Auto-Hifi

Schreibwaren und Bilicher

Drogerieartikel und Arzneimittel
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Nahrungs- und Genussmittel

Verkehrliche Erschliefung

Das Flangebilet ist durch die StadtstraBen BismarckstralBe, Krupp-
straBe und Friedrich-Ebert-StraBe erschlossen. Die Friedrich-Ebert-
StraBe soll in Verlangerung der Lindenallee einen Anschluss an die ge-
plante L 473 erhalten. Der Anschluss liegt ca. 400 m nordlich des Be-

bauungsplangebietes.

Lirmimmissiocnen

Derzeitige und zu erwartende Larmsituation

StraBen- und Schienenverkehr

Die Lirmbelastungen im Plangebiet werden durch den Strallenverkehr
auf der BismarckstraBe und auf der Friedrich-Ebert-Stralie bestimmt.
Der Schienenldrm, durch die im Nordwesten aulerhallb des Bebauungs-
planes liegende Bahnstrecke Duisburg Hauptbahnheof - Krefeld -
Uerdingen der Deutschen Bahn AG, wird weitgehend durch den Stra-

Benverkehrslirm von der BismarckstraBe/Kruppstralie Uberlagert.

In einer Entfernung zur StraBenachse von ca. 9 m ist ein Beurtei-
lungspegel vor den Gebaudefronten an der Bismarckstralbe won 66,2

dB (&) am Tage und 57,5 dB(A) in der Nachtzeit festzustellen.

Durch den Schienenverkehr wird tagsiiber an den Gebdudefronten et-—

wa 56 dB(A) am Tag und 54 dB(A) nachts erreicht.

Industrie- und Gewerbeldrm

Im GIe-Gebiet sind nur Betriebe der Abstandsklassen VI und VII zu-
ladssig. Nachtbetriebe dieser Abstandsklassen sind nur ausnahmsweise

zuldssig, wenn im Einzelfall der Nachbarschutz nachgewiesen wird.

Der Abstandserlass vom 02.04,1998 basiert auf die Feststellung, dass

bei Einhaltung oder Uberschreitung der angegebenen Abstande zwi-
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schen Industrie-/Gewerbeanlagen und einem Wohngebiet {(Reines Wohn-
gebiet (WR)) keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
ldstigungen durch Gerdusche und Luftverunreinigungen auftreten. Be-
triebe der Abstandsklasse VI sollten einen Abstand von 200 m und VII

von 100 m erreichen.

Das ndchste Wohngebiet (Allgemeines Wohngebiet (WA)) ist etwa 250 m
entfernt. Larmeinwirkungen durch Industrie- und Gewerbeldrm sind

daher fir die Nachbarschaft nicht zu erwarten.
6.2 Beurteilung
Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” sind

folgende schalltechnische Crientierungswerte flr die stiddtebauliche Pla-

nung angegeben:

Baugebiete * Orientierungswerte Tag/Nacht **
GE-Gebiet 85 / 55 dB(A)
WA-Gebiet 55 7/ 45 dB(A)

Tag / Nacht

GI-Gebiet 70 dB(A} (Tag und Nacht) ***
* nach der Baunutzungsverordnung (BauNvQ)
Ll fiir Industrie- und Gewerbeldrm in der Nachtzeit -5,0 dB(A)
et fir Industriegebiete nach der Technischen Anleitung zum

Schutz gegen Larm (TA-Larm 6.1)

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-
nung der DIN 18005 werden nur geringfigig (um <3dB{A)) iberschrit-
ten. Nach der TA-Larm, 70 dB(A) Tag und Nacht, ist die Einhaltung

der Grenzwerte festzustellen.
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7. Natur und Landschaft/Grinflichen

Das Pilangebiet gehért zum unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB).

Gemal § 1 a (2) Satz 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfeclgt
sind oder zuldssig waren. In Verbindung mit § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz sind in einem Innenbereich die Vorschriften der Eingriffsrege-

lung nicht anzuwenden.

8. Ver- und Entsorgung

Die Entwdsserung ist im Trennsystem auszufithren. Das Schmutzwas-

ser wird {iber die wvorhandenen Kandle in die Friedrich-Ebert-Strale
und Essenberger Kirchweg zur Kldranlage der LINEG geleitet. Das
Schmutzwasser wird in der Verbandsklaranlage vollbiclegisch ge-
reinigt. Das Regenwasser wird durch die vorhandenen Regenwasserka-
ndle in den Kuppengraben an der Einleitungsstelle Kronprinzenstrale
eingeleitet. Da die vorhandene Regenwasserkanalisation i{iberlastet ist,
sind bei Neubaumafinahmen im Plangebiet RickhaltemaBnahmen einzupla-

nen.

9. Altablagerungen/nltstandorte/Bodenschutz

Der Planbereich des o. g. Bebauungsplanes liegt im Breich der unter
der Nummer AS 1036 im Altlastenverdachtsflidchenkataster der Stadt

Duisburg eingetragenen Flache des ehemaligen Krupp-Gelénces.

Die Krupp-Hittenwerke betrieben in den teilweise noch bestehenden
Gebiuden einen Teil ihrer Nebenbetriebe, uUberwiegend Werkstdtten.
Im Rahmen der durchgefiihrten Gefahrdungsabschdtzung fir das Gelan-
de sind diese Bereiche nicht untersucht worden, da sie zum betref-
fenden Zeitpunkt nicht mehr im Eigentum der Krupp-Hiittenwerke stan-

den.

Nach Stilllegung des Hittenbetriebes werden Teile der Gebdaude heute
neu genutzt. Es handelt sich dabei um Autowerkstdtten und Schreiner-

betriebe. Untergrunduntersuchungen zur Abschdtzung der von dem

PELZ1210.L01/A62/AL6100




Grundstick bzw. von evtl. vorhandenen nutzungsbedingten Verunrel-

nigungen ausgehenden Gefahrdung lagen bisher hier nicht vor.

Diese Flidche wurde deshalb aktuell durch eine Gefdhrdungsabschit-

zung untersucht.

Untersuchungsumfang

Im Rahmen der Gefahrdungsabschdtzung wurden 14 Rammkern-
sondierungen an kontaminationsrelevanten Punkten abgeteuft. Die ent-
nommenen Bodenproben wurden sensorisch hinsichtlich Materialzu-

sammensetzung und méglicher Kontaminationen Uberprdft.

12 der RKS wurden zu Bodenluftmessstellen ausgebaut, die Bodenluft

beprobt und auf BTX und LHKW untersucht.

Aus den Bodenproben der Rammkernsondierungen wurden & Mischpro-

ben gebildet und diese auf Kohlenwasserstoffe und PAK untersucht.

Auf die Entnahme von Oberbodenmischproben wurde aufgrund der kom-

pletten Bebauung bzw. Versiegelung der Flache verzichtet.

Ergebnisse:

Bodenluft:

Die Untersuchungsergebnisse fur BTX liegen alle unterhalb des vom
Gutachter vorgeschlagenen Orientierungswertes vom 5 mg/cbhm, die
Werte fir LHKW liegen ebenfalls alle unterhalb des vorgeschlagenen

Orientierungswertes von 1 mg/cbm.

Boden:

Die Messwerte fUr Kohlenwasserstoffwerte in den 6 Mischproben liegen
alle unterhalb von 100 mg/kyg, die Werte flir Benz~a-pyren liegen in 5

Mischproben unterhalb von 2,6 mg/kg, in einer Probe wird ein Wert

von 69 mg/kg gemessen.
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Bewertung der Ergebnisse fir Wirkungspfade gemifl BBodSchG

Wirkungspfad Boden - Mensch

Fiir die aktuelle und die geplante Nutzung der Untersuchungsflache
als Industrie- und Gewerbestandort ergeben sich auf der Grundlage
der Mischproben 1 - 5 keine Einschrankungen. Der Prifwert wvon

Benzo-a-pyren von 12 mg/kg wird nicht tberschritten.

In der Mischprecbe 6 wird aufgrund der hier erfassten 0,02 m machti-
gen Bitumenlage ein Benz-a-pyren-Wert von 69 mg/kg gemessen. Da

die Bitumenlage in einer 0,4 m machtigen Betondecke eingeschlossen
ist, fithrt die Uberschreitung des Priifwertes zu keinen Restriktionen

geméll BBodSchV.

Wirkungspfad Boden - Bodenluft

Aus den Analysenwerten lassen sich fir den Wirkungspfad Boden -

Bodenluft keine Einschriankungen ableiten.

Wirkungspfad Beden - Grundwasser

Aus den Ergebnissen der Boden- und Bedenluftuntersuchung ladsst

sich keine Bescrgnis flr die Belastung des Grundwassers ableiten. Ei-
ne ltber die bestehende, von der Hauptfliche der ehemaligen Krupp-
Hiittenwerke ausgehende Belastung, weitere Belastung hinaus ist nicht

anzunehmen.

Zusammenfassung

Auf dem Gelande Bismarckstrafle 184, 186 in Duisburg-Rheinhausen
gind im Rahmen einer Gefidhrdungsabschdtzung Boden- und Bodenluft-
proben entnommen worden. Die Bodenproben wurden auf die Para-
meter Kohlenwasserstoffe und PAK, die Bodenluftproben auf die Para-

meter BTX und LHEW untersucht.
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Die Ergebnisse der Rodenproben wurden lber die Priifwerte der
BBbodSchV, die der Bedenluft Uber die Orientierungswerte gemiB der

Hessischen Landesanstalt fiur Umwelt ({1999) bewertet.

Auf der Grundlage dieser Priifung ldsst sich seitens der Unteren Bo-~
denschutzbehdrde der Stadt Duilsburg keine Einschré&nkung der beste-
henden und der geplanten Nutzung der Fliche als Industrie— und Ge-

werbestandort ableiten.

10. Alternativen

Alternativ-Vorschlige, die sich von der vorliegenden Planung wesent-—
lich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Ziel-
setzung und aufgrund vorhandener Nutzung nicht an und wurden da-

her nicht entwickelt.

11. Kosten

Durch diesen Bebauungsplan entstehen der Stadt Duisburg keine Ko-

sten.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1030 — Friemersheim -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 20.08.2004

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag

Vermerk fiir Begriindung Bebauungsplan




