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1. ALLGEMEINES
1.1 Lage des Plangebiete

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1019 - Kasslerfeld - liegt im ndrd-
lichen Randbereich der Duisburger Innenstadt, unmittelbar nordwestlich
des Innenhafens. Neben dem Innlenha'fen wird das langgezogene Plange-
biet vorm Schwanentor und der SchifferstraBe begrenzt; es zieht sich hin
bis etwa zum Einmiindungsbereich der Max-Peters-StraBe in die Schiffer-

straBBe.

1.2 Ziele und Zweck der Planung

Ziele und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 1019 - Kasslerfeld - sind:

= Sicherstellung der strukturellen Neuorientierung dieses Innenhafen-
bereiches

= Beriicksichtigung der Zielvorgaben des "Masterplanes” durch ent-
sprechende planungsrechtliche Festsetzungen

= Verhinderung moglicher, den stddtebaulichen Zielvorgaben wider-

sprechender Entwicklungen

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

2.1 Flachenutzungsplan

Die fir den Innenhafenbereich durchgeflhrte Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 5.27 ist durch amtliche Bekanntmachung der Genehmigung
der Bezirksregierung Disseldorf am 21.09.2000 in Kraft getreten.

Danach stelit sie fir den Bereich des Bebauungsplanes "Sondergebiet -

Dienstleistungspark" dar. Der Bebauungsplan Nr. 1019 ist somit aus dem
Flaichennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan entwickelt.
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2.2 Entwicklung aus dem Masterpian

Der Bereich des Duisburger Innenhafens wurde im Jahre 1989 als Projekt
"Dienstleistungspark Duisburg-Innenhafen” zur Internationalen Bauaus-
stellung Emscher Park (IBA) angemeldet.

Ziel dieses Projektes war, die fUr die zukinftige Entwickluné Duisburgs
bedeutsame Umstrukturierung des ehemals hafenindustriell genutzten
Innenhafens zu einem Standort fr Dienstleistungsbetriebe, Kultur- und

Freizeiteinrichtungen, neue Wohnformen u.a.m. vorzunehmen.

In Anbetracht der enormen Bedeutung dieses IBA-Projektes wurden etli-
che Planungsteams, bestehend aus erfahrenen Stadteplanern, Architek-
ten und renommierten Projektentwicklern fur ein Wettbewerbsverfahren

ausgewahilt.

Nach erfolgter Bewertung der eingereichten Gutachten durch eine Jury
wurde vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am 28.09.1992 beschiossen,
die Innenhafenentwicklung auf der Grundlage des pramierten Konzeptes
des Teams Foster, LEG, THS, durchzufiihren. Der Bebauungsplan
Nr. 1019 ist somit aus dem diesem Konzept zugrunde liegenden "Master-
plan" sowie dessen fir den Planbereich vorgenommenen Modifizierung zu

entwickeln.
3. BESCHREIBUNG DER GEGEBENEN SITUATION

Der Innenhafen - in unmittelbarer Nachbarschaft zur Altstadt und zur
Duisburger Innenstadt gelegen - umfasst eine Gesamtflache von rd.
89 ha, die sich Uber eine Hafenlange von ca. 1,8 km erstreckt. Aufgrund
seiner iber 100 Jahre wahrenden Nutzung als Hafen- und Handelsplatz
sind nach dem nahezu vollzogenen Strukturwandel auf dem Areal noch
immer etliche erhaltenswerte und stadtbildprégende Speicher- und Mih-
lengebsdude vorhandenen, die in Teilen durch neue Funktionen genutzt

werden.
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Wihrend die Umstrukturierung der Siidseite des Innenhafens mit dem
Umbau der Sanierung und Neunutzung vorhandener Speicher- und Mih-
lengebsude sowie Neubebauungen nahezu abgeschlossen werden konnte
und die Entwicklung des dstlichen Bereichs der Innenhafen-Nordseite in-
tensiv vorangetrieben wird, ist die angestrebte Neuorientierung im Be-

reich des Bebauungsplanes Nr. 1019 derzeit noch wenig erkennbar.

Neben verschiedenen Gebiudeleerstdnden sind hier als Nutzung eine ha-
fenbezogene Speditionsgesellschaft im westlichen Bereich sowie Dentalla-
hors und ein Zoo-Fachmarkt angesiedelt.

4. PLANUNGSMABNAHMEN

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der strukturellen Neuordnung des gesamten Innenhafenbe-
reiches soll auf der Grundlage des unter Punkt 2.2 dieser Begriindung be-
reits dargelegten "Masterplanes” ein "Sondergebiet - Dienstleistungs-

park" ausgewiesen werden.

Zuldssig darin sind nur Betriebe des Dienstleistungsgewerbes, Praxen,
Einrichtungen fur kulturelle Zwecke, Schank- und Speisenwirtschaften

sowie - ausnahmsweise - Einrichtungen fur soziale Zwecke.

Dariber hinaus sind Ladenlokale bis zu einer begrenzten Netto-
Verkaufsfliche mit beschrianktem Warensortiment im Erdgeschoss aus-

nahmsweise zulassig.

Mit dieser Beschrankung wird einerseits den beschlossenen strukturellen
Vorgaben zur Errichtung eines Dienstleistungsparks Rechnung getragen,
andererseits wird eine ggf. zu befiirchtende stiddtebaulich unerwlnschte
Entwicklung zu einem "Nebenzentrum” in unmittelbarer Nachbarschaft

zur Duisburger Innenstadt verhindert.
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Mah der baulichen Nutzung

Die berbaubaren Flachen innerhalb des Sondergebietes sind unter Be-
riicksichtigung der Wettbewerbsvorgaben sowie den fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1019 dazu ersteliten Konkretisierungen des Kon-
zeptes als mehrgeschossig bebaubare straBenseitig angeordnete Bau-
blocks mit Flachdach festgesetzt. B -

Fir die zukiinftige Bebauung wird gemal den Aussagen des Masterplanes
eine zwingend einzuhaltende Gebdudehdhe textlich festgesetzt, durch die

eine etwa 6-geschossige Bebauung gewahrleistet wird.

Nach § 17 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt die fir "Sonsti-
ge Sondergebiete" héchstzulassige Grundflichenzahi (GRZ) 0,8; die
héchstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 2,4 vorgegeben.

Im Bebauungsplan wurde die GRZ mit 1,0 und die GFZ mit 4,8 festge-

setzt.

Diese nach § 17 (2) in Verbindung mit § 17 (3) BauNVO zuldssige Uber-
schreitung der Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung wird im
nachfolgenden Absatz 4.3 der Begrindung erlautert und dargelegt.

Begriindun r erhdhten baulichen Verdichtun

GemiB den Bestimmungen des § 17 (3) in Verbindung mit § 17 (2)
BauNVO kdnnen die Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO in Gebieten, die
am 01. August 1962 Uberwiegend bebaut waren, (iberschritten werden,
wenn stidtebauliche Grinde dies erfordern und sonstige offentliche Be-
lange nicht entgegenstehen, die Uberschreitungen durch Umsténde aus-
geglichen sind oder durch MaBnahmen ausgeglichen werden, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt
werden. |
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Die Anwendung dieser rechtlichen Regelung fiir die Uberschreitung der
GGFZ im Bebauungsplan Nr. 1019 ist gerechtfertigt, da dieser ehemalige
Hafenbereich schon vor dem Q1. August 1962 bebaut war.

Stidtebauliche Grinde wie

- die Lage des Plangebietes innerhaib des Dienstleistungéparks Innen-

hafen,

- die planerische Beriicksichtigung und Umsetzung der Entwicklung
des Innenhafens auf Grundlage der im "Masterplan” festgelegten

stadtebaulichen Zielvorgaben,

= die Anpassung und Berlcksichtigung vorhandener, in Umsetzung
der Konzeption des Innenhafens bereits realisierter oder vor der Re-

alisierung stehender Manahmen und

= damit letztendlich die Sicherung der weiteren stadtebaulichen Ent-
wicklung und Attraktivitatssteigerung dieses fir Duisburg besonders
bedeutsamen IBA-Projektes "Dienstleistungspark Innenhafen”

machen die festgesetzte erhéhte bauliche Verdichtung zwingend erforder-
lich.

Erkennbare offentliche Belange werden dadurch nicht berthrt und stehen
somit den planungsrechtlichen Festsetzungen nicht entgegen; die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wer-
den nicht beeintrachtigt.

Mit den teilweise schon realisierten MaBnahmen wie z. B. Ausbau der U-
ferpromenade, Errichtung von Spielmdglichkeiten, Anlegung von Griinan-
lagen und der Ansiedlung gastronomischer Einrichtungen unmittelbar am
Wasser wird auch die Lebensqualitat der am Innenhafen arbeitenden und

wohnenden Menschen in erheblicher Weise gesteigert.
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4.4 Fes zung der tiberba ren Flachen Abweichung von der
Abstandsflichenregelung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtiiche Umset-
zung der weiteren Entwickiung des Innenhafens zu einem Dienstleis-

tungspark auf der Grundlage des Masterplanes

Zur Sicherung dieser stadtebaulichen Vorgaben sind im Bebauungsplan
die Baukdrper durch zwingend einzuhaltende Baulinien festgesetzt
- Ausnahme dabei ist der ais denkmalswert erfasste Speditionsspeicher
SchifferstraBe 30/32 - , um damit die nach dem Gutachten erwinschte

geordnete Blockbebauung am Innenhafen zu gewahrleisten.

In Verbindung mit der ebenfails zwingend vorgeschriebenen Gebaudehs-
he der zukiinftigen Bebauung werden die nach § 6 der Landesbauord-
nung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) notwendigen Abstandsflachen

teilweise unterschritten

Nach § 6 BauO NRW gelten diese geringeren Tiefen der Abstandsflachen,
wenn diese sich durch zwingende Festsetzungen eines Bebauungsplanes
ergeben. Dieses ist hier der Fall. Die Unterschreitung ist dabei im Rahmen
der gebotenen Abwagung vertretbar, da

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse, insbesondere eine ausreichende Beleuchtung und Belich-
tung nicht beeintrachtigt werden,

=  Griinde des Brandschutzes dem nicht entgegenstehen und

-  damit den stadtebaulichen Vorgaben nach Entwicklung des Dienst-
leistungsparks Innenhafen auf der Grundlage des Masterplanes ent-
sprochen wird.

4.5 Stellplédtze

Die fur die jeweiligen Bauvorhaben erforderlichen Stellplétze bzw. deren

Lage sowie die Zu- und Abfahrten werden im Rahmen von konkreten
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Bauantragen zu Gberprifen und abzustimmen sein. Im Bebauungsplan ist
im Bereich der mdglichen Neubebauung "Tiefgarage" festgesetzt.

5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Um die Ziele des Masterplanes planungsrechtlich zu sichern, ist es erfor-
derlich, die schon unter Punkt 4.1 dieser Begriindung aufgefihrten zulés-
sigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes textlich festzusetzen und

damit der Konzeption widersprechende Nutzungen auszuschiieBen.

Im Interesse einer bei Beriicksichtigung der Vorgaben des hier konkreti-
sierten Masterplanes maglichen und auch gewollten individuellen archi-
tektonischen Gestaltung der zukiinftigen Baukdrper sind ebenfalls textlich
eine vertragliche Unter- oder Uberschreitung der zwingend festgesetzten
Gebaudehdhe,_die unbeachtliche Zulssigkeit eines "Technikgeschosses”
sowie eine geringflgige Unter- oder Uberschreitung der Baulinien unter

bestimmten Voraussetzungen als Ausnahme festgesetzt.

Mit dem textlichen Ausschiuss jeglicher Einfriedungen im Bereich der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen siidlich der zuklnftigen Neube-
bauungen - die Fldchen sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungs-
trager zu belasten - wird hier die unbeeintréchtigte Mdaglichkeit fur die
Bevélkerung gewdhrleistet, in diesem stadtebaulich erwlnschten Erleb-
nisbereich am Wasser zu bummein, sich zu erhoien oder aber die gastro-

nomischen Angebote zu nutzen.
6. ERSCHLIEBUNG
6.1 Verkehrliche Erschli n
Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches ist Uber die Schifferstra-

Be gewdhrleistet. Damit ist das Plangebiet direkt an das innerstddtische
HauptverkehrsstraBennetz angebunden.
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Mit der bereits ausgebauten Uferpromenade bietet sich eine zusatzliche
Anbindung der Flachen fur FuBgénger und Radverkehr an.

Ver- und Entsqorgung

Eine ordnungsgemaBe Ver- und Entsorgung des Planbereiches wird durch
Anschluss an das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz sichergestellt.

Dies widerspricht nicht dem § 51 a (1) Landeswassergesetz (LWG), da
die Flache bereits vor dem 01.01.1996 erstmals bebaut wurde und die
Kapazitit des Abwasserkanals fir die Entsorgung des Niederschlagswas-

sers ausreichend dimensioniert ist.
UMWELTBELANGE/UMWELTBERICHT
Larmimmission

Derzeitige und zu erwartende Lirmsituation

Nach den larmtechnischen Untersuchungen wird die Belastung im Plan-
gebiet durch den Verkehrsldarm der Bundesautobahn ( BAB ) A 40 und
durch die SchifferstraBe bestimmt. Im Siden zwischen SchifferstraBe und
Innenhafen ist ein Sondergebiet (SO) - Dienstleistungspark- ausgewie-

sen.

Die Flidche soll mit einem Baublock mit Flachdach bebaut werden. Die An-
zahl der Geschosse ist mit sechs anzusetzen. Es ist eine Blronutzung,
Nutzung fiir Dienstleister, Angebote an Gastronomie und ggf. Nutzungen
fur soziale Zwecke vorgesehen.

Die Bebauung liegt in einer Entfernung von 12 m zur StraBenachse der
SchifferstraBe.

Die Larmbelastung vor den Gebaudefronten (straBenseitig) betragt bei
einem Abstand von ca. 12 m zur StraBenachse (Eingangsdaten: Ver-
kehrsbelastung ( Prognose ) = 14 000 Kfz/24, Lkw-Anteil = 15 % Tag
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und Nacht, v = 50 km/h) 71 dB(A) am Tage und 64 dB(A) in der Nacht-

zeit.

Die Siidseiten der Bebauung zum Innenhafen werden um ca. 15 bis 20
dB(A) geringer belastet und erreichen 55/47 dB(A) Tag/Nacht.

Die heutige Gerauschbelastung andert sich um cla.' + 1,0‘dB(A) nur un-
wesentlich.

Gewerbelarm

Im Norden, auBerhalb des Bebauungsplanes, liegen Betriebe unterschied-
licher Larmabstrahlung. Aufgrund der hohen Gerauschvorbelastung durch
Verkehrslarm sind schadliche Larmeinwirkungen durch Industrie- und

Gewerbeldrm aber nicht zu erwarten.

Wohnbebauung siidlich des Innenhafens

In einer Entfernung von 150 bis 200 m liegt im Siden des Plangebietes
eine Wohnbebauung. Zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens fur
diese Wohnungen wurden umfangreiche |drmtechnische Untersuchungen
durchgefihrt unter Beriicksichtigung der damals vorhandenen Spediti-
onsbetriebe und der im Innenhafen stattfindenden Verladetatigkeiten mit
Binnenschiffen.

Das Ergebnis fihrte zu entsprechenden LarmschutzmaBnahmen an den
Gebiuden. Heute und in Zukunft sind diese Larmarten sehr stark redu-
ziert. Die geplanten, geschlossen Geb&udefronten reduzieren den Ver-
kehrsldrm von der SchifferstraBe unterhalb der stddtebaulichen Orientie-
rungswerte von 55/45 dB(A).
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7.1.2 Beurteilung

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” sind fol-
gende schalitechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung

angegeben:
Baugebiete* Orientierungswerte Tag/Nacht™
Bei Sondergebieten, soweit sie schutzbed(rftig sind, je nach Nutzungsart

SO - Gebiet 45 - 65/35 - 65 dB(A)
Tag/Nacht

Aufgrund der aligemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse
und durch die besondere Bedeutung und Entwicklung der Bebauung am
Innenhafen sollten die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein

Mischgebiet erreicht werden:

MI-Gebiet 60/50 dB(A)
Tag/Nacht

Die Orientierungswerte werden straBenseitig Uberschritten, besanders in
der Nachtzeit. Daher sind Larmschutzvorkehrungen zum Schutz der Bu-
ro- und Arbeitsraume erforderlich.

Eine Uberschreitung der stidtebaulichen Orientierungswerte ist in ge-
wachsenen Ballungszentren wie in Duisburg, wo Bevdlkerung, Verkehr,
Industrie und Gewerbe dicht zusammengedrangt sind, nicht zu vermei-

den,

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung
der DIN 18005 sind erwiinschte Zielwerte. Sie stellen keine Grenzwerte
dar.

E

X

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNO)
Fiir Industrie- und Gewarbeldrm in der Nachtzeit — 5,0 dB(A)
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7.1.3 Abwigung zwischen aktivem und passivem Lirmschutz

7.1.4

Der Bau von aktiven MaBnahmen, Wall oder Wand, zum Schutz vor Ver-
Kehrslarm der SchifferstraBe ist technisch und aus stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten nicht maéglich. Im Bereich der Bundesautobahn A 40 wer-
den aktive LarmschutzmaBnahmen angestrebt.

Die Schalldimmung wird dann besonders in den Obergeschossen spirbar

sein.

Da ein Zeitpunkt Uber die Verwirklichung dieser SchallschutzmafBnahme
nicht angegeben werden kann, missen passive SchutzmaBnahmen an

den Gebauden auch fiir die Obergeschosse getroffen werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Larm

Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von AuBenbau-
teilen gegeniiber AuBenlarm werden in der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die

"maBgeblichen AuBenlérmpegel” zugeordnet sind.

Als "maBgeblicher AuBenldrmpege!” wird der ermittelte Beurteilungspegei
fur den Tag mit einem Zuschlag von 3,0 dB(A) angesetzt.

So missen fur die AuBenbauteile der geplanten Bebauung straBenseitig
entlang der SchifferstraBe StraBe Schalldamm-MaBe von 40 dB(A) nach
Tabelle 8 der DIN 4109 (Larmpegelbereich V) erreicht werden.

Der Einbau von integrierten Liftungen ist dann zu fordern, wenn eine
StoBbeluftung durch den Arbeitsablauf nicht maoglich erscheint. Bei Ein-
bau von Liftungen darf das zu erreichende Schallddmm-MaB nicht ver-
ringert werden.

Zur schallabgewandten Seite sind fir Birordume oder Ahnliches keine

SchutzmaBnahmen erforderiich, die Uber die Standardbauausfih-
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rung, Larmpegelbereich I und II mit einem Dammwert von 30
dB(A), hinausgehen.

Bei der Konzeption der Grundrisse soilte auf die besondere Ldarmbelas-
tung der nérdlichen Gebaudefront geachtet werden.

7.1.5 Festsetzungen von Schallschutzmainahmen

Aufgrund der vorhandenen Gerduschbeastung Tag/Nacht gemaB Ziffer
6.1.1 sind folgende passive SchutzmaBnahmen vor Verkehrslarm festzu-

setzen:

"Alle AuBenbauteile der Gebidudefronten, die zur SchifferstraBe weisen,
missen ein bewertetes Schallddmm-MaB von 45/35 dB(A) AuBen-
wand/Fenster erreichen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November
1989, Lirmpegelbereich V), um die Anhaltswerte flr Innenschallpegel
nach VDI 2719 einzuhalten.

Der Einbau von integrierten Lifftungen ist fir Blrordume oder fir R&dume
ahnlicher Nutzung erforderlich, wenn eine StoBbeliftung durch den Be-
triebsablauf nicht mdéglich ist.”

7.2 Altablagerungen l ndorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurlickreichenden Messtisch-
bidtter (topographische Karten im Mafistab 1 : 25.000), der Luftbildauf-
nahmen (ab Jahrgang 1926 im MaBstab 1 : 5.000), der stereoskopischen
Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials bleibt festzu-
halten, dass der Planbereich in den letzten 100 Jahren in vielfdltiger Wei-
se gewerblich und industriell genutzt wurde.

Erste bauliche Tatigkeiten sind 1894 durch eine Spedition zu erkennen. Es
folgte die Errichtung zahlreicher Lagerhalien und Getreidespeicher. Nach
dem Wieder- und Neubau der kriegsbedingt zerstorten Gebdude erfolgte
eine weitere Verdichtung der Bebauung durch weitere Getreidespeicher,

Lagerhallen und Blrogebdude. Die gesamte Flache war und ist durch eine
Begriindung B-Plan 1619-Kallerfeld-
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aréBere Anzahl von Gewerbebetrieben gekennzeichnet, die hauptsachlich
dem Speditionsgewerbe zuzuordnen sind. Heute sind auch Betriebe wei-
terer Branchen aus dem Dienstleistungsbereich vertreten.

Im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung fur den "Planungsraum
Dienstleistungspark Innenhafen" ist 1993/1994 unter anderem auch ein
Teil des Plangebietes stichprobenartig untersucht worden. Die Ergebnisse
flihrten das Plangebiet betreffend zu keinem Handlungsbedarf.

Vereinzelt zeigten sich auffillungsbedingt leicht erhéhte Schwermetall-
und PAK-Konzentrationen. Die durchgefihrten Bodenluftuntersuchungen
ergaben im Plangebiet keine Auffalligkeiten, die weitere Schritte erforder-
lich machten. Eine Grundwassermesskampagne (Stichtagsmessung), die
zu einem Zeitpunkt durchgefihrt wurde, als die entlang des Hafenbe-
ckens - gelegenen Grundwassermessstellen als Abstrompegel fungierten,
lassen auf keine Verunreinigung des Bodens schlieBen, die Handlungsbe-

darf zum Schutz des Grundwassers anzeigt.

Die 0. g. orientierende Untersuchung kann jedoch keine detaillierten Un-
tersuchungen und Beurteilungen des Gefdhrdungspotentials einzelner
Flichen ersetzen. Zurzeit besteht jedoch kein akuter Handlungsbedarf.
Deshalb sind im Rahmen von zuklnftigen Baugenehmigungsverfahren
detaillierte Uberpriiffungen und Bewertungen der Altlastensituation der
einzelnen Fldchen in Abhangigkeit von einer konkreten Nutzungsrecher-
che und der konkreten Bauausfiihrung erforderlich. Dies betrifft insbe-
sondere nutzungsspezifische Untersuchungen z. B. an (Selbst-
verbraucher-)Tankstellen. Diese Einschatzung wird durch das zwischen-
zeitliche Inkrafttreten der neuen Bodeschutzgesetzgebung und somit
neuer BewertungsmaBstébe unterstiitzt.

Da der Untergrund des Plangebietes Uberwiegend Aufflllungsmaterial
enthdit, ist fermer bei einer Entsiegelung der Oberfliche das Auswa-
schungspotential mdéglicherweise im Untergrundmaterial enthaltender

Schadstoffe zu priifen.
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Die im Einzelfall durchzufihrenden Untersuchungen sind mit der Stadt
Duisburg, Amt fir kommunalen Umweltschutz, Untere Bodenschutzbe-
hérde (31-6), im Vorfeld abzustimmen.

Durch frithere Untersuchungen der nordiich gelegenen Altlastenflache AS
2080 (ehemalige Tankstelle) sind im Rahmen von RlckbaumaBnahmen
Untergrundverunreinigungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe fes'tge-
stellt worden. Die. Tanks sind in den 90-iger Jahren unter gutachterlicher
Begleitung ausgebaut worden. Die Beprobungsergebnisse des Grundwas-
sers zeigen fiir die beprobten Parameter (MKW, PAK) keine Auffalligkei-
ten, so dass von keiner Gefahrdung fir das Plangebiet ausgegangen wer-

den kann.

7.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Wie bereits unter Absatz 6.2 dieser Begriindung ausgefihrt, werden die
Flichen nicht erstmalig im Sinne des § 51 a (1) LWG bebaut. Die vorhan-
dene Kanalisation kann das auf den befestigten Fldchen anfallende Nie-

derschlagswasser aufnehmen und schadlos ableiten.

Sollten dennoch Kapazititsengpdsse bei der Entsorgung des Nieder-
schlagswassers auftreten, ist es denkbar, Anteile des unbelasteten Dach-

niederschlagswassers direkt in den Innenhafen einzuleiten.

Eine Versickerung des Wassers ist aufgrund hoher Grundwasserstande
bedenklich.

Von einer Einleitung des Niederschlagswassers anderer Verkehrsflachen
wie beispielsweise Park- oder Fahrflachen ist abzusehen, da diese Wasser
Schadstoffe beinhalten kénnen, die nur durch aufwendige Vorbehand-

lungsaniagen zurlickgehalten werden kdnnen.

Die Grundwasserstiande im Planbereich werden vom Wasserstand des In-
nenhafens direkt und indirekt von Rhein und Ruhr beeinflusst. Diese Was-

serstinde sind bei einer Bautdtigkeit sowie bei der Planung von Tiefge-
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schossen, Tiefgaragen und bei Aufzugsschichten zwingend zu berick-

sichtigen.

Kompensationsma3nahmen

Da der Planbereich schon versiegelt ist und die vorhandene Baumreihe
am Promenadenweg durch die Umsetzung der planungsrechtlichen Fest-
setzungen nicht beeintrachtigt wird, entstehen keine zuséatzlichen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft. KompensationsmaBnahmen sind somit nicht

erforderlich.

Zusammenfassung

Aufgrund der drtlichen Gegebenheit in Verbindung mit den angedachten
Vorhaben ist die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im
Sinne des Gesetzes nicht erforderlich, da eine dieser vergleichbare Pri-
fung stattgefunden hat, deren Ergebnis unter den Punkten 7.1 bis 7.4
dieser Begriindung dokumentiert ist.

FLACHENBILANZ

-~  Sondergebiet Dienstleistungspark ca. 1,98 ha
=  Offentliche Verkehrsfliche (Promenadenweg) ca. 0,35 ha
Gesamtfldche des Plangebietes: ca. 2,33 ha
ALTERNATIVEN

Aufgrund der stidtebaulichen Vorgaben boten sich Alternativvorschlage,
die sich von der vorliegenden Planung wesentlich unterscheiden, nicht an
und wurden daher nicht entwickelt.

SOZIALPLAN

Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstdnde der im -
Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind durch die Pla-
nungen nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht

erforderlich.
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FAMILIENRELEVANTE BELANGE

Der in Teilen schon entwickelte Dienstleistungspark Innenhafen beinhaitet
auch MaBnahmen wie beispielsweise Ausbau der Uferpromenade, Errich-
tung von Spielméglichkeiten oder Anlegen von Griinanlagen, wodurch die
vorgesehene stadtebauliche Entwicklung - die Ausweisungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1019 bericksichtigen einen Teilabschnitt der Gesamtkon-
zeption - auch in der Summe der familienrelevanten Bewertungskriterien
als familien- und kinderfreundlich angesehen werden kann.

DENKMALE / BODENDENKMALE

Denkmale

Das Gebidude SchifferstraBe 30/32 ist als denkmalwert erfasst und im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet; ein weiteres Eingehen

darauf ist somit nicht erforderlich.

Folgende Objekte sind gemaB § 3 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen (DSchG NW) als Baudenkmale in der Denkmalliste zusatzlich
eingetragen:
- Samtliche Uferbefestigungen, Pfade und Rampen, welche innerhalb
des Bebauungsplanbereiches liegen
- Verladeanlage Kora {ehem. Firma Koch und Co.)
Korakran

- Quadratischer Backsteinsockel

Innerhalb des Planbereiches befindet sich der "Korakran", der entspre-
chend dargestelilt und ais Denkmal gekennzeichnet ist.

Die Verladeanlage Kora sowie der quadratische Backsteinsockel liegen
auBerhalb des Piangebietes, innerhalb des Béschungsbereiches unmittel-
bar an der sldlichen Planbegrenzung.
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Die o. a. Uferbefestigungen, Pfade und Rampen innerhalb des Planberei-
ches werden nur erwdhnt und beschrieben und aus Griinden der notwen-
digen schiecht darstellbaren Eindeutigkeit nicht zusatzlich als Denkmal
gekennzeichnet.

Die Uferbéschungen mit ihren gepfiasterten Béschungspfaden fur die
Sacktréger, die erhaltenen Ladebihnen der Firmen srohler und Kippers
& Werner, ein Kran mit seinem Fundament, dem historischen Backstein-
sockel am Holzhafen sowie die Getreideverladeeinrichtungen vor dem
Lehnkeringgebadude und dem Speicher der ehem. Firma Koch & Co. mit
dessen guadratischem Backsteinsockel bilden nicht nur die Umgrenzun-
gen des Hafenbeckens. Sie halten die Erinnerungen an die Hafenarbeit
und -technik wach als ehemaliges Bindeglied zwischen den Speichern am
Innenhafen und dem Hafenbecken. Diese Infrastrukturen des Innenha-
fens sind damit bedeutend fiir die Arbeits- und Produktionsverhaltnisse
des Hafenumschlages und die Geschichte der Stadt.

Thre Erhaltung ist notwendig aus volkskundlichen Grinden, da die ge-
nannten Pfade, Befestigungen und Rampen als unerlassliche Hilfsmittel
fiir das Be- und Entladen sowie Festmachen der Schiffe noch heute an-
schaulich Zeugnis vom ehemaligen Hafenbetrieb ablegen.

Damit sind sie eng mit Duisburgs Geschichte verbunden, dessen wirt-
schaftliche Blite, welche die Stadt aus der Nahe zum Wasser zog, sie do-
kumentieren und noch heute nachvollziehbar machen. Ihre Erhaitung be-
dingen damit auch wissenschaftliche, namlich stadtgeschichtliche Grinde.

Der innerhalb des Planbereiches stehende "Korakran" ist bedeutend fur
die Arbeits- und Produktionsverhéltnisse am Innenhafen, dem heutigen
Wahrzeichen Duisburgs.

Der Kran wurde direkt fur seinen Einsatz am Innenhafen geschaffen. Die-
ser in den 50er Jahren errichtete Kran dokumentiert das Wiederaufleben
der Industrie nach dem 2. Weltkrieg und ist somit wichtiges stadtge-
schichtliches Zeugnis. Seine Erhaltung als Denkmal ist daher wissen-
schaftlich zu begrinden.
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Dariiber hinaus ist er auch aus volkskundlichen Griinden zu erhalten,
denn er veranschaulicht den ehemaligen Funktionszusammenhang zwi-
schen Hafenbecken und anliegender Bebauung. Als Be- und Entladevor-
richtung verdeutlicht er die aktive Tatigkeit des Getreideumschlages, des-
sen wichtigster Ort Duisburg zu Beginn des Jahrhunderts war.

Der Korakran ist ein Vollportal-Drehkran mit starrem Ausleger und Kran-
bahn.

Bodendenkmale
Konkrete Hinweise auf Bodendenkmale liegen fiir den Planbereich nicht

vor.

Sofern bei Erdbewegungen archdologische Bodenfunde (Keramik, Glas,
Metallgegensténde, Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bo-
dens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gemas § 15
DSchG NW unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde (Stadt Duisburg,
62-36, Amt fur Baurecht und Bauberatung oder dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten) anzuzeigen.

13, KOSTEN UND RUCKEINNAHMEN

Bei Realisierung der MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehen der
Stadt keine Kosten; mit Riickeinnahmen ist ebenfalls nicht zu rechnen.

14. BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Beteiligung der Bargerinnen und Blrger an der Bauleitpla-
nung gemaB § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) zugleich als Unterrichtung
der Einwohner nach § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) fand im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung
Mitte am 19. Juni 2001 statt; eine Niederschrift dazu wurde angefertigt.
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Zu den Anregungen aus der Blrgerschaft, die sich im Wesentlichen auf
die gegebene bzw. zu erwartende Verkehrsmenge auch auf benachbarte
StraBen, den weiteren Verlauf der verlangerten SchifferstraBe, die Park-
platzsituation sowie auf den Planungsstand zum Vorhaben "Eurogate” be-
zogen, konnte im Rahmen dieser Veranstaltung abschilieBend Stellung
genommen werden.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1019 - Kal§lerfeid -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 16.06.2003 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 08.04.2002 bis 10.05.2002 einschlieBlich dffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 14 10 200

Die Oberbiirgermeisterin

.Dunkel

Stadt. Vermessungsdirektor

Vermerk f. Begriindung




