zum Bebauungsplan Nr. 1007 - KaBlerfeld/Duissern -
fiir einen Bereich nérdlich des Innenhafens, zwischen der Verldngerung

(Innenhafenquerung) des Philosophenweges, Hafag-Gleisanlagen und der A 59

[Stand: Februar 2004
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1. ALLGEMEINES
1.1 La Plan i
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1007 - KaBlerfeld/Duissern - liegt im

nérdlichen Randbereich der Duisburger Innenstadt, unmittelbar nordwestlich

des Innenhafens.

1.2 Ziele und Zweck der Planung
Ziele und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 1007- KaBlerfeld - sind:

= Sicherstellung der strukturellen Neuorientierung dieses Innenhafenberei-
ches

=  Beriicksichtigung der Zielvorgaben des "Masterplanes" durch entsprechen-
de planungsrechtliche Festsetzungen

= Festsetzung eines Teilstiickes der zu verldngernden SchifferstraBe als
HauptverkehrsstraBe

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

2.1 Flichenutzungsplan
Die fur den Innenhafenbereich durchgefiihrte Flichennutzungsplan-Anderung
Nr. 5.27 ist durch amtliche Bekanntmachung der Genehmigung der Bezirksre-

gierung Disseldorf am 21.09.2000 in Kraft getreten.

Darin ist die vertdngerte SchifferstraBe als HauptverkehrsstraBe und die zu be-
bauende Fliche als "Sondergebiet - Dienstleistungspark” dargestellt.

Damit sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungs-
plan als vorbereitenden Bauleitplan entwickelt.
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Entwicklun mM rplan

Der Bereich des Duisburger Innenhafens wurde im Jahre 1989 als Projekt
"Dienstleistungspark Duisburg-Innenhafen" zur Internationalen Bauausstellung
Emscher Park (IBA) angemeldet.

Ziel dieses Projektes ist es, die fiir die zukiinftige Entwicklung Duisburgs be-
deutsame Umstrukturierung des ehemals hafenindustriell genutzten Innenha-
fens zu einem Standort fiir Dienstleistungsbetriebe, Kultur- und Freizeiteinrich-
tungen, neue Wohnformen u.a.m. darzustellen.

In Anbetracht der enormen Bedeutung dieses IBA-Projektes wurden etliche Pla-
nungsteams bestehend aus erfahrenen Stadteplanern, Architekten und renom-
mierten Projektentwicklern fir ein Wettbewerbsverfahren ausgewahit.

Nach erfolgter Bewertung der eingereichten Gutachten durch eine Jury wurde
vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am 28.09.1992 beschlossen, die Innenha-
fenentwicklung auf der Grundlage des prémierten Konzeptes des Teams Foster,
LEG, THS, durchzufiihren. Der Bebauungsplan Nr. 1007 schafft somit fur einen
Teilbereich die Rechtsgrundlage des zur Umsetzung dieses Konzeptes zugrunde
liegenden "Masterplanes”.

BESCHREIBUNG DER GEGEBENEN SITUATION

Der Innenhafen - in unmittelbarer Nachbarschaft zur Altstadt und zur Duisbur-
ger Innenstadt gelegen - umfasst eine Gesamtfldche von rd. 89 ha, die sich
iber eine Hafenldnge von ca. 1,8 km erstreckt. Aufgrund seiner Uber 100 Jahre
wahrenden Nutzung als Hafen- und Handelsplatz sind nach dem nahezu vollzo-
genen Strukturwandel auf dem Areal noch immer etliche erhaltenswerte und
stadtbildprdgende Speicher- und Miihlengebdude vorhanden, die in Teilen durch
neue Funktionen genutzt werden.

Die Umstrukturierung der Sudseite des Innenhafens mit dem Umbau der Sanie-
rung und Neunutzung vorhandener Speicher- und Miihlengebdude sowie Neu-
bebauungen ist nahezu abgeschiossen. Auf der Nordseite des Innenhafens , im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1007 haben sich bereits erste Dienstleister
angesiedelt.
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4.1

4.2

PLANUNGSMABNAHMEN

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der strukturelien Neuordnung des gesamten Innenhafenbereiches
soll auf der Grundlage des unter Punkt 2.2 dieser Begriindung bereits dargeleg-
ten "Masterplanes” ein "Sondergebiet - Dienstleistungspark” ausgewiesen wer-
den.

Vorgesehen ist hier die Errichtung mehrgeschossiger Komplexe mit Nutzungen
wie Biiro, Dienstleister, Praxen und Gastronomie.

Daruber hinaus sind im Erdgeschoss Ladenlokale mit einer begrenzten Ver-
kaufsfldche und beschrénktem Warensortiment ausnahmsweise zuldssig.

Mit der Beschrankung der Nutzungen wird der Entwicklung des Dienstleistungs-
parks vorrangig Rechnung getragen und die Entstehung eines "Nebenzentrums"”
in unmittetbarer Nachbarschaft zur Duisburger Innenstadt verhindert.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs ist dariiber hinaus auch die Errichtung eines
"Parkhauses" zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die iiberbaubare Fliache innerhalb des Sondergebietes ist unter Beriicksichti-
gung der Wettbewerbsvorgaben als mehrgeschossig in offener Bauweise mit
Flachdach bebaubar ausgewiesen, wobei aber auch Baukdrper von mehr als
50,00 m Lénge zuldssig sein sollen. Da aus stédtebaulichen Grinden die zwin-
gende Notwendigkeit einer geschlossenen Bauweise - dies wiirde auch den Vor-
gaben des Masterplanes widersprechen - nicht gesehen wird, andererseits aber
aufgrund der geplanten Nutzungsstrukturen und unter Berlcksichtigung stadte-
baulicher Vorgaben hier auch Gebdudeldngen von mehr als 50,00 m mdoglich
und auch gewiinscht sind, erfolgt die textliche Festsetzung dieser abweichenden
Bauweise.
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Fir die zukinftige Bebauung wird unter Beriicksichtigung der Aussagen des
Masterplanes eine zwingend einzuhaltende Gebiudehthe textlich festgesetzt,
durch die eine etwa 6-geschossige Bebauung gewahrleistet wird.

Nach § 17 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt die fir "Sonstige
Sondergebiete" hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,8; die hochstzuldssi-
ge Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 2,4 vorgegeben.

Im Bebauungsplan wurde die GRZ mit 1,0 und die GFZ mit 4,8 festgesetzt.

Diese nach § 17 (2) in Verbindung mit § 17 (3) BauNVO zulassige Uberschrei-
tung der héchstzuldssigen baulichen Verdichtung wird im nachfolgenden Absatz
4.3 der Begriindung erldutert und dargelegt.

Begriindun r oh li n _Verdi n

GemaB den Bestimmungen des § 17 (3) in Verbindung mit § 17 (2) BauNVO
kénnen die Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO in Gebieten, die am 01. August
1962 Uberwiegend bebaut waren, Gberschritten werden, wenn stédtebauliche
Grinde dies erfordern und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch MaBnah-
men ausgeglichen werden, durch die sichergestelit ist, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des
Verkehrs befriedigt werden.

Die Anwendung dieser rechtlichen Regelung fiir die Uberschreitung der GFZ im
Bebauungsplan Nr. 1007 ist gerechtfertigt, da dieser ehemalige Hafenbereich
schon vor dem 01. August 1962 bebaut war.

Stadtebauliche Griinde wie

- die Lage des Plangebietes innerhalb des Dienstleistungsparks Innenhafen,
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- die planerische Beriicksichtigung und Umsetzung der Entwicklung des In-
nenhafens auf Grundlage der im "Masterplan” festgelegten stadtebauli-
chen Zielvorgaben,

= die Anpassung und Beriicksichtigung vorhandener, in Umsetzung der Kon-
zeption des Innenhafens bereits realisierter oder vor der Realisierung ste-
hender MaBnahmen und

- damit letztendlich die Sicherung der weiteren stadtebaulichen Entwicklung
und Attraktivitatssteigerung dieses fiir Duisburg besonders bedeutsamen
IBA-Projektes "Dienstleistungspark Innenhafen”

machen die festgesetzte erhéhte bauliche Verdichtung zwingend erforderlich.

Erkennbare éffentliche Belange werden dadurch nicht berihrt und stehen somit
den planungsrechtlichen Festsetzungen nicht entgegen; die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden nicht beeintrach-
tigt.

Mit den teilweise schon realisierten MaBnahmen wie z. B. Ausbau der Uferpro-
menade, Errichtung von Spieiméglichkeiten, Anlegung von Grinanlagen und
der Ansiedlung gastronomischer Einrichtungen unmittelbar am Wasser wird
auch die Lebensqualitét der am Innenhafen arbeitenden und wohnenden Men-
schen in erheblicher Weise gesteigert.

F n r i ren Fla

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist neben der Festsetzung eines Teilab-
schnittes der neuen HauptverkehrsstraBe die planungsrechtliche Ausweisung
der im Rahmen der Entwickiung des Dienstleistungsparks Innenhafen anzusie-
delnden Vorhaben auf der Grundlage des Masterplanes. Um die Grundsatze die-
ser stidtebaulichen Vorgaben sicherstellen zu kdnnen, ist im Bebauungsplan die
Gebiudehéhe von 52,00 m (iber NN zwingend vorgeschrieben und die uberbau-
bare Fliche mit Baugrenzen festgesetzt worden.
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4.6

Der anfallende Stellplatzbedarf bei Realisierung der stadtebaulichen Zielvorga-
ben wird in einem noch zu errichtenden Parkhaus abgedeckt.

Dariiber hinaus ist die Errichtung weiterer Parkméglichkeiten im gstlichen Plan-
bereich innerhalb des planfestgesteliten Bereiches unterhalb des Briickenzuges
der A 59 vorgesehen. Diese MaBnahme kann jedoch nur in enger Einbindung
und Abstimmung mit dem zustdndigen StraBenbaulasttréger, dem Landesbe-
trieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Niederlassung Krefeld, realisiert werden.

Qffentli Verk fla

Die im Bebauungsplan festgesetzten o6ffentliche Verkehrsfliche - StraBe ist
Teilabschnitt der HauptverkehrsstraBe zwischen WintgensstraBe und Max-
Peters-StraBe.

Diese neu auszubauende VerkehrsstraBe in Verlangerung der SchifferstraBe ist
2-spurig geplant. Nebenanlagen sind auf der Siidseite der StraBe als Gehweg
und "Zweirichtungsradweg" sowie als Langsparkstreifen, innerhalb dem auch
Baumpflanzungen geplant sind, vorgesehen.

Auf der Nordseite ist ein entsprechend breiter Streifen flir einen mdglichen spa-
teren Stadtbahnbetrieb freigehalten.

Eine StraBe parallel zur A 59 dstlich der Autobahn verbindet die HansastraB3e
mit der SchifferstraBe. Die Anbindung an die SchifferstraBe erfolgt Uber einen
Kreisverkehr. Diese VerbindungsstraBe ist in wesentlichen Teilen im Planfest-
stellungsverfahren zum Ausbau der A 59 enthalten.

Die Begrenzung dieses hier durchgefiihrten Planfeststellungsverfahrens ist im
Bebauungsplan gekennzeichnet.
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6.1

6.1.1

TEXTLICHE TSETZUNGEN

Um die Ziele des "Masterplanes" planungsrechtlich zu sichern, ist es erforder-
lich, die schon unter Punkt 4.1 dieser Begrindung aufgeftihrten zuldssigen Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes textlich festzusetzen und damit der Konzep-
tion widersprechende Nutzungen auszuschlieBen.,

Im Interesse einer bei Beriicksichtigung der Vorgaben des Masterplanes mogli-
che und auch gewollte individuelle architektonische Gestaltung des zuklnftigen
Baukdrpers sind daher eine vertrégliche Unter- oder Uberschreitung der zwin-
gend festgesetzten Gebdudehéhe, die unbeachtliche Zulassigkeit eines "Tech-
nikgeschosses" sowie die Zulassigkeit von Baukdrpern iber 50,00 m mit offener
Bauweise als Ausnahme festgesetzt.

Weitere textliche Festsetzungen behandeln die Ableitung des Niederschlagswas-
sers und setzen passive Schallschutzvorkehrungen fest.

ERSCHLIEBUNG

Verkehrliche Er i

Die verkehrliche ErschiieBung des Planbereiches ist Gber die SchifferstraBe ge-
wahrleistet. Damit ist das Plangebiet direkt an das innerstadtische Hauptver-
kehrsstraBennetz angebunden.

Mit der gréBtenteils bereits ausgebauten Uferpromenade bietet sich eine zusatz-
liche Anbindung der Flachen fiir FuBganger und Radverkehr an.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1007 nérdlich des Innenhafens
zwischen der Innenhafenquerung und der A 59 ist liber die Buslinie 932
der DVG an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Der
Linienweg erschlieBt als Ringlinie die Duisburger Innenstadt. Er verlauft
siidlich des Innenhafens uber den Philosophenweg und quert den Innen-
hafen im Zuge des Dammbauwerkes zur SchifferstraBe. Haltestellen sind
in wenigen Gehminuten im Philosophenweg und der SchifferstraBe zu er-
reichen.
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Die Linie verkehr im 30-Minuten-Takt mit einer Umiaufzeit von 20 Minu-
ten. Damit ist mit einer Fahrzeit von wenigen Minuten die direkte Anbin-
dung an die City und den Hauptbahnhof gegeben. Im Citybereich besteht
an zahlreichen Haltestellen die Moglichkeit, durch Umsteigen in andere
Buslinien oder die Stadtbahn das (brige Stadtgebiet zu erreichen. Am
Hauptbahnhof ist die Verkniipfung mit dem Uberregionalen Verkehr ge-
wahrleistet.

6.2 r- und Entsorgu

Der Bebauungsplan Nr. 1007 liegt im Einzugsbereich der Klaraniage KaBlerfeid,
welche durch den Ruhrverband betrieben wird und wird im Mischsystem ent-

wadssert.

Das anfallende Schmutz- und das behandlungsbediirftige Niederschiagswasser
wird ber die Kanalisation abgefiihrt. Im Zuge des Ausbaus der zu verlangern-
den SchifferstraBe zwischen Max-Peters-StraBe und WintgensstraBe wird
susitzlich zu der bereits vorhandenen Kanalisation in der ausgebauten Ufer-
promenade ein Abwasserkanal angeordnet.

Die Entsorgung des nicht behandlungsbedirftigen Niederschlagswassers der
privaten Grundsticksflachen sind in das aufgestaute Hafenbecken einzuleiten
(siehe dazu Punkt 6.3 dieser Begriindung).

Die Erneuerung und Neuerstellung der Kanalisation im Bereich der zu verldn-
gernden SchifferstraBe zwischen Max-Peters-StraBe und WintgensstraBe wird
im Zuge des StraBenausbaus erstellt.

6.3 W i haftli Belan

Wie unter Punkt 6.2 dieser Begriindung bereits ausgefihrt, ist das nicht be-
handlungsbediirftige Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen zur
Entsorgung in das aufgestaute Hafenbecken des Innenhafens einzuleiten (siehe
dazu auch die textlichen Festsetzungen). Diese Entsorgung entspricht der
Grundkonzeption des Innenhafens, wonach das anfallende Niederschlagswasser
dem abgetrennten Innenhafen zugefihrt werden soll, um "Wasserverduns-

tungseffekte” sinnvoll zu erganzen.
Begriindung B-Plan 1007 -KaBlerfeld.doc




- 11 -

Wenn dies aus technischen Griinden nicht mdglich sein sollte, ist das Nieder-
schlagswasser gemaB § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) zu behandein.
Fir diesen Fall ist die Versickerungsfahigkeit anhand eines hydrogeologischen
Bodengutachtens nachzuweisen. Scllte die Méglichkeit zur Versickerung nicht
gegeben sein, ist die Entwdsserung mit WBD-E 12 (Wirtschaftsbetriebe, Ge-
schaftsbereich Stadtentwdsserung) erneut abzustimmen, um die Auswirkungen
auf das angrenzende Kanalnetz Uberprifen zu kdnnen. Wenn die abflusswirk-
samen Flichen fiir das offentliche Kanalnetz eine Uberlastung bewirken, ist das
Niederschlagswasser auf den Grundstlicken zuriickzuhalten und kann nur in ab-
geminderten Mengen dem Mischwasserkanal der Stadt Duisburg zugeflUhrt wer-
den. Die Einleitungsstellen und die Héhe der Einleitungsmengen sind dann e-
benfalls mit den Wirtschaftsbetrieben Duisburg (WBD-E 12) abzustimmen.

Im Falle von GrundwasserhaltungsmaBnahmen, wie z. B. bei TiefbaumaBnah-
men ist zu beachten, dass das dabei zu Tage gefdrderte Grundwasser nicht oh-
ne vorhergehende Untersuchung und Abreinigung in das Hafenbecken eingelei-
tet werden kann, da sich aus dem Altstandort "Tanklager Kldéckner" an der
SchifferstraBe Anhaltspunkte fir ortlich begrenzte Schadstoffbelastungen erge-
ben haben. Im Zusammenhang mit derartigen Vorhaben ist die Stellungnahme
der Unteren Bodenschutzbehdrde (31-6) einzuholen und zu beachten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Dennoch
wird im nordwestlich angrenzenden Bereich - StraBe "Am Unkelstein" - Grund-
wasser geférdert und als Brauch- und Trinkwasser genutzt. MaBnahmen, die
sich negativ auf die Grundwasserqualitdt oder die FlieBrichtung des Grundwas-

sers auswirken kénnten, sind daher zu vermeiden.

7. UMWELTVERTRAGLICHKEIT
7 » 1 P- I v

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung (UVP)
oder einer allgemeinen Vorpriifung des Einzeifalls besteht im Bereich dieses Be-
bauungsplanes nicht. Gemé&B Anlage 1 zum UVP-Gesetz ist bei der Planung ei-
nes "Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen” eine allgemeine Vorpri-
fung bei einer Grundflédche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVQ zwischen
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20.000 gm bis weniger als 100.000 gm erforderlich und ab 100.000 gm eine
UVP verpflichtend.

Bei der als liberbaubar festgesetzten Fliche des Sondergebietes Dienst-
leistungspark von insgesamt ca. 34.000 gqm ist unter Beriicksichtigung der
stadtebaulichen Zielvorgaben des Masterptanes, der Grundlage der hier vorzu-
nehmenden stadtebautichen Entwicklung ist und der hier freistehende, mehrge-
schossige Gebaudekomplexe vorsieht, und aufgrund der festgesetzten "offenen”
Bauweise mit den daraus resultierenden Abstandsflichen davon auszugehen,
dass auch bei méglichen Gebdudeldngen von mehr als 50,0 m die vorgenannten
Schwellenwerte deutlich unterschritten werden.

Letztendlich hat eine vergleichbare Priifung stattgefunden, deren Ergebnis unter
den nachfoigenden Punkten 7.2 bis 7.4 dieser Begriindung dokumentiert ist.

N rschutzrechtli inqgriffsr lun

Bei Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen wird in Natur
und Landschaft eingegriffen.

Um Art und Umfang dieses Eingriffs zu errechnen und die zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich des Eingriffs erforderlichen MaBnahmen nach Art
und Umfang zu bestimmen, wurde ein "Landschaftspflegerischer Begleitplan”
erstellt,

Zusammenfassend ist dazu Folgendes auszufithren:

Im vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan wurden Art und Umfang
des Eingriffs gemaB der Planung errechnet und die zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich des Eingriffs erforderlichen MaBnahmen nach Art und Um-
fang bestimmt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft beschréankt sich auf den Verlust einer Birke
im Bereich eines Parkplatzes sowie auf (berwiegend liickenhaft bewachsene
Brachflachen. Durch die Anpflanzung von 26 StraBenbdumen kann nur ein Teil
des Eingriffs im Plangebiet ausgeglichen werden.
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Die Bilanzierung der Bestandssituation ergibt einen Gesamtwert von 68.026,2
Punkten. Demgegeniiber steht der Zustand nach Umsetzung der Planung mit
22.815,6 Punkten. Der verbleibende und an anderer Stelle auszugleichende
Kompensationsbedarf betragt 45.210,6 Punkte. Geht man von einer potentiel-
len Ausgleichsflache auf ehemaligem Ackerland mit 2 Wertpunkten aus, so kann
entsprechend dem Bewertungsverfahren nur eine Aufwertung um 3 auf insge-
samt 5 Punkte erfolgen. Es werden demnach 15.070 gm Ersatzflache bendtigt.

Als ErsatzmaBnahme werden im Stadtwald Duisburg Teilflaichen mit fremdiandi-
schen Waldbestadnden zu bodenstdndigen Gehélzen umgewandelt. Die MaBnah-
me dient zugleich der Kompensation fiir den éstlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 1008.

Die ErsatzmaBnahmen sollen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
BaumaBnahme umgesetzt werden.

7.3 Immissionssituation

Die Immissionssituation (Luft/L&rm) des Plangebietes ist nachfolgend beschrie-
ben.

7.3.1 Luft

Die Luftbelastung durch Schadstoffe hat sich in den letzten Jahren lokal durch
Emissionsminderungen in den Ballungsgebieten weiter verbessert. So sind die

Konzentrationen an Kohlenmonoxid (CO) und Schwefeldioxid (SO: ) in der Au-

Benluft an allen Messstationen in Duisburg stark zuriickgegangen und liegen
heute weit unterhatb der Grenzwerte zum Schutz der Gesundheit und der Um-

welt.

Flr die Bewertung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe konnten die Dateien
der Verkehrsmessstation in der Kardinal-Gaien-StraBe nicht herangezogen wer-
den. Der Grund dafiir ist zum einen, dass noch keine iiber den Zeitraum eines
Jahres gemittelten Messwerte vorliegen, zum anderen, dass die Kardinal-Galen-
StraBle im Hinblick auf die Bebauungsstruktur (4- bis 5-geschossige geschiosse-
ne StraBenrandbebauung beidseitig) und die Verkehrsbelastung mit den hier
betrachteten StraBen in keiner Weise vergleichbar ist.
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Es lassen sich auch keine Werte fiir eine Vorbelastung aus den bisher vorlie-
genden Messwerten generieren, so dass auch fir eine mogliche Berechnung
nach MLus-02 keine verwertbaren Daten vorliegen.

Hilfsweise werden deshalb Werte der Messstelle Duisburg-Meiderich fir eine
Beurteilung herangezogen.

MaBgeblich sind dabei entsprechend der 22. BImSchV die Schwebstaubbelas-
tungen als PM 10-Werte.

Der PM 10-Wert liegt am Messpunkt im Jahresmittel bei 30 ug/m3. Der derzeit
gultige Grenzwert fir den Tagesmittelwert von 65 pg/m3 wird 8 mal und der
Grenzwert ab 01.01.2005 von 50 yg/m2 48 mal im Jahr Gberschritten, Der Wert
von 50 pg/m?3 sollte zum 01.01.2005 maximal um 35 mal im Jahr (iberschritten
werden. Durch die im Vergleich zu den HauptverkehrsstraBen, die die Messer-
gebnisse der Messstelle DU-Meiderich beeinflussen, hier geringen Verkehrsbe-
lastungsdaten der StraBe "Am Innenhafen" und der SchifferstraBe ist anzuneh-
men, dass im Betrachtungsbereich des Bebauungsplanes diese Grenzwert(iber-
schreitungen nicht auftreten.

MaBnahmen zur Minderung der PM 10-Werte konnen nicht angegeben werden,
da sie bisher nicht ausreichend erforscht sind und Angaben zu den Vorbelastun-
gen noch fehlen. Etwa 2/3 der kraftfahrzeugbedingten Emissionsanteile an

PM 10 sind der Aufwirbelung (StraBenstaub) und dem Abrieb (Bremsen, Kupp-
lung, Reifen, StraBenbelag) zuzurechnen.

Im Bereich des Plangebietes sind nur geringe Fahrgeschwindigkeiten zuldssig.
Die Verkehrsmengen liegen weit unter der kritischen Verkehrsbelastung von
16.000 Kfz/24 h (sieche FGSV - Arbeitspapier Nr. 61 und Merkblatt (iber Luftver-
unreinigungen an StraBen ohne oder mit lockerer Randbebauung, Ausgabe
2002 (Mlus 02)), so dass Grenzwertiiberschreitungen durch verkehrsbedingte
Schadstoffe nicht zu erwarten sind.

Die Grenzwerte der Stickstoffdioxide und Stickstoffmonoxide von 40 pg/ms3
bzw. 30 pg/m3 im Kalenderjahr (ab 19. Juli 2001 fiir NO und 01.01.2010 fir

NQ: ) werden bereits derzeit an den vier Messstandorten in Duisburg unter-

schritten.
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Die Zielwerte zur Beurteilung der Luftqualitdt werden auf der Grundlage des
derzeit verfligbaren Erkenntnisstandes eingehaiten.

7.3.2 Liarm

7.3.2.1 Derzeitige und zu erwartende Larmsituation

Nach den ldrmtechnischen Untersuchungen wird die Larmbelastung im Plange-
biet durch den Verkehrsldrm der geplanten SchifferstraBe, der Strafe "Am In-
nenhafen”, den Bundesautobahnen 40 und 59 sowie durch die Gleisanlagen der
Hafag bestimmt.

Die zu bebauende Flache ist als "Sondergebiet” (SO) - Dienstleistungspark -
dargestelit. Die Anzahl der Geschosse ist mit sechs angegeben. Es sind Biiro-
nutzungen, Nutzungen fir Dienstleister und Praxen, gastronomische Einrich-
tungen sowie Geschéaftsnutzungen vorgesehen. Die Baugrenzen liegen in einer
Entfernung von ca. 20 m zu den Achsen der StraBen "Am Innenhafen" und zur
geplanten SchifferstraBe. Im Nordwesten des Bebauungsplanes riickt die Gren-
ze flir ein Teilstiick von etwa 90 m bis auf 10 m an die Achse der SchifferstraBe

heran.

Die Larmbelastungen vor den Gebdudefronten (strafienseitig) betragen bei eij-
nem Abstand von ca. 20 m zur StraBenachse der neuen Schifferstrae etwa 66
dB(A) am Tage und 59 dB(A) in der Nachtzeit.

Durch die Ldarmeinwirkungen der Bundesautobahnen und des Rangierbahnhofes
werden auch bei gréBerer Entfernung der SchifferstraBe zur geplanten Bebau-
ung keine spirbaren Minderungen der Beurteilungspegel auftreten.

Die Giebel- und die zur Sidseite zum Innenhafen liegenden Geb&udefronten
werden um ca. 4 bis 5 dB{A) geringer belastet und erreichen Pegelwerte von
62/53 dB(A) Tag/Nacht. Die zur StraBe "Am Innenhafen" weisenden Gebiude-
fronten, in einem Abstand von 18 m zur StraBenachse, sind durch Beurtei-
lungspegel von 63/56 dB(A)} Tag/Nacht belastet.

Im Norden, auBerhalb des Bebauungsplanes, liegen Betriebe unterschiedlicher
Larmabstrahlung. Aufgrund der hohen Gerduschvorbelastung durch Verkehrs-
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larm sind schéadliche Larmeinwirkungen durch Industrie- und Gewerbeldrm aber
nicht zu erwarten.

7.3.2.2 Beurteilung

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im St&dtebau” sind folgende
schalitechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung angegeben:

Baugebiete* Orientierungswerte Tag/Nacht**

*  nach der Baunutzungsverordnung (Bau NO)
**  flr Industrie- und Gewerbeldrm in der Nachtzeit -5,0 dB(A)

Bei Sondergebieten, soweit sie schutzbedlirftig sind, je nach Nutzungsart
SO-Gebiet 45 - 65/35 - 65 dB(A)
Tag/Nacht

Aufgrund der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse und
durch die besondere Bedeutung und Entwicklung der Bebauung am Innenhafen,
sollten die schalitechnischen Orientierungswerte fiir ein Mischgebiet erreicht
werden:
MI-Gebiet 60/50 dB(A)

Tag/Nacht

Die Orientierungswerte werden straBenseitig Gberschritten. Daher sind Larm-
schutzvorkehrungen zum Schutz der Biliro- und Arbeitsrdume erforderlich.

Eine Uberschreitung der stidtebaulichen Orientierungswerte ist in gewachsenen
Ballungszentren, wie in Duisburg, wo Bevélkerung, Verkehr, Industrie und Ge-
werbe dicht zusammengedréngt sind, nicht zu vermeiden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung der
DIN 18005 sind erwiinschte Zielwerte. Sie stellen keine Grenzwerte dar.

7.3.2.3 Abwéagung zwischen aktivem und passivem Lirmschutz

Der Bau von aktiven MaBinahmen, Wall oder Wand, zum Schutz vor Verkehrs-
larm der neuen SchifferstraBe und der StraBe "Am Innenhafen" ist technisch

und aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht mdglich. Entlang der Bundesau-
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tobahn (BAB) 59 sind Larmschutzwinde vorgesehen und im Bereich der BAB 40
wird der Bau von aktiven LarmschutzmaBnahmen angestrebt,

Die Schallddmmung wird dann besonders in den Obergeschossen spiirbar sein.
Da ein Zeitpunkt iiber die Verwirklichung der SchallschutzmaBnahmen an der
BAB 40 nicht angegeben werden kann, missen passive SchutzmaBnahmen an
den Gebauden auch fiir die Obergeschosse getroffen werden.

7.3.2.4 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm

Fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
gegenlber AuBienldrm werden in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ver-
schiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die "maBgeblichen Au-
Benlarmpegel” zugeordnet sind. Als "maBgeblicher AuBenldrmpegel" wird der
ermittelte Beurteilungspegel fir den Tag mit einem Zuschlag von 3,0 dB(a) an-
gesetzt.

So missen fir die AuBenbauteile der geplanten Bebauung straBenseitig entlang
der SchifferstraBe und der StraBe "Am Innenhafen" Schallddmm-MaBe von 40
dB(A), nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Larmpegelbereich V), erreicht werden.

Der Einbau von integrierten Liftungen ist erforderlich, wenn eine StoBbeliiftung
durch den Arbeitsablauf nicht mdglich erscheint. Bei Einbau von Liiftungen darf
das zu erreichende Schallddmm-MaB nicht verringert werden.

Zur schallabgewandten Seite sind fir Blrordume oder dhnliches keine Schutz-
maBnahmen erforderlich, die Uber die Standardbauausfiihrung, Lirmpegelbe-
reich I und II mit einem Dadmmwert von 30 dB(A), hinausgehen, Bei der Kon-
zeption der Grundrisse solite auf die besondere Larmbelastung der nérdlichen
Gebdudefront geachtet werden,

7.3.2.5 Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen

Aufgrund der vorhandenen Gerduschbelastung Tag/Nacht sind folgende passive
SchutzmaBnahmen vor Verkehrstarm textlich festgesetzt:

"Alle AuBenbauteile der Gebaudefronten, die zur SchifferstraBe weisen, missen
ein bewertetes Schallddmm-MaB von 45/35 dB(A) AuBenwand/Fenster errei-
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chen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989, Larmpegelbereich
V), um die Anhaltswerte fir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhalten.

Der Einbau von integrierten Liftungen sind fiir Bliror&ume oder fir Rdume ahn-
licher Nutzung erforderlich, wenn eine StoBbeliiftung durch den Betriebsablauf
nicht méglich ist."

7.4 Altlasten

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischblatter
(topografische Karten i. M. 1 : 25.000), der Luftbildaufrahmen (ab Jahrgang
1926 i. M. 1 : 5.000), der stereoskopischen Luftbiider ab Jahrgang 1952 sowie
weiteren Archivmaterials sind aufgrund der industriellen bzw. gewerblichen
Vornutzung die folgenden Altlastenflichen im Bebauungsplangebiet erfasst:

AS 2232 und AS 2208 Tanklager, AS 2205 Brennstoffhandel, AS 2797 Autore-
paraturwerkstatt, AA 0148 Schadensfall, AS 2224 Sige-Hobelwerk, Bergwerk-
Hittenerzeugnisse, AS 2796 Industrieabbruchfirma, AS 2242 Kfz-Reparatur,
Bedachungsfirma, AS 2798 Eisenbahnausbesserungswerk mit Lokschuppen,
Werkstdtten und Tankanlagen, AS 2970 Spedition und AA 0802 b Aufflllung,
Drehlokschuppen.

Generell gilt, dass im Plangebiet Auffillungen vorhanden sind, die max. 4,80 m
betragen. Es handelt sich bei dem Aufflliungsmaterial um Béden mit erhebli-
chen Anteilen an Schlacken und Aschen, die zum Teil hohe Belastungen durch
Schwermetalle, polycylische aromatische Kohlenwasserstoffe und Mineraléikoh-
len-Wasserstoffe aufweisen. Das Grundwasser weist Belastungen durch die
jahrzehntelange industrielle und gewerbliche Nutzung auf.

Folgendes ist zu den Standorten auszusagen:
AS 2232 - ehem. Mobil Oil
Fur diese Flache erfolgte auf der Basis einer Gefdhrdungsabschatzung die Sa-

nierung der ermitteiten Boden- und Bodenluftbelastung.
Weitere gezielte kontaminationsbezogene MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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AS 2208 - ehem. Kldckner-Tankiager

Fiir diese Flache erfolgt auf der Basis der Gefdhrdungsabschitzung derzeit eine
Grundwassersanierung im Bereich des Kéibl-Neubaues. Fiir die &stliche noch
unbebaute Halfte liegt ein Sanierungskonzept vor, welches die geeigneten und
erforderlichen SanierungsmaBnahmen beschreibt, die im Rahmen einer Bebau-

ung erforderlich werden.

AS 2205, AS 2797, AA 0148 - ehem. Brennstofflager Fuchs, Autoreparatur,
Schadensfall

Hier erfolgte im Rahmen der Ansiedlung von alltours die Sanierung der ermittel-
ten Untergrundkontaminationen.

AS 2224 Sage-Hobelwerk, Bergwerk-Hiittenerzeugnisse
Es liegen Untersuchungen vor. Der Rickbau ist dokumentiert. Die erforderlichen
altlastenrelevanten MaBnahmen werden im Rahmen der Neubebauung geregelt.

AS 2796 - Industrieabbruch, Eisenbahnausbesserungswerk
Vor einer Neunutzung ist die Durchfiihrung einer Untersuchung erforderlich.

AS 2242 - Kfz-Reparaturwerkstatt, Bedachungsfirma
Vor einer Neunutzung sind ergénzende Untersuchungen erforderlich.

AS 2798 - Lokschuppen, Werkstatten, Schmiede, Gleisanlagen, Olkeller

Die geforderten Dokumentationen Uiber den fachgerechten Riickbau der Tankan-
lagen, des Riickbaues der bestehenden Aufbauten und die Nachweise liber neu
eingebrachtes Bodenmaterial liegen bisher nicht vor.

AS 2970 - ehem. Spedition

Es liegt eine Untersuchung vor. Es besteht aber noch ein Nachuntersuchungs-
bedarf.

AA 0802 b - Auffillung ehem. Drehlokschuppen
Es liegt eine Untersuchung vor. Es besteht aber noch ein Nachuntersuchungs-

bedarf.

Die noch notwendigen Untersuchungen und Sanierungen werden unter Einbe-

ziehung des Umweltamtes im Rahmen der Planumsetzung durchgefiihrt.
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Im Zusammenhang mit BaumaBnahmen bzw. der Neugestaltung im Bereich des

Bebauungsplanes werden zu den 0. g. Auftagen folgende Nebenbestimmungen

fir das Plangebiet zu beriicksichtigen sein:

. S@mtliche im Untergrund befindliche Tanks fir Heiz§l oder Treibstoff ein-

schlieBlich der dazugehdrigen Leitungen und Verteiler sind bei Aufgabe der
Anlagen - soweit noch nicht bekannt (s. AS 2798, AS 2242) - einer fachge-
rechten Entsorgung zuzufiihren, um Gefdhrdungspotentiale ausschlieBen zu

kénnen.

Abbrucharbeiten und Aushubarbeiten: die Separierung und die Entsor-
gungsarbeiten haben unter Uberwachung durch einen in Altlastenfragen
fachkundigen Gutachter zu geschehen. Es sind entsprechende Dokumentati-
onen zu erstellen und der Unteren Bodenschutzbehorde (31-6) vorzulegen.

Anfallendes Bodenmaterial ist gemaB den abfalirechtlichen Bestimmungen
zu behandeln. Die Nachweise sind der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde (31-
5) vorzulegen.

Freiflachen oder Grunfldchen sind mit einer mind. 0,35 m mé&chtigen Boden-
schicht abzudecken. Es sind Nachweise (ber Herkunft und analytische Zu-
sammensetzung des Bodenmaterials vorab vorzulegen. Fiir Spielplétze u. &.

gelten besondere Sicherungsregeln, die im Einzelnen abzustimmen sind.

Die im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten; sie

sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Sofern im Rahmen der Realisierung der

planungsrechtlichen Festsetzungen Grundwassermessstellen aufgegeben wer-

den missen, ist die Untere Bodenschutzbehdrde (Amt 31-6) zu beteiligen.

HENBILAN
Sondergebiet Dienstleistungspark ca. 4,06 ha
- Offentliche Verkehrsfidche (Promenadenweg) ca. 0,80 ha
- Offentliche Verkehrsfldche - StraBe ca. 2,65 ha
Gesamtfliche des Planbereiches ca. 7,51 ha
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9. RNATIVEN

Aufgrund der staddtebaulichen Vorgaben boten sich Alternativvorschlige, die
sich von der vorliegenden Planung wesentlich unterscheiden, nicht an und wur-
den daher nicht entwickeit.

10. SOZIALPLAN

Nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstiande der im Bereich
um das Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind durch die Pla-
nung nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht erforder-
lich.

11. FAM VANTE B E

Der in Teilen schon entwickelte Dienstleistungspark Innenhafen beinhaltet auch
MaBnahmen wie beispielsweise Ausbau der Uferpromenade, Errichtung von
Spielmdoglichkeiten oder Anlegen von Griinanlagen, wodurch die vorgesehene
stadtebauliche Entwickiung auch in der Summe der familienrelevanten Bewer-
tungskriterien als familien- und kinderfreundlich angesehen werden kann.

12, DENKMALE/BODENDENKMALE

Denkmale

Der Planbereich grenzt unmitteibar an die - bedingt durch die Anstauung des
Gstlichen Teilabschnittes des Innenhafens - gréBtenteils geflutete
Uferbéschung.

Samtliche Uferbefestigungen, Pfade und Rampen sind geméaB § 3 DSchG NW als
Baudenkmale in der Denkmalliste eingetragen. Innerhalb des Planbereiches be-
findliche Uferbefestigungen, Pfade und Rampen werden nur beschrieben und
aus Grinden der schiecht darstellbaren notwendigen Eindeutigkeit nicht zusatz-
lich als Denkmal gekennzeichnet.

Die Uferbdschungen des Innenhafens mit ihren gepflasterten Béschungspfaden
fur Sacktrdger, die erhaltenen Ladebiihnen, Kridne und Getreideverladeeinrich-
tungen bilden nicht nur die Umgrenzung des Hafenbeckens. Sie halten die Erin-

Begriindung B-Plan 1007 -KaBlerfeld.doc




-2 -

nerung an die Hafenarbeit und -technik wach als ehemaliges Bindeglied zwi-
schen den Speichern am Innenhafen und dem Hafenbecken. Diese Infrastruktu-
ren des Innenhafens sind damit bedeutend fur die Arbeits- und Produktionsver-
haltnisse des Hafenumschlages und die Geschichte der Stadt.

Ihre Erhaltung ist aus. volkskundlichen Grinden notwendig, da die genannten
Pfade, Befestigungen und Rampen als unerldssliche Hilfsmittel fiir das Be- und
Entladen sowie Festmachen der Schiffe noch heute anschaulich Zeugnis vom
ehemaligen Hafenbetrieb ablegen.

Damit sind sie eng mit Duisburgs Geschichte verbunden, dessen wirtschaftliche
Blite, welche die Stadt aus der N&he zum Wasser zog, sie dokumentieren und
noch heute nachvoliziehbar machen.

Ihre Erhaltung bedingen damit auch wissenschaftliche, nédmlich stadtgeschicht-
liche, Grinde.

Der Ausbau des Duisburger Hafens seit der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts
forderte die Ansiedlung von Industrieunternehmen in der Stadt. Seit ca. 1880
gewann neben dem Holzhandel zunehmend der Getreidehandel an Bedeutung
fir den Innenhafen und fuhrte zur Ansiedlung von zahireichen Getreidemihien
und Speichergebéduden. Der Innenhafen entwickelte sich so zu einem bedeuten-
den Getreideumschlagplatz des Westens.

Er ist eine historisch gewachsene Anlage, die noch heute in ihren Geb3uden und
technischen Anlagen die Entwicklung seit dem Ende des 19. Jahrhunderts er-
kennen lasst.

Entsprechend dieser Bedeutung ist fir den gesamten Innenhafenbereich ein-
schlieBlich des Uferbereiches zwischen Marientor und der A 59 die Ausweisung
eines Denkmalbereiches vorgesehen.

Bodendenkmale

Sofern bei Erdbewegungen archédoclogische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metali-
gegenstdnde, Knochen, etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern
etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem&B8 § 15 Denkmalschutzgesetz

Begriindung B-Plan 1007 -KaBlerfeld.doc




- 23 -

Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziiglich der Unteren Denkmalbehsrde
(62-36 Amt fir Baurecht und Bauberatung) oder dem Rheinischen Amt f{ir Bo-
dendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, anzuzeigen.

AuBerdem ist der Fund geméB § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu belassen.

13. KOSTEN UND RUCKEINNAHMEN

Durch die MaBnahmen dieses Bebauungsplanes ist mit folgenden Kosten zu

rechnen:

StraBenbaukosten: ca. 1.487.000,-- EUR
(incl. Beleuchtung, Verkehrslenkung,

Begriinung)

Kanalbaukosten ca. 845.500,-- EUR
Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen ca. 46.900 -- EUR
Gesamtkosten: ca. 2.379.400, -- EUR

Fir den Ausbau der SchifferstraBe wurde ein Zuwendungsantrag gestelit.
Danach ist mit Zuwendungen in Hohe von 85 % der zuwendungsfihigen Kosten
zu rechnen. Die fir die Stadt verbleibenden Kosten sind im stadtischen Haus-

halt ab 2003 veranschlagt.

Rickeinnahmen aus ErschlieBungsbeitriagen:

Kanalbau ca. 166.100,-- EUR
StraBenbau ca. 763.200,-- EUR
14, BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung
gemdB § 3 (1) Baugesetzbuch, zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen
und Einwohner nach § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
wurde im Rahmen einer offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Mitte am
26.06.2003 im Kuitur- und Stadthistorischen Museum Duisburg durchgefiihrt,
Aufgrund des unmittelbaren radumlichen Zusammenhangs wurde ebenfalls in
dieser Veranstaltung der dstlich angrenzende Bebauungspilan Nr. 1008 - Duis-
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sern - vorgestelit, Uber diese Birgerbeteiligung wurde eine Niederschrift er-
stellt.

Seitens der anwesenden Biirgerinnen und Biirger wurde - bezogen auf den Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 1007 - im Wesentlichen auf die Lage der Ver-
kehrstrasse, deren Alternativfihrung, deren zu erwartende verkehrliche Belas-
tung, deren Realisierungszeitraum und deren Aufgabe zugunsten einer Anbin-
dung des Innenhafens iber den Ruhrdeich und die Max-Peters-StraBe disku-
tiert. Ebenfalls angesprochen wurde eine StraBenfiihrung der zu verldngernden
SchifferstraBe lediglich bis zur A 59 mit Anbindung an das innerstidtische Ver-
kehrsnetz iiber das geplante Verbindungsstick tiber die HansastraBe.

Zu diesen Fragen konnte im Rahmen der Veranstaltung durch die Verwaltung
bereits ausfihriich Steliung genommen werden.

Zu der vorgebrachten Anregung hinsichtlich der Sperrung der bis zur Wint-
gensstrade zu verldngernden SchifferstraBe fiir den Schwerlastverkehr ist nach
Priiffung Folgendes auszufiihren:

Die zu verlangernde SchifferstraBe soll zukiinftig der HaupterschlieBung des
Dienstleistungspark/Innenhafen dienen und somit den Innenstadtbereich und
hier insbesondere das Wasserviertel verkehrlich entlasten.

Die StraBe wurde den Zielvorgaben entsprechend konzipiert und soll als Haupt-
verkehrsstraBe ausgebaut werden.

Um die im Verkehrskonzept festgelegte Funktion erfiillen zu kénnen, ist es not-
wendig, dass alle Verkehrsarten auf dieser StraBe verkehren kdnnen. Somit ist
eine Beschrankung - Herausnahme des Schwerlastverkehr - unter Berlicksichti-
gung der erforderlichen Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nicht méglich.

Es ist darauf zu verweisen, dass auch bei der Festsetzung der erforderlichen

Schallschutzvorkehrungen die Belange der Anwohnerinnen und Anwohner aus-
reichend berdcksichtigt wurden.
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1007 - KaBlerfeld/Duissern -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 05.05.2004

Die Oberbiirgermeisterin

Im Aufirag

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 01.04.2004 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 05.05.2004

Die Oberbiirgermeisterin

Im Aufirag
r\

Vermerk fiir Begritndung Bebauungsplan.doc




