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Planzeichenerkldrung

1. Festsetzungen

Ant der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGE iVom. § 4 BaulVy

I:\ Allgemmana Wohngababe WH 1 und Va2

Mal der baulichen Nulzung
(%49 Abs, 1 Wr. 1 BauGE iV.m. § 16 ff BauhvO und § 9 Abs. 3 BawGB)

|I Zahl der Yollgeschosse als Hochstzahl

GAZ 04 crurdiachaneahl sk, Dezmatzahl

Bauweise, Baugrenzen (5 & Abs. 1 Nr. 2 BauGH, §§ 22 und 23 BauGh sowie § 9
Abs, 4 BauGB iV .m. § 85 Baul MREW)
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Verkehrsfdachen (& 8 Aba. 1 Nr. 11 BauGE)

Cifanicha Sdralarvskehrsi3dan

e STAGeNCEGrENZUNgAne

Erhalung von Biumen (5 9 Abs. 1 Mr. 25 b BawGE)

. Erhattung Baums

Sonstige Planzeichen

i I Umgrenzung von Flachen far Kebenanbgen, Shaliplate, Gamgen ure
1 ! Gemeimschafteantagen 56 Abs. 1 M 4 BasE)

L e SEmmLIng.

Ga, & Ca Garagen, Sellpitze, Camots
Ga, (n [iaragen, Capors
B Besunhe rebe lipatze:
L
CIFL Wit Geh-, Fahr- und Leilungzrechten zu belasends Flachen

Wiidmung zugunsten der falieger | e urd Cnlsspungsiape:. Retunpsfshreage

Grenze des iumbchen Getbungsbereiches des Bebawungsplanes (§ © Abs, 7 Bau=8)

L
A bgrenzung urkarachiiadichar Mizung, 2.6, won Baugebietan, o Abqrerzung des Makes
der Mulzung innerhalt des Baugebicts (8 96 ff Baukvio)

Srtliche Bauverschriften (5 9 Abxs. 4 BauGB | V.an. § 56 Baul NRVY)
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Textliche Festsetzungen

Mak der bawlichon Mutzung (5 0 Abs 1 ke 1 BaulSE W m & 9 Bba 5 FauGEn i ym,
E 16 1 EauMND)

Im Allgersinen Wohngebiet Wa 1 darf die Firsthohe der baulichen Anlagen 45,53 m
lber WHM ursd die | rauthdbe 38 00 m dber MR nich] uberschreien.

Irn Aligemeinen Wohngobiet W 2 daf die Firsthohe der baulichen Aniagen 43,00 m
dber MHMN und die Trauthéds cer baulichen Anlagen 35,70 m aber MHM nicht 0bers
schreiten.

Flidche flr Mebenaniagen, Stelipliityae und Garagen (5 9 Abs. 1 M. 4 BawEE iv.m,
BE 14 und 4 Bad bWy

Inrexhialb des Alkgemesinen Wohngebists WA 1 sind Stelipliatze untenirdsch mnerhalk
anel hefgarage unlezubnngen, ansamsten sind Garagen, Canpors und Stellplétze
abenrdisch nur innerhalb der m Bebauungspian darir festgeselaen Flachen zuksssig.

Innerhalh des Algemenen Wohngebiels W 2 sind Garagen, Carpotes und Stelplatze
chwarirdssn nur innerhalk der m Gebavurcspan dafur festgesctzten Flachen zuldssig.

Innerhalh cer Algemedinen Wohrgedisdes WA 1 und WA 2 ist die Anlzge van [Sarten-
h3umern lauben, Gawactehdusem und Gerdteschupsen nicht 2ulassig.

Mirdestmalie der Grifle dor Baugrundshlicks iV.m. Héchatzulfashge Fahl des
Wohnungen in WohngebSuden (B 3 A5 1N 6 EauGB)

Innerha’t des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 =l & Doppelhaushalle masimal 1
Wiohnung ju angefangenes 400 m* Grundstocksflache und je Bireslhaws maxirrel 1
Waohnung & 700 e angefangener Grundstickslaehe 2ulbssg.

MaBRmahmen um Schulg, zur Pllege und Enbwicklung von Boden, Matur und
Landachaft (5 5 Abes. 4 Nr 20 BausH)

Fiir den innefalb des Gelungsbeeicws des Bebauungaplanes gelegensn Traufbe
reich der zedchnensch als zu erhakend lfeslgesslden Kastanie im Einmundungsbereich
Corfstrale ! An der Bastei ist die Anlage von Lagefidehen und Flchen zur Baustol
lenerrichiung recht zulassigp Jum Schulz des WurFelberaiches ciifen Bauaniben,
Abboschungen ele. nicht naher als 25 man den Stammful} heranreichen

Private StellplEze, 2ugange und 2ufabrien sl rar in wissserdurchidssigen Matoria-
lien wie Schotter, Kies- oder Sandmaterialien. Pfiaster mit Raserhige oder Rasengit-
tersteinen armeulcgen. Bodenversicgolnde, gareflachig verarbeitete Matenalen, inshe-
sondere: Beton, Aaphalt und Kunststell sind nichl sulassig

Anpflanzen von Biumen, Siriivchern und sonstigen Bepflanzungen (5 9 Ata
Hr 25a BaulEh)

Innerhalk der mill Geh, Fahr- und Ledlungsrechten zu belastenden Flache Et en
Rleinkronger Laubbaum (Fekdahom [Acer sameestine BlErsT) oder Mehlbeore { Sorbus
Intermedia “Breaswers’ )] innemalk: emer 2w 2 m groBen Baumscheibe oder Planzbest
zu pftanzen und dauerhaft zu erhalten. Es st ein Hockhstamm, Sx verplanzt il Diahl-
balberong, STU 18-20 on 2w versenden. Die Bepflanzung der Baumschaibe bew des
Fllanbeels sl il Bodendecken (24 verpflanzie Straucher) der folgendan Arben
( Ausesabllisbe | worzunehmen:

Eugivan s R Enechspindel

Lomoara mida AT He-ckermrie

Lomoara pinata Baachungmmyile
Frosnia Teodchepynich Ermclnmis Frsgmuhauch
Rauw "Servmensind” Badendeckar-Aose

o AR NS Swweng Spicre
Shmpharandm incuse Hicdrige Kranzsphen:
Spmphomonmes cienanfv ek’ Fiednige Furpurbaere

Ortliche Bauvorschriften (&9 Abs. 4 BauGB Lv.m. § BS Baul NRW)

Innerhak des Allgameinan Wohngabists Wa 2 sind Abgrabungen im Yorgamtenbereich
der Bawgrundstiche nicht zulsesg.

Inmerhalk der Allgameiren Waohngebiste WA 1 und WA 2 sind die DEcher der Haupl
gebaude mil «ner Dachmeigung grader glech 257 aussufuhren.

Himweisa

Dar Ausbau, die Emichtung und die Hahen der mit Geh-, Fahr und Latungsrechien 2u
Lelastenden Flache mchlen sich nach den Stalenausbaupinan. Far die Stralfe An
der Bastel igt der worlisgende Straltenndhenplan zu benicks chtioen.

Innarhalb der Allgamesinan Waohngebiets W 1 und WA 2 ward der worhandens: der
Baumschulzsaleung Duisburg unberbegends Baumbestand gemak Fastsetungen des
Bebauungsplanes volistandig beansprucht Der eforderiche Ausgleich (31 Baums ) gr-
folgt duwrch zwackgotundene Ausgleichszahiungen n Hobe wan 250 € je Beum Der
aus landschaftedkologischer Sicht 2u edbringends .ﬁ.-uz-;glnil::h Tur dikz hnans.prul:h[gn
Eirzelbdurme wird vartraglich gesicheart.

Waor Baubeginn isl der héchste zu berdcksichtigende Grundwasserstand bal dern S
for Wasser- und Kreislautwtschat der Stadl Dulsbang 2o elEgen

Fegenwasserbesaitigunyg: Das anfallende Miederschiagewasser (st enisprechend dan
Worgaben des § 51 o Landeswassergesetzes MW und auf Grundlaga der Ergebnissa
der Yarscherungsuntersuchung aut den Grundsileken zu vesickem

Jum Bebauungsplan Wr. 1084 — Serm — wurde eine archiologische Sachreerhattser-
mittlung anhand von Suchschnitten chne Befund durchgefibrt. Solten bei Erdbewe-
gungen dennoch archackogsche Bodenfunde [Kerarmik, GEs Welalgaygaenstands,
kEnochen et} und -bafunde (Verfarbungen des Boders, Mauam ete ) oder Feignisse
tiermehen und pllanslichen | ebens aus erdgeschichiliches Zsit aufirsten, sind disse
Entdeckungen gemall £ 15 Denkmalschutzgesetz NV D S0 N urverzioglich de
Linderen Denirmebehdnde [Slad Duisborg, 61-4 amt fur Stadienbwickiung, Flanung
und Cenkrnalschutz, Tal: OE03 28240 b, — 4208, Fax 4303 — 283 — 4318) oder
dern Rheinischern Amd for Bodfendenkmalpfiege, Subenstalle Xantan, Geldemer Sralie
3, 6506 Xanten, Tel: 02801 — ¥FP5290 mitzuteden.

Baume und tiefwurreihde Straucher dufen nur in einem Mindestabsiand von je einem
M=ter rechis und Bnks von Yersorgungsleiung angeplanet welen, wenn die worhan-
danan Baumschutrplatton gesatzt werden, Ansonsten ist ein Mirdestatstand won
2,50 m sinzubalten. FoOr de sorbamdeen und in ibrer Letungsfubrong werbleibendan
Warsorgungeankagen sird e Hinweise und Schuzanweisungen der Stadiwerse Duis
burg &G Fu beschten urd ginsuballen

Die in der Dorsirate an der rdrdlichen Gelungsbemichsgremnes des Babauungsp Bnas
worhandena Trafoslaticn wird in Absfimmung mit den Siedbwerken vareetzt

Dia dhe Erdsorgpangefabrrewgs die private Stichstralte nicht befanren kbnnen, wid im
Juge der Cestailpdanung i Sammelstalle fir _ﬂ.t.f-a:-;stal}; am Abfuhrtage als zentrale
atelle Or die Restmidll- und DE0-Behaltnizse an daer Sirafe A der Bastel” banick
sichigl. Die gendue Lage wird an Zugae der Detailplanung fesigelegt und mé den
WirtschaftsbetrieBen AGF abgestirrmt

Verfahrensvermerke

Dier Rat der Stadt hat am 11.06 2007 nach § 2 (1) Baugesetztuch dis Aubslellung
dieses Bebauungsplanes beschlessen.

Duisburg, den (oA, AL, 500

Der Oberbargenmmeister
Im Auftrag

f/g’._—}_l_t

Drar Aufsiellungsbeschiuss wirde am '1?? ¥ E_ .;-it?r..i',l .. ortsiiEch baekannt
gemacht.

Duisburg, den Cib, T ey

Drar Cherbdirgarmeistar
Im Auftrag

.Eiﬁﬂﬂ. | .-“7 et

Eine Bilrgarbaleiligung gemdl § 3 (1) Baugezetrhuch ednlgte am 05 06, 2007
Duishurg, den T2 A li e

Der Cherblirgemmeister
I Aufirag

Dor Rat der stesthatam A 2 09200 F 1oon 63 @ Baugesetzbuch diesen
Entweurf und seine dffentliche Auslegung beschiossen,

Duishurg, den {4 Ak E{T}

Der Oberbiirgenmeister
Im Ausfirag
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-

Dieser Entwurf und die Begrindung haben nach § 3 (2) Baugeselzebuch aul die
Dauer eines Manats in der Zeit vom o5 4 e - bis £ 3e Ads dor 2

einschliaklich 7u jedermanns Einsicht dfentlich ausqel=gen.

Duisburg, den ... 27 FEL. 2000

Der Rat der Stadt hat am £ 224, 2008 nacn § 10 (1) Baugesetzbuch diesen

Bebauungsplan einschiieflich Anderungen in...... Fotes. . Farbe als Salzung
bl cessaan.

Duiskurg, den ._E?'FE[LEU[H

Der Okberhil Frrms:c{
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Diese Satrumg entspricht dem Beschiuss des Rates der Stadl vom .0 L

Der Rat der Stadt hat am oéhgw?ﬁ}.p dicsen Bobauungsplan e gR & 1041)
Baugesetzbuch als Satzung beschiossen, und o isl am .Elffﬂi{e ﬁ geméEk
& 10 (3} Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dicser Bebauungsplan als Sakzung
mit Begriindung vom Tage der VYerdiffentlichung der Bekanntmachweng abim Zmimes
L2 des Sladlheuses an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von 8,00
Lhr bis 16.00 Ubr zu jedermanns Einsicht beredt iegt, ornsibich bekannt gemacht
wiEknden,

Aufdie 5% 44 (3, 4) umd 215 (1) Bauyesolsbuch sowie auf § 7T (6) der
Zemeindeordnung MW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesan.

Drar Qberbirgermeistar
I Auttrag
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Gemarkung Mondelheim
Flur 16

Bebauungsplan Nr. 1094 - Serm -

filr einen Bereich zwischen den StraBen
An der Bastei und DorfstraBe

Malstab 1: 500
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Rechitsgrundlagen:

Bawgesetzbuch (BawEE) in der Fassung der Bekannbmachung wom 235, 092004
(BGHL | 5. 2414), zulatxt gadndert durch Artike] 1 des Gesatras vorm 21.12.2008 5.
J316).

Warardnung Gbar die bauliche MulFung der Grundstiicke [BaunutFungsyansdnung -
BauMW'0} in der Fassung des Eekannlmacheng vom 23.07_1830 [BGEL | 5. 132),
zuletzt gedndert durch Investiionserleichlerungs- urd Wohnbawkand S vom

Z2.04 1983 (BGEL | 5. 455).

Varordnung Gber die Ausarbeiiung der Bauleilpiine und die Darsbellunyg des
Planinhalts (Flanzeichenverordnung 1950 - Planzy 90) vom 18121990 (BGEI 1981
| 5. 58).

Bauwordnung Tir das Land Mordrhein-Westfalen- Landesbauordnung {Baud MW in
der Fassung vom 01.03 2000 (GY. NEW 3. 256), zuletzt gedndert am 12,12 2006
GV NRW 5. 615).

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und siner Begrindung. Dle
Zusammengehirkg kel ist aul den ein@elnen Teilen Deurkundeat.

Duishburg, den .. :-.?'. ‘E'-;?l}':}{ 'ﬂﬂ'ﬂlz

At 1dr Bauredht und Baubsaratung

z’cfffiwtu ________

Es wird bescheinigh, dass die Bestandsangeben mit dem Legerschaftskataster und
der Ortlichkeit Dbersinatimmen und dass die Festiagung der stidtebaulichen
Planung geometrisch i ndewtig ist.

{o .

Dipl.Ang. Kraft OBV
Eppinghofer Stralte 25
45458 Miilheim an der Rubhr
Tal.: 0208 - 458520

Fiir die Bearbeilung des Planenbwuries.
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