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Begrindu n'g

zum Bebauungsplan Nr. 803 D - Alt-Walsum - flr einen Bereich ca.
500 m nordlich der StraBe “Krummer Weg" und des Friedhofes "Alt-
Walsum" zwischen KaiserstraBe und Bundesbahnstrecke Oberhausen-

Wesel
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Vorwort

An 10.06.1985 hat der Rat der Stadt den Bebauungsplan Nr. 803 B als
Satzung beschlossen. In gleicher Sitzung wurde iber die Bedenken und
Anregungen, die wihrend der Gffentlichen Auslegung eingingen, ent-
schieden. Die Einsprechenden wurden von den Entscheidungen des Rates
in Kenntnis gesetzt.

Das Staatl. Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft (STAWA} brachte er-
neut Bedenken und Anregungen dahingehend vor, daB die schadlose Ab-
wassersammlung und -beseitigung in der Kldranlage Vierlinden bis zu
deren Sanierung Ende 1989 nicht gesichert sei.

Un hier eine Infrastruktursperre nach §9aBundesbaugesetz zu vermei-
den, sollte der Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplanes beim RP
erst dann gestellt werden, wenn die Kldranlage den Ausbaustand er-
reicht hat, der weitere Einleitungen zulieBe.

Die Kliranlage Vierlinden wird seit Friinjahr 1987 umF und ausgebaut.

Aufgrund von Hinweisen ist das Vorhandensein einer Hausmiilldeponie
im Kreuzungshereich Sandberg/Kreuzweg bekannt geworden. Ein zur Ge-
fahrenabschitzung vergebenes Gutachten ergab, daB eine weitere Nut-
zung der ehem. Milldeponie als Bauland nicht mdglich ist.

Nach Vorliegen des Gutachtens zur Milldeponie sowie der Um- und Aus-
baupldne der Kldranlage Vierlinden beim Staatl. Amt fur Wasser- und

Abfallwirtschaft teilte dieses mit, daB deren Bedenken nunmehr aus-

gerdumt seien, wenn der Bebauungsplan Nr. 803 B dahingehend gedndert
wird, .daB die Flache der Milldeponie von jeglicher Bebauung freige-

halten und mit einem 25 m breiten Schutzstreifen mit entsprechender

Sicherung versehen wird. Weitere Beeintrdchtigungen bestehen fiir die
angrenzenden Baugebiete nicht.

Das Planverfahren Nr. 803 B wurde in die Verfahren Nr. 803 C und
803 D geteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 803 D wird vorrangig weitergeflihrt, um losge-
16st von den noch anstehenden Problemen bei der Umplanung des Berei-
ches der Milldeponie und Verwirklichung des Beschlusses des Planungs-
ausschusses auf die Hinterlandbebauung zwischen KaiserstraBe und
Hochstrafe zu verzichten, die hiervon nicht betroffenen Wohgnebiete
siidlich des Anderungsbereiches einer baldigen Bebauung zuflihren zu
kénnen.
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1. Allgemeines
Ziel und Zweck der Planung
Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stddtebauliche

Entwicklung, wie im stddtebaulichen Rahmenkonzept fir den Bereich
Alt-Walsum vom Rat der Stadt am 9. 6. 1980 beschlossen und im

% Flichennutzungsplan-Erbwaes dargestellt, sicherzustellen.

Der Bereich des Bebauungsplanes soll als Wohnbaugebiet mit den
dazugehdrigen 8ffentlichen Einrichtungen wie Schule, Gemeinde-
zentrum, Kindertagesstdtte und Kinderspielpldtze ausgewiesen werden.

Die gepl. Bebauung dieses Gebietes figt sich in die vorhandene
Bebauung an der KaiserstraBe sowie in das Gesamtbild von Alt-Walsum
ein.

Der Bebauungsplan Nr. 803 B wurde von der architektur-fabrik aachen
-afa- entwickelt, die von der Stadt Duisburg mit der Erarbeitung
der Analyse und der Erstellung des Planentwurfes beauftragt wurde.

2. VYorgaben und Bindungen

Nach~dem Gebietsentwicklungsplan fir das Gebiet des
Siedlung2warbandes Ruhrkohlenbezirk vom 1. 7. 1966 (GEP 66),
MBL NW 1966, %2203, gehtirt das Bebauungsplangebiet zum
Wohnsiedlungsbereieh mit berwiegend dichter Bebauung.

2.2 Anpassung an die Ziele der Reymordnung und Landesplanung

GemdB RunderliaB des Innenministers vom 6. 12. 1977

- VC 4 - 702.901.1 Ziff. 4 - ist der Bebawngsplan gemal
§ 1 (4) BBauG in Verbindung mit § 20 LandespTlamypgsgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. NovembeP~{379

(Siehe hierzu unter 2.41 der Begriindung)
2.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das

die Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungs-
handeln auf einheitliche und lberpriifbare Grundsdtze auszu-
richten. Die Ziele sind als ibergeordnete entwicklungsplanerische
Vorgaben verbindlich (Ziele zur StE - Ratsbeschluff vom

26. 3. 1979 - DS 2187/4).

W Siche Seite 4 a
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2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Diissel-
dorf MBL NW 1986, S. 1172 gehdri das Bebauungsplangebiet zum Wohn-
siedlungsbereich.

2.2 Anpassung an die Ziéle der Raumordnung und Landesplanung

GemiB § 1 (4) Bundesbaugesetz (BBauG) ist der Bebauungsplan den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
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Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der
Gemeinde auf die SSP auszurichten.

Das rdumlich funktionale Nutzungskonzept fiir die Stadt Duisburg
mit den festgelegten SSP wurde vom Rat der Stadt am 27. 10. 1980
beschlossen.

Danach ist der Raum Walsum als SSP ausgewiesen. Das Gebiet
"Alt-Walsum" - begrenzt von der Rheinaue, dem Nordhafen und

der Bundesbahn - wird dem SSP Walsum als Siedlungsbereich zugeordnet
{"Zugeordneter Siedlungsbereich").

Als Hauptentwicklungsziel ist fir diesen Bereich zu nennen:

Wohnungsneubau (vergl.: hierzu Nr. 4.5) mit Schaffung der Grund-
versorgung (vergl.: hierzu Nr. 4.2).
Die geplanten Festsetzungen entsprechen den rdumlichen Zielen
zur Stadtentwicklung.
2.31 Fachpldne

2.311 Schulentwicklungsplan

Fiir das Gebiet besteht der Schulentwicklungsplan als
eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung.

Durch den zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs bei Reali-
sierung des Bebauungsplan-Entwurfes ist fir den Neubau-
bereich eine dreiziigige Grundschule vorgesehen.

2.312 Kinderspielplatz-Bedarfsplan

Ooynasing 1avis ©

Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist eine von der Gemeinde
beschlossene Entwicklungsplanung.

Die &ffentl. Kinderspielpldtze, die zum Spielplatz-
bereich 1102 Vierlinden gehdren, werden in geniigender
Anzahl sukzessive mit der Fertigstellung der Wohnhaus-
bebauung eingerichtet.

3.313 Kindergarten-Bedarfsplan
Der Kindergarten-Bedarfsplan wurde am 17. 8. 1979
vom JugenwohlfahrtsausschuB beschlossen.

Aufgrund der zu erwartenden Anzahl von Kleinkindern
ist eine Kindertageseinrichtung vorgesehen.

Lagervordruck 1.32.-11.77 @
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2.314 Sportstdttenentwicklungsplan

Im Teilentwicklungsplan der Stadt Duisburg "Sport
und sportliche Freizeit" (Seite 136, Planungs-Nr.
91/504) ist die MaBnahme BSA Alt-Walsum im Bereich
Kaiserstr./Krummer Weg enthalten. Die Mafnahme soll
dazu dienen, den Fehlbestand in Walsum insgesamt und
insbesondere im neu geplanten Wohnbaugebiet abzu-
bauen.

Sie wird dariiber hinaus, auch fiir den Schulsport zur
Verfiigung stehen. Ober den Zeitpunkt der Realisierung
wird im Rahmen der jéhrlich stattfindenden Beratung
zum Investitionsprogramm entschieden.

¥ - FHichenputaungsphan-

Der gemdBd NeugliederungsschluBgesetz seit dem 31.12.1977
MpBer Kraft getretene Fldchennutzungsplan der ehemaligen
Stadf Walsum sah fiir den Planungsbereich eine Darstellung
als Wugnbaufldche mit darin eingeschlossenen Griinfldchen
vor.

Der Bebauundsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan-Entwurf
der Stadt Duiskyrg entwickelt, so daB die Planungsziele

mit der LandespPaqung gemdB § 20 (1} Landesplanungs-

gesetz abgestimmt MNnd.

OoyngsiNd Lavis

2.42 Stand des Aufstellungswerfahrens zum Fldchennutzungsplan

Nach der kommunalen NeuglieWerung zum 1. 1. 1975 verfiigte
die neue Stadt Duisburg iiber ™\ Fldchennutzungspléne der
ehemals selbstdndigen Stddte Dudgburg {alt), Walsum,
Homberg, Rheinhausen, und der Gem&Npde Rumeln-Kaldenhausen.
Diese Flachennutzungspldne sind am M, 12. 1977 gemdB

§ 3 NeugliederungsschluBgesetz auBer Kxaft getreten. Der Rat
der neuen Stadt hat aufgrund dieses Sachwerhaltes bereits

am 23. 6. 1975 die Aufstellung eines Fldchdqnutzungsplanes
fiir das neue Stadtgebiet beschlossen.

Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen uUsd Ab-
stimmungen mit den kommunalen Fachplanungen und nich-
stddtischen Stellen wurden innerhalb von 12 Monaten

zitgig durchgefiihrt, so daB ein Fldchennutzungsplan-Entwdxf

H Siehe Seite 7 a
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Xellen (BeschluBgremien, Biirger, Trédger &ffentlicher
BeNange, Werke und GroBbetriebe) die erforderlichen
Infyrmationen aus Griinden des Termindruckes gleich-
zeitlg geben zu konnen,muBte der Entwurf nebst Erldu-
terundsbericht unter entsprechendem Zeitaufwand ge-
druckt Wwerden.

Die Beteiligung der Landesplanung gemdl § 18 Landes-
planungsgedetz (LaPlaG) wurde am 23. 2. 1977 unmittel-
bar nach VoNlage der Druckexemplare eingeleitet.

Am 16. 5. 197AbeschloB der Rat der Stadt die Einleitung
der BiirgerbeteiN\igung gemdB § 2 a (2) BBauG, die Be-
teiligung der Tridger 6ffentlicher Belange sowie die
Anhdrung der vorgasehenen Werke und GroBbetriebe.

Die Beteiligung der iirger erfolgte in den 7 Stadt-
bezirken im Rahmen voy 9 Offentlichen Sondersitzungen
der BezirksvertretungeR vom 2. 6. - 6. 7. 1977, wobei
die Biirger der Stadt 4 Wochen vor der 1. Anhérung durch
Aushang des Planes an 48\Stellen im Stadtgebiet und
unfangreichen PressemitteNungen Uber die Neuvaufstellung
des Fldchennutzungsplanes ixformiert wurden.

Zur Verklrzung des Verfahrensaplaufes wurde gleichzeitig
die Beteiligung von ca. 120 Tragern 6ffentlicher Belange
und die Anhdrung von ca. 40 WerRen und GroBRbetrieben
eingeleitet. Die hierbei angegebeye Frist fir die

Abgabe der Stellungnahme wurde auf\3 Monate festgelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konhie nach mehreren
Erérterungen im Dezember 1977 abgeschMossen werden.
Die entsprechende Stellungnahme des Reg\-Prdsidenten
wurde im Juni 1978 der Stadt vorgelegt.

Die Prifung und Auswertung der umfangreichép Stellung-
nahmen aus der Bilirgerbeteiligung, der Beteiligung der
Trdger &ffentlicher Belange sowie die Anhdérunyg der
Werke und GroBbetriebe ist abgeschlossen. Das Xrgebnis
wurde mit der Landesplanung abgestimmt und nach\ent-
sprechenden Anhéirungen der Bezirksvertretungen i

Fortsetzung Seite . 8 -
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2.4 Fldchennutzungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 803 D wurde aus dem Fldchennutzungsplan
der Stadt Duisburg entwickelt. Die im Plangebiet vorgesehenen
Festsetzungen entsprechen den Larstellungen des Fldchennutzungs-
planes. :




derungen ist ein zweiter Entwurf mit dem Planungs-
vom Dezember 1980 erstellt worden, der nach Ab-
schluf™er Drucklegung dem Rat der Stadt zur Unter-
richtung Wer Einwohner gemiB § 6 b Gemeindeordnung
in-Wdstfalen und zur BeschluBfassung fiir die
egung vorgelegt wurde. Die Unterrichtung
il § 6 b Gemeindeordnung NW wurde
Rgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung
erfolgte in der Zeit vom

. Oktober 1981 einschlieBlich.

21. September 1981 bis

Das Ergebnis dieser 6ffentlidqen Auslegung wurde vom
Rat der Stadt am 4. 7. 1983 be3shlossen. Der neue
Entwurf hat in der Zeit vom 21. 1983 - 21. 12. 1983
erneut offentlich ausgelegen.
W m———ly

Aus dem erléduterten Sachstand folgert, da
die Neuaufstellung frithzeitig eingeleitet I
Nachdruck betreibt.

die Stadt
al und mit

Eine weitergehende Beschleunigung des ?Ianverfahre
Lot pichd moaliehn .

3. Biirgerbeteiligung

GemdB § 2 a (2) BBauG wurde am 14. 7. 1982 eine Beteiligung der
Biirger an der Bauleitplanung fur den Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 803 B durchgefiihrt. Hierin eingeschlossen war zugleich die
Unterrichtung der Einwohner gem. § 6 b der Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen. Etwa 100 Biirger nahmen an diesem Anhérungstermin teil.

3.1 Bericht {iber die Biirgerbeteiligung

Ooyngsing 1avies ©

Ein Bericht lber die Biirgerbeteiligung ist als Anlage
/ dieser Begriindung beigefiigt.

3.2 Auswertung der Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Zu den in der Biirgerbeteiligung vorgebrachten Winschen und
Vorstellungen

1. Keine ErschlieBungsstraBe parallel zur KaiserstrafBe bzw.
HochstraBe im nérdlichen Bereich

2. {Uberpriifung des Stellplatzbedarfes
3. Probebohrungen zur Feststellung des Grundwasserspiegels

4. Ausweitung des Wasserlaufes zu einem Teich

Lagervordruck 1.32.-11.77 @
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5. Parkpldtze fir die Wohnhduser nicht zu tief im Grin-
zonenbereich anlegen

6. Verlegung des Bolzplatzes in die Rheinaue
7. Mischwassersystem statt Trennsystem
wird wie folgt Stellung genommen.

u 1.:

Die geplante ErschlieBungsstraBe fiir den Innenbereich wird
fallengelassen. Etwaige ErschlieBungen der innenliegenden
Grundstiicke konnen Uber private Zuwegungen erfolgen.

u 2.:

Bei der Uberﬁrbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes ist dem
Stellplatzbedarf von 1 zu 1 bzw. 1 zu 1,2 Rechnung getragen
worden.

Zu 3.:

Erneute Probebohrungen zur Feststellung des Grundwasserspiegels
sind nicht erforderlich, da der Grundwasserstand beobachtet
und fortgeschrieben wird.

u 4.:

Der Vorschlag einer Aufweitung des Wasserlaufs zu einem
Teich ist in die Uberarbeitung ibernommen worden.
(Siehe aber hierzu untér 4.10 und 14 in dieser Begriindung).

" Zu 5.

Die Parkpldtze sind nur dort in Griinzonen angelegt worden,
wo es unbedingt ndtig war.

Zu 6.:

Der vorgesehene Bolzplatz kann nicht in die Rheinaue verlegt
werden, weil er im Nahbereich der Hiuser eingerichtet werden
muf3.

u 7.:

Mischwassersystem - Trennsystem. Mischwassersystem ist vor-
gesehen. Der Wasserlauf soll ber Brunnen gespeist werden
(kostengiinstiger).

Fortsetzung Seite 1 0 .




Coyngsing Lavis ©

tagervordruck 1.32.-11.77 @

- 10 -

4, Zieldefinition

4.1

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet ist im Osten durch die Bundesbahntrasse und im
Stiden durch den Friedhof Walsum begrenzt. Die nordwestliche
Begrenzung bildet die KaiserstraBe.

An der KaiserstraRe sowie an der parallel dazu verlaufenden
HochstraRe befinden sich Wohnbaugebiete, im ndrdlichen Teil
der HochstraRe beidseitig, die Uberwiegend mit Einfamilien-
hdusern besetzt sind.

Westlich der KaiserstraBe liegt das Landschaftsschutzgebiet
"Rheinaue".

Im Slidwesten besteht eine schmale Anbindung an die vorhandenen
zentralen Wohnbereiche von Alt-Walsum-Nord, die Gberwiegend
Einfamilienhduser und niedrig-geschossigen Mietwohnungsbau
aufweisen.

Infrastrukturelle Ausstattung fir Alt-Walsum-Nord

Nach den Zielen zur Stadtentwicklung (DS 2187/3 vom 30.8.1978,
Ziel Nr. 14, S. 22) ist die innerstddtische Versorgung der
infrastrukturellen Einrichtungen mit Giitern und Diensten durch
ein mehrstufiges Zentrensystem sicherzustellen. Fir den
Planungsraum Alt-Walsum gilt die Versorgungsstufe des "Nah-
versorgungsgebietes", d. h. die Einrichtungen haben keinen
BedeutungsiberschuB, sondern vielmehr die Aufgabe, die
quartierbezogene Versorgung mit Giitern und Diensten des vor-

Die dieser Funktion des Nahversorgungsgebietes gerecht
werdende Mindesteinwohnerzahl betrdgt nach den Zielen zur
Stadtentwicklung (gem. Nr. 14.2.2, S. 28) 4.000 Einwohner
als untere Auslastungsgrenze der infrastrukturellen Aus-

. 2
4.2
wiegend tdglichen Bedarfs zu decken.
stattung.
4.3 Freiraum - Rheinaue

Der Alt-Walsum-Nord westlich benachbarte Bereich der Rheinaue
gehdrt nach den Zielen zur Stadtentwicklung (Ziel Nr. 10)

zum Freiraum, der gegen konkurrierende Nutzungsanspriiche mit
Prioritdt zu erhalten ist.

Die Rheinaue ist fiir ruhige Erholung vorzusehen. Die Rheinaue
beginnt westlich der KaiserstraBe und ist als Naturschutz-
gebiet geplant. Sie wird im Fldchennutzungsplan als Fldche
fir die Landwirtschaft dargestellt.

o€ Siehe Seite 10 a
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Im nérdlich angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 803 C befindet sich
am Kreuzweg/Sandbergweg eine Milldeponie. Zuf Gefahrenabschdtzung wurden

Sohrungen niedergebracht, deren Analysen zu dem Ergebnis filhrten, daB eine

Bebauung dieser Fldche, einschl. eines 25 m breiten Sicherheitsstreifens,
nicht moglich ist. Weitergehende Gefahren, die das angrenzende Baugebiet

beeintrichtigen kénnten, gehen hiervon nicht aus.
(Siehe hierzu auch unter Abschnitt " 13 a Altablagerungen/Altstandorie")
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4.4

4.5

4.6

- 11 -

Stddtebauliches Rahmenkonzept

Am 9. 6. 1980 wurde vom Rat der Stadt Duisburg das
nStidtebauliche Rahmenkonzept fiir den Bereich Alt-Walsum-Nord"
beschlossen. Dieser Bebauungsplan wurde aus diesem Konzept
entwickelt.

Wohnbaureservefldchen

Im Stadtgebiet Duisburg sind neben kleineren und gestreut
liegenden Grundstiicken drei groBere Reservefldchen vorhanden.
Diese liegen in Alt-Walsum, Rumeln-Kaldenhausen und Huckingen
(Stidlicher Angerbogen}.

Der Stadtbezirk Walsum hat im Rahmen der gesamtstddtischen
Planung seine Hauptbedeutung als Wohnstandort.

So gewinnt die ca. 25 ha groBe Bruttowohnbaureservefldche
in Alt-Walsum fiir den Wohnungsbau besonders an Bedeutung,
da trotz riickldufiger Einwohnerentwicklung - durch einen
nachweisbar steigenden Wohnfléchenbedarf pro Einwohner bzw.
eine sinkende Belegungsdichte - Bedarf an zusdtzlichen
Wohnungen besteht.

Zentrale éffentliche Einrichtungen, wie die Hauptschule
Am Nﬁnninggpof, FrankenstraBe, die Realschule und das
Gymnasium Im Schulzentrum Driesenbusch, die Sonderschule
fiir Lernbehinderte an der LudgerusstraBe, das Allwetter-
bad und die Sportanlage Driesenbusch sind in der Nachbar-
schaft vorhanden und kénnen in der Dimensionierung das
Einwohnerpotential der Reservefldche in Alt-Walsum-Nord
mit aufnehmen.

Abwdgung:
a) Abstdnde nach AbstandserlaB (MAGS v. 9. 7. 1982)

Siidlich des Plangebietes, in einem Abstand von ca. 600 m
befindet sich die Schachtanlage Walsum und das Heizkraft-
werk der Steag. Nach dem AbstandserlaB des Ministers fir
Arbeit, Gesundheit und Soziales NW vom 9. 7. 1982 soll
der Abstand zwischen Industrie- und Wohnbaufldchen 800 m
betragen.

Im Rahmen der in § 1 (6) und (7) BBauG gebotenen Abwdgung
wiirde dem stddtebaulichen Ziel, den gesamten Bereich des
Bebauungsplanes als Wohnbaufliche auszuweisen, der Vorrang
gegenilber einer strikten Einhaltung der erforderlichen Ab-
stinde zwischen Industrie und Wohnbaufl&chen gegeben, da

Fortsetzung Seite . 12
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- diese Problemzonen “Gemengelage" im gesamten Stadtgebiet
in Nihe der Werke aufireten und bei gegenseitiger Riick-
sichtnahme hingenommen werden miissen;

- das Wohnbaugebiet an seiner Siidseite an einen etwa 180 m
breiten Grinstreifen (Friedhof) grenzt, der eine wesentliche
Lirm- und Staubabschirmungsfldche zur Industrie darstellt;

- nach der Lirmkarte Duisburg die Larmimmissionen im Bebauungs-
plangebiet in der Tages- und insbesondere in der Nachtzeit
als glinstig zu beurteilen sind. Der von der Industrie aus-
gehende Lirm wird sich noch wesentlich ver_ringern, wenn das
Heizkraftwerk erneuert ist;

- die neusten Immissionsmessungen Werte aufweisen, die weit
unter den Immissionsgrenzwerten liegen, sodaB eine menschen-
wilrdige Umwelt gesichert und die allgemeine Anforderung.
an gesunde Wohnverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevidlkerung gewdhrleistet ist.

Ministers fur Ernéhruﬁg, [and&irischaft und Forsten vom
. 7. 1975

Die KaisarstraBe, die das Plangebiet an seiner Westseite
abgrenzt, Ist an ihrer Ostseite bis auf wenige Bauliicken mit
einer neuerem\ein- und zweigeschossigen Wohnbebauung besetzt.
Westlich der StNgBe beginnt das Landschaftsschutzgebiet

"Rheinaue".

Gegenliber dem Haué - KdMserstraBe Nr. 274 ist im Fldchennutzungs-
plan-Entwurf eine "FlacheN{ir die Forstwirtschaft" dargestellt.

Am Sandbergweg/Kreuzweg ist eImg Fldche fir die Forstwirtschaft
ausgewiesen, die auch im FlachenMdtzungsplan-Entwurf als Forst-
flache dargestellt ist. Nérdlich amN\diese Forstfldche schlieft
sich eine Wohnbebauung an. An der Slidwestseite wurde fir das

Flurstiick 180 eine Baugenehmigung ertei

Im Rahmen der im § 1 (6) und (7) BBauG gebot@nen Abwéagung
wurde dem stddtebaulichen Ziel, die vorhandene Bgbauung zu
erhalten und als Wohnbaugebiet auszuweisen der Volang gegen-
iber der Einhaltung des durch den gem. Rd.Erl. gefo
Sicherheitsabstandes von 35 m gegeben, da

- die vorhandene Bebauung an der KaiserstraBe im Bereich gedqn-
i orForstflict L : I ;
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-;ndeit, die pianﬁngsrechtlich nicht‘aﬁszuschlieﬁen ist;

- eine WysschlieBung einer evtl. Erweiterung des Hauses
KaiserstxaBe 274 eine unbeabsichtigte Harte darstellen
wiirde;

- bei Einhaltung des Sicherheitsabstandes die vorhandene
Bebauung Bestandssshutz erhalten miiBte, bzw. eine hohe
Entschddigung zu zahlep wire, die im Rahmen der gebotenen
Abwdgung in keinem Verh®ltnis zu dem zu erreichenden
Zweck stehen wiirde;

- zwischen der Forstfldche und dew Bebauung die stark
befahrene KaiserstraBe verlduft uhd schon aus Griinden
der Verkehrssicherheit der Zustand dss Baumbestandes
einer . st&ndigen Kontrolle unterliegen muB;

- die Forstflache am Sandbergweg/Kreuzweg nich§ mit charak-

teristischen Forsthélzern bewachsen ist;

- die Forstfldche unter einer Hochspannungsfreileitumhliegt
und daher der Baumbestand eine bestimmte HShe nicht Obw
B =1 m oy o2 o
>

4.7

Bebauungskonzept - Grundidee

Das Plangebiet erhdlt durch seine Umgebung (Landschafts-
schutzgebiet, Bundesbahngel&nde und Friedhof) als Wohn-
quartier eine “Insellage”, die auch kiinftig bestehen bleiben
wird. Aus dieser Situation heraus ergibt sich die Notwendig-
keit, einem solchen eigenstdndigen Quartier einen eigenen
Charakter zu geben, der jedoch von der vorhandenen Bebauung
nicht so abweicht, daB zwei getrennte Gebiete entstehen.

Ein Charakteristikum fir das neue Quartier wird durch eine
einprdgsame Mitte gebildet: verbindende Achse ist eine
offentliche Griinfldche evtl. mit Wasser, an der Gemeindezentrum.
Kindergarten, Grundschule, Altentagesstdtte, Liden, Grin-

und Sportfldchen und die hdhergeschossige Wohnbebauung

liegen.

Lagervordruck 1.32,-11.77 @
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4 c. Bebauung des Geldndes KaiserstraBe, Krummer Weg und Bundesbahn-
geldnde oder tkologischer Erhalt.

Das Gebiet des geplanten Bebauungsplanes ist an der Westseite
entlang der KaiserstraBe und HochstraBe mit 1-2 Familienhausern
besetzt. Das Dreieck KaiserstraBe, Sandbergweg und Kreuzweg

ist bzw. wird mit 1-Familienhdusern bebaut. Entlang der Bundes-
bahn befinden sich mit Bdumen und Strduchern bestandene Grin-
flichen. Die innenliegenden Fldchen werden landwirtschaftlich
genutzt.

Im Rahmen der in § 1 {6) und (7) BBauG gebotenen Abwdgung wurde
dem stddtebaulichen Ziel, hier eine der Landschaft angepaBte
Wohnbebauung auszuweisen der Vorrang gegeniiber dem &kologischen
Erhalt dieser Fldchen gegeben, da

- die Stadt Duisburg als Oberzentrum flr den Bereich Niederrhein
z. 1. einen erheblichen Einwohnerverlust durch Abwanderung
hat, wobei sie im Vergleich mit anderen GroBstddten im Revier
an der Spitze steht.

In den Jahren 1976 und 1977 sind jeweils 7000 Einwohner aus
Duisburg fortgezogen. Rund 3000 Einwohner ziehen pro Jahr in
die angrenzenden Kreise Kleve und Wesel. Diese Kreise stellen
ein groBes Angebot an Grundstiicken fiir EigentumsmaBnahmen zur

Verfiigung, wie es von der fortziehenden Bevflkerung gewiinscht
wird.

Die Abwanderungsbewegung in die Region und der damit ver-
bundene Einnahmeverlust bei gleichbleibenden bzw. wachsenden
Aufgaben hdlt an. Diesem Trend soll zur Stdrkung der ober-
zentralen Funktion entsprechend der landesplanerischen Ziel-
setzung entgegenwirkt werden. Das Angebot muB den im Umland
verfiigbaren Wohnformen weitgehend entsprechen.

- fiir die Ausweisung von Wohnbauflidchen fir EigentumsmaBnahmen
M  ein dringendes 8ffentliches Interesse besteht. Im Planbereich
425 bestenht die Mdglichkeit ca.-530 WE in Einfamilienhdusern und

525 =578 WE im GeschoBwohnungsbau zu errichten, um dem Abwanderungs-
trend entgegenzuwirken. :

- durch die in diesem Bereich anzusiedelnde Mantelbevﬁlkerdng
die vorhandene Infrastruktur des Ortsteiles Walsum weiter ge-
stiitzt und stabilisiert wird.

- schon seit Jahren aus der Bevblkerung der Wunsch an die
Gemeinde herangetragen wird, hier eine Wohnbebauung zuzulassen.

* i i i i 1 [
A+ 08optarrte
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die vorhandenen Griinfldchen an der Bahnlinie nicht in das

Baugebiet einbezogen werden sondern weitgehend naturbelassen
bleiben.

die hier tdtige Landwirtschaft zum Teil aufgegeben wurde und
nur noch auf Pachtfldchen ausgeiibt wird. Die Aufgabe der
restlichen landwirtschaftlichen Betriebe erfolgt unter Mit-
wirkung der Landwirtschaftskammer.

die befiirchtete Versiegelung deé Geldndes weitgehend dadurch
vermieden wird, daB hier aufgelockerte Bebauung vorgenommen

und durch Bepflanzung der Hausgdrten der -verlorene Griinanteil
. ausgeglichen wird. o : '

durch typische Bepflanzung der Hausgdrten sowie des. Fried-
hofes sich neue Tierarten ansiedeln, sichineue Lebensrdume

hier entwickeln konnen- und das Kleinklima nicht unginstig
beeinfluBt wird.

dieser Bereich als Erholungsgebiet nicht besonders ins Gewicht
fdllt, da hierfiir die angrenzende Rheinaue zur Verflgung
steht, die aufgrund ihrer GrdRe durch zusdtzliche Besucher

aus dem Bebauungsplangebiet nicht wesentlich belastet wird.

Fortsetzung Seite‘! 4 .
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4.8 Daten zur Bebauung

Die Wohnbaufldchen sind zu ca. 2/3 fir Ein- und Zwei-
familienhduser und zu ca. 1/3 fir GeschoBwohnungsbau
vorgesehen.

'Die GeschoBzahl von III wurde - auch unter Bericksichtigung
der vorhandenen njedrig geschossigen Bebauung der Umgebung -
nicht {berschritten.

Die Dichtewerte liegen mit ca. 30 WE/ha im Ein- und Zwei-
familienhausbereich und ca. 70 WE/ha im GeschoBwohnungsbau
etwas unter denen des Rahmenkonzeptes. Diese Minderung ist
bedingt durch die Reduktion der &ffentlichen Griinfldchen
und der Gemeinbedarfsfldchen zugunsten der privaten Frei-
flidchen und durch das Vermeiden von Tiefgaragen und Park-
paletten, was die maximale Ausnutzbarkeit der Grundstiicke -
vor allem im GeschoBwohnungsbau - einschrdnkt. Bie—Gesemt~

4.9 Bebauung
Das Plangebiet ist in 3 Bereiche gegliedert:

1. In der Mitte des Planbereiches heidseitig der proj.
StraBe "A", liegt der GeschoBwohnungsbau - im Osten
begrenzt durch den Park um das ehemalige Bergmannheim II
und im Westen durch die Gemeinbedarfseinrichtungen. Um
ein bestimmtes stddtebauliches Bild fiir die Mittelachse
zu erreichen, wurde die StraBenrandbebauung zwingend
3-geschossig festgesetzt. Gleichzeitig bestand dabei die
Absicht, den Mietwohnungsbau dort anzuordnen, wo das
attraktivste Angebot im Wohnumfeld besteht. Im siidwest-
lichen Bereich sind Ldden fir den tédglichen Bedarf vor-
gesehen.

2. An diesen zentralen Bereich schlieBen sich nach Norden
und Sitden ausdehnend Ein- und Zweifamilienhausgebiete
an, in denen auch ein geringer Anteil an Mietwohnungs-
bau errichtet werden soll.

% Die Gesamtzahl der WE betrdgt im Bereich dieses Bebauungsplanes
ca. 980 WE (425 WE im Ein- und Zweifamilienhausbau und 525 WE im

GeschoBwohnungsbau).

Fortsetzung Seite . .1_ 5
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3. Die bestehende Bebauung an der KaiserstraBe und an

der Hochstrafe wird als Kleinsiedlungs- und reines
Wohngebiet ausgewiesen und soll durch Ein- und
Iweifamilienhausgruppen, die sich in die vorhandene
Struktur einfligen, ergdnzt werden.

Bei der Gebdudestruktur wurde {iberwiegend mit Block-
randbebauung gearbeitet, um so beim mehrgeschossigen
Mietwohnbau und den Einfamilienhdusern groBe, nicht
einsehbare Garten bzw. Hofbereiche zu schaffen.

In Bereichen, in denen die ErschlieBung von Siiden oder
Westen erfolgt, werden, um eine gute Besonnung zu
erreichen, breitere, vorgelagerte Privatzonen ausge-
wiesen.

Im Bereich der siidlichen Verkehrsspange (- proj.
StraBe C -) sind Gartenhofhduser vorgesehen.

Am Westende der proj. StraBe "A" sind in dem WA-Gebiet
Arkaden vorgesehen. Hier sollen in den Erdgeschossen
Ldden fir den tédglichen Bedarf, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdérende Handwerksbetriebe unter-
gebracht werden. Die lichte Durchgangshthe der Arkaden
muB 3.00 m betragen, damit die hier vorgesehenen lLaden-
lokale oder Wohnungen ausreichend belichtet werden und
die Arkaden optisch nicht eingeengt erscheinen.

Da hier durch den untertdgigen Bergbau mit Bergsenkungen
zu rechnen ist und somit der Grundwasserstand, der z. 7.
zwischen 2,50 m und 4,50 m unter Geldnde liegt, bis zu
0,75 m steigen wird, sollte bei der Errichtung der Wohn-
gebdude eine Sockelhdhevon 0,80 m gewdhlt werden.

-
Gestaltung der proj. StraBe "AY

Die proj. StraBe "A" bildet mit ihrer in der Mitte der StraBe fest-
gesetzten &ffentl. Griinfldche und dem zwingend festgesetzten
3-geschossigen Wohnungsbau den Mittelpunkt des Wohnbaugebietes und
stellt somit das Hauptkommunikationszentrum dar.

Als"Hauptgestaltungselement der StraBe "A" wurde, wie in der Birger-
anhérung vorgestellt, von der Planverfasserin in der StraBenachse
ein Wasserlauf vorgesehen. Dieser Wasserlauf sollte mit Regenwasser,

dasdauf den Ddchern der angrenzenden Bebauung anfdllt, gespeist
werden.

¥ e coice 15
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richten, sodaB ellre
steht. Die Andienung
gemeinsamen Weg am Nordrand~dgr Grundsticke.

Nachteilige Auswirkungen sind ausgesthlgssen, da die Grund-
ziige der Planung nicht beriihrt werden. DI®~Zustimmung zur
Verlegung der Baugrenzen bei der gem. § 2 a
gesetz vorgenommenen eingeschridnkten Beteiligung
oL onen-. ‘;;“ndstiickseigentiimar 'I:'lag-l- WOl




Lagervordruck 1.32,-11.77 @

ynasing 1avis €

- 16 -

Im Verlauf der weiteren Bearbeitung stellte sich heraus, daR

der geplante Wasserlauf nur mit sehr groBen Schwierigkeiten er-
stellt werden kann.

Die Priifungen ergaben, daB aufgrund der zyu erwartenden Bergsen-
kungen die t0pographi§chep Verhdltnisse sich #ndern werden,

Von der vorgesehenen Speisung des Wasserlaufs mit Regenwasser
wurde Abstand genommen, da mit diesen anfallenden Wassermengen
kein stetiges FlieBen aufrechterhalten werden kann. Der Wasser-
lauf soll nur mit gepumptem Grundwasser versorgt werden, das nach
einem Uberlauf in die Kanalisation eingeleitet wird. Aus

Kostengrlinden ist fiir das gesamte Wohnbaugebiet ein Abwasser-
Mischsystem vorgesehen.

Aufgrund der zu erwartenden Bergsenkungen sind Abmessungen und
Gestaltung des Wasserlaufs so Zu wdhlen, dafB bei Zerrungen oder
Pressungen der Erdoberfliche die eventl. auftretenden Schiden
S0 gering wie mdglich bleiben.

Eine besondere Festsetzung des kleinen Wasserlaufs innerhalb
der &ffentl. Griinfliche soll nicht erfolgen.

Falls zu einem spateren Zeitpunkt andere Voraussetzungen fiir
einen Wasserlauf gegeben sind, sit die Realisierung auf der
Basis dieser Festsetzungen nicht angeschlossen.

4.11 Gemeinschaftsstellplétzé und -Garagen

Die im Plan ausgewiesenen Gemeinschaftsstellplitze bzw.
-Garagen gehdren zu den jeweiligen Baubldcken, in denen sie
liegen. Die gekennzeichneten Gemeinschaftsgaragen an der
Sldseite der siidlichen Verkehrsspange (- Proj. StraBe C -
werden den gegeniiberliegenden Baublécken zugeordnet. Das
gleiche gilt fir die gekennzeichneten Gemeinschaftsste]]-
pldtze an der Proj. StraRe B.

Die Stellpldtze innerhalb der Hausgédrten an den proj. StrafRen
G, und J kdnnen mit durchsichtigen Pergolen, die mit Rank-
gewdchsen zu bepflanzen sind, dberstellt werden, um den Frei-
zeitwert der Hausgirten fiir die Anlieger zu erhéhen.

Die Gemeinschaftsgaragen in den Innenbldcken kénnen bis 2y
1,00 m abgesenkt werden um die Moglichkeit zu schaffen, die
betroffenen ErdgeschoBwohnungen auch von der Hofseite aus zu
belichten.

Die befestigten Stellplatzflichen Innerhalb der Parkplitze sollen
mit groBkronigen Bdumen bepflanzt werden.

Die im Plangebiet ausgewiesenen_Gemeinschaftsgaragen scllen,
soweit sie an &ffentlichen Verkehrswegen liegen, straBenseitig
mit Rankgewdchsen bepflanzt werden. Die Dicher der abgesenkten
Garagen in den Innenblécken sind nach Moglichkeit einzugrinen.
£ Fortsetzung Seite . ] 7, .
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5. Verkehr

5.1 AuBere ErschlieBung

5.2

Die duBere Erschliefung des Plangebietes erfolgt iiber die
Kénigstrafe (Gemeindeverbindungsstr.), die Kaiserstrafe
und den auszubauenden Sandbergweg.

Die KdnigstraBe schliefit das Plangebiet {iber die Rdmerstrafie
(L 396) und iUber die Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe (L 155) an
das Hauptverkehrsstralennetz an. Die KaiserstraBe erhélt
{iber die HerzogstraBe eine direkte Verbindung zur AnschluB-
stelle der Autobahn A 59 (Nord-Siid-StraBe) und damit an

das Obertrtliche StraBennetz.

Die KdnigstraBe ist bereits ausgebaut.
Auf der nérdlichen Seite der KbnigstraBe ist ein Radweg
geplant. '

Der Sandbergweg soll in seiner jetzigen Lage verbleiben und
zweispurig (6,5 m Breite) ausgebaut werden. Auf der westlichen
Seite erhdlt der Sandbergweg einen kombinierten Rad- und Geh-
-.w.f:g(,j der durch einen Griinstreifen von der Fahrbahn getrennt
wird.

Die z. Zt. 5,0 bis 5,5 m breite Fahrbahn der Kaiser-
strafle soll zwischen Sandbergweg und HochstraRe eine
Breite von 5,5 m erhalten. In ihrem weiteren Verlauf
nach Siiden sind wegen der Busfiihrung 6,5 m vorgesehen.
Ap den StraBeneinmiindungen sind die erforderlichen Ab-
biegespuren geplant. Die Verbreiterung der StraBe er-
folgt an der Rheinauenseite. Nordlich der HochstraRe
ist hier ein Schrammbord vorgesehen. Slidlich der Hoch-
straBe erhdlt die KaiserstraBe auch an ihrer westlichen
Seite einen Gehweg.

Innere Erschlieflung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber ein
Netz von StraRen und Wegen mit verschiedenen Funktionen

- aufgebaut auf einem einfachen, ilbersichtlichen Grundkonzept,
das Varianten (Pldtze, Verengungen, Detailgestaltung) im
jeweiligen Kleinbereich erméglicht.

5.21 ErschlieBungsspangen

Innerhalb des Gebietes werden 2 HaupterschlieBungs-
straBen eingefiihrt, die eine Sammelfunktion haben,

weil hollédndische Erfahrungen gezeigt haben, daB
beruhigte “Woonerfen" (Wohnwege)} nur bei einer Spitzen-
belastung mit weniger als 100 - 200 Pkw/Stunde sinn-
voll eingerichtet werden kénnen.

Fortsetzung Seite . 18
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Die beiden ErschlieBungsspangen leiten den gesammelten
Verkehr zum Sandbergweg auf der einen Seite und zur
KaiserstraBe auf der anderen Seite. Die Spangen sind
durch Abknickungen und Belagsédnderungen an den Kreuzungs-
punkten so gestaltet, daR nur eine verhaltene Fahr-
weise moglich ist.

5.22 HWohnstraBen

als verkehrsberuhigte Strafien mit Mischnutzung.

Die notwendige Ausgestaltung der zwischen den privaten
Vorzonen liegenden &ffentlichen Fldchen wurde nicht
dargestellt. Fir einige typische StraBensituationen wird
im MaBstab 1 : 500 gezeigt, wie durch Parkierung, Msb-
lierung, Bepflanzung, Oberfl&chengestaltung ... ein
gleichberechtigtes Nebeneinander von Gehen, Spielen,
Fahren ... mglich ist. (Siehe Anlage 1 - 6)

5.23 FuB- und Radwege

Das FuB- und Radwegenetz im Gebiet wird im 6ffentlichen
Bereich gebildet durch:

- die straBenbegleitenden kombinierten FuB- und Radwege

- die WohnstraBen

- die FuB-/Radwege durch die Griinzonen zwischen Friedhof/
bestehender Wohnbebauung Alt-Walsum-Nord und "Natur- °
schutzgebiet Rheinaue" .

O-yngsing 1avis €

Im privaten Bereich stellen die "Mistwege" eine zusitzliche
rickwartige ErschlieBung der Reihenhausgrundstiicke dar.

5.24 Parken

Im siidlichen Planbereich sind 6ffentliche Parkplitze
fir den Sportplatz, Schule, Gemeindezentrum und Alten-
tagesstdtte ausgewiesen.

Im 6ffentlichen Verkehrsraum werden weitere 6ffentliche
Parkpldtze fir Besucher usw. vorgesehen.

Lagervordruck 1.32.-11.77 @
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5.25 (ffentlicher Personennahverkehr (GPNV)

5.26

5.27

Die z. Z. itber die KaiserstraBe fihrende Buslinie 905
soll spdter durch das Baugebiet iiber die ndrdliche
ErschlieBungsspange gefiihrt werden.

Stellplatznachweis

Fur die Ein- und Zweifamilienhausgebiete wurde

1 Stellplatz pro WE vorgesehen. Uberwiegend sind

die Stellpldtze im Gebdude oder auf dem jeweiligen
Grundstiick geplant; sie sind in Sammelgaragen unter-
gebracht, wo aus stddtebaulichen Griinden nicht in
oder an den Hiusern geparkt werden kann.

Fir den GeschoBwohnungsbau wurden 1,2 Stellplitze

pro WE in ebenerdigen Sammelgaragen oder offenen
Stellplétzen (z. T. fir Besucher) vorgesehen.
Tiefgaragen wurden wegen der hohen Kosten nicht
geplant; Parkpaletten sind aus stidtebaulichen Griinden
ausgeschlossen worden.

Wohnumfeld

Im Sinne der Zielsetzungen des Rahmenkonzeptes wurde
die Qual itdt des Wohnumfeldes auch durch die bereits
genannten MaBnahmen der Verkehrsberuhigung und der
Gestaltung der WohnstraBen gesichert - u. a. durch

die Ruhezone im Bereich des am stdrksten konzentrierten
GeschoBwohungsbaus.

Offentliche Griinfldche

6.1 Griinfldchenbilanz
Die 6ffentliche Griinfldche wurde mit ca. 6,0 ha GriRe vorge-

sehen,

weil die Rheinaue in unmittelbarer Umgebung der Wohn-

quartiere bereits ein wesentliches Erhebungsangebot darstellt.

6.2 Parkanlage

Entsprechend dem Stddtebaulichen Rahmenkonzept Alt-Walsum-
Nord soll ein durchgehender Griinzug vom Bahnhof Alt-Walsum
bis zur Rheinaue gefiihrt werden, wobei ein Teilstiick des
Grinzuges gleichzeitig einen erwiinschten Abstand zwischen
Friedhofserweiterung und Wohnbauflichen bildet.
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+5%. AuBerdem wird entlang der ErschlieBungsstraBe Sandbergweg ein
kombinierter Geh- und Radweg durch einen Grinstreifen getrennt von
der Fahrbahn gefiihrt, so daB auch auf diesem Weg die Rheinaue Walsum
erreicht werden kann. Die Vorgaben des Fldchennutzungsplanes sind
damit aufgegriffen.

6.3 Offentl. Kinderspielplédtze

Innerhalb der Griinziige sind 6ffentliche Kinderspielpldtze
ausgewiesen, die hauptsdchlich in Néhe des mehrgeschossigen
Mietwohnungsbau- angelegt werden sollen und leicht zu erreichen
sind.

Die Spielpldtze sollen der Spielplatzkategorie B zugeordnet
w werden.
. Bauliche
Anlagen, die dem Spielbetrieb dienen, sind auf den Griin-
fldchen bis zu 3,00 m Hohe zuldssig.

6.4 Sportfldche

Im AnschluB an das Schulgrundstiick soll innerhalb der
siidlichen Grﬁnverbindung von der KdénigstraBe zur
"Rheinaue" ein Sport- und Bolzplatz erstellt werden.
AuBer dem Schulsport soll der Platz auch fir den
Freizeitsport zur Verfiigung stehen.

W --b—Forstfldche

6.6 Baumbestand

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes in der Stadt Duisburg vom S—Mére—437# in
der jeweils geltenden Fassung. 27 41 .1987

Der vorhandene Baumbestand soll durch weitere Anpflanzungen

im gesamten Plangebiet erweitert werden, um das Situations-
bild und das Kleinklima zu verbessern.
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7. Flachen fiir den Gemeinbedarf

evgl.
Die Gemeinbedarfsfldchen - Schule,leemeindezentrum und Kinder-

%* tagesstdtte - sind gebiindelt am § idwest—Ende der proj. StraBe "A"

angeordnet.

Das geplante Gemeindezentrum steht mit der Schule und der
Kindertageseinrichtung in funktionalem Zusammenhang. Die Ein-
richtungen erhalten eine gemeinsame ErschlieBung mit gemeinsamen
Parkplatz. :

’@4

—>

. " . " .
[ i o o o nNo ha o 1o Q a. b g

anderer Anlagen gem. § 103 der Bauordnung fir das LangABrd-
rhein-Westfalen beziiglich

a) der Einfriedigung an Nachbargrenze
b) der straBenseitigen Einfriedj
c) der Angleichung der Ga
d) der Uberstellung
e) der Eingrijpe

gungen

adenauBenwdnde an die Hausfassaden
d¢€r Parkpldtze mit Bdumen

g nicht iUberbaubarer Grundsticksteile,

Siehe Seite 21 a

*l Siehe Seite 21 a
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1
# Aufgrund der Anregung der evgl. Kirchengemeinde Walsum und

des Gesamtverbandes der evgl. Kirchengemeinden in der Stadt
Duisburg wurde das "kath. Gemeindezentrum” in "evgl. Gemeinde-
zentrum® gedndert, da die kath. Kirchengemeinde nur ein Wohn-
haus (evtl. mit Begegnungsraum) errichten will.

Nachteilige Auswirkungen sind ausgeschlossen, da die Grundziige
der Planung nicht berihrt werden. Die Zustimmung zur Anderung
bei der gemdB § 2 a (7) Bundesbaugesetz vorgenommenen einge-
schrdnkten Beteiligung der Betroffenen liegt vor.

HGzBemerkung:

Seit Inkrafttreten der neuen Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) gilt fir die Festsetzungen von &6rtlichen
Bauvorschriften ab 1. 8. 1984 der § 81 BauO NW, sodaB fiir
Festsetzungen nach § 103 der alten Bau0 NW keine M&glichkeit
mehr besteht. Die neue Bestimmung setzt voraus, daB alle Trdger
6ffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 5 Bundesbaugesetz nach diesem
Termin gehdért worden sind. Aus diesem Grunde wurden die ort-
lichen Bauvorschriften sowie die Firstrichtungen, Dachneigungen
und Dachformen im Bebauungsplan gestrichen und werden durch

eine selbstdndige Satzung nach § 81 BauQ NW festgesetzt.

Fortsetzung Seite . ....
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ﬁnd ﬁrembeli S a o o
g) der AuBenwerbung
wurden erforderlicﬁ, da

ZUu a)

- durch die Festsetzungen der Zaunhdhen und deg Materials die
Innenbldcke in ihrer Weitrdumigkeit nicht ¢Angeengt werden
sollen;

zu b)

- Einfriedigungen notwendig sind, woAlie nicht iberbaubaren straBen-
seitigen Fldchen der Wohnbaugrungdtiicke {Mindestbréite 7.00 m)
nach Siden bis Westen liegen und dort private, nicht einsehbare
Freifldchen geschaffen- werdenAollen;

zu ¢)

- aus stidtebaulichen und gestalterischen Griinden eine Angleichung
der GaragenauBenwénde An die Hausfassade angestrebt wird.

zu d + e)

durch Baumpflanglingen und begriinte Pergolen das Ortsbild ge-
staltet und dyp# Wohnumfeld giinstig beeinfluRt werden sollen;

zu f)

- durchAlie Gestaltung der Ddcher ein architektonisch-stddtebau-
gestdlterisch einheitliches Gesamtbild des Neubaugebietes gewahrt
wiyd;

{ g)

- freistehende AuBenwerbetafeln den beabsichtigten Neubaugebiets-

1 2 - atallila AR aYaYa [ an

9. Immissionen
.9.1 Staub- und S0 Immissionen

Sejt mehreren Jahren werden im Stadtgebiet Messungen der

Staub- und SO*-Immissionen von der Landesanstalt fir Immissions-
schutz durchgefihrt. Wie aus deren Jahresberichten zu entnehmen
ist, ist hier eine stdndige Abnahme der Belastungswerte fest-
zustellen, sodaB seit 1978 keine Grenzwertiberschreitungen

fiir Schadstoffe, die in der TA-Luft angegeben sind, vorliegen
(Siehe Anlage).

23
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9.2 Ldarmimmissionen
9.21 Verkehrslidrm

Die Ldrmimmissionen im Bereich der bestehenden Gleis-
anlage an der Ostseite des B-Planes liegen in einer
Entfernung von 35 m zur nichstgelegenen Gleisachse
bei 69.0/52.5 dB(A) (Tag/Nacht). Vor den geplanten
Wohngebduden und Freirdumen wird der AuBengerdusch-
pegel tagsiber 55 dB(A) und nachts 50 dB(A) nicht
Uberschreiten. Aktive SchutzmaBnahmen in Form einer
Ldrmschutzwand entlang der in Hochlage gefihrten Gleis-
anlage sind bei der geringen Uberschreitung des
Planungsrichtpegel fiir WR-Gebiete von 55/45 dB(A)
(Tag/Nacht) nicht notwendig, da der Ruhépegel bereits
bei 45 dB(A) in Nachtzeit liegt.

Zum Schutz der Schlafruhe, fiir die direkt an den Bahn-
anlagen liegenden Fensterfronten der Schlaf- und Kinder-
zimmer reicht der Einbau von Fensternder Schallschutz-
klasse 1 (Mindestanforderung) aus. Aus Griinden der
Warmeisolierung der Fenster sind in der Regel diese
Anforderungen an den Schallschutz gegeben.

Im EinfluBbereich der Kaiserstrafe ist vor den Wohn-
gebduden in einer Entfernung von 7 m zur Fahrbahnachse
ein Mittelungspeigel tagsiiber von 62.9 dB(A) gemessen
worden. In der Nachtzeit reduziert sich der Gerdusch-
pegel um etwa 8 bis 10 dB(A) auf 54 dB(A).

Zum Schutz der Wohn- und Schlafruhe sind fir die zur
KaiserstraBe weisenden Fensterfronten Fenster der
Schallschutzklasse 2 festzusetzen. Nicht schutzbedirftig
sind Badezimmer, Toiletten, Flure und Treppenhduser.

Bei der Ermittlung der Schallschutzklassen der Fenster
sind eine Steigerung des Kfz-Verkehrs auf der Kaiser-
straBe durch die geplante Bebauung sowie eine migliche
Verdichtung der Zugfolge auf den Gleisanlagen der
Deutschen Bundesbahn und des Ubergabegleises der Schacht-
anlage Walsum beriicksichtigt worden. Die derzeitigen
AuBengerduschpegel im EinfluBbereich der Kaiserstrale,
und der Bahnanlagen kénnen sich danach um 2 - 3

dB(A) erhbdhen.

Fortsetzung Seite. .2 4




C3yngsiNa LaviS @

Lagervordruck 1,32,-11.77 @

9.22 Industrieldrm

Wie die Ldrmkarten (Tages- und Nachtldrmkarte) der
Stadt Duisburg ausweisen, werden die Lirmimmissionen
von Strafen- und Schienenverkehr verursacht. Die
Gerdusche der Industrieanlagen (Bergwerk Walsum,
Kraftwerk, Nordhafen) sind nicht dominierend und

nur bei bestimmten Betriebsabldufen sowie l3rmtechnisch
ungiinstigen Windrichtungen und Wetterlagen kurzfristig
wahrnehmbar.

Das vorhandene Kraftwerk wird durch eine neue Anlage
ersetzt. Hierdurch kann mit einer Yerminderung der L&rm-
Emission gerechnet werden. Die Entfernung vom stidlichen
Rand des Bebauungsplan-Entwurfes zu den Industrieanlagen
betrdgt etwa 600 - 700 m. Vorgelagert ist ein etwa

180 m breiter Griinstreifen, der eine wesentliche Lirm-
und Staubabschirmungsfliche zur Industrie darstellt.
Eine Beldstigung oder eine Beeintrdchtigung der Wohn-
und Schlafruhe im Bebauungsplangebiet durch Betriebs-
ldrm ist nicht zu erkennen.

9.3 Immissionen aus priv. Feuerungsanlagen

Aus Umweltschutzgriinden sollen in dem Bereich des Bebauungs-
planes emittierende Feuerungsanlagen vermieden werden.

Da in dem Gebiet bereits eine Fernwdrmeleitung liegt und
.im Bebauungsplan eine Versorgungsfldache fiir eine Fernwirme-
Gbergabestation ausgewiesen ist, kann hier ein wirksamer
Schutz von Hausbrandimmissionen dadurch erreicht werden,
daB die Gebdude an das Fernwirmenetz angeschlossen werden.

10. Grundsdtze fiir soziale MaRnahmen

Die MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht zwingend
in die vorhandene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf
die persdnlichen Lebensumstdnde der im Plangebiet lebenden
Menschen sind nicht gegeben.

Abs. 1
Grundsdtziieh fiir soziale MaBnahmen nach § 13 ABBauG sind daher
nicht erforderlich.

Die derzeit im Plangebiet landwirtschaftlich genutzten Fldchen
werden im Rahmen des Umlegungsverfahrens in Abstimmung mit den
Beteiligten und der Landwirtschaftskammer neu geregelt.

11. Alternative

Alternativ-Vorschlige, die sich von der vorliegenden Planung
wesentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen der Zielsetzung
nicht an und wurden nicht entwickelt.

Fortsetzung Seite . 25
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Umlegungsverfanren

Fir die Bereiche der Bebauungspléne Nr. 3803 A + B ist die
Unlegung gemdB § 46 (1) BBauG durch den Rat der Stadt an-
geordnet worden.

Die Umlegungsanordnung erstreckt sich somit auch auf die
Bebauungspldne Nr. 803 C und 803 D.

Yer- und Entsorgung

Der Bereich des Bebauungsplanentwurfes liegt auBerhalb von
Deichschutzrdumen, Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder
Drédngewassergebieten. Oberirdische Gewdsser sind dort nicht
vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorgesehen.
Trinkwassernotbrunnen, GrundwassermeBstellen und Pegel werden
nicht berihrt.

Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Kompaktstationen), soweit sie
auf privaten oder Verkehrsfléchen zu erstellen sind, werden
in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch
dargestellt. Die Hauptversorgungsleitungen werden innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsfldchen angelegt.

Die Abwésser'der Wohngebiete einschlieBlich der Verkehrsfldche
st werden iber die bestehende Sréskanalisation-abgefibrird—ainer
| sRen Raind

Aus wasserwirtschaftlichen Uberlegungen wird bei den jeweiligen
Bauvorhaben Uberpriift, ob das unverschmutze Niederschlagwasser
nicht mehr den Abwasseranlagen zugefifint werden soll, sondern
auf dem Grundstiick zur Versickerung oder zur Verwendung in den
Gdrten verbleiben soll. G i i

Die zum Bahnkdrper parallel verlaufende Hochspannungsleitung
Voerde-Walsum erhdlt einen 2 x 36 m breiten Schutzstreifen und
ist im Plan nachrichtlich Ubernommen. In diesem Schutzstreifen
besteht ein eingeschrédnktes Bau- und Einwirkungsverbot. Um alle
Masten darf in einem Umkreis von 20 m Radius nicht gebaut
werden.

14.

Bergbau

Unter dem gesamten Plangebiet geht der Bergbau um, sodaB im
westlichen-.. Bereich mit etwa 0,75 m und im &stlichen mit
0,25 m Bergsenkungen zu rechnen ist. Die Bergsenkungen werden
hier etwa 1989 abgeklungen sein.

Die Planungsgrundsdtze der Richtlinien fiir die Ausfithrung von
Bauten im EinfluBbereich des unteridgigen Bergbaus sind zu
beachten. Besondere Sicherungsmadnahmen sind ggf. erforderlich.

.Siehe Seite 25 a W Sieche Seite 25 a
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e b%w noch™ zu verlegende Ortskanalisation einer ordnungs-
gemdBen Reinigung der Kldranlage Vierlinden zugefihrt, dleg
bis 1989 erweitert sein wird. Ein baureéifer. Entwurf '

wird der Aufsichtsbehérde in nichster Zeit zugeleltet

13 a Altablagerungen/Altstandorte

Die AusWertung der b1s in das Jahr 1843 zuruckreichenden MeBtischbldtter
(DGK im MaBstab 1 : 25.000) sowie der Luftbilder der. Jahrgange 1926/'52/
'62/'69/'78/'80 und '83 ergab folgendes:

Bereits im Jahre 1893 wurde im MeBtischblatt der Standort einer Zlegelel
unweit der heut1gen mutmaBlichen Ablagerung ausgewlesen Erste Abgrabungs- -
merkmale sowie ein zweiter Ziegeleistandort sind im Jahre 1910 ersichtlich.
Weiter Abgrabungen ziehen sich durch die Kartenreihen bis 1964. Etwa von
diesem Zeitpunkt an wurden die Abgrabungen bis vor 1969 wieder verfiillt.
Das '69%r Luftbild weist bereits eine ungestérte begriinte Flache aus. Auf
Grund dieser Erkenntnisse wurden umfangreiche Untersuchungen im Rahmen ei-
ner Gefdhrdungsabschdtzung durchgefihrt.

Die aus Ziegeleiabfidllen und Hausmilll bestehenden Auffiillungen liegen in
einer Michtigkeit von bis zu 8,00 m vor. Das flachenhafte Ausmaf erglbt sich
aus der beigefiigten Karte.

Aus dem Ablagerungsbereich wurden 7 reprasentatlve Bodenproben entnommen
und auf die gemdB der Liste des "Staatl. Amtes fir Wasser- und Abfallwirt-
schaft" in Disseldorf vorgegebenen Parameter hin untersucht. Des weiteren
wurden an 15 Sondierbohrungen die Bodenluft sowie an 4 Grundwasserbeobach- -
tungsbrunnen das Grundwasser auf seine Bestandteile hin untersucht

"~ Als Ergebnis bleibt festzuhalten, daB sich der siidlich gelegene, grobBere

Ablagerungsbereich noch in der sog. mikrobiellen Abbauphase befindet;

dies dokumentieren u. a. die in der Bodenluft festgestellten Methangasan-
teile, die in Konzentrationen von 0,1 Volumen - % bis zu 12,4 Volumen - %
gemessen wurden.

Iwar ist Methan ungiftig, jedoch besteht bei einer Anreicherung von Methan
(CH4) mit Luft bei. - 5 Volumen - % Explosions und Brandgefahr.

Es ist daher erforderlich, den Ablagerungsbereich zuziiglich einer ange-
messenen Schutzzone von ca. 25 m von jeder Bebauung auszukiammern und als
“nicht zugdngliche Griinanlage" herzurichten. Nach allgemeiner Erfahrung
kann erst in weiteren 10 - 20 Jahren mit einem Abklingen der Gasbildung auf
ein ungefdhrliches AusmaB gerechnet werden.

In diese geplante 25 m-Schutzzone zwischen Altlast und Bebauung wurden aus
Vorsorgegriinden weiter 10 dauerbeprobbare GasmeBpegel errichtet, die mo-
natlich auf moégliche Gasmigrationen hin untersucht werden. Anhaltspunkte,
die auf eine Gasmigration deuten kénnten, wurden nicht gefunden. Auch die
sonstigen Boden- und Grundwasseranalysen geben keinen AnlaB zu Bedenken.
Damit wdre eine Bebauung der lbrigen Fldche unbedenklich.

" Fortsetzung Seite , 2,5. b
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Der ndrdlich gelegene kleiner Ablagerungsbereich ist nach den vorliegenden
Ergebnissen als unbedenklich einzustufen. Die hier vorgefundenen bis zu
max. 1,30 m mdchtigen Ablagerungen sollten lediglich bei Ausschachtungs-
arbeiten ordnungsgemdB entsorgt werden.

Bei weiteren Planungen im Rahmen des Bebauungsplian-Verfahrens ist fir den
Erhalt der 3 im Planbereich abgeteuften Grundwasserbeobachtungsbrunnen
sowie der dauerbeprobbaren GasmeBpegel Sorge zu tragen.

Bezogen auf den gesamten Bébauungsplan-Bereich gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung samtlicher Verfdhren zur Ermittlung von Altablagerungen
oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen werden, daB
dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, die im
Einzelfall durch unsachgemdBen Umgang mit umweltgeféhrdenden Stoffen ent-
standen sein mdgen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise
auf derartige umweltgefdhrdende Verunreinigungen ergeben, so sollte der
Oberstadtdirektor - Amt fiir Stadtentsorgung und Wasserwirtschaft - recht-
zeitig informiert werden. -
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Bei der Errichtung von Winkelbauten ist eine besondere
Konstruktion zu wihlen, bei denen die Gebdudeschenkel bei
eventl. auftretenden Bergsenkungen sich von einander ge-
trennt bewegen kdnnen.

Soweit bei den Gebduden eine Unterkellerung vorgesehen
ist, ist immer eine Vollunterkellerung, auch bei den
Hiusern mit Arkaden, vorzunehmen.

Bodendenkmdler

. Vor Durchfiihrung von Bodenbewegungen ist im Bereich dieses

16.

¢ der Bebauungspldne Nr. 803 C und 803 D

Bebauungsplanes das Niederrheinische Landesmuseum, Rheinisches
Amt fiir Bodendenkmalpflege, rechtzeitig zu informieren, um
gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 11. 3. 1980

die hier geféhrdete niederrheinische Grabhiigelkultur wissen-
schaftlich untersuchen zu kdnnen.

Kosten

16.1 Die der Gemeinde durch MaBnahmen-d%eéee—%ebaaaﬂg&p+aae&~
entstehenden Kosten werden geschédtzt auf

a) Grunderwerb (Umlegung) 3.400.000,--

dreiziigige Grundschule 5.790.000,--
{(einschlieBlich Einrichtung)

mit Turnhalle, Hausmeister-

Wohnung, AuBenanlagen

Ausbau des Tennenplatzes 420.000,--
zugl. Schulsportplatz

StraBenbau 8.654.000,--
Verkehrslenkung 7.000,--
Brickenbauwerke 360.000,--
Kanalisation 9.000.000, -~
Kinderspielpldtze 635.000, --
gffentl. Griinfldchen 1.875.000,--
(Parkanlagen)

Ausbau Wasserlauf 450.000,--
(Bepflanzungs-,

Pflege- und Folgekosten sind
hierin nicht enthalten)

30.591.000,--

Fortsetzung Seit=2 v AN
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b) Riickeinnahmen

Landeszuschufl fiir Unter-
richtsrdume, Mehrzweck-
rdume und Turnhalle ca. 70 %

Landesmittel fir Tennenplatz
zugl. Schulsportaniage

Rickeinnahmen fir Verkehrs-
anlagen

Kinderspielplatz an der
KaiserstraBe ca. 90 %

Kinderspielplatz am
Sandbergweg ca. 20 %

Kinderspielplatz im
.slid.-dstlichen Bereich
ca. 45 %

Forderung der 6ffentl.
Grinfldchen mit 20,-DM/gm

Riickeinnahmen fiir
Kanalisation

2.300.000,--

240.000, --
5.600.000,--
36.000,--
57.000,--

72.000,--

757.000,--

720.000, --

16.2 VYerwirklichung {alsbald Kosten)

9.782.000, --

Yon den MaBnahmen dieses Bebauungsplanzs deren

Gesamtkosten unter Ziffer 1. dargestellt sind,

sind gemdB § S (8) BBauG nachstashende HaBnahmen
alsbald zur Verwirklichung vorgesehen:

fiir UmlegungsmaBnahmen %e%%%&%%é;-
oA R e Bt e 3

(Grunderwerb, Kanal, Strafe)

Fir diese MaBnahmen kann der stidt.

Kostenanteil

im Rahmen der jeweils verfiigbaren Haushaltsansitze

erwartet werden.

Fortsetzung Seite . . ...
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B
Diese Begrindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. SOB\C,Alt-Nalsum -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese

Begriindung.

Duisburg, den 03. August 1984
Der Oberstadtdirektor

igeordneter

Die Anderung und Ergdnzung der Absichtsbegrindung und die Ubernahme
dieser Begriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Satz 1 Bundesbaugesetz wurde vom Rat der Stadt am 10. Juni 1985
beschlossen.
Diese Begrindung hat in der Zeit vom

(03.09.1984 bis 03.10.1984
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 02. Juli 1985 Der Oberstadtdirektor
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Die Anderung und Ergdnzung der Absichtsbegriindung und die bernahme
dieser Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 803 D als Entscheidungs-
begriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde vom Rat der Stadt
am 30. 05. 1988 beschlossen.

Duisburg, den 13. (6. 1988
' Der Oberstadtdirektor




Satzung

der Stadt Duisburg iiber &rtliche Bauvorschriften fiir den Bereich zwischen
Kaiserstrade, Bundesbahnstrecke Oberhausen - Wesel, Siudgrenze der Flur-
stliicke 7, 199 und 200 der Flur 45 Gemarkung Walsum und Krummer Weg in
Duisburg-Walsum vom 30. 09. 1988

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 30. Mai 1988
die nachfolgende Satzung beschlossen:

Die Satzung beruht auf:

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW 1984, S, 475),
gedndert durch Gesetz vom 6. Oktober 1987 (GV NW S. 342) und § 81 Abs. 1
Nr. 1 und 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 26. Juni 1984 (GV. NW 1984, S. 419).

§ 1 Geltungsbereich

(1} Die Satzung gilt fiir den Bereich zwischen KaiserstraBe, Bundesbahn-
strecke Oberhausen - Wesel, Sldgrenze der Flurstiicke 7, 199 und 200
der Flur 45 Gemarkung Walsum und Krummer Weg.

(2) Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit den Bebauungsplénen Nr.
803 C und 803 D. Er ist im beigefiigten Ubersichtsplan sowie im Um-
druckplan der Bebauungspline mit einer gestrichelten Linie umrandet.
Diese Pldne sind Bestandteil der Satzung. ‘

§ 2 Ziel der Satzung

Un eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich erzie-
len zu kdnnen, sind die Festsetzungen ilber die HuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen beziiglich

a) der Einfriedigung an Nachbargrenzen

b) der strafenseitigen Einfriedigungen (Vorgirten)

c) der strafenseitigen Einfriedigungen bei Wohnbaugrundstiicken
(Mindestbreite 7,00 m)

d) der Uberstellung der Parkplitze mit Biumen und Begriinung der Per-
golen

e) der Begrinung des Garagendaches

f) Gestaltung der Dicher (Dachgauben, Dacheinschnitte, Drempel)
g) der Anlagen zur Aufenwerbung

h) der Angleichung der GaragenauRenwinde an die Hausfassaden

i) der vorgegebenen Firatrichtungen, Dachneigungen und Dachformen

erforderlich, da




§3
(1)

Zu a)

= durch die Festsetzungen der Zaunhthen und des Materials die Innen-
bldécke in lhrer Weitrdumigkeit nicht eingeengt werden sollen;

zZu b)

- die Freirdume in den StraBenbereichen gewahrt bleiben und die nicht
liberbaubaren Grundsticksflichen entlang der 8ffentlichen sowle der
privaten Erschliefungsatrafen eingegriint werden sollen;

zZu ¢)

- Einfriedigungen notwendig sind, wo die nicht ilberbaubaren straBen-
seitigen Flichen der Wohnbaugrundstiicke (Mindestbreite 7.00 m)
nach Siden bis Westen liegen und dort private, nicht einsehbare
Freifldchen geschaffen werden sollten;

zu d)

= durch Baumpflanzungen auf Parkplidtzen und begriinte Pergolen das
Ortsbild gestaltet und das Wohnumfeld giinstig beeinfluft werden
sollen;

zu e)

- durch Begrinung der grofen innenliegenden Dachfliche das Kleinkli-
ma fir diesen Innenblock stabilisiert werden solly

zu £) und 1)

- durch die Gestaltung der Dicher ein architektoniasch abgerundetes
Gesamtbild des Neubaugebietes gewahrt wird;

z2u g)

- freistehende AuBenwerbetafeln den beabsichtigten Neubaugebietacha-
rakter ungilinstig beeinflussen wilrden;

zu h)

« aus stidtebaulichen und gestalterischen Grinden eine Angleichung
der Garagenaufenwinde an die Hausfassade angestrebt wird.

Ortliche Bauvorschriften

Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen in den Wohnbaugebieten sind nur
die Errichtung von durchsichtigen Einfriedigungen oder Hecken bis zu
einer Hbhe von 1,25 m zuldssig mit Ausnahme der Trennwinde im Terras-
senbereich bis zu einer Linge von 4,0 m und einer HbShe von 2,0 m.




(2}

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Soweit entlang der ®ffentlichen StraBen nicht ilberbaubare Grund-
stiicksfléchen festgesetzt sind (Vorgdrten bis 5.00 m), diirfen
Einfriedigungen in der StraBenbegrenzungslinie nicht errichtet
werden.

Dies gilt auch fiir private ErachlieBungsstraBen.

Entlang der 6ffentlichen Strafen bei nichtiiberbaubaren Grundstiicks-—
flidchen kdnnen

- in den projektierten Strafen E, G, J, W Mauern oder begrinte Mau~
ern in einer Hohe von 1,60 bis 1,80 m errichtet werden, soweit
nicht Stellplitze oder andere eingeschossige Nebenanlagen vorge-
sehen sind;

~ in den projektierten Straken A, K, L, 0 und P Mauern in einer H8he
von mindestens 0,45 m errichtet werden.

Die Gemeinschaftsstellplétze und 8ffentlichen Parkplitze sind inner-
halb der befestigten Stellplatzflichen mit grofkronigen BHumen zu
Uberstellen. Ausgenommen sind Parkplitze im StraBenbereich.

Die Errichtung von durchsichtigen Pergolen mit Rankgewdchsen inner-
halb der Hausgirten an den proj. StraBen G und J sind Zuldssig.

Auf das Dach der mit GGA bezeichneten Gemeinschaftsgaragen im WA-
Gebiet zwischen den projektierten Strafen Q und R ist Erde aufzu-
bringen und einzugriinen.

Dacheinschnitte sind nur dann zuldssig, wenn die Dachflichen 1links
und rechts des Einschnittes mindestens 2,00 m betragen.

Dachgauben sind nur zulissig, wenn

a) ein Abstand von 1,00 m zwischen den Gauben nicht unterschritten
wird und

b) vom freistehenden Giebel mindestens 1,5 m Abstand sowie vom
First ein Mindestabstand von 1,00 m, gemessen in der Senkrech-
ten, eingehalten wird.

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) diirfen im MI-Gebiet entlang
der Kaiserstrafe in den nicht ilberbaubaren Grundstilcksflichen nicht
errichtet werden. Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stitte
der Leistung sowie Hinweisschilder, die Inhaber und Art der gewerb-
lichen Betriebe kennzeichnen.

Die AuBenwdnde der Garagen sind denen der Wohngebiude anzupassen.
Die Ddcher der Garagen sind als geneigte Dicher mit rd. 102 Neigung
auszubilden.



(11) Die im beigefilgten Exemplar des Bebauungsplanes Nr. 803 B angege-
benen Firstrichtungen, Dachformen und Dachneigungen sind anzuhal-
ten. Eine DrempelhBhe bis zu 1.00 m H8he ist zulissig.

§ 4

§5

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von Vorschriften dieser Satzung rich-
ten sich nach den §§ 68 Abs. 1 und 3 sowie 81 Abs. 5 BauO NW.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsidtzlich oder fahrlissig

1.

2.

entgegen § 3 Abs. 1 an Nachbargrenzen andere als die zulissigen
Einfriedigungen errichtet ,

entgegen § 3 Abs. 2 entlang der 6ffentlichen StraBen sowie priva-
ten ErschliefungsstraBen auf nicht {lberbaubaren Grundstiicksfl4chen
Einfriedigungen in der Strafenbegrenzungslinie erstellt,

entgegen § 3 Abs. U4 andersartige Biume verwendet,

entgegen § 3 Abs. 6 das Dach dér Gemeinschafts=-Garage zwischen
den projektierten StraBen Q und R nicht mit Erde bedeckt und ein-
grint,

entgegen § 3 Abs. 7 die Dachflichen links und rechts von Einachnit-
ten unter 2,0 m bemift,

entgegen § 3 Abs. 8 einen Abstand zwischen den Gauben von einem
Meter unterschreitet und vom freistehenden Giebel mindestens

1,5 m Abstand sowie vom First einen Mindestabstand von 1,0m
(gemessen in der Senkrechten) nicht einhilt,

entgegen § 3 Abs. 9 entlang der KaiserstraBe im MI-Gebiet in den
nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen Anlagen zur AuBenwerbung er- !
richtet, :

entgegen § 3 Abs. 10 die AuBenwiinde der Garagen denen der Wohnge-
biude nicht anpaBt und die Dicher der Garagen nicht mit rd. 10°
Neigung ausbildet,

entgegen § 3 Abs. 11 die im beigefiigten Undruckplan der Bebauungs-
pline Nr. 803 C und 803 D die angegebenen Firstrichtungen, Dachfor-
men und -neigungen nicht einhilt,

handelt ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 1 Nr. 14 BauO NW.



§ 6 Auslegung

Die Satzung liegt sténdig wihrend der Dienststunden bei der Stadt.
verwaltung Duisburg, Stadtplanungsamt, Stadthaus, Friedrich-Albert-
Lange-Platz 7, 4100 Duisburg 1, Zimmer 415 sowie im Dienstgebiude

Am Buchenbaum 8 - 12, 4100 Duisburg 1, Zimmer 202 zu Jjedermanns Ein-
sicht &ffentlich aus.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Vorstehende Satzung der Stadt Duisburg {iber 8rtliche Bauvorschriften fiir
einen Bereich zwischen Kaiserstrafe, Bundesbahnstrecke Oberhausen - Wesel,
Sidgrenze der Flurstiicke 7, 199 und 200 der Flur 45 Gemarkung Walsum und
Krummer Weg in Duisburg-Walsum vom 3 0 9 wird hiermit &ffentlich
bekanntgemacht . v 88

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GO NW kann gemif
§ 4 Abs. 6 Satz 1 GO NW gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit
ihrer Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden. Dies gilt nicht bei
fehlender vorgeschriebener Genehmigung, bei nicht ordnungsgemifer Bekannt-
machung, bel vorheriger Beanstandung des Ratsbeschlusses durch den Ober-
stadtdirektor oder bei vorheriger Riige eines Form oder Verfahrensmangela
gegeniiber der Gemeinde, wenn dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden ist, die den Mangel ergibt.

Duisburg, den 3, 9. 1988

.
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