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Bebau‘ungsplan Nr. 831 A Bergheim - Oleanderweg
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Planungsrechtfliche Festsefzungen
r—|W R| Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Mall der baulichen Nutzung

GRZ 0.4 Grundflachenzahl
GFZ 0.8 Geschofiflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
THmax maximaleTraufhohe Uber Oberkante der Verkehrsflache
FHmax maximale Firsthohe Uber Oberkante der Verkehrsflache
35° - 45°

Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen, Baulinie

o Gamsse ¢+ eE—— G——

Baugrenze

Baulinie

[o]

of fene Bauweise

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Straflenbegrenzungslinie

&[252] gepl. Straflenhdhe

Sonstige Festsefzungen

OoOOooooocoaOd

Mit Geh- und Fahrrechten fir Anlieger und Leitungsrecht fir

oooooooo  Versorgungstrager zu belastende Flache.

Firstrichtung

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bestandsdarstellung

LR Vorhandene Gebaude, GeschoBigkeit

Grenzsteine und Grundstucksgrenzen

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Grundstiicke Réttgenweg 10, Réttgenweg 12 und Flurstlick 1159 (vormals 242),
Gehrecht zugunsten der Grundstiicke Oleanderweg 28-36 und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger zu
belastende Fidche.

Textliche Festseftzungen

1. Art und Mall der baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Ausnahmen gem. §3 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

1.2 Die hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten ist im Reinen Wohn-
gebiet auf eine pro Gebdude festgesetzt gem § 9 (1) Nr. 6 BauGB.

13 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

1.4 Es gilt die offene Bauweise

15 First- und Traufhohen sind maximale Héhen, bezogen auf die an-
grenzende Verkehrsflachen.

1.6 Dachaufbauten sind nur in den Baugebieten mit einer max.
Traufhohe von 4.0 m zuldssig.

2. Garagen und Stellpldtze und Versickerungsanlagen

2.1 Stetlpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren
Grundsticksfldchen und eigens daflr festgesetzter Fldchen zulassig.

in den mit A bezeichneten Baugebieten konnen Garagen aus-
nahmsweise die rickwartige Baugrenze um max. 5.0 m Gberschreiten.
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2.2 Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO nur im rickwartigen Gartenbereich
zuldssig

Sie dirfen eine Gréofle von 2 x 2 m

, eine Firsthohe von 2.5 m und
eine Traufhéhe von 2.0 m nicht Uberschreiten.

THmax 6,0 m
FHmax 11,0 m
DN 35°-45°

Der Rat der Stadt hat am

07.10.1991

nach § 2 (1) BauGB

Oer Rat der Stadt hat am
die Aufstellung dieses Bebauungsplan-Entwurfs beschlossen.

22,06.1998

nach § 3 (3) BauGB
diesen Bebauungsplan-Entwurf und seine offentliche
17.08.1998

ENDAUSFERTIGUNG
In Kraft getreten am:20.01.2003

Dieser Bebauungsplan - Entwurf und die Begrindung hat

Gestalterische Festsefzungen
1. Zuldssige Dachformen sind nur Sattelddcher | Ausnahme:Garagen). Die
Hauptfirstrichtung ist durch Planzeichen festgesetzt.

2. Die zuldssige Dachneigung betrdgt 35° bis 45°

3. Abstellfladchen fiir Millsammelbehdlter in privaten Vorgdrten sind daver-
haft einzugrinen. Hohe mind. 1.0 m.

Dieser Bebauungsplan wurde nach §3 (3) BauGB geandert.

4. Garagenzufahrten und Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen o. &. wasser-
durchlassigen Material auszufihren.

5. Die Versiegelung des Vorgartens ist mit Ausnahme der Garagenzufahrt
und einer davon abzweigenden Zuwegung zum Gebdude nicht zuléssig.

6. Einfriedungen des Gartens sind nur in Form von Hecken und Zaunen
aus Maschendraht zuldssig. Ausnahme Trennwdnde zwischen Doppel-
und Reihenhdusern. Ausgehend von der rickwartigen Gebdudewand
Lange: max. 4,0, Héhe max: 20 m , 4,0 m unter der Traufuntersicht

7. Sonnenkollektoren sind auf Dachern zuldssig.
Hinweise

1. Vor Beginn von Bauvorhaben ist der héchste zu berlcksichteigende
Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

2. Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Bodenfunde nder Zeug-
nisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus der vargeschichtlichen Zeif
sind, gemé&A Gesetz zum Schutz wund zur Pflege der Denkmaler im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980. dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkméler unmittelbar zu melden.

3. Ausbau und Entwdsserung der Verkehrsflachen richten sich nach den
Straflenausbauplanen.

4. Das Waschen von PKW ist auf den éffentiichen und privaten Flachen gem.
Ortssatzung der Stadt Duisburg nicht zulassig.

5. Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg
in der jeweils geltenden Fassung:

6. Auch bei Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablagerungen
oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschiossen werden,
dal dennoch Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, die

im Einzelfall durch unsachgemdfen Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen entstanden sein mdgen.

Wegen der sich verdndernden hydrochemischen Verhdltnisse sollte die Belastungssituation des
Grundwassers bej einer entsprechenden Nutzung analytisch Uberprift werden,

Die Oberbirgermeisterin
Buisburg, den

Auslegung beschlossen.

nath § 3 (3) BauGB auf die Dauer von 2 Wochen in der Zeit

Der Rat der Stadt hat am

.09.12,2002 . den Bebauungsplan als| Dieser Planistinreterfarber
gedndertworden.
Die Anderung ist in roter Farbe in den Bebauungsplan | Satzung beschlossen.
vom...20.07.1998 1is.02.08.1998 . zu jedermanns Einsicht eingefragen.
........................................ im Auftrag ; ,
"""""" of fentlich ausgelegen.
Die Oberbiirgermeisterin Die Oberbirgermeisterin Die Oberbirgermeisterin Die Oberbirgermeisterin [ puisbura, d 50272
Duisburg, den........... 17081998 ----------- Im Auftrag Duisburg, den...... ! 7081998 ............... Im Auftrag ° Duisburag, den13122002 ..... Im Auftrag g Duisburag, den. 13122002 . Im Auftrag isburg. den 05.02.2003
gez. Grothe
gez. Grothe gez. Grothe
gez. Grothe gez. Grothe Die Oberbiirgermeisterin
, Grothe , Grothe Grothe Grothe , . Grothe . Im Auftrag

{Siegel) Ltd. Stadt. Baudirektor (Siegel) Ltd. Stadt. Baudirektor | (Siegel) Ltd. Stadt. Baudirektor | (Siegel) Ltd. Stadt. Baudirektor | (Siegell Ltd. Stadt. Baudirektor

Bebauungsplan Nr. 831 A - Bergheim - Oleanderweg Es wird bescheinigt, dafl die Bestandsangaben mit dem Liegen- Diese Safzung entspricht dem Beschiull des Rates Fir die Erarbeitung des Planentwurfs. Dieser Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung gez. Grothe

Blatt Mafstab 1 : 500 schaftskataster und der Ortlichkeit Gbereinstimmen und dafl vom .09.12.2002 ... VOM e 2 0012003 ............................ in Kraft getreten.

Rechtsgrundlage: die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch Ltd. Stadt Baudirektor
Baugesetzbuch(BauGB) letzte Fassung eindeutig ist.

Duisburg, den..... 03.02.2002 . ) 05.02.2003 Die Oberblirgermeisterin

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) letzte Fassung Duisburg, den....o= S im Auftrag

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die . gez Zieling qez. Grothe

Darstellung des Planinhalts (PlanV0) letzte Fassung gez.Briggemann '
Bauordnun fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) Moers 220698 O U PP TP P .dEn ......................................

g tur das Land Nordrhein=westraten 1bsUbNws s cden SIS Uifentlich bestellter _ Lieling _ Grothe

letzte Fassung. Stand der Planunterlage Vermessungsingenieur {Siegel) Oberbirgermeisterin (Siegel) Ltd. Stadt. Baudirektor




