Bebauungsplan Nr. 1125 - Altstadt - "Konigsgalerie™

fiir einen Teilbereich zwischen Kuhstrale, Sonnenwall, UntermauerstraBe, Friedrich-Wilhelm-Platz und Steinsche Gasse der Stadt Duisburg

326

- LiLJ r Ly T
g9 USNUAISDNA o
b ) S - g 5 S . 27 04200
L —X ;;:“:‘\ 3 ZEICHENERKLARUNG SONSTIGE PLANZEICHEN il GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 B;auNVD cfurfen die zeichnerisch Der Rat der Stadt hat am %7500 500 Jnach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
98 M \ BN emég Plan e'ch Ordnun (Pla V 1990) festgesetzten Baugrenzen iiberschritten werden: diesen Bebauungspian als Satzung beschlossen.
; zeichenver nz
\Mﬁwﬁ‘\ 9 9 Grenze des raumli - - cadri : : Duisburg, den 035 MAI 2009 Der Oberbiirgermeister
- umlichen Geitungsbereiches - an der Steinschen Gasse und dem Friedrich-Wilhelm-Platz in den g g
s \\\ > . R (§ 9 Abs. 7 BauGB) durch eine Kreuzschraffur gekennzeichneten Teilflachen "A" der im Aufirag
\ k. el festgesetzten Verkehrsflachen durch freitragende Auskragungen
;”,,\2'1 ot MK 3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Z. B. N retiaenen o 9 _Skragung \ 7~
{ - / Ry (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o —0—0— von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO) ausschlieBlich oberhalb einer Hohe von 35,2 m NN (berbaut s B
{\ - TReel, 9 ' werden, wobei in einem Abstand von 50 cm oder weniger zu (e e
\ X A Teaes vorhandenen Fahrbahnen eine lichte Mindesthéhe von 4,5 m , o
L = 2 N T, 9 - —_— : einzuhalten ist Linne
=+ #y N /(\/\ \ S + M K 1 Kerngebiet mit Nummerierung der Art der baulichen Nutzung . .
<7 N AL LT 7N S LLL A Teilbereiche, in welche es gemaR der — Eriauteruna der Nutzunasschablone - am Sonnenwall um bis zu 1,5 m durch auskragende Bauteile
© . v textlichen Festsetzung Ziffer 1.1. gegliedert i auterung der Nutzung oberhalb der Erdgeschosszone, sofemn deren Gesamtléange
o) 347 K U 1 ]o worden ist, z.B. MK 1 (§ 7 BauNVO) Gundfiacherzahl | Geschossiichaazii maximal 50 vom Hundert der dem Sonnenwall zugewandten
/N thf‘aB e Fassadenidnge nicht Gberschreitet
w7 "c" e‘n ‘“”*u__h_ - zwischen den Teilflachen a und b des Teilgebiets MK1 des
259 : Y ‘~-_\“ " festgesetzten Kemgebiets fiir Dachaufbauten und untergeordnete
[ AR MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN Bautsile in Verbindung mit der Dachkonstruktion um bis zu 1,0 m
'_________-: ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) auf der gesamten Lange der betreffenden Baugrenzen
/7 9 Im Ubrigen kénnen Uberschreitungen der festgesetzien Baugrenzen

MK 1a

_ rich-Wilhelm-
| Platz
4

(c) Geobasisdaten: Stadt Duisburg, Amt fiir
Baurecht und Bauberatung Nr. DU/316/08 -

Y
)

Tage 1,0/4,0 %2
T/
7L 312
i/
/
98 =
i)
J
2 @
91
MK 1b
90
9
o
\\ /’1
o
< = L
272
) : s /.
)
21 85 ) i
s (#4) Se _
; e 8 7 —
,"’ 2 < : TR
/f" "S o
. Q ’ Al
Cf e N 8 I
7 - [=f-13] S
,f - If’l .
/,I' _.z" * ) 4
f’ X ’,/’I'
7 7, 4 /_,"" “a“ g
g 7 3 A IF
3 s 4 NS \
s F
f”/” [
t/
(/”
I’/”
L

()
61
| N TS 5
| 316
58
|
= 67
64 65 66 30
l 30
e ] 71
T

-— e

137

11

113

. =
: ‘«(\ Hv
A v 56
15
4 |
4 B
v
} 1
¥
Vv ;;,; Sa\\[ato
I 1 ke
I Y/
46
i |
I |
o 104
' [
|
I
1 8
" 326"
29
11
I 83 (
74 / )
( 100 11
7
(4) :
s 317
(2)
s < TAO2 4 96 @ ¢
& > . 97
7 Y :
B <5
“?%? y ) 346
44
§ 3 i /

Grundfidchenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossfldchenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO),
zB. 4.0

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
(§20 Bau NVO), z.B. drei
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"b" Festsetzungen Ziffer || maximale Hohen
festgesetzt sind.
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BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
9 Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
= Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

e e e e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfidiche

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Fu3gangerbereich

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich

uberbaubare Flache innerhalb der
offentlichen Verkehrsfliche gemaR der
textlichen Festsetzung Il
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N~ Ein - / Ausfahrtbereiche Tiefgarage

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE

FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

S ) - mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Duis-
LR burg und der Infrastrukturtrager zu belastende
o A I |

Flachen
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HINWEISE
1 Altlasten

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile als Bodenbelastungen
einzustufen sind. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger
Vorgange Hinweise auf Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Untere

Bodenschutzbehodrde entsprechend der gesetzlichen Verpflichtungen gemal § 2 des

Gesetzes zur Ausfilhrung und Ergénzung des Bundes-Bodenschutzgesetzes in
Nordrhein-Westfalen (LBodSchG NRW) unverziglich zu informieren und die
Bodenverunreinigung nach MaBgabe dieser auf Kosten des Vorhabentragers zu
sanieren.

2 Kampfmittel

Innerhalb des Plangebiets kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
ausgeschlossen werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Sollten Kampimittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Erdarbeit einzustellen und umgehend der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

3 Denkmairechliche Belange

Der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde nach § 9 DSchG NRW bedarf, wer

- Baudenkmaler oder orisfeste Bodendenkmaler beseitigen, verandern, an einen
anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will,

- in der engeren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten
Bodendenkmalemn Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn
hierdurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird, oder

- bewegliche Denkmaler beseitigen oder verandem will.

Die Erlaubnis ist zu erteilen, wenn
- Griinde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen oder
- ein Uiberwiegendes offentliches interesse die MaRnahme verlangt.

Der Nachweis der Erlaubnisfahigkeit soll von Seiten des Vorhabentragers auf
eigene Kosten gegeniber der Unteren Denkmalbehdrde erbracht werden
Samtliche geplante Bodeneingriffe in allen noch nicht tiefgriindig Uberbauten oder
durch Leitungsbau zerstorien Bereichen des Plangebiets sind gegebenenfalls im
Vorfeld archaologisch zu untersuchen oder baubegleitend von archaologischer
Seite zu betreuen. Die Kosten hierfir werden vom Vorhabentrager getragen. Der
grof3tmogliche Erhalt des Denkmals ist zu gewahrleisten.

Soliten bei Bodenarbeiten archaologische Bodenfunde, wie Keramik, Glas,
Metallgegenstande, Knochen etc., und archaologische Bodenbefunde, wie

Verfarbungen des Bodens, Mauern etc., oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit aufireten, sind diese Entdeckungen gemal} den

§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW) unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde oder der Rheinischen
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Xanten, anzuzeigen. Das Bodendenkmal ist
nach dem Eingang der Anzeige bei der Behdrde mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu belassen.

4 Baumschutzsatzung

Fir den Schuiz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt

die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 6. August
2001 in der jeweils geltenden Fassung.

5 Ver- und Entsorgungsleitungen

Die mogliche Trennungen von Hauanschlussen und Versorgungs-
leitungen bei aufzugebender Bebauung oder Umlegung von vorhan-
denen Versorgungsleitung oder der Riickbau sind entsprechend mit den
betroffenen Leitungstragemn abzustimmen und gehen zu Lasten des
Vorhabentragers.

6 Stadtbahntrasse in Tunneliage

Bei einer Uberbauung im Bereich der Trasse der Stadtbahn Rhein-Ruhr
in Tunnellage sind besondere technische und rechtliche Anforderungen
zu beachten.

Der fir die Stadtbahn zustandige Fachbereich ist bei entsprechenden
baulichen MaRnahmen zu beteiligen.

7 Aufhebung bestehender Plane

Durch diesen Bebauungsplan werden bei seinem Inkrafttreten

- der Bebauungsplan 566 vom 1.10.1984 einschlieflich der 1. Anderung
von 20.08.1990 zur Ganze,

- der Bebauungsplan Nr. 927 vom 20.3.1991 teilweise

ersetzt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I.1 Das Kerngebiet wird gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilbereiche

MK1, MK2 und MK3 gegliedert. Der Teilbereich MK1 ist in die
Teilffachen MK1a und MK1b gegliedert.

1.2 GemaB § 1 Abs. 7 BauNVO sind in dem festgesetzten Kerngebiet

Verkaufsflichen von Einzelhandelsbetrieben nur im Erdgeschoss und
im 1. Obergeschoss sowie zusatzlich im 2. Obergeschoss
ausschlieBlich in dem mit MK1b gekennzeichneten Bereich zulassig.

1.3 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem festgesetzten Kerngebiet

folgende Arten der ansonsten nach § 7 Abs. 2 BauNVO aligemein
zulassigen Anlagen unzulassig:

a) Vergnigungsstatten geman § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, soweit es sich

um Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33i der
Gewerbeordnung handeit

b) Vergnligungsstatten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und sonstige

nicht wesentlich stérende Gewerbebetricbe gemafR § 7 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieRlich oder
uberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen,
Bordelle oder Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die
Darstellung oder auf die Durchfithrung von Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist

I.4 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem festgesetzten Kerngebiet

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausermn und GroRgaragen
i.5.d. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen.

In dem festgesetzten Kerngebiet ist die ausnahmsweise
Zulassungsfahigkeit von (anderen) Tankstellen i.5.d. § 7 Abs. 3
BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

I.5 In dem festgesetzten Kerngebiet sind sonstige Wohnungen i.5.d. § 7

Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ausschlieRlich in den mit MK2 und MK3
bezeichneten Teilbereichen oberhalb des zweiten Obergeschosses
zulassig.

Im MK1 sind sonstige Wohnungen ausschlielRlich oberhalb des dritten
Obergeschosses zulassig. In diesem Teilgebiet des festgesetzten
Kerngebiets ist die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen
gemal § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Il MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 16 BauNVO dirfen in den mit den lateinischen
Kleinbuchstaben a bis d gekennzeichneten Teilflachen des
festgesetzten Kerngebiets folgende Gebaudehohen, ausgedrickt als
Hochstmale dber NN, nicht Gberschritten werden:

- far die Teilflache "a": 54,2 m

- fur die Teilflache "b": 51,2 m

- fur die Teilflache "c": 48,2 m

- far die Teilflache "d": 42,2 m

gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO in geringfugigem Ausmal
ausnahmsweise zugelassen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
24.12.2008 (BGBI. 1 S. 3018)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

'Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.6.2008 (GV NRW S. 514)

Der Rat der Stadt hat am 219‘(03 diesen Bebauungsplan gemaf

§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen und er ist am45.05.03
gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser
Bebauungsplan als Satzung mit Begrindung vom Tage der

Veroffentlichung der Bekanntmachung ab, im Zimmer U 32 des

Stadthauses an den Werktagen, montags bis freitags in der Zeit von 8.00
Uhr bis 16.00 Uhr zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, ortstblich
bekanntgemacht worden.

Auf die §§ 44 Abs. 3, Abs. 4 und 215 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie auf § 7
Abs. 6 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen wurde bei der
Bekanntmachung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Duisburg, den 18 MAI 2003 Der Oberblrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem

Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit tibereinstimmen und dass die
Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Haan, den

VERFAHRENSVERMERKE

Der Oberbtirgermeister und ein weiteres Ratsmitglied haben am
10.11.2008 einen Dringlichkeitsbeschluss gemal § 60 Abs. 1 Satz 2

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in Verbindung mit § 2

Abs. 1 Baugesetzbuch zur Aufstellung dieses Bebauungsplans gefasst.

Dieser Dringlichkeitsbeschluss wurde durch den Rat der Stadt in seiner
Sitzung am 08.12.2008 nach § 60 Abs. 1 GO NRW genehmigt.

Fur die Bearbeitung des Planentwurfs

Dusseldorf, dey@ L}’; szgﬁ‘? Niemann + Steege Gesellschatt fur

. Stadtentwicklung Stadtplanung Stadtebau
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Stadtebaurecht mbH, Disseldorf
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Duisburg, den 7 3 APR. Zuwws  Der Oberbiirgermeister Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt und einer Begriindung. Die
Im Auftrag Zusammengehorigkeit ist auf den einrzelr‘len Teilen beurkundet.
avA bl &
_ e Duisburg, den Amt flu’ Stadtentwicklung
A und Projektmanagement
Der Dringlichkeitsbeschluss des Oberbirgermeisters und eines weiteren E ND AUSF ERTI G UN G

Ratsmitgliedes vom 10.11.2008 gemaf’ § 60 Abs. 1 Satz 2 GO NRW zur

Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 12.11.2008 nach § 2 Abs.

1 Baugesetzbuch ortstblich bekannt gemacht.
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Der Oberblurgermeister
Im Auftrag

Duisburg, den

In Kraft getreten am:_15, Mai 09

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Eine Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgte am
21.08.2008.

Duisburg, den 2 3 4PR 7409 Der Oberbirgermeister
- Im Auftrag
/1
C /
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Der Rat der Stadt hat am 8.12.2008 nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch den
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 1125 - Altstadt - "Kénigsgalerie" und seine
offentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg, den Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag
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Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 1125 - Altstadt - "Konigsgalerie” und die
Begriindung haben nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 29.12.2008 bis 30.01.2009 einschlieBlich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 73 / - .y Der Oberbirgermeister
Im Auftrag
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