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Planzeichenerklarung

|. Bauplanungsrechtlichs Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.V.m. § 7 BauNVO
- Kermgebiet

2. Maft der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
iV.m. § 16 BauNVO

1,0
45

5H max. 62,5 4. NN
‘GH 47,2 (0. NN

Grundflachenzah (GRZ)
Gaschossflachenzahl (GFL)

maximale Sebiudehdhe Ober Normal Mull
zwingende GebiucehShe dber Normal Mull

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB i.V.m. § 23 BauhVO

Baugrenze

Baulinie

4. Verkehrsflache gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

W 4

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimrmung
Zweckbestimmung: "Geh- und Kadweag"

StraBenbegrenzungslinie

Eln- und Ausfanrt

Ein- und Ausfahrtbereich

5. Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

TG

Unterirdische Grolgarage (Tiefgarage)

6. Offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche GrinfiAche
Zweckbestimmung: *Stadtplatz"

7. Sonstige Planzeichan

h‘n‘.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. & 9 Abs. 7 BauGB

Il. Nachrichtliche Ubemahmen

ol

I.(,. e

AW

F

o

-Bakntrasse

Tiefgarage {Bastand)

unterirdische Hauptversorgungsleitung
Abwassar

Fermwirme

Baudenkmal

Ill. Darstellungen ohne Normcharakter

""'ﬂlr

Bestandsgebaude, Hausnummer

Flursticksgrenze

Flursticksnummmer

Flurnummear

Abriss baulicher Anlagen

Hihenpunkt

&) Planzeichmung
Maketab * 5040

B} Taxtiche Feastastzungen
| Art dar baulichen Mutzung gem. § 0 Aba. 1 Nr. 1 BauGE i.v. m. § 7 BauMvd

1. In dem feastgesatzten Kemgebiel sind folgende rach § 7 Abs, 2 BauNyvD allgamein zuldasige
Hutzungan gamalt § 1 Abe. 3 In Verbindung mit Abs, § BauNvO unzul&assig.

= YergnigungssiEten gemaEs § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNv0 und sonstige nicht wesentlich stdrends
FEwerbabatriabe gBMAR 5 7 ABS. 2 Nr. 3 BaukNVO, sowelt &s sich um Betriebe mit ausschienich odar
DEerylegend Sexdarblelungen, Sexshops mit Darbletungen, Bordale und Einrchiungen handalt, demnsn
Zwerk auf die Larstellung oder auf die Durchiohrung von Handiungen mit sexueliem Charakier
ausgenchtet ist,

- Tankgtedar im Zusammenhang mit Parkhusar und Grobgaragen gemak § ¥ Abs, 2 Hr, 5 BaulNv0,
= sonstige Wohnungen gemalk § T Abs, 2 Wr. T Baulyo,

2. In dem fesigesetstan Kemgabiel ausnahmsvwaiss zurulassands Tankstallen, dis nicht unter § 7 Abs. 2
Mr. & BaubVD fallen, gemdl § T &bs. 3 Nr. 1 BauNVO, sowls Wohnungen, die nicht untar § 7 &bs. 2 Mm_ &
und T BauM\O fallen, gemdR § 7 Abs. 3 Mr. 2 BauMNV0 werden germdl & 1 Abs. &6 Nr. 1 In Verbindung mit
Abs, B BauMNvVO nicht Bestandtelle des Babauungsplanes.

I Mal der baullchen Mutzung gem. § % Abs, 1 Mr. 1 BauGB Y. m. §§ 16 -21a BauNviD
1. Gescholifidche

Die zulassige Gescholflachs iat gamal § 21a Abs. & BauMNV0O um dis Flachen rotrendiger Caragan, die
unter dar Geléndeoborfl@che des festgesatzten Kerngebieles hergesiellt werden, za erhihan.

2. Héhenentwickiung baulicher Anlagen

2.1 Die maximale Gebidudehihe wird gemessen von den Hihan dber Normal Mull (0. NN} bis zum oberen
Dachabschiluss in hMelerm.

2.2 Gebiudetelle, dle der ausschileiichen Unierbringung von echnischen Anlagen denen, sind von der
Pllicht zur Einhaltung der Héhenfesizetzung ausgenorimen,

il Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 BauNyo

1. Im Beralch cer mit der Ziffer "17 gekenrzeicknatan Baugrenzen kinnan dis festgesstrien Baugrenooen
gamalk § 23 Abs. 3 3az 3 In Varbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO wia folgt Ubarschriten wardan:

- Imnerhalb der mit "A4" gakennzeichnetan Fiiiche ist sine Oberschreilung der Baugrenzen um bis zud 6 m
auenahmewesise zulSssig.

- Innerhalb der mit "B" gakennzeichnatan Flichs ist ains Oberschreitung dar Baugrenze um bis zu £,0 m
durch auzkragerds Bautsila, die dam 1. Ohermgaschol das Gebaudss rugehdrig sind, ausnahmsweize

ruldssiy,

- Innernalb der mit "L gekennzeichneten Flache ist eine Uberschretung der Baugrenze um bis zu 6,5 m
ausnahmsweise zulissig,

2. Die fastyesstzten Baulinian kénnen gemdl § 23 Abs. 2 Satz 3 BaulV0 ausnahmswaiss um bis zu
maxirnal 5.0 m unterschriftes werden, wenr die Unterschretung auf nicht mehr als 60 % der Fassade der
jeweils betroffenen Gebdudeseite bezogen erfolgl

Hineeize

1 Badendenkmdlar

Soditan bei den Bodenarbaitan archislogische Bodenfunds wis Keramlk, Glas, Matallgaganstinda,
Enochan ste. und archdologischs Bodanbafunde wie Yerfirbungen des Bodens, Mauern atc. odar
Zeugnisse tlerschen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichliicher Zelt auftreten, sind diese
Enideckungen gemélk § 15 des Gesetzes zum Schutz und zur Pllege der Denkmélerim Lance
Mardrhair-Weetfslen {Denkmalechutzgeestz - DEchiE MW urwarziglich der Unteren Denkmalbehdrce
[Sladt Duisburg, §1-4, Amt fir Stadtertwicklung, Planung und Denkmalsshutz) oder dorm Rhoinisches Amd
fir Boderdenkmalpfioges, Aulenstelle Xanten, anzuzeigen.

2 Altlasten

Mach Auswertung der bls ins Jahr 1845 zurlckreichenden Messtischblétter und Luftbildaufnahmean ab
Jahrgang 1528 und der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 und weiteren Archivmaterials
besieht fir das Baugrundstick kein konkmter Verdacht auf resvante Alkablagerongen oder Albstandorie.
Die 0. g. Karten und Luftbilder stellen |edoch nur eine Momentauinahme dar und [3ssen elne detalllierts
Befrachiungswelse nur bedingt zu, Daner kann nicht susgeschioesean werden, dass Yerunreinigungen des
Bodens durch Auffillungsmaterialian vorhanden sind, die aufgrund ihrer Framdbestandtile untar
UmEtdnden als Bodenbelasiungan sinzustufen sind. Soldtan sich bai Tiefauarbaiten oder im Hahtmean
sonstiger Vorgdnoe Himweise aul deratige Bodenverunrednigumngen ergeben, so 15t die Stadt Dulsbung, Sumt
fur kormmunalan Lrweltschutz, Uniere Bocenschutzoehdrde (31-6) entsprechend der gesetzlichen
Vampflichtungen gem. § 2 des Gesetzes zur Ausfithrung und Erganzung des Bundes -
Bodenschutzgesetzes in Nordrhein-Westfalen (LBodSchis) urverziiglch zu infommieren.

3 Beumschutzsatzung
Flir dan 2chutz das Beumbestandss im Gelungsberach des Bebauungsplanas gilt de Satzung zum
Schutz des Baumbastandes in der Stadt Dulsburg vorm 27.11 1987 In der jewells geltenden Fassung.

Aufhebungzwvemmerk

Mt dert Bebavurgsplan werden die nachfolgend genannten PlEne ocer Teile davon aufgehaban;

- Fluchtlirisnplan (iber die £nderung won Flachilinien der Kéhnenst-als vam 31. Okicber 1953 {teilweiza),
« Durghfiiarungsplan MWr. 137, 3. Anderung, vom 26. Marz 1362,

« Durchfifnongsplan MWr. 218 vom 6. Mai 1957 (teilvaisa),

~ Babauungspian Mr. 504 - Altstadt - vom 25, Jull 1967 {aikvalse),

- Bahauungsplan Mr. 584 | - Altstadt - woim 10, Dazembar 1374 [lallwelse),

- Babauungsplan Mr. 525 - Altstadt - vom 20, MaErz 1991 {telwalsa).
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[iesar BebaLungsplanentsud, de Begrindurg, die aufrubebenden Sebtauungspline urd aufruheberder Teilflichen aus
Betauungsplsnen haben gem. § 3 Abs. 2und§2ﬁhﬁ- 4 BawGE auf dia Davar aines Monaks in der Zait vom 22072002 bis
sirchiablick zum 23082002 2u jedarmanns Einsichl dffendlich ausgeisgen.
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Dor Fot der Btact hat am 42.06.5008 nach § 10 Abs 1 BauGE dissan Babeuungspion sowls dia sufhabung dor Fostsetzurgan dis
diseermn Bebmurgsplan anigegensiehen (geke SSehirgsverms ] s Salrong beschosien
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Der Rt den'Stact Dulsburg hat m “2,05,3003 gem. § 10 BeulGE disssn Bsbauurgeplen wls Satrung beachiossen. Der BateuLngsplan
slan ... .!..gmm. F10 Abs 3 BauEE mit dem Hivaeis, dass decer Babaourgsplan als Satzusg mil Begrindung vom Tapedar
VeetdTentichung der Bakamimachung ab im Zimmer 418 cas Stadthausas an dan Warkagan, Monbag bis Fraileg, in der Zeit won 730
Ui b= 1E.0C Wkr, 2u jedemmanrs Eneiznl dManbich eensabbar ist, ontsiblicn mmmmtw{ﬁn.

i diesar Bekanntmaciung it der Babavungspan in Kraft

Eul die BE 44 Ak, 3, 4 und 215 abs, 1 BayGE acvsie aul § T Aba G dar Cemelndacrdnursg MEYY wusts el gar Bgannimachung

hingeaiesan.
2B Auc. 2003

i D bOgaemstann

Im darftrag
|
L}
1
NAry
[ea Babauungsplan bestant sus diassm Batt ;
.l-. ..r-- -
£t e
D’L-tl.l'g, den 17 O5 2FOMA [ T
;h 4 i Die Oberhiirgarmaisiann
Anl T i #wiltray
?ll;"'.‘ -'..Q. . —. i yam"m_ um FE‘HTHI'HI'HI:

NGl A

Varm, - Jferamtarat
E= wind beschainigt dess dia Bastandsangaban mit cam med'wﬂ:lm und der Crtlichked iibarenstirmen und cass die
Fealequeny der stSmebaulchen PlaRIrg geomesmach andeuty st

Dufgburg, den 3. N5 F00A
Lhe Jherpil-germoislere
et
Varmessungs- und Ketastaramt

e

Warm. = freramicral
Flr dia Bearbedung des Flananbsuifs

Dissaklort, don  2of . Awrds, CEE

Hismann + Steegs - Cesalscha® fir Stactsreickiurg
Stedtpisnung Staciabay Siedebaumcht mbH
Viassarsirala 1
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Allgemeine Rechtsgrundlagen

Baugesetzouch (BauGB] in sainer aufgrund des art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungs-
gesetzes vom 18, August 1957 (BGEL. | 5. 2081) ekannigemachian Neufassung vom

27. August 1907 (BGBIL 1 5. 2141), 2ul. gednd. d. Artlkal 12 des Gesetzes zur Anderung des
Fechitz der Verretung durch Rechizanwite vor den Obedandesgerchien (O G-Verretungs-
dnderungagesetz - OLSVertAndG) vom 23.07.2002 (BGEBI. | 3. 26830),

Werordnung dber die baulichs Nulzung der Grundsticke (Baurutzungsvarordnung - BauNvo) in dar
Bekannimachung der Naufassung vom 23, Januar 1990 (BGB . 1 5. 132), zul. gednd. d. Artkel 3 d.
Irvestiionsarleichtarungs- und Wohnbaulandgesetzas vorm 22.04.1993 (BGBI | 3. 466),

Arlages zur Verordnung dber diz Ausarseitung der Beuleitpline und die Darstellung dea Pleninhalts
1P arzeicherverordrung 1990 - Planzy’ 90% vom 18, Dezemass 19490 (BGBIL 1 1991, 5. 58),

Bauordnung flr des Land Nordrheir-Yvestlaen - Landesbauordnung - (Baul NREW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1, Marz 1885 [GY, NEW, 5. 255), zul. gelird, d, Artlkel § d, Gosstzes
wom 0806, 2000 [GY. NRYW. 5. 424),

Gamalrdeordnung fir das Land Nordrhal +\Westfalen (GO MEW] In der Fassung der
Bekannimachung vom 14, Jull 1984 (G, NRW. 3. 666), zul. gednd. d. Artlkal1 d. Geselras
vorn 30,04, 2002 (ZY. NRW 3, 160),

Uberslchtsplan

Bebauungsplan Nr. 1035 - "Altstadt - fir einen Bereich zwischen
Kénigstrale, Landgerichtsstrale, Landfermannstralie,
AverdunkstraBe und Averdunkplatz"

Stadt Duisburg

- Satzung -

Bauleltplanung:

Miemann + Steegs - Gesellschaft fir Stadtentwickiung,
Stadtplanung. Stédtebau, S:adisbaurecht mbH
Wasserstrala 1

40213 Dikssalood

Rechtliche Beratung:

Heuking Kihn Lier Wojtek

Rechtsarwalte Wirechaftsprifsr Steusrberater
Cacilianalles 5

40474 Dimsalcor!

MaGstat 1.500
Stand: 14. April 2003




