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1 Anlass der Planung

Der Rat der Stadt Duisburg hat in seiner Sitzung am 11. Mé&rz 2002 beschlossen,
den Bereich der Mercatorhalle neu zu strukturieren. In der zenfralen Lage
zwischen dem Staditheater, dem Land- und Amtsgericht sowie der Kénigstralle
ale Einkaufsstraile soll ein  multifunktionales  Veranstaitungs-  und
KongreRzentrum mit einer Spielbank sowie einem Hotel Gastronomie und
Einzelhandel entstehen, das sich stadtrdumlich in die Umgebungssirukturen
einflgt. Aulerdem soll der Freiraum, der den Gebdudekomplex umgibt, neu
konfiguriert werden.

Mit dem Bebauungsplan Ne. 1035 'Altstadt - fir einen Bereich zwischen Konig-
strale, Landgerichtsstrae, Landfermannstralie, Averdunkstralie und Averdunk-
platz’ der Stadt Duigburg werden die derart fixierten Ziele der Planung in
Stéddtebaurecht umgesetzt.

O Aufgrund der Entscheidung des Landes Nordrhein Westfalen, die Stadt Duisburg
als vierten von derzeit nur vier im Gesetz vorgesehenen Standorten fir eine
Spielbank festzulegen, waren die Nofwendigkeit und die Méglichkeit entstanden,
gin geeignetes Areal fir diese Nutzung innerhalb des Stadtgefliges zu finden. Mit
gindeutig formulierten Standortbedingungen hinsichtlich Emeichbarkeit, Gréfie
des Einzugshereiches, kurzen Wsgen und Synergieeffekten etc ist nach einer
sorgfdltigen Analyse won insgesamt sechzehn Standortvarianten der zentrale
Bereich der Mercatorhalle dafiir ausgewshit worden. '

Gleichzeitig erwuchs dadurch fur die Stadt Duisburg - auch wirtschaftlich - die
Chance, ein neues Veranstaltungs- und Kongreizentrum anstelle der heutigen
Anforderungen vielfach nicht mehr genagenden Mercatorhafle zu konzipieren
und realisieren zu kénnen, was ihr ansonsten - isoliert, ohne die Ansiedung der
Spielbank - so nicht méglich wére.

Zur Entwicklung einer geeigneten architektonizchen und funktionslen sowie wirt-
schaftlichen Lésung fOr den zu errichtenden Gesamtkomplex ist eine Investoren-

o konkurrenz  ausgelobt und durchgefiht worden. Verschiedene potentielle
investoren mit ibren Architekten haben ausgearbeitete Vorschlage entwickelt,
ber die der Rat der Stadt Duisburg im Frihjahr 2002 entschieden hat. Er hat
festgelegt, dass die weitere Entwicklung und Reslisierung des Projekts mit der
Brung Consulling GmbH, Disseldorf und einem won ihr zu bildenden
Investorenkonsartium auf der Basis des von ihr vorgelegten Konzeptes erfolgen
soll. Die Westdeutsche Spielbanken GmbH & Co. KG zals kiinftige Betreiberin der
Spietbank tridgt diese Entscheidung ebenfalls mit. Dieses Ergebnis ist der
Bauleitplanung nach Mallgabe der dazu ergangsnen Ratsentscheidungen
Zugrundegelegt worden.

Mit einem glsichfalls im Frihjahr 2002 durchgefUhrten freiraumplanerischen
Gutachterverfahren, in  dem renommierie nationale und internationale
Freiraumarchitekten sowie Stadtplaner Ldsungen erarbeitet haben, ist zudem die
eforderliche Neuazusrichtung des Freiraumes um den Gebiudekomplex
vorbereitet worden, Kinftig soll das Areal, welches das neue Yeranstaliungs- und
Kongreltzentrum mit der Spielbank umgibt, eine markante Torsituation zur
Innenstadt mit deutlichen Beziigen zu den Umgsbungsstrukturen bilden. Der
gesarnie Bereich soll mit seinen Nutzungen und dem umgebenden Freiraum zu
ginem lebendigen und vielfaltig ausgestalieien Stadtraum heitragen.
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Durch das Veranstaltungs- und Kongrezentrum soll die Cityfunktionalitét von
Duisburg entscheidend verbessart werden. Es soll ein Impuls davon ausgehen,
der entscheidend zum positiven Image sowie zur Funktionserfitiung der Stadt
Duisiurg als Obserzentrum beitragt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes N,
1035 und der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
baurechiliche Grundlage dafir geschaffen. In diesem Sinne und in diesem
Zusammenhang ist der Bebauungspian ein Baustein des mehrphasigen
Prozesses, in dem hinsichtlich der in der durchgeflhrten Bestandsanalyse
festgesteliten Mingel und Defizite im  Hinblick auf die prognostiziere
Stadtentwickiung unter Ausgleich aller Interessen konkret zu verfolgende Ziele
einer Neuausrichtung festgesetzt und erforderliche Maltnahmen zu deren
Resalisierung vorberaitet werden.

2 Das Vorhaben

2.1 Stédtebaulich-architektonisches Konzept

Die von der Investorin Brune Consulting GmbH, die mit ihremn Vorschiag in der
Investorenkenkurrenz obsiegt hat, entwickete und von dem Rat der Stadt
Duisburg in seiner Sitzung am 11, Mirz 2002 als Grundlage fir die
Weiterentwicklung  des  Projektes bestitigte sowie sodann  bis  zum
Satzungsbeschluss Uber digsen Bebauungsplan nochmals entscheidend
fortentwickelte und optimierte Konzeption des geplanten Veranstaltungs- und
KongreBzentrums mit Spielbank greift die Umgsbungsstrukturen auf und fGhrt sie
weiter fort,

Nach dem wvorliegenden Konzept und dem dafir gegebenen FPlanungsstand
werden voraussichtlich folgende Nutzungen in dem multifunktionalen Gebiude
auf den verschiederien Ebenen urtergebracht werden:

Im Erdgeschoss wird der vorhandene Freiraum in Form einer Mall bis in das Ge-
baude geflihrt. Eingebunden wird dieser Raum von  kleinteiligen .
Einzelhandelsgeschaften und gastronomischen Einrchtungen. Zur Landfer-
mannstralie sind der Eingang zu dem geplanten Hote! der gehobenen Katsgorie
und ein Teil des Eingangsbereiches der Spielbank sowie das Automatenspig!
onentiert. Diese Nutzungen sind samtiich auf einer Ebene untergebracht. Der
Héhenunterschied zwischen der Landfermannstralte und der Konigstrake wird
durch sine im Gebiudeeingang von der Landfermannstrae aus gelegene
Rampen-Treppenaniage ausgeglichen. In der Erdgeschoss-Zwischenebene sind
neben den erforderichen Luftrdumen auch Galarien untergebracht, die den
grolizligigen Eindruck der Erdgeschossebene verstarken.

Im 1. Obergeschoss befinden sich die beiden Veranstaltungsséle in
unterschiedlichen GréRen mit den entsprechenden Nebenrdumen for Proben und
Logistik sowie die Bereiche fir Gastronomie und KOcheniogistik. Der auf dieser
Ebene befindiiche Teil der Spielbank umfasst den Bergich des kiassischen
Spiefs. Die Zwischenebene zum 1. Obergeschoss ist erforderlich, um die
notwendigen Raumhdhen fir die Veranstaitungsssle zu gewinnen. In der
Zwischenebene sind weitere Nebenrdume fir Chor, Orchester und Solisten
untergebracht,
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Cer grofie Saal - der hinsichtlich Lage, Form, Yolumen, Akustik, Crehestergraben
und Hubpodien konzertfihig sein wird - sowie verschiedene Nebensale und
-rdume sind fur einen zukunftsorientierten, mit modernster Technik versehsnen
Tagungs- und  Veranstaitungsbetrieh  fir  simtliche Bereiche des
gesellschafilichen Lebens ausgelegt Die Kapazitdt ist auf 1.700 bis 1500
Personen susgerichiet. Mit der Mbglichkeit, die Lage der Ebenen der Baden im
grolien Saal, die Bestuhiung und Beleuchtung, die Bihnenabmessung ste. zu
variieren, kann dort eine grofte Bandbreite an Veranstaltungs-Miglichkeiten
gewsahrieistet werden. Nebesn Vortrigen, Konzerten sowie Bal- und
Tanzveranstaliungen werden an dieser Sielle kinftig such die Duisburger
Phitharmoniker neue Probe- und Auftritamiglichkeiten fur
Konzertveranstakiungen haben. Der zweite Saal mit einer Kapazitat {ir ca. 600
Personen soll inshesondere als Kongresssaal genutzt werden. Ergédnzt wird das
Kongress- und Seminarangebaot durch kleinere Raume fur ca. 35 Personen.

Im 2. Cbergeschoss beginnt ein elliptisch geformter Gebaudeteil, der an die Form
gines Schiffes erinnert. Es wird gegeniiber dem Hauptbaukbrper in der

o Gesamtdimension deutlich zurlickiretend ausgestaltet werden. Zusétzlich sind
higr die notwendigen Luft- und Technikraume sowie eine begrinte Dachterrasse
vorgesehen.

Ab dem 3. Obergeschoss ist auf zwei Ebenen verteilt eing Hotelnutzung geplant,
die sich ebenfalls in dem elliptisch geformten Gebaudeteil befindet.

Der ruhende Verkehr wird in eingr Tiefgarage auf zweai unterirdischen Ebenen
untergebracht, die mit den angrenzenden Tiefgaragen Karstact und Aver-
dunkcenter verbunden wird. Insgesamt sind entsprechsnd der konzipierten
Nutzungen und des dafir abzudeckenden Stellplatzbedarfs ca. 730 Stellplitze
vorgesehen, die von der Landfermannstralle und der AverdunkstraBe ausgehend
erschlossen  werden. Die  Anzahl der Stellplatze in den  beidsn
Tiefgaragengeschossen ist ausreichend, um den fir die Nutzungen erwarteten
rubenden Verkehr unterzubringen.

Die Mihe des Gebaudes ist stark gestaffelt. Der Hauptbaukdrper erreicht nach
der derzeitigen Planungskonzeption am Dachabschluss (Aftika) (ber dem

° 2. Ohergeschaoss eine Gebdudehdhe von ca. 16,75 m, der Gebaudeteil mit dem
Hotel umfasst am Dachabschluss Ober dem 4. Obergeschoss efne Gesamthbhe
von ca. 24,85 m. Dar Gebaudeteil mit dem Veranstaltungs- und Kongresssaal
errgicht sine Gesamthéhe von max. 28,20 m. Die v.g. Hohenangaben beziehen
sich sdmtlich auf das Héhenniveau der Kénigstrale (33,00 m NN}

2.2 Stadtebaullch-frebraumplanerisches Konzept

In seiner Sitzung am 11. Marz 2002 hat der Rat der Stadt Duisburg parallel zu
dem - planerischen Prozess im Obrigen aulerdem die Durchfihrung eines
stadtebaulich-freiraumplanerischen Gutachterverfahrens fir die Umgebung des
Yeranstaltungs- und Kongrelzentrums mit der Spielbank beschiossen.

Mit diesem Gutachterverfahren wurde die erforderliche MNeuausrichtung des
Freiraumes um den Gebdudekomplex eingeleitet. Kinftig soll das Areal eine
markante Torsituation zur Innenstadt mit deutlichen Bezigen zu den
Umgebungsstrukturen bilden. Das Veranstaliungs- und Kongresszentrum soll mit
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seinen Nutzungen und mit dem umgebenden Freiraum zu einem lebendigen und
vielfdltig ausgestalteten Stadtraum baitragen.

Gleichzeitig soll mit der Neugestaltung des Kénig-Heinrich-Platzes unter
BerUcksichtigung des vorhandenen Baumbestandes die harmonische Einfagung
des Neubaus in den interessanten Stadtraum mit Land- und Amtsgericht,
Stadttheater und insbesondere dem Kénig-Heinrich-Platz erreicht werden. Der
Platz wird dabei k(nftig die Verbindung zwischen Alt und Neu herstellen,
Besonders deutlich soll das verbindende Moment durch eine attraktive
Platzgestattung werden, die das Stadttheater kinftig nicht nur visuell, sondem
auch eriebbar mit der Jnnenstadt verbindet.

Initiiert durch die Stadt Duisburg gemeinsam mit der Brune Consulting GmbH und
der YWestdeutsche Spigibanken GmbH & Co. KG sind drei renommierte und
irternational tétige Teams aus Stadtplanern und Freiraumplanern eingeladen
wordean, an dem stadtebaulich-freiraumplanerischen kooperativen
Gutachterverfahren teilzunehmen. Nach der Durchfuhrung des  dafix
vorgesehenen Verfahrens ist am 18. Juni 2002 im Rahmen des &ffentlichen
Prasentationskolloquiums sowie in der anschlieenden Sitzung des dafir
bestellten Empfehlungsgremiums das obsiegende Team Agende Ter.de GmbH,
Professor Henri Bava, Landschaftsarchitekten, Karlsruhe, mit Helger Ribsamean,
Stadtplaner, Boshum, ermittelt worden.

Die obsiggende Arbeit sieht den Kdénig-Heinrich-Platz im gesamtstadtischen
Kontext als wesentliches Verbindungselernent zwischen Hafen und Kantpark mit
Museum. Er wird als ein symbottragender Ort fiir Duisburg und die kiinftige neus
Stadtmitte gesehen. Dieser Raum soll seiner zentralen Lags entsprechend
umgestaltet werden. Er soll aber auch sinen eigenen Charakter erhalten, mit dem
die existierenden Qualitdten nicht Gbergangen, sondern verstirkt werden.

Es soll eine véliige Neugestaltung der Platzfliche des Kémig-Heinrich-Platzes
sowie des Ubergangs zum Theater iiber die Landfermannstraniie hinweg erfolgan.
Die Platzflache safl als Staditerrasse z T befestigt mit sinem sinheftlich zu
verwendenden Steinmaterial, braunem Porphyr, z.T. als eine leicht erhdhte
Rasenfliche angelegt werden. Ein wesentliches Verbindungselement sollen
unterschiedlich zu gestaltende Wasserspiele sein. Unter der auskragenden
Rasenkante sollen Leuchten zur nachtichen Beleuchtung des Platzes
angeordnet werden. Die Stadtterrasse soll die Verbindung zu  dem
Veranstaltungs- und Kengreizentrum herstallen, die 2u ihm bestehende Grenze
sall ~ so fiihren es die Verfasser des obsiegenden Entwurfes aus - ~aufgewsicht"
werdan,

Als weiteres Bindeglied zwischen geplantem Geb&uda, gestaltetem  Kaénig-
Helnrich-Platz  und  Averdunkplatz -sind. Informations-Stelen ale  vertikales
Markierungselement vorgesehen - die sich zusatziich zu der Kontinuitat der
Bodenoberfliche - als Verlidngerung der éffentlichen Stadtrdume der Konigstralie
und des Kénig-Heinrich-Platzes in das Veranstaltungs- und Kongresszentrum mit
Spielbank ziehen.

An der westlichen Seite des Kénig-Heinrich-Platzes soll der vorhandens und zu
erhaltends Baumbestand vor dem Gebéude des Gerichts einen Filter zwischen
dem dort befindlichen Gebsude des Land- und des Amtsgerichts sowie seiner
Umgebung hilden.
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Die Resultate des Gutachterverfahrens waren Gegenstand einer Prasentation in
der gemeinsamen Sitzung des Ausschusses fir Planung und Stadtentwicklung,
des Kulturausschusses und der Bezirksvertretung Mitte am 4. Juli 2002 sowie
eines Berichtes in der Sitzung des Rates der Stadt Duisburg am 8. Juli 2002, Der
Rat der Stact Duisburg hat die drei Entwirfe zur Gestaltung des Bergiches mit
dem Ko&nig-Heinrich-Platz sowie den oben erléiuterten obsiegenden Entwurf
gebilligt.

Die Sicherung der Umsetzung des Konzeptes erfolgt in paraliel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes zu vereinbarenden Yertragen mit dem Investor, soweit die
Stadt nicht selbst tatig wird.

3 Lage des Plangebiets, Eigentumsverhiltnisse, Plangrundlage

Das Piangebiet erstreckt sich auf den zentralen Grundstiicksbereich der

O darzeitigen Mercatorhalle mit der Parkgarage, der sidlich gslegenen Freiflache
sowie auf die an diesen Bereich unmittelbar angrenzenden Stadt-, Stralen- und
Freirgume.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 4.5 ha und besteht sus den Grundsticken
Gemarkung Duisburg Flur 331 Flursticke 286, 4, 237, 285 sowie 287, 288, 278
302 (thw.), Flur 42 Flurstiicke 284 und 269 {thw.), Flur 44, Flurstiocke 131 und 108
{tw.} sowie Flur 45 Flurstiicke 281, 389, 390, 376, 377 und 379 (thw.). Er wird be-
grenzt:

» im Silden von einem Teilkereich der Kdnigstralle, der Uolkshuchschule sowie
dem Kaldereni-Hochhaus,

« im Westen von dem Land- und Amtsgericht und der Liebfrauen-Kirche,

= im Norden von einem Teiflbereich der nirdlichen Stralenbegrenzungslinie der

Landfermannstralte mit - aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gelegen - dem Stadttheater, dem Hotel Dulisburger Hof
° und weiteren Gebauden dor,

» im Osten von einem Teilbereich der ostlichan Straflenbegrenzungslinie der
Averdunkstraite mit dem Averdunk-Center.

Nach dem Ubersichtsplan der Stadt Duisburg befinden sich samtiiche Flursticke
innerhaib des Geltungsbereiches im Eigentum der Stadt Duisburg. Sie werden
dem Investor zur Realisierung des Projekles aufgrund dazu erfolgender
vertraglicher Regelungen und Sicherungen zur Verfligung gestailt.

Das Plangebiet liegt nach vorliegenden Unterlagen innerhalb der auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfelder ,Diergardt 1I* und ,Konsoiidierte Medic Rhein”. Nach
einer Mitteilung der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie in -
NRW, Dortmund, lag das Plangebiet aullerdem Uber dem auf Steinkohle und
Eisenstein verliehenen, inzwischen aber efloschenen Bergwerksfeld MNeu-
Duisburg". Die Bezirksregierung Amsberg hat ergdnzend mitgeteilt, dass mit
bergbaulichen Einwirkungen auf das Plangebiet nicht gerechnet werden musss.
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Derzeitiger Zustand und zur Zeit vorhandene Nutzungen innerhalb des
Planbereiches

Zur Zeit wird der Planbereich wesentlich von der noch verhandenen
Mercatorhalle mit der denebenstehenden Parkgarage gepragt.

Die vorhandene alte Mercatorhalle ist inzwischen vollstandig geschlossen. In ihr
findet ein Veranstaltungs- oder sonstiger Betrieb nicht mehr statt. Sie entsprach
zuletzt hinsichtlich der technischen Ausstattung und der logistischen Funktionen
in keiner Weise mehr den heutigen Anforderungen an ein Veranstaltungs- und
Konzertgebdude. Es konnte (berhaupt nur noch ein Teil ehemals potentiell
moglich gewesenen Veranstaltungen dort durchgefiihit werden, so dass der
Betrieb nachhaltig bezuschusst werden musste. Die Kapazitdt mit 1.000 bis
2.100 Sitzplatzen je nach Bestuhiung war fir einige Veranstaltungen zu grof, for
andere zu kiein. Umbauten wiren aufgrund mangeinder Technik zeitlich und
wirtschaftfich aulerordentlich aufwendiy gewesen, soweit sie Oberhaupt in
Betracht gekommen waren. Konzeptionshedingt war die Multifunitionalitat stark
eingeschrankt, fur Kongresszwecke war die alte Mercatorhalle praktisch nicht
rmehr tauglich.

Die Haille seibst und das angrenzende Parkdeck wiesen zudem betrachiliche
konstruktionsbedingte Mange! auf, die - sofem Oberhaupt méglich - nur unter
hohem finanziellen Aufwand hétten beseitigt werden kénnten,

Aulterdem gab es bislang in dem Bereich der Mercatorhakle und dem Umfeig
verschigdene stadtebauliche Defizite

Mit der geringen Hohenentwicklung und den fehlenden Raumkanten am Kanig-
Heinrich-Platz sowie zur Kdnigstrale war die alte Mercatorhalie nicht in den
Stadtraum eingebunden. Der Kgénig-Heinrich-Platz wurde aufgrund seiner
gegenwartigen Nutzung und Gestaltiung seiner Furktion als 2entraler
innerstadtischer Platz nicht gerecht.

Eine stddiebaulich unbefriedigende Situation war auch in dem Stadibereich
zwischen der Mercatorhalle und dem Volkshochschule-Gebadude sowie dem
Averdunkcenter vorhanden. Unklare Wegefiihrungen zwischen den einzelnen
Gebauden und inshesondere die als BaulQcke zu wertende Parkgarage trugen
zu Atftraldivititsproblemen bef,

Durch die primédr =sbendliche Nutzung der Mercatorhalle entstanden kaum
synargatische Effekte fiir die Innenstadt.

Ziele wund 2wecke sowie Erfordernis der Planung, keine
Planungsalternativen
Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Duisburg volizieht seit einigen Jahren erfolgreich den Strukturwande!
vom Industrie- und Montanstandort zu einer modernen Dienstleistungsstadt.
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Geprégt wird diese Entwicklung derzeit u.a. von der Planung zur Bundesganean-
schau 2011, des Einkaufs- und Freizeitzentrums Multi Casa” im Bereich des
Hauptbahnhofes sowie vor allem der — in weiten Teilen beraits realisierten — Um-
nutzung des Innenhafens zu einem  Aulerst  attraktiven Wobn-  und
Arbeitsstandort in unmittelbarer Nahe zum Zentrurm.

Die Gesamtentwicklung des Zentrums soll munmehr zudem auch durch die
Fortentwickiung der Mercatorhalle 2zu  einem  Veranstaltungs-  Und
Keongrelzentrum mit einer Spielbank und weiteren Nuizungen noch deutlicher
intensiviert werden,

Die Festlegung des Rates der Stadt Duisburg auf den Standort der Mercatorhalls
zur Entwicklung des Veranstaltungs- und KongreRzentrums mit der Spielbank ist
— wie dargestellt - nach esingehaender Prifung anderer Standorte arfolgt. Der
Entscheidung lagen neben stidtebaulichen, funktionalen und varkehrlichen
Vorteilen hinsichtlich der Erreichbarkeit gerade auch stadiebauliche-funktionale
Entwicklungsziele far die Innenstadt zugrunde. Diese sind in Konzeptionen und

o Planungen wie dem Rahmenkonzept fir die innenstadt der Stadt Duisburg z.T.
hereits nachhaltig formuliert und dokurmentiert.

Gleichzeitig sollen die stadtebaulichen Defizite dieses markanten Standortes, wie

» fehlende bauliche Raumkanten am Kénig-Heinrich-Piatz und zur Konigstrafte,
»  fehlende Aufenthaitsqualitiien - insbesondere in den Abendstunden -,

= fehlende Wegebeziehungen zwischen den verschiedenen Nutzungen,

= gestalterische und konstruktive Mangel der Mercatorhalle,

mit der beabsichtigten Planung aufgehoben werden.

Mit dem freiraumplanerischen Gutachterverfahren sind die erforderichen
Freiraumqualitdten ermittelt worden. Kunftig soll auf dem Areal eine markante
Torsituation zur Innenstadt mit deutlichen Bezilgen zu den Umgebungsstrukturen
gntstehen. Das Veranstaliungs- und Kongrelizentrum soll mit seinen Mutzunpen
und dem umgebenden Freiraum zu einem lebendigen und vielfdltigen Stadtraum
beitragen, der zu Aufenthalt und Kommunikation ginl&dt.

Die Ziele lassen sich wie foigt zusammenfassen:

« geordnete stidiebauliche Entwicklung des Innenstadtbereiches,

» stidiebauliche Aufwertung der zentralen Fldche der Mercatorhalle,

= Schaffung eines multifunktionalen Veranstaltungs- und Kongrebzentrums mit
Spielbank,

»  Erganzung der Infrastruktur durch ein wirtschaftiich und sozial tragfahiges

- Nutzungskonzept, '

= Aufwertung der Wegebeziehungen zwischen dem Staditheater, dem Land-
und Amtsgericht, dem Stadthaus und der Kénigstralke als Einkaufsschwer-
punkt,

= Einbindung in die bestehenden denkmalgeschitzten Umgebungsstrukiuren,

= Harmonisierung der unterschiedlichen Nuizungsanspriche an die Fldche,

= fdkanomisch sinnvolle Steverung des innerstidtischen Verkehrsaufkommens,

= Regulierung des ruhenden Verkehrs,

= grinordnerischer Ausgleich des baulichen Eingrifis unter Berlcksichtigung
der Ergebnisse des stidtebaulich-freiraumplanetischen Gutachierverfahrens.
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Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchas {BauGRB) sind Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit diese fiir die stidtebauliche Entwickiung und Ordnung einer
Kommune erforderlich sind.

Die vorliegende Planung ist erforderich. um die Bebauungsabsichten
verwirklichen zu kénnen.

Zwar kommt im Grundsatz eine Bebauung des im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gelegenen Geldndes nach § 34 BauGB durchaus auch chne das
Vorhandensein eines Bebauungspianes in Betracht. Denn es liegt im
sagenannten Innenbereich, weil es vollstindig von Bebauung umgeben ist,

Das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist aber dennoch
vorhanden.  Angesichts der Grole des geplantes Objektes und der
Koordinierungsbediirftigkeit der vorgesehenen Nutzungen besteht nach der
Rechisprechung des Bundesverwaltungsgerichts eine Flanungsnotwendigkeit
(vgl. Bundesverwaltungsgericht (BVerwG), Urteit vom 26 November 1676 - IV C
69.74 -);

Ein Vorhaben in der hier in Rede stehenden Dimension kann namlich nur dann
zugelassen werden, wenn damit die Harstellung einer stadtebaulichen Qrdnung
gesichert sowie wenn es einerseits in die stadtraumlichen und stadtfunktionalen
Strukturen insgesamt verirdglich eingebunden, andererseits aber auch in die
angrenzende Umgebungsbebauung angemessen integriert wird. E3 ist nicht
angezeigt, ohne sin  ausreichendes stidiebayliches Planungskonzept
vorzugehen, um die benannten Ziele zu erreichen. Denn dadurch kdnnte das
angestrebte geordnete Miteinander - mit dem sehr wesentlich auch eine optimale
Ausnutzbarkeit des Standortes unter Berlicksichtigung der gewachsenén
stadtebauiichen Umgebung sowie ein Einfligen in die stadtrumliche und
funktionale Siuation insgesamt erreicht werden sollen - nicht dauerhaft
gewdhrleistet werden. Auflerdem lieRen die durch die Vorhabenrealisierung zu
erwartenden  Auswirkungen auf die Umgebung (z.B. durch das
Verkehrsaufkommen, wegen der prognostizierten Gerduschauswirkungen u.4.)
gezielte dahingehende Untersuchungen, Prifungen und Gewichtungen im
Rahmen einer stadtebaurschtlichen Abwagung zwingend erforderlich werden.
Nur so kénnen ausreichende Regelungen zur Bewaligung ansonsten ggf. nicht
auszuschliefender Konfliktsituationen herbeigefiinrt werden.
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b} Cie Plangeberin als Ortsgesstzgeberin ist dabei nach Malgabe des § 1 Abs. 3
BauGB such berechtigt, eine Konzeption f0r gine vollkemmen neus Bebauung im
Flangebiet zu entwickeln. Sie ist nicht darauf beschrankt, bestehende Nutzungen
festzuschreiben und zu perpetuieren. Inshesondere kann stidtebaurechtlich - auf
die anderen dabei zu beachtenden Gesichtspunkte, z.B. in denkmalschutzrecht-
licher Hinsicht, wird gesondert an anderar Stelle noch eingegangen - bei einem
entsprechenden Ergebnis der Abwagung die Neubebauung des Plangebiets mit
dem Veranstaltungs- und Kongreizentrum und der Spiglbank anstelie der
bisherigen Mercatorhalle durchaus Gegenstand der Planung werden.

c) Die nach § 1 Abs. 3 Bau3B fur einen Bsbauungspian erfordediche
stidtebauliche Rechtfertigung ist angesichts der konkret von der Stadt Duisburg
verfolgten, vorstehend bereits benannien Ziele gegeben. Was im Sinne der v.g.
Vorschrift insoweit erforderfich ist, bestimmt sich nach der jeweiligen
planerischen Konzeption der Kommune. Welche stadiebaulichen Ziele sie sich
satrt, liegt dabei in ihrem planerischen Ermessen. Der Gesetzgeber ermdachtigt
sie, digjenige Stadtebaupolitik zu betreiben, die ihren stadtebaulichen Ord-

o nungsvarstetlungen entspricht. Im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich
sind nur solche Bauleitplane, die einer positiven Planungskonzeption entbehren
und ersichtlich der Forderung von Zielen diensn, fir deren Verwirklichung die
Planungsinstrumente des Baugesetzbuches nicht bestimmt sind (vgl. dazu
rechisgrundsétzlich BverwG vom 11. Mai 1998 - 4 BN 1599 - Zeitschrift fir
Baurecht (ZfBR) 1998, 5. 279 = Baurecht (BauR) 1899, §. 1136). Hier ist
keinesfalls anzunehmen, dass die Planung ausschlieitlich etwa dazu dignen
wirde, die privaten irderessen des Investors zu bedienen. Die mit dem
Bebauungsplan ausdricklich verfolgten Anfiegen, einen Schwerpunkt fir die
stadtebauliche Entwicklung in der Innenstadt von Duisburg zu schaffen sowie die
Erganzung und Ausdifferenzierung der innerstadtischen Nutzung zu befbrdem,
sind beachtliche und vorrangige stadtebauliche Belangs, welche die Planung im
Sinng des § 1 Abs. 3 BauGB rechtfertigen.

d) Crass fir die Planung und fir die nachfolgende Realisierung des VYorhabens nur
ein begrenztes Zeitfenster' zur Verflgung steht, ist rechtlich bedenkenirai. Da
mit der voriegenden Planung eine konkret bestehende Investitionsabsicht
ermdéglicht und gefirdert warden soll, begriindet gerade dieses die Notwendigkeit

o zur Aufstellung des Bebauungsplanes zum jetzigen Zeitpunkt.

Soweit dabei neben der vorstehend beschriebenen ailgemsginen stidtebaulichen
Ziglsetzung der Stadt Duisburg auch private Interessen und Winsche der Brune
Consulting GmbH und der Westdeutsche Spielbanken GmbH & Co. KG zum Ge-
genstand der Planung werden, stellt das die Planrechifertigung nicht in Frage.
Das Cbherverwaltungsgericht for das Land Nordrnein-Wastfalen (OVG NW} hat zu
einer insowsit ahnlichen Konstellation rechtsgrundsétzlich in seinem Urteil vom
07. Dezember 2000 — 7 a D 80/98.NE —, Neus Zeitschrift fir Verwaltungsrecht -

--Rechtsprechungs-Report (NVwZ-RR) 2001, 5. 635 ff. ( Preufenpark"), mit
graler Dautlichkeit u.a. ausgefuhrt:

Welche stddtebaulichen Ziele die Gemeintde sich setzt, liegt in ihrem ple-
nerschen Ermessen. Der Geseizgeher erméchiigt sie, die Stadfebaupolitik zu
beireiben, dis ihren slddiebaulichen Ordnungsvorstefiungen entsprichi, ... Der
Einwand des Anlragsielfers, die Planung frage dem privaten Wunsch des
Invastors, ein Efnkaufszentrum zu emichten, Rechnung, stelft die hinreichsnde
Planrachtfertigung nicht in Frage. Die stddiebauliche Steverungsfunition der
gemeindiichen Bauwleitplanung wird selhsiversténdfich auch durch dis Interessen
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privater Invaestoren beeiriflufit, denn die gemeindliche Baufeitplanung vollzieht
sich richt abstrakt im freien Raum. So kann die Gemeinds Bauwtinsche, die mit
dem bestehendan Baurccht micht vereinbar sind, zum Anfafi nehmen, durch ihre
Bauleltplanung entsprachende Baurechte zu schaffen. ... Es ist unbeachilich, wer
das Bebauungsplanverfahren angestoBen hat und weiche Motive fetzifich
Veranlassung gegeben haben, in die Prifung einzutreten, ob es mil der
gemeindlichan Stadtpolitik in Ubersinstimmung sfeht, die Vorhaben umzusetzen,
die der Bebauungsplan ermdgiicht. ... Malgebend ist vielmehr das Ergebnis des
Bebauungsplanverfahrens: Dor afs Satzung beschlossene Bebauungsplan muflt
den JZietvorstellungen der Gemeinde enlsprechen, die sie fiir die
Bebauungsplanung  anftihrt. ... Dem Planverfabren vorgeschaltete Be-
sprechungen, Abstimmungen, Zusaegen und Vertrdge kénnen geradezu
uneriafifich sein, um Oberhaupt sachgerecht planen und eine angemessene
effekfive Realisierung dieser Planung verwirkfichen zu kdnnen,*

g) Es steht der Berechtigung zu der vorliegenden Planung nicht entgegen, dass
antésslich ihrer Durchfiihrung die Stadt Duisburg mit der Brune Consuiting GmbH .
sowie der Westdeutsche Spielbanken GmbH & Co. KG stadtebauliche Vertrage
im Sinne des § 11 BauGB und weitere vertragliche Vereinbarungen abschliefit
sowie zahireiche Abstimmungen herbeigefithrt hat.

Auch  zu einer dahingehenden Thematik hat sich das OVGE  NW
rechtsgrundsatzlich in der ,Preuflenpark-Entscheidung’, a.2.Q., gedulert, indem
25 dort ausgeflihrt hat:

-Dem Planverfahren vorgeschaltefe Besprechungsn, Abstimmungen, Zusagen
und Verfriige konnen geradezu unerfdfifich sein, um iberhaupt sachgerecht
planen und eine angemessene effektive Realisierung  dieser Planung
gewéhrleisten zu konnen, "

So verh@lt s sich hier. In dem Abschluss von Verirdgen und Vereinbarungen
liegen auch keine Verstolle gegen das sogenannte Koppelungsverbot. Danach
darf ~ zum einen - durch einen verwaltungsrachilichen Vertrag nichts
miteinander verknlpft werden, was nicht chnmehin schon in einem ipneren
Zusammenhang steht, und ~ zum anderen — dirfen hoheitliche Entscheidungen .
ohne entsprechende gesstzliche Erméachtigungen nicht von wirtschaftlichen
Gegenleistungen abhéngig gemacht werden, es sei denn, erst die Gegenleistung
wirde ein der Entscheidung entgegenstehandes rechtiiches Hindernis beseitigen
- kein Verkauf von Hoheitsrechten® - (vgl. BVerw(, Urteil vom 08, Juli 1873 -4 C
22,72 - Sammlung der Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichts
{BVerw(E) 42, 8. 331 Ureil vom 13. Juli 1979 - 4 © 67.76 -, Baurechts-
sammlung (BRS) 35 Nr. 126; Ureill vom 11. Februar 1893 - 4 T 1891 -
BVerwGE 92, S. 56, und Ureil vom 18 Mai 2000 - 4. C 4.99 - Zeitschrift fir
Bauracht (ZFBR) 2000, 5. 481).

Eing rechtliche Verknipfung zwischen dem in den Verhandiungen der Brune
Consulting GmbH und der Westdeutsche Spielbanken GmbH & Co. KG ej-
nerseits sowie der Stadt Duisburg andererseits arfrterten, im Detail vereinbarten
Faket von Leistungen und Gegenleistungen sowie der Bebauungsplanung
besteht jedoch nicht in dem Sinne, dass sine hoheitliche Malnahme der Stadt
Duisburg - hier die Bebauungsplanung - vom Abschluss eines Vertrages oder
einer sanstigen Leistung der Privaten abhéngig gemacht worden ware. Vielmehr
ist die VerknOpfung [ediglich so erfolgt, dass die von der Stadt Duisburg
gewlinschte, neuen und heutigen Anforderungen entsprechende Errichtung und
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der Betrieb des Veranstaltungs- und Kongrefzentrums insofern in einer
wirtschaftichen Abhangigkeit stehen, dass von den Investoren auch die
Spielbank sowie die weiteren Nutzungen (Hotel, Gastronomie, Einzelhandel)
realister! werden konnen. Nur dadurch, dass aus den zuletzt genannten
Nutzungen hinreichende Ertragsmoglichkeiten und Eririge generiert werden
kénnen, kann auch das Veranstaltungs- und Kongrefizentrum zu Bedingungen
erbaut und betricben werden, die fir die Stadt Duishurg akzeptabel sind. Mlsste
die Stadt Duisburg die Mitte! fir die Bebauung und deren Betrieb allein auf-
bringen, wére eine Realisierung angesichts der angespannten Finanzsituation
der Stadt nicht mbglich.

Aus diesen Zusammenhdngen resultiert zwar ein durchaus beachtliches
tatsichliches Gewicht der in die Abwdgung eingebrachten Interessen des
Investors.  Allerdings folgt daraus keine wunzulassige Koppelung der
Planungsentscheidung des Rates an {vor-)vertragliche Vereinbarungen. Die in
Aussicht gestellte Errichtung des Veranstaltungs- und Kongrefizentrums mit den
weiteren Nutzungen ist nicht die Gegenleistung fir eine stadtebaulich nicht

O gerechtfertigte Bebauungsplanung. Vielmehr bildet sie einen als angemessen zu
erachtenden Gegenwert fir die Bereitstellung der im Eigentum der Stadt
Duisburg befindlichen Grundsiucksfiachen zur Nutzung, nachdem diese -
stadtebaulich gerechtfertigt - (berplant worden sind. Dass die Erwarfung van
Bauméglichkeiten, die auf der Grundlage einer Bebauungsplanung erdffnet
werdan, in einen Verrag (ber im Bebauungsplangebiet gelegene Grundstiicke
bereits vor dem Satzungsbeschluss einbezogen werden kann, ist in der
Rechisprechung im Obrigen anerkannt (vgl. Bundesgerichishof {BGH), Urteil vom
22. November 1879 - lit ZR 186/77 -, Sammiung der Entscheidungen des
Bundesgerichtshofs in Zivilsachen (BHGZ) 76, 5. 16, 23).

5.3 Keine Planungsalternativen
Planungsalternativen grunds#tzlicher Art ergeben sich nicht.

Vor der Entscheidung zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind
samtliche in Betracht kommenden Alternativen hinsichtlich der Méglichkeiten zu
einer zukunftsgerichteten Entwickiung der derzaitigen Mercatorhalle und zu dem

o Standort des geplanten Veranstaltungs- und KongreBzentrums mit der Spielbank
intensiv betrachtet worden,

Der Erhalt der Mercatorhalle war keine Alternative, da sie, wie weiter oben
angeflihrt, nicht metr den Benutzeranforderungen geniigt. Zudem war sie nicht
multifunktional zu nutzen, was zu mangelndan Synergieeffekten mit den
Nutzungen der Innenstadt fihrte. Die blofie technische Sanierung der Halle ware
zwar maglich gewesen. Allerdings wire sie zum einen von der Stadt Duisburg
allein finanziell so gut wie nicht zu bewdltigen gewesen. Zum anderen hétle sle

- auch vor allem nur zu Nutzungsmaglichkeiten eines Veranstaltungskomiplexes
gefthrt, die zur Zeit der Errichtung der seinerzeitigan Mercatorhalle und in der
Zeit danach angemessen waren, heutigen Anspriichen und Anforderungen
allerdings in keiner Weise mehr entsprechen.

Der Entscheidung, das geplante Veranstaitungs- und Kongrefzentrum mit der
Spialbank an dem Ot der derzeitigen Mercatorhalle zu errichten, sind
ausfithrliche Analysen verschiedener Standorte in Duisburg vorausgegangen.
Die Entscheidung fur die innerstidtische Lage an diesem Standort ist - wie
vorstehend bereits ausgefihit wurde - durch die Lagegunst zur Innenstadt
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aufgrund der insgesamt guten Emeichbarkeit und inshesandere durch die damit
verbundene Aussicht auf eine deutliche Belebung dieses Stadtbereiches
getroffen worden.

Die gewlnschte multifunktionate Kombination des Veranstaltungs- und
Kongreizentrums mit der Spielbank und den weiteren zentralen Nutzungen war
nicht unter Erhalt der derzeitigen Mercatorhalie zu realisieren. Die Crweitarungs-
und Ergénzungsméglichkeiten des bestehenden Gebaudes sind geprift und als
nicht realisierbar verworfen worden,

Alternative Architekturkonzepte for das Veranstaltungs- und KongreRzentrum mit
der Spielbank sind im Rahmen der durchgefilhrten |nvestorenkonkurrenz
untersucht worden. Das faverisierte Mogiell hat sich vor allem unter den Aspekten
sefner Gestaltung, der Wirtschaftichkgit, der stadtebaulichen Einbindung ete.
gegenlber den anderen in Betracht gezogenen Varianten durchgesstzt.

Durchfithrung des Verfahrens zur Schaffung von Baurecht

Vorbereitung der Planung unter Mitwirkung Privater

Soweit hier Baurecht durch einen aufzustellenden Bebauungsplan in Verbindung
mit stadtebaulichen Vertragen mit Privaten geschaffen wird, ist dieses ebenso
wie die darin liegende Mitwirkung Privater rechtlich bedenkenfrei.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der beabsichtigten Neunutzungen fir das
Gelande war zwischenzeillich auch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (Vorhaben- und ErschlieBungsplan geméal § 12 BauGB)
erwogen worden. Durch  den  Investor wurden frithzeitig  fachliche
Untersuchungen beziiglich des erforderlichen landschaftspflegerisch Eingriff—
Ausgleichs, betreffend die vorhandene und die kiinftig zu erwartende
Gerauschsituation sowie hinsichtlich der stralenverkehrlichen Auswirkungen in
Auftrag gegeben.

Angesichts des Umstandes, dasd Fremdgrundstiicke, an denen ein Eigentums-
Nutzungsrecht des Investors nicht bestehen wird (z.B. Straflenparzellen sowie
die Flache des Konig-Heinrich-Platzes) aus stadtebaulichen Griinden in die
Planungsiberlegungen zu diesem Teilraum der Stadt mit einzubeziehen warer,
kam es folgerichtig nicht zur Einlsitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens aufgrund der hierfir geltenden planungsrechtlichen
Bestimmungen des BauGB. Statt dessen wurde von Seiten der Stadt die
Aufstellung eines herkdmmlichen* Bebauungsplanes gemal der Regelungen
der §§ 8 . BauGB beschlossen, wobei allerdings weitreichend von den
Moglichkeiten nach § 4b und § 11 Abs. 1 Nm. 1 und 3 BauGB Gebrauch
gemacht wurde, indem die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen sowia
cie Einholung der Gutachten der Brune Consulting GmbH auferlegt wurden.

Dieses entspricht der Rachtslage nach den dafir ginschldgigen Bestimmungen.
In den genannten Varschriften des Baugesetzbuches, die z.7. erst mit der
Novelle 1998 in Kraft getreten sjnd, ist eine Mitwirkung Oritter — hier des
Investors — bei der Erarbeitung dbs. fir das Planungsverfahren erforderlichan
Gutachten, des Planentwurfs selbst einschlieftlich des Entwurfs der Begrindung
sowie bei der  Vorbereitung  der  notwendigen Schritte {1y
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Bebauengsplan Nr, 1035 - Abkstadt - fir sinen Beceich zwischen KénigsiraBe, Landgerichisstrafie,
Landfermannstrafie, Averdunkstrale und Averdunkplatz der Stadt Cuisburg =17 -

Bebauungsplanaufstellungsverfahren ausdricklich vom Gesetzgeber zugelassen
und befiurwortet worden {dies ausdriicklich befirwortend, statt vieler: Gierks, in:
Briigelmann, BauGB-Kommentar, § 4b, Erl. 2.4.4.3} Im konkreten Fall erhielt der
Critte in der Position eines Verwaltungshelfers die Mbgiichkeit, dem Plangeber,
hier der Stadt Duisburg, ,zuzuarbeiten”. Er erlangte daber nicht die Berechtigung,
Entscheidungen vorzugaben. Alle Vorschiage, die als Zuarbeiten unterbreitet
werden, wurden von der Verwaltung intensiv geprift und ggf. abgedndent, ehe
sie dem Rat vorgelegt wurden, Entscheidungen zu dem Bebavungsplan hst
ginzig und allein der Rat der Stadt getroffen {wgl rechtsgrundsstzlich dazu:
Krautzberger, in: Ernst/Zinkabin/Bislenberg, BauGB-Kommentar, § 4b, Rdnr, 12}

Zu den ,Dritten® i.5.d. Gesetzes kdénnen auch der potentielle kinftige private
Investor sowie von ihm eingeschaltete Planer, Gutachter und/oder Barater
gehdren. Auch das ist inzwischen in der Rechtsliteratur unstreitig {vgl z.B.
Gierke, 2.8.0.).

o Entscheidend ist nach der bestehenden Gesetzeslags nicht, ob gin Dritter — und
sei s der investor — als Verwalungshelfer an der Erarbeitung der Planung
mitwirkt. FOr das Erpebnis des Planungsprozesses und dessen Richtigkait ist
diesheziglich allein von Bedeutung, ob die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3
BauGE gegeben st und ob der Abwigungsvorgang sowie das
Abwagungsergebnis nach Malkgabe des § 1 Abs. 5 und 5 BauGB zutreffend
sind. Es ist Aufgabe des Plangebers, ein solches Resultat des Planverfahrens
herbeizufithren. Das geschieht durch die Stadt Duisburg im vorliegendan Fall,
und zwar unabh3ngig davon, welche Ansatze und Vorschlige der Investor
unterbraitet.

Cie von dem Investor eingeholten Fachgutachten sowie deren Ergebnisse
wurden durch die Stadt Duisburg uvmfassend im einzelnen Oberprift und
gewirdigt. Sie hat sich deren Inhalte zu eigen gemacht und sie in die
durchgeflihrte Abwéagung einbezogen.

6.2 Verfahrensablauf
6.2t  Einleltung des Bebauungsplanverfahrens (§ 2 Ahs. 1 BauGE)

Cer Rat der Stadt Duisburg hat in seiner Sizung am 11, M&rz 2002 die
Aufstellung des Bebauvungsplanes Nr.o 1035 - Altstadt - fir einen Bereich
zwischen Kanigstrae, Landgerichisstralie, Landfermannstrate, Averdunkstralie

und Averdunkplatz' beschlossen,
6.2.2  Frilhzeitige Biirgerbeteiligung {§ 3 Abs. 1 BauGB}

Die frihzeitige Borgerbetelligung flir den Entwurf des vorliegenden
Bebauungsplanes ist am 18. April 2002 in der Form einer Blrgerversammiung
durchgeflhrt worden.

Zu den vorgebrachten Anregungsn wurda im Rahmen dieser Veranstaltung
kerzits Stellung genommen.
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6.2.3

6.2.4

b)

Bebauungsplan Nr. 1035 - Altstzdt — filr einen Beraich zwischen Kanigstrafie, Landgerichlsstralie,
Landfermannstralie, Averdunkstralie und Averdunkplatz der Stadt Chtisburg -16 -

Frihzsitige Beteitigung der Triger &ffentlicher Belange sowie Abstimmung
mit den Nachbargemelnden (§ 2 Abs. 2 und § 4 BauGB)

Die Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind frihzeitig an
der Planung beteiligt worden und haben am 16. Aprit 2002 den Vorentwur und
die Erauterung der Ziele und Zwecke der Planung erhaiten, Am 7. Mai 2002 ist
gin  Erdrterungstermin - durchgefihrt  worden., Die Trager wund die
Nachbargemeinden erhielten Gelegenheit, bis zum 12. Mai 2002
Stellungnahmen abzugeben.

Die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange wurden in der weiteren
Planung beriicksichtigt. Sie enthielten keine Hinweise, die zu einer inhaltichen
Pianénderung gef(hrt haben,

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger sffentlicher Belange
sowie Abstimmung mit den Nachbargemelnden {§§ 2, 3 und 4 BauGB)

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 8. Juli 2002
vom Rat der Stadt Duisburg beschlossen und fand in der Zeit vom 22. Juli 2002
bis einschliefllich zum 23. August 2002 statt. Gleichzeitig sind die Trager
Gffentiicher Belange mit Schreiben vom 9. Juli 2002 erneut an der Plaruing
beteiligt worden.

MNach vorangegangsner Ausschussberatung hat der Rat der Stadt Duisburg in
seiner Sitzung am 12. Mai 2003 Uber die vorgstragenen Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trager dffentiicher Belange sowie der
Nachbargemeinden beraten und entschieden.

Aus den eingegangenen Anvegungen im Rahmen der Burgerbetaifigung und der
Stellungnahmen anlasslich der Betefligung der Trager &ffentlicher Belange sowie
der Abstimmung mit den MNachbargemeinden sind keine Hinweise
hervorgegangen, dis zu einer inhaltlichen Planénderung gefithit haben. Die
Anregungen und Stellungnahmen sind aber saémtlich in dem durchgefuhrten
Abwagungsprozess berlicksichtigt und detailliert gewiirdigt worden,

im Rahmen der Fortentwickiung der weitergehenden Flanung far das
Veranstaitungs- und Kongresszentrum mit Spielbank sind in den dem Rat dar
Stadt Duisburg zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegien Satzungs-
Entwurf des Bebauungsplanes lediglich  geringfugige  Madifizierungen
gingeflossen, die eine erneute dffentliche Auslegung sowie eine waitare
Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und eine nochmalige Abstimmung mit
den Nachbargemeinden nicht erforderlich werden lieBen. Sie betrafen nur die
Eigentimerin - des Grundstickes, auf dem das kiinftige Veranstaltungs- und
Kengresszentrum mit Spielbank emichtet werden soll, sowie die Investorin for das
Vorhaben. Diese haben ihnen zugestimmt. Die {ausschiieRlich geringflgigen)
Anderungen beziehen sich allein auf

- die Baugrenzen im Bereich Kanig-Heinrich-Platz/K#nigstraie, wo
zusatzlich drei kleinere Gebaudevorspriinge ermiglicht werden {zum Teil
erst ab dem 1. Obergeschoss) — wobei die friiher vorgesshen gewesene
Moglichkeit, die betreffenden Baugrenzen insgesamt auf 40 % ihrer Lange
Uberschreiten zu kénnen, entfallen ist,
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Bebapungsplan Mr. 1035 - Akstadt - fiir 2inen Bereich zwischen Kénigstrale, Landyerichtsstralie,
Landfermannstralie. Averdurkstrale und sverdunkplatz der Stadl Duisburg « 18 -

- Baulinien an der Averdunkstrafie, hinsichtlich derer eine verdnderte,
zwingend einzuhaltende geringere Gebiudehbhe festgesetzt wurde,

- die Umwandlung der bislang an der Landfermannstralle vorgesehen
gewesenen Baulinie in eine Baugrenze, die zu ginem Zuriickspringen des
neu zu errichtenden Gebsdudes dort filhren wird.

§.2.5 Abwigung der Anregungen sowie Behandlung der Stellungnahmen der
Triger 4ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden im
Satzunygsheschluss

Ebenfalls in der Sitzung am 12. Mai 2003 hat der Rat der Stad{ Duisburg — im
Anschluss an die Beschlussfassung Uber die Anderung Nr. 537 des
Fischennutzungsplanes sowie zU den begleitend vorbereiteten Regelungen in
Vertrigen — den Satzungsbeschluss fUr den vorliegenden Bebauungsplan
beraten und gefasst.

7 Planungsvorgaben

7.1 Raumordnung und Landesplanung
7.1.1 Landesplanung

Die im Zusammenhang mit der voriegenden Planung relevanten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung  sind  in dem
Landesplanungsgesetz {(LPIG) sowie in dem Gesetz zur Landesentwickiung
{Landesentwicklungsprogramm - LEPro) enthalten.

Im Landesentwicklungsplan NRWY 1895 ist die Stadt Duisburg als Oberzentrum
des umfassenden Ballungsraumes und der Europaischen Matropolregion Rhein-
Ruhr* sowie entsprechend der siedlungsrdumiichen Grundstruktur im
Ballungskem gelegen eingestuft. Sie befindet sich im Schnittpunki zwerer
grofraumlicher Entwicklungsachsen von europdischer Bedeutung in Nord-S0id-

° und Nord-West-Ausrichtung, bestehend aus jeweils zwei Autobahnen, zwei
Schienenstrecken und einer Wassearstralie. Landesplanerische Aufgabe for die
Stadt Duisburg gemaR inrer Stellung in der landesplanungsrechtlichen Hierarchie
ist somit w.a., vorrangig die Voraussetzungen fOr ihre Leistungsfahigieit als
Bevtikerungs-, Wirlschafts- und Dienstleistungszentrum zu erhaften,  zu
varbessem oder zu schaffen ...* (§ 21 Abs 3 Lit. a) LEPro).

Die Europaische Mefropolragion Rhein-Ruhr ist nach Bevdlkerungszahl,
Einwohnerdichte, Winschaftskraft und aulerwirtschaftlicher Bedeutung mit
europdischen Agglomerationen wie Paris und - Londun  vergleichbar. Die
Handlungsschwerpunkte zur Erhaltung und Verbesserung der regionalen,
nationalen sowie internationalen Wettbewerbsfahigkeit sind demzufolge sowohl
auf die Entwicklung neuer sowie die Festigung und den Ausbau vorhandener
Kapazitdten als auch die interregionale Zusammenarbeit zu richten.

Die Stadt Duisburg hat dabei als OCberzentrum mit rund 525.000 Einwohnem die
Funktianen des taglichen bis gehobenen Bedarfs in wirtschaftiicher, kultureller
und konsumbezogener Hinsicht zu decken. Der Einzugsbereich umfasst ca. 2,0
Mio. Einwohner in der Region.
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7.1.2

Bebauungsplan Nr. 1035 - Altstadi — fir einen Bereich zwischen Kdnigstralte, Landgerichtsstrale,
Landiermannstratie, Averdunkstrafie und Averdunkplatz der Stadi Duisburg - 20 -

Regicnalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan legt gem. § 14 LPIG auf der Grundlage des
Landesentwicklungsprogramms und der Landesentwickiungsplane die regionalen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung fast.

Der Gebietsentwicklungsplan  fur den Regierungsbezirk Disseldorf {GEP 99)
konkretisiert die landesplanerisch angestrehte Siedlungsstruktur u.a. durch die
Darstellung von Siedlungsbereichen.

Fir die Stadt Duisburg sind im GEP 99 dis Innenstadtbereiche einschliellich des
Standortes des kiinftigen Standortes des Veranstaltungs- und Kongresszentrurns
mit der Spielbank als Algemeine Siedlungsbersiche {ASB) dargestellt, die zur
Uinterbringung der folgenden Nutzungen dienen:

- Wohnen und die damit verbundenen privaten und  &ffsntlichen
Falgeeinrichtungen,

- wohnvertragiiches Gewerbe,

- private und dffentliche Einrichtungen fir Kultur und Bildung sowie der sozialen
und medizinischen Betreuung.

Die Kommunen legen innerhald der Aligemeinen Siedlungsbereiche
Siedlungsschwerpunkte fest, die durch =sine  sinnvolle Zuordnung  von
Wohnungen und Arbeitsplatzen stadtebauliche Einheiten biiden und somit zur
Verkehrsvermeidung und -reduzierung beitragen. Sigdlungsschwerpunkte sind
demnach Standorte, denen raumwirksame Sffentliche und private Investitionen
zuzuordnen sind.

Der unter Ziel 2 des GEP 99 geforderte sparsame Umgang mit Grund und Boden
bedarf einer nachhaltigen und flachensparenden Nutzung der Ressource Boden.
Innenentwickiung unter Mobilisierung brachliegender Areale hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flichen im Aufllenbereich. In diesem Zusammenhang sind
die Kommunen aufgefordert, das Verdichtungs- und Abrundungspotential der
Siedlungsbereiche unter umweltvertraglichen Gesichtspunkten zu prifen.

Im Sinne der intensiven, kompakten und ressourcenschonenden Nutzung der
Siadlungsbereiche wird die Umsetzung flachenbeansprushander Ausglaichs- und
Ersatzmafinahmen, die aufgrund von Bauleitplanverfahren erforderlich sind, in
den daflir geefgneten Freiraumbergichen empfohlen. Ausgenommen sind die
Kompensationsmabnahmen, die zur stadiebaulichen Qualitat beifragen oder die

.- schutzwlrdigen Landschaftsalemente in den Siedlungsbersichen aufwsrten bzw.

erganzen.

Zur Thematik  Denkmalschutz und Cenkmalpflege’ ist im GEP 39 das Ziel
formuliert, historisch wertvolle Bebauung durch angemessena Nutzung zu
erhalten.
Historische Bausubstanz bestimme die Qualitat der Umwelt mit, prage die
Eigenart einer Siedlung und sei zudem fir das HeimatgefUh! der Bewohner
wichfig.
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Ezbauungsplan Nr. 1035 - Altstadt - fir ginen Bereich zwischen Konigstralle, Landyerichtastrals,
Landlermannratralie, Averdunkstralie und Averdunkptatz der Stadt Duisburg -21-

Die leistungsfdhige Verkehrsinfrastruktur ist zu sichern und, soweit erforderlich,
umweltvertraglich auszubauen., Durch die Lage an mehreren grofirdumigen
Achsen st das  hohe Verkehrsautkommen  bedingt, das  durch
Lickenschliefungen im Schienen- und Stralenverkehrsnetz zu steuemn ist. Der
Verkehrswegebau ist auf alle Verkehrstrager abzustimmen.

Cie Sicherung und der Ausbau des Stadtbahnnetzes sollen primar in dat
Stadtzentren vorangetrieben werden, um  friihzeitig die Kembereiche zu
antlasten, Die Stadtbahn U 79 im Bereich der Kdnigstrafie mit ginem Haltepunkt
sUdwesthich des Kénig-Heinrich-Platzes wird als Schiensnweg fir den
Uberregionalen und regionalen (Schienen-) Verkehr dargestellt. Darlibsr hinaus
werden dig Schienentrassen im Barsich des Duisburger Hauptbzhnhofes im GEP
a9y als Schienenwege sowie Betriebhsflachen far den
Hochgeschwindigkeitsverkehr und  sonstigen  grolrdumigen  Verkehr
ausgewiesen, Der Hauptbahnhof der Stadt Puisburg selbst - sidéstlich der
Mercaiorhzllz - wird als Haltepunkt dargesteli,

O Die nach § 24 LEPro geforderte . Siediungsrdumfiche Schwerpunktbifdung von
Wohnungen und Arbeitssidften in Verbindung mit zentraldrtichen Eindchtungan®
{§ ¥ LEPro} ,mit den vorhandenen oder geplanfen Verkehrswegen unfer
besonderer Beriicksichtigung des dffentlichen Personennahverkehrs® (§ 24 Abs.
1 LEFPrg) wird durch die Realisierung des im ° Geitungsbereich des
Bebauungsplanes vorgesehenen Projektes erfillit. Das  Areal ist im
Siedlungsschwerpunkt gelegen, so dass den daraus resultierenden und den
anderen Anforderungen gemaR § 24 Abs. 3 LEPro ebenfalls gendgt ist.

7.2 Flichennutzungsplan

7.21  Im derzait gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg werden die Flachen
fiir die Mercatorhalie, das Land- und Amisgericht sowia fir das Stadttheater als
Flachen fir den Gemeinbedart mit der jeweiligen 2weackbastimmung dargastsili.
Ciese wird nach der Funktionserfilllung unterschieden und ist wie folgt gefasst:

o Mercatorhalle: Zweckbestimmung "Mehrzweckhalle",
Land- und Amtsgericht: Zweckbestimmung "“Verwaltungsgebaude”,
Lisbfrauenkirche: Zweckbestimmung "Kirche, Gemeindehaus".

Oie Grundstocksflichen nordwestich der Mercatorhalle i Bereich das
Stadthauses und des Stadttheaters sind als Flachen flir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung und Kultur® dargestellt.

Das Averdunkcenter, der Bereich unmittelbar nérdlich der Mercatorhalle sowie
die éstlich sich anschlieBende Parkgarage und die stdlich an die Kinigstrake
angrenzenden Bereiche sind alz Kemgebiet (MK) ausgewiesen. Im
Grundstlickshereich der Parkgarage ist zudem ein Parkhaus dargestellt.

Die Flache unmittelbar sbdfich der Mercatorhalle wird ebenso wie digjenige des
Kénig-Heinrich-Platzes und des Averdunkplatzes im Flachennutzungsplan als
Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" dargestellt. Im Bergich des
Kénig-Heinrich-Platzes wird dariber hinaus eine unterirdische Parkflache
ausgewiesen,
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7.2.2

7.2.3

7.3

Bebavungsplan Nr. 1436 - Altstadi — fir einen Bereich 2wischen Kantgstralie, Landgerichtastrafie,
LandfermannstraBe, Averdunkstraie und Avardunkplalz der Stadi Duisburg -22-

Im westiichen Abschnitt der Kénigstrafie befindet sich der Siedlungsschwerpunkt
der Stacdt Duisburg.

Entsprechend ihrer Verkehrsfunktionen sind die nérdlich der Mercatorhalle
verlaufende Landfermannstralle und die im Osten gelegens Bundesautobahn A
59 als Flachen for den Uberérlichen Verkehr sowie als dGrtlicher
Hauptverkehrszug dargestellt,

Im Bereich der Konigstrale ist die Trasse einer als U-Bahn gefihrten Stadtbahn
mit Haitepunkten dargestelit.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 5.37 sollen die baulich zu
nutzende Flache, auf der bislang die alte Mercatorhalle und die Parkgarage
standen, sowie die sldlich angrenzende Griinfliche innerhalb des Plangebietes
entsprechend der beabsichtigten Innenstadientwicklung als Kemngebiet (M)
dargestelit werden.

Der Konig-Heintich-Platz wird weiterhin als Grinfliche, die Kénigstrafie als
Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung .FuRgangerbereich"
ausgewiesen. [ie offentlichen Flachen - wie die ‘Verkehrsflache der
Landfermannstrale, die Konigsirale als FuBgangerbereich und der Kénig-
Heinrich-Platz als dffentiiche Grinfiache - werden in ihrem Bestand gesichert.

Die Anderung Nr. 5.37 des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des
voriegenden Bebauungsplanes sind im Paralielverfabren nach § B Abs. 3 BauGB
erfolgt. Der Beschluss (ber die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgte
zwar in derselben Sitzung des Stadtrates, in der auch der Bebauungsplan zur
Beratung und Beschlussfassung anstand, allerdings zu einem friheren Zeitpunkt.
Zeiflich wird der Bebauungsplan damit in vollem Umfang aus den kinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein.

Rahmenkonzept Innenstadt Duisburg

Zur Starkung der innenstadt als VWohn-, Borg-, Handels-, Kultur- ung
Geschaftsstandon hat die Stadt Duisburg im Jahr 1899 ein Rahmenkonzept als
kommunalen Seibstbindungsplan fir die Innanstadt beschlessen. Die in dissem
Konzept entwickelten stadiebaulichen und stadtgestalterischen Ziele sollen fir
die politischen Gremien eine Entscheidungsgrundlage und fir die Verwaltung
eing QOrientierungsbasis flr kenkrete Erneuerungsmafnahmen sein, mit denen
2ur Aufwertung der stadtischen Qualitit und des Stadtimages beigetragen wird.
Die skizzierten Planungsziele sollen (ber Wettbewerbe, Gutachten und
Workshops konkretisiert sowie Qiber Bebauungsplane planungsrechtlich gesichert
werden. h Tt e

Das Plangebiet des vorlegenden Bebauungsplanes ist innerhalb des von der
Rahmenkonzeption innenstadt erfassten Bereiches gelegen.

Die Mercatorhalle und die ndrdlich gelegene Stadthalle sind in den Rundweg
"Kulturmeile Duisburg” einbezogen, mit dem die Einzelhandels- und Dienst-
leistungseinrichtungen mit den kulturellen Einrichtungen der Stadt verknOpft wer-
den sollen. Auf informeller Ebens sind die Planungsziels einer mulifunktionalen
Nutzung und der stadtebaulichen Aufwertung des Bereiches formuliert.
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Eebauungsplan MNr. 1035 - Alistadt - fir einen Bereich zwischen Kdnigstraie, Landgerichizstralie,
Landfermannstrabe, Averdenkstrale und Averdunkplatz der Stadt Duisburg -23-

Ein weiterer Baustein der Rahmenkonzeption ist die Neugestaltung des hier
grfassten Areals mit dem Staditheater, dem Stadthaus, dem Hotel Duisburger
Hof und der Mercatarhalle. tm Rahmen der beabsichtigten Umgestaltung soll das
Stadttheater einen reprasentativen VYorplatz erhalten, der an die Freiflache des
Kénig-Heinrich-Platzes anknipft und somit den Bezug zur Innenstadt herstellt.

PDer Kénig-Heinrich-Platz ist zudem Bestandteil des Konzeptes “Grilner
Rundweag”, mit dem die im Innenstadigebist vorhandensn Griin- und Parkflichen
miteinander verbunden wearden scllen. Eine wesentliche Wegevarbindung
besteht beispielsweise vom Kant-Park im S{den der [nnenstadt ausgehend iiber
die Tonhallenstrala, die Kénigstralke zum Kdnig-Hainrich-Platz und wsiter nach
Neorden zum Altstadt-Park am innenhafen. Fir den Kénig-Heinrich-Platz als
wichtiger Freiraum im Stadtgebiet werden Mallinahmen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt vorgeschlagen. Gestalterische Elemente wie Grin- und
Lichtinstzlationen sowie pastronomische Nutzungen sollen die Nutzungs- und
Aufenthaltsqualitdt ergdnzen.

o Der Stralenraum der L 78 — als Stralenzug im Bereich des "Stadteingangs" und
der weiterfihrenden Innenstadtsiraten - soll in dem Keonzept "City-Ring”
entsprechend seiner Funktion als Stadtstraile aufgewertet werden,

7.4 Bebauungspline

a} Der Gsltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 1035 wurde zuvor wvon
varschiedenen anderen stadtebaulichen Planungen (berlagert. Diese anderen
Planungen stehen parallel zu der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung zur
Aufhebung an, soweit Uberlagerungen vorliegen:

- Fluchtlinienplan Cber die Anderung von Fluchtfinien der Kéhnenstrale vom
31, Oktober 1953 (teilweise), -
- DurchfOhrungsplan Nr. 137, 3. Anderung, vom 26. Marz 1962 (ganz),
- Durchfihrungsplan Nr. 218 vam 6. Mai 1957 (teilweise),
- Bebauungsplan Nr. 504 — Altstadt - vom 25, Juli 1967 {isilweise),
. - Bebauungsplan Nr. 584 | — Altstadt — vom 10. Dezember 1974 (tellweise),
- Bebauungsplan Nr. 925 — Altstadt — vom 20. Marz 1981 {teilweise).

b} Unmittelbar &stlich des Flangehietes — allerdings auch mit Teilflachen innerhaib
des Plangebietes gelegen — erstreckt sich bislang der Gelungsbereich des
Bebauungsplanes MNr. 584 | - Altstadt. Er umfasst unter andersm den
Gebiudskomplex des Averdunk-Centers sowia die Flachen der Averdunkstralie
und des siidlich angrenzenden Averdunk-Platzes.

Daflr ist ein Kerngebiet mit einer Grundflachenzahl von 1,0 ungd einer
Geschossfldchenzahl van 4,3 festgesetzt. Es sind generell Hihen zwischen fiinf
und sieben Vollgeschossen zuldssig. FUr den zum Gebiet des vorlisgenden
Bebauungsplanes hin gelegenen Teil des Plangebietes des Bebazuungsplanes
Nr. 584 | wird die Héhengntwicklung durch die Festsetzung einer Geschossigkait
von maximal sachs und sisben Vollgeschossen geregelt.

Da Teilflichen der Averdunkstralte und der Einmindungsbersich der
Landfermannstrate [/ Mainsirale inperhall: des Gelungshereiches des
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vorliegenden Bebauungsplanes liegen, ist die Entlassung des betroffenen
Teilbereiches aus dem Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 584 | —
Altstadt — erforderfich. Die Beschlussfassung dazu steht parallel zur Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplares an.

Angrenzend an den Bereich im Sldosten der Mercatorhalie erstreckt sich der
Gelungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 925 - Altstadt -. Er umfasst die
Grundstiicksbereiche des Kalderoni-Hochhauses, den westlich davon getegenen
Gebaudekomplex mit der Volkshochschule, die zwischen den Gebiuden
gelegene Freifliche sowie einen Teilabschnitt der Konigstrale.

In diesem Bebauungsplan ist ein Kemmgebiet mit einer Geschossigkeit fir das
Volkshochschulgebiude zur Konigstrale mit finf Voligeschossen und fur das
Kalderoni-Hochhaus mit siebzehn Voligeschossen festgesetzt. Weitere Angaben
zur Dichte sind nicht festgesetz. Die zujassige Nutzung wird durch
Einschrankungen zu Spielhallen und Einrichtungen, deren Zweck auf
Darbietungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, eingeschrankt. In den
Teibersichen zur Konigstrae und weiteren Abschnitten sind ab dem 1.
Obergeschess  sonstige  Wohnungen zuldssig. Die Freiflichen sind  als
Stralenverkehrsflichen mit  der Zweckbestimmung ~+ubgangerbereich®
festgesetzt. Soweit es erforderdich war, im Zusammenhang mit der Planung in der
voriegenden  Planung einer Reduzierung einer  Abstandflache  im
Zusammenhang mit dem Velkshochschulgebdude zuzustimmen, wird eine
entsprechende  Einverstdndniserklarung  durch  die  Stadt Duisburg  als
Grundstiickssigantiimerin der betroffenen Flache erteilt.

Unmittetbar stidlich der Konigstralle erstreckt sich der Geltungsbereich des
Bebauungspianes Nr. 858 — Dellviertel, Fir dessen gesamten Geltungsbeareich
ist ein Kerngebiet festgesatzt.

Die =zulgssigen Nutzungen werden f{ir diesen Plan ebenfalls  durch
Einschrdnkungen zu Spielhallen wund Einrichtungen, deren Zweck auf
Darbietungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, beschrankt. In den
Teilbereichen zur Kénigstrale und weiteren Abschnitten sind ab dem 1.
DObergeschoss sonstige Wohnungen zulassig.

Entwicklungskonzept zur Regelung der Zuldssigkeit von
Vergniigungsstatten in Duisburg

In seiner Sitzung am 03. Oktober 1988 hat der Rat der Stadt Duisburg das
LEntwicklungskonzept zur Regelung der Zulissighei vorr Vergnigungssidtten in
Duisburg — Stadtmitie” beschlossen. Der Oberstadidirsktor ist beauftragt worden,
auf der Grundlage dieses Entwickiungskonzeptes, js nach Handlungsbedarf, fixr
einzelne Bebauungsplanbereiche  entsprechende Vergniigungsstitten-
Regelungen zu treffen.

In dem Entwickiungskonzept sind u.a. fiir den Inmenstadtbereich, auch fir den
hier betroffanen Bereich, Regelungsbedirftigkeiten aufgrund der in der
Konzeption beschriebenan negativen Auswirkungen fir folgende Arten wvon
VergnOgungsstiatten vorgesehen:
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.~ Spiethalfen und Bhliche Unfernehmen im  Sinne des § 337 der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spiefgerdfen mif und phne
Gewinnméghichkeilen dienen,

- Einrichiungen, deren Zweck auf Darsteflung oder auf Handiungen mit sexusafiem
Charakfer ausgerichiet ist.”

7.6 Sonstige Fachplanungsn

Andere Fachplanungen, wie z 2. Schulentwickiungsplan, Kinderspielplatzbe-
darfsplan, Landschaftsplan usw., haben auf die vorliegende Planung keinen
Einfluss. ’

7.7 Denkmalschutzrechtliche Yorgaben

o im Gaeltungsbereich des Bebsuungsplanes und unmittelbar an diesen
angrenzend sind verschiedene Gebiude gemafl § 3 des Gesetres zum Schutz
und zur Pllege der Denkmdler in Nordrhein-Westfalen {Denkmalschutzgesetz —
DSchG NW) umter Denkmalschutz gestellt oder ist deren Unterschutzstellung
beantragt worden.

a} aa) inshesondere war unter dem 10.12.2001 bestandskraftig die bisherige

- Mercatorhalle, Konig-Heinrich-Platz 1, unter der Nr. 425 zundchst in die

Denkmalliste eingetragen worden. Dies war mit der nachfolgend
auszugsweise und sinngemaf wiedergegebensn Begriindung erfoigt:

,as Baudentmal Mercatorhalle, an tradifionsreichermn Standorf nach

dem . Weltkrisg wisdererrichiel, stefit ainen Gebdudelyp dar, der

den  neu definierfenr geselfschaffichen  Bedingungen  undd

Erfardemissen emtsprechend mit einer qualifdivolien

architekionischen Gesfaftung eine stadtebaulich prédgende Rolfe

innerhalt des Wiederaufbeukonzeptes der Innenstad! von Duisburg

. ginnahm, sine wichlige Aufgabe war dabef das Zusemmanwirken von

Architeltur und  Freiraum, was 2.8 durch die fransparente

Fassadengesialtung und das neinandergreifen der Pflasterung des

Auflenbereichs und des Erdgeschosses seinen Miederschiag findet.

Der Wiederaufbau der Mercatorhalle fand in der Fassadenflucht der

ehemaligen Tonhalls staft; der grofiziigige Blick auf das Staditheater

mit derm vorgefagerten Freirauny blieh erhaften. Gisichzeitig rilckt die

Maercatorfialfe an der Landfermannstrafie zurilck, die historischen

. Flatzvorgaben  bericksichtigend, um den Blick auf die

Eingangsfassade der gleichzelfig gebauten Liebfrauenkirche (1958
1961) freizugeben.”

bk} Der Rat der Stadt Duisburg hat sodann aber am 11. Marz 2002
beschlossan, die Mercatorhalle als $ffentliche Einrichtung gemanR § 8 der
Gemeindeordnung fOr das Land Nordrhein-Westfalen (GG NRW)
aufzugeben. Entscheidend fir den Beschiuss waren die erhablichen
technischen und baulichen Ménge| des Gebédudes, die eine wirtschaftiiche
Mutzung als Konzert- und Veranstaltungsforum nicht mehr zulassen. Mach
umfangreichen Beratungen und Analysen hat sich dis Stadt Duisburg
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zugunsten  einer  nachhaligen  wirlschaftlichen  und  sozialen
Stadientwicklung dazu entschieden, die Mercatorhalle durch einen
muiltifunktional zu nutzenden Neubau, der die historische Bedeutung der
angrenzenden Baudenkmaler sowie die Blickbeziehungen aufnimmt, zu
ersetzen.

Aus diesem Anlass ist gleichzeitig auch das Verfahren zum Abriss der
denkmalgeschitzten Mercatorhalle eingeleitet und beschlossen worden,
die nach § 9 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 DSchG NRW erforderliche Eraubnis fir
den Abbruch einzuholan,

Die dahingehende Entscheidung ist auf der Grundlage einer umfassenden
Abwagung erfolgt. Die anderweitigen offentlichen Interessen fiberwiegen
danach das interesse am Erhait des Baudenkmals Mercatorhaite,

In der Begriindung heiflit s u.a.:

Mt der stadtebadfich inlegrierten  Gesemtisung mit  dem
Veranstalfungs- und Kongresszentrurm mit Spisibank wird unter Erhalt
der funktionaten Mdglichkeiten der Mercatorballe zusdizlich die
Attraldivierung der fnnenstadt emsicht Neben den stadtebauichen
Gesichtspuniten stelt der Neubau aus funktionalen und finanzieflen
Aspekten ein Klares Abwéigungsplus dar. Der groBe Seal wird den
Duisburger  Phitharmonikern  zur  Verfiigung  stehen.  Das
Veranstallungs- und KongreBzenirum Hetet darber hinaus die
Moglichkelt, muitifunitionale Veranstaffungen alfer Ant  sowie
fnsbesondere fir den Wirtschafisstendort Duisburg erforderfiche
Kongresse durchfithren zu konnen. Der Neubat wird zur Schaffung
von Arbeitsplatzen beifragen und die Stadt Duisburg hat durch die
Spietbankabgaben f4hrliche Einnahmen®,

Die Untere Benkmalbehdrde der Stadt Duisburg wolite dem Antrag
stattgeben. Der Landschaftsverband Rheinland — Rheinisches Amt fr
Denkmalpflege — hat deshalb die Obarste Denkmatbehirde mit Schreiben
vom 24. Juni 2002 gemil § 21 Abs, 4 Satz 3 DSchG NRW gebeten, zu
entscheiden, ob die denkmalrechtliche Erlaubnis zum Abrissvorhaben zu
grtefien ist.

Nach Orts- und Er6rierungsterminen am 30. September sowie 14. und 21.
Oktober 2002 hat das Ministerium for StAdtebau und Wohnen, Kultur und
Sport des Landes Nordrhein-Westfalen als oberste Denkmalbehorde mit
Beschiuss wvom 22, November 2002 entschieden, dass die
denkmalrechtiiche Abbrucherlaubnis zu erteilen ist. Abhangig gemacht im
Sinne einer aufschiebenden Bedingung wurde die denkmalrechtliche
Einwilligung allerdings

oM rechiswirksamen Abschiuss des stddtebaufichen Vertfrages
zwischen der Stadf Duisburg und der Investorengrupps und von den
Baugenetmigungen fiir das geplanis Veranstalfungs- und
Kongresszenirum mit angeschiossener Spisthank. Vor dem Abbruch
st das Objekt zudem umfassend zu dokumentieren.”
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Das Ministerium hat den Resultaten des o.a. Abwéagungsprozesses des
Rates der Stadt Duisburg zwischen den Belangen der Stacdtentwicklung
und der Wirtschaftsstruktur einersets sowie des Denkmalschutzes
andererseits zugestimmt und dabei die von der Stadt. Duisburg
vorgetragenen Aspekie positiv gewlrdigt. Ergénzend hat das Ministerium
ausgefahr,

,dass dor Denkmaiwert der Mercatorhafle, deren Errichtung nichf auf
einen ersiplaziorten, stidtebaulich Gberzeugenden Entwut, sondem
auf die Neuplanung des 3. und 5. Preistrégers des seinerzeit eigens
ausgelobten Wettbewerbes zurllckgeit, besintrachtigt ist auf Grund

- der am und im Objekt bersils vorgenommenan, nicht

denkmalvertréglichen  Verdnderungen  (Elnrichiung  des

Restauranis und dessen erkerartige Erweiterung, {imgestaltung

f ° des Foyers, VergroBerung des kleine Saales, Neugestefiung
| der Vortragsséle),

- der Verunkiarung des stadtebautichen Konzeptes durch die
Veranderungen am Parkdeck, die bereits zum Verust des
Daenkmatwertes und Bestandsschutzes fir diesen urspringfich
integralen Bostanted der Gesarnfanfage gefihrt haben,

und weiterhin feiden wiirds, wenh

- dfe im Erhafiungsfalie notwendig werdenden Eingriffe in die
Bausubstanz  infolge  der  Gebdudeeritichtigung  durch
Kiimafisierung, technische Infrastrukdur ond  Brandschuiz
durchgefithrt werden miissten.

Diese, die denkmalwerte Substanz beeintrdchtigenden Aspekie

konnen durch den Erinnerungswert und die emotionale Bedeufung,
: wefche die Mercatorhalle fir viele Bifrgerinnen und Biirger Duisburgs
: ° als Stéfte der Begegnung und kiassischen Kulfur hat, nicht

aufgshoben werden. Die Bewertung dieses kulturpofitischen
Engagements obliegt in erster Linie dem Rat der Stadt Duisburg
sefhst. Der Denkmalschutz ist nicht das gesignete Instrument, um bai
ordnungsgemafien Verfahren in Entscheidungsprozesse im Ramhnan
der kommunaten Sefbstverwalfung und der Planungshoheit
ainzugreifen.”

Der Rat der Stadt Duisburg hat sich dieser Bewertung des Ministeriums
angeschlossen und sie sich auch far den Prozess der stédtebaurechtlichen
Abwdagung zueigen gemacht. ' T

b} Als Denkmaler gemaR § 3 DSchG NRW NRW sind nunmehr noch die
nachfolgend aufgefOhrten Gebsude, die samtlich in der unmittelbaren Umgebung
des Geltungsbereichs des vorlisgenden Bebauungsplanes gelegen sind, auf der
nachfolgend jeweils auszugsweise und sinngemidl wiedergegebenen
Begriindung in der Denkmalliste eingetragen:

- Nr.; 05%: Stacittheater Nackarsiralbe 1
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Aul initiative des Duishurger Theatervereins 1910 — 1812 von Prof. Martin
Differs, Dresden, im naokiassistischen Stil errichiat. Fassade fPaorticLrs) mit
grof dimensioniertemn Tympanan, 6 jonischen Saulen. Das innere wihrand
des istzien Krieges weifgehend zerstor, wurde nach dem Kriege erneuert.
Das Staditheater biidet den ndrdl Abschiufl des Kénig-Heintich-Platzes
(ehemaliger Friedhof). Mit der Mehrzweck- (Mercafor-) Halle, dem
Amizsgericht sowie dem Kaufhaus Karsfadt” umschiiefit es dissen
reprasentalivsten Plafz Duishurgs mit seinen Mischfunktionen. Der Bau isi
bedeutend fur die Geschichie des Menschen sowie fir die Emwicklung
Duisburgs. Aus kufturhistorischen, stadfebautichen und architeldonischen
Grilnden besteht an seiner Erhaltung sin dffentliches Inferesse.”

Die Treppenanlage des Staditheaters ist als &ffentliche StraRenflache
gewidmet,

- Nr.: 107: Land- und Amtsgericht, Kbnigstr. / Landgerichtsstr.

876 erichieter Ailtbau an  der Konigstrafie mit Erweiterung
Landgerichistrasse  (1878), dreigeschossig  mit viergeschossigam
Mittelrisalit. Backstein mif Hausalingliederung, spatkliassizistisch sowie 1512
angefigter 4-Fliigelbau, Langsseite Konigstrale/Meinrichplatz. Putzbau mit
Werksteingliederung, Miffefrisalit mit grofler Pilasterordnung, in Formen des
Jugendstit und Barock in weiten Teilen srhaitene originale Fassade. Das
Innere der Gebdude ist besonders gut erhalten insbesonders das
Treppenhaus in seiner qualitdtvolien Gestaltung aus demn Jahre 1912.¢

v} im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zudem die
nachfolgend aufgefiinrten Geblude zur Unterschutzstellung gem. § 2 DSchG Ny
beantragt:

- Liebfrauenkirche, Landfermannstraite 2

Zur  Begriindung des Denkmalwertes wird in einem  vom
Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fur Denkmalpflege,
verfassten Vermerk vom 19.02.2001 u.a. ausgefiihrt:

«-Die Lisbfravenkirche setzt die Tradition ibres Vorgéngerbaues vor 1898
an anderer Steffe fort. Sie ist von groler sfadtbaugeschichilicher
Bedeutuny, ebensc wird an ihr die Entwicklung der katholischen
Innenstadigemeinde anschaulich. Sie ist ein qualitdtvolies Beispiel fir den
Kirchenbay der Nachkriegszeit und dessen unterschiedliche Richtungen
(..). Besondere Aufmeérksamkeit verdient ihre Zweigeschossighef. Die
Einrchtung einer Ober- und Unferkirche bringt nicht nur Raumgewinn fir
die umnterschiedlichen liturgischen Anf4sse, Kiaine intimere Ridume fir
Gebef und Andachlen, sondern in ihr wird auch die Tradition
mittefattedicher Kiypten in varfierander Weise weitergefiihrt. Die dunkferen,
Kleineren Raume digser Unterkirchen vermitfeln dem heutigen Besucher
das Gefuht der Geborgenheft, sie sind Orte der Besinnung. innerhalb der
itn stark beleblen Innenstadibersich des Duisburger Stachzentrums
tiegenden Liebfravenkirche bisten diese Raume dem Besucher Ruhe und
Stifle, denen der dargberliegende Raum der Fsierkirche Weitrdumickeff und
Helligkeit entgegensetzt. Der Standort der Kirche ist prigend for die
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Krauzung von Landfermannstrafie / Konig-Heinrich-Plaiz  und  damit
stadtebatitich wirksam fiir den ndheren innenstadtbereich.

Wenn im DSchG NW die Bedeutung Tir die Geschichle des Menschen
gefordert wird, so ist das filr die Liebfravenkirche in Duisburg eindeutiy
vorhanden. in ihr werden liturgische Emeuerungsbewsgungen und die
draus resuftierende architektonische Formgebung vor dem Hintergrund des
Wiederaufhaues der sfark kriegszerstirten Stadt besondars anschaulich.

Aufgrund der stadtbaugeschichiiichen Tradition, in der dieser Bau zu sehen

ist, der quatitdivollen architektonischen Gestaftung, der integration von

Ausstattungsgegenstanden, die auf der Brisseler Weltausstellung gezeigt

wurden, aufgrund der siddiebaufichen Wirkung ist die Liebfravenkirche afs

Denkmal gemdl § 2 DSchG NW  aus Sladtbau-  und
! architekfurgeschichtlichen sowfe stddtebautichen Grinden zu erhaften und
: zu nutzen.”

- Stadthaus, Friedrich-Albert-Lange- Platz 7

In dem Vermerk des Landschaftsverbandes Rheinland, Rheinisches Amt
fur Denkmalpflege, heillt es zu der angestrebten Unterschutzstellung u.a.:

Jn unmiftetbarer Néhe zum Staditheater und zum Hotel Duisburger Hof®
befindef sich das Stadthaus, eine Dependance des Duisburger Rathauses.
Letzteres konnle aufgrund seiner Lage am Burgpfatz nicht erweifert
werden, dafer fiefl die Stadt vorn Duisburger Architekten und lechnischen
Beigeordneten Kanl Pregizer 1924 — 26 an stidiebaulich exponierter Stelle
am Friedrich-Atber-Lange-Flatz in direkter Nachbarschaft zum Stadttheater
und zum Hotet Duisburger Hof" das Stadthaus errichien. Es préasenliert
sich afs Flachdach-Eckgebaude mit einer nalursteinverblendeten Fassade
(Muschelialk und Tuffstein) und einem hohen Arkadengang, hinter dem
sich das Souterrein sowie das erhhte Erdgeschofi befinden. Es folgan dref
Obergeschosse und ein zuriickspringendes Flachdachgeschofl, das 1851
o hinzugefagt wurde. Urspriinglich war eine vertikale Befonung der Fassade
, geplant, doch in Anfehnung an die Fassadengestaltung des Holefs
i LDuisburger Hof* dominieren nun  horizontale Fensterb&nder und
durchgdngig verblendete horizoriale Briistungsstreifen das Auflere. Den
markanten Gebdudeabschiuft an der Moseisirale bildet ein hoherer
Turmbau mit Walmdach, der das Eingangsportal heherbergt und im auf
Erwaiterung angelegien Verwalfungsgebiude sfs zentraler Miftetbay
geplarnt war. Die strenge Linienfihrung der Auflengestaftung wird nur in
Eckbereichen  durch  abgetrennte  Pflaster mit  angedeutefen
~Wiirfetkapitelfen®, die zum Teil mit Refiefs verziert sind, aulgelockert. ...

Das Stadthaus Friedrich-Athert-Lange-Platz 7 stelff ein reprisentatives
Zeugnis von Verwalfungsarchifekiur der 20er Jahre in Duisburg dar. Es
nimmt i der Linfenflihrung seines Arkadenganges Bezug suf die
Fassadengestaitung des Stadftheaters und in seiner Belonung der
Horizonlalen Bezug auf die Auflengestaftung des Duisburger Hofes. In
seiner architekionischen Klarheit ist es bedeutend fiir die Geschichie der
Stadi Duishurg. Deshalb st seine Erhalfung aus wissanschafifichen,
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pesonders architekiurgeschichtiichen und stddtebautichen Griinden von
Offentfichem Inferesse.”

Hotel Duisburger Hof, Necka.rstrar%e 2

Auszugsweise ist dazv in dem Vermerk des Landschaftsverbandes
Rheinlang, Rheinisches Amt for Denkmalpflege, vom 18.02.2001
ausgefihrt:

~Finfgeschossiger Baukdrper mit einer viclachsigen, fidciig gestalfefen
Fassade, symmetfrisch angeordneten Fenstern ohne Einfassung, einem
imposanten elf Meter hohen Eingangsbereich, der als zweigeschossiger
BaukOrper dem (Gebaudekomplex vorgelagent isf Ein durchiaufendes
Gesims befindst sich oberhalb des gequaderten, dberhifiten EG mif
hohem segmentbogsnbekriinten Fenstam, die im Bereich Kardinal-Galen-
Sirafie als Arkaden ausgebildet sind. Ein Walmdach mit Gauben uberfangt
den Baukdrpor. Blickfang am streng gestaffeten Beukdrper bilden die
aufwendig gestafteten Schmuckelemente am Eingangshereich, der im EG
unterhath der Segmenthdgen horizontal verlawfende Schrnuckfries mit
Mashen sowie die den Frias akzentulerenden Flastiken.

Dar Standort des Duisburger Hofs am damals vornehmsien Platz der Stadt
solfte grofitmaglichste Ruhe gawédhren und bot - laut einem Bericht in der
Zeitschnft Jtnnendekoraltion® — ideale Voraussetzungen fir die Anordnung
der Gesellschafts- und Produkitionsréume. _Auf diese Weise war a5 den
Erbauem moglich, den Hofelbetrieh mit dem Befrieh eines Keaffees,
Restaurants, Weinrestaurants, mif den Festsdlen, der Bar und sinem
Hallenbetrieh (Finfuhrtee usw.) zu verbinden. Das Hote! weisf in seinem
Erdgeschoss ungewdintich grofie Ausmasse auf die Halle isf 350 gm, der
grofie Fostsaal 230 gm grofl, Die Eingangshalle, grofl und fuftig, bis zur
Decke mit Travertin bekleidel, dient ausschiieflich dem geschéfifichen
Varkehr,

Das an stédtebautich exponierfer Stelle direkt neban dem Staditheatsr und
dem Stadihaus gelegene Hoted Neckarsirafle 2, gehdrt auch heute noch
zu den bedeutenden Hotels der Stadt Mit seiner fur die Erbauungszeit
weagwaisanden Konzeption wnd sainer Verbindung zZur
Nachiregsgeschichie ist es zweifelfos bedeutend filr die Geschichte des
Menschen und der Stadt Duisburg. Seine Erhaffung und Nutzung ist aus
wissenschaftfichen, hesonders architekfurgeschichtfichen L
stédtebaulichen Grilnden von dffentlichem inferesse.”

Kauthaus Karstadt, Kénigstralle 46-48

Hierzu wurden vom Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt far
Denkmalpfiege, u.a. ausgefihrt:

~1948-50.  ._.6-geschossiges  Flachdachgeb&ude in  Siahlbefon-
Sheleftbauweise  mit  glsfchmaligem  Fassadenraster und  leicht
zurfickverseiztem 5. OG, das um ein nochmals leicht versetzies
AftikegescholS  aufgesfockt wurde. 1858  Andsrung in  der
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innenraumkonzeption  sowie  Erweiterung des Gebdudes  durch
Umerbauung der Grilnanfage durch Fatirenkamp.

1988 2-geschossiger wintergartendhnficher Anbau mit Arkadengang.

Im Zusammenhang mit dem Karstadt-Anbau und dem daran angrenzenden
LHaus Emst” {Am Buchenbaum 21} sowie dem Blrohaus ,Spacter” (Am
Buchenbaum 4-8) dokumeniiert das Karstadf-Gebdude die typische
Bauwaise der 50er Jahre. Deshalh ist er bedeutend fir die Geschichte das
Menschen und der Stad! Duisburg. Die Erhalfung und Nutzung ist aus
wissenschaftliichen, besonders architekturgeschichtiichen und
stddtebaulichen Grilndan von offentlichem Inferesse.”

- Land- und Amtsgericht mit Untersuchungsgefangnis, Kénigstrae

° Der Landschaiftsverband Rhainland, Rheinisches Amt fUr Denkmalpflege,
hilt dazu u. a. fest:

Der 4-gaschossige fanggestreckte Baukdrper dar Amisgericht-Erweiterung
wurde sefflich an den bereifs unter Schutz stehenden ,aften Amisgerichit-
Baukdrper® angelagent. Mit der vislachsigen Fassade dem Kdnig-Heinrich-
Platz  zugewandf,  erhieft der Baukbrper durch seine mit
Natursteinverkleidung gegliederte  Pulzfassade einsn reprdssnfativen
Charakter. Urspriinglich mif einem monumentalen, barcck anmutendsn
Mittafteit versehen, in dem sich auch der Haupteingang mit einem von
Filastern und Sdwlen geschniickten Portal befindet, stelff sich das
Gebdude nach den Schiden des I Weltkriegs stark vereirfachf dar. Das
wrspringliche Mansarddach wurde nicht rekonstrufert, stalt dessen schifefit
fieute ein leicht zuriickverseizies Attikageschof mit abschlieQendem
Satfeldach das Gebdude ab. Ebenso wurde auf die Rekonstruktion des
Turmes und des gesamten Glebelaufbaus verzichitet.

Als unverzichtbarer Erweiterungstell des bereits unter Schuiz stehenden

' aften Teif des Amisgerichies ist dieser Flligal dos Gerichts bedewtend fiir
die Geschichie des Menschen. Deshalb isf seine Erhaltung mit aflen
ablasbaren Veranderungen der Geschichie aus wissenschaftlichen,
basonders architekiurgeshichtfichen, pher auch slédtebautichen Grinden
von dffenflichem inferesse.”

2 Eingeholte Fachgutachten

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurden gesonderte fachgutachterliche
Beitréige zu den Themen Verkehr Gerdusche und landschaftspflegerische
Eingriffs-fAusgleichsregelung  erarbeitet. Deren  wesentliche Inhalte  und
Ergebnisse werden nachfclgend wiedergegeben.

8.1 Verkehr

Vor dem Hintergrund der im  Geltungsbereich des vorliegenden
Bebalwngsplanes geplanten sowie simtlicher bedeutsamer weiterer Nutzungen
n der innenstadt ist in Abstimmung mit der Stadt Duisburg im Verfeld der
Erstellung des Bebauungsplanes ein Verkehrsgutachten durch BSV Biire fiir
Stadt- und Verkehrsplanung Dr. (ng. Reinhold Baier GmbH, Aachen, erarbeitet
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sowie wahrend des Planungsprozesses prazisiert und erganzt worden, mit dem
insbesonders die zu erwartende Verkehrshelastung als Maximal-Variante
prognestiziert worden ist, um daraus eventuelle Malnahmen im engeren und
weiteren Stadiraum abzuleiten.

8.1.1  Feststellungen der Gutachterin
Das Gutachten gelangt u. a. zu foigenden Feststellungen:
8.1.1.1 Kfz-Verkehrsbelastungen — Ist-Zustand

Die Angaben zur Hihe der derzeitigen Kfz-Verkehrsbelastungen in der
nachmittigiichen Spitzenstunde auf den relevanten Stralenzigen wurden von

der Stadt Duisburg zur Verfigung gestallt. In Abstimmung mit der Stadt wurde

zur Berechnung des sop. Analyse-0-Falls ein aligemeiner Verksehrszuwachs von

0.4 % pro Jahr zu den Zahldaten aus dem Jahr 1996 hinzugerechnet. Zusatzlich

wurde die Parkraumerhebung aus Marz 2002 ausgewertet. Mit Hilfe digser Daten .
wurde die folgande derzeitige Verkehrsbelastung ermittelt:

Strafle Abschnitt Kfz-Balastung
{Kfz/Sph)

Landfermannstralte | westlich Moselstralle 1.888

zwischan Mosel- und Neckarstraiie 2.038

zwischen Neckar- und Averdunkstraie | 2173

tatiich Averdunkstrale 241
Moselstralie nardlich Landfermannstrabe 170 —
MNeckarstrafie nirdlich Landfermannstrale 153
hainstralie n&rdlich Landfermannstralie 522

8.1.1.2 Verkehrsverfiechtungen

Als Grundlage zur Umiegung von objektbezogenem Ziel- und Quellverkehr auf

das  untersuchungsrelevante Strallennstz im Umfeld  des  geplanten .
Veranstaltungs- und Kongrellzentrums wurden in Abstimmung mit der Stadt

Duisburg Annahmen zu wesentlichen Verkehrsverflechtungen getroffen:

«  Der grifite Antell der Verkehrsverflechtungen im Besucherverkehr besteht
nach Norden Uber die A 55 (ca. 65 %).

»  Rurnd 13 % der Verkehrsverflachtungen bestehen nach Siden (ber die A 59
und die Disseldorfer Strafie.

= Etwa gleiche Anteifle {13 %) werden nach Duisburg {Mord-}0st angenommen.

» Ein geringer Anteil der Verflechtungen besteht mit ca. 8 % nach Duisburg-
West durch die Innenstadt.

8.1.1.3 Parkraumnachfrage und Steliplatzauslastung

Das fir die Planung im Maximal-Szenario ermittelte Verkehrsautkommen im Ziel-
und Quellverkehr ist auch zum Bestandteil der untersuchten Varianten zur Ein-
und Ausfahrtssituation sowie der vorhandenen und geplanten Kapazitit der
Tiefgaragenzufahrten genommen worden, Dazu hat die Gutachterin festgestelit
und ausgefahrt:
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Die vorhandene Parkraumkapazitdt mit den Tiefgaragen Karstadt (568
Stellplétze) und Averdunkcenter (350 Stellpldtze) sowie der Parkgarage
Mercaterhalie (324 Stellplatze) wird aktuell zu keiner Tages- und Wochenzeit
ausgelastet. Selbst fiir Wochenenden mit Veranstaltungen in der Mercatorhalle
it beispielsweise eine Kapazitdtsreserve von mehr als 800 Steliplatzen in der
Zeit zwischen 20.00 Uhr und 22.00 ermitfelt worden. Zieht man von dieser
Nachfrage eine hochgerechnete Anzahl von PKW der Veranstaitungsbesucher
ab, erhdht sich diese Reserve auf ca. 1.100 Stellplétze.

Insgesamt sind derzeit ca. 375 Stellplétze an Dauerparker vermietet, bei denen
es sich nach Angaben der Parkhausbetreiber zu ca. 90 % um Beschaftigte
handelt. Demnach steht diese Anzahl an Stellplatzen in den Abendstunden
anderan Nutzern zur VerfUgung. Die Dauerstellplatze in dem Averdunkcenter
kénnen aufgrund baulicher Gegebenheiten nicht den Kurzparkem zur Verfiigung
gestelit warden.

In der Prognose geht das Verkehrsguiachten davon aus, dass sich die
Parkraumnachfrage durch die neu geplanten Nutzungen um mund 25 %
gegeniiber heute erhdhen wird. Insgesamt stehen mit den vorhandenen und
geplanten Tiefgaragen rund 1.700 Stellpldtze zur Verfigung. Eine leichte
Ubkerschreitung der Gesamtkapazitit der Stellpldtze ist an Tagen mit abendlichen
Veranstaltungen zu vermuten. An Werktagen betragt die
Kapazitdtsitberaschreitung zwischen 20.00 Uhr und 22.00 Uhr ca. 400 Stellpldtze,
an Samstagen ca. 700 Stellpldtze. An Tagen ahne Veranstaltung wird es der
Berechnung zufolge keine Kapazitadtsiberschreitungan geben.

Kiz-Verkehrshelastungen - Proghose

Als eine wesentiche Grundlage fiur die von der Gutachterin durchgefuhrten
Ermittiung  won  Prognosebelastungen  im konzeptionell  relevanten
Stralfennetzausschnitt Landfermannstrale — von der Saarstralie bis zur
Moselstralie — wurden mit der Stadt Duisburg der bereits vorstehend genannte
Analyse-0-Fall und ein seg. Prognose-0-Fall, bezogen auf das Jahr 2015,
abgestimmt. Der Prognose-0-Fall beinhaltet rechrerisch alle bis zu diesem
Zeitpunkt zur Realisierung vorgesahenen gréferen Vorhaben - wie Multi Cass,
Innenhafen etc. -, die fir die Verkehrs- und Stadtentwicklung von Relevanz sind,
Cie Belastungen des Prognose-0-Falts liegen etwa 25 % (ber denen des
Analyse-0-Falls.

In die Untersuchung ist zudem die wirtschaftlich funktionale Erreictbarkeit der
vorhandensn und geplanten Tiefgaragen eingeflossen.

Aus der Analyse des Verkehrsaufkommens der Ziel- und Quellverkehre sind von

" gar Gutachtefinmunterschigdiliche Erschlieungsvarianten fir das Straflennetz des

Untersuchungsbereiches ermittelt und geproft worden. Die Umlegung erfolgte fir
die nachmittdgliche Spitzenstunde (17.00-18.00 Uhr} sowie flir die bei
Veranstaltungen relevanta abendliche Spitzenstunde {19.00-20.00 Ubr) und die
nédchtliche Spitzenstunde (22.00-23.00 Uhr).

Leistungsfahigkeit
Fur die Ermittlung der Leistungsfahigkeit der Landfermannstralle zwischen

Saarstralle und Moselstrate ist die Verkehrskonstellation im Maximalszenaric
betrachtet worden. Die maximale Verkehrsbelastung ergibt sich unter den
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Annahmen der 100%-igen Ausiastung der Veranstaltungssale, einer hoben
Auslastung von Restaurants und Gaststatten und ohne entlastende Effekts - wie
Fuhrung von  Zielverkehren mittels Park-Leit-System auf angrenzende
Parkraumangebote - zu berlicksichtigen.

Die Leistungsfahigkeit des Betriebs der Strallen zu den konzeptionell relevantan
Spitzenstunden sind fur die Knotenpunkie der LandfermannstraBe mit der
Moselsiralle, der MeckarstraBe, der Mainstrate/Averdunksirale sowie
Saarstrabe geprift warden. Im Ergebnis stellt die Gutachterin dazu fest, dass die
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Landfermannstrafie / MoselstralRe sowie
Landfermannstraiie / Neckarstrada auch zukinftig uneingeschrankt gewahrleistet
ist. Der Knotenpunkt Landfermannstrale / Saarstralle erreicht die Grenze seiner
Leistungsfihigkeit im Prognosefall. Das steht jedoch mafgeblich im
Zusammenhang mit den Vorhaben der Verkehrs- und Stadtentwicklung der Stadt
Duisburg. wie bspw. Multi Casa sowie Dienstleistungspark Innenhafen. Der
Knaten Landfermannstratte / MainstralRe / Averdunkstrafie erreicht ebenfalls die
Grenze der Leistungsfihigkeit. Die Ursache daftir sind der starke
Linksabbiegerstrom von der Landfermannstrae in die Averdunkstraie wiahrend
der nachmittéglichen Spitzenstunde und die starke Verkehrsbeziehung zur
abendlichen Spitze (19.00 bis 20.00 Uhr) im Zielverkehr bzw. zwischan 22.00 Uhr
und 23.00 Uhr im Quellverkehr bei Veranstaltungen.

Empfehlungen der Gutachterin

Aus dem Resultat ihrer Untersuchungen und Feststeliungen zieht die Gutachterin
folgende Schiisse und gibt folgende Handlungsempfehlungen:

Da die Nachfragespitzen nur an wenigen Wochentagen in den spaten
Abendstunden zu erwarten sind, sieht die Gutachterin eine Erhéhung der

- Steliplatzkapazitdt fir die geplante Nutzung planungsrechtich als nicht

erforderlich an. Es ist jedoch aus verkehrsplanerischer Sicht erforderlich, mit
ginem entsprechenden Park-Leit-System den (berzdhligen Verkehr zu den
anderen Parkierungsanlagen (Kaufhof, Galeria), die sich in fulisufiger
Entfernung zum Plangebiet befinden, zu leiten.

Eine Aufstockung der gepianten Stellplatzkapazitat im Veranstaltungs- und
KengreBzentrum - also ein wsiterer Neubau von Stellpldtzen Uber die jetzt
geplante Kapazitédt von mindestens 800 Stellpldtzen hinaus - zur Deckung der
absoluten Nachfragespitzen wird als nicht zwingend erforderlich angesehen, da
die Spitzen nur an wenigen Wochentagen in den spaten Abendstunden zy
erwarten sind. Dies geschieht inshesondere vor dem Hintergrund der in
fublsufiger Entfernung erreichbaren Parkierungsantagen Kaufhof mit 426
Stelipldtzen und Galeriz mit 333 Stellplatzen... Als . sinnvoller wird vielmehr
angesehen, die Besucherverkehre mit Hilfe eines varkehrsplanerisch
erforderlichen Park-Leit-Systems auf die alternativen Parkstandorte zu leiten.
Gleichzeilig empfiehit die Gutachterin, die Dauer der Parkraumbewirtschaftung
{(geblhrenpflichtiges Parken mit Anwohnerausnahme) im Wasserviertel von
derzeit 17.00 Uhr auf bis 22.00 Uhr zu verangern.

Am Ende des Abzweigs der Averdunkstrafie von der Landfermannstrafte soll vor
der Einfahrt in die dort gelegenen sowie geplanten Tiefgaragen ein sog. Mini-
Kretsol gebaut werden, um zu einer Entzermung und einer Erhshung der
Leistungsfahigkeit der dort befindlichen Fahrspuren zu gelangen.
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Der kanzipierte Minikreise! im Bereich der Ein- und Ausfahrt an der Tiefgarage
Averdunkstralle kann zur nachmittdglichen Spitzenstunde, zur abendiichen
Spitzenstunde im Zielverkehr und zwischen 22,00 und 23.00 Uhr im Quellverkehr
ohne Einschrankungen betrieben werden.

c) Die Knotenpunkte an der LandfermannstralBe mit der Moselstralle, der
MNeckarstralle sowie der Saarstrale werden auch in Zukunft sdmtlich
ausreichand leistungsfahig sein.

Der Knotenpunkt Landfermannstrale / Averdunkstrafte !/ Mainstrafie wird
demgegeniiber kinftig hoéher belastet sein. Das betrfft vor allsm dis
Verkehrsbeziehungen Landfermannstralle Ost - AverdunkstralBe und Mainstrale
- Averdunkstraite.

Die Umlegungsergebnisse hinsichtlich der Verkehrsbeziehung Mainstralls -
: AverdunkstraBe werden von der Gutachterin jedoch relativ beureilt. Sie
0 resultieren aus den zugrundegelegten Verkshrsverflechtungen mit der daraus
abgeleiteten ZiefOhrung Uber die jewelis kirzesten Strecken. Allerdings kann
davon ausgegangen warden, dass bel Spitzenbelastungen durch sine
entsprechende Verkehrsfihrung sin hoherer Verkehrsanteil statt Ober die
Mainstrabe Uber die MoselstralBe gefihtt wird, Fiir die Moselstrafte ist im
Prognose-0-Fall eine deutlich garingere Grundbetastung ermitteft worden,

Die ermittelten Grenzfélle hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Knotens
Landfermannstralte / Mainstrale [ Averdunkstrafe erfordern nach dem
derzeitigen Stand der Daten ungd Berechnungen keins baulichen Malnahmen.
Sie kdnnen lichtsignaltechnisch, z.B. durch Modifikationen der bestshenden
Signalprogramme  bzw. der Spuraufteilung, geregelt werden. So  Kann
beispielsweise der Zielverkehr wvon der Bundesautobahn A 58 mit der
Anschiugsstells Duisburg-Duissern Ober die Moselstrae zur Landfermannstrafie
gefOhrt werden. Die ermittelte Grundbelastung der Moselstrale ist im
Prognosefall deutlich geringer als die der Mainstrale.

Aufgrund der geringen Belastung im Rechtsabbiegestrom won der

9 Landfermannstralie (West) in die Averdunkstrale kann angesichts der
Untersuchungsergebnisse auf den  bestehenden  Rechisabbiegestreifen
zugunsten der Strallenquerschnittsgestaltung verzichtet werden.

d) Fir die Gesfaltung des Querschnitts der LandfermannstraBe im Teilstick
Neckarstralle — Mainstrale wurden folgende Rahmenbedingungen und Eckwerte
mit der Stadt Duisburg abgestimmt:

- Der Gehweg auf der Seite des geplanten Veranstaltungs- und

“ Kongreftzentrums  soll an Keiner Stelle das MindestmaR wven 2,00 m
unterschreiten. Der Gehweg auf der gegenlberliegenden nérdlichen
Straenseite sol! an keiner Stelle das MaB von 2,50 m unterschreitsn.

o .

- Aufgrund der hohen zu erwartenden Kfz-Belastung dieses Teisticks {iiber
22.000 Kiz { DTV = Grenzwert fur den Einsatz von Radfahrstreifen gem.
VwWW-StVD) soll die Landfermannstrafle mit beidseitigen Radwegen im
Seitenraum ausgestattet werden, deren Mal 1,80 m nicht unterschreitet. Fir
die nérdliche Serte wurde ein Mal von 0,50 m Sicherheitsabstand zwischen
Radweg und Parksireifen abgestimmt. Fur die Anlage von Radwegen anstelle
von Radfahrsireifen sprechen auch stadtebauliche Aspekte der
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Stralenraumproportion: Radwege verbreitern oplisch den Seitenraum und
erhéhen gleichzeitig auch den Ahstand zwischen Gebiudekante ung
fiefendem Verkehr. Dies kommt |etztlich den Stralenrandnutzungen und
dem  Aufenthalt f{ein- / aussteigende OPNV-Fahrgaste, gréofere
Fuigangergruppen zb spitabendlichen Spitzenzeiten bei erwartungsgeman
eher geringem Aufkommen im Radverkehr) und dem Querungsweg von
Fullgangern an den vorgesehenen Furten zugute.

- Die Ausfabrtrampe der Spielbank- fHotelvorfahrt wird frOhzeitig vor dem
Knotenpunkt Landfermannstralie / AverdunkstraRe auf die Landfermann-
strade gefihr.

- Anstelle der in den bisherigen Pldnen vorgesehenen Bushucht fur den OPNY
vor dem Veranstaltungs- und Kengrefzentrum wird ein Buskap vorgesehen;
diese Lisung ist verkehrstechnisch unproblematisch und ermfglicht das
Vaorhalten ausreichend dimensionierter Waneflachen fir die OPNV-
Fahrgaste. Fir die Warteflichen wird eine Breite von 2,50 m vorgesehen, so
dass ein entsprechender Witterungsschutz angelegt werden kann.

- Die Fahrbahn besteht aus zwe Oberbreiten Richtungsfahrbahnen von jeweils
5,50 m Breite zzgl. einer Mitteltrennung {0,50 m). Auf der ndrdlichen Seite der
Landfermannstalle verbleibt dort, w ein ausreichendes Flachenangebot im
Straftenraum varhanden ist, ein Parkstreifen von 2,00 m Braita.

- Am  Knotenpunkt Averdunkstralle erhalt der Kfz-Verkehr in  der
Landfermannstraile aus Richtung Woesten einen Aufstellstreifen fir
Linksabhieger in  Richtung Mainstrate (b=300 m) Aus den
Leistungsfahigkeitsuntersuchungen ergibt sich, dass eine Aufstellffache von
12 m ausreichend ist.

- An den Knotenpunkten mit der Averdunkstralle und der Moselstralle werden
Furten fir FuBgangerquerungen wie im Bestand vorgesehen.

- Im Bereich der Fuftgangerfurten werden Mittelingeln (=200 m) als
Warteflachen eingerichtet.

- Die Baume im bestehenden Miltelstreifen sind nach Aussage der Stadt
Duisburg aufgrund ihres schlechten Vitalitdtszustandes nicht erhaltenswirdig.

Gerausche

Die durch die geplante Nutzung des Veranstaltungs- und Kongrefzentrums mit
Spieibank 2zu erwartende Gerduschentwicklung ist mit der Schalltechnischen
Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan durch die Larmkontor GmbH,
Hamburg, begutachtet worden,

Hinsichtlich der Beurteilung der Einordnung der verkehriichen Bslange wurde die
DIN  18005-1 Beiblatt 1, Ausgabe 1287, ,Schallschutz im Sticdtebay"
zugrundegelegt. Die Beurteilung verkehrlicher Immissionen erfolgte nach
Malgabe der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordinung — 16, BlmSchv),
diejenige anlagenbezogener Immissionen nach der Sechsten Aligemeinen
Verwaltungsvorschrift  zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz  (Technische
Anieitung zum Schutz gegen Larm — TA Lirm).
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Als maBRgeblich for die von dem Betrieb des Veranstalungs- und
KongreRzentrums mit Spielbank ausgehenden Gerduschemissicnen sind die
Auswirkungen auf den Stralenverkehr der umliegenden Straflen beurteilt
worden. Zudem sind die Schallimmissionen durch den Betrieb haustechnischer
Anlagen untersucht worden. Gerguschauswirkungen groerer Veranstaltungen,
die im geplarten Veranstaitungs- und KongreRzentrum durchgefithrt werden,
sind als veranstaliungsbedingte Immissionen gesondert bestimmt und beurteilt
waorden.

821 Schutzbediirftige Nachbarschaft

Als schutzbedlrftig innerhalb der von der Gutachterin als Kemgebiete
eingestuften Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
inshesondere angesehen worden:

die Wohngeb3ude an der Landfermannstralie,

- das Hotel an der Averdunkstralte / Landfermannstraiie,

das Hote! ,Duisburger Hof",

- die Volkshochschule am Averdunkplatz,

sowie

- ggt. Bironutzungen in den Gebiuden an der KinigstraBe, im
Gerichtsgebaude, an der Landfermannstralte und am Averdunkplatz.

8.2.2 Schalltechnische Untersuchungen, Einzelpunktberechnungen

Als reprasentative Immissionsorte wurden daraufhin  insgesamt 19
Berechnungspunkte enlang der Landfermannstrale vom Stadthaus bis zur
Mainstralie, am  Averdunkcenter, am  Kalderoni-Hochhaus, an der
Volkshochschule, auf der stdlichen Seite der Kénigstrate und am Land- und
Amtsgericht ausgewshlt, fur die Beurteilungspegel berechnet und bewsrtet
wurden.

8.2.3  Analyse und Prognosesituation flieBender Varkehr

Als Emissionsquellen fur die Beurteilung der Verkehrsgerdusche wurden
disjenigen Verkehre auf den Strallen im Plangebist und in dessen Umfeld
beriicksichtigt, von denen ausgehend das vorliegende Verkehrsgutachten (vgl.
vorstehend  Ziffer 8.1) Belastungen ausweist Es wurden die
Immissionssituationen fur die Analyse sowie fir die Prognosefille chne bzw. mit
dem Bau des Veranstaltungs- und KongreRzentrums mit Spiglbank getrennt nach
Tages- (6 - 22 Uhr) und Nachtbelastung {22 - & Uhr) untersucht.

Grundlage . fir die Berechnung von Stralenverkehrsidrm waren dabei die
"Richtiinien fiir den Larmschutz an Strafien - Ausgabe 1990" (RLS-90).

Untersucht wurden die derzeitige Belastungssituation und die folgenden
Prognosevarianten aus dem Verkehrsgutachten mit folgenden Annahmen:

Variante 1: Prognose Null
Prognose des zukinftigen Verkehrs chne Realisierung des Veranstaltungs- und
Kongralizentrums mit Spiglbank,

Variante 20 Prognose 1.2
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Prognose des zukinfiigen Verkehrs bei Realisierung des Varanstaltungs- ung
Kongralizentrums mit Spieibank,

Wegfali der éstlichen Zufahrt zur Tiefgarage Karstadt,

westliche Zufahrt zur Tiefgarage Karstadt wird nur als Zufahrt genutzt bzw, in den
Abendstunden als Ausfahrt. :

Aus den Einzelpunktbegriindungen der Gutachterin resultieren w.a. folgende Ist-
sowie Prognosewerte, die nachstehend auszugsweise wiedergegeben werden:

- 38 -

Immissionsort Beurtgilungspegel in dB(A)
Analyse 0 | Frognose O Proghose 1.2 Yerande
. rung*
Tag Nacht Tag MNacht |Tag Nacht
Fricdnch-Albert-Lange- 58-72 G1-64 G8-72 [6184 |6B-72 [6184 = 1
Platz 1, Shdssite :
Landfermannstrate  Hotel{ £8-74 i 61-63 68-71 |8284 70-72 (6264 |=<1
Duisbtrger Hof, Stdseite :
Landfermannstraliie & 70-73 52-55 J0-73  |62-65 (7274 [B4-BY | 1-2
: Mainstrafie 11 65 57 6o66 |&57-58 |BB-ET |GB-58 =1
Hotel Averdunkstr, fl71-72 B3-64 7172 1B4-65 |72-73 |65-B6 |1
Landfermannstr., Nordseite !
Volkshochschule, Nordseite | 55-56 48-49 96-57 |4B-50 (36-41 [29-34 |-16 bis
=20
Borchaus an der | 47-51 P35-43 47-51 4044 38-46 A3-38 -5 bis
Kénigstrake | ' -10
Land- und Amtsgericht, [ 48-52 42-44 50-61 51-84 | 58-81 |50-53 | = -1
niirdlicher Gebaudeteil :

“Verdnderung Prognose 1.2 zu Prognose D

41114017 7-00bagr-satz.doc

Daraus zieht die Gutachterin insbesondere folgende Schlussfolgerung:

-Dig Analyse der derzeitigen Situation ergab, dass die Gebdude im Umfeld des
Plangebietes bereits jelzt hohen Immissionen durch Verkehrsidrm ausgesetzf
sind. An den untersuchien Immissionspuniten an der Landfermannsirafie wird
der Grenzwert der 16. BlmSchV fir Kern-, Dorf- und Mischgebiste von tags 64
dB({A) und nachts 54 dB{A) erheblich diberschritten. ...

Auchr in der Prognose 0 (ohne Realisierung des Veranstaftungs- und
Kongrellzentrums mit Spielbank) sind die Gebdude an der Landfermannistralie
hohen Immissionen durch Verkehrsidrm ausgeselzt, Gegeniiber der Anafyse
wurdernr efwa um 1 dB(A) hdhere Beurteifungspegal fesigestelit. Diese geringe
PegelerhiShing  resultfert aus der aflgemeinsn  Verkehrszunahme  im
Beurtelfungszeifraum,

Nach Reafisierung des Bauverhabens erhthen sich die Beurtsilungspege!
insbesondere an der Bebauung nérdiich der Landfermannstrafie um bis zu 2
dB(A). Am Hotel an der Ecke Averdunkstralle / Landfermannstralie betragt die
Zunahme der Beurteifungspegel 1 dB{A) oder weniger.

Grund fir die Zunahme der Immissionen an der Bebauung nérdiich der
Landfermannstrale sind haupisdchiich die Reflexionen am kiinffigen Gebéude.
Gleichzeiti  schirmt  das geplanfe Gebdude die Fmissionen der
Landfermannstrale ab, so dass die dahinter fiegenden Birogebéude und die
Valkshochschite erhebiich weniger belastet sind.*
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8.24 Analyse und Prognosesituation Veranstaltungs- und KongreRzentrum
sowie diesem zuzurechnender Verkehr von und zu den Stellplatzen

«E5 wirde unterstelff, dass aus den Tiefgaragen an der Averdunksirafle keine
nennenswerten lmmissionen nach aullen dringen kdnnen. Anfagenbedingt wirkt
sich deshalb hauptséchfich das oberste, Freifiegends Parkdeck dor
Steliplatzanfage mit 140 Stefipidtzen auf die mmissionssitualion aus.

Die Berechnungen srfolgien fir die lauteste Nachistunde (als kritischster
Bsurleifungsfall), Kir die angenommen wurde, dass alle Stefiplitze belegt sind
und - zum Beispiel nach einer grifleren Veranstaltung in der Mercatorhalle -
sdmttiche Fahrzeuge die Anfage in der laufesten Machtstunde verlassen.”.....

Untersucht wurden bezlglich der Prognosen der anlagenhezogenen
immissicnen  folgende mit dem Betrieb des Veranstaltungs-  und
o Kongrefzentrums sowie der Spielbank verbundens Immissionan:

a) Betrieb von haustechnischen Anlagen aufl dem Dach des geplanten
Gebdudes

Hierzu ist im Gutachten u.a. angemerkt:

woNach  Ricksprache mit dem  Vorhabentrdger wurden die
haustechnischen Anlagen mit zwei Einzelschallqueflen auf dem Dach des
ovalen Gebdudeteils, in dem die haustechnischen Anlagsn unfergebracht
werdan soffen, berdcksichiigt

Die Schalfeistungspege! fe Einzelquelle wurden mit 80 dB(A) je Quells
(Efafrungswert fur Lifiungseinrichtungsn nach dem Stand der Tachnik)
belegt.

by  Duwrchfiihrung von grifieren Veranstaltungen
o Cazu fuhrt die Gutachterin aus:

JYeranstatungen  mit  groferer  Publikumshetellioung  wirken  sich
frauptsdchiich auf den Verkehr aus. Um diese Auswirkungsn auf die
Nachbarschalt zu tberpriifen, wurde der durch den Veranstaltungsbetrieb
induzierte Verkehr auf OSffentlichen Wegen untersucht. Dabei wurde
umerstellf, dass aus den Tisfgaragen keine nennenswerfen Immissionen
nach auflen dringen kdnnen. Die Berechnungen erfolgten fiir die laufeste
Nachistunde fafs kritischsler Bsurfeifungsfalf), fidr dife
veranstaltungsbedingte Verkefirsangaben ausschliefllich voriagen.”

¢} An- und Abreisaverkehr auf der Rampe an der Landfermannstrafie
Hierzu heift es in dem Gutachten:

Weil die an- und abfafirenden Fahrzeuge auf der Rampe voraussichtiich
mit geringer Geschwindighkelt fahren, isf nichf zu erwarfen, dass an der
néchsten, l&rmemphindlichen Nufzung Richtwertiiberschreitungen auftreten.
An dieser Stefle wird deshalb nur das Spitzenpegeliritedum der TA Lérm
unlorsicht.  Besucher der Spielbank oder anderer Nutzungen im
Kongrefizentrum erreichen ifr Ziel zum Teil auch ther den Zugang an der
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Landfermannstrafie. Der Zugang wird iber die Rampe angefahren und die
Fahrgdste der einzelnen Pikw verlassen direkt vor dem Eingang die
Fahrzeuge. Dabei kdnnen einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen, zum
Heispiel  durch TdrenschMagen o4, auftreten, dle nach dem
Spitzenpegelkriterium der TA Larm zu baurfeidlen sind *

Aus den Einzelpunktberechnungen resultieren folgende Ergebnisse fir
anlagenbezogene iImmission bei Veranstaltungsbetrieb:

Immmissionsort Beurteilungspegel in dB{A) "Spitzenpegel in
: tdB{A)
; Spitzenstunde Spitzenstunde An- und Abreise-
' 22-23 Uhr 22-23 Uhr verkehr  auf  der
ohne mit Rampe
Veranstaltung Veranstaltung

Friedrich-Albert-Lange- | 66-69 66-69 (+0) ' -

Fiatz 1, Shdseite

Friednch-Albert-Lange- | 63-64 63-64 (+0) -

Flatz 1, Dstseits

Landfermannstraiia 66-68 86-68 (+0) -

Heotel Duisburger Hof,

Sodseite

Landfermannsiraiie 63-64 63-64 {(+0} -

Hotel Cuisburger Hof, i
Westseite

Landfermannstrale 3 | 68-69 68-68 (+0) bis 62
Landfermannstrale 8 [ 69-71 69-71 (+0) bis 50
Landfermannstraie 13, | 70-71 70-72 (+1) bis 55
Shdseite

Landfermannstrafie 13, | 67-58 68-89 (+1) -
Ostzeite =~~~ |

Mainstralte 11 64-85 65-66 (+1) -

Hotel Averdunkstr.f| 68-70 70-72 (+2) bis 44
Landfermannslr,,

Westsaite, Anbau

Hotel Avardunkstr.f| 71-72 72-73 (+1) bis 48
Landfermannstr.,

MNordseite, Anbau

Hate! Avardunkstr.f| 70-71 71-72 {bis +2} bis 48
Landfermannstr., :
Nordseite i

Die Gutachterin gelangt darlber zu folgender Bewertiing der anlagenbezogenen
Immissionan;

Snalyse.

In der fautastenn Nachtstunde wird - bei intensiverm Abreiseverkehr nach einer
Varanstaltung in der Mercatorhafle - an den unfersuchten Immissionspunkien der
Immissionsrichiwert der TA Larm fiir Kem-, Dorf- und Mischgebiete von nachts
45 dB(A) tiberschritten.
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Dhg Immissionen der Stefipiatzaniage am Tage lisgen unfer denen der lattesten
Nachistunds, gleichzeitip wird der Tag mit 15 dB(A) hdheren Richtwerten
beurtelft als die Nachl. Die Tagessifuation ist danut unkritiscl.

Frognosen:

.Der Belrieb haustechnischer Amlagen auf dem Dach des ovalen Gebdudateifs, in
dem die Antagen untergebracht werdien soffen, Tihrt nicht zu Konftikten it dem
Urnfeld des Veranstaltungs- und Kongreflzenfrums.

Fiir das im Rahmen des Bauprojsktes geplamte Hofel im Veranstaftungs- und
Kongreflzentrum fihrt der Betrieb haustechnischer Arfagen dann nicht zu einer
Uberschreitung des maBgeblichen Immissionsrichiwertes fir die kritische
Nachizeit (Immissionsrichtwert der TA Larmm fiir Kerr-, Dorf- und Mischgebiete
von nachis 45 dB(A)}, wenn die Schallleistungspegel der Anfagen B0 dB{A} nicht
iibarschraffen.

Der Abreiseverkehr nach gréfieren Veranstaftungen im Veranstaltungs- und
o Kongrelizentrum erhaht die Beurteilungspegel in der faulesten Nachistunde

(Spifzenstunde von 22 bis 23 Uhr) an den Gebduden im Bereich der Kreuzung

Averdunkstralle /  andfermannstrale um etwa T bis maximal 2 dB(A).

Nach der TA Larm solfen Immissionen des An- und Abfahrtverkehirs auf
dffantlichan Verkehrafldchen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von der zu
untersuchenden Anlage n Woln- und Mischoebieten durch Malnaehmen
orgamisatorischer At soweit wie mdglich verminder werden, sowedd sie alle in
Kapitel 2.2 fir antagenbedingte VerkehirsgerSusche durch Verkehr auf
tifentiichen Wegen aufgefihrien Kriterien erfiiften.

Bereits die erste dieser Forderungen ist im Fall des Veranstalfungs- und
Kongresszentrums an keinem der umtersuchiten immissionsorte erfift, so dass
Ldrmschutzmalinehmen zum Verkehrsldrm auf Offentlichen Verkehrswegen nach
der TA L&rm nicht zwingend erforderich sind.

Well unterstellt wurde, dass aus den Tiefgaragen an der Averdunkstrale keine
nennenswerten immissionen nach aullen dringen kénnen, verbessert sich dig

o anfagenbedingte Immissionssifuaiion fir die faufesie Nachistunde durch den
Wegfall des obersten, freffiegenden Parkdecks der Staliplatzaniage.

Finzefne, kurzzeifige Gerduschspitzen, zum Beispisl Tiirenschiagen 0.4., durch
mit dem Pkw vorfahrende Giste errcichen an der Bebauung ndrdlich der
Landfermannsirafle Spitzenpegef bis zu §2 dB{A).

Nach der TA Lirm diirfen einzelne kurzzeftige Gerduschspitzen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr afs 30 dB{A) und in der Nacht um
wicht mehr-als- 20 dB(A) (ibérschreiten. Das Spifzenpegelkriterium wird mit
Maximaipegein von bis zu 62 dBfA) am Tage deutlich und in der Nacht gerade
gingehalfen, wenn die auf der Rampe an der Landfermannstrafis aulfretenden
Gerduschspifzen 100 dB(A) je Einzeffall nicht (iberschreftan.®

8.2.5 Lirmschutzmafnahmen

Aus den Analysen und Prognosen zieht die Gutachterin folgende Konsequenzen
und gibt folgende Empfehlungen fir LAmschutzmainahmen:
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«Lie schallfechnische Untersuchung hat gezeigl, dass sich nach dem Bau des
Veranstaltungs- und Kangresszemtrums mit Spiatbank in Duisburg geringfligige
Erhéhungen der Beurteifungspegel an der nordiichen Bebainng an der
Landfermannstralle ergeben.

Ursache fur die Zunahme der immissionen sind hauptséchlich die Reflexianen
am kinftigen Gebauds,

Mafinehmen an der kiinfligen Fassads scheiden aus fechnischen und
stddtebautichen Grinden aus. Es wird deshalb vorgeschiagen, zu priifen, ob auf
dem  Tellstiick vor dem Veranstaftungs- und Kongrefzentrum an der
Landfermannstrale die zuiéssige Hdchsigeschwindighkeit auf 30 ke begrenzi
werden kidnnta.

Die Herabsetzung der Geschwindigkeit auf sinem Teil der Landfermannsirafie
reduziert die Immissionspegel um otwa 1 dB{A) am Hotel an der Averdunkstrafie
und bis zu 3 dB{A} direkt an der ndrdlichen Bebavung an der
Landfermannstralie. Damit wird die reffexionsbedingte Pegelerhthung teiweise
mefir als kompensiert,

Landschaftspflegerischer Eingriff - Ausgleich (landschaftpflegerischer
Begleitplan}

Schiiefllich wurde im Vorfeld der Bauleitplanung  fir den vorliegenden
Bebauungsplan ein landschaftspflegerischer Begleitplan durch PFA - Plan Form
Art Landschaftsarchitekten BOLA, Kempen, erstellt;

Bestandssituyation
Hinsichtlich der Bestandssituation heiftt es in dem Gutachten v.a.:
~Naturrdumiiche Grundiagen

Das Plangebief ist aufgrund seiner Lage und bisherigen Nutzung stark
anthropogen uberformit . Daher kann darauf verzicitet werden, auf die
naturrdumiichen Grundlagen und einzelnen Schulzgiiter gesondert einzugehen.

Zusammenfassend 188t sich das Untersuchungsgeldnde als naturfernie, nahezu
ebene Fldche beschraiben, die jedoch durch ifren umfangreichen Baumbestand
einen sehr bedeutenden Beitrag zum Stadtbild und auch zur Verbesserung des
innerstadiischen Kleinkiimas laistef

Die nicht Uberbauten Fidchen sind grofitenteils. von Tiefgaragen unterbaut, so
dass sich Boden- und Grundwasserhaushalt ebsnfalls in keinem natumahen
2ustand befinden.

Ortsbild und Nutzungstypen

Das Plangebiet wird vor aftam durch die grofizilgige Grinanfage auf dem Kinig-
Heinrich-Platz geprégt, Diese stelt sich als weite Rasenflache mit affen, sehr
machtigen Einzelbdtmen dar. Die Fliche wird randlich gefasst bzw. strufdurion
durch einige hohers Pllanzkiibel, die foils Wechsslbepflanzung, teils dauerhafte
Gehdizpflanzungen enthaiten,
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Am nordiichen Rand der Grinfidche befinden sich die Ein- und Ausfahrten einer
Nefgarage, die sich unter der Anlage fast an die stdfiche Plangrenze erstreck?.
Von der Fullgéngsrzone bistet sich eine sshr schine Blickachse dber die
Rasenfliche hinweg bis zu dem stattiichen Theatergebdude ndrdlich der
Landfermannstralie.

Die Baumreihe am westichen Grundsticksrand verdecki das Land- und
Amtsgericht nahezu vollstdndig. Ebenso wirkt die zwar flache, aber groBfléchige
Mercatorfialle hinfer den hohen Béurnen untergaordnel.

Die zweigeschossige Farkpaletle Osiich der Mehrzweckhafle verschwindsf
optisch volistdndig hinfer den Gebduden der VHS und des Averdunkzentrums.
Sie ist Jediglich van der viel befatrenen [Landfermannsirafie einsehbar
Abgesehen von wenigen Pilanzkibeln ist disse Fldche unbegriint.

Den sildlichen Absciiuss des Plangsbisfes bildet die Fufigangerzons
° Konigsirafie. Diese ist (iberwiegend versiegeff und nur von ainer doppelfen
Baumreife aus jungen Linden unterbrochien.”

Tabeliarisch st der Ausgangszustand hinsichtlich der vorhandenen Vegetation
von der Gutachterin wie folgt festgestellt worden:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsgelindes
Fléchef:[Code: %, Blotopyp
CAUNEL e
1 47 Tiefgarage mit intensiver assel 1 1 10 4.858,0
Dachbegriinung
2 1.1 Versiegeltz Flachen F2.558 O 1 0,0 0.0
Stralkenbagleitgrin (Rasen,
o 3 2.2 | Bodendecker im 21 3 1 3.0 1.863.0
Straftenraum)
Ptlanzbeeta mit
4 4.5 Bodendeckarn o573 1 3.0 1.871,0
Pfianzbeets it
4 4.5 Bodendeckem und 218 3 2 6.0 1.314.0
Strauchern
Pflanzbest mit Rasen u.
o 4.1 vereinzelt Striuchern o072 ! 20 1.014,0
8 8.2 | Einzelbaum , StD 20-34 cm 257 8 1 8.0 2.068,0
7| B2 1 Einzelbaurn , StD 35-49 cm 217 8 1,1 B8 1.8909.6
B 82 1 Einzelbaum , StD &3-100 ¢m 742 B 1,3 10,4 T7IG.8
g 8.2 | Einzelbaum , $tD =100 cm 15686 8 15 12,0 $8.7920
45,200
Summe der Einzelflichenwerte A: 41.494.4
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Hinsichtlich der Fauna heiltt es:

JEs wurde keine gesonderte Untersuchung der Fauna im Untersuchungsgebiet
vorgenommen, da die besondere Eignung der einzelnsn Bicioptypen fir das
Vorkommen bestimmier Tierarten in ihrer Wertzah! berefts beriicksichtigt ist.”

Auswirkungen des Eingriffs

Bezuglich zu erwartender Auswirkungen des Eingriffs sowie wegen Manahmen
zu ihrer Vermeidung und Verminderung ist in dem Gutachten sodann ausgeflhr:

Durch die geplanten baufichen Veranderungen (st mit dem Verust eimiger
Baume und Tellen der Grinaniage zu rechnen....

Nachfolgend werden die zu erwartenden Beeintrdchiigungen, bezogen auf die
jewelligen Schutzgifter, sowie die Mafinafwnen zur Vermeidung und Verringerung
der eventuefien Negathvwirkungen alfgefistat.

Wasser

Mit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist nicht zu rechnen, da der
Wasserhaushalt bereits haute durch grofiftéchige Versiegelung und Tiefgaragen
beeintrachiigt ist.

Boden

Eingriffe in den Bodenhaushalf beschrinken sich auf eine mdgliche weilere
Versiegelung der Rasenfiiche sitdiich der Mercatorhalfe. Aflerdings ist auch hier
durch die Tiefgarage das Baodenteben bereits gestart.

Landschaftshild

Das Orishitd wird sich durch den Bau einer neuen Mehrzweckhalle und den darmit
einhergehenden Verust einiger Baume vermutfich deullich verandern.
Diesbezaglich besonders bedeutsam sind vor aflem die Platanengruppe am
Nordrand des Kénig-Heinrich-Flatzes, die Platanen-Reihe westlich dar
Mercatorhalle sowfe auch die Biume entlang des Landgenchies.

Biotoppotential

Der Eingriff in das Biotoppotential besteht aus dem zu erwarfenden Verlust
einiger after Bdume und fidchiger Planzungen. Dabei ist zu beachien, dass nach
Moglichkeit nur solche B&ume enffernt werden, deren Vitaltdt bereits
eingaschrankt isf. Die zu erhalfenden Biume solften fir die Dauver der
Bautétigkeit vor Beschédigungen von Stamm, Krone und Wurzelwerk geschifzt
Werﬁen‘" ot L = —_— . . PR . .o . .

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf das Bictoppotential genauer zu
baschraeipen und zu bewerten, wird eine Konfliktanalyse i. S. der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nach §§ 4-6 des Gesetzes zur Sicherung des
Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft {Landschaftsschutzgesetz —
LG NWY) vorgenaommen.”

Dem Ausgangszustand des Untersuchungsgeldndes mit einem Flachenwert
41.494, 4 Punktan steht danach gegeniiber der Flachenwert des Zustands nach
der Umsetzung der Planung mit 39.204,4 Punkten. Daraus ergibt sich ein
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Kompensationsbedarf von 2.290 Punkten, der an anderer Stelle ausgeglichen
werden muss. '

8.3.3  Vorgeschlagene Grdnordnerische MaBnahmen

Aufgrund dessen werden von der Gutachterin folgende Grinordnerische
Maknahmen vorgeschlagan:

LFir die festzusetzenden Mallnahmen ist die Daver einer Generation {25 Jahre)
als geschétzte Fniwickiungszeit angenommen. Ubsr diesen Zeitraum hat dar
Eingriffsverursacher die Pllege sicher zustellen.

MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 4
Abs. 4 Satz 1LG NW)

. Dig zu srivaftenden Béume massen fir die Dauer der Bauzeid gem3li der DIN far
Baumschuizmafinahmen (DIN 18920) gegen Beschédigung der Kronen, Stdmme
und Wurzedn gesichert werden.

Mafinahmen zur Minderung der Elngriffsintensitit {nach §§ 3 und 4 Abs. 4
Satz 1 LG NW}

Die Bfickachse Konigstrafle — Theater bleibi voraussichfiich als Griinanfage
erhaften und wird afs sofche festgesetzt werden. Die Versiegeiung beschrankt
sich dann wahrscheinlich iiberwiagend auf bereits heute versiegefte Fldchen, auf
diese Weise wird dann der Eingriff in den stadiischen Landschaftshaushaft
vermindert. Davon wird auch in der nachfolgenden Bilenzierung Anhang B
ausgegangen. Soffte sich dies im weiteren Verfatirensvardauf dnderm, muss dis
Bifanzierung forfgeschrieben werden.

Ausgleichsmalinahmen fir nicht vermeidbare, Meibende
Beeintréchtigungen durch die geplanie Bebauung (nach § 4 Abs, 4 LG NW)

Aufgrund der engen rdumifichen Planungsgrenzen und der schon bestehenden
Grilnanlage ist ein Ausgleich innerhath der Plangrenzen nicht méglich.

Ersatzmafinahmen fiir nicht vermeidbare, bleibende Beeintrichtigungen
durch die geplante Bebauung {nach § 5 LG NW}

Der verbleibende Kompensationshedarf kann in Form einer Ersatzgeldzahiung
an die Stadt Duisburg beglichen werden. Die Stadt Duisburg kann damif dann
. . usn Notwendigheiten enisprachende Ersatzmalnahme durchfdhren. Die Hiéhe
der Zahiung orentiert sich an den Kosten, die fir eine Ersatzmafinahme
einsciifiellich der erfordedichen Fliche aufgewendet werden missten. Fir die
Berechnung der Kompensationsfidehe wird von einer bastehenden Ackerfidche
ausgegangen, die um max. 3 Punide auf § Punide/m? aufgewertet werden kann.
Eine Aufwertung auf mehr als 5 Punkte fasst das Bewerfungsverfahren nicht zu.
Bei einem Kompensalionsbedarf von 2280 Punkten errechnet sich ein
Fldchenbedarf van 763,3 mt Das Crsatzgeld betauft sich dann auf 12- € /m? .*
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B.3.4 Bilanzierung
Das fuhrt nach der Darlegung der Gutachterin zu folgender Bilanzierung:
[B. Zustand des Untersuchungsraumes nach Umsetzung der Planung ;
[Fiachend o 7]
1 1.1 | Versiegehe Flachen 32.914 o 1 0,0 0,0
2 41 Grinanlage, Park 3.078 2 1 20 §.152.0
Tiefgarage mit intensiver
3 47 Dachbegronung 6.089 1 1 1.0 8.085,0
4 8.2 | Einzelbaum , SID 20-34 cm 243 8 1 8,0 1.892.0
5 8.2 | Einzalbaum , St 35-46 c¢m g9 B 1.1 8.8 B71.2
B 8.2 | Einzelbaum , StD 50-100 cm BEB; B 13 10,4 5.603.2
7 82 | Einzelbaum . StD =100 crm 1.222 8 1.5 12.0 14.664,0
Strafienbegleitgrin (Rasen,
8 2.2 | Bodendeckerim 21 K] 1 3n 1.863,0
Strallenraurn)
Pflanzbeete mit
2] 4.5 Bodendeckern 154 3 1 3.0 462 0
Pflanzbeete mit
g 45 | Bodendeckern und 218 3 2 &0 1.308,0
Stréuchern
_ _ 45 200
[Summe der Einzelflichenwerte B: | 39.204,4]
|G. Gesamthilanz: {Summs der Eirzeti4dchanwerte B - Summe der EinzelfiZchan A} | -2.290,0|

Daraus ermitteft folgt nach der Darlegung des Gutachtens folgende Berechnung
flir ein 2u entrichtendes Ersatzgeld:

Die Ersatzgeldzahlung setzt sich zusammen aus  Planungskosten,
Erstellungskosten, Grundstiickskosten, Kosten fir langfristige Pflege und
Unterhaltung sowia den Kosten fiir Verkehrssicherungsmatinahmen:

763,32 m*x12,00€=9159,60 €

Insgesamt fUhrt das zu folgender Zusammensetzung der Gesamtkosten:

Kosten fir Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen 2817,00€
Ersatzgeld 9.159,00 &

Die  Gesamtkosten fir die landschaftspflegerischen
Festsetzungen innerhalb einer Entwicklungszeit von 25|11.976,60 €
Jahren betragen
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9 Festsetzungen und Regelungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1035 wird die in der Rahmenkonzeption als
Grundsatz formulierte stadtebauliche Neuordnung der den Geltungsbereich des
Planes umfassenden Innenstadifliche unter Beachtung der daflir im einzeinen
formulierten  Ziele in  konkretes Stddtebaurecht gekleidet. Mit dem
Gebietscharakter des Kemgebietes werden die LUmgsebungsstrukturen
aufgenommen und im Zusammenhang mit den gestalteten Freiflichen zu einem
gewlnschien vielfaltigen und lebendigen Siedlungsraum beitragen.

Der Bebauungsplan ist zunachst eine Angebotsplanung. Mit den von der Stadt
Duisburg bereits ergriffenen und noch weiter zu ergreifenden vertraglich
vereinbartan Malnahmen zur Verwirklichung des Geplanten sowie dar

o Umselzung der Verpflichtungen der betailigten Privaten, insbesondere der Brune
Consulting GmbH und der Westdeutsche Spielbanken GmbH - die in
stddtebaulichen und anderen Verrigen gebunden werden - st davon
auszugehen, dass die angestrebte stddtebauliche und funktionale Neuordnung
des betroffenen Gebistes in durchaus iiberschaubarer Zeit (bis etwa Mitte 2005)
gelingsn wird.

Die bauliche und freiraumplanerische Aufwertung des Stadthersiches kann sich
zusammen  mit  einem  wirtschafthich  tragfdhigen  Errichtungs- und
Betreiberkonzept fiir das Veranstaltungs- und KengreRRzentrum mit Spielbank als
Initiaizindung positiv auf die gesamte weltere Innenstadtentwicklung auswirken.
Der Stadtraum wird mit seinen vielfaltigen Strukturen und Nutzungen zu
Aufenthalt und Kemmunikation sinladen. Mitteifristig ist damit zu rechnen, dass
die beabsichtigte Nutzung in einem qualitativ hochwertigen Stadtraum
zusatziiche Besucher und damit auch Kunden an die Stadt Duisburg binden wird.
Alle im Zusammenhang mit der Planung refevanten Gesichtspunkte werden
dabei zureichend gewlrdigt.

e 2.1 Art der baulichen Nutzung; Kerngebiet

Fir den Bereich, in dem zukinftip das neus Veranstaltungs- und
Kongreizentrum mit der Spielbank und weiteren Nutzungen emrichtet wird, wird
ein Kemgebiet gemak § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 7 der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt.

Kemgebiete dienen gemal § 7 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung
von Handelsbetrieben sowie der zentralen Eiprichtungen der Wirschaft, der
Merwaltung und der Kuftur. C e

811 Zuldssige Nutzungen

a) Aligemein 2u14ssig nach der vorliegenden Planung sind die in § 7 Abs. 1 Nrn. 1-4
und & BauNVQ aufgeflhrten Nutzungen (Vergnigungsstatten gemall Nr. 2
allerdings nur mit den nachfolgend in Kap. 9.1.2 genannten Einschrankungen):

Nr. 1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Nr. 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergnlgungsstatten,

Nr. 3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebstriebe,
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Nr.4;  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche
Zwacks,

Nr. 68 ‘Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fr
Betriebsinhaber und Betricbslaiter.

Mit der Zulassung der vorstehend genannten, im Kerngsbiet zulassigen
Nutzungen im wesentiichen auf den Feldem, auf denen die bisherige
Mercatorhalle und das Parkdeck gelegen waren, und nach Siden im Anschluss
an die Flache, auf der sich bislang das Restaurant befand, aber auch dariber
hinausgehend, wird die von der Stadt Duisburg flr den Bersich, fiir den der Plan
erlassen wird, beabsichtigte Stadtentwicklung mit vielfaltigen und |ebendigen
Strukturen in der Innenstadt fir den baulich zu nutzenden Teilbersich des
Plangebietes festgeschrieben.

Die bisherige Nutzung eines Veranstaltungsgebsudes ist auch weiterhin zuldssig
und erwinscht. Mit der von Rat der Stadt Duisburg beschiossenen Konzeption
gines Veranstaltungs- und KongreRzentrums mit Spielbank wird eine gegenuber
dem bisherigen Bestand erheblich weiter greifende, stidtebaulich integrierte
Gesamtldsung entstehen. Der vorhandene Kulturelle Schwerpunkt soll erhalten
und nachhaltig weiterentwickelt werden. im Rahmen der Gesamtlosung werden
insoweit die traditionellen und funktionalen Maglichkeiten der aiten Mercatorhalle
durch das neue Veranstaltungs- und Kongresszentrum mit der Spielbank
Gbernommen.  Synergieeffekte fir  das  neue  Veranstaltungs-  und
Kongrefizentrum mit der Spielbank sowie for die Innenstadt Duisburgs insgesamt
sollen sodann darlber hinausgehend entstehen durch ergdnzende Nutzungen
wie (Gasfronomie, themenorientierte Freizeitangehote, Hotel, Dienstleistungen
und Einzelhandel. Die Vielfalt an Nutzungen lasst eine Belebung des
Innenstadistandortes sowohl tagsiibar als auch in den Abendstunden erwarten.
Insbesondere die Belebung nach Geschaftsschluss wird dazu fihren, dass der
fur den stadtischen Aufenthalt gestaltete Konig-Heinrich-Platz aufgewertet wird.

Die Festsetzung des Kerngebietes ermaglicht die  beabsichtigten
kerngebiststypischen Nutzungsarten. Von den zentralen Nutzungen wie
Gastronomie, Vergnigungsstitten, nicht starendes Gewerbe, Geschifts- und
Burogebdude usw. werden sowohl die gesamte lnnenstadt als auch der
umgebende offentliche Stadiraum mit der FuBgéngerzone und den Flatzen
profitierer. Mt der Entwicklung kann die Stadt Duisburg somit die zentralen
Funktionan entsprechend ihrer Einstufung als Oberzentrum ausbauen.

Soweit innerhalb des Kemgsbietes Einzelhandsl — auch in nach den
sinschligigen Bestimmungen bereits als grolflachig einzustufendem Umfang mit
Uber 700 m? Verkaufsfliche - insgesamt fir zul3ssig erklart wird, ist dieses
unbedenkiich. Dis festgesetzten Flachen liegen unmittelbar an der KSnigstrabe
als Einkaufsschwarpunkt und in direkter Nahe zu dem Siedlungsschwerpunkt
{SSP). Der Standort ist nach MaRgabe aller Vorgaben des Einzelhandelserlasses
Nordrhein-Westfalen - auch soweit dieser nicht unmittelbar anwendbar ist - als
infegrisrter Stancort gesignet, zusatzliche Einzelhandelsuntemehmen, gerade
auch mit innenstadtrelevanten Sortimenten, anzusiedeln. Fir das geplante
Veranstaltungs- und Kongrefzentrum mit der Spielbank sind nach Mafigabe des
derzeitigen Planungsstandes Einzelhandeis-Nutzungen vorgesehen, die — vor
allem vort ihrer Qualitdt und Hochwertigkeit her — in einem Kontext zu den
anderen in dem neuen Zentrum vorgesehenen Nutzungen stehen.
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Die einzelnen Ladeneinheitan werden dabet voraussichtlich jeweils - jede far sich
- nicht dis Grenze zur GroRflachigkeit im Rechissinne erreichen. Zumindest wird
das bei einer Vielzah! der anzusiedelnden Geschéfte so der Fall sein. Die Stufe
zur Groflfiachigkeit wird dementsprechend voraussichtlich nur bei einer
Zusammenfassung der Verkaufsfldchen aller in dem Gebdudekomplex
anzusiedelnden einzelhandelsrelevaten Mutzungen (berschritten werden. Die
Ansiediung von Einzelhandel, dessen Hichstumfang durch die Festsetzungen
dazu, welches bauliche Ausmal der zu errichtends Gebiudekomplex héchstens
haben darf, und zwingend auch durch die Dimension der dort anzusiedeinden
anderen  Nutzungen (Veranstaltungs- und Kongrefizentrum, Spielbank,
Gastronomie, Hotel usw.} nachhaltip begrenzt ist, ist fOr Duisburg nicht nur
unschidiich, sondern im Gegentell sogar in besonderer Weise winschanswert;

Fir die Stadt Duisburg sind im Einzelhandelsstrukturatias Ruhrgebiet 2001",
ainer Untersuchung der Industrie- und Handelskammern im Ruhrgebiet, sowia in
einer vergleichenden Studie der einzelhandelsrelevanten Kennziffern durch die

° Gesellschaft for Konsumforschung (GfK) deutliche Funktionsschwichen
hinsichtlich der oberzentralen Funktion ermittelt worden. Sowohl die Ausstattung
mit Dienstleistungen insgesamt als auch die Gewshrleistung  von
Einzelhandelsnutzungen in der Innenstadt als Zentrum fiir Stadt und Region sind
nicht ausreichend, Im Vergleich zu benachbarten Cberzentren, szber auch
Mittelzentren wie Milheim, Oberhausen usw. stellt sich die Situation fir die Stadt
Duisburg eher unginstig dar.

Duisburg hat im Vergleich zu den anderen Oberzentren im Ballungsraum
Ruhrgebiet eine unterdurchschnittiche Kaufkraft- und Umsatzkennziffer sowie
eine wesentlich geringere Verkaufsfliche pro 1.000 Einwohner (EW). Die
Ubersicht der Vergleichswarte zu den benachbartsn QOber- und Mittelzentren in
der nachfolgenden Tabelle zeigt dieses deutlich:

: Dherzentren Verkaufsfliche/EW | Kaufkraftziffer | Umsatzkennziffer

Cuisburg 732 m® o991 % 90,8 %

o Essen B24 m? 108,82 % 121, 7%
Bochum 1.065 m* 105,23 % 1204 %

Dortrmuynd aram? 1016 % 108,7 %
Mittelzentren Verkaufsfliiche/EW | Kaufkrafiziffer |Umsatzkennziffer

Moers 1070 m? a8 1 % 1113 %
Dinslaken 1.128 m? 100,2 % 828 %

Mulheim - - - 1.082 m - e W F 1322 %

Oberhausen 1.238 m? 99,5 % 128,4 %

fuglle: Stadt Cuisburg

Die Auswertung der Studien lasst erkennen, dass auch bei der geplanten
Realisierung von Einzelhandelsnutzungen in dem Gebaudekomplex des
Veranstaltungs- und Kongrelzentrums, die derzett nur mit ca. 5.000 m?
Verkaufsfiache geplant sind, der Umfang der Verkaufsfliche pro Einwohner nach
wia vor noch deutlich unter den Vergisichswerten liegan wird.
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Hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf die innerstadtische Situation innerhalb
Duishurgs gilt dabei. Die verschiedenen Malnahmen zur Starkung der
Versorgungssituation beziehen sich sowohl auf eine Ausweitung vorhandener
Handelsuntemehmen als auch die Errichtung neuer Einkaufsmégiichkeiten an
integrierten  Standorten. Insgesamt l&B¢ die geplante Entwicklung in der
Innenstadt von Duishurg die Tendenz erkennen, das bisherige Defizit an
Verkaufsfldchen, Umsatz und Kaufkraftzahlen abzubauen. Insoweit kommt die
Einbeziehung von Einzelhandslsnutzungen in das Konzept des Veranstaltungs-
und Kongreflzentrums den Absichten zur Starkung des innerstidtischen
Einzelhandels sichtbar entgegen und festigt sie.

Bei einer geplanten Verkaufsflédche von angenommen heispielsweise ca. 4.200
m? i dem neuen Veranstaltungs- und Kongrefizentrum erweitert sich die
Verkaufsftache der Duisburger City, die derzeit bei etwa 105.000 m?2 liegt,
lediglich um etwa 4 %. Bezogen auf die Verkaufsflache je 1.000 Einwohner
wlrden sich die Werte von 732 m? auf ladiglich 740 m? erhhen. Insoweit
resultieren aus der geplanten Verkaufsflichenerweiterung in Relation zu den
Vergleichsstadten damit fir diese keine negativen Auswirkungen. Insbesondere
das geplante Einkaufszentrum  MultiCasa® befindst sich derzeit in
stadtebaulicher Hinsicht noch in der Planung und Vorbereitung. Die Flanungen
dafilr sind indes bauplanungsrechtlich noch nicht so konkret, dass ein dort evtl.
entstehendes Verkaufsfldchenvolumen hier bereits gegengerechnet werden
musste. Im Ubrigen ist auch bei einer {vorsorglich hypothetisch vorgenaommenen)
Einbeziehung gof. im Rahmen des Projektes MultiCasa’ entstehender
Einzelhandeisflachen das Volumen der in die voriiegende Planung einbezogenen
Verkaufsfiéchen in jeder Hinsicht akzeptabel.

Ausschluss von Nutzungen

11, In dem fesigesetzten Kerngebiat sind folgende nach § 7 Abs. 2 BauNvO
allgernein zuldssige Nutzungen geman § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9
BauNVO unzulsssiy:

- Vergniigungsstatten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNvO und sonstige nicht;
wesentlich stérende Gewerbebetriebe gemil § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO,
soweit es sich um Betriebe mit ausschiieBlich oder iberwiegend
Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle und
Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die
BurchfOhrung von Handiungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusem und Grofigaragen
gemék § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVvO,

- sonstige Wohnungen gemafk § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNvoO.
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1.2 In dem festgeselzien Kerngebiet ausnahmsweise zuzulassende
Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen, gemal § 7
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nim. 8
und 7 BauNVC fallen, gema@ § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ werden gemal § 1
Abs, 6 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nicht Bestandieile des
Bebauungsplanes.

al Die aufgefihrten besonderen Arten von VergnOgungsstatten und gewerblichen
Nutzungen, deren Zweck - zumindest (berwiegend - auf Darsteliungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind unzulidssig, weil sie sich nicht in die
vorhandene und beabsichtigte Umgebungsstruktur einflgen. Die stadtrdumiich
hochwertigen Nutzungen des Staditheaters, der Liebfrauenkirche, des
Stadthauses, des Land- und Amtsgerichts und des Hotels Duisburger Hof sollen
. kinftig mit dem beabsichtigten Veranstaltungs- und Kongrefizentrum eins
attraktive Eingangssituation zur Konigstralle als Einkaufsschwerpunkt bilden.
Beabsichtigt ist ein lebendiger Stadiraum, der von alien Bevilkerungs- und
Altersgruppen angenommesn wird.

Religibse Empfindungen sollen gerade auch angesichts der nur sehr genngen
Entfernung beispielsweise zur Lisbfrauenkirche nicht beeintrachtigt werden. Der
Anteil an Wohnnutzungen nordlich der Landfermannstralle ist ein weiterer
stadiebaulicher Grund fir den Ausschluss der genannten Vergnlgungsstatien
mit spezieller Ausrichtung. Die mit den angefiihrten Nutzungen einhergehenden
Negativwirkungen kénnten ansonsten sine Senkung der Wohnqualitat bedeuten,
die zu einer Abwanderung der Waohnbevdlkerung von dort fihren wiirde.

Insgesamt soll der Typus des Kerngebietes mit urbaner Nutzungsvisifalt
entwickelt werden. Erfahrungen — auch in anderen Stadten — zeigen, dass diese
Nutzungsvieifalt insbesondere in Innenstadtbereichen bei einer Konzentration
von Gewerbe mit Sexdarbietungen u.d. verhindert wird. Entsprechend der
stadtentwicklungspolitischen Ziele, die bereits auf der Ebene der informelien

° Planung formuliert worden sind, widersprechen die o. g. Nutzungen damit der
geordneten stadtebaulichen Entwickiung in diesem Stadtbereich. Die Stadt
Duisburg hat trading-down-Effekten der Quartiere in Bahnhofsnahe in den letzten
Jahren erfalgreich entgegengewirkt. Diese positive Entwicklung soll mit dem
vorliegenden Bebauungsplan weitergefihrt werden.

b} Einer gesonderten Regelung zur Zuldssigkeit von Spiel- und Automatenhallen,
die ebensa dem Begriff der Vergnigungsstatten unterfallen, durch eine dazu
ergehende gesonderte textliche Festsetzung bedurfie es demgegenUber im
korkreien - Fa# hier nicht.- Hierzu sind im notwendigen stadtebaurachtlichen.
Umfang Regelungen in den parale! zu dem vorliegenden Bebauungsplan
stehenden Vertragen enthalten:

Zwar besteht grundsétzlich bereits nach MaRgabe des vorstehend bereits
zitierten (vgl. Kap. 7.5) ,Entwicklungskonzept{es) zur Regelung der Zul3ssigkeit
von Vergnigungsstatten in  Duisburg-Stadimitte® sin  Ragelungsbedarf
dahingehend, ein Ausufern solcher Einrichtungen in der Stadtmitte zu verhindern.

Von sinem generellen bauplanungsrechtlichen Ausschiuss solcher Einrichiungen
in dem vorliegendan Bebauungsplan ware letztlich aber méglicherweise auch die
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Spiglbank  erfasst, jedenfalls aber der Teil der Spielbank, der das s0g.
Automatenspiel umfasst (vgl. dazu Fickert / Fieseler, BauNvQ, 9. Auflage 1998,
§ 4a, Rdnr. 22.21 a.E). Denn Spieibanken unterfallen zwar § 33 h der
Gewerbeordnung (GewQ), wahrend Spielhallen fir Autematenspiele auRerhalb
von Spielbanken regehmafig unter § 33 | GewO zu subsumieren sind. Das
Automatenspiel wird hier aufgrund der ersilten Konzession zur Spielbank
gehéren. Probleme kdnnten aber unter Umstianden bereits dann auftreten, wenn
der Spielbankbetreiber das von ihm vorgesehene Automatenspiel in einer
eigenstédndigen Geselischaft betreiben wiirde. Solche Schwierigkeiten sind nicht
gewollt. Da andererseits der in dem festgesetzten Kerngebiet neu zu errichtende
Gebaudekompiex mit den einzigen dort entstehenden mafBgeblichen baulichen
Anlagen nach Mallgabe der zu versinbarenden Vertrage einheitlich ,aus einer
Hand” betrieben werden wird, ist eine Steuerung und Fixierung dahingehend,
dass dort neben den gesondert lizensierten Spielbankeinrichtungen aus den
dafir geltenden stadtebaulichen Grinden “keine anderen Spiel- und
Automatenhallen angesiedstt werden, auf vertraglicher Ebene durchaus
stadiebaurechtlich moglich und ausreichend. Die entsprechende Sicherung st
dementsprechend auf diese Art und Weise erfolgt.

Der Ausschiuss von Tankstellen ist durch deren haufig negative Wirkung auf den
¢ffentlichen Raum begriindet. |m Zusammenspiel mit den bestehenden und den
geplanten  hochwertigen  innerstadtischen  Nutzungen wiaren sie  als
Mindernutzungen zu werten. Mit dem vorliegenden Bebauungsptan und dem inm
zugrundeliegenden Nutzungskonzept soll dagegen der stidtische Raum
stadtebaulich gerade aufgewertet werden.

Zudem  widersprechen  &ffentliche  Tankstellen mit  ihrer  geringen
Hohenentwickiung sowie dem hsute Oblichen Raumbedar allgemein der
beabsichtigten Gestaltung des hier beiroffenen innerstadtischen offentlichen
Raumes. Seine vorliegend vorhandene Bedeutung mit  zahlreichen
Baudenkmalem sowie Gebduden in der n#heren Umgebung, deren
Unterschutzstellung als Denkmaler in Erwsgung gezogen wird, sol! durch eine
enteprechende Gestaltung einer markanten Auftaktsituation zur Innenstadt
hervorgahoben werden. '

Sonstiges Wohnen wird in dem festgesetzten Kerngebiet ebenfalls
ausgeschlossen, obwohl es ansonsten in innerstidtischen Lagen durchaus
gewtnscht sein mag. MNach der architektonischen und stadtebaulichen
Konzeption des Gebdudekomplexes fOr das Veranstaitungs- und
Kongrefizentrum mit der Spielbank und weiteren Nuzungen hat es dort - dber
evl. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen hinaus, die
Zugelassen sind - keinen Platz. Da der Geb#udekomplex des Veranstaltungs-
und KongreBzentrums aber voraussichiich dig™ einzige bauliche Anlage im
Kemgebiet sein wird, war die dazu erfolgte Regelung geboten.

Planungsrechtliche Voraussetzung fir die vorstehenden Nutzungsausschitissa
nach § 1 Abs. 5 sowie 6 BauNVO - wodurch die Maglichkeit geschaffen ist, fur
bestimmte Baugebiete oder Teilbereiche der Baugebiete die vorstehend im
einzelnen aufgefihrten Nutzungen als eine Art der Zuldssigen Nutzung®
auszuschlieen bzw. mobgliche Ausnahmen nicht zu Bestandteilen dss
Bebauungsplanes werden zu lassen — ist einerseits, dass die aligemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt blsibt. Diesas ist gewdhrleistet, da
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- die von der hier voriegenden Regelung betroffenen Nutzungen nur einen
schmalen Ausschnitt aus einer Fllie der insgesamt nach § 7 BauNVQ in
Karngebieten allgemein zul4ssigen Nutzungen darstellen, sowie

- bestehende Einrichtungen durch den Ausschluss nicht betroffen werden und
somit im Sinne der Nutzungsvielfalt siner City ein vertretbares Angebot auch
an solchen Einrichtungen in der Stadtmitie von Duisburg vorhanden ist bzw.
geschaffen werden kann, die im hier betroffenen Bereich ausgeschlossen
werdean.

Andererseits bedarf eine derartige Nutzungsregelung gemai § 1 Abs. 9 BauNVO
der Rechtfertigung durch ,besondere stédtebauliche Grilnds'.

Die zuvor jeweils angefilhrien Grilnds, insbesonders die Bestrebungen der Staci,
die durch die Ansiedlung der jetzt als nicht zulassig fesigesetzten Nutzungen
verursachten negativen Entwicklungen wie

- Verdrangung typischer und seritiser Kemngebietsnutzungen,

- Vardnderung einer vislfiltigen Nutzungsstruktur,

- negative Beeintrachtigung des stidtischen Erscheinungsbildes,
- Verlust der Attraktivitit und Anziehungskraft der City,

- Absinken des Niveaus der Besucherstruktur

zu verhindern, sind solche besonderen stidtebaulichen Grinde im Sinne des § 1
Abs. ¢ BauNVQ. Diese treffen wie beschrighen auf den Planbereich zu.

9.2 Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzungen von Grund- und Geschossfldchenzahlen sowie durch eins
Festsetzung zur maximalen Gebaudehbhe bestimmt.

° 9.21  Zulidssige Grund- und Geschossfliche

Zur Sicherung einer verdichtefen innerstadtischen Bebauungsstrukiur, mit der
deutliche Raumkanten zum dffentlichen Raum ausgebiidet werden konnen,
werden in dem Kerngebiet eine maximal 2ulissige Grundflachenzahl (GRZ} von
1,0 sowie eine Geschossflichanzah! (GFZ} von 4.5 festgesetzt,

Die dadurch zu bewirkende Verdichtung ist durch die Verpflichtung zur
tkonomischen Nutzung von Grund und Boden im Stadtbereich begrindet.
_ Bauflachen sind innerstadtisch nur eingeschrénkt verfugbar. Die nachhallige
stadtebauliche Entwicklung, die der Bundesgesetzgeber in § 1 Abs. 5 BauGB
fordert, sowie der sparsams Umgang mit Grund und Boden gemét § 1a BauGB
werden in dem vorliegenden Bebauungsplian durch diese Festsetzungen mit dem
Ziel siner erhéhten bauiichen Dichte in dem bereits entsprechend vorgepragten
Stadtbereich erreicht. Nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stact
Duisburg soll die KdnigstraBe als traditioneller Einkaufsschwerpunkt auch fur
grofiflachige Warenhauser, Fachmarkte usw. gesichert und entwickelt werden.
Fiir die Erhaltung und die Fortschreibung des stadtischen Charakters sind dabei
auch fr angrenzande Bereiche wie das hier betroffenan Areal hnliche oder z.T.
sogar noch dariiber hinausgehende urbane Dichtewerte stadtpolitisch erwlnscht.
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Die festgesetzte Grundfldchanzabl (GFZ) von 4.5 ist allerdings hoher als die nach
§ 17 Abs. 1 Spaite 3 BauNV(Q bestimmte regelmaRige Obergrenze flr
Kerngebiete, die mit 3,0 festgesetzt ist.

Begriindet ist das erhfhte Nutzungsmall geman § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zundchst mit dem besonderen stadtebaulichen Grund der beabsichtigten, aben
beschriebenen stidtischen Verdichtung, die ein solches erfordert. Der Rat der
Stadt Duisburg beabsichtigt mit seinem Beschluss zur Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes nicht nur die Belebung der stadtebaulich
unzursichenden Situation mit der meonofunktional zu nutzen gewesenen
bisherigen Mercaiorhalle, sondern strebt auch die stadtebauliche Aufwertung
dieses markanten Standortes an. Die Konzentration von Nutzungen auf einem
relativ kleinen stadtischen Areal soll sowohl den Stadtraum pragen als auch das
Angebaot der Innenstadt erweitern. Die Stirkung der Innenstadt mit kulturelien
und Versorgungsangeboten soll die oberzentrale Funktion der Stadt Duisburg
nachhaltig festigen und sichern.

Das Baugrundstick kann unter den genannten Voraussetzungen und mit den
Bedingungen der Ausbildung van baulich-rdumlichen Kanten zur Kénigstralle
und zum Kanig-Heinrich-Platz sowie der Anpassung der Hohenentwicklung an
die umgebenden Bestandsstrukiuren ausschlieBlich mit der erhdhten GFZ
entwickelt werden. Die auch durch die Einrdumung der Mdaglichkelt zu einer
erhdhten baulichen Ausnutzung gewahnte wirtschaftlich tragfihige Nutzung des
beahsichtigten Gebiudes mit Veranstaltungs- und Kongressangeboten,
Spielbank, Hotel, Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen wird zudem
zur nachhaltigen Stadtentwicklung beitragen. Die Vielfalt der Nutzungen bedeutet
neben den genannten Synergieeffekten fir die Innenstadt auch Flexibilitat bei der
Berlicksichtigtng zeitlich bedingter Trends.

Aulerdem wird die Zuisssigkeit der Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1 Spalte
3 BauNVO fur Kermmgehiete hichstzuldssigen GFZ auf die Bestimmung des § 17
Abs. 3 BauNVQ gestiitzt. Danach kbnnen die Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVQ in Gebieten, die am 1. August 15962 ilibsrwisgend bebaut waren,
Oberschritten werden, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern und sonstige
iffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Anwendung des § 17 Abs. 3 BauNVO fur den vorfiegenden Bebauungsplan
ist gerechtfertigt, da das betroffene Gebiet schon vor dem 1. August 1962
verdichtet bebaut war. Die bisherige Mercatorhalle mit dem wvoerhandenen
Farkdeck ist in der Zeit von 1859 bis 1962 errichtet wordan. Die umgebende
Bebauung ist 2.T. sogar noch deutlich frither entstanden.

Auch stadtebauliche Grinde, wie

- die Lage des Gebietes an einer fulldufigen Einkaufszone in upmittelbarer
Nahe von Haltepunkten der tffentlichen Nahverkehrsmittsl,

- die Ermdglichung einer Attraklivitdtssteigerung fir das innerstadtische Gebiet
und damit das Entgegenwirken gegen mégliche Veréidungen, und

- die gewlnschte gestalterische Entwicklung eines innerstidtischen
Erscheinungsbildes

erfordem eine Oberschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVQ héchstzulassigen
baulichen Ausnutzung.
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Erkennbare gegenteilige offentliche Belange werden durch die erhoht
festgesetzte GFZ nicht berlihrt und stehen den  planungsrechtlichen
'Festsetzungen nicht entgegen. Tréger dffentiicher Belange haben im Rahmen
der durchgefithrten Beteiligung keine Anregungen dagsgen vargebracht,

Die bersits angefuhrien stadtebaulichen Grinde fur eine Uberschreitung der
Obergrenze rechtfertigen zugleich, dass die Plangeberin vorliegend im Sinne
einer stidtebaulich erwiinschten Weiterentwicklung des Vorhandenen mit der
festgesetzten Grundfiichenzahl von 45 in einem der konkreten Situation
angemessenan Mail lber die am Stichtag 1. August 1962 vorhandane bauliche
Ausnutzung hinausgeht. § 17 Abs. 3 BauNVO beschréinkt die Mglichkeit einer
Uberschreitung der Obergrenze nicht auf das am Stichtag vorhandene MaR (vgt.
dazu EmstfZinkahryBielenberg, BauGB, § 17 BauNVQO, Rdnr. 795,

Durch die erhdhte Verdichtung werden die allgemsinen Anforderungen an

e gesunde Wohn- und Arbeitsverhlinisse im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNvD
nicht beeintrachtigt, nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt vermisden und die
Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt — was sowohl im Hinblick auf den
Uberschreitenstatbestand nach § 17 Abs. 2 BauNVO als auch denjenigen nach §
17 Abs. 3 BauNVO darzulegen ist.

Betrachtungen zur Beschattung speziell im Bereich zum Averdunkplatz und zur
Kérmigstrafle, zur bLandfermannstrafie und zum Averdunk-Center sowie zum
Amts- und Landgericht haben ergeben, dass weder durch die vorhandenen
Gebéude noch bei einer Realisierung des im Bebauungsplan Festgesetzten
unzumutbare Beeintrachtigungan infoige des Entzuges von Licht, Luft und Sonne
innerhaib dieses innerstadtischen Bereiches gegeben singd.

Durch die ansonsten in dem vorliegenden Bebauungsplan enthaltensn
planungsrachtlichen Regelungen werden die Belange der innerhalb dicses
Zentrumsbereiches wohnenden oder arbeitenden Bevélkerung beriicksichtigt und
gewdhrieistet.

c Durch den fir den Konig-Heinrich-Platz beabsichtigten und z.T. bereits
raalisierten Ausbau groBzigiger Grinverbindungen zum Innenhafen und zum
Kant-Park wird die Méglichkeit zur Erholung und Entspannung auch fir die im
Planbereich wobhnenden und arbeitenden Menschen geschaffen.

Die gemal den verkehriichen Bedirfnissen entwickelte und zu errichtende
Tiefgarage tragt durch die Bereitstellung unterirdischer Steflplatze ebenso wie der
Ausbau der umgebendan StraRen, vor allem der Landfermannstrate, wesentlich
zu einem geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbild sowie zur Abdeckung
S der Bediirfnlsse des Verkehrs' in diesem Bereich bai. '

Die Bebauung wird Zhnliche Verdichtungen wie ihre Umgebung aufweisen und
entspricht den stédtebaulichen Zielvorstellungen fiir dieses Gebiet.

Im Rahmen der gebotenen Abwégung zwischen einerseits einer Einhaltung der
nach § 17 Abs. 1 Spalte 3 BauNVO regelmiRig maximal zuldssigen Obergrenze
der baulichen Ausnutzung und andererseifs der im Bebauungsplan
festgesetzten, die innerstidtischen Gegebenheiten berlicksichtigenden erhéhten
baulichen Verdichtungsméglichkeiten wird letzteren der Vorrang eingerfumt, da
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sie den stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechen und auch aus
stédtebaulichen Grinden notwendig sing.

Eine strikte Einhaltung der Obergrenzen der baulichen Ausnutzung fir dieses
Gebiet hatte - bedingt durch die vorhandene Grundstiickssituation
(Altstadtgebiet } — zuklnftig nur noch ,provinzielle® Bebauungsmiglichkeiten und
dadurch ein stadtebaulich unvertretbares Abbréckeln® attraktiver Nutzungen
innerhalb dieses zentralen innerstadtischen Bereichs zur Folge.

Gerade typische zentrumsbezogens Kerngebietsnutzungen bendtigen ein
entsprechendes Umfeld innerstadtischer Prégung, dessen Einschrénkung auch
durch bauliche Herabzonungen eine Abwanderung attraktiver Nutzungen und
damit letztendlich eine Verddung der Innenstadt nach sich ziehen worde,

0.1 Die zulassige Geschossfliche ist gemzR § 21a Abs. 5 BauNVQ um die |
Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberfliche des
festgesetzien Kermngebistes hergestellt werden, zu erhihen,

Mit dieser Festsetzung wird hinsichilich der Bemessung der zulissigen
Geschossflache Ober dasjenige hinausgegangen, was gemiB § 20 Abs. 3
BaulNWVO flr den Regelfall bestimmt ist.

Dadurch wird ein Anreiz fir den Investor geschaffen, den ruhenden Verkehr aus
dem Sffentlichen Raum in die unter dem festgesetzten Kerngebiet vorgesehene
Tiefgarage zu vertagern. Der urbane Raum soll entsprechend der vorhandenen
und der geplanten Nutzungen den aufgerichteten hochwertigen stadtebaulichen
Ansprilchen genlOgen. Die fir die Verwirklichung der Planung erforderliche
Anzahl an Stellpldtzen ware unter akzeptablen Bedingungen nicht in den
oberirdisthen Raum zu integrieren.

Die mit der Festsetzung verbundene Bonus‘-Regelung ist somit aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll, um die hochwertigen oberirdischen Flachen im
Stadtraum nicht durch Anlagen fir Stellplitze in Anspruch nehmen zu missen.
Die im verdichteten Stadtraum verfugbaren Flichen sollen stattdessen fir
Gebaude und Grunflachen genutzt werden kénnen,

Zudem ist mit der Regslung gewshrieistet, dass der konkrete Bedarf an
Stellpldtzen entsprechend der Nutzung im Rahmen der AusfUhrungsplanung
festgelegt werden kann, ohne Vollzugsschwierigkeiten hinsichtlich  der
Geschossflichenzahl zu prijudizieren. Dass die erweiterte Moglichkeit nur
bezlglich der Flachen fir notwendige Garagen eingerSumt werden kann, ist
durch die Baunutzungsverordnung zwingend vorgegeben.

Zulassige Héhen der baulichen Anlagen

Mit der entsprechenden =zeichnerischen Festsetzung wird die maximale
Gebdudshthe auf 62,5 m Uber Normal Null {NN) festgesetzt. In dem zur
Averdunkstralle orientioten sowie nérdlich des Kalderoni-Hochhauses
gelegenen Bereich ist die Gebéudehdhe auf zwingend 47,2 m iber NN bestimmt
worden.
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Gegeniiber der westlichen Gebiudeseite des Kalderoni-Hochhauses ist dig Héhe
der neu zu errichtenden Gebaude auf zwingend 49.20 m Gber NN festyesetzt
worden.

Die Hohe des geplanten Gebsudes des Veranstaltungs- und Kongrelizentrums
mit der Spielbank von durchschnittlich ca. 18 m und maximal ca. 28 m fir den
baulichen Teil des Veranstaltungs- und Kongresszentrums (Attika des groRen
Saals) stellt den harmonischen Ubsrgang zwischen dem Land- und Amtsgericht,
dam Stadttheater und dem Averdunkcenter dar, ohne das als Landmarke
wirkende Kalderoni-Hochhaus mit ca. 54 m Héhe zu beeintréchtigen. Insgesamt
wird die bauliche Struktur der Innenstadt forigefiihrt. Im gesamten Bereich der
Kénigstrabe ist - mit Ausmahme der Hochhdussr - eine homogene
Héhenentwickiung der Gebdude mit Héhen von ca. 20 bis 30 Meter entstanden
und in der Regel durch Bebauungspline gesichert, In diese Hbhenantwickiung
flgt sich die vorliegende Planung mit der genannten Festsetzung ein.

o Dis planerisch erforderliche Flexibilitit wird dadurch gewanrt, dass zwischen der
derzeitig geplanten Gebdudehdhe und dem festgesetzten Mall der
Hohenentwicklung ein Spielraum von wenigen Metern verbleibt, welcher
erforderiichenfalls bezOglich der zwingend festgesetzten Hshen durch
Befreiungen .nach unten" ausgefillt werden kann

121 Die maximale Gebaudehthe wird gemessen von den Hshen Gber
Normal Nuil (Hhen ober NN) bis zum oberen Dachabschiuss in Metern.

2.2 Gebidudeteile, die der ausschifeblichen Unterbringung von technischen
Anlagen dienen, sind von der Pflicht zur Einhaltung  der
Hﬁher_‘ufestsetzungan ausgenommen.

o Von der Verpflichtung zur Einhaltung der Hbéhenfestsetzung sind die Malbnahmen
zur Errichtung von baulichen Anlagen fiir die Technik ausgenommen. Sie sind
oftmals konstruktionsbedingt nicht in die eigentliche Geb&udehiills zu integrieren.
Zudem sind Technikgeschosse in der Regel nicht vom &ffentlichen Raum aus
einsehbar, so dass sie entsprechend keina beeintrichiigende visuelle Wirkung
erzielen kénnen.

9.3 Uberbaubare Grundstilcksfliche, Baugrenzen, Baulinien

a) Die Zberbaubare Grundstiicksflache in dem festgesetzten Kerngebist wird durch
Baulinien zum Kalderoni-Hochhaus und zur Averdunkstrafle sowie durch
Baugrenzen zur Landfermannstrae und zum K&nig-Heinrich-Platz, zur
Kénigstralie sowie zur Volkshochschule definiert. Festgesetzt sind die auf dor
Grundlage der derzeit besbsichtigten Bebauung des Grundstiicks zur
Realisierung vorgesehenen Gebiudekanten,

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diifen Gebdude und Gebsudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringflgigem Ausmal kann
freilich zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 Sétze 1 und 2 BauNWO?,
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Bei der Festsetzung eingr Baulinia muss demgegeniber an digser gebaut
werden. Ein Vor- oder Zur(icktreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal}
kann zugelassen werden (§ 23 Abs. 2 Sétze 1 und 2 BauNV()).

Baulinien werden zu den Seiten fesigesetzt, zu denen die Baustrukiuren der
Umgebung aufgegnrffen werden scllen, mit denen der &ffentliche Raum als
Stadtraum mit eindeutigen Bezigen der relevanten Gebaude zueinander geprégt
wird. Es werden klare bauliche Kanten gebildet, die zusammen mit den Platzen
interessante Raumfolgen bilden sowie eindeutige Wegebezizshungen herstellan.

Nicht zuletzt der Bereich zwischan dem beabsichiigten Veranstaltungs- und
Kongresszentrum und dem Kalderoni-Hochhaus wird damit deutiich aufgewertet.
Die fir Fulginger derzait unstrukturierte und unObersichtliche Situation mit dem
Parkdeck kann aufgelést, die WegefOhrungen zu den verschiedenen Gebduden
kdnnen zielgerichteter ausgerichtet werden. Der dort als FuBgéngsrbereich
konzipierte offentliche Raum ist als atiraktive Verldngerung der Kénigstralle
geplant. Dis Ecksituation des geplanten Geb#udes soll eine hochwertige und
attraktive Eingangssituation zur Mall darstellen.

An der Averdunkstrale wird dem maderner gestalteten Averdunkcsnier mit
seinen Klaren Linien zum é&ffentlichen Raum entsprochen. Kanftig wird die
Averdunkstrae auch mit dem geplanten Gebdude eindeutig durch die baulich-
raumtiche ¥ante begrenzt.

Erganzend wird nach Malgabe des § 23 Abs. 2 Satz 3 sowie Abs. 3 Satz 3 in
Werbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO fastgesetzt:

kA1, Im Bereich der mit der Ziffer ,1° gekennzeichneten Baugrenzen kinnen
die festgesetzten Baugrenzen gemall § 23 Abs. 3 Satz in Verbindung
mit Abs. 2 Satz 3 BauNV(Q wie folgt Oberschritten werden:

- Innerhalb  der mit "A" gekennzeichneten Fliche ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 4,5 m ausnahmsweise
Zuldssig.

- Innerhalh der mit "B" gekennzeichnaeten Flache ist eine
Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 5,0 m durch auskragende
Bauteile, die dem 1. Obergeschoss des Geb3udes zugehdrig sind,
ausnahmsweise zuldssig

- innerhalk der mit "C"  gekennzeichneten Flache st eine
Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 6,5 m ausnahmsweise
zuldssig.

2. Die fesigesstzten Baulinien kénnen gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVvO
ausnahmsweise um bis zuy maximal 5,0 m unterschritten warden, wenn
dig Unterschreitung auf nicht mehr als 80 % der Fassade der jeweils
betroffenen Gebaudeseite bezogen erfolgt.

Die vorstehende Festsetzung betrifft die Baugrenze gegeniher dem Konig-
Heinrich-Flatz. Damit an dieser far die stadtraumliche Cualitdt der Innenstadt von
Duisburg sehr bedeutsamen Stelle eine angemessen hochwertige Architakiur
entstehen kann, diz den heutigen gestafterischen Standards sowie dem
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beabsichtigten Zweck des Gebiudes entsprechen kann, wird dort flr einzeine,
nach stadtebaulichen Kriterien bestimmte Gebdudateile die Uberschraitung der
Baugrenze in den jewsils zeichnerisch gekennzeichneten Teilbarsichen
zugelassen, '

Die Festsetzungen betreffend die ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung von
Baugrenzen dienen dem stadtebaulichen Ziel, eing architektonische Gliedarung
der den Kédnig-Heinrich-Platz auf seiner Osiseite begrenzenden und gestaltarisch
entscheidend pragenden Fassade durch Vor- und Rickspringe zu etlauben.
Hinsichtlich ihrer Dimensionierung entsprechen die ausnahmsweise zuidssigen
Uberschreitungen der mit der Ziffer _1° gekennzeichneten fastyesetzten
Baugrenze der den Kdnig-Heinrich-Platz heute bereits stédtebaulich prégenden
Architekturen, die, wie insbasondere das Gebdude des Land- und Amtsgerichis
und des Theaters, aber auch das den Platz sOdlich begrenzende Warenhaus,
ihrerseits durch eine deutliche Fassadengliederung durch Vor- und Rickspriinge
‘ gekennzeichnat sind.

Im einzelnen entspricht die Festsetzung, nach der innerhalbk der mit A"
markierten Fldche eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 45 m
ausnahmsweise zuldssig ist, dem stidtebaulichen Ziad, an dieser Stelle eine
markante Eckausbildung des zu errichtenden Gebdudes durch einen in die
Kbnigstralle hineinragenden turmartigen Vorsprung zu ermiglichen, die dazu
beitragen kann, visuelle Bezlge aus der Achse der Konigstrale zum Kbnig-
Heinrich-Platz zu starken.

Die Festsetzung, nach der innerhalb der mit "B" markierten Fliche eine
Uberschreitung der Baugrenze durch Bauteife, dis dem 1. Obergeschof
zugehdrig sind, um bis zu 5,0 m ausnabhmsweise zuléssig ist, soll die gewinschta
Aushildung einer den Kénig-Heinrich-Platz (berblickenden sogenannten "Sky-
Lobby" in diesem Bereich ermbglichen.

Die Festsetzung, nach der innerhalb der mit "C" gekennzeichneten Flaghe sine
Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 6,5 m ausnahmsweise zulissig ist, soll
gine angemessene architektonisch-stadtebauliche Gliederung der Westfassade

e des Kénig-Heinrich-Platzes ermdglichen. Die hier vorgesehene Aushildung eines
Vorsprungs in der Art eines Schiffsbugs korrespondiert mit der gewlinschten
Betonung der slidwestiichen Gebaudeecke im Bereich der mit "A" markierten
Flachen.

Die Festsetzung von Baugrenzen innerhalb der Gberbaubaren Flachen im
gstiichen Teil des Plangebiets dient zur Gliederung der einzelnen Gebaudeteile
in dem Veranstaltungs- und Koengresszentrum mit der Spielbank.

Die Festsetzung der ausnahmsweise zuldssigen Unterschreitung von Baulinien

dient der Sicherung der fiir die abschlieBende architektonische Planung des

gewlnschten Geb3udes zuldssigen Flexibilitat. Dem Ziel einer weitgehenden

Schliefung der den &ffenflichen Raum begrenzenden stédtebaulichen
: Raumkanten steht diese ausnahmsweise zulassige Unterschreitung nicht
; antgegen.

c) Mit den fesigesetzten Baulinien sowie durch die Festsefzung einer
Geschossflichenzahl und einer maglichen maximalen Héhe baulicher Anlagen

. werden die nach § 6 BauQ NRW erorderlichen Abstandfidchen zum Kalderoni-
Hochhaus und zum Averdunk-Center unterschritten,
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Die Abweichung von der nach Landesrecht verbindlichen Abstandregelung und
die Unterschreitung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstinde sind gemalk § 6
Abs. 15 und 16 BauQ NRW ausdricklich Zugelassen, wenn sie aus
stadtebaufichen Grinden planungsrechtlich erforderlich sind und durch den
aufzustellenden Bebauungsplan ausdricklich Zugelassen werden. Dabei dirfen
Grlnde des Brandschutzes nicht entgegenstehen,

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse fur die geplanten
und die angrenzend vorhandenen Nutzungen werden unter Berlicksichtigung der
Innenstadtlage gewshrieistet. Durch den transparenten und offenen Charakter
des gepfanten Neubaus sowie den regelmalig erfolgendan Einsatz kinsthicher
Lichtquellen fiur gewerbliche Nutzungen in den neuzuermrichtenden und den
bestehenden gewerblich genutzten Gebiuden werden keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen durch Entzug von Licht, Luft und Sonne verursacht.

Die Belange des Brandschutzes sind dabsi in jeder Hinsicht zureichend beachtet
worden, soweit sie van planungsrechtlicher Relevanz sind. An Jjeder der in Rede
stehenden Stellen ist es mdglich, mit entsprechenden Fabrzeugen an die
Gebaude im Brandfail heranzufahren und mit entsprechenden Crehleitern, mit
denen die Duisburger Feuerwshr ausgeriistet ist, samtliche Geschosse der
betroffenen Gebéude zu erreichen. Seitens der Feuerwehr ist fir den konkreten
Fall ausdrlicklich bestatigt worden, dass bereits ein Mall von 5 m Abstand gegen
éinen Brandiberschlag ausreichend ist,

Stadtebaulich ist zugunsten der getroffenen Regelung auszuflhren, dass der
Planbereich ein Gebiet der Duisburger Innenstadt umfasst, bei dem es sich
bereits traditionell um ein Kemgebiet mit dichter, hoher Bebauung handelt. Eine
soiche Bebauung auch in dem hier hetroffenen Gebiet zu entwickeln, ist zur
Erreichung einer angemessenen urbanen Verdichtung ausdriicklich gew(nscht,
Hierbei sind die Abstandflachen notwendigerweise zum Teil gering. Chne dis
Reduzierung der Abstandflichen wéren die stadtebaulichen Zielsetzungen nicht
areichbar,

Verkehrsflaichen

Als  offentliche Verkehrsflichen gemsR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE
(Strallenverkehrsfl&chen und (Strafen-) Flichen besonderer Zweckbestimmung)
wurden nur solche Flachen im Bebauungspianentwurf festgesetzt, die derzait
auch bereits soiche sind oder durch die Realisierung des Bebauungsplanes zu
diesen hinzukommen sellen,

Als StraBenverkehrsflichen sind insbesondere die Landfermannstrafie und die
Averdunkstralie sowie die Einmindung der Mainstrale festgelegt worden. Die
Festsetzung des Querschnitts der Landfermannstrale erfolgt dabei in dar von
dem Gutachter empfohlenen Breite. Der Empfahlung des Gutachters hat sich die
Plangeberin angeschlossen.

Die Landfermannstrale, aber auch die sonstigen im Plangebist festgesetzten
Verkehrsflachen besonderer Zwackbestimmung wurden ausschiieBlich mit dem
fir sie vorgesehenen Querschnitt festgesetzt. Dar(ber hinausgehende
Festselzungen erfolgten in der vorliegendan Flanung nicht, inshesondere nicht
zur Gestaltung der Stralenraume.
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Die tats&chliche Durchfihrung der gestalterischen MaBnahmen, insbesonders
auf der Landfermannstralle im Bereich des Ubergangs vom Kénig-Heinrich-Platz
zum Stadttheater, werden durch die Stadt Duisburg selbst undioder in einem
verbindlich zu verhandelnden und abzuschlisBenden Vertrag gesichert.

Erganzend ist durch die Stadt Duisburg noch  vorgesehen,  mittels
straltenverkehrsrechtlicher Anordnung auf der Landfermannstraie im Abschnitt
zwischen cder Moselstralle und der Mainstrale Tempe 30 als
Hochstgeschwindigkelt einzufithren. Das soll zum sinen entsprechend der
vorstechend (vg. Kap. 8.2) wiedergegebensn  Empfehlung  des
Gerduschgutachters geschehen, zum anderen, um erweiterte Mdgiichkeiten zur
Straengestaltung zu schaffen. Einer Festsetzung in dem Bebauungsplan bedarf
es dazu allerdings nicht.

Die tibrigen Stralenflichen im Plangebiet sind gemal ihrer auch bisherigen

c Nutzung als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestmmung mit  der
Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg" ausgestaitet worden, um sie als Flanier-
und Einkaufsstraien nutzen zu kénnen. Insbesondere die Stralenrdume stdlich
und siidéstlich des neuen Veranstaltungs- und KongreRzentrums erfahren durch
die Neuplanung dabei eine deutliche Aufwertung, nicht zuletzt auch durch die
Einbeziehung in dig in den neuen Gebdudekemplex hinein- und durch ikn
hindurchfihrenden Wegebeziehungen.

9.5 Unterirdische GroRgarage

a) Zeichnerisch ist fur die gesamte Fisiche, auf der das Veranstaltungs- und
Kengrelzentrum errichtet werden soll, durch eine entsprechende Festsetzung
eine unterirdische Grollgarage (Tiefgarage) 2zugelsssen worden. Sie soil
entsprechend der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens, denen sich die Stadt
anschliebt, in erster Linie odber die rampenf&rmig zwischen der
Landfermannstralle und dem vor der Einfahnt u.a. zu der Tiefgarage zu
errichtenden tieferliegenden Minikreisel verlaufends Zu- und Abfahrt Uber die

o Averdunkstralie erschiossen werden. Eine weitere mégliche (Wechsel-} Zu- und
Abfahrt soll Uber eine Anbindung zu der bereits vorhandenen Karstadt-
Tiefgarage am Kdnig-Heinrich-Platz erfolgen, die mit der neu zu emichtenden
Tiefgarage verbunden werden kann. In sidlicher Richtung wird die geplante
Tiefgarage bis zur vorhandenen Verbindung zur Volkshochschule ober die
Baugrenzen verlangert. Hier wird die vorhandene Zuwegung nicht nur
gemeinsam genutzl, sondern gleichzeitig baulich aufgewertet.

Nach der vorgenommenen Festsetzung sind Festlegungen zur GréBe der
Tiefgarage. nicht erfolgt. In ihr. sollen gemaR des Konzeptes des
verkehrsplanerischen Gutachtens, dem sich die Stadt auch diesbezfiglich
anschlieit, die notwendigen Stellpldtze fUr das Veranstaltungs- und
Kongrefizentrum sowie die wsiteren darin enthaltenen Nutzungen untergebracht,
weiterhin aber auch eine deriber hinausgehende Anzahl von Stellplstzen
realisiert werden kénnen.

Durch die Moglichksit der unterirdischen Vermnetzung kénnen bei einem
entsprechenden Bedarf und bei einer diesbeziiglichen Verstandigung
untereinander auch Verbindungen zwischen der neu zu errichtenden und den
vorhandanen Garagen geschaffen werden, sofern dieses gewilnscht isf
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Hinsichtlich der Anzahl der Tiefgaragengeschosse und der sonstigen
Ausgestaltung der unterirdischen Garage werden keine Regelungen in dem
varliegenden Bebauungsplan gefroffen, Sie sind vielmehr Gegenstand von
Festlegungen in den ihn ergénzenden VYertragen.

Angesichis des markanten Standortes und der besonderen stadtebaclichen
Situation in der Innenstadt ist gemal § 12 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass die
Groligarage nur unterhals der Geldndeoberflache zuldssig ist. Fine oberirdische
Stellplatzanlage fir die beabsichtigte Nutzung mit dem daraus abzulsitenden
Steliplatzbedart hatte ansonsten in einer Grélenordnung und Lage dimensioniert
werden missen, die zu einer deutlichen stddtebaulichen Abwertung des
stédtischen Raumes gefihrt hatten.

Die Zu- und Abfahrt zu der vorhandenen Karstadi-Tiefgarage, auf die im
Bebauungsplan nur nachrichtlich hingewiesen wird, wird im Zuge der
vorgesehenen Gestaitung des Kdénig-Heinrich-Platzes gegenlber ihrem heutigen
Bestand mit siner Einfahr- und Ausfahr-Spindel verdndert {,und zwar durch die
Herstellung nur einer Zu- und Ausfahrt im Wechselverkehr am Kdnig-Heinrich-
Platz in Kembination mit der Ein- ind Ausfahrt an der Averdunkstrate). Um das
zu ermbdglichen, ist ein Bereich sidlich der sudliichen Straenbegrenzungslinie
der Landfermannsirae am Kdnig-Heinrich-Platz fesigesetzt worden, innerhalb
dessen eine soiche Ein- und Ausfahrt neu anstelle der bisherigen Ein- und
Ausfahr-Bauwerke wverwirklicht werden kann. Die Ein- undt Ausfahrien dirden
allerdings nicht naher als bisher an die benachbarten Bauwerke heranrlcken,
wadurch die Positionan der Eigentimer dieser Gebdude und die Belange des
Denkmalschutzes, soweit et fir diese Gebiude gilt, gewlirdigt werden.

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: ,Stadtplatz”

Der Konig-Heinrich-Platz  ist als  &fferlliche  Grinfliche mit  der
Zweckbestimmung Stadtplatz” festgesetzt worden.

Gemall der gesamten stddtebaulichen Zielsetzung, die mit der vorliegenden
Planung verfolgt wird, wird der Platz als urbaner Freiraum eine besondere
Fosition zum neuen Veranstaliungs- und Kongrefizentrums sowie zu den
vorhandenen, als denkmaltwert eingestuften Gebduden insbesonders des Land-
und Amtsgerichts, der Liebfrausnkirche, des Stadttheaters und des Hotels
Duisburger Hof einnehmen.

Zur Ermittlung, wie eine angemessene Gestalfung erfolgen kann, ist das
Gutachterverfahren durchgeflhrt worden. Zur Verwirklichung der darin
entwickslten Gestaltungsabsichten wird die Stadt Duisburg zum Teil selbst
Malnahmen ergreifen. Zum Teil erfolgen Vereinbarungen in stadtebaulichen
Vertragen mit deren nachfolgender Umsetzung. Weitérgehender Festsetzungen
im vorliegenden Bebauungspian bedurfte es daher zunichst in der jetzigen
Phase nicht.

Nachrichtliche UObernahmaen, Hinweisa

MNur nachrichtlich Ubemommen, da sie nach anderen reghtlichen Vorschriften
verankert sind, wurden die Kennzeichnungen
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- von Teillen von Baudenkméalern, soweit sie im Plangebiet gelegen sind,
namlich des Hotels Duisburger Hof sowie des Stadttheaters,

- der unterhalb des im Plangebist gelegenen Teiles der Kdnigstrale
verlaufanden U-Bahnirasse der U-Bahniinie 79,

- der bestehenden Karstadi-Tiefgarage,
- von unterirdischen Hauptversorgungslaitungen.

Hinweise sind vorsorgiich gegeben worden hinsichilich unwanhrscheinlicher
Altlasten oder Bodendenkmalfunde sowie bezlglich der Anwendung der
Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg. Die Stadt Duisburg hat sich mit dem
Rheinischen Landesami fir Bodendenkmalschutz ins Benehmen gesetzi, damit
erforderlichentalls die begleitende Untersuchung der maglichen Bodendankmaler

o begleitend zur Durchfilhrung anstehender Baumainahmen erfolgen kann.
Weitergehander Regelungen in dem voriiegenden Bebauungsplan bedurfte es
nicht.

10 Stiadtebaullche Abwigung

a) Die durchzufithrende Abwigung kann nach Maflgabe des § 1 Abs. 5 und &
BauGB erfolgen. Dabei werden auch alle umwslitschitzenden Belange i.5.d.
§ 1 a BauGB zursichend beriicksichtigt und finden dfe ihnen gebOhrende
Beachtung. Einer gesonderten Umwelivertraglichkeitsprifung nach Mafgabe der
Vorschriften des Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
bedurfte es nicht. Zwar kemmen im Plangebiet auch Nutzungen in Betracht, die
in der Anlage 1 zum UVPG aufgefilht sind. Eine Pflicht zu einer
Umweltvertriglichkeitspriifung wirde dadurch aber nur dann bewirkt, sofern
diese Nutzungsen im Auftenbereich durchgefithrt werden sollten. Das ist hier nicht
der Fall. Der Geltungsbhereich des vorliegenden Bebauungsplans erstreckt sich
ausschlieflich auf Flachen im Innenbereich,

° b} Die grundlegends stddtebauliche Neustrukturierung des Plangebietes ist unter
Ber{icksichtigung aller Belange die Lésung, mit der die dffentlichen Interessen
am weitgehendsten gewahrt werden. Bereits auf der Ebene der informellen
Planungen sind die stadientwicklungspolitischen Ziele zur Bessitigung
erhebiicher Defizite in der Innenstadt, die nicht nur das Wirtschafts- und
Handelsleben beeinflussen, sondern durch mangelnde Attraktivitat auch die
sozigle Seite des Stadtlebens betreffen, formuliert worden. Die
Rahmenkonzeption fir die innenstadt von Duisburg hat die grundlegende

_Entscheidung zur anzustrebenden Aufwertung des Standorfes. Mercatorhalle und
des Umfeldes bereits deutlich zum Ausdruck gebracht.

Die Stadt Duisburg hat sich nach der Auswertung samtlicher durchgefiihrier
Untersuchungen, Gutachten und Analysen dazu entschieden, den wesentlichen
Vorzug der stadtebaulichen Aufwertung des Gesamtbereiches der Innenstadt mit
dem Vorteil der synergetischen Wirkung eines multfunktionalen Geb&audes zu
koppeln. in dieser Konstellation ist es moglich, die stadtebaulichen,
wirtschaftiichen, sozialen und  baumtechnisch-funkiionalen  Mangsel der
Mercatorhalle und deren Umfeldes zu beseitigen sowie eine neus,
rukunfisweisande Lasung zu entwickeln und zu realisieren.
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Da die verschiedenen Analysen ergeben haben, dass es keine addquaten
Alternativen zum Standort und zur beabsichtigten Architektur des neuen
Veranstaltungs- und Kongresszentums mit der Spielbank gibt, ist die vorliegende
Ptanung geeignet, auf irer Basis die grundlegende stadtebauliche Newordnung
in die Wege zu leiten.

Die anzustrebende stadtebaulichen Crdnung wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan gasichert. Gleichzeitiy werden Gber die stadtebaulichen
Veriréige, welche den Bebauungsplan erganzen, die wesentlichen waiteren
Regelungen zur stadtraumlichen und stadtfunktionalen Struktur und zu der
insgesamt vertraglichen Einbindung des Vorhabens unter Berlicksichtigung der
angrenzenden Umgebungsbebauung vereinbart.

Denkmalschuts

Die im unmittelbaren Wirkungsbereich des Plangebletes vorhandenen,
vorstehend im  Einzelnen aufgefihrten Baudenkmdler bzw.  von dem
Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt for Denkmalpflege, als
denkmalwiirdig eingestuftsn Gebiude — Land- und Amtsgericht, Stadttheater,
Hotel Duisburger Hof, Kaufhaus Karstadt, Stadthaus, Liebfravenkirche — werden
in ihrer geschichtlichen, kinstlerischen und stadtebaulichen Relevanz gewiirdigt.
Die  bestehende denkmaischutzrechtliche Situation, insbesonders  der
denkmalrechtliche Limgebungsschutz, wird mit der architektenischen Einbindung
des geplanten Veranstaltungs- und KongreRzentrums in den Stadtraum sowig
der stddtebaulichen Verankerung des zu gestaltenden Freiraumes benicksichtigt.

Der vorliegende Bebauungsplan beachtet mit dem Festsetzungskatalog die
planerischen Konsequenzen, die sich aus dem Vorhandensein der umgebenden
Baudenkmaéler ergeben. Zum einen wird mit den Baulinien und Baugrenzen eine
Flucht vorgegeben, die wichtige, historisch ehenfalls bereits vorhanden
gewesene Blickbeziehungen, wie beispielsweise von der Kénigstralte zum
Stadttheater, freihalt, Zum anderen werden die erforderlichen Abstinde zZu den
Baudenkmadlern eingehalten, so dass ihre Wirksamkeit nicht beeintrichtigt wird,
Der Kénig-Heinrich-Platz wird als &ffentliche, mit der Zweckbestimmung
Stadiplatz® vorgesehene Gronfliche fesigesetzt und gesichert. Die nahere
Gestaltung des Platzes - bei der auch auf seine Flachenauvsdehnung und die
umgsbenden Denkmaler geachtet wird — erolgt in jeder Hinsicht unter
angemeassener Berlcksichtigung gerade vor allem auch dsr Belange des
Denkmalschutzes.

In der Abwagung ist die beabsichtigte Nutzung des neusn Veranstaltungs- und
Kengrefizentrums zur stadtebauiichen Aufwertung und 2ur Sicherung der
oberzentralen Funktion der Stadt Duisburg_an der Stelle der allenfails noch
bedingt zu nutzenden bisherigen Mercatorhalle von einem h&heren bfifentlichen
Interesse als deren Erhait. In dem Denkmalschutrgeseiz Nordrhein-Westfalen ist
in § 1 Abs. 3 DSchG NRW ausdrlicklich betont, dass die Erhaltung und die
Nutzung der Denkmaler als Bslang im Abwagungsprezess zu berlicksichtigen
sind. Die fur Denkmalschutz und Denkmaipflege zustdndigen Behérden sind
dar(ber hinaus gehalten, die Denkmaler in die stidtebauliche Entwicklung
einzubezichen. Die Nutzung der bisherigen Mercatorhalle ist aufgrund der
baulichen und technischen Mangel nicht mehr dauerhaft wirtschaftlich tragbar
mdglich.
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Angesichts dessen hat sich der Rat der Stadt Duisburg mit dem Veranstaltungs-
und Kongrefzentrum mit Spielbank eindeutig zu der in § 1 Abs. 5 BauGB
geforderten nachhaitigen stadtebaulichen Entwicktung unter Berlcksichtigung
der sozialen und kulturelien Bedirfnisse der Bevélksrung bekannt sowie fir eine
wirtschattlich tragfahige Nutzung zum Wohl der Allgemeinheit entschieden.

Die diesbeztigliche, auch unter stédtebaurechtlichen Gesichtspunktan getroffene
Entscheidung des Rates der Stadt Duisburg ist durch die denkmalbehdrdliche
Entscheidung des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 22 November 2002, die vorstehend
ausfubrlich wiedergegeben worden ist, in vollem Umfang inhaitlich unterstltzt
und untersetzt worden. Der Rat hat sich inr angeschlossen und sie sich zu eigen
gemacht.

Mit dem stadtebaulich-freiraumplanerischen Gutachterverfahren, dessen
Ergebnisse hinsichtlich ihrer Umsetzung nach einer dahingehenden gesonderten

o Befassung des Rates und seiner Gremien vertraglich sowie durch Malinahmen
der Stadt Duisburg verankert und umgesetzt werden, werden die Bezlge der
einzelnen  Baudenkmdler zueinander entsprechend  gewlrdigt.  Die
Platzgestaltung des Kbonig-Heinrich-Platzes nimmt die Baudenkmaler in threr
stagtraumlichen Wirkung sowie hinsichtlich ihrer Beziige zueinander und ihrer
Funktion auf.

10.2 Verkehr

In der Prognose kommt die Verkehrsgutachterin zu dem Ergebnis, dem sich die
Stadt Duisburg anschlielt, dass die innere und die duRere Erschiiefung des
Plangebietes auch in der Maximal-Variante gesichert sind. Es sind einige
verkehrstechnische MaBnahmen erforderlich, die jedoch nicht der Losung auf der
Ebene des Bebauungsplanes bedirfen. Sie kénnen Gegenstand spaterer
Plznungs- und Realisierungsschritte sein.

10.21 ErschlieBung fir den fiieRenden Verkehr

. Zur Entlastung der in erster Linie betroffenen StraBen sowie auch derjenigen im
Wasserviertel soll der Verkehrsstrom zu den Spitzenzeiten durch ein noch naher
zu bestimmendes Park-Leit-System gesteuert werden. Zwar sind im
Zusammenhang mit den Veranstatungen Verkehrsspitzen zu erwarten, die
jedoch vor dem Hintergrund der VerhaltnismaRigkeit und Wirtschaftlichkeit keine
baulichen MaBnahmen erfardern. Sle kSnnen lichtsignaltechnisch, z. B. durch
Modifikation: der bestehenden Signalprogramme bzw. der Spuraufteilung, geldst
werden,

Die- Landfermannsiraite wird hinsichilich ihrer Funktion als innerstadtische
Hauptverkehrsstrae kinftig unterschiedlichen Anspriichen gentgen milssen.
Zum einen ist der reibungslose Verkehrsfluss auch weiterhin zu garantieren, zum
anderen soll sie zur Gestaltung des aufgewertsten Stadtraumes beitragen. In
diesem Zusammengang sind gleichzeitig mit dem Verkehrsgutachten
(berlegungen zur Querschnittsgestaltung erarbeitet worden. Danach wird es
kiinflig beidseitig gefuhrte Geh- und Radwege in komfortabler Breite geben. In
der konkretisierenden weiteren Planung soll dariiber hinaus Uber stadtische
Qualitaten diskutiert werden, die der Strale eine Art von Boulevardcharakter
verleihen. Der erfordediche Querschnitt der StraBe Ist im Bebauungsplan als
tffentliche Strakenverkehrsfldche festgesetzi.
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Méglichksiten zur Gestaltung des Platzes vor dem Stadttheater sind mit dem

‘stddtebaulich-freiraumplanerischen Gutachterverfahren ermittelt worden. Die

Ergebnisse noch zu treffender Festlegungen hinsichilich Ausbau- und
GestaitungsmaBnahmen werden im Zuge der weiteren Detailplanung, u.a.
vertraglich, zu verankern sein. Mit der Festsetzung des Straflenqusrschnitts sind
for die Bauleitplanung ausreichende Festlegungen erfolgt,

Tiefgaragen und Stellptatzangebot

Aus den verschiedenen Erschliebungsvarianten sind unter wirtschaftlichen und
verkehrstechnischen Aspekten Varianten hinsichtlich

- des Erhalts oder der Modifizierung des westlichen Einkaufsbereichs in das
Karstadt-Parkhaus,

- cdes Erhalts und des Ausbaus der AverdunkstralRe als Tiefgaragenzufahrt
im Zigl- und Quellverkehr

ermittelt worden. Es ist filr den westlichen Bereich ein Ein- und Ausfahri-Bereich
festgelegt worden, fir den im Rahmen der Detailplanung genaue Festlegungen
firr die Neugestaltung erfoigen kénnen. Die Averdunkstrafle ist planerisch so
gesichert worden, dass kinftigen Ansprichen vollumfanglich genigt werden
kann.

Damit sind pragmatische und umsetzungsorientierte Lasungen gefunden, die als
weitere Grundlage fur die Fortfihrung im weiteren Verfahrensverlauf dienen
kénnen. Gleichzeitig handelt es sich um flexibie Lésungen mit Spielraum far
Anderungen.

MNicht wollig auszuschlielende Kapazititsengpisse zu den Zeiten mit
Veranstaltungen (insbesondere an Werktagen und Samstagen zwischen 20.00
und 22.00 Uhr) werden durch Hinweise auf ‘weitere Parkierungsaniagen in
futlaufiger Entfernung aufgefangen. Somit ist eine wirtschattlich sinnvolle Losung
gefunden worden, mit der die vorhandene und ansonsten nicht ausgalastete
Farkraurmkapazitat wirtschaftlicher genutzt werden kann. Durch die Nutzung der
Synergieeffekte ist auch mit sinem wirtschaftlichen Nutzen fir die Betreiber der
bastehendsn Tiefgaragen zu rechnen. Eine Erhdhung der Steliplatzkapazitat ist
vor dem Hintergrund alternativer Ldsungen nicht erforderlich und daher
wirtschaftlich nicht verretbar. Sollte sich ein hoharer Stellplatzbedart ergeben, ist
ein drittes unterirdisches Parkdeck in der geplanten Tiefgarage denkbar.

LArm

Der durch die geplante Nutzung des Veranstaltungs- und KongreRzentrums mit
Spielbank zu erwartende Larm ist mit der schalttechnischen Untersuchung zum
vorliegendan Bebauungsptan begutachtet worden.

Die schalltachnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Gebdude
im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes bereits heute sehr hohen
Immissionen durch Verkehrsldrm ausgesetzt sind. An den untersuchten
Immissionspunkten an der Landfermannstrafie wird der Grenzwert der 16,
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BimSchV fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete von tags 64 dB{A)} und nachts 54
dB{A) erheblich Gberschritten.

Auch in derjenigen Prognose, die fir eine kinftige Situation ohne Realisierung
des Veranstaltungs- und KongreBzenirums mit Spielbank erstellt wurde, sind die
Gebdude an der Landfermanngiralle hohen Immissionen durch Verkehrsl&rm
alisgesetzt.

Mit der Realisierung des Bauvorhabens erh&hen sich die Beurteilungspegal fir
Verkehrsigrm hauptsachlich durch die Reflexionen am kinftligen Gebéude.
Insgesamt wird das aber nur in geringem Urnfang der Fall sein. So wurde z. B.
fur die Bebauung nérdlich der Landfermannsirafle eine FErhéhung der
Baurteilungspeagel um bis zu 2 dB{A), am Hotel an der Ecke Averdunkstraite f
Landfermannstraie um 1 dB(A) oder weniger rechnerisch festgestellt.

Aus der mdglichen Nutzung und technischen Ausstattung des Gebdudes

o {anlagenbezogene Immissionen} sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen
fir die angrenzenden Nutzungen zu erwarten. Wie in der schalltechnischen
Untersuchung weiter dargestelit ist, filhrt der Betrieb haustechnischer Anlagen,
die dem Stand der Technik entsprechen, auch in der kritischen Nachtzeit nicht zu
einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes for das derzeit konzipierte Hotel,
Notwendig werdende Festschreibungen zu dieser Thematik werden im weiteren
Verfahrensverlauf vertraglich erfolgen kénnen.

Aus den anlagenbedingten Verkehrsgerduschen durch die geplante Nutzung sind
keine Motwendigkeiten zu Schallschutzmalinahmen abzulsiten. Schallmindernde
Malnahmean wéren nur dann erforderlich, wenn die drei hachfolgend genannten
Kriterien in der Summe erflllt wéren:

- rechnerische Erhhung der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder fir die
Nacht um mindestens 3 dB{A),

- keine Vermischung mit dem Obrigen VYerkehr und

° - arstmalige oder weltergehende Uberschreitung der Immissionsgrenzwarte
der 18. BimSchy.

Bereits das erste Kriterfum wird nach den Berechnungen der Schalltachnischen
Untersuchung nicht erfillt. Der durch die Nutzung verursachte Verkehr mischt
sich zudem spétestens an den Knotenpunkten zur Landfermannstrae mit dem
Obrigen Verkehr, so dass auch das zwelte und das dritte Kriterium nicht erfiilit
werden,

s Die OCrganisation des ruhenden Verkehrs in' den Tiefgaragen wirkt sich
gegeniiber der derzaeitigen Situation (Vorhandensein des offenen oberirdischean
Parkdecks) positiv aus, da die heute wirksam werdende Lirmauelle des Startens
auf dem offenen Parkdeck abgesteliter Kiz entfalt. Von der daraus resultisrenden
Entwicklung wird wesentlich die heute von dieser L&rmquelle beeintrachtigte
Wohnrnutzung an der Landfermannstraite profitieren.

Cie zulassigen Werte fiir einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen in Verbindung mit

der Nutzung — wie Gerdusche an der Vorfahrt des geplanten Veranstattungs- und
Kengrefizentrums - werden sowohl am Tag als auch in der Nacht eingehalten.
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Ebenfalls bezogen auf den durch die Veranstaitungen verursachten Verkehr ist
somit mit eher geringen Auswirkungen und Beeintrachligungen zu rechnen.

Schallschutzmalnahmen

Da die Grundbelastung der akiuellen Verkehrssituation bereits heute deutlich die
Grenzwerte der 18, BlmSchY Gberschreitet, kénnen Verdnderungen der
Gerduschpegel als ausidsender Fakior  for  Anspriche auf
Schallschutzmailinahmen nicht zugrunde gealegt werden,

Nicht (berschritten wird die Schwelle, oberhalb derer das Grundrecht auf
kérperiiche Unversehrtheit {Art. 2 Abs. 2 GG) verletzt wird oder das Recht auf
Nutzung des Eigentums (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG} nur gegen Entschadigung
eingeschrankt werden darf und daher ein Anspruch auf Larmsanierung bestehen
kann. Die sogenannten Sanierungswerte sind hisr nicht erreicht. Dem Umstand,
dass Beurteilungspegel iber 70 dB(A) am Tag in aller Regs! ein indiz fOr ginen
stidtebaulichen Missstand sind, der einen Handlungsbedarf ausldst {vgl. OVG
NW, Urteil vom 18. Dezember 1886 — 7 a D 12%82.NW -}, ist hinreichend
dadurch Gen{ige gegeben, dass die nachfolgend im einzelnen erdreren
Mabknahmen ergriffen werden.

Aus den geplanten Nutzungen, die in dem vorliegenden Bebauungsplan
festgesetzt werden, werden zwar primér keine  Anspriche  auf
Schalischutzmalnahmen ausgeldst.  Dennoch  sind  im Sinne  einer
lErmoptimierten stédtebaulichen Planung freilich verschiedene Alternativen zur
Reduzierung des Larms betrachtet worden, die Gegenstand der Planung
geworden sind. Mit der nachfoclgend aufgefihrten Begrindung ist insbesondere
die Festsetzung der Landfermannstrale in dem Teilabschnitt zwischen
Averdunkstralie und Moselstralte als Tempo-30-Strecke die fOr alle Betroffenen
gunstigste Alternative.

10.3.4.1 StraBenoberflache

Der Eingatz larmmindemder Materialien flr die Stradencberflache spislt nur
hinsichtlich der beabsichtigten Platzgestaltung zwischen Stadttheater und Kénig-
Heinrich-Platz eine Rolle. Asphalt ist bereits ain Material, das zu geringen
Abrigbgerfuschen fuhd. Weiterflhrende HKorrekiurwerte aufgrund  der
Verwendung des sog. Flisterasphalts als ldrmmindernde Strafienoberfiachs
gelten nur fOr AuBerortsstraiien mit zuldssigen Hichstgeschwindigkeiten von
mehr als 60 km/h.

10.3.1.2 Fassade

Lirmmindernde Mainahmen an der Fassade des Veranstaltungs- und
KongreRzentrums sind aus stadtgestalterischen Grinden nicht geeignst. Es
handelt sich dabel um porése Materialien, die Gberwiegend zur Larmreduzisrung
in Tunnels eingesetzt werden. FUr einen reprasentativen Bau in unmittelbarer
Nachbarschaft zu historigch wertvoller Bausubstanz und in markanter Stadtiage
sind diese Materialien nicht geeignet. Gegen die Fokussierung auf diese
Materialien spricht als wesentlicher Aspekt zudem insbesondere die Absicht zu
einer stidtebauiichen Aufwertung des Stadiraumes. Mit dem Veranstaltungs- und
Kongrefizentrum soll ein Gebidude realisiett werden, das wesentlich zur
Attraltivierung des Plangsebiatas mit den Umgeblingsstrukiuren beitragt. Das Zie!
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wirde durch die Ermichtung einer Laérmschutz-Fassade deutlich verfehlt werden.
Zudem wiirden zu einern Zeitpunkt, zu dem Details der Planung noch nicht
feststehen, Tatsachan geschaffen, welche die Flexibilitdt und Kreativitat der
AusfUhrungsplanung unzuléssig einschrankten.

! 10.3.1.3 Tempo-30-Strecke

Entsprechend der Empfehlung des Gutachtens soll stralenverkehrsrechtiich die
Landfermannstra®e in dem Abschnitt zwischen AverdunkstralefMainstralle und
Moselstrale als Tempo-30-Strecke  ausgewiesen werden. Mit  der
Geschwindigkeitsreduzierung werden die Immissionspegel am Hote! an der
Averdunkstafte um etwa 1 dB{A} und um bis zu 3 dB(A} an der Bebauung auf der
Nordseite an der Landfermannstrafte gesenkt. Damit wird die reflexionsbedingle
Pegelerhéhung teilweise mehr als kompensiert.

Aus stidtebaulicher Sicht komespondiert diese Malnahme mit der geplantan

Q Platzgestaltung zwischen Kbnig-Heinrich-Platz und Staditheater. Bei reduzierter
Geschwindigkeit kann der Querschnitt der dort verfaufenden Strafle zugunsten
der nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer gestaltet werdan.

Auch unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit profitisren Anwohner, Besucher
usw. am deutlichsten von dieser Malinahme. In der Nutzen-Wirkungs-Analyse
stellt die Ausweisung einer Tempo-30-Strecke somit die giinstigste Alternative
zur Larmreduzierung dar.

10.3.2 Fazit

Aus der schalltechnischen Untersuchung resultieren keine Festsetzungen fir den
varliegenden Bebauungsplan. Uber die Ausweisung der Tempeo-30-Strecke wird
hinsichtlich gestalterischer Maltnahmen in Abstimmung mit dsr Platzgestaltung
des Konig-Heinrich-Platzes entschigden werden.

Die Festsetzung der Tiefgarage in der Planzeichnung zum Bebauungsplan ist
auch aus stadigestalterischen Griinden angezeigt. Das Erfordemis wird dutch die
o mit der Tiefgarage einhergehende Lammreduzierung zusatzlich gestitzt.

10.4 Natur- und Landschaftsschutz

Bei dem beabsichtigten Worhaben liegt &in baulicher Eingiiff mit Einschrankungen
vor. Zu beriicksichtigen ist die Tatsache, dass es sich um eine Fldche im
Stadtraum  handelt, die mit ihrer derzeitigen Nutzung und den
Umgebungsstrukturen deutlich vorbelastet ist. Aufgrund der urspringlichen
Mutzung sing bereits 73 % der Fliche Oberbaut und versiegelt. Die Versiegelung
des Bodens durch Tiefgarager entspricht der Funkticnalitdt dés Standortes in der
Innenstadt. Sie soll erhalten und weiter ausgebaut werden. Durch die
beabsichtigte Bebauung wird zusatzlich im wesentlichen nur die Grinflache
slidlich der bisherigen Mercatorhalls baulich in Anspruch genommen.

Der Eingriff ist vor dem Hintergrund des éffentlichen interesses, die innenstadt
der Stadt Duisburg attraktiv zu einem Standert zu entwickeln, der die kulturellen
BedOrfnisse der Bevilkerung beriicksichtigt sowie die verbrauchernahe
Versorgung ergénzt, nicht zu vermsiden.
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Die Vermeidung, Minimierung und Kompansation des baulichen Eingriffes wird
mit einer Kombination aus Festsetzungen im Bebauungsplan und Regelungsn
auf der Ebene des stadtebaulichen Vertrages vargenommen.

MaBnahmen zur Minderung der Eingriffsintensitit

Der Kénig-Heinrich-Platz ist im Bebauungsplan als &fentliche Grunfliche
festgesetzt. Die Blickachse Kdnigstrale — Stadttheater mit einar Weiterfiihrung
der Achse ais solcher zum Kantpark und zur Innenstadt bleibt erhalten und wird
planungsrechtlich gesichert, Auf diese Weise wird der Eingriff in den stadtischen
Landschaftshaushalt vermindert.

VermeidungsmaBnahmen

Die zu erhaitenden B&ume auf dem Kénig-Heinrich-Plakz werden nach
Maoglichkeit erhalten. Konnen einzelne Baume aufgrund der baulichen
Malinahmen nicht erhalten werden, sind sie zu ersetzen. Da sich die Biume
inmerhalb des als &ffertliche Grinflache festgesetzten Kdnig-Heinrich-Platzes
befinden, werden sie nicht festgesetzt. Dis Gestaltung des dffentiichen Raumes
liegt in der Verantwortung der Stadt, so dass der auf Erhalt und Sicherung
ausgerichtete Umgang mit 6ffentfichem Gut vorausgesetzt werden kann.

Gemal der DIN fir Baumschutzmalnahmen (DIN 18920} sind die bestehenden
Biume gegen die Beschadigung der Kronen, Stamme und Wurzeln zy sicher.
Diese DIN ist bel allen Baumanahmen anzuwenden und muss deshalb nicht auf
der Ebene des Bebauungsplanes verankert werden.

Ersatzmalnahmen

In dem landschaftspflegerische Begleitplan ist ein Kompensationsbedarf von

2.290 Punkten ermittelt worden, der aufgrund des vorhandenen und weitarhin
beabsichtigten Versiegelungsgrades nicht innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden kann.

Der verbleibende Kompensationsbedad kann in  der Form  einer
Ersatzgeldzahlung an die Stadt Duisburg beglichen werden. Mit dem Ersatzgeid
kbnen dann  die den Notwendigkeiten entsprechendsn MaRnahmen
durchgeflhrt werden. Die erforderichen Mainahmen ergeben sich definitiv aber
erst, wenn Festlegungen zu der Gestaltung des Kénig-Heinrich-Platzes und der
angrenzenden Strallen getroffen sind. Regelungen darUber erfoigen in den
stadtebaulichen Vertréigen, die ergénzend zu dem voriiegenden Bebauungsplan
verainbart werden.

Licht
Licht gehdrt gemi® § 3 Abs, 2 des Bundes-immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) zu den Immissionen und geman § 2 Abs 3 BImSchG zu den
Emissionen im Sinne das Gesetzes,

Gemeinsamer Runderlass

Die relevante Beursilungsgrundiage in Nordrhein-Westfalen stellt der
Gemeinsame Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Maturschutz,
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Landwirtschaft und Verbraucherschutz, des Ministeriums fior Wirtschaft und
Mittelstand, Energie und Verkehr und des Ministeriums fir Stagtebau und
Wohnen, Kultur und Sport vom 13. September 2000 {ber Lichtimmissionen,
Messung, Beurteilung und- Vermindarung dar.

Der Erlass ist anzuwenden zur Beurteilung der Wirkung ven Lichtimmissionen auf
Menschen durch Licht emittierende Anlagen aller Art. Zu den lichtemittierenden
Antagen zahlen kinstliche Lichtquellen alier Art wie bspw. Scheinwerfer zur
Beleuchtung, aber auch hell bsleuchiete Flachen wie angestrahite Fassaden.

10.5.2 Beurteilung

Der Erlass ist ausgerichtet auf den Schutz der Afllgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umweltsinwirkungen durch Licht sowie auf die
Vorsorge gegen schadliche Umweiteinwirkungen durch Licht. Schédliche
Umwelteinwirkungen fiegen dann wvor, wenn die Nachbarschaft oder die

o Allgemeinheit erheblich belastigt wird. Die Erheblichkeit der Beldstigung hangt
weasentlich von der Nutzung des Gebietes, auf das sie sinwirken, sowie dem
Zeitpunkt und der Zeitdauer der Einwirkungen ab. Von Bedeutung firr die
Beurteilung der Lichtimmissiocnen von Anlagen ist die Schutzbedirftigkeit der
Nutzungen in den diesen Anlagen benachbarten Gebieten. Die Beurteilung der
Erheblichkeit orientiert sich nicht an einer mehr oder weniger empfindlichen
mdividuellen Person, sondern an der Einstellung eines durchschnittich
empfindlichen Manschen,

Die Leitlinie gibt Mafstibe der Lastigkeitswirkung an. Eine erhebliche
Beldstigung im Sinne des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder des § 22 Abs. 1 BImSch(G tritt in
der Regel auf, wenn die angegebenen Immissionsrichtwerte Oberschritten
werden. Fur Kerngebiete gem. § 7 BauNVO liegt die mittlere Beleuchtungsstirke
am Immissionsort am Tag {6.00 bis 22.00 Uhr) bei 15 Lux (x}, in der Nacht bei &
I%.

10.5.3 Fazit

° Aufgrund der geplanten Nutzung ist nicht damit zu rechnen, dass die Richtwerts
der Licht-Leitlinie erreicht oder tberschritten werden. Da jedoch insbesondere
der Gebdudeteil mit der Spielbank insbesondere in den Nachtstunden belguchtet
sein wird, ist zu prifen, inwieweit mit Beeintréchtigungen der benachbarten
Wohnnutzung zu rechnen ist.  Allerdings reicht es  aus, dafiir im
Baugenehmigungsverfahren Sorge zu tragen. Regelungsn im Bebauungsplan
sind jedenfalls nicht erforderlich.

10.6 Klimaschutz

Aufgrund des prognostizierten zusatzlichen Verkehrsaufkommens bis 2015, das
durch die beabsichtigte Projekte in Duisbury einschliellich des Veranstaltungs-
und Kongrefizentrum mit Spielbank ausgelist wird, ist nicht mit einer
Uberschreitung der festgestellten Konzentrationswerte / Prifwerts  fir
Luftschadstoffe zu rechnen.

Werden im Zuge der gesamtstidtischen Entwicklung in Duisburg an den
untersuchten oder noch | untersuchenden Strabenabschnitten
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Uberschreitungen der Konzentrationswerte/Prifwerte festgestellt, sind dann die
entsprechenden verkehrsvermeidenden oder -beschrinkenden Malinahmen
ginzuleiten. Es handelt sich dabei jedoch um Schritte im Rahmen einer
gesamtstadtischen Verkehrsentwicklung, die nicht auf der Ebsne des
vorliegenden Bebauungsplanes geldst werden kinnten oder missten.

Altlasten

Aufgrund der aktuellen und bekannten friheren Nutzung sind innerhalb des
Plangebiets keine Boden-Altiasten oder Altablagerungen bekannt und daher
nicht im Altlastenkataster der Stadt Duisburg aufgefihrt.

Nach der Auswerlung der bis in das Jahr 1845 zurickreichenden
Messtischblatter und Luftbildaufnahmen ab  Jahrgang 1926 sowie der
stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1852 und weiteren Archivmaterials
besteht fOr das Baugrundstick kein Kkonkreter Verdacht auf relevante
Altablagerungen oder Altstandorte.

Die o g. Katen und Luftbitder stelien jedoch ausschiisBlich eine
Momentaufnahme dar und lassen eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt
zu. Daher kann nicht ausgeschiossen werden, dass Verunreinigungen des
Bodens durch Auffillungsmaterialien wvorhanden sind, die aufgrund ihrer
Fremdbestandieile unter Umstanden als Bodenbelastungen einzustufen sind.
Soliten sich bei Tiefbauarbeiten ader im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinwaise
auf derartige Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fiir
kommunalen Umweltschutz, Untere Bodenschutzhehsrde (31-6), entsprechend
der gesetzlichen Verpflichtungen unverzfglich zu informieren,

Grofflichiger Einzelhandsl

Die Auswertung der vorliegenden Studien (IHK und GfK) 14sst erkennen, dass
auch bei der Realisierung des Veranstaltungs- und Kongrelzentrums mit
voraussichllich ca. 5000 m®  zusatzlicher Verkaufsflache der Wert der
Verkaufsfidche pro Einwohner noch deutlich unter den Vergleichswerten liegen
wird. Selbst bei dariiber hinausgehend vergréierten Flachen verhielte es sich
ebenso.

Zur Sicherung und Entwicklung der innenstadt mit einer lebendigen Vielfalt an
Nutzungen  beabsichtigt die  Stadt Duisburg  insbesondere  die
Versorgungssituation zu starken. Die verschiedenan Malknahmen beziehan sich
sowohl auf die Ausweitung vorhandener Handelsunternehmen als auch die
Errichiung neuer Einkaufamdéglichkeiten an integrierten Standorten. Insgesamt
lakt die geplante Entwicklung in der Innenstadt von Duisburg die Tendenz
erkennen, das bisherige Defizit an Verkaufsflichen, Umsatz und Kaufkraftzahlen
abzubauen,

Technlsche Infrastruktur

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Ver- und Entsorgung volistdndig erschlossen,
Die Medien befinden sich innerhalb des offentlichen Stralenraumes der
Landfermannstralle und der Kénigstralie. Von hier aus kénnen die erforderiichen
Hausanschlijsse fir das beabsichtigte Vorhaben organisiert werden. Der
Anachluss und die Verlegung von Medien werden im Rahmen der
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Erschliefungsmalinahmen zwischen dem Erschlisflungstrager und den jeweils
zustandigen Versorgungsunternehmen abgestimmt.

Das Abstimmungserfordernis gitt auch fur bestimmte andere Medienvertdufe, die
nach der beabsichtigten Planung nicht mehr innerhailb dffentlicher Fldchen liegen
werden. Es handelt sich dabei um Fernwirme- und Abwasserleitungen, die im
Zuge der Baumaiinahme entfernt oder verlegt werden miissen.

Wassearversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsargung im Plangebiet werden
durch die Stadtwerke Duisburg AG sichergesteltt. Das |efftungsnetz befindet sich
in den vorhandenen Erschliefungsstrai®en, im Bereich des Kénig-Heinrich-
Platzes sowie in der Freiflache sddlich der Mercatorhalle. Die
Entwasserungsleitungen, die entsprechend der beabsichtigten Planung zukiinftig
nicht mebr innerhalb von dffentlichen Flichan liegan, miUssen entfernt oder
veriegt werden. Notwendige Regelungen dazu kénnen im weiteren Planveriauf
arfolgen.

Eine Feuerwehrleitung in der &ffentlichen Stralenverkehrefiache sichert die
Wasserversorgung in Notfdllen, z.B. hei Branden.

Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie kann im Pizngebiet durch das im &ffentlichan
Stralienraum liegende Leitungsnetz der Stadiwsrke Duisburg AG, Duisburg,
erfolgen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann Uber die Stadtwerke Duisburg AG sichergestellt
werden. Die Leitungen fiegen im dffentlichen Strallenraum sowie entlang des
Land- und Amisgerichts. VYon der Konigstrale ausgehend flhren Gas- und
Wasserleitungen Ober den Grin- und Freiraum zu der zu bebauenden Flache.
Dar Verlauf dieser Leitungen muss bei einer Naustrukturierung mit einer
Uberbauling der Fliche neu crganisiert werden.

Fernwiirme

Die Fernwarmeversorgung kann im Plangebiet (Ober das Oberwiegend im
offentlichen Strafienraum befindliche Fermwammenetz erfolgen. Darliber hinaus
befinden sich Leitungen sidwestlich des Kénig-Heinrich-Platzes und im Bereich
der Freiflache unmittelbar stdlich der bestehenden Mercatarhalle.

Die Femwirmelsitungsn, die entsprechend der beabsichtigten Planung nicht
mehr innerhalb von dffentlichen Fl&chen liegen werden, missen in Abstimmung
mit dem Medientrager entfernt oder verlegt werden.

Telekommunikation

innerhalb des Piangebietes befinden sich zudem Leitungen der Deutsche
Telekom AG undfoder der Kabe! Deutschland GmbH. Sie liegen im Bereich der
dffentlichen ErschlisBungsstraien, der vorhandenen Fullgéngerbereiche, in dem
Kiénig-Heinrich-Platz sowie der Freifliche stdlich der derzeitigen Mercatorhalle.
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Die Hauszanschlisse befinden sich auf der &stlichen und der westlichan
Gebiudeseite der Marcatorhalle,

Im Zuge der BaumaBnahmen wird seitens des Bauherrn die Neuveriegung der
HausanschlGsse abzustimmen sein. Bei den Ausbauplanungen sind zudem die
Anweisungen zum Schuiz unterirdischer Femmeldeanlagen der Deutsche
Telekom AG zu beachten.

Im MNordwestien des Plangebistes liegt im Bersich der LandfermannstraBe ein
landeseigenes Fernsprachkahel,

Flachenbilanz

Nutzung Flache (m?)
Nettobauland 16.317

- davon liberbavbare Fiéche 16.317
offentl. Griinfléche 10.537
Verkehrsflachen 18.346

- davon StraBenverkehrsfliche 12.479
Varkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung | 5.867
»FuBgangerbhereich®

- davon Flache des Geltungsbereichs insgesamt 45.200
Bodenordnung

Bodenordnende Malknahmen singd nicht erforderlich. Die Fichen innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich zur Zeit insgesamt im Eigentum der Stadt
Dutsburg. Kinftig wird das als Kemngebiat festgesetzte Gebiet vom Investor nach
Malgabe dariiber sich verhaliender Verirdge genutzt werden konnen. Der
éffentliche Stralenverkehrsraum verbleibt im Eigentum der &ffentlichen Hand.
Davon ausgehend ist die Erschliefung mit den varhandenen und geplantan
Strafen gesichert. Gleiches gilt hinsichtlich des als Griinanlage mit der
Zwackbestimmung Stadtplatz” festgesetzten Kénig-Heinrich-Platzes.

Kostan und Finanzierung

Die Kosten der Planung, die dem vorliegenden Bébaulingsplan zugrunde Lkegen,
sinschlieBlich der Aufwendungen der beauftragten Gutachter, werdan — bis auf
die Kosten der in das Verfahren eingebundsnen stadtischen Mitarbeiter, dia bei
der Stadt Duisburg verbleiben — von dem Invesfor getragen. Das wird durch
Regelungen gemati § 11 BauGB gesichert.

Hinsichtlich der Kosten der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie
derjenigen auf an diesen angrenzenden Flachen durchzufibrenden
UmgestaltungsmaBnahmen, insbesondera der Strallen- und (soweit Im
Verhéltnis zur Stadt Duisburg anfallend) Medien-ErschlieBung sowle der
Anpassungsmalnahmen des nsuen Gebdudes an den Kénig-Heinrich-Platz, der
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: Landfermannstralte, Averdunkstralls und Averdunkplatz der Stadt Duisburg -75-

Bereiche sidlich des Gsbiudekomplexes der Volkshochschule, des
Averdunkplatzes u.d. gili, dass diese entweder vomn Investor oder von der Stadt
iibernommean oder die Manahmen von der Stadt bel Kostentragung durch den
Investor durchgefithit werden. Die Aufwendungen fir landschaftspflegerischa
Ersatzmafinahmen in der von dem Gutachiter ermittelten Hohe werden der Stadt
van dem Investor erstattet.

Die Aufwendungen fir die Umgsstaliung des Konig-Heinrich-Platzes, die nach
der Schitzung des diese MaBnehme konzipierenden Blros ca. 4,3 Mio. €
betragen werden, werden anteilig von der Stadt Duisburg aufgebracht. Hiervon
abzuziehen sind die Kosten, die bel der Anlage des Kdnig-Heinrich-Flatzes im
Zusammenhang mit der Projekireslisierung des Veranstaltungs- und
Kangresszentrums mit der Spielbank stehen.

Die von der Stadt aufzuwendenden Kosten werden haushaltsrechilich
entsprechend gasichert.
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Frihzeitige Biirgerbeteiligung am 18. April 2002 im Stadthaus der Stadt Duisburg

1 Bebauungeplan Nr,1035 - Altstadt — fir einen Bereich zwischen KénigstraBs, Landge-
richisstrake, Landfermannstrafie, Averdunkstraite und Averdunkplatz’

2 Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 5.37 — Innenstadt — fir alnen Berelch nérdlich
der Konigstrala, Landgerichissiraite, Landfermennstrafe, Averdunksiraiie und Averdunk-
plaiz im Ortsteil Altstadt '

Dle beabsichtigte Pianung wird mit dem Ergsbnis der Investorenkonkurrenz {Chapman Tey-
lor Architekton) als Grundlage und dem Vorentwurf zum Bebauungspian vorgestellt, Die An-
derung des Fldchennutzungspianes {(FNP) wird anhand der Gegendibersteliung des derzeit
giiltigen FNF - mit einer Gemsindarfsfliche- zu dem vorgesehenen gednderten FNP - mit

" Kerngebiet - erldutert, '

1 Gestaltung zur Kénlgstrale .

Blirger 1: Das Heranriicken des Baukétpers an die FuRgéngerzone engt diesen Stralen-
raum 2zu stark ein. Zudem ist der Abstand zwischen dem gepianten Gebdude und der VHS
nicht augreichend. Es wird kiinflig eine Gasse entstshen, dis dunke! ist und zur Millablage-
rung genuizt wird, '

Birger 2: Der vorhandene Brunnen im Bereich der Kbnigstraiie wird durch das naue Gebiu-
de in Anspruch genommen )

Antworf: MI{ dern neusn Gebiude sclt der derzeit diffuse Sffentliche Raum mit der Freiflichs
stdlich der Mercatorhialle und der unmittelbar angrenzenden Kénigstrake antsprechend der
vorhandenen baulichen Strukturen mit einer baulich-rdumlichen Kante gefasat werden. Dazu
sind Anderungen erforderiich, die bestehende bauliche Anlagen wie den Brunnen eventuel!
beeintréichtigen. Die Konkretislerung der Planung wird zur Klirung des Umgangs mit vor-
handenen baulichen Anlagen beitragen miissen. : - '

Die Fliche zwischen dem nsuen Geb&ude und der VHS wird als Verkehrsfliche mit der
Zweckbastimmung ,Fullgéngerbersich® ausgewlesen, d. h. hier wird kiinftig die Fufigénger-

zong bis In die beabsichiigte Mal des Veranstaltungs- und Kongresszentrums gefihrt. Das

neus Gebiude selbst soll sich auch zu dieser Selte hin &fnen. Durch die Unterbringung von .
Geschafien und Gastronomie wird dieser Raum belebt, es wird keine Hinterhofsituation' ent-

stehen. .

- 2 Verkehrssituation

Blrger 1: Das innerstadtische Verkehrsaufkormmen ist bereits heuts so hoch, dass zustzli-
cher Varkehr nicht mehr sufgenommen werden kann, Neben der Landfermannstrale werden
insbesondere dle angranzenden Wohnquartiere, wie das Wassenvierie!, beeintrachtigt.

Biirger 2: Mit dem zu envél_'tend&n Varkehr des Casino-Betrisbs wird keln reibungsloser Ver-
kahrsfluR an den angrenzenden Knotenpunkisn, insbesonders bei den Zu- und Abfahrten
der Autobahn A 53, méglich sein.

Biirger 3: Die Parkp!aizsituétinn in dem beplanten Innensiadtbersich 1Rt zusdtzlichen Ver-
kehr nicht zu, : '

Blrger 4: Mit der vorliegenden Planung wird die vorhandene Bushaltestelia vor der Merca-
torhalle entfallen. Der StraBenraum und das geplante Geb3ude lassen eins Vorfahrt von Ta-
xis bspw. nicht zu.
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Antwort: Das bestehenden und durch die Planung hervorgenusfene Verkehrgaufkommen wird
in einem Verkehrsgutachten behandeit. Das Guiachten wird Lisungsmidglichkeiten anbisten,
wie das erwartete Verkehrsaufkommen so crganisiart werden kann, dass der Verkehrsfiuss
raelbungsios auf der Landfermannsira®e, an den betroffenen Knotenpunkten und in den Zu-
und Abfahrten zur Autobahn funktioniert. Dis Bundesautobabn A 59 wird kinftig, was bereits
foststeht, auf insgesamt sechs Spuren susgebaut. Damit Ist ein reibungsloser Varkahrsﬂuss
auch rnit dem prognostizierten Verkehrsaufkommen gewﬁhrla!stet

Die Verkehrsfihning zum Veranstaltungs- und Kﬂngresszentru_m wird berticksichtigen, dass
dle angrenzenden Wohnquarliere hicht starker besintréchtigt werden als bislang. Dle genau-
en MaBnahman werden im Rahmen des Verkehrasgutachtens festgelegt,

Das Veranstaitungs- und Kengresszentrum wird aush weiterhin mit dem &ffertiichen Parso-
nennahverkehr (OPNV) erreichbar seln. Das Verhéiinis in Duisburg stelt sich ungsfahr wis
foigt dar: 30 % der Innenstadtbesucher nutzen OPNVY , 70 % reisen mit dem élgenen PKW
g,

Birger 1: Dle Reiherdolge Planung und Verkehrsgutachten ist die faische, Bevor gepliant
o werden kann, muss das Varkehrsgutachten darstellen, dass die Planung méglich ist.

Antwort: Das Gutachten stlitzt sich auf die Konkretisierung der Planung und wird vor dem
- Auslegungsbeschluss durch den Rat fertiggestellt sein.

Biirger 2: Die mit dem Verkehr elnhergehende Schadstuﬁhelaétung ist im Kreuzungsberaich
zur Kardinzl-Galan-StraBe gepriift worden. Die Priifung hat sine erhéhte Schadstoffkonzen-
tration ergeben.

Fir die verllegende Planung werden dle notwendigen Klaningen zu dem Themen Emissio-
nen und immisslonen durchgefihit. Die Ergebnisse liegen bis zum Auslegungsbeschiuss
vor. _

3 Parkplatzsituation

Blrger 1: Die Parkpiatzsituation ist derzeit schon schwierig. Mit der geplanten Tlefgarage
muss gewahrielstet sein, dass diase Stelipléize angenommen werden. Es diirfen keine Stell-
platze in den angranzenden Wohngebietan genutzt werden.

o Blrger 2: Die Anzahl van 1320 Stellpldtzen Ist nicht ausrsichand.

Antwort: Die erforderliche Anzahl an Stelipldtzen wird vom Verkehrsgutachten sntsprechend

der geplanter: Nutzung geprift. Es warden ausreichend Stefiplatze zur Verfligung stehen, die

nicht nur von den Besuchem des Veranstaltungs- und Keongrasszentrums genutzt werden -
kénnen. Bspw. wird derzeit sine untarirdische Verbindung zwischen vorhandenen und ge-

planten Stelipiftzen geprift Das kiinftige Betreibermodall der Tiefgarage wird singn Anreiz

schaffen, damit die geplante Tiefgarage anganommen wird.

4 Gestaltung Kénig-Helnrich-Platz

Birger 1: Dar Konig-Heinrich-Plaiz muss nicht gestaitet werdsn. Er ist allgemsin akzaptiert
bei der Baviikerung. Mit der beabsichtigien Planung wird der Platz schmalar,

Blrger 2. Die Freiflache sidlich der Mercatorhalle entfallt durch den Neubau.

Antwort: Mit der neusn Gestaltung des Kéinig-Heinrich-Platzes solf unter anderem dis Wege-
beziehung zwischen Land- und Amtsgericht, Deutscher Cper am Rhein und dem geplantan
Veranstaltungs- und Kongresszenirum verbessert werden. Schwerpunkte sind die fuld Fufi-
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gen Wegebezishungen zwischen den verschiedenen Einrlchtungen sowie eine attaktive
Gestaltung der Griinfléche,

Die Inanspruchnahme des Kénig-Heinrich-Piatzes an der éstiichen Grenze ist aher gerngfl-
gig und wird durch die Tellvertagerung des 8ffentlichan Raumes in die Mall sowie die o, g.
Gestaltung kompensiert, Die Freifiéiche siidlich der Mercatorhalle ist ungestaltet und tragt
nicht zur Aufwertung des Stadtraumes bei. Fir den baulichen Eingtiff in die Frafidche wird
8s den im Rahmen des Bebauungspianes srforderfichen naturschutzrechtlichen Ausgleich
geben. :

- Dazu z&hlt auch die verkehrstechnische Prifung, ob dis Zufshiten zur vorhandsnen Tiefga-
rage siddtebaulich so eingebunden werden kdnnen, dass die Spindeln entfallen kénnen und
aing Platzsituation als Eingang zur Oper gestaltet werden kann. Mit diesem Thema beschaf-
tigt sich zurzeit ein stédtebaulich-frefraumplanerisches Gutachtsrverfahren, Dieses Gutach-
tarverfahren sol! auch Lésungen ergeben, mi denen die Gestaltung des Platzes bis in das
geplante Gabaude reicht. Der flieBende Ubergang zwischen Gebaude und Platz ist ein

Grund fiir dfe transparente Fassade des gaplanten Veranstaftungs~ und Kongresszentrums.

Biirger 2: Der Auldenbsraich im Umfeld def Mercatorhalie und des Kénig-Heinrich-Platzes ist -
abends unattraktiv und besingstigend. Eine attraktive Gestaltung und Belebung durch Ga- .
stronomie wird insbesonders Frauen die Fultwegs in dissem Umfefq arrndglichen, :

8 Danklmalschutz

Birger 1. Dis Mercatorhalle steht unter Denkmalschutz und kann fiir das geplznte Veran-
staltungs- und Kongressgebéude nicht abgerissen werden.

Blrger 2: Dle Stadt Duisburg soilte fur den Blrger und nicht fiir Besucher planen. Den Blir-
gem gefillt die derzaitige Mercatorhalle,

Das Verfahren zum Abriss der Mercatorhalle ist elngsleitet. in diesem Zusammenhang wird
auch die Héhere Denkmalschutzbehérda eingebunden. Die Entscheidung wird im Juni er-
wartet, . ' : .

Mit dem geplanten Veranstaifungs- und Kongresszentrum ist eine stadtsbauliche Aufweriung
beabsichtigt, mit der die unterschiediichen Funktionen wie Aufenthali, Zugang zu den Tiefga-
ragen, efc. verbessert werden sollen

Zudem sollen mit der neuan Nutzung auch Besucher fiir die Stadt gewonnen werden, ®

6 Kosten

Biirger 1. Mit welchem Anteil beteiligt sich die Stadt an den Kosten fiir Abriss, Neubau,
Platzgestaltung stc. : :

Antwort: Die Kesten insbesondere flr den Abriss der Mercatorhalle und den Neubau werdan
voim Investor (ibernemmen. Die Kostery; die der Stadt Buisburg entstehen, sind die Miatko-
sten zur Nutzung des Veranstaltungssaales Im Naubau,

Mit dem Neubau werden nicht nur Kosten verursacht, es werden auch Elnahmen iiber den
Betrieb der Spielbank und zusatziichen Besuchern aufgrund des beabsichtigter Nuzungs-
konzeples enwartet. : o
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Weiters Anregungen
Beziiglich der Anregungen zu den Themen _
A) Forderung der Spielsucht der Bevitlkerung durch das Spislcasino,

8) A'uswahE des Standoris der Mercatorhalle fiir des geplante Veransialtungs- und Ken-
gresszentrum,

C) mangelnde Kaufkraft in Duisburg fir Spieleasino und zusitzilichan Einzelhandesl

wird auf dis im Vorfald gafilhrten Diskussionen zur grundsatziichan Entscheidung des Ver-
anslaltungs- und Kengresszentrum verwiesen, Der Rat der Stadt Duisburg hat unter Abwé-
gung ailer Aspekte fiir und gegen die Pianung den Bseschiuss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gefasst. Damkt ist die grundséizliche Entscheidung getroffen. Nunmehr geht es
darum, die Planung so in die bestehenden Strukturen zu integrieren, dass eventuelle negatl-
ve Auswirkungen suf alle Belange so gering wis maglich und positive Effekta bestmdglich
hervargshcban warden.

Duisburg, dan

) firde Richtigkeit

Stadt Duisburg
Arns f0r Stadtentwicklung,
Flanung und Denkmalschutz
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1035 — Altstadt -.

Die Aufstellungzvermerke anf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 28. August 2003

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag

Ve

Linne

Amtsleiter



