Begriindung

zum Bebauungsplan "1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 700 I-A Huckingen-
Angerbogen" fiir einen Bereich siidlich der StraBe "Thomas-von-Aquin-Weg"
zwischen Diisseldorfer LandstraBe (B 8) und RaiffeisenstraBe

Stand: Satzungsbeschluss (September 2010)
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Allgemeines

1.1

1.2

1.3

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Duisburg-Siid im Ortsteil Huckingen, und
zwar im siidlichen Bereich des historischen Dorfkerns Alt-Huckingens. Es wird
begrenzt durch die RaiffeisenstraBe, Thomas-von-Aquin-Stra8e und der
Diisseldorfer LandstraBe (B 8).

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 700 I-A Huckingen-Angerbogen ist seit dem
20.01.1987 rechtsverbindlich und weist fiir den Bereich der 1. Anderung u. a.
Wohngebiet und "Flache fiir den Gemeinbedarf -
Kindergarten/Kindertagesstéatte - aus.

Ziele und Zwecke der Planung

Infolge neuester Planungsiiberlegungen besteht fiir diese
Gemeinbedarfsnutzung an diesem Standort kein Bedarf mehr,

Durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 700 I A sollen hier

die planungsrechlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung von Bauflachen fiir
betreutes und altengerechtes Wohnen geschaffen werden.

Dariiber hinaus sollen die Baudenkmidler "Kreifeltshof", Altes Schulgeb&ude
mit Schulmauer und das alte Wohnhaus an der Diisseldorfer LandstraBe
planungsrechtlich gesichert werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach
dem durch Artikel 1 des ,Gesetz(es) zur Erleichterung von Planungsvorgaben
fiir die Innenentwickiung der Stadte® vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S.
3316) neu eingefilthrten § 13 a BauGB durchgefiihrt. Nach dessen Abs. 1
kénnen Bebauungspline fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungspldne der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren u. a.
dann aufgestellt werden, wenn in ihnen eine zuléssige Grundfldche im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine GriBe der
Grundfliche von insgesamt weniger als 20.000 qm festgesetzt wird.



Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine MaBnahme der

Innenentwicklung mit einer zuléssigen Grundfiache von weniger als 20.000 gqm
Grundflache.

Folglich kann der vorliegende Bebauungsplan nach § 13 a BauGB aufgestellt
werden. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung als auch die Verpflichtung
zum Ausgleich fir den durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriff bei
Realisierung der Planung entfilit. Gemé&B § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB gilt der
Ausgleich als nicht erforderiich i. S. vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig.

Dariiber hinaus geiten die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens nach §
13 (2) und (3) Satz 1 entsprechend. Dem gemaB wurde von einer erneuten
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1

Flachennutzungsplan

Ein Bebauungsplan ist grundséatzlich aus dem Fléchennutzungsplan zu

entwickeln.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich der 1. Anderung 700 I-A
Wohnbauftiche und "Flache fiir den Gemeinbedarf
- Kindergarten/Kindertagesstitte” dar.

Da der Bebauungsplan Nr. 700 I A 1. Anderung - auf Grundlage des § 13 a
BauGB aufgestellt wird, kann gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flichennutzungsplanes
abweicht, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist, (die
geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrachtigt werden) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der
Fidchennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen. Die
Berichtigung des Flichennutzungsplanes wird bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes vorgenommen. Im voriiegenden Fall wird fiir den Bereich der
Gemeinbedarfsfliche zukiinftig Wohnbaufldche dargestellt.

2.2 Gender Mainstreaming



Der Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen lésen keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der
Bebauungsplan und die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in
gleichwertiger Weise auf die Belange von Mannern und Frauen bzw. auf alle
geselischaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist
gegeben.

2.3 Sonstige Fachplanungen

Die Aussagen der stidtischen Fachplanungen, wie Schulentwickiungsplan,
Bedarfsplan fiir Begegnungsstétten fir &ltere Birgerinnen und Biirger,
Kindertagesstattenbedarfsplan, Kinderspielplatzbedarfsplan,
Sportstattenleitplan sind in den Festsetzungen der (ibrigen Teilbebauungsplane
fiir den Angerbogenbereich beriicksichtigt.

Der im nordwestlichen Planbereich unter Denkmalschutz stehende Kreifeltshof wurde

zu Wohnzwecken umgebaut.

Im nordéstlichen Bereich besteht unmittelbar an der Disseldorfer LandstraBe ein
ilteres Wohnhaus und die alte Schule. Hier ist das Verfahren zur denkmalrechtlichen

Unterschutzstellung 2006 abgeschlossen worde.

Die unmittelbar anliegende Nutzungsstruktur des Planbereiches wird durch
Wohnbebauung westlich und Mischnutzung und Wohnbebauung &stlich der
Disseldorfer LandstraBe geprégt.

Geplante Nutzungen / Festsetzungen

Wie unter Punkt 1.3 bereits erwédhnt, sind die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 700 I-A bisher festgesetzten Nutzungsziele fir den Bereich der 1. Anderung
aufgrund der stidtebaulichen Entwicklung des Bereiches liberholt. Diese Situation
erforderte zwingend neue stadtebauliche Nutzungsiiberlegungen mit entsprechend
neuen planungsrechtlichen Festsetzungen.



Der vorliegende Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 700 I-A sieht im
Planbereich zwei Allgemeine Wohngebiete in offener Bauweise vor. Zum einen
handelt es sich um das Areal des Kreifeltshof und zum andern um das Gelénde der
ehemaligen katholischen Schule sowie der Wiesenflédche sidlich des Kreifeitshof.
Hier soll die Neubebauung stattfinden.

Der vorliegende Entwurf zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.70C T A basiert auf
folgenden Nutzungsiiberlegungen:

Bestand

Der zu Wohnzwecken umgebaute, unter Denkmalschutz stehende Kreifeltshof im
nordwestlichen Planbereich sowie das alte Schulgebdude und das alte Wohnhaus an
der Diisseldorfer LandstraBe sollen in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert
werden. Zu diesem Zweck werden die Gebaude als Baudenkméler in den
Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen. Zusétzlich werden als Schutz vor
baulichen Verdnderungen Satteldécher als Dachform, die Anzaht der Voligeschosse
(als HéchstmaB bzw. als zwingend) sowie die Firsthdhen (als max. Héhen)
festgesetzt. Dariiber hinaus werden die Gebdude mit Baulinien umfahren.

Die sich entlang der Diisseldorfer LandstraBe befindende historische Schulmauer ist
als "Erhaltenswerte, den Bereich prigende Bausubstanz” eingestuft und soll erhalten
bleiben. Um ihren Bestand planungsrechtlich nicht zu gefdhrden, wird die
StraBenbegrenzungslinie vor die Mauer gelegt.

Neubebauung

Im Innern des Planbereiches sowie im Bereich ,alte™ RaiffeisenstraBe und
Disseldorfer LandstraBe ist betreutes bzw. altengerechtes Wohnen vorgesehen.

Die stiadtebauliche Konzeption sieht eine Blockbebauung in offener Bauweise,
bestehend aus einem 3-geschossigen Baukdrper entlang der Disseldorfer
LandstraBe, zwei 2-geschossigen Baukérpern an der ,alten" RaiffeisenstraBe sowie
einen 2-geschossigen Baukérper im Innern des Plangebietes zwischen altem
Schulgebiude und Kreifeltshof vor. Durch diese Gebdudegruppierung entsteht ein
geschiitzter Wohnhof, der nur fuBléufig zu erreichen ist.

Festgesetzt werden dementsprechend zwingend zwei- und dreigeschossige



Baukérper mit jeweils maximalen Firsth6hen. In Aniehnung an den Bestand und der
naheren Umgebung werden als Dachform ebenfalls Satteldécher festgesetzt.

Bei der Festsetzung der iiberbaubaren Flachen wurde groBer Wert darauf gelegt,
dass der vorhandene Baumbestand erhalten werden kann.

Alles in allem sind in dem Neubaukomplex 60 Wohneinheiten fiir altere
Mitbirgerinnen und Mitbiirger geplant.

Erhal r Baum

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Baumbesténde entlang der
Diisseldorfer LandstraBe und der ,alten® RaiffeisenstraBe zu schitzen und dauerhaft
zu erhaiten sind.

Mit einem Gehrecht zu belastende Fldche

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung dieses Bebauungsplanes wurde angeregt,
das nach altem Planungsrecht als 6ffentlicher FuBweg festgesetzte Flurstick 1219
(Thomas-von Aquin-Weqg) auch knftig als FuBweg einzuplanen.

Dieser Anregung wird insofern gefolgt, als die Fldche kinftig den Bewohnern des

Kreifelshof sowie den Bewohnern und Anliegern der Seniorenwohnanlage als
Gehweg dienen soll. Da das Flurstiick nicht der gesamten Offentlichkeit, sondern
nur den soeben beschriebenen beschrankten Personenkreis zur Verfligung gestellt
werden soll, wird die Flache im Bebauungsplan als , Mit Gehrecht zu Gunsten der
Bewohner des Kreifelshof und zu Gunsten der Bewohner und Anlieger der

Seniorenwohnanlage zu belastende Fliche” festgesetzt.

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Seitens der Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft wurde auf durch das
Plangebiet verlaufende Stromleitungen hingewiesen, deren Zuganglichkeit fiir die

Versorgungstrager kiinftig zu gewshrleisten sei.



Zu diesem Zweck wird im Bebauungsplan entlang der Stromleitungstrasse eine ,, Mit
Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager zu belastende

Flache” festgesetzt.

ErschlieBung
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der 3-geschossige Baukdrper an der Diisseidorfer LandstraBe und die beiden
2-geschossigen an der ,alten" RaiffeisenstraBe sollen hauptsachlich von der
Disseldorfer LandstraBe erschiossen werden.

Von hieraus soll auch (iber einen Ansatz der ,alten® RaiffeisenstraBe die

geplante Tiefgarage mit 20 Stellpldtzen unter dem 3-geschossigen Trakt

angefahren werden. |

Der verkehrsberuhigte Abschnitt der ,alten" RaiffeisenstraBe bleibt nach wie
vor fuBlaufig. Lediglich 8 Stellplatze fir die 2-geschossige Neubebauung sollen
von der befahrbaren, nicht verkehrsberuhigten Zone der “alten™
RaiffeisenstraBe her angefahren werden kdnnen.

Der im Innenblock geplante 2-geschossige Komplex soll Gber die StraBe |
"Thomas-von-Aquin-Weg" erschlossen werden. |

Um zu gewahrleisten, dass jeglicher Fahrverkehr aus dem Wohnhof im
Innenbereich herausgehalten wird, ist im Bebauungsplan textlich festgesetzt,
dass im Plangebiet Stellpldtze nur auf den dafiir zeichnerisch festgesetzten
Flachen sowie in Tiefgaragen zuldssig sind.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist durch den Anschiuss an das vorhandene
Netz sichergestellt.

Die Gewdhrleistung einer ordnungsgeméBen Entsorgung wird durch das
vorhandene Kanal- und Leitungsnetz gesichert.



Die Fliche des Bebauungsplans liegt im Einzugsgebiet der Kldranlage
Huckingen, fiir die eine Ordnungsverfiigung der Bezirksregierung Disseldorf
vorliegt. Deswegen kann die Kanalisation erst mit Erfiillung der

Ordnungsverfligung im Betrieb genommen werden.

Die Entwisserung des Plangebietes wird im Mischsystem erfolgen. Das
Schmutzwasser sowie das belastete Niederschlagswasser der Verkehrsflichen
sind iiber die 6ffentliche Mischkanalisation abzufiihren. Das anfallende
Niederschlagswasser der Dachftachen, der privaten befestigten
Grundstiicks-flaichen ist gem. § 51a LWG vor Ort zu versickern,

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist geméB vorliegendem
Gutachten (GFP Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg) am Standort méglich.
Auf Grundlage der ermittelten hydraulischen Durchldssigkeiten wird eine Rohr-
Rigolen-Versickerung empfohlen. Im Bebauungsplan erfolgt zur Versickerung
fediglich ein Hinweis, dass die Versickerung entsprechend den Vorgaben des §
51a LWG NW und auf Grundlage der Versickerungsuntersuchung vorzunehmen
ist. Details sind im Zuge der weiteren Genehmigungsverfahren zu regein.

6. Umweltbelange /Immissionsschutz

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt, so dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend gelten. Demnach sind eine
Umweltpriifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB nicht
erforderlich.

Des Weiteren gelten bei der Aufstellung von Bebauungsplénen nach dem
beschleunigten Verfahren gemaB Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinnedes § 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Ein Ausgleich dieser zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist demnach nicht
erforderlich.

Dennoch wurde im vorliegenden Fall hinsichtlich der Verkehrsldrmimmissionen
eine entsprechende Untersuchung durchgefiihrt. Das Ergebnis ist nachfolgend

dargelegt.



Lirmimmissionen

erzeiti nd zu erw armsituation

Nach den ldrmtechnischen Untersuchungen wird die Belastung im Plangebiet durch
den Verkehrsldrm der Diisseldorfer LandstraBe bestimmt. Die vorhandene
Wohnbebauung liegt in einer kritischen Entfernung von nur 8 bis 10 m zur
StraBenmitte. Die Lirmbelastung vor den Gebaudefronten wird straBenseitig mit
66,0 bis 66,6 dB(A) am Tage und mit 59,4 bis 60,0 dB(A) in der Nachtzeit

angegeben.
Durch die zu erwartenden Einwohnerzuwéchse im Duisburger Siiden ist mit einer
Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Hierdurch wird die Larmbelastung

um etwa 0,8 dB(A) ansteigen auf maximal 67,4 / 60,8 dB(A) Tag / Nacht.

Die heutige Larmsituation wird sich daher kaum verdndemn. Erst eine Erhhung um
mehr als 3 dB(A) ist fir das menschliche Gehér wahrnehmbar.

Der Thomas-von-Aquin-Weg wird verkehrsberuhigt ausgebaut. Vor den
Gebadudefronten sind Gerduschpegel von 56 bis 62 dB(A) tags und 48 bis 54 dB(A)

nachts zu erwarten.
Die AuBengeriuschpegel innerhalb des Bebauungsplangebietes liegen bei 50 bis 55

dB(A) am Tage und 45 bis 50 dB(A) in der Nachtzeit.

Tankstelle

Im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Tankstelle. Da keine
Anderung des Betriebes gegeniiber dem derzeitigen Zustand eintritt, die vorhandene
Wohnbebauung durch eine geringere Entfernung maBgebend fiir die zuldssigen
Emissionen sind, ist eine gesonderte Betrachtung nicht erforderiich. Der Betriebslarm
wird auch durch die Verkehrsgeréusche der Diisseldorfer LandstraBe Gberdeckt.

Be ilun

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ sind folgende schall-
technische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung angegeben:

* 0 ier 1 Ta h
WA - Gebiet 55 / 45 dB(A)
* pach der Baunutzungsverordnung { BauNVO )

Die Orientierungswerte werden teilweise, besonders in der Nachtzeit, erheblich
{iberschritten. MaBnahmen zum Schutz der Wohn- und Schiafruhe sind daher

erforderlich.

Eine Uberschreitung der stidtebaulichen Orientierungswerte ist in gewachsenen
Ballungszentren, wo Bevdlkerung, Verkehr und Industrie sowie Geschéfte dicht



©

zusammengedrangt sind, aber iiblich und auch durch Optimierung des Schallschutzes
in der Stadtplanung nicht zu verhindern.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind erwiinschte Zielwerte und stelien keine
Grenzwerte dar.

wéagung zwi n _aktivem iv i tz

Die vorhandene Bebauung bleibt erhalten und wird durch eine von der Larmquelle
Diisseldorfer LandstraBe abgeriickte Bebauung arrondiert. Durch die gréBere
Entfernung der Diisseldorfer LandstraBe zur Neubebauung verringert sich hier der
Gerduschpegel vor den Fassaden spiirbar.

Aufgrund der schon vorhandenen Larmbelastung, fiir Ballungsgebiete typisch, ist der
Bau von aktiven SchutzmaBnahmen in Form eines Larmschutzwalles oder einer Wand
weder larmtechnisch noch architektonisch vertretbar.

Es miissen passive SchutzmaBnahmen getroffen werden.

MaBnahmen zum Schutz vor Larm

Fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
gegeniiber AuBenlarm werden in der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
verschiedene Lirmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die ,maBgeblichen
AuBenldrmpegel® zugeordnet sind.

Als ,maBgeblicher AuBenlarmpegel” wird der ermittelte Beurteilungspegel fir den
Tag mit einem Zuschlag von 3,0 dB(A) angesetzt.

So miissen fiir die AuBenbauteile der Wohnhéauser entlang der Diisseldorfer
LandstraBe zwischen Albertus — Magnus - Str. und RaiffeisenstraBe
Schallddmm-MaBe von 40 dB(A), nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Ldrmpegelbereich
IV ), erreicht werden (siehe entsprechende textliche Festsetzung im
Bebauungsplan).

Der Einbau von integrierten Liiftungen ist erforderlich. Dabei darf das zu
erreichende Schalilddmm MaB nicht verringert werden.

Die Anhaltswerte fiur Kommunikation- und Arbeitsrdaume sowie fiir Wohnrdume der
Bebauung an dem Thomas-von-Aquin-Weg werden bereits bei einfachster
Standardausfiihrung der Gebdude mit einem Ddmmwert von 30 dB(A) erreicht.

Festsetzungen zum Schutz vor Lirmbelastung sind daher fiir diese Bebauung nicht
erforderlich.

Penkmalbelange

Der Kreifeltshof ist ein ehemaliges landliches Anwesen und liegt im historischen
Ortskern des ehemaligen selbstdndigen Ortes Huckingen. Er steht seit 1996 unter
Denkmaischutz und prégt ganz besonders den verbliebenen alten historischen
Ortskern. Sein dltester Bauteil stammt etwa aus der 1. Hilfte des 19. Jahrhunderts.

Dariiber hinaus sind die alte Schule und das Wohnhaus an der Disseldorfer



LandstraBe (Hs.-Nr. 336 und 338) 2006 unter Denkmalschutz gestellt worden.

Bei der alten Schulmauer handeit es sich um "Erhaltenswerte, den Bereich prégende
Bausubstanz".

Im Bereich der Schulfiiche sind verschiedene Reste der Vorgénger- und aiteren
inzwischen teilweise abgerissenen Vorgéngerbauten zu erwarten. Hier muss sich
auch der in mittelalterlichen Urkunden als zum Kloster Saarn gehérende Halmeshof
beschriebene Bauernhof befunden haben.

Daraus ergibt sich, dass die Flachen als archdologische Verdachtsflichen zu
betrachten sind und alle Bodeneingriffe archéologisch baubegleitend zu beobachten
sind (siehe auch textlichen Hinweis im Bebauungsplan).

Flichenbilanz zum Bebauungsplan

- Uberbaubare Fléchen ca. 3900 m?
- Nicht (berbaubare Flachen ca. 4950 m2
- Verkehrsflachen ca. 350 m2

Gesamtflache des
Plangebietes ca. 9200 m?

Blrgerbetejligung

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an diesem Bebauungsplan-
Anderungsverfahren gemiB § 3 (1) BauGB und zugleich die Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner gemaB § 23 Gemeindeordnung NW erfolgt am
27.06.2002 im Rahmen einer &ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Sid.

Etwa 40 Biirgerinnen und Blrger nahmen an diesem Informations- und

Anhérungstermin teil. Themen waren:

Alte Schulmauer
ErschlieBung/Stellpl&tze
Ehem. Schulgebdude
Stadtteilentwickiungskonzept

© © o ©



10.

Grundsétzliche Bedenken gegen die Planung wurden im Rahmen der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung nicht geduBert.

Kosten

Die anfallenden Kosten der Umsetzung der Planung werden vom Vorhabentréger der
NeubaumaBnahme iibernommen. Der Stadt Duisburg werden hierzu keine Kosten

entstehen.



Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 700 I A 1. Anderung-
Huckingen-,Angerbogen.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.
Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im

Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 06.12.2010 vom Rat der
Stadt beschiossen.

Duisburg, den 04? 0. 0040

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Stand Satzungsbeschluss.doc



