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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 11 BauNVO

Sondergebiet "Clubhaus"

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, i.V.m. §§22 und 23 BauNVO

BV Baugrenze
GRZ 0.4 Grundflachenzahl

GFZ 0.8 Geschossflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Grinflachen
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

- private Grinflache "Golfplatz"

Maflnahmen und Fladchen zum Schutz
und Pflege von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr,20,25 und Abs.6 BauGB
© Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen
§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO

J’_* Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten
oI zu belastende Flachen zugunsten
o B O von Anliegern, Radfahrern, Ful-

gangern und Versorgungsunternehmen

§9 Abs.7 BauGB

__| 2 umli -
E:ﬂ Grenze des raumlichen Geltungs

- bereichs des Bebauungsplans

R StralRenbegrenzungslinie

Nachrichtliche Darstellungen
y vorhandene Wohn-, Biro- und
/A Geschaftsgebaude

vorhandene Wirtschafts- und unbe-
wohnte Nebengebaude, Garagen

I I geplante bauliche Anlagen

Begeh- und befahrbare Flachen, die aufgrund ihrer Zweck-
bestimmung wasserdurchlédssig befestigt sein kénnen, wie
Wirtschaftswege, PKW-Stellflachen, FuBwege, dirfen nur
luft- und wasserdurchlédssig befestigt werden z.B. mit Pflas-
ter oder wassergebundener Decke (Abflussbeiwert > 0,6).

. Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Eingriinung der Stellplatzflache entlang der Grenze
zum B-Plan Nr. 667 hat durch einen mindesten 2 m brei-
ten,dicht mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen
bepflanzten Gehélzstreifen zu erfolgen.

. Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes "Clubhaus" (ehemaliger
Ardeshof) ist die Errichtung von Garagen und die Anlage
von Stellpldtzen nur auf Gberbaubaren Grundstiicksflachen
als Garagen und Stellplatze, die zur Hofanlage oder zu
dem Golfplatz zugeordneten Wohneinheiten gehéren,
zuldssig.

. Flache fur Stellplatze fur die private Grinflache "Golfplatz"

gemal § 12 BauNVO

Die Flache fur Stellplatze fir die private Griinfliche "Golf-

platz" - wird gem. § 12 BauNVO festgesetzt. Die Anlage von
Stellplatzen ist innerhalb der Grunflachen nur auf der Flache
fur Stellplatze fur die private Grinflache "Golfplatz" zuldssig.

. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft - gem. § 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

Bebauungsplan Nr. 955

Textliche Festsetzungen
. Art der baulichen Nutzung - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i. V. m. §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet festgesetzt.
Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung - Club-
haus festgesetzt.

Im Sondergebiet - Clubhaus - sind ein Clubhausgebaude
(Neubau) sowie folgende, iberwiegend dem Golfsport
dienende Einrichtungen und Ausstattungen zuldssig:

Pflegemaschinenhalle

Gastronomie

Sanitar- und Umkleiderdume

Pro-Shop mit Lagerflachen (Sportartikel)
Biroeinheiten

Caddyrdaume

Hobby- und Fitnessraume
Versorgungsraume

Es ist ausnahmsweise zuldssig, im Sondergebiet - Clubhaus -
auf den berbaubaren Grundstiicksflachen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (z.B. Greenkeeper),
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Golf-
sportbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, zu errichten.

. MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20

BauGB.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dirfen begeh- und be-
fahrbare Flachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung
wasserdurchldssig befestigt sein kénnen, wie Wirt-
schaftswege, PKW-Stellflachen, FuBwege, dirfen nur
luft- und wasserdurchléssig befestigt werden z. B. mit
Pflaster oder wassergebundener Decke (Abfluss-
beiwert > 0,6).

6.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB hat die Eingriinung

entlang der Grenze zum B-Plan Nr. 667 durch einen
mindestens 2 m breiten, dicht mit heimischen, stand-
ortgerechten Laubgeholzen bepflanzten Gehélzstreifen
zu erfolgen.

Hinweise

. Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 1. 10.2001
in der jeweils glltigen Fassung.

. Innerhalb des Vierseithof und in allen dazugehérigen Ge-

bauden geplanten Erdeingriffe sind von Beginn an von
archéologischer Seite zu betreuen. Dadurch ist das Risiko
zu minimieren, dass der Bauablauf durch tiberraschend
auftretende Funde beeintrachtigt wird und eine unkontrol-
lierte Zerstérung von durch das DSchG NRW und die Euro-
péische Konvention von La Valletta umfassend geschiitzten
Bodendenkmalern eintritt. AuBerhalb der Anlage kann auf
eine archéologische Begleitung verzichtet werden. Sollten
dennoch auBerhalb der Anlage Bodendenkmaler entdeckt
oder archaologische Funde angeschnitten werden, so sind
diese unverzlglich der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt
Duisburg, 62-3, Amt flr Baurecht und Bauberatung, 47049
Duisburg, Tel. 0203/283-5782 oder -2054 oder 4276) zu
melden und mindestens drei Werktage unverdndert im
Boden zu belassen (DSchG NW §§ 15 und 16).

- Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt

sich um einen Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundes-
berggesetz. Die "Richtlinien fir die Ausfiihrung von Bauten
im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus" (Rund-
erlass des Ministers flir Landesplanung, Wohnungsbau
und offentliche Arbeiten vom 10.08.1963, MBI. NW 1963,
S. 1715) - insbesondere der Absatz 4.13 - sind zu beach-
ten. SicherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich und mit
der RAG Aktiengesellschaft in 44623 Herne abzustimmen.

. Um die Gefahrdung bzw. Zerstérung vorhandener Gehélze

durch Baumaschineneinsatz wahrend der Bauarbeiten zu
vermeiden bzw. zu minimieren, ist zum Schutz und zur
Pflege die strikte Einhaltung der DIN 18920 erforderlich.

Hierzu zahlen insbesondere:

Schutz und Pflege vorhandener Gehélze

1. Einz&unung der Gehdlze, um Bodenverdichtungen zu ver-
hindern.

2. Pflanzausfalle, die evtl. trotzdem auftreten, sind in der
nachsten Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten
nachzupflanzen (GroRBgehélze).

3. Stamm- und Astsch&den sind umgehend zu behandeln.

4. Ablagerungen von Baumaterialien haben ausschlieBlich

auf Flachen, die spater berbaut werden, zu erfolgen.

. Transportwege sind auf ein Minimum zu begrenzen und

nach Abschluss der Arbeiten aufzupfligen, mit Mutter-
boden aufzufiillen und zu bepflanzen bzw. einzuséen.

o

. Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BiImSchV

Die 18. BImSchV gilt fur die Errichtung, die Beschaffenheit
und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum Zwecke
der Sportausiibung betrieben werden und einer Genehmi-
gung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht
bedlrfen. Zu einer Sportanlage i.S. d. 18. BImSchV z&hlen

Der Rat der Stadt hat am ..4.42.208f... ... nach
§ 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Duisburg, den

Der Oberbirgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ANA22328. .. gem4R § 2 (1) Baugesetzbuch
ortsiblich bekannt gemacht.

Duisburg, den
Der Oberbiirgermeister

|
Im Auftrag / '
BE™, p

SR
/

Dieser Entwurf und die Begriindung haben nach
§ 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom .23:07..2009 ..

bis .. 28.08..2009........ einschlieBlich

zu jedermann Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den

Der Oberbirgermeister

Sy Yy

(Siegel) -

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte
=111 TSR :

Duisburg, den

(Siegel)

Der Rat der Stadt hat am ..$: 22040 nach

§ 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan
einschlieBlich der Anderungen in Farbe

als Satzung beschlossen.

Duisburg, den

Der Oberbirgermeister

Der Rat der Stadt hat am Z27.0%.200% nach
§ 3 (2) Baugesetzbuch diesen Entwurf und
seine offentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg, den

Der Oberblirgermeister

Im Auftrag ~ |

4

(Slegel)

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des
Rates der Stadt vom ...2:7:2972

Duisburg, den < 6. 4. 10 40

(Slegel)

Der Oberbirgermeister

Nutzungsdauer der Sportanlage gehéren auch die Zeiten
des An- und Abfahrverkehrs sowie des Zu- und Abgangs.
Zur Einhaltung der Grenzwerte hat der Betreiber der Sport-
anlage/Einrichtung insbesondere die An- und Abfahrtswege
sowie die Stellplatzflachen durch MaRnahmen betrieblicher
und organisatorischer Art so zu gestalten, dass schédliche
Umwelteinwirkungen durch Ger&usche auf ein MindestmaR
beschrankt werden.

Der Rat der Stadt hat am .. $: 7. 2040
diesen Bebauungsplan gemaR

§ 10 (1) Baugesetzbuch

als Satzung beschlossen, und er ist am

§ 10 (3) Baugesetzbuch

mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan
als Satzung mit Begriindung vom Tage

der Verdffentlichung der Bekanntmachung

ab im Zimmer-t42-des-Stadthauses Amt ¢4, Exfish
an den Werktagen, montags bis freitags = <4
in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr,

zu jedermanns Einsicht bereit liegt,

ortsublich bekannt gemacht worden.

Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch
sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung NW
wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Duisburg, den

Der Oberbilrgermeister

Im Auftrag

BauGB auch Einrichtungen, die mit der Sportanlage in einem engen Durch diesen Bebauungsplan werden Teilbereiche des (Slegl)
%777—. rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen. Zur Bebauungsplanes Nr. 955 vom 20.10.2005 ersetzt.
Rechtsgrundlagen ' O_rien‘tieruf_ng Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben Fur die Bearbeitung des Planentwurfs.
S Bebauun gsp lan Nr. 955 Wiebustgld . f Hauptblattern und einer Begriindung. mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Ubereinstimmen und dass die Festlegung der
P e e e @ v e e e vom 23.09.2004 (BGBI. | . 2414). zuletet geandert durch Teilen beurkundet. ;ttéidtebaullchen Planung geometrisch eindeutig
- s Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316). Ist.
DU|SBURG 1.Anderung Golfplatz Réttgersbach
Rh - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
am eln (Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung .
. . . . ad vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch ) 0a Nov. 12 052000 205 20/C
fir einen Teilbereich des GOprIatzes ROttgerS baChs Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz Duisbyrg) den 3 2010 Gt d; £ Oberhausen, den, 7
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686). - y//
" " - L 1] L1 am " ) ' )
der Hofanlage "Ardeshof” sowie fiir westlich und dstlich| | @ @ betons dor Bauiitlane ung dic Q@q (o v 5 /A N i
as : i fur Baurecht und Bauberatyng: : <Ing. Christia iche ipl. Ing. Christjan gr%hj}e t
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordung 1990 - o A ! B
angrenzen de Um ge bun gs flachen PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). 5\‘5 et Dipl. Ing. Chyistiane Mic
Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen ’ B Tk ' ’-'*’.;,?12 ‘{«3!’ AU ¥
- Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der al. 0208/824489-0. Fax 80133 L
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), ==
Gemarkung Hambo rn letzte Anderung vom 28.10.2008 (GVBI.Nr.29 S 644) Stand der Planunterlage 23.06.09
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