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Bebauungsplan Nr. 955 1. Anderung — Réttgersbach -

Filr einen Teilbereich des Golfplatzes — Réttgersbach -, der Hofanlage ,,Ardeshof** sowie
fir westlich und &stlich angrenzende Umgebungsflachen
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Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Zur Aufrechterhaltung des Golfplatzstandortes und zur Verbesserung des
Golfsportbetriebes ist der Neubau eines Clubhauses erforderlich.

Eine teilweise Umnutzung der vorhandenen Gebaude des Ardeshofes erwies sich als
unzureichend, um das sich im Jahr 2006 durch P#chter/Betreiberwechsel gednderte
Geschiftsziel im Sinne einer Verbesserung des Sportbetriebes in funktionaler und
reprasentativer Hinsicht Umstinden umzusetzen. Der Neubau ist norddstlich des
Ardeshofes und westlich des Putting-Griins geplant, da von diesem Standort aus der
direkte Bezug zum Golfsport durch die Sichtverbindung und die tatsichliche Néhe zum
Putting-Griin gegeben ist. Von der dem Gebaude zugeordneten Terrassenfliche kann
man den Golfern beim Abschlag etc. zusehen und einen Grofteil der Anlage
{iberblicken. Zudem werden die Lagerrdume der Golfsportutensifien und die Umkleiden
fur die Sportler im Ciubhaus-Neubau untergebracht, so dass die Lage des Clubhauses
direkt am ,Griin® auch dem Ablauf des Sportbetriebes von Vorteil ist.

Erfordernis zur Anderung eines Bebauungsplanes

Fir den Planbereich liegt der seit dem 20.10.2005 rechtskréftige Bebauungspfan Nr.955
- Réttgersbach — vor, der unterschiedliche Nutzungen, wie ,Private Grinfldche® —
Golfplatz -, ,Sondergebiet — Clubhaus* , ,Verkehrsflichen®, ,Flache fur Steliplatze”,
Offentliche Griunfliche”, sowie ein ,Allgemeines Wohngebiet* festsetzt.

Der Planbereich liegt im Bereich des L.andschaftsplanes der Stadt Duisburg und ist dort
als Landschaftsschutzgebiet mit einem Naturdenkmal festgesetzt. Die Festsetzungen
des Landschaftsplanes sind, soweit relevant, im Bebauungsplan Nr.955 - Réttgersbach
— beriicksichtigt. Die Bebauungsplanénderung steht nicht im Widerspruch dazu.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Erweiterung des
Sondergebietes — Clubhaus — ist die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.955 —
Rétigersbach — Golfplatz — erforderlich. Der Bebauungsplan Nr.955 1.Anderung wird als
qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestelit.
Durch die beabsichtigte 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung des Bebauungsplanes Nr.955 — Roéttgersbach — nicht beriihrt, sondern bezogen
auf die aktuelle Situation des Golfplatzstandortes detaillierter weiterverfoigt. Damit sind
die Voraussetzungen gemaR § 13 BauGB erfiilit.

Der Bebauungsplan Nr. 955 1.Anderung — Réttgersbach — wird daher nunmehr im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Neufestsetzung des Sondergebietes — Clubhaus ~ im Bereich westlich des
Putting-Griins wird der fur die funktionalen Anforderungen erforderliche Neubaustandort
geschaffen.

Die Festsetzung ,Flache fiir Steliplitze* fur die private Griunfliche ,Golfplatz” im Westen
des Plangebietes an der ArdesstraRe sichert die ErschlieBung der Stellpldtze fiir
Golfaniagenbesucher, die von Siiden kommen.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 955 liegt im Norden des Duisburger Stadtgebietes
im Stadtbezirk Hamborn, Ortsteil Réttgersbach. Das Plangebiet der 1. Bebau-
ungsplansnderung umfasst das urspriingliche Sondergebiet — Clubhaus — mit
Umgebungsfliachen in westlicher und éstlicher Ausdehnung.
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Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 955 — Réttgersbach —
Golfplatz umfasst eine ca. 2,06 ha groe Flache und grenzt im Westen an ein
allgemeines Wohngebiet. Im Norden und Ostengrenzt das Plangebiet an Spielflaichen
bzw. an die Driving Range der Golfanlage, im Siiden an die &ffentliche Grunfléche —
Parkanlage — (Griinverbindung).

Altablagerungen / Altstandorte

Im vorliegenden Bebauungspian ist nach Auswertung der bis in das Jahr 1945
zurickreichenden Messtischblétter (topographische Karten Maflstab 1:25.000), der
Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im MaBstab 1:5000), stereoskopischen Luftbilder
ab Jahrgang 1952, sowie weiteren Archivmaterials, weder mit relevanten
Altablagerungen noch mit kontaminierten Altstandorten zu rechnen.

Die Auswertung der Luftbilder (wahrscheinlich Aufnahmejahr 1945) ergab, dass der
gesamte Bebauungsplanbereich dicht bedeckt war mit Bombentrichtemn, z.T. erheblicher
GréRe; da die jiungeren Luftbilder keine nennenswerten Auffélligkeiten des Bewuchses
zeigen, kann davon ausgegangen werden, das keine Verfilllung mit Fremdstoffen
stattgefunden hat. Untersuchungen hinsichtlich evtl. noch auf dem Geldnde befindlicher
Sprengkorper sind nicht Gegenstand altlastenspezifischer Erdbewegung bzw.
Gefahrdungsabschétzungen.

Bergbau

Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen
Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz. Die ,Richtlinien fir die Ausfihrung
von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus“ (Runderiass des Ministers
fur Landesplanung, Wohnungsbau und dffentliche Arbeiten vom 10.09.1963, MBI. NW
1963, S. 1715) — insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. Sicherungsmanahmen
sind ggfs. erforderlich und mit der RAG Aktiengeselischaft in 44623 Herne abzustimmen.

Vorgaben und Bindungen

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) stellt das Plangebiet
als Teil des regionalen Griinzuges zwischen den Freizeit- und Erholungsschwerpunkten
Nr.13 ,Mattlerbusch® und Nr.18 ,Ruhraue” dar. Gleichzeitig ist dieser Bereich fur den
Schutz der Landschaft und die landschaftsorientierte Erholung vorgesehen. Zusétzlich
gilt er als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg ist der Planbereich als Sondergebiet und
private Griinfliche — Golfplatz — dargestelit. Die Ziele der 1.Anderung sind mit den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes vereinbar, da es sich hier um einen
Fldchentausch einer relativ kleinen Sondergebietsfliche mit einer privaten Grinfléche
und einer Stellplatzflaiche handelt. Eine entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Gender Mainstreaming

Der Golfclub Réttgersbach e.V. ist mit seiner Atmosphére, seinem reichen Clubleben
und seiner organisatorischen Offenheit ein Ort der Kommunikation und Integration der
unterschiedlichen Lebenssituationen und Interessen von Frauen und Mannemn
unterschiedlichen Lebensalters. Das geplante Clubhaus mit seiner baulichen
Organisation und Ausstattung ist neuer Mittelpunkt der Golfsportaniage.
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Stiadthauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Westlich des Putting-Griins und o&stlich des Ardeshofes ist ein Clubhaus-Neubau
vorgesehen, mit den fir den Goifsport notwendigen Einrichtungen und Raumen geman
der Festsetzungen zum Sondergebiet - Clubhaus -.

Durch den sog. Flachentausch soll sichergestelit werden, dass insgesamt der Anteil fur
die private Grinflichen im Plangebiet durch den Bau eines Clubhauses nicht verringert
wird.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist mit der Ardesstrale sowohl im Norden als auch im Siden an das
Strassenverkehrsnetz angeschlossen. Die HaupterschlieBung des Golfplatzes zum
Stellplatzbereich im Norden des Golfplatzes erfolgt nach wie vor fiir die Golfspieler und
Besucher iiber die Kurfurstenstraie. Der ruhende Verkehr von Slden, wird auf der
Stellplatzfliche nordwestlich der ArdesstralBe erfasst.

Geh-,Fahr- und Leitungsrecht / Innere ErschlieBung

Far die Belastung mit Geh- und Fahrrechten fir FuBgédnger und Radfahrer, zugunsten
der Allgemeinheit, ist die Ardesstrasse von der Stadtgrenze zu Oberhausen bis sidlich
des Ardeshofes ausgewiesen.

Baumschutz

Far den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Duisburg vom 06.August 2001 in
der jeweils geltenden Fassung.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser, ist aufgrund der Anbindung
an die Ardesstralle gesichert.

Die Abwisser der Bauflichen und Verkehrsflichen werden Ober die bestehende
Ortskanalisation in der Ardesstrale einer Kldranlage zugefiihrt.

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, sind sie im Plan
nachrichtlich ibernommen. Innerhalb der hierzu gehérenden Schutzstreifen besteht ein
Bau- und Einwirkungsverbot. Bei Anpflahzung von B&umen und tiefwurzelnden
Strauchemn ist auf die Leitungstrassen Ricksicht zu nehmen. Bei Neuveriegungen von
Leitungen ist der vorhandene Baumbestand zu berilicksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Kompaktstationen), soweit sie auf
Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksfiichen erstellt sind, sind in der Planunterlage zum
Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt.

Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen Einrichtungen richten sich nach
dem Energiebedarf des Plangebietes. Einzelheiten und die Standorte der
Versorgungsanlagen sind zu gegebener Zeit mit dem Triger der BaumaBnahme
abzustimmen.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser von Dach- und Stellplatzflachen, sowie Terrassen, soll
mdoglichst nicht in die Kanalisation zugeleitet werden, sondern durch Versickerung auf
dem eigenen Grundstiick dem Grundwasser zugefiihrt werden. FuBwege und Stellplitze
sind mit durchldssigem Material abzudecken.

Denkmalschutz
Denkmalgeschitzte Gebsude sind von der Planung voraussichtiich nicht betroffen,
ebenso wenig Kultur- und Sachgiter. Eine Prospektion im Jahre 1993 ergab zwar ein
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breites Spektrum von Keramikfunden, das bis in das 13. Jahrhundert zuruckreicht.
Besondere Einzelfunde wurden im Rahmen der Untersuchung jedoch nicht erwéhnt.
Sofern bei Erdbewegungen archiologische Bodenfunde (Keramik, Glas,
Metallgegenstinde, Knochen etc. ) und —Befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern
etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
auftreten, sind diese Entdeckungen gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen (DschG NW) unverziglich der unteren Denkmalbehorde (Stadt Duisburg, Amt
fur Baurecht und Beratung, Friedrich-Wilhelm-Str. 96, 47051 Duisburg, Tel..0203/283-
2054, Fax: 0203 / 283-4318 oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Tei.: 02801 / 776290 anzuzeigen.
Aulterdem ist der Fund mindestens drei Werktage im unverénderten zustand zu
belassen.

Festsetzung des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich des Golfplatzes — Rottgersbach -, den
_Ardeshof*, sowie westlich und ostlich angrenzende Flachen. Standort des neuen
Clubhauses im Sondergebiet ist der Bereich westlich des Putting-Grins. Der Verlauf des
Geltungsbereiches, sowie der Baugrenze ist sidiich des bestehenden Vereinshauses
(ehem. Werkzeughalle) und nérdlich der Nebengebdude des Ardeshofes entsprechend
angepasst.

im Studwesten des Geltungsbereiches ist ein Teil des Sondergebietes entfallen und als
private Gronflache ,Golfplatz* festgesetzt worden. Der westliche Verlauf der Baugrenze
bleibt unverandert.

Die Neufestsetzung der Stellplatzfliche an der sudlichen Ardesstrale, dient dem
ruhenden Verkehr, der siidlichen ErschlieBung fiir die Clubmitglieder und Besucher.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung geméB § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNvVO

Der zentralen Bedeutung des Clubhauses fir den Golfsportbetrieb soll durch die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO} -
Clubhaus— gema § 9(1)Nr.1 BauGB i. V. mit § 11 BauNVO im Bereich westlich des
Putting-Griins nachgekommen werden.

Denn von diesem Standort aus ist der direkte Bezug zum Golfsport durch die
Sichtverbindung zum Putting-Griin sowie auch funktional durch die Materiallagerraume
und die Umkleiden fur die Golfsportler im Clubhaus-Neubau gegeben. Aufgrund der
Beriicksichtigung der Gebiude-, Bunker- und Gartenaniagen des zu erhaltenden
Ardeshofes war es aber nicht méglich das Clubhaus im bisher als Sondergebiet
,Clubhaus* ausgewiesenen Bereich zu platzieren. Daher ist es erforderiich, das
Sondergebiet nach Osten zu erweiten. In einem Flachentausch wird die
Sondergebietsfliche im Westen reduziert und als Grinftéiche festgesetzt.

Im Sondergebiet — Clubhaus — sind ein Clubhausgebdude (Neubau) sowie folgende,
Uberwiegend dem Golfsport dienende Einrichtungen und Ausstattungen zulassig:

Pflegemaschinenhalle

Gastronomie

Sanitér- und Umkleiderdume

Pro-Shop mit Lagerfldchen (Sportartikel)
Biroeinheiten

Caddyrdaume

Hobby- und Fitnessraume
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Versorgungsraume

Im Sondergebiet — Clubhaus — innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen ist es
ausnahmsweise zuléssig, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (z.B.
Greenkeeper), sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Golfsportbetrieb
zugeordnet sind, zu errichten. Damit wird gewahrleistet, dass diese Fl&che den Golfsport
dienenden Nutzungen dient und eine Zersiedelung durch Zulassung einzelner
Wohnungen unterbunden wird.

Eine Kombination dieser Nutzungen ist keinem anderen der Gebiete gem. BauNVO
zuzuordnen, somit ist die Art der Nutzung hier als Sonstiges Sondergebiet festzusetzen.

MaB der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-17 BauNVO
Die uiberbaubaren Flachen im Sondergebiet — Clubhaus - sind so groRziigig festgesetzt,
dass zum Einen die Golfsportnutzungen inkl. des Ciubhaus-Neubaus und zum Anderen
die Hofnutzungen moglich sind. Dementsprechend werden gemaR § 9 Abs.1 Nr.1
BauGB i.V.m. §§ 16-17 BauNVO die Grundfliachenzahi 0,4, die Geschossflichenzahl 0,8
und 2 Voligeschosse festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich an der
Umgebungsbebauung sowie der bestehenden Hof- und Wohnbebauung innerhalb des
Sondergebietes und entsprechen den Obergrenzen fiir die Bestimmung des Malles der
baulichen Nutzung nach § 17 (1) BauNVO.

Private Griinfliche ,,Golfplatz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Ziel des Bebauungsplanes ist die Erhaltung des Golfplatzstandortes. Somit ergibt sich,
dass ein GroRteil des Plangebietes fir den tatsédchlichen Golfsport als - private
Grinflache ,Golfplatz® - festgesetzt wird.

In der privaten Griinfléiiche ,Golfplatz ist auerhalb von speziell ausgewiesenen Fldchen
(hier z.B. Flachen fiir Stellplatze fur die private Grinflache ,Golfplatz®, Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht) jede Bebauung / Befestigung, Versiegelung des Bodens
unzuléssig, da sie zum einen den Golfsport womdglich beeintréchtigen wiirde und zum
anderen einen kompensationspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten
wirde.

Eine Ausnahme ist hier nicht begrindbar, da fir bauliche Anlagen fur den
Golfsportbetrieb und Hofbetrieb eine ausreichend bemessene und mit dem Investor des
Planverfahrens abgestimmte (berbaubare Grundsticksfliche im Sondergebiet
.Clubhaus” festgesetzt ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft gemiR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Begeh- und befahrbare Fiachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung
wasserdurchldssig befestigt sein kénnen, wie Wirtschaftswege, PKW-Stellflachen,
FuBwege, diirfen nur luft- und wasserdurchléissig befestigt werden z.B. mit Pflaster oder
wassergebundener Decke (Abflussbeiwert > 0,6). Dem Ziel der Grundwasserneubildung
wird damit Rechnung getragen.

Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemiiB § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Eingrinung der Stellplatzfliche entlang der Grenze zum B-Plan Nr. 667 hat durch
einen mindesten 2 m breiten, dicht mit heimischen, standortgerechten lL.aubgehélzen
bepflanzten Gehélzstreifen zu erfolgen. Dieser Gehdlzstreifen hat zudem eine
emissionshemmende Wirkung, fungiet als Sichtschutz zur angrenzenden
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Wohnbebauung und fugt die Stellplatzanlage iandschaftsgestalterisch optimal in die
private Griinfliche Golfplatz ein.

Geh- und Fahrrecht geméR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

For die Belastung mit Geh- und Fahrrechten fiir FuRgénger und Radfahrer, zugunsten
der Aligemeinheit, ist die Ardesstrasse von der Stadtgrenze zu Oberhausen bis stdlich
des Ardeshofes ausgewiesen.

Dadurch ist gewéhrleistet, dass eine &ffentlich zugéngliche, fuBliufige Uberquerung der
Golfanlage in nord-/sidlicher Richtung wvon der sldlichen Ardesstrale zur
Kurfurstenstralle jederzeit moglich ist.

FOr die Belastung mit Geh — und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger, ist die
Ardesstrasse mit besonderer Zweckbestimmung ,privater Anliegerweg“ von der
Stadtgrenze Oberhausen bis zu den privaten Parkflachen, sowie von der sidlichen
Plangrenze bis zum Sondergebiet ,Ciubhaus® ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Clubhauses (Mitarbeiter, Anlieferung, Entsorgung) erfolgt Gber den
privaten Anliegerweg von der Stadtgrenze Oberhausen.

Garagen und Stellplitze gemaR § 12 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes ,Clubhaus* (ehemaliger Ardeshof) ist die Errichtung
von Garagen und die Anlage von Stellpldtzen nur auf Gberbaubaren Grundstiicksflachen
als Garagen und Stellpldtze, die zur Hofanlage oder zu dem Golfplatz zugeordneten
Wohneinheiten gehtren, zuldssig. So wird die Nutzung dem Gebiet entsprechend
gewahrt und gewahrleistet, dass nur im dstlichen Bereich eine bauliche Verdichtung mit
Berlicksichtigung der stidtebaulichen Konstellation der Bestandsgebédude stattfinden
kann und der westliche Bereich von baulichen Anlagen freigehalten wird.

Fléiche fiir Steliplitze fiir die private Griinfliiche ,,Golfplatz“ geméiR § 12 BauNvVO
Die Anlage von Stellpldtzen ist innerhalb der Grinflichen nur auf der Fliche fir
Stellplatze fur die Golfanlage zuldssig. Die Anlage tragt den Bedarfen der ErschlieBung
von Siiden Rechnung und ist Clubmitgliedern, Mitarbeitern und Besuchern vorbehalten.
Der notwendige Stellplatzbedarf von 90 Stelipldtzen fir die Golfanlage ist mit 84 Platzen
an der nordlichen Ardesstrafie (Stadigrenze) durch Festsetzung einer - Fidche flr
Stellplatze“ - im Bebauungsplan Nr. 955 zum gréfiten Teil bereits abgedeckt.

Fur die wbrigen 6 notwendigen Stellplitze ist die Errichtung einer weiteren
Stellplatzanlage erforderlich. Diese wird als - Flache fir Stellpldtze fiir die Golfanlage -
nordwestlich des Ardeshofes festgesetzt. Hiermit ist neben der HaupterschlieBung Gber
die Kirfurstenstral®e im Norden eine zweite ErschlieBung aus sidlicher Richtung von
Duisburger Stadtgebiet aus gegeben. Um die Bodenversiegelung zu minimieren, ist die -
Fiache fur Stelipldtze fur die private Grunflache ,Golfplatz® in wasserdurchidssiger
Bauweise zu errichten.

Umweltbelange

Gemil § 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a“ eine Umweltprifung durchzufihren.
Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Vorhaben.

Bei einem Vorhaben gemaR § 13 BauGB kann von der Durchfihrung einer férmlichen
Umwetltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, der Steliung eines Umweltberichtes nach § 2a
BauGB und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen werden.
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Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet wird, sind alle von der
Planung betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu
untersuchen und in den Abwégungsprozess einzustellen. Der Entfali der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und des Umweltberichtes nach § 2a BauGB bedeutet damit
lediglich eine Reduzierung verfahrenstechnischer und zeitlich umfangreicher formaler
Anforderungen.

Die Ergebnisse sind nach Abschluss der Untersuchung der Umweltbelange im
Folgenden unter Punkt 6.1 und 6.2 dokumentiert worden.

Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes und deren Auswirkungen

Zur Aufrechterhaltung des Golfplatzstandortes und zur Verbesserung des
Golfsportbetriebes, wird der Neubau eines Clubhauses erforderlich.

Durch die Neufestsetzung des Sondergebietes — Clubhaus — im Bereich westlich des
Putting-Griins, wird der fur die funktionalen Anforderungen erforderliche Neubaustandort
geschaffen. Die Steliplatzflaiche an der sidlichen Ardesstrasse versorgt neben der
Anlage an der Kurfiirstenstrale den ruhenden Verkehr des Golfplatzes.

Klimatische Auswirkungen

Die Auswirkungen des Clubhausneubaus auf Lokal- und Mikroklima sind als gering
einzuschétzen. Ebenso ist die Verschlechterung der Lufthygiene durch zusétzlichen
Verkehr (Anlieferung) und Hausbrand aufgrund der geringen Grée des Bauvorhabens
als gering zu bewerten.

Immissionssituation durch Luftverunreinigende Stoffe im Planbereich

Das Plangebiet liegt in dem in weiten Teilen durch industrielle Immission belasteten
Duisburger Norden im Oristeil Rottgersbach. Die Belastung des Gebietes durch
Staubniederschlag (schwermetallbelastete Staube) wird durch die Messergebnisse der
Messstellen 1048 (Kurfurstenstrale, Réttgersbach) und 1025 (Réttgerbachstralle,
Réttgersbach) reprasentiert. An den Messstellen liegen die Jahresmittelwerte fir Staub,
Arsen, Cadmium, Blei und Nickel unter den giltigen Grenzwerten der TA Luft. Mit
erheblichen negativen Auswirkungen fir die Clubhausnutzung ist aufgrund dieser Daten
nicht zu rechnen.

Larmimmissionen

Aufgabenstellung

Das Ingenieurbliro Stdcker, 51399 Burscheid, wurde beauftragt, die von der Nutzung
des Golfclubhauses ausgehenden Gerduschimmissionen innerhalb der Tages- und
Nachtzeit an den mafigeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft zu ermitteln und
2u beurteilen.

Grundlagen

Der Golfplatz wird ais Sportanlage eingestuft und nach der 18. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -~ Sportanlagenldrmschutzver-
ordnung — 18. BimSchV vom 18.07.1991) beurteilt. Die von der Anderung betroffenen
Nebenanlagen des Golfplatzes werden entsprechend beurteilt.

Ortliche Situation

Das neue Clubhaus solt im dstlichen Bereich des Pltangebietes errichtet werden. Ostlich
des Clubhauses sind zwei Terrassenflichen fir Aulenbewirtung und eine Flache fir
seltene Ereignisse wie Feste und Feierlichkeiten mit Musikbeschallung vorgesehen. Die
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zusitzlichen Stellplatze sind fur stdlich anfahrende Besucher des Goffclubs vorgesehen
und lieben im westlichen Bereich des Plangebietes.

Zeiten der Gerduscheinwirkung

Aufgrund der langeren téglichen Nutzungszeit in der Sommersaison (April bis
September von 10.00 — 22.00 Uhr) und der sich daraus ergebenden hdoheren
Beurteilungspegel wurde fir diesen Zeitraum des Jahres eine schalltechnische
Prognose erstellt. Die kritischen Situationen ergeben sich innerhalb der Ruhezeiten an
Werktagen und an Sonn- und Feiertagen.

Von den genannten Nutzungszeiten ausgenommen sind seltene Ereignisse wie Feiern
oder Feste mit Musikdarbietungen an héchstens 18 Kalendertagen eines Jahres, die
auch in den Zeitraum nach 22.00 Uhr hineinreichen kénnen.

immissionsorte und Immissionsrichtwerte

Die schalltechnische Prognose untersucht den von der Clubhausanlage und dem
Parkplatzverkehr an vier Immisionsorten im Umfeld verursachten L&rm zu den téglichen
Nutzungszeiten und zu Zeiten der seltenen Ereignisse. Der Schutzanspruch der
jeweiligen Immissionsorte ergibt sich durch Ausweisung im Bebauungsplan und zwar for
1o 1 (Haus Wiebushof Nr. 15) in einem WA-Gebiet des B-Planes Nr. 955, fur lo 4 (Am
Kreyenbergshof 100b) in einem WR-Gebiet des B-Plans Nr. 454. Fir fo 2 und lo 3
(Ardesstr. 76 und 72) wird der Schutzanspruch eines Mischgebietes zugrunde gelegt.

Ergebnisse

Nach Berechnung der durch Nutzung des Clubhauses und der Stellplétze ausgehenden
Gerauschemissionen und der von der =zusitzlichen Nutzung ausgehenden
Geriuschimmissionen an den mafigeblichen Immessionsorten innerhalb und auBerhalb
des Plangebietes ergeben sich in der Tabelle 1 und 2 dargesteilten Ergebnisse.

Tabelle 1: Immissionsorte, Immissionsrichtwerte und Beurteilungspegel tags

Immissionsort Lage/ Beurteilungspegel tags | Immissionsrichtwerte
Bezeichnhung innerhalb der tags innerhalb der
Ruhezeiten Ruhezeiten
in dB (A) in dB (A}
lo1 Haus Wiebushof Nr. 15 42 50
lo 2 West Ardesstralle 76 33 55
lo 2 Ost Ardesstralle 76 23 55
lo3 ArdesstralRe 72 27 55
lo4 Am Kreyenbergshof 100b 32 45
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Tabelle 2: Immissionsorte, Immissionsrichtwerte und Beurteilungspegel bei seltenen
Ereignissen tags und nachts

Immissionsort Lage/ Beurteilungspegel tags { Immissionsrichtwerte
Bezeichnung innerhalb der indB (A)
Ruhezeiten ?95 innerhald
. er
indB (A) Ruhazeiten nachts
lo1 Haus Wiebushof Nr. 15 40 60 50
lo 2 West Ardesstrale 76 31 65 55
lo 2 Ost ArdesstralBe 76 50 65 55
lo3 Ardesstralle 72 49 65 55
lo4 Am Kreyenbergshof 100b 42 55 45

Beurteilung der Ergebnisse

Unter Beruicksichtigung der  durch das Prognosemodell hervorgerufenen
Standardabweichungen werden die in den Tabellen 1 und 2 angegebenen Beurtellungspegel
durch Nutzung des zusatziichen Golfbetriebes innerhalb der Ruhezeiten tags, auch unter
Bericksichtigung einer Vorbelastung, die immissionsrichtwerte nicht relevant Gberschreiten.

Die Ergebnisse der schalitechnischen Prognose zeigen, dass die durch Nutzung zusétzlichen
Goffbetriebes hervorgerufenen Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an allen
Immissionsorten tags und nachts auch unter Bericksichtigung der Prognosesicherheit und
einer méglichen Vorbelastung nicht Gberschreiten.

Da der Golfsportbetrieb in der Sommersaison bis 22.00 Uhr gedffnet ist, ist mit Abfahrten nach
22.00 Uhr zu rechnen. Fir die im Gutachten nicht berlicksichtigten Ruhezeiten nachts (ab 22.00
Uhr) kann nach Aussage von dem Gutachter der relevante Immissionsrichtwert (IRW) nicht
eingehalten werden. Die An- und Abfahrtswege sowie die Stellplatzfliche im Westen des
Plangebietes sind durch betriebliche und organisatorische MaBnahmen durch die Betreiber von
Golfanlage und Clubhaus mit AuBengastrocnomie so zu gestalten, dass schédliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche ab 22.00 Uhr vermieden werden. Nach 22.00 Uhr darf
kein Fahrzeug diese Stellplatzfliche verlassen.

6.1.4 Erschiitterungen
Stérungen durch Erschitterungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

6.1.5 Boden und Altablagerungen / Altlastenbearbeitung
Geologisch liegt das Planungsgebiet am dstlichen Rand der Niederrheinischen Bucht
und ist Teil des heute entwisserten  Hoitener Bruchs®, ein ehemals von Nebenl&ufen
des Rheins durchflossener Bereich und Teil der grordumigen Einmiindungsregion des
Emschertats in den Rhein. Als vorherrschende Bodentypen haben sich
grundwasserbeeinflusste Gleyer bzw. Gleye-Braunerde mit deutlich ausgeprigten
hydromorphen Merkmalen entwickelt. Als Bodenarten dominieren schluffiger Lehm bzw.
lehmiger Schluff (teilweise in tonigen Schiuff (bergehend) mit unterschiedlichen Sand-
bzw. Tonbeimengungen. Der Feinsandanteil liegt in der Regel bei < 10%, der Tonantei
bei ca. 30%. Urspriinglich wiesen die Boden durch die zeitweilig sehr hohen
Grundwasserstdnde einen eher unginstigen Wasser- und Lufthaushalt auf. Aus der
Regulierung der Emscher und damit einhergehend der Absenkung des Grundwassers
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resultiert die heutige Veranderung des natiirlichen Bodenwasserhaushaltes — die Béden
liegen nicht mehr im Grundwasserschwankungsbereich.

Die Flachen im nordéstlichen Umfeid des Ardesshofes (= engeres Plangebiet) sind
durch anthropogene Nutzungen 0Oberpriagt (Hausgarten, Uberwiegend geschotterte
Wirtschaftsfldchen).

Die Altlasteniberprifung hat ergeben, dass wahrend des 2. Weltkrieges schwere
Bombardierungen im Plangebiet stattgefunden haben; der Kampfmittelrdumdienst ist
rechtzeitig einzuschalten.

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurGckreichenden Messtischblétter
(topografische Karten im Ma@stab 1:25.000), der LuftbildmaBnahmen (ab Jahrgang
1926 im Mafstab 1:5.000), der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie
weitren Archivmaterials besteht fir den Anderungsbereich kein konkreter Verdacht auf
relevante Altablagerungen oder Altstandorte.

Wirkungspfad Boden — Mensch

Z.Zt sind keine Stoffe und daraus resultierenden Prufwerte im Sinne der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden Mensch
(direkter Kontakt) bekannt.

Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze

Die Betrachtung des Wirkungspfades Boden — Nuizpflanze ist irrelevant, da der in Frage
stehende Bereich nicht als Ackerbau-, Nutzgarten- oder Grinlandfliche genutzt werden
wird.

Wirkungspfad Boden — Grundwasser
Z.2%. sind keine im Boden gebundenen Stoffe, die durch Mobilisierung mit Sickerwasser in
das Grundwasser gelangen, bekannt.

6.1.6 Wasser / Wasserwirtschaft

im Planungsgebiet stehen oberflichennah Auen- bzw. Hochflutiehme mit einer
Miéchtigkeit von 3 bis 5 m an und Uberdecken die wechselzeitiche Niederterrasse des
Rheins, welche gemeinsam mit der Mittelterrasse das oberste Grundwasserstockwerk
bildet. Es liegen freie Grundwasserverhiltnisse vor. Der Aquifer entwissert in
sUdwestlicher Richtung, seine Machtigkeit betragt im Planungsgebiet ca. 15 m. Er ist etwa
zu gleichen Teilen aus Sanden und Kiesen aufgebaut. Dementsprechend herrscht bei
durchschnittlichen kf-Werten von 2-5 — 10-3 m/s eine hohe Wasserdurchlassigkeit. Die
mittlere Grundwasserspende liegt bei 7 I/s’kkm? Aufgrund der Méchtigkeit, der groRen
flachenhaften Ausdehnung und Ergiebigkeit handelt es sich um eines der bedeutenden
Grundwasservorkommen Deutschlands. In Folge der Regulierung der Vorflutverhiltnisse
und der Vergabe von Wasserrechten, wurde das Grundwasser in den letzten Jahrzehnten
grofirdumig abgesenkt, sodass der Grundwasserflurabstand heute mindestens 5—7 m u.
GUK liegt. Grundwasser ist empfindlich gegeniiber dem Verlust bzw. der Beeintrachtigung
der Grundwassemeubildung und Stoffeintrag bzw. Verschmutzung. Uber mégliche
Vorbelastungen liegen keine Erkenntnisse vor. Aufgrund der Deckschichten mit einer
hohen Funktionserfillung als Filter und Puffer fir Schadstoffe und der grofien
Filterstrecke sind Stoffeintrige im Planungsgebiet unwahrscheinlich. Gleichwohl sind Bau-
und Anlagebedingte Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Grundwasser nicht zu
erwarten.

Solite sich die Schadstofffreiheit des Bodens bestdtigen, werden das

Niederschlagswasser der Dachfidichen des Clubhauses versickert und begeh- und
befahrbare Fldchen in wasserdurchidssiger Bauweise angelegt.
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6.2 Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
Die Beurteilung der landschaftsékologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen
des Vorhabens und der méglichen MaBnahmen zur Minderung und Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass dem Vorhaben
hinsichtlich der Schutzgiter keine erheblichen Umweltbelange enigegenstehen.
Insgesamt lassen sich die Auswirkungen durch die Planung auf die Umwelt wie folgt
zusammenfassen:

Natur / Landschaft
Festgesetzte Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Auswirkungen auf den
Biotopverbund sind nicht gegeben.

Boden

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Planung zu erwarten. Die Auswirkungen
des Clubhausneubaus auf das Schutzgut Boden sind ebenfalls ais nicht erheblich zu
betrachten.

Wasser

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten. Oberflachengewasser oder Schutzzonen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Klima / Luft
Erhebliche Auswirkungen durch Luftschadstoffe sind nicht zu erwarten. Ebenso l3sst die
stadtklimatische Situation keine erheblichen negativen Auswirkungen erwarten.

Mensch / Larm
Erhebliche Auswirkungen durch Larmimissionen sind nicht zu erwarten.

7  Bodenordnende MaRnahmen
Es sind keine bodenordnenden Malinahmen fir das geplante Vorhaben erforderlich.

8 Flichenbilanz
Geltungsbereich der 1. Anderung: 20.596 m?

Sondergebiet ,Clubhaus* der 1. Anderung: 7.080 m?
(Urspringliches Sondergebiet ,Clubhaus®: 7.810 m?)

Grunfliichen der 1. Anderung (einschl. der Flidche fiir Stellplstze fur die private Grinflache
.Golfplatz* mit 910 m?): 13.516 m?
(Urspringliche Grinflaichen 12.786 m?)

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 955 ist die Erweiterung der
Oberbaubaren Sondergebietsfliche im Osten durch Hinzunahme einer 467 m? groflen
Flache mit entsprechender Verdnderung der Baugrenze. Hier ist der Standort des
Clubhausneubaus. Durch Fliachentausch wird eine 1.197 m? groe nicht Uberbaubare
Flache im Siudosten aus dem Sondergebiet herausgenommen und der privaten
Griinfliche ,Golfplatz* zugeordnet. Ein Anteil von 910 m? dient als Stellplatzfliche fiir die
private Grinflache ,Golfplatz”.
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9 Kosten
Samtliche durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden Kosten werden im
weiteren Verfahren ermittelt und eingebunden. Die Kosten Ubernimmt der Triger des
Vorhabens (Golf Revier Duisburg GmbH).

10 Gutachten
Im Zuge des Verfahrens werden weitere Gutachten und Fachbeitrage, soweit erforderlich,
ersteilt und die Ergebnisse in die Bebauungsplandnderung eingearbeitet. Die
schalltechnische Prognose des Ingenieurbiros Stocker, Koéiner StraBe 16, 51399
Burscheid, vom 13.02.2009 liegt vor. Des Weiteren liegt eine Baugrunduntersuchung vom
Ingenierblro N. Snoussi, Hagelkreuzstrasse 205b, 47167 Duisburg vom 20.04.2009 vor.

11 Darsteliung des Bauleitplanverfahrens und des Abwigungsprozesses

11.1 Darstellung des Verfahrensablaufes
Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 955 1.Anderung wurde vom Rat der
Stadt am 08.12.2008 gefasst und am 19.12.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

In der Sitzung am 27.04.2009 hat der Rat der Stadt den Beschluss zur Offentlichen
Auslegung gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentliche Auslegung) wurde am 15.07.2009 ortsiiblich bekannt gemacht und hat im
Zeitraum vom 23.07. 2009 bis zum 28.08.2009 stattgefunden.

11.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfoigte im Zeitraum vom
10.03.2009 bis 14.04.2009.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung) hat im
Zeitraum vom 23.07. 2009 bis zum 28.08.2009 stattgefunden.

Es gingen Stellungnahmen ein bezlglich der Stellplatzflache und der Larmimmissionen
von der Unteren iImmissionsschutzbehérde / Unteren Gesundheitsbehdrde.

Hinweise zu redaktionellen Anderungen wurden im Bebauungsplan und in dessen
Begriindung in der Fassung zum Satzungsbeschluss aufgenommen.

11.3 Gesamtabwigung des Bauleitplanverfahrens

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange im
Rahmen der Trigerbeteiligung und der dffentlichen Auslegung

Stellungnahmen von Amt 62-33 {Untere Bauaufsichtsbehdrde)

Die Begrindung zum Bebauungsplan solite in folgenden Punkten ge&indert bzw. erganzt
werden, um eine eindeutige Durchfiibrung nicht zu gefédhrden und kiare Rechtssicherheit zu
erreichen:

Zu Punkt 1.1 (Anlass und Ziele):
= Schon hier solite genauer darauf eingegangen werden, warum die Anordnung des
Clubhauses an dieser Stelle wichtig ist (z.B. Sichtverbindung zum Putting-green).

Zu Punkt 5.2 Abs. 3 (Garagen und Stellplatze):
= Es fehlt die ausfiihrliche Begriindung.
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Zu Punkt 5.2 Abs. 6 (MaB} der baul. Nutzung)

Es fehlt die ausfihrliche Begriindung.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird mit einer entsprechenden redaktionellen Ergénzung der Begriindung
zu den Punkten Anlass und Ziele (Punkt 1.1), Garagen und Stellplatze (Punkt 5.2) und
Mal} der baulichen Nutzung (Punkt 5.2) gefolgt.

Stellungnahmen zu 5.2 Abs. 1 (Art der baulichen Nutzung):

Die Definition der méglichen Nutzungen sollte unbedingt erweitert werden, um eindeutig
abgrenzbar zu werden. Vorschlagsweise sollte dieser Punkt mindestens um die
entsprechenden Definitionen aus dem noch rechtskraftigen B-plan erweitert werden.

Die Begrundung fehlt hier.

Ebenso solite unbedingt auf den ,Flidchentausch® der bebaubaren Fliche naher
eingegangen werden

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 955 1.
Anderung unter Punkt 5.2 wie folgt redaktionell erganzt.

Art der baulichen Nutzung geméB § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Der zentralen Bedeutung des Clubhauses fir den Golfsportbetrieb soll durch die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO) —
Clubhaus— gemaR § 9(1)Nr.1 BauGB i. V. mit § 11 BauNVQ im Bereich westlich des
Putting-Griins nachgekommen werden.

Denn von diesem Standort aus ist der direkte Bezug zum Golfsport durch die
Sichtverbindung zum Putting-Griin sowie auch funktional durch die Materiallagerrdume
und die Umkleiden fiir die Golfsportler im Clubhaus-Neubau gegeben. Aufgrund der
Beruicksichtigung der Gebdude-, Bunker- und Gartenanlagen des zu erhaltenden
Ardeshofes war es aber nicht méglich das Clubhaus im bisher als Sondergebiet
-Clubhaus* ausgewiesenen Bereich zu platzieren. Daher ist es erforderlich, das
Sondergebiet nach Osten zu erweitern. In einem Fiichentausch wird die
Sondergebietsfléiche im Westen reduziert und als Grinfliche festgesetzt.

Im Sondergebiet — Clubhaus — sind ein Clubhausgebéude (Neubau) sowie folgende,
uberwiegend dem Golfsport dienende Einrichtungen und Ausstattungen zulassig:

Pflegemaschinenhalle

Gastronomie

Sanitar- und Umkleiderjume

Pro-Shop mit Lagerflachen (Sportartikel)
Biroeinheiten

Caddyraume

Hobby- und Fitnessraume
Versorgungsrdume
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Im Sondergebiet — Clubhaus — innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen ist es
ausnahmsweise zuldssig, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (z.B.
Greenkeeper), sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Golfsportbetrieb
Zugeordnet sind, zu errichten. Damit wird gewéhrleistet, dass diese Flache den Golfsport
dienenden Nutzungen dient und eine Zersiedelung durch Zulassung einzelner
Wohnungen unterbunden wird.

Eine Kombination dieser Nutzungen ist keinem anderen der Gebiete gem. BauNVO
zuzuordnen, somit ist die Art der Nutzung hier als Sonstiges Sondergebiet festzusetzen.

Stellungnahmen zu 5.2 Abs. 2 (Fliche fiir Stellplitze fiir die private Griinfliiche
»Golfplatz“) und Abs. 3 (Garagen und Stellplitze):

Hier findet sich eine Diskrepanz zu 5.2. Abs. 3.

Die Begrundung fehlt hier.

Es solite kiar dargelegt werden, warum die Stellpldtze eben genau an dieser Stelle
stadtebaulich sinnvoll angeordnet sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung zur Festsetzung unter Punkt 5.2 wie
folgt redaktionell erganzt.

Garagen und Stellplétze geman § 12 BauNVQO
Innerhalb des Sondergebietes ,Clubhaus” (ehemaliger Ardeshof) sind die Einrichtung

von Garagen und die Anlage von Stellplatzen nur auf iberbaubaren Grundstiicksflachen
als Nebenaniagen zur Hofanlage und zu den dem Golfplatz zugeordneten Wohneinhei-
ten zuldssig. So wird gewdhrleistet, dass nur im dstlichen Bereich eine bauliche
Verdichtung mit Berlicksichtigung der stidtebaulichen Konstellation der
Bestandsgebéude stattfinden kann und der westliche Bereich von baulichen Anlagen
freigehalten wird.

Flache fir Stellpléitze fir die private Griinfidiche ,Golfplatz‘ gem&® § 12 BauNVO
Die Anlage von Stellpldtzen ist innerhalb der Griinflichen nur auf der Flache fur

Stellpiatze fir die private Grunfliche ,Golfplatz® zuldssig. Die Anlage tragt den
Bedarfen der ErschlieBung von Siiden Rechnung und ist Clubmitgliedern, Mitarbeitern
und Besuchern vorbehalten. Der notwendige Stellplatzbedarf von 90 Stellplatzen fir die
Golfanlage ist mit 84 Pldtzen an der nordiichen Ardesstrale (Stadtgrenze) durch
Festsetzung einer - Fléche fur Stellplétze fur die private Griinfliche ,Golfplatz‘ - im
Bebauungsplan Nr. 955 zum gréBten Teil bereits abgedeckt.
Far die dbrigen 6 und die durch den Neubau des Clubhauses entstehenden
notwendigen Steliplatze ist die Errichtung einer weiteren Stellpiatzanlage erforderlich.
Diese wird ais - Flache fur Steliplétze fur die private Grinfliche ,Golfplatz” -
nordwestlich des Ardeshofes festgesetzt. Zudem wird damit auch Clubmitgliedern und
Besuchern, die von Siden kommen, Rechnung getragen, der Verkehr nicht
ausschlieBlich von Norden hingeleitet und die ErschlieBung der Golfplatzanlage nicht
ausschlielich Uber die Stadtgrenze zu Oberhausen abhéngig gemacht. Um nicht noch
mehr versiegelte Fldche zu erhalten, als schon durch Um- und Anbauten der Hofanlage
und durch die Einrichtung eines Golfsportbetriebs auf der ehemals Landwirtschaftlichen
Flache entstanden ist, ist die - Flache fiur Stellpidtze fiir die private Grinfliche
.Oolfplatz* in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten.
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3.2.2 Stellungnahme von Amt 62-36 (Untere Denkmalbehorde)

Bitte tragen Sie auf dem Bebauungsplan unter dem Punkt Hinweise Folgendes ein und
ersetzen damit Hinweise Nr. 2:

2. Innerhalb des Vierseithof und in allen dazugehorigen Geb&uden geplanten Erdeingriffe sind
von Beginn an von archéologischer Seite zu betreuen. Dadurch ist das Risiko zu minimieren,
dass der Bauablauf durch Uberraschend auftretende Funde beeintrichtigt wird und eine
unkontrollierte Zerstérung von durch das DSchG NRW und die Européische Konvention von La
Valletta umfassend geschitzten Bodendenkmilem eintritt. AuRerhalb der Anlage kann auf eine
archdologische  Begleitung verzichtet werden. Sollten dennoch auBerhalb der Anlage
Bodendenkmdler entdeckt oder arch#ologische Funde angeschnitten werden, so sind diese
unverziglich der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt Duisburg, 62-3, Amt fur Baurecht und
Bauberatung, 47049 Duisburg, Tel. 0203/283-5782 oder —2054 oder 4276) zu melden und
mindestens drei Werktage unveréndert im Boden belassen (DSchG NW §§ 15 und 16).

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird mit einer entsprechenden redaktionellen Ergsnzung auf dem
Bebauungsplan und in der Begriindung gefoigt.

Festsetzungen Zu An- und Abfahrtswegen unhd Stellplatzen geman

Sportanlagenidrmschutzverordnung - 18. BiImSchV
Die 18. BlImSchV gilt fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von

Sportaniagen, soweit sie zum Zwecke der Sportausiibung betrieben werden und einer
Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht bedurfen. Zu einer
Sportanlage i.S. d. 18. BImSchV z&hlen auch Einrichtungen, die mit der Sportanlage in
einem engen rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen. Zur Nutzungsdauer
der Sportanlage gehoren auch die Zeiten des An- und Abfahrverkehrs sowie des Zu- und
Abgangs.

Zur Einhaltung der Grenzwerte, laut Gutachten des Ingenieurbiiros Stdcker vom
13.02.2009, hat der Betreiber der Sportanlage/Einrichtung insbesondere die An- und
Abfahrtswege sowie die Steliplatzflichen durch MaBnahmen betrieblicher und
organisatorischer Art so zu gestalten, dass schidliche Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche auf ein Mindestmal beschrankt werden.

Stellungnahme von Amt 31
Projektkoordination / Umweltinformation u. -planung (i. V. Untere Gesundheitsbehdrde)

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Duisburger Stadtgebietes, im Ubergang der
Bebauung ArdesstraBe in die Freiflichen des Golfgelandes Rottgersbach. Es st
gekennzeichnet durch die von Bebauung freien Spielflichen der Golfanlage sowie eine zentrale
Hofanlage, welche als Club- und Wohnhaus genutzt wird. Das Plangebiet ist zudem Bestandteil
des Landschaftsschutzgebietes ,Ardeshof* sowie Teil des regionalen Griinzugsystems. Mit der
Anderung wird beabsichtigt, die Fliche fur ein neues Clubhaus &stlich des bestehenden
Clubhauses sowie eine Flidche fur Stellplitze im westlichen Bereich des Plangebietes
auszuweisen. Gleichzeitig erfolgt am Stidwestrand des Plangebietes eine Einschrinkung der
bestehenden Ausweisung ,Sondernutzung Clubhaus® zu Gunsten einer privaten Grinfliche.

Lérmimmissionen:

Nach Ansicht 31-11 ist nicht auszuschlieBen, dass es aufgrund der unmittelbaren Nihe des
beabsichtigten Parkplatzes zur Wohnbebauung zu Beeintrichtigungen der Anwohner kommen
wird.
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Die Parkflache sollte deshalb grundsétziich an geeigneterer Stelle, in gréRerer Entfernung zur
Wohnnachbarschaft, im Bereich des vorgesehenen Sondergebietes ,Clubhaus® angelegt
werden. Hier wére ein deutlich geringeres Mal3 an Beeintrachtigungen gegeben, wie auch die
Erreichbarkeit des Clubhauses und der Golfanlage fir die Besucher verbessert. Andernfalls ist
die Erforderlichkeit der Flidchenausweisung ,Steliplatze fiur Golfplatz® an bisher beabsichtigter
Stelle nachvollziehbar zu begriinden.

Die vorgelegte schalltechnische Prognose weist zundchst die Unbedenklichkeit des Vorhabens
nach. Diese Untersuchung ist jedoch mit Madngeln behaftet. Die Untere Immissionsschutz-
behorde fithrt die notwendigen Anderungen/ Ergénzungen an. Unter Beriicksichtigung dieser
Anregungen sollite das Gutachten auch die An- und Abfahrten des Golfclub-Personals, der
Gastronomieanlieferung, der Entsorgung, méglicher clubfremder Besucherverkehre und
weiterer in Zusammenhang mit dem Betrieb des Clubhauses stehender Verkehre bei der
taglichen Nutzung ber{icksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung

Den Anregung zu Larmimmissionen wird mit einer Ergdnzung der Begriindung unter
Punkt 5.2 und 6.1.3 gefolgt.

Die Stellplatzfliche ist im Westen des Plangebietes am Ende der dffentlichen Ardesstralle
angesiedelt worden, da eine zusammenhidngende Fliche fur ca. 23 Pkw auf dem
Hofgeldnde nicht realisierbar wére. Zudem sollte die Stellplatzfiache moglichst nah an der
ErschlieBungsstrale, hier dem &ffentlichen Teil der ArdesstraRe liegen, damit der Verkehr
nicht weiter in Hofanlage und Golfsportgel&nde hineingezogen wird und offensichtlich ist,
dass es sich hier um keine Durchfahrt zur Kurfiirstenstrae (Oberhausen) handelt. Ein
weiteres Hineinziehen von Verkehr wirde eine erh&hte Unfaligefahr darstellen, den
Verkehrsldrm in die Ruhezonen des Hofgeldndes fiihren und ein Durchfahren zum
nérdlichen Ende des Golfplatzes auf dem privaten Weg der Ardesstrale wiirde kaum
mehr verhindert werden kénnen.

Die Stellpiatzflache im westlichen Planbereich ist nur eine zusétzliche Stellplatzfiiche. Die
Hauptstellflache (84 St.), die die notwendigen Stellplitze bereits abdeckt befindet sich an
der Kurfurstenstrale. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 955 wurde mit der Stadt
Oberhausen entschieden, dass es fir die Stadt Oberhausen nicht zumutbar ist, nur eine
ErschlieBung von Oberhausener Stadtgebiet fur den Duisburger Golfplatz vorzuhalten,
sondern, dass zumindest eine kleinere von Duisburg erschlossene Stellplatzfliche
eingerichtet werden muss. Dies konnte aber erst endguiltig in dem Verfahren Nr. 955 1.
Anderung festgesetzt werden.

Die Stellpldtze sind auf beiden Stellplatzflichen ausschliefilich fiir die Golfsportbetreiber,
Personal und Golifer zu benutzen. Fiir Besucher steht nur die Hauptstellplatzfliche zur
Verfiigung. Anwohner haben keine Recht auf den Flachen zu parken. Fir Anlieferungen
ist durch Absenken der Poller ein Heranfahren bis zum Clubhausgeb&ude mdglich.

Der Anlieferverkehr fahrt das Clubhaus aus nérdlicher Richtung an. Werden taglich drei
Lieferfahrzeuge mit einer Schallleistung von 100 dB (A} in die Beurteilung einbezogen,
ergibt sich innerhalb der Ruhezeiten tags an Immissionsort lo2 Ost ein Beurteilungspegel
von 40 dB(A)} Immissionsoit lo3 ein Beurteilungspegel von 37 dB(A). Diese
Beurteilungspegel unterschreiten damit den Immissionsrichtwert tags innerhalb der
Ruhezeiten an den Immissionsorten 102 Ost und 103 um mindestens 15 dB. Die
Beurteilungspegel an den anderen Immissionsorten in Tabelle 5.1 &ndem sich nicht.
Damit bleibt auch unter Beriicksichtigung des Anlieferverkehrs, die Gesamtaussage
unseres Berichtes weiterhin bestehen.
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Larmimmissionen von Entsorgungsfahrzeugen zur Gblichen Mdallabholung wird
grundsatzlich nicht in einer solchen Larmprognose berlicksichtigt.

Nach dem schalltechnischen Gutachten, Ingenieurbiiro Stécker, Bericht Nr. 310901
werden unter Beriicksichtigung der Nutzungszeiten zwischen 10.00 Uhr und 22.00 Uhr an
Sonn- und Feiertagen sowie an Werktagen die relevanten Immissionsrichtwerte (IRW)
entsprechend der TA Larm und den Richtlinien fur Freizeit- bzw. Sportanlagen (18.
BImSchV - Sportanlagenldrmschutzverordnung -, Messung, Beurteilung und
Verminderung von Gerduschimmissionen bei Freizeitanlagen, RdEr. d. M. fiar Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 15.01.2004 unterschritten.

Nach Ricksprache mit dem Ingenieurbire Stécker kann der IRW fiir die starkst belastete
Nachtstunde nicht eingehalten werden. Eine Erganzung des Gutachtens wirde diese
Unzumutbarkeit der Larmbelastung fur die Nachbarschaft nur bestétigen.

Die An- und Abfahrtswege sowie der Stellplatzfliche sind durch betriebliche wund
organisatorische MaBnahmen durch die Betreiber von Golfanlage und Clubhaus mit
AuBengastronomie so zu gestalten, dass schéadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche ab 22.00 Uhr vermieden werden. Nach 22.00 Uhr darf daher kein Fahrzeug
die Stellplatzflache verlassen. Die seltenen Ereignisse sind auf zehn Tage zu begrenzen.

Schutzgut Klima:
In klimatischer Hinsicht ist das Plangebiet als Freilandklimatop einzuordnen. Kennzeichnend

sind hier ein ungesttrter Temperatur — und Feuchteverlauf, Windoffenheit, normale
Strahlungsverhaltnisse und das Fehlen von Quellen fur Luftverunreinigungen. Als Kalt- und
Frischluftsammelbereich fur die Stadt ist das Gebiet als klimatisch empfindliche Zone
einzustufen.

Die Pilanungshinweiskarte der Klimaanalyse Duisburg (1998 und Uberarbeitung 2009)
empfiehlt, den bestehenden Bebauungsrand slidwestlich der Ardesstrale in der Bauleitplanung
festzuschreiben und keine Ausweitung Uber diese Grenze hinaus zuzulassen. Zusétzlich wird
eine Sicherung und Aufwertung des Freiraumes sowie der Grinstrukturen empfohlen.

Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen der Anderung anzustreben, die klimatischen
Wohlifahrtswirkungen der Fldche nur minimal zu beeintrachtigen. Hierzu ist insbesondere darauf
zu achten, dass:

* eine Begrenzung der Bodenversiegelung angestrebt wird,

* bestehende Griinstrukturen erhalten und qualitativ aufgewertet werden,

- flachensparende Bauweisen bevorzugt werden,

= der Einsatz regenerativer Energien bei der Beheizung und Warmwasserbereitung

verstérkt verfolgt wird,

- eine Begrenzung der Emissionen der nach Anderung zuldssigen Nutzungen

erfolgt, z. B. durch energiesparende Stellung und Bauweise der Gebéude,

Festschreibung von Niedrigenergiestandards, Nutzung regenerativer Energieversorgung,

dem Ausschluss von Einzelraumfeuerungsanlagen und Kaminéfen

etc.

Zudem solite im Rahmen der Planung eine Umsetzung der MaRnahme A.1.08 des
Luftreinhalteplanes (Teilplan West) erfolgen. Diese sieht u.a. vor, folgende Zielsetzungen
verstarkt zu verfolgen:

* Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,

» Ausschluss von Einzelraumfeuerungsaniagen in Gebieten eines Luftreinhalteplanes,

soweit dies rechtlich, organisatorisch und wirtschaftlich méglich ist,

* Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliiftungsbedingungen.
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Weitere Beeintrichtiqungen:
Weitere Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe, Erschitterungen oder elektromagnetische

Strahlung sind nicht zu erwarten.

Stellungnahme der Verwaltung

Den Anregungen, die klimatischen Wohlfahrtswirkungen der Flache nur minimal zu
beeintrachtigen durch Beachtung der o.g. Punkte und eine MaBRnahme des
Luftreinhalteplanes im Rahmen des Bauleitplanverfahrens umzusetzen wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens u.a. durch Verordnungen z.B. der ENEV gefolgt.

Stellungnahme von Amt 31
{Untere Immissionsschutzbehdrde)

Das vorgelegte Schallgutachten des Ingenieurbiiros Stocker ldsst eine abschlieBende
Beurteilung der Planung aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes nicht zu, so dass
zunichst Bedenken gegeniiber der Planung erhoben werden.

Vom Ersteller des Gutachtens ist fiir die Stellpldtze lediglich eine einmalige tagliche Ein- und
Ausfahrt berechnet worden. Dies erscheint aufgrund der relativ geringen Stellplatzzahl, der
Nutzung als Golfplatz inkl. Driving Range und der geplanten AuBengastronomie, nicht
realistisch zu sein.

Aufgrund der gepianten Nutzung des Clubhauses bis 22.00 Uhr, ist davon auszugehen, dass
die Stellplatzanlage bis nach 22.00 Uhr genutzt werden kann, da erst nach 22.00 Uhr die letzten
Gaste die Anlage verlassen. Dies kann in der Sommerzeit téglich geschehen, so dass der
Ansatz seltener Ereignisse hier nicht durchgreift. Eine schalltechnische Betrachtung des
Parkplatzgeschehens nach 22.00 Uhr ist, mit Ausnahme der seltenen Ereignisse, nicht
Bestandteil des Gutachtens. Aufgrund der Lage der Stellplatzanlage zum 10 1 koénnen
Richtwertiberschreitungen in der lautesten Nachtstunde nicht ausgeschlossen werden. Die
durch das Parkplatzgeschehen zu erwartenden Pegelspitzen in der Nachtzeit sind fiir diesen
Immissionsort ebenfalls anzugeben.

Es wird angeregt, das Gutachten entsprechend ergénzen zu lassen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird in Absprache mit dem Ingenieurbiro Stécker gefolgt. Die Begrindung
wird unter Punkt 5.2 und 6.1.3 sowie mit folgender Festsetzung ergénzt:

Stellungnahme von Amt 31 Untere Landschaftsbehdrde /| Generelle Griinplanung /
Griinflichenmanagement / Landschafts- und Waldentwickliung

Der Bebauungsplan ist aus der Sicht des Naturschutzes, der Landschafispflege, der
Biotopverbundplanung Duisburg sowie der generellen Grunplanung geprift worden. Fir die
zusétzliche Versiegelung, die durch den Bau des Clubhauses hervorgerufen wird, ist in
Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde Kompensation zu leisten. Dieses ist in die
Begriindung zum Bebauungsplan ausdriicklich aufzunehmen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es handelt sich beim Bebauungsplanverfahren Nr. 855 1. Anderung um ein Verfahren
gemaR § 13 Abs. 2 BauGB. Bei einem soichen Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, weiche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.
4 abgesehen.

Eine Kompensation ist somit hier nicht rechtlich erforderlich. Zudem ist im Bebauungsplan
955 1. Anderung eine Erweiterung der Grimfliche und eine Verschiebung und
Verkieinerung der Sondergebietsflache fesigesetzt, so dass mit der Anderung nicht mehr
versiegelte Flache entstehen kann, als bisher moglich war. Es wird bei dem o.g. Verfahren
daher auf eine Kompensation verzichtet

Zusammenfassung

Stadtentwicklungsplanerische und stadtebauliche Zielsetzung ist es, im Bereich des Gelandes
des Golfsporiclubs Golf Revier Duisburg GmbH erstmalig ein Clubhaus zu errichten um den
Goffsportstandort an der Grenze zwischen der Stadt Duisburg und der Stadt Oberhausen zu
starken und dauerhaft zu etablieren.

Altemnative Standorte fiir das Clubhaus wurden im Vorfeld der Planung untersucht. Aufgrund der
verstreuten Anordnung der bestehenden Hofgebdude und deren Zuwegungen innerhald der
tberbaubaren Grundstiicksfliche des ausgewiesenen Sondergebietes ,Clubhaus® und ohne
Abriss von Gebaduden war kein ausreichend groRer Standort fur ein Clubhaus nachweisbar.

Der ausgewdhite Standort bedurfte zwar einer Ausdehnung des Sondergebietes und der
Gberbaubaren Grundstiicksfiache, ist aber aufgrund seiner direkten Lage am Putting-Grim,
seiner Ausrichtung und Anordnung unter Bericksichtigung der bestehenden Hofaniage
Ardeshof* als der geeigneteste befunden worden.

Die Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen emmdglichen erst die Realisierung des
Clubhauses. Den geplanten Nutzungen stehen Umweltbelange nicht entgegen. Die
vorgesehenen Nutzungen sind aus immissionsrechtlicher Sicht gebietsvertréglich.

Im Rahmen der gebotenen Abwdgung aller von der Planung betroffenen Belange ist
zusammenfassend festzustelien, dass die vorgesehenen Planungsziele unter Berucksichtigung
der Ergebnisse der durchgefihrien Gutachten und Untersuchungen an dem befroffenen
Standort stadtebaulich vertretbar und gerechtfertigt sind.



Bebautngsplan Nr. 0955 1.Anderung — Rottgersbach - Golfplatz

Anlage

Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet festgesetzt Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung -
Clubhaus festgesetzt.

im Sondergebiet — Ciubhaus — sind ein Clubhausgebdude (Neubau) sowie folgende,
Gberwiegend dem Golfsport dienende Einrichtungen und Ausstattungen zulassig:

Pflegemaschinenhalle

Gastronomie

Sanitar- und Umkleideraume

Pro-Shop mit Lagerftiachen (Sportartikel)
Buroeinheiten

Caddyraume

Hobby- und Fitnessraume
Versorgungsraume

Es ist ausnahmsweise zulassig, im Sondergebiet — Clubhaus — auf den {berbaubaren
Grundstiicksflachen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (z.B.
Greenkeeper), sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Golfsportbetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zu
errichten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft geméB § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Begeh- und befahrbare Flachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung
wasserdurchldssig befestigt sein konnen, wie Wirtschaftswege, PKW-Stellflachen,
FuBlwege, diifen nur luft- und wasserdurchldssig befestigt werden z B. mit Pflaster oder
wassergebundener Decke (Abflussbeiwert > 0,6).

Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem&gf § 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Eingriinung der Steliplatzfiiche entlang der Grenze zum B-Plan Nr. 667 hat durch
einen mindesten 2 m breiten, dicht mit heimischen, standorigerechten Laubgehoizen
bepflanzten Gehdlzstreifen zu erfoigen.

Garagen und Stellplétze gemat § 12 BauNVO

innerhalb des Sondergebietes ,Clubhaus® (ehemaliger Ardeshof) ist die Emichtung
von Garagen und die Anlage von Stelipidtzen nur auf iberbaubaren Grundstiicksfidchen
als Garagen und Stelipiatze, die zur Hofanlage oder zu dem Golfplatz zugeordneten
Wohneinheiten gehdren, zulassig.

Flache fur Steilplatze fur die private Grinfliche ,Golfplatz® geman § 12 BauNVO

Die Fliche fir Steliplatze fir die private Griinfliche ,Golfplatz® — wird gem. § 12
BauNVO festgesetzt. Die Anlage von Stellplitzen ist innerhalb der Granfiichen nur auf
der Flache fir Stellplatze fiir die private Grunfliche ,Golfplatz® zuléssig.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen begeh- und befahrbare Flachen, die aufgrund
ihrer Zweckbestimmung wasserdurchldssig befestigt sein konnen, wie Wirtschaftswege,
PKW-Steliflachen, FuRwege, durfen nur luft- und wasserdurchiassig befestigt werden z.
B. mit Pflaster oder wassergebundener Decke (Abflussbeiwert > 0,6).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB hat die Eingriinung entlang der Grenze zum B-Plan Nr.
667 durch einen mindestens 2 m breiten, dicht mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdizen bepflanzten Geholzstreifen zu erfolgen.

1. Far den Schulz des Baumbestandes im Gefltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 1. 10.2001 in der
jeweils giiltigen Fassung.

innerhalb des Vierseithof und in allen dazugehbrigen Gebauden geplanten Erdeingriffe
sind von Beginn an von archaologischer Seite zu betreven. Dadurch ist das Risiko zu
minimieren, dass der Bauablauf durch {iberraschend auftretende Funde beeintrachtigt
wird und eine unkontrollierte Zerstérung von durch das DSchG NRW und die
Europdische Konvention von La Valletta umfassend geschiitzten Bodendenkméiem
eintritt. AuBerhalb der Anlage kann auf eine archdologische Begleitung verzichtet
werden. Sollten dennoch auBerhalb der Anlage Bodendenkmaler entdeckt oder
archaologische Funde angeschnitten werden, so sind diese unverzigiich der Unteren
Denkmatbehdrde (Stadt Duisburg, 62-3, Amt fir Baurecht und Bauberatung, 47049
Duisburg, Tel. 0203/283-5782 oder —2054 oder 4276) zu melden und mindestens drei
Werktage unveréndert im Boden zu belassen (DSchG NW §§ 15 und 16).

. Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen

Anpassungsbereich gemaB § 110 Bundesberggesetz. Die .Richflinien fir die
Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus® (Runderiass des
Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vom 10.08.1963,
MBI. NW 1963, S. 1715) — insbesondere der Absatz 4.13 - sind zu beachten.
SicherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich und mit der RAG Aktiengeselischaft in
44623 Heme abzustimmen.

. Um die Gefihrdung bzw. Zerstorung vorhandener Geholze durch Baumaschineneinsatz

wihrend der Bauarbeiten zu vermeiden bzw. zu minimieren, ist zum Schutz und zur
Pfiege die strikte Einhaltung der DIN 18920 erforderlich.

Hierzu zdhlen insbesondere:

Schutz und Pflege vorhandener Geholze

1. Einzaunung der Gehdize, um Bodenverdichtungen zu verhindem.

2. Pflanzausfille, die evtl. trotzdem auftreten, sind in der nachsten Pflanzperiode
nach Abschiuss der Bauarbeiten nachzupflanzen (GroRgehdize).

3. Stamm- und Astschaden sind umgehend zu behandeln.

4. Ablagerungen von Baumaterialien haben ausschhielich auf Flachen, die spater
tberbaut werden, zu erfolgen.
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5. Transportwege sind auf ein Minimum zu begrenzen und nach Abschiuss der
Arbeiten aufzupfliigen, mit Mutterboden aufzufiillen und zu bepflanzen bzw.
einzuséen.

5. Sportanlagenlémschutzverordnung - 18. BimSchV

Die 18. BimSchV gilt fir die Emichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von
Sportaniagen, soweit sie zum Zwecke der Sportausiibung betrieben werden und einer
Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht bedirfen. Zu einer
Sportanlage i.S. d. 18. BimSchV zahlen auch Einrichtungen, die mit der Sportanlage in
einem engen rdumiichen und betrieblichen Zusammenhang stehen. Zur Nutzungsdauer
der Sportanlage gehbren auch die Zeiten des An- und Abfahrverkehrs sowie des Zu-
und Abgangs.

Zur Einhaltung der Grenzwerte hat der Betreiber der Sportaniage/Einrichtung
insbesondere die An- und Abfahriswege sowie die Steliplatzfiichen durch MaBnahmen
betrieblicher und organisatorischer Art so zu gestalten, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein MindestmaR beschrankt werden.

Durch diesen Bebauungsplan werden Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 955 vom
20.10.2005 ersetzt.
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Diese Begrundung gehért zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 955 — Réttgersbach - ,Golfplatz*

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begrindung.

~
Duisburg, den 0& 4 [( ¢ LO

Der Oberblrgermeister




