Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 803 D I - Alt-Walsum - fir einen Bereich nordlich
der StraBe "Krummer Weg" und des Friedhofes "Alt-Walsum" zwischen Kaiser-
strae bis Haus Nr. 246, nordlich der Bebauung HochstraBe Nr. 77 und Ni-
kolaus-GroB-StraBe, HauerstraBe, Bahnstrecke Oberhausen-Wesel, Forder-
strafle und Nikolaus-GroB-StraBle
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1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Realisierung des fiir einen Teilbereich durchge-
fihrten stiadtebaulichen Gutachtens zu schaffen und somit die Er-
richtung von dringend benétigtem Wohnraum zu erméglichen.

Gleichzeitig sollen die im Planbereich gelegenen Baugebiete an die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) angepaBt und die vorhandene Be-
bauung entsprechend der Ortlichkeit festgesetzt werden.

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Dissel-
dorf gehoért das Bebauungsplangebiet zum Wohnsiedlungsbereich. Ge-
mif} § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (siehe hierzu
Aussagen unter Flichennutzungsplan).

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung und stehen dem rechtsverbindlichen Land-
schaftsplan der Stadt Duisburg nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan der Stadt
Duisburg entwickelt.

Die im Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes.

3. BURGERBETEILIGUNG

3.1 Bericht aber die Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biurger an diesem Bebauungsplan-Entwurf gemif
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB - zugleich als Unterrichtung der Einwohner
gemdBl § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen - wurde am
29.09.1994 durchgefithrt. Die Niederschrift iiber die Birgerbe-
teiligung ist der Begrindung als Anlage beigefiigt.
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3.2

4.2

Auswertung der Biirgerbeteiligung

Dem in der Biirgerbeteiligung vorgebrachten Wunsch, im Bereich zwi-
schen "August-Brust-StrafBe", "Hauerstrae", "Heinrich-Gutermuth-
Strafle” und der Strafle "Zum alten Mann" die Festsetzung von ge-
schlossene - in offene Bauweise, WA II o, zu &adndern, wurde ent-
sprochen, um so eine flexiblere Bauweise zu ermoglichen.

ZIELDEFINITION

Situationsbeschreibung

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden des Duisburger
Stadtgebietes, im Stadtbezirk Walsum, Ortsteil Alt-Walsum und ist im
Osten durch die Bahntrasse und die ForderstraBle/siidliche Nikolaus-
Grofi-Stralle sowie im Stiden durch den Friedhof Walsum und die Stra-
Be "Krummer Weg" begrenzt. Die nordwestliche Begrenzung bildet
die Kaiserstralle. An der KaiserstraBe sowie an der parallel dazu ver-
laufenden HochstraBle befinden sich Wohnbaugebiete, im nérdlichen
Teil der Hochstrafle beidseitig, die uberwiegend mit Einfamilien-
hédusern besetzt sind.

Westlich der Kaiserstrafle liegt das Naturschutzgebiet "Rheinaue Wals-
um”. Im Stdwesten besteht eine Anbindung an die vorhandenen zen-
tralen Wohnbereiche von Alt-Walsum-Nord, die iitberwiegend Einfamili-
enhiduser und niedrig-geschossigen Mietwohnungsbau aufweisen. Das
Bebauungsplangebiet ist im westlichen Bereich entlang der Kaiserstra-
Be mit FEin- und Zwei-Familienhiiusern besetzt. Der durch Hauerstra-
Be, HochstraBe und Sandbergweg begrenzte Bereich ist bzw. wird
hauptsachlich mit Einfamilienhdusern bebaut, ebenso wie das Gebiet
zwischen Foérderstrafle, Bahntrasse/Sandbergweg und sadlicher Plan-
grenze.

Entlang der Bahntrasse befinden sich mit Biumen und Striauchern be-
standene Grin- bzw. Brachfliachen. Parallel zu dieser Bahntrasse ver-
lauft iber den ostlichen Planbereich eine Hochspannungsfreileitung
des RWE.

Die zwischen HauerstraBBe und FérderstraBBe liegenden unbebauten Fli-
chen werden z. T. noch landwirtschaftlich genutzt bzw. sind Brach-
flachen, mit Ausnahme der bereits ausgebauten Heinrich-Gutermuth-
Strale und des bestehenden Kindergartens an der Heinrich-
Gutermuth - Strafie/Forderstralle.

Ausgangssituation

Am 09.06.1980 wurde vom Rat der Stadt Duisburg das "Stadtebau-
liche Rahmenkonzept fir den Bereich Alt-Walsum-Nord" beschlossen.
Aus diesem Konzept wurde der Bebauungsplan Nr. 803 D entwickelt,
der seit dem 20.07.1989 rechtsverbindlich ist.

Aufgrund der neuen stidtebaulichen Ausgangssituation wurde fir
den sogenannten “Mittelbereich” zwischen Hauerstrafe und Férder-
strale eine Modifizierung des Planungskonzeptes erforderlich und ein
stadtebauliches Gutachten entwickelt.
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Zur Realisierung dieses Gutachtens ist es notwendig den Bebauungs-
plan Nr. 803 D im nordodstlichen Planbereich bis zur Bahnstrecke
Oberhausen-Wesel zu erweitern und dahingehend zu dndern, dall die
im Gutachten entwickelten Vorstellungen erméglicht werden. Dabei
wurden hauptsichlich folgende Erginzungen und Anderungen vorge-
nommen: Erweiterung der Baugebiete, Festsetzung von tuberwiegend
offener Bauweise, Aufgabe von Fliache fur den Gemeinbedarf (tlw.),
Anderung von Straflenbegrenzungslinien (tlw.), Anderung von Bau-
grenzen, Verzicht auf die Festsetzung von Gemeinschaftsstellplitzen
und -garagen (GSt, GGa).

4.3 Stadtebauliches Gutachten Duisburg-Walsum

Im Bebauungsplanbereich sollen auf der ca. 10,5 ha groflen Fliche
zwischen Kaiserstrafle/Sandbergweg wund Hauerstralle/Forderstrafle
ca. 500 Wohneinheiten erstellt werden. Die zu beplanende Fliache liegt
in einem neu entstehenden Wohngebiet ohne Infrastruktureinrichtun-
gen.

Bei stiadtebaulichen Projekten mit mehr als 50 Wohneinheiten sollen
Planungsvorschlidge fiir ein Gutachterverfahren entwickelt werden,
um eine Steigerung der stadtebaulichen Qualitdt zu erreichen. Die
Stadt Duisburg hat fiar die Vergabe eines solchen stiédtebaulichen
Gutachtens im Juni 1990 beim Regierungsprisidenten in Diisseldorf ei-
nen Antrag auf Gewidhrung von Zuwendungen fir Planungskosten ge-
stellt. Im Oktober 1990 wurden vier Architekturbiiros mit der Pla-
nung beauftragt, die Ihre Ergebnisse entsprechend den Planungsvor-
gaben und Anforderungen der Wohnungsbauférderungsbestimmungen
im Dezember 1990 vorlegten.

Nach Abwigung aller Belange in stadtstruktureller, stadtgestalteri-
scher und wirtschaftlicher Hinsicht wurde entschieden, den Entwurf
des Biiros Volkamer + Wetzel weiterzuverfolgen. Nach mehreren Ab-
stimmungsgesprichen zwischen der Stadt Duisburg und dem zustandi-
gen Minister fiir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen
wurde das Gutachten mit der Zustimmung des Ministers zu dem Ent-
wurf des Biiros Volkamer + Wetzel im Juni 1993 vorerst abgeschlossen
(siehe Plan Anlage). Dieser Entwurf behilt im wesentlichen die durch
die fertiggestellte ErschlieBungsstruktur vorgegebene Symetrie des
Gelandes, die auch im wesentlichen die des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 803 D - Alt-Walsum - war, bei.

Der ehemals strenge Baublockcharakter soll zu Gunsten einer aus
kleineren, unabhéngig voneinander und von unterschiedlich zu er-
richtenden Elementen zusammengesetzten Struktur aufgegeben werden.

Kern des Entwurfs sind dabei die sowohl am nordéstlichen - als auch
am sudwestlichen Ende der Mittelachse als Ubergang zu den Griinfla-
chen angeordneten 3-geschossigen Punkthéiuser.

Vervollstindigt wird dieses System durch je 4 Punkthiduser, beidsei-
tig der hier als FuBBweg fortgefithrten Mittelachse.

Abweichend wvom Bebauungsplan Nr. 803 D wird bei den

Verschwenkungen der HauerstraBle und Forderstrafe nicht eine Gara-
genanlage, sondern jeweils ein Gebdude als Punkthaus angeordnet,
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um so die StraBenriume und den StralBenverlauf zu betonen und
erlebbar zu machen.

Nach Aufgabe der ehemals hier vorgesehenen Schule konnen die ver-
bleibenden o6ffentlichen Einrichtungen, wie der bereits fertiggestellte
Kindergarten sowie das geplante Gemeindezentrum zu der als Mittel-
achse fungierenden Strafle "Zum Alten Mann" hin orientiert werden,
um dem Gebiet eine "stadtebauliche Mitte” zu geben.

Spielplatze konnen auf den Freiflichen der Wohngebiete in unter-
schiedlicher Groéfle und in vielfiltigem Angebot in ausreichender An-
zahl erstellt werden. Dabei bieten die Griinflichen am nérdlichen und
stidlichen Ende der Fullgéngerachse bzw. Mischflache zusitzliche um-
fangreiche Spielmoglichkeiten.

4.4 Baugebiete

Die geplante Bebauung des Bereiches soll diesem einen eigenen Cha-
rakter geben, sich jedoch in die bestehende Bebauung einfiigen. Die
bestehenden Gebidude sind im Bebauungsplan entsprechend ihrer
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) aus-
gewiesen.

Die Festsetzungen der Baugebiete im inneren unbebauten Planbereich
wurden so gewahlt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Realisierung des stadtebaulichen Gutachtens zu schaffen. Die Bau-
gebiete wurden jeweils als WA-Gebiet ausgewiesen.

Das festgesetzte zuldssige Mafl der baulichen Nutzung entspricht mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fir die WA-Gebiete und 0,6
fiir das MI-Gebiet und einer Geschof3flachenzahl (GFZ) von 1,2 den
Obergrenzen fiir die Bestimmungen des MaBes der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen sollen nur die wesentlichen
Punkte erfassen und ansonsten die Bebauungsméglichkeiten so weit
wie moglich offen halten.

Lediglich in den mit * gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten
(WA*) sollen aus besonderen stiddtebaulichen Griinden, in den Baufli-
chen mit I- und II-geschossiger Festsetzung, nur Wohngebaude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen gemif3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zuge-
lassen werden.

Die besonderen stiddtebaulichen Griinde ergeben sich hierbei aus der
konkreten ortlichen Planungssituation. So sind die Baugebiete mit
Ausnahme des Mittelbereiches in der Ortlichkeit groéfitenteils schon
mit Ein- bis Zweifamilienhdusern bebaut. Dementsprechend ist auch
die ubrige Planung auf eine derartige Nutzung ausgerichtet.

Eine stadtebauliche Notwendigkeit, die Anzahl der Wohnungen in be-
stimmten Bereichen zu begrenzen, ist darin zu sehen, unerwiinschte
Umstrukturierungen der baulichen Eigenart der Gebiete sowie unné-
tige Verdichtungen zu verhindern und die Umsetzung des Konzeptes
des stadtebaulichen Gutachtens zu erméglichen. Anderenfalls kénnte
es - selbst bei Einhaltung des zuldssigen MaBes der baulichen
Nutzung - in bestimmten Bereichen durch ein Uberhandnehmen einer
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gréBeren Zahl von Wohnungen in Wohngeb#duden zur Beeintridchtigung
der stiadtebaulichen Funktion und Uberlastung der vorgegebenen In-
frastruktur des Gebietes fithren.

Eine Beschriankung hinsichtlich des MafBes der baulichen Nutzung er-
scheint jedoch unverhédltnismaflig und ist nicht beabsichtigt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden von den Grundstiicks-
eigentimern Bedenken und Anregungen geidullert, die Baugrenzen
nordostlich der Nikolaus-Grof3-Strale, siidlich der HauerstraBe zu an-
dern und durch entsprechende Festsetzungen den Bau einer Tiefgara-
ge, teilweise im Bereich unter dem geplanten Kinderspielplatz, fir
die umliegende Bebauung zuzulassen.

Diese Anderung ist in blauer Farbe in den Bebauungsplan eingearbei-
tet worden.

Entsprechend, wie in den angrenzenden Baugebieten auch, ermog-
lichen die Anderungen eine flexiblere Bauweise und eine Ausrichtung
der Gebdude mit den Girten nach Siiden bzw. Siidwesten hin.

Dadurch sowie durch die Verlegung der notwendigen Stellpldtze un-
ter die Erde, ergeben sich zudem auch bessere Gestaltungsmoéglich-
keiten fur die Freirdume der Anwohner.

Da die Tiefgarage spiater teilweise von einer o6ffentlichen Spielfliache
tiberstanden wird, muf} sie so ausgestaltet werden, daB} sie auch mit
grofleren Erdmassen zu tuberdecken ist und siamtliche Gefahrdungs-
und Laftungsbereiche ausreichend gesichert werden.

Uber diese Details hinaus werden zudem gesonderte vertragliche Ver-
einbarungen zwischen dem jeweiligen Eigentiimer und der Stadt ge-
troffen.

Die Mehrkosten fir den Bau, Betrieb und die Unterhaltung der Tief-
garage sowie etwaige Mehraufwendungen fiir die Anlage und Pflege
des Kinderspielplatzes durch die Unterbauung der Griinfliche sind
vom Eigentimer der Tiefgarage zu iibernehmen.

Diese Plandnderungen berithren nicht die Grundziige der Planung
und wirken sich auf das Plangebiet nur unwesentlich aus. Von einer
erneuten offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wird daher ab-
gesehen.

Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke wur-
den von dieser Anderung in Kenntnis gesetzt und haben hierzu Ihre
Zustimmung erteilt.

Denkmalschutz

Als nachrichtliche Ubernahme sind die Hofgebaude Kaiserstrafle
Nr. 124 und Kaiserstrafle Nr. 166 im Plan als Denkmal gem#fl Denk-
malschutzgesetz (DSchG) des Landes Nordrhein-Westfalen nach ihrer
Eintragung in die Denkmalliste gekennzeichnet worden.
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Zur Beriucksichtigung der denkmalpflegerischen Belange, die den dau-
erhaften Erhalt der o. g. Baudenkmiler in den heutigen Grundstiicks-
grenzen zum Ziel haben, wurden hier die Baugrenzen so gewihlt,
dall} diese moéglichst den derzeitigen Gebdudeumril wiedergeben, um
80 gréBere Verdanderungen an den Gebiduden sowie eine weitere Bebau-
ung auf den Grundstiicken planungsrechtlich zu verhindern.

4.5 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
Die Festsetzungen {iber die dulBlere Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen gem. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfa-
len beziglich

a) der Errichtung von Einfriedigungen an Nachbargrenzen in den
Wohngebieten,

b) der Errichtung wvon Einfriedigungen entlang der o6ffentlichen
Straflen,

c) der Bepflanzung wvon Stellplatz- und o&ffentlichen Parkplatzfla-
chen,

d) der Anlagen der AuBlenwerbung,

sind erforderlich, da

zu a): durch die Festsetzung der Zaunhdéhen und der Transparenz
der Ziune die Innenblécke in ihrer Weitrdumigkeit nicht ein-
geengt werden sollen;

zu b): die Freirdume in den Straflenbereichen gewahrt bleiben und
die nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der Stra-
Ben eingegrint werden sollen;

zu c): die Bepflanzung von Stellplatz- und oéffentlichen Parkplatzfla-
chen zur Gestaltungsverbesserung des Ortsbildes und aus Um-
weltschutzgrinden angestrebt wird;

zu d): hiermit eine stérende Haufung von Werbeanlagen und eine
Verunstaltung des Straflenbildes vermieden wird.

5. VERKEHR

5.1 Uberortliche Verkehrsanbindung

Eine Anbindung an das uberregionale StraBennetz ist mit der An-
schluBBstelle der A 59 an die B 8 (Friedrich-Ebert-Strafle) gegeben.

Von dieser Anschlufl3stelle erreicht man iiber die Friedrich-Ebert-Stra-

Be, HerzogstrafBe, RomerstraBle/HeerstraBe und die Kaiserstrafle das
Plangebiet.

5.2 AuBere ErschlieBung

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt itber die Konig-
stralle, die KaiserstraBle und den Sandbergweg.
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5.3

5.4

- 10 -

Der Sandbergweg ist bzw. wird zwischen KaiserstraBle und Hauerstra-
Be sowie zwischen Forderstrale und KonigstraBle in seiner jetzigen
Lage verbleibend zweispurig ausgebaut. Da mit den genannten Ab-
schnitten jeweils kurze Verbindungen an das értliche und tber-
regionale StrafBlennetz vorhanden sind, wird auf einen Ausbau des Ab-
schnittes zwischen Hauer- und Férderstrafle verzichtet. Dieser Be-
reich wird der Grunflache zugeordnet.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber ein Netz von
Strallen und Wegen mit verschiedenen Funktionen, das auf einem ein-
fachen, ubersichtlichen Grundkonzept aufgebaut ist und Varianten
(Platze, Verengungen, Detailgestaltung) im jeweiligen Kleinbereich er-
moglicht .

Innerhalb des Plangebietes sind die Hauer- und die FérderstraBle als
HaupterschlieBungsstrallen mit Sammelfunktion vorgesehen. Diese Er-
schlielungsspangen leiten den Verkehr aus dem Wohngebiet nach
Osten zum Sandbergweg und nach Westen zur Kaiserstrafle. Beide Er-
schlieBungsspangen werden in Tempo-30-Zonen einbezogen.

Der Radverkehr wird iber die Stralen in der Tempo-30-Zone, die
verkehrsberuhigten Bereiche sowie kombinierte Geh- und Radwege
(teilweise durch Griinzonen) gefiithrt.

Fur den Fuligédngerverkehr gibt es straBenbegleitende und separat
gefithrte Wege sowie die Mischnutzung in verkehrsberuhigten Berei-
chen (VZ 325/326 der StVO0).

Fiir den ruhenden Verkehr werden Parkplitze und -moglichkeiten im
offentlichen Verkehrsraum vorgesehen.

OPNV

Der Planbereich wird mit der Buslinie 917 (DU-Walsum, Stauffenberg-
strafle - DU-Walsum, Rathaus) mit den Haltestellen Kreuzweg, Walsu-
mer Wardtstralle, Konigstrale und Alt-Walsum-Friedhof an das OPNV-
Netz angebunden. Die z. Z. Uber die Kaiserstrafle filhrende Buslinie

soll spéter tber Sandbergweg und HauerstraBe zur Kaiserstralle ge-
fiahrt werden.

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflaichen sind konzentriert im sudwestlichen Bereich
des Bebauungsplanes sowie entlang der siidlichen Plangrenze bis zur
Strale Krummer Weg festgesetzt. Im nordostlichen Planbereich sind

auflerdem private Griinflichen als Ausgleichs- und Kompensationsfla-
chen ausgewiesen.

Entsprechend dem stddtebaulichen Rahmenkonzept Alt-Walsum-Nord
soll ein durchgehender Grinzug vom Bahnhof Alt-Walsum bis zur
Rheinaue gefithrt werden, wobei ein im Planbereich gelegenes Teil-
stick des Griunzuges gleichzeitig den erwiinschten Abstand zwischen
Friedhofserweiterung und Wohnbauflichen bildet. Die im Plangebiet
gelegenen Grunbereiche sind iberwiegend als o6ffentliche Grinfliche
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- Parkanlage - und Kinderspielplatz (tlw) - bzw. nordoéstlich der Ni-
kolaus-Grof3-Strafle im Erweiterungsbereich des Plangebietes als Priva-
te Grinfliche - Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - und als 6ffent-
liche Griinfliche - Kinderspielplatz - ausgewiesen. Im Rahmen eines
moglichen Ausbaus soll hier entlang des Bahndammes, zwischen For-
derstraBe und Hauerstrafle, eine Fuf3- und Radwegeverbindung mit
Zugangsmoglichkeit zum Kinderspielplatz geschaffen werden.

6.1 Kinderspielpliatze

Die im Bebauungsplan vorgesehenen o6ffentlichen Kinderspielplitze an
der Hobelgasse und am 6stlichen Ende der StraBle "Zum Aufhauen”
(Spielbereich B) sowie nordostlich der Bebauung Nikolaus-Grof3-Stra-
Be (Spielbereich A) sind als o¢ffentliche Griinflache - Kinderspielplatz
- festgesetzt.

Weitere private Kinderspielplatzeinrichtungen sind jeweils nach Be-
darf in den einzelnen Baugebietsblécken vorgesehen.

6.2 Baumbestand

Fiur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der jeweils geltenden Fassung.

7. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Im Planbereich ist ein Kindergarten als Fliche fiir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Er ist am Sidwest-Ende der Strafle "Zum Alten Mann" an-
geordnet. Ein Gemeindezentrum mit geplanten Altenwohnungen soll im
Bereich zwischen der Strafle "Zum Alten Mann", Heinrich-Gutermuth-
Strafle, Hauerstralle in dem als allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Bereich erstellt werden. Das geplante Gemeindezentrum steht mit dem
Kindergarten in funktionalem Zusammenhang.

8. IMMISSIONEN
8.1 Schadstoffe

Die Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet erfolgt auf der
Grundlage der vom Landesumweltamt - LUA - (vormals: Landesanstalt
fir Immissionsschutz) in den Jahren 1991 bis 1993 ermittelten dis-
kontinuierlichen Mef3daten fiur Staubniederschlag und dessen Inhalts-
stoffe. Bertlicksichtigt wurden die Beurteilungsflichen fiir das Plange-
biet sowie die ringsum angrenzenden Flichen.

Fuar Staubniederschlag liegen derzeit die aktuellsten Werte aus 1993
vor. Wegen der seit Jahren stindig abnehmenden Immissionsbelastung
und dem derzeit insgesamt niedrigen Niveau im Planbereich, erfolgte
in 1993 eine Reduzierung der MeBpunkte. Somit liegen fuar 1993 nur
fiir drei Beurteilungsflichen Meflergebnisse vor. Zum Vergleich sind
im vorliegenden Fall erginzend die Werte aus 1992 fir alle Flichen
mit aufgefithrt. Verglichen mit den Grenzwerten der TA-Luft treten
im Plangebiet und den angrenzenden Beurteilungsflichen beim Staub-
niederschlag keine Uberschreitungen auf.
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Fiur die Inhaltsstoffe Blei (PB) und Kadmium (Cd) sind die aktuell-
sten Werte aus 1992 beriicksichtigt. Auch hier sind keine Uberschrei-
tungen festzustellen.

Die vorliegenden Werte fiur Nickel (Ni), Berilium (BE) und Arsen
{As) stammen aus 1991. Fiir diese Parameter sieht die TA-Luft keine
Grenz- und Richtwerte vor. Verglichen mit dem Landesdurchschnitt
zeigen sich aber keine Abweichungen zum Landesmittel.

Insgesamt gesehen sprechen die ermittelten Immissionswerte nicht ge-
gen die geplante Nutzung des Plangebietes.

8.2 Lirmimmissionen

8.21 Verkehrsliarm

Die Larmimmissionen im Bereich der bestehenden Gleisanlage der
Deutschen Bahn AG an der Ostseite des Planbereiches erreichen vor
den geplanten Gebaudefronten eine Hohe wvon 51 bis 56 dB(A), je
nach Entfernung zur Larmquelle und der GeschoBlwerkshéhe. Diese
Gerauschsituation ist sowohl tagsiiber als auch in der Nachtzeit fest-
zustellen.

Die Giterzugfrequenzen sind von der Deutschen Bahn AG derzeit mit
60 Zigen/24 h angegeben worden. Der Berechnung des Lirmpegels
liegt eine mégliche Steigerung des Zugverkehrs von 30 % zugrunde.

Der Beurteilungspegel durch StraBenverkehrslarm vor den Wohnhé&u-
sern an der Kaiserstralle wird mit 63 dB(A) am Tage und 56 dB(A)
in der Nachtzeit angesetzt. Eine Erhohung dieser Geriuschsituation
durch das zu erwartende Verkehrsaufkommen der Neubebauung kann
mit 1.0 dB(A) angenommen werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir WA-Gebiete von 45/55
dB(A) (Nacht/Tag) werden iiberschritten.

MaBnahmen zum Schutz der Schlaf- und Wohnruhe im Nahbereich der
Larmquellen sind daher erforderlich.

Der Bau von Lirmschutzwillen oder -winden entlang der Bahn-
strecke Oberhausen-Voerde stehen in keinem verniinftigen Kosten-
Nutzen-Verhéltnis, da eine spiirbare Uberschreitung des Geridusch-
pegels nur in der Nachtzeit vorliegt und bereits ein Ruhepegel, der
Pegel, der zu 95 % der Mel3zeit uberschritten wird, in Hohe von 41
dB(A) (Larmmessung) festgestellt wurde.

Im Bereich der Kaiserstralle sind sog. aktive SchutzmaBnahmen (Lirm-
schutzwall oder -wand) aufgrund der Geometrie baulich nicht moglich.

Es werden daher passive Schutzmafnahmen vor Schienen- und Stra-
Benlirm festgesetzt, die sicherstellen, daB der Mittelungspegel inner-
halb von Aufenthaltsrdumen einen Wert

tagsiiber von 30 dB(A) bis hochstens 35 dB(A) und
nachts von 25 dB(A) bis hochstens 30 dB(A)
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nicht tberschreitet (nach VDI-Richtlinie 2719, Schallddimmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, August 1987).

Um diese Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhal-
ten, miissen alle AuBBenbauteile

- in den WA-Gebieten, die nordostlich der Nikolaus-Grof3-Stralle lie-
gen und deren Wohngebiudefronten zur Bahnanlage weisen, min-
destens ein bewertetes Schalldimm-Mal3 von 32.5 dB(A) und

- in den WA-Gebieten sowie im MI-Gebiet (Wohnnutzung), deren
Wohngebdudefronten sich zur KaiserstrafBe hin orientieren, minde-
stens ein bewertetes Schalldimm-Mall von 35.0 dB(A} erreichen
(DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989).

8.22 Industrielarm

Wie die Larmkarten (Tages- und Nachtlirmkarte) der Stadt Duisburg
ausweisen, werden die Larmimmissionen von StraBen- und Schienen-
verkehr wverursacht. Die Gerdusche der Industrieanlagen (Bergwerk
Walsum, Kraftwerk, Nordhafen) sind nicht dominierend und nur bei
bestimmten Betriebsabldufen sowie ldrmtechnisch ungilinstigen Wind-
richtungen und Wetterlagen kurzfristig wahrnehmbar.

Die Entfernung vom sudlichen Rand des Bebauungsplan-Entwurfes zu
den Industrieanlagen betrigt etwa 600 - 700 m. Vorgelagert ist ein
etwa 180 m breiter Grunstreifen, der eine wesentliche Larm- und
Staubabschirmungsflache zur Industrie darstellt. Eine Belastigung
oder eine Beeintriachtigung der Wohn- und Schlafruhe im Bebauungs-
plangebiet durch Betriebslidrm ist nicht zu erkennen.

9. GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN

Die Malnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die
vorhandene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die per-
sénlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen sind nicht gegeben.

Grundsitze fiir soziale MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher
nicht erforderlich.

10. ALTERNATIVEN

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurden vier stiddtebauliche Gut-
achten erarbeitet. Entsprechend den Planungsvorgaben Dbeziiglich
stadtstruktureller, stadtgestalterischer und wirtschaftlicher Hinsicht
wurde als Ergebnis das dem im Plan fir die planungsrechtlichen Fest-
setzungen zu Grunde liegende Gutachten ausgewihlt.

11. VER- UND ENTSORGUNG

Der Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes liegt auBerhalb von Deich-
schutzraumen, Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Dringe-
wassergebieten. Oberirdische Gewisser, GrundwassermelBstellen oder
Pegel sind dort nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind
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nicht vorgesehen. Trinkwassernotbrunnen, Grundwassermef3stellen
und Pegel werden nicht beriihrt.

Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Kompaktstationen), soweit sie auf
privaten oder Verkehrsfliachen zu erstellen sind, werden in der Plan-
unterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch dargestellt. Die
Hauptversorgungsleitungen werden innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsflachen angelegt.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch lei-
tungsgebundene Energietriager erfolgen.

Die Abwisser der Baufliachen einschlieBlich der Verkehrsflichen wer-
den uber die bestehende bzw. noch zu verlegende Ortskanalisation
einer ordnungsgemiflen Reinigung der Kldaranlage Vierlinden zuge-
fahrt.

In den WA-Gebieten und im MI-Gebiet ist das Niederschlagswasser
von Grundstiicken vorbehaltlich der wasserrechtlichen Erlaubnis der
unteren Wasserbehérde vor Ort zu versickern oder zu verrieseln, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich
ist. Die dafur erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Fur FuBlwege und Parkpliatze ist durchlissiges Material zu verwen-
den. Stellplatzflachen, Garagen- und Betriebshéfe sollen, unter Be-
riucksichtigung der Belange des Bodenschutzes mit einem moglichst
geringen Versiegelungsgrad erstellt werden.

Quellen, Bachldufe und Dranungen wvon Freifidchen sind nicht an die
Kanalisation anzuschlieBen.

Soweit Ferntransport-, Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
vorhanden sind, sind diese im Plan nachrichtlich ttbernommen. Inner-
halb der hierzu gehérenden Schutzstreifen besteht ein Bau- und Ein-
wirkungsverbot. Bei Anpflanzung von Biumen und tiefwurzelnden
Strauchern ist auf die Leitungstrassen Riicksicht zu nehmen. Bei Neu-
verlegungen von Leitungen ist der vorhandene Baumbestand zu be-
riicksichtigen. Zu den in der 6ffentlichen Griinfliche nordéstlich der
Nikolaus-Grol3-Stral3e bestehenden Fernkabelleitungen bleibt der Zu-
gang fur den jeweiligen Leitungstriger zur Unterhaltung und ggfs.
Erweiterung gewahrt. Die zum Bahnkérper parallel verlaufende Hoch-
spannungsfreileitung Voerde-Walsum ist im Plan nachrichtlich iiber-
nommen. Beidseitig dieser Leitung ist aus Grinden der Vorsorge vor
moglichen Immissionseinwirkungen der Hochspannungsfreileitung ein 2
X 40,00 m breiter Schutzstreifen - gemessen von der Leitungsmittel-
achse - als von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche gemiafl § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Diese Schutzflache ist - mit Ausnahme der bereits bestehenden Fern-
wirmeibergabestation - als private Griinfliche sowie als nicht tber-
baubare Grundstiicksflache des Baulandes ausgewiesen.

12. ALTABLAGERUNGEN / ALTSTANDORTE
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Die Auswertung der topographischen Karten (ab Jahrgang 1842/Mal3-
stab 1 : 25.000), der Luftbilder (ab Jahrgang 1927/Mal3stab
1 : 5.000 und der stereoskopischen Bilder) und weiteren Archivmate-
riales ergibt folgendes:

1. Der nordliche Planbereich 803 D I tberschneidet sich mit einer
stillgelegten Miilldeponie, die im Altlastenkataster der Stadt Duis-
burg unter der Nummer AA 145 - Alt-Walsum - (StUA-Nummer
4406 - 351) erfalit ist.

Diese wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr.
803 B (spiter aufgeteilt in C und D) untersucht. Eine Grundwas-
serbeeintriachtigung geht demnach von dieser Deponie nicht aus.

Eine hier in jingster Zeit vorgenommene Kontrollmessung hat zum
Ergebnis, daf3 der Methananteil in der Bodenluft nach wie vor er-
hoht, d. h. der biologische Abbau im Deponiekérper noch nicht
abgeschlossen ist. Zwecks gefahrloser Entgasung der Deponie ist
diese und der umgebende Schutzstreifen bis auf weiteres von Be-
bauung und Versiegelung freizuhalten. Im Bereich der bereits be-
stehenden Erschlieflungsstralle, die den Schutzstreifen durch-
quert, ist dieser entsprechend der StrafBenbereite zu erweitern.
Der Bereich der StraBlle ist bei kunftigen Deponiegasmessungen
mit einzubeziehen.

2. Im Planbereich wurde bis etwa 1957 eine Abgrabung geringer Tie-
fe (ca. 2 m) vorgenommen. Diese ist im Zusammenhang mit dem
ehemaligen Ziegeleibetrieb ostlich der Bundesbahnstrecke zu
sehen, zu dem eine Feldbahn fihrte, die im Bereich der still-
gelegten Milldeponie die Eisenbahntrasse unterquerte. Wie eine
stereoskopische Luftbildauswertung ergab, ist es bis zur Erschlie-
Bung des Gelandes zu nennenswerten Verfiilllungen dieser
Abgrabung sowie der nach Norden zunehmend in das Geldnde ein-
geschnittenen Feldbahnstrecke nicht gekommen. Der abgegrabene
Bereich wurde teilweise bereits bebaut.

Auf einem anderen Teil wurde seitdem bis etwa 1992 vorwiegend
Bodenaushub mit geringen Anteilen an Sperr- und Hausmiill,
Straflenaufbruch und Baustellenmischabfillen abgelagert. Dieses
Material wurde unter Beteiligung der Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hérde bis zum gewachsenen Boden ausgehoben und nach Entfer-
nung der Fremdbeimengungen wieder in die so entstandene Gru-
be gefullt.

Weitere Fliachen auBlerhalb der Abgrabung, auf denen Bodenaus-
hub aus BaumalBnahmen zwischengelagert wurde, sind inzwischen
wieder gerdumt.

Ein weiterer, schmaler Geldndeeinschnitt verlief zwischen der De-
ponie und dem damaligen Wohnheim. Dieser wurde bis etwa 1970
verfillt.

Der mit Recycling-Material verfiillte Bereich der Grube und die
inzwischen wieder gerdumten Ablagerungsflichen einschl. der ehe-
maligen “"Feldbahntrasse” sind wegen der geplanten sensiblen
Nutzung als Wohnbauflichen und 6ffentliche Griinflache hin-
sichtlich méoglicher Untergrundkontaminationen untersucht wor-
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den. Die Bodenanalysen erfolgten auf Schwermetalle,
polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK-EPA) sowie
Kohlenwasserstoffe. Der Untersuchungsbereich wurde in Teilfli-
chen gegliedert, aus denen horizontiert (Entnahmetiefen: 0 bis
0,3 und 0,3 bis 1,0 m unter Gelindeoberkante) jeweils 10 Proben
entnommen und zu einer Mischprobe vereinigt wurden. Die Analy-
senergebnisse dieser Mischproben sind daher als fir jedes
Beprobungsfeld reprisentative Durchschnittswerte anzusehen. In
die Beurteilung der Teilflichen sind neben diesen Werten auch
die Ergebnisse der Einzelprobenanalysen und die organoleptische
Probenansprache vor Ort eingeflossen.

Anhand von Eluatananalysen der chemisch stirker belasteten Bo-
denproben konnte nachgewiesen werden, daf von den unter-
suchten Bodeninhaltsstoffen keine Grundwassergefihrdung aus-
geht. Im einzelnen hatte die Untersuchung folgendes Ergebnis:

a) Mit Recyclingmaterial wiederverfiillte Grube (LIA, LIB und
LIC; s. Plan)

Hier wurden drei Probennahmefelder abgesteckt. Es wurden
Auffillungsmichtigkeiten bis ca. 1,4 m festgestellt. Wegen
dieser geringen Tiefe wurde auf Bodenluftuntersuchungen
verzichtet .

Im Bereich LIC wurden anhand der Mischproben keine be-
denklichen Schadstoffgehalte nachgewiesen, die der geplanten
Nutzung entgegenstiinden. Auch unter Beriicksichtigung des
Ergebnisses einer Einzelprobe, anhand dessen sich aufzeigen
1aBt, dafl lokal geringfigige Schadstoffaufkonzentrierungen
nicht ausgeschlossen werden kénnen, bestehen gegen die ge-
plante Nutzung keine Bedenken.

Da es sich andererseits bei dem Auffullungsmaterial aufgrund
der Schlackenanteile nicht um Gartenboden handelt, sollte
zum Ausgleich der noch bestehenden Eintiefung unter dem um-
gebenden Gelandeniveau in den geplanten Griinbereichen als
oberste Schicht eine 60 cm michtige Abdeckung mit kulturfa-
higem unbelastetem Boden vorgesehen werden.

In den Bereichen LIA und LI wurden anhand reprasentativer
Mischproben nennenswerte Schadstoffgehalte nachgewiesen.

In der oberen Auffillungsschicht bis 0,3 m unter Gelinde-
oberkante wurden hierbei Kupfergehalte festgestellt, die den
allgemein als Maflstab anerkannten Priifwert der Landesan-
stalt fur Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung
(LOLF) tubersteigen.

Zwischen Friedrich-Bunte-StraBe und August-Brust-StraBe
liegen auBerdem die Zink- und Benzo-a-Pyren-Gehalte ober-
halb der entsprechenden Priifwerte. Der Bleigehalt dieser
Auffillungsschicht unterschreitet diesen zwar, liegt aber ge-
ringfigig oberhalb des Priifwertes des Runderlasses "Metalle
auf Kinderspielplatzen" des Ministeriums fiir Arbeit, Gesund-
heit und Soziales vom 10.08.1990.
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Die 0,3 m starke obere Auffiilllungsschicht ist in Bereichen,
die nicht fir eine dauerhafte Befestigung vorgesehen sind,
vor Baubeginn abzufahren und ordnungsgemiB zu entsorgen
bzw. wiederverwerten zu lassen.

Daritber hinaus bei TiefbaumaBnahmen anfallendes Auffiil-
lungsmaterial kann auf den Grundstiicken verbleiben, sofern
alle Teilflachen, die nicht dauerhaft uberbaut oder befestigt
werden, mit einer mindestens 60 cm starken Schicht unbela-
steten Bodens abgedeckt werden. Der Einbau eines
geotextilen Vlieses als Grabesperre ist hingegen nicht zwin-
gend erforderlich, da unterhalb der oberen 0,3 m starken Bo-
denschicht keine gesundheitsgefihrdenden Stoffe in nennens-
wertem Umfang vorliegen, sondern nur der Anteil des Kup-
fers, das eher als Pflanzenschadstoff gilt, im Priifwertbe-
reich liegt.

b) Ehemalige "wilde" Ablagerungsflichen (LID, LIIA, LIIB,
LIIC, LIID, LIIA und LIIIB s. Plan)

Da im Bereich der geplanten Grunfliche nach Abri3 des dama-
ligen Knappenheimes LKW gewaschen und evtl. Reparatur-
bzw. Wartungsarbeiten vorgenommen worden sind, wurden
hier zusétzlich zu den Bodenuntersuchungen &rtlich auch Bo-
denluftanalysen auf leichtfliichtige organische Substanzen vor-
genommen. Schadstoffe wurden in der Bodenluft nur in unbe-
deutenden Konzentrationen festgestellt.

Der Untersuchungsbereich LID iiberschneidet sich mit ge-
planten Wohnbauflachen. Die hier in den Bodenmischproben
festgestellten Schadstoffgehalte lassen die geplante Nutzung
ohne weiteres zu. Wegen der in der Hilfte der Proben gefun-
denen Schlackeanteile ist eine ausreichende Abdeckung kiinf-
tiger Gartenbereiche mit unbelastetem kulturfahigem Boden al-
lerdings zu empfehlen. Die festgestellte
Auffullungsmichtigkeit liegt im Mittel bei etwa 0,5 m und
uberschreitet an keiner Stelle 0,9 m.

Im nérdlich hieran anschlieBenden Beprobungsfeld LIIC wur-
de in Bodenmischproben aus dem obersten Horizont zwischen
0,0 und 0,3 m ein durchschnittlicher Gehalt an
Polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen von 30,1
mg/kg (Benzo-a-Pyren: 1,5 mg/kg) nachgewiesen.

Der uberwiegende Teil dieser Fliache ist als private Griinfli-
che vorgesehen; solange intensive landwirtschaft -
lich/géartnerische oder Freizeitnutzungen dieser Teilfliche aus-
geschlossen sind, bedarf diese keiner besonderen Sicherung.
Der Bereich LIIC tiberschneidet sich westlich dieser Grinfla-
che mit geplanten Wohnbauflichen auf einer Lange von ca. 60
m und in einer Breite von bis zu 10 m. Innerhalb dieses
Uberschneidungsbereiches wurden allerdings nur 2 von 10
Teilproben genommen, so daB eine kleinrdumige Unter-
suchung evtl. abweichende Ergebnisse haben kénnte. Die
festgestellte Auffallungsmachtigkeit schwankt hier zwischen
0,2 und 0,5 m. Sofern der Uberschneidungsbereich nicht dau-
erhaft befestigt oder wberbaut wird, ist im Rahmen der
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Baureifmachung die obere Bodenschicht von 0,3 m Michtig-
keit abzufahren; bei der Gestaltung kiinftiger Gartenbereiche
ist eine 0,6 m starke Schicht unbelasteten kulturfihigen Bo-
dens aufzubringen.

In den Untersuchungsbereichen LIITA, LII und LIID sind bei
Auffilllungsmoglichkeiten zwischen 0 und 4 m keine nennens-
werten Untergrundkontaminationen festgestellt worden; gegen
die geplante Nutzung bestehen hier keine Bedenken. Wegen
der Schlacke- und Ziegel- und Glasschwebenanteile der Auf-
fillung sollte im Bereich kiinftiger Gédrten und des Spiel -
platzes unbelasteter Boden aufgebracht werden.

Losgelost von den o. g. ehemaligen "wilden” Ablagerungsbe-
reichen befand sich eine weitere solche Fliche im éstlichen
Quadranten der Kreuzung HauerstraBe/Nikolaus-Grof3-Strafle
(LIITA und LITIB, s. Plan).

In der Teilfliche LIIIB (ca. 40 m entlang der HauerstrafBe)
sind in Mischproben aus einer Tiefe zwischen 0,0 und 0,3 m
erhéhte Gehalte an Kupfer, Zink, Nickel und Blei nach-
gewiesen worden. Die Auffillungsmichtigkeit liegt hier iber-
wiegend bei durchschnittlich 0,35 m, im westlichen Randbe-
reich lokal auch iber 1 m. In den tieferen Schichten sind
Schadstoffgehalte hier unauffillig. Die obere, belastete
Schicht ist vor Baubeginn abfahren zu lassen. Gegen die ge-
plante Wohn- und Gartennutzung bestehen demnach keine Be-
denken.

In der nordlich dieses Bereiches gelegenen Teilfliche LITIA
sind bei etwa 20 cm Auffillungsmichtigkeit keine relevanten
Schadstoffgehalte gefunden worden; gegen die geplante
Nutzung bestehen demnach keine Bedenken.

Der Abtrag des kontaminierten Bodens in den Bereichen LIA,
LIB, LIIIC und LIIIB ist gutachterlich zu begleiten und ein-
schhiellich dessen Verbleib zu dokumentieren. Die Dokumenta-
tion ist dem Amt fir kommunalen Umweltschutz unaufgefor-
dert vorzulegen.

Die Durchfuhrung der o. g. besonderen Sicherungsmalf-
nahmen wird dadurch gewihrleistet, daB ggfs. in den er-
forderlichen Baugenehmigungsverfahren entsprechende Auf-
lagen gemacht werden kénnen.

Da so die Kontaminationen im Zuge der Bebauung entfernt
oder dauerhaft gesichert werden, ist eine besondere Ein-
zeichnung der belasteten Flichen im Bebauungsplan nicht er-
forderlich.

3. An der KaiserstraBBe befand sich bis 1981 ein Speditionsunterneh-
men. Dieser ehemalige Gewerbestandort ist im Altlastenkataster
der Stadt Duisburg als Altlastenverdachtsfliche erfaBt. Auf dem
Gelande befanden sich ein Werkstattbereich und unterirdische
Tanks fur Dieselkraftstoff.

WELK1007.L01/A61/TA6100




- 14 -

Diese Betriebsanlagen sind bis 1989 entfernt worden; im Zuge
des Abbruches wurde die ordnungsgemifle Entsorgung des vorge-
fundenen kontaminierten Materials angeordnet. Bei einer im An-
schlufl an die Abbrucharbeiten vorgenommenen Kontrolle durch
die Untere Abfallwirtschaftsbehorde wurden keine Verunrei-
nigungen des Bodens festgestellt.

Gegen die heutige Nutzung bestehen keine Bedenken.

4. Bei der Abwigung ist die Moglichkeit von Umweltbeeintriachtigun-
gen durch Schadstoffverfrachtung zu beriicksichtigen. Als Medi-
um hierfiir kommt sowohl bei den innerhalb des Planbereiches ge-
legenen oder sich mit diesem iiberschneidenden Altlastenver-
dachtsflichen als auch den auBerhalb des Bebauungsplanes -
teils unmittelbar angrenzend - gelegenen Altlastenverdachtsfli-
chen nach heutigem Kenntnisstand nur das Grundwasser in Frage.

Konkrete Hinweise auf solche Grundwasserbeeintrichtigungen lie-
gen nicht vor. Ein diesbeziiglicher Ermittlungsbedarf besteht da-
her bis auf weiteres nicht.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung siémtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altabla-
gerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlos-
sen werden, daB dennoch kleinréumige Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, die im Einzelfall durch unsachgemaBen Umgang mit
umweltgefdhrdenden Stoffen entstanden sein mogen.

13. BERGBAU

Das Plangebiet wird durch bergbauliche Einwirkungen beeintrachtigt.
Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. not-
wendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§ 110 ff
BBergG) mit der Ruhrkohle Bergbau AG in Herne Kontakt aufzuneh-
men.

14. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
Zustandsbeschreibung

Das Bebauungsplangebiet ist, bis auf einen Erweiterungsbereich im
Nordosten, bereits gréBtenteils durch den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan 803 D - Alt-Walsum - abgedeckt.

Mit Ausnahme des mittleren Bereiches sowie der Erweiterungsflichen,
die als Acker- bzw. Brachflichen genutzt werden, sind schon grofle
Teile des Plangebietes im Norden, Siiden und zum Teil im Westen wvor-
wiegend mit Einfamilienhdusern bebaut.

Fir die noch unbebauten Flichen besteht, bis auf den norddstlichen
Plan- bzw. Erweiterungsbereich auf Grund des bestehenden rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes bereits die Moglichkeit fiir eine Bebauy-
ung.
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Auswirkung der Bebauung auf den Naturhaushalt

Durch die Schaffung einer weiteren Bebauungsméglichkeit im Bereich
Hauerstral3e, Nikolaus-Grof3-StraBe, ForderstraBe und der Bahn-
strecke werden jedoch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht,
die entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich ma-
chen, die diesem Gebiet zugeordnet werden.

Diese Kompensationsmafnahmen, die den Umfang der zu erwartenden
Beeintriachtigung durch eine mégliche Bebauung ausgleichen sollen,
sind innerhalb des Bebauungsplangebietes auszuweisen .

Kompensation

Alle hier in Frage kommenden Kompensationsméglichkeiten wurden un-
tersucht.

Neben den im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen wie 'Erhalt
vorhandener Geholze', ‘Neupflanzungen', 'Stellplatzbegriinung’, 'Gar-
tenflichen' u. a. ist insbesondere folgende Festsetzung im Plan vor-
gesehen

‘Private Griinfliche' mit der Zweckbestimmung

"Fliche far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" gemsaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Mit dieser Festsetzung konnen erforderliche Kompensationsflichen in-
nerhalb des Plangebietes gesichert und gemil Satzung der Stadt
Duisburg iiber die Erhebung von Kostenerstattungsbetriagen nach § 8
a Bundesnaturschutzgesetz vom 04.04.1996 dem den Eingriff verur-
sachenden Baugebiet nordéstlich der Nikolaus-GroB-Strale zwischen
Hauerstrafle und Forderstrafle zugeordnet werden.

Entsprechend dieser Festsetzung sind die Flichen z. T. mit heimi-
schen standortgerechten Geholzen zu bepflanzen und Teilbereiche der
Flache zu extensiven Wiesen und Brachen zu entwickeln.

Weitere Kompensationsflichen ergeben sich aus den neu anzulegenden
Gartenfliachen.

Diese Maflnahmen und Festsetzungen minimieren den Eingriff in Natur
und Landschaft.

Fiar die Erweiterung des Bebauungsplanes ist fir eine vollstindige
Kompensation ein Flachenumfang von ca. 7.200 m® aufzuwerten und
zu sichern. Auf einer Flache von ca. 26.000 m* werden anrechenbare
Mafinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Unter Bertcksichtigung von ca. 10.800 m® anzulegender Gartenfls-
chen und der o. g. Festsetzung iiber § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im
Umfang von ca. 26.000 kann der Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne der gesetzlichen Regelungen als ausgeglichen gelten.
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15. ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DES ABWAGUNGSPROZESSES

Die untersuchten, in der Begrindung im einzelnen dargestellten Rah-
menbedingungen und Abwigungskriterien fiihren insgesamt zu dem
Ergebnis, daB die Inanspruchnahme weiterer Flichen fiir den Woh.-
nungsbau grundsitzlich méglich ist.

Durch die Erweiterung des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 803 D - Alt-Walsum - iber das bereits bestehende Planungs-
recht hinaus sowie die mit dem Bebauungsplan Nr. 803 D I - Alt-
Walsum - verbundenen hier geplanten BaumaBnahmen entstehen Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die entsprechende Kompensationsmaf -
nahmen erforderlich machen.

Diese Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen kénnen durch um-
fangreiche MinderungsmafBnahmen, wie Neuanpflanzungen, Erhalt von
Bepflanzungen, Stellplatzbegriinung, Anlegen von Gérten sowie der
Festsetzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemiafl § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB innerhalb des Bebauungsplangebietes nachgewiesen
werden.

Insgesamt kann man davon ausgehen, daB das im Erweiterungsbe-
reich geplante allgemeine Wohngebiet keine oder nur geringfiigige
Auswirkungen auf die Umgebung hat, insbesondere auch auf die Im-
missionssituation, das Klima, das Grund- und Dréngewasser sowie die
Verkehrssituation.

Vielmehr ist hier zu beachten, daB mit der Erweiterung bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 803 D I - Alt-Walsum - eine sinn-
volle Arrondierung des Planbereiches erreicht wird und damit die an-
grenzende geplante und zum Teil schon bestehende Bebauung auch
nordéstlich der Nikolaus-GroB-Strafle fortgesetzt werden kann.

Sowohl aus stadtebaulichen Griinden als auch zwecks Schaffung von
benétigtem Wohnraum wird der Inanspruchnahme weiterer Flichen fiir
den Wohnungsbau Vorrang eingeraumt vor Ihrem Erhalt als Freifliche
und der Festsetzung als Griunfliache.

Diese Entscheidung ist deshalb vertretbar, weil einerseits der Be-
reich auf Grund seiner derzeitigen Nutzung (Acker, Brachflache) bis
auf Randbereiche unzuginglich fiir Erholungssuchende ist, und ande-
rerseits ein grofler Teil dieses Bereichs weiterhin als Freifliche er-
halten bleibt und durch umfangreiche MaBnahmen qualitativ aufge-
wertet wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dafl auf Grund des Planungszie-
les, der durchgefihrten Untersuchungen, den daraus resultierenden
Festsetzungen im Bebauungsplan und den vorgesehenen okologischen
AusgleichsmaBBnahmen die Inanspruchnahme von bisher unbebautem
Grund und Boden gerechtfertigt ist.

Die vorliegende Planung stellt insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis
dar, in dem sowohl die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege als auch die Belange der Stadt-
entwicklung und des Stadtebaus beriicksichtigt wurden.
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16. SONSTIGES

16.1 Bodendenkmalpfege

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archaologischen Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemiB Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 11. Marz 1980 unmittelbar dem Landschaftsverband Rhein-
land, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege oder dem Institut fur
Denkmalschutz und Denkmalpflege, Duisburg, zu melden. Hierbei
sind insbesondere die §§ 13 - 19 DSchG zu beachten.

16.2 Bodenordnung

Der Umlegungsausschufl der Stadt Duisburg hat fiir den Bereich des
Bebauungsplanes durch Beschlufl vom 20. 05. 1981 das Umlegungsver-
fahren U 84 - Alt-Walsum - eingeleitet. Dieses Verfahren wird zur
Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 803 D I
- Alt-Walsum - fortgefiihrt.

17. KOSTEN

1. Die, der Gemeinde durch Mafinahmen dieses Bebauungsplanes ent-
stehenden Kosten werden geschatzt auf:

a) Ausbau noch nicht
vorhandener Griinflichen

und Kinderspielplatz 1.200.000,00 DM
Kanalbau 960.000,00 DM
noch auszufithrender StraBenbaun 4.250.000,00 DM

6.410.000,00 DM

b} Riickeinnahmen sind zu erwarten durch:

Beitrage fiir den Straflenausbau 4,050.000,00 DM
Beitriage fiir den Kanalanschuf3 250.000.00 DM
4.300.000,00 DM

Die stddtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.
2. Von den MaBnahmen dieses Bebauungsplanes, deren Gesamtkosten

unter Ziffer 1. dargestellt sind, sind zur Zeit MaBnahmen die als-
bald zur Verwirklichung vorgesehen sind, nicht bekannt.
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Diese Begrtindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 803 D I -Alt-Walsum - .

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begrindung.

Duisburg, den 11 Nov. 93

Die Oberbiirgermeisterin

r t
td. Stadt. Baudirektor
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Anlage 1

zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 803 D I - Alt-Walsum -

Textliche Festsetzungen

I.  Art und MaB der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen:

a) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist pro Grund-
stitick jeweils eine Nebenanlage mit einer Grundfliche von max.

10,0 gm, jedoch nicht mehr als 30,0 cbm umbauter Raum zuldssig.

b) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der of-
fentlichen StraBen diirfen Stellplitze und Garagen nicht errichtet
werden.

II.  Festsetzungen iiber Vorkehrungen zur Minderung von Larmimmissionen
am Bau gemidB § 9 (1) 24 BauGB:

Um die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhalten,
miissen alle AuBenbauteile

in den WA-Gebieten, die nordéstlich der Nikolaus-GroB-StrafBe liegen
und deren Wohngebiudefronten zur Bahnanlage weisen, mindestens ein
bewertetes Schalldimm-MaB von 32.5 dB(A)

und

in den WA-Gebieten sowie im MI-Gebiet (Wohnnutzung), deren Wohnge-
bidudefronten sich zur KaiserstraBe hin orientieren, mindestens ein be-
wertetes Schallddmm-MaB von 35.0 dB(A) erreichen (DIN 4109, Schall-
schutz in Hochbau, November 1989).

IIT. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Gemdl § 51 a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen ist in den WA-
Gebieten und in dem MI-Gebiet das Niederschlagswasser von Grund-
stiicken vorbehaltlich der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Was-

serbehérde vor Ort zu versickern oder zu verrieseln, sofern dies ohne
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Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir er-
forderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln
der Technik entsprechen.

Ortliche Bauvorschriften gemiB § 86 der Bauordnung fiir das Land Nord-

rhein-Westfalen

a)

b)

d)

Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen in den WA-Gebieten ist nur die
Errichtung von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Héhe von
1,25 m zuldssig.

Soweit entlang der &ffentlichen StraBen nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen festgesetzt sind, diirfen Einfriedigungen auf diesen Flichen
nicht errichtet werden. Ausgenommen hiervon sind die an 6ffentlichen
StraBen angrenzenden Gartenbereiche.

Die Stellpldtze und die offentlichen Parkplidtze sind innerhalb der befe-
stigten Stellplatzflichen pro 4 Stellplitze mit einem groBkronigen Laub-
baum (Stammumfang von 16 - 18 cm) zu bepflanzen.

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) diirfen im MI-Gebiet ent-
lang der o6ffentlichen StraBen in den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flaichen nicht errichtet werden. Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an
der Stdtte der Leistung sowie Hinweisschilder, die Inhaber und Art ge-
werblicher Betriebe kennzeichnen.

Hinweis

a)

b)

Das Plangebiet wird durch bergbauliche Einwirkungen beeintrichtigt.
Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. not-
wendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen (§ 110 ff
BBergG) mit der Ruhrkohle Bergbau AG in Herne Kontakt aufzunehmen.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.
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¢} Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde

und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemid Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG -) vom 11.03.1980 unmittelbar dem Landschaftsverband Rhein-
land, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege oder dem Institut fiir
Denkmalschutz und Denkmalpflege, Duisburg, zu melden. Hierbei sind
insbesondere die §§ 13 - 19 DSchG zu beachten.

d) Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht
ein Bau- und Einwirkungsverbot. Bei Anpflanzung von Biumen und
tiefwurzelnden Strduchern ist auf die Leitungstrassen Riicksicht zu neh-

men.

e) Ausbau und Entwisserung der offentlichen Verkehrsflichen richten
sich nach den Strafenausbauplinen.

f)  Der Umlegungsausschu3 der Stadt Duisburg hat fiir den Bereich des
Bebauungsplanes durch BeschluB vom 20.05.1981 das Umlegungsverfah-

ren U 84 - Alt-Walsum - eingeleitet.

Dieses Verfahren wird zur Verwirklichung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 803 D I fortgefiihrt.

Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurechtli-
chen Vorschriften und stddtebaulichen Plinen im Bereich dieses Bebauungs-
planes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 803 D - Alt-Walsum -
rechtsverbindlich seit dem 20.07.1989 (teilweise).

)
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ANLAGE 2

61-32 Welke 02.11.94
4347

Niederschrift

aiber die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemdll § 3 (1) Bau-
gesetzbuch (BauGB) zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemifi § 6 b
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen fir den Bereich der Flichennutzungs-
plan-Anderung Nr. 1.11 - Alt-Walsum - sowie des Bebauungsplanes Nr. 803
D I - Alt-Walsum - am 29.09.1994 in der Zeit von 16.00 Uhr bis 16.30 Uhr
im Sitzungssaal des Bezirksamtes Walsum, Friedrich-Ebert-Strafle Nr. 152.

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Walsum nahmen 10 Burger an
der Anhérung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung eroffnete der Vorsitzende der Bezirksvertre-
tung Herr Bezirksvorsteher Bernarding die o6ffentliche Sitzung der Bezirks-
vertretung Walsum und begriifite die Anwesenden.

Mit dem Hinweis, daB in dieser Sitzung der Entwurf zur Flichennutzungs-
plan-Anderung Nr. 1.11 - Alt-Walsum - zum Flichennutzungsplan der Stadt
Duisburg sowie der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 803 D I - Alt-Walsum -
der Birgerschaft vorgestellt werde und die Birger die Moglichkeit haben,
hier frihzeitig ihre Winsche und Vorstellungen zu &uflern, gab Herr
Bernarding den Sitzungsverlauf bekannt. Sodann erteilte er Herrn Hoffmann
vom Stadtplanungsamt das Wort zur Erlauterung der Bauleitpléane.

Anhand von Farbdia der Plidne erlauterte Herr Hoffmann eingehend die Ziele
und Zwecke der geplanten Anderungen des Fliachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes. Dabei fihrte er aus, daB parallel zur Anderung des Fla-

chennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 803 D I - Alt-Walsum - aufge-
stellt werde.
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Da jedoch die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes teilweise
nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes iibereinstimmen, wur-
den fiir bestimmte Teilbereiche Anderungen des Flichennutzungsplanes not-
wendig, die Herr Hoffmann nachfolgend anhand der Gegeniiberstellung
"Alt"/"Neu" detailliert erklarte.

Danach stellte Herr Hoffmann den Bebauungsplan Nr. 803 D I - Alt-Walsum
- vor und beschrieb als Einfihrung und zum besseren Verstindnis noch ein-
mal die Vorgeschichte zu dieser Bebauungsplan-Anderung bzw. -Auf-
stellung, wobei er betonte, daB sich die wesentlichen Inhalte nicht gedndert
hatten (hier: Ausweisung von Wohnbaufliachen).

Anschliefend beschrieb Herr Hoffmann den Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 803 D I, der um den Teil des Bebauungsplanes Nr. 803 C erweitert wur-
de, und jetzt mit bebaut werden solle. Die Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 803 D wurde notwendig, um zum einen die vor-
handene Bebauung entsprechend der Ortlichkeit festzusetzen und zum ande-
ren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Realisierung des fiir
den Mittelbereich des Planes durchgefilhrten stadtebaulichen Gutachtens zu
schaffen.

Nach einer kurzen Darstellung des Gutachtenverfahrens erliauterte Herr Hoff-
mann detailliert die wichtigsten Inhalte des ausgewshlten Gutachtens und die

entsprechenden Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan.

Im wesentlichen sei dies die Betonung einer "Mittelachse” (Stralle "Zum Al-

ten Mann") als Verbindung zweier Griinflichen bis hin zum Naturschutzge-
biet Rheinaue.

Um die Mittelachse hervorzuheben, seien dort beidseitig an bestimmte Stellen

und jeweils an den Endpunkten II1-geschossige Punkthéduser fir den Mehrfa-
milienhausbau geplant.

Wie Herr Hoffmann ausfiihrte, seien weitere Punkthauser mit III-geschossi-

ger Bebauungsméglichkeit an einigen ‘Einmiindungen in die FérderstraBe und

HauerstraBe geplant, um auch diese Bereiche besonders hervorzuheben.
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Je nach Bedarf kénnten in den Punkthiusern Eigentums- bzw. freifinanzier-
te Mietwohnungen oder offentliche geférderte Wohnungen gebaut werden.
Desweiteren wies Herr Hoffmann  darauf hin, daB in Teilbereichen an der

Mittelachse Liden des taglichen Bedarfs sowie das evangelische Gemeindezen-

trum vorgesehen seien.

Die restlichen Baugebiete wiirden als Abstufung zu den Punkthiusern I1I-ge-
schossig, iiberwiegend mit Einfamilienh&usern bebaubar.

Herr Hoffmann betonte hierzu, daB diese wenigen Festsetzungen im Bebau-

ungsplan den Bauwilligen eine moglichst flexible Bauweise erméglichen sollen
und hier allenfalls noch zusidtzlich die Dachneigung und Sockelhéhe festge-
setzt wiirden. AbschlieBend ging Herr Hoffmann noch auf die Versorgung

des Bereiches mit Spielpliatzen, Kindergirten sowie die Schulversorgung ein.

Danach bat Herr Bezirksvorsteher Bernarding die anwesenden Biirger, Fra-
gen zu stellen bzw. Winsche und Vorstellungen zu aullern.

Herr Scheel erklarte im Namen der evangelischen Kirchengemeinde sein Ein-
verstdndnis mit dem Bebauungsplan Nr. 803 D I und regte an, fir den Be-
reich, der fir das Gemeindezentrum vorgesehen sei, die Festsetzungen von
geschlossene- auf offene Bauweise, WA II o, zu édndern.

Eine Biirgerin fragte nach, warum der nord-oéstlich geplante Kinderspielplatz
am Sandbergweg trotz des erheblichen Bedarfs der schon hier wohnenden

Kinder noch nicht erstellt worden sei bzw. erst so spit erstellt wiirde.

Herr Hoffmann beantwortete die Frage damit, dafl es - auch auf Grund der
ortlichen Gegebenheiten und Verhiltnisse - nicht méglich sei, alle Spielplat-
ze sofort zu bauen. Vielmehr miifiten die Spielplitze sukzessive mit der ent-
stehenden Bebauung erstellt werden.

Da in dem angesprochenen Bereich z. Zt. noch nicht gebaut wiirde, werde
auch der hier vorgesehene Spielplatz erst spéter erstellt.

Bis dahin miaBten die bereits hier wohnenden Kinder auf andere Moglichkei-
ten, z. B. Hausgarten, ausweichen.
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Weitere Fragen, Wiinsche und Vorstellungen zum Entwurf der Flichennut-
zungsplan-Anderung Nr. 1.1l - Alt-Walsum - sowie zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 803 D I - Alt-Walsum - wurden seitens der Biirger nicht ge-
stellt bzw. geduBert.

Herr Bezirksvorsteher Bernarding bedankte sich daraufhin fiir das Interes-

se, schlofl die Biirgerbeteiligung und fuhr in der Tagesordnung fort.

A9 1Ay
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