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Gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 503

Regrindung

zum Bebauungsplan Nr. 503 - Wanheimerort - Buchholz - flir einen Be-
reich westlich der Disseldorfer gtraBe zwlischen Rheintdrchenstrale
und NeuenhofstraBe und flr einen Rereich 8stlich depr Disseldorfer
LandstraBe zwischen Wedauer StraBe und Sudetenstrafe

I.
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Das fir die gesamte Disseldorfer StraBe geplante und berelts

von der KulturstraBe bis zur RheintdrchenstraBe ausgebaute Stadt-
schnellstraBenprofil soll nach Siiden hin fortgesetzt werden. Vor-
gesehen sind zwel Richtungsfahrbahnen mit Mittelstreifen, Halte-
spuren, Rad- und Gehwegen.

Um eine verkehrsgerechte Kreuzung der bDilsseldorfer StraBe zu er-
zielen, muBte die Wedauer gtpaBe in das Geldnde des Friedhofes
hinein verlegt werden.

Die durch Planfestsetzung nach g 28 personenbefdrderungsgesets
festgesetzte Stadtbahntrasse wird nachrichtlich Ubernommen, da
sie zum Verstidndnis des Bebauungsplanes notwendig ist.

Die Anlage ist fertiggestellt.
Das ganze Plangeblet soll stidcebauiich neu geordnet werden.

An der Ecke Dlsseldorfer LandstraBe/Wedauer StraBe ist die Er-
richtung eines 7- bis 12-geschossigen Hochhauses mit flexiblen
Wohnungsgrundrissen vorgesehen. Die erwlinschte stddtepauliche
Wirkung des Baukdrpers und die Nihe des Stadibahn-Bahnhofes
rechtfertigen das hohe MafB der baullchen Nutzung.

Das Kleingartengelidnde an der HitzestraBe soll als Schulgrund-
stiick ausgewiesen werden. Ersatz fiir die Kleingirten wird in
der Fliachennutzungsplan-Anderung Nr. 45 vorgesehen.

.Die durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden Gesamt-

kosten werden geschdtzt auf

Grunderwerb 1 200 C00,-- DM
StraBenbau und Abbruch 2 114 000,-- "
Stadtbhabn 22 440 000,-- "
Offentliche Grinanlagen 5 500,-- "
Versorgungsleitungen 1 380 H00,-- "

27 139 ui0,-- DM

von den Kosten flr die Stadtbahn trigt das Land 7 420 000,-- Dit,
der Bund 10 820 000,-- DM. Somit setzen sich die der Stadl et -
stenenden Kosten wie folgt zZusammen:

a) Stiddtischer Antell an den _
Stadtbahnkosten ca. 4 200 000,-- DM

b) Gesamtkosten abzliglich der
Stadtbahnkosten ca. 4 669 000,-- "

8 899 000,-- DM
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Dariber hinaus kdnnen durch den Anschnitt von Gebiduden durch
Baulinien im Falle flir die Stadt unginstiger Serichtsent-
scheidungen Kosten in Hhe von etwa 600 000,-- DM entstehen.

Die Kosten filr die anlédBlich des Debauungsplanes erforderlichen
umfangreichen Erwelterungen der Entwisserungsanlagen kdnnen
erst nach eingehender Untersuchung zu elnem spidteren Zeitpunkt
mitgetellt werden.

Rickeinnahmen:

Strafenbau ca. 7 600,-- DM

Die in den StraBenbaukosten enthaltenen Kosten fir den Aushau
der Diisseldorfer Strafie von ca. 1 655 000,~- DM sind ggf. zu-
schufahig (ca. B0 % ZuschuB).

Fiir die anderweltige Unterbringung von ca. 18 Familien ent-
stehen Kosten in Hdhe von ca. 376 220,-- M. An Rilekeinnahmen
sind davon ca. 360 000,-- DM zu erwarten.

Die stddtischen Mittel missen noch tellweise bereitgestellt
werden.

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsnlan Nr. 50%. Die Auf-
stellungsvermerke auf dem Plan gelten auch [iir diese Degriinduns.

Duisburg, den 18. Januar 1973

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

igeordneter L

Gehdirt zur Vig. v. 21, Avq. 1C
Az, IADS -425 142 (Duisburg SD2)

Londesbaubehdrde Rubr
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.
_: Beba wungsplan Nr. 503 der Stadt Duisburg
fiir Wanheinerorli-Buchholz und aufzuhebonde Pliine;
hicr: Genehmigung gemid $ 11 BhauG

Geviechte vom 30012.747/1605.075 ~ 01— hommuidmnio

jetwmlerer nier eingegangen an 26.5.’59(_61 Stadtplanunas:
2 Blatt Genehuligung i - l . e

L Yelchnung (1 . Ausfer‘tigung):\m__.w m__.,fl!_"'j‘_:_[ 6. fde.
PRI (2. " N e e

i Heft Akten :

o 1
SR B 1
1 Roiie u. Mappe aufzuhebende Plane

izfﬁh Y

Al GRS LFer TAL, VERATASitur |
i M.5.75

Als Anlage idbersende ich die Genehmigung des o.a. Bebauungs-—

A
-

planes und der aufzuhebenden Pline, die gemil § 12 BBaul

ortsiiblichh bekanntwumachen ist. Auf Ort und Zeit der dffent-
lichen Auslepgung der Plédne ist in der Dekanntmachung hin-
suweisen. Meine Genehmigung habe ich auf dem Bebauungsplan

verwerict.

Berrindung der Teilversazungs:

In der Vorlage vom 5.7.74 fiir den Planungsausschuf und Rat

vird zwar auszelithrt, daB im Dereich zZwischen Dilsseldorrer

LesidstraBe und 3taditvann gine Umplanung voun WA-Gebiet in

MI-Gebiet erfolgen soll, fiur den Bereich Wedauer S5tr.,

Diisseldorfer Str., Stadtbahn wurde jedoch an der WA-Gebiets-—

festsetzun: sopar in verdichtecer Forn (min. 7 Geschosse,
max. 12 Geschosse) feostgehalten,
Aus dem vorgelegten Schallimmissions—Gutachten exgibt sich
fiir das WA-Cebiet eine auflerordentlich hohie Belastung

- 2 a
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(Lagsiiber bis 69 ab (a), nachts bis 60 ab {A). Demgegeniiber
betragen die zulissigen Richtwerte der DIN 18005 = 55 bZWe

Lo av (A), sef. zuziiglich weiterer 10 db (A) in Ausnahmefdllen.
Selbst die ausnahmswelise zulissigen Werte werden erheblich
iiberschritten. Aufgrund der exponierten Lage des WA-Gebietes

an 3 Vverkehrstrassen wird im gutachten weiterhin festgestellt,
dafl - im Gegensatz zu siidlicheren Baugebieten, die an der Stadt-
bahnlinie liegen, fiir das WA-Gebiet aktive Schallschutzvor-
kehrungen nicht moglich sind, sondern lediglich passive
(5tadtbabn in Hochlage etc.). Bei dem vorgegebenen.standort

des geplanten Wohngebictes mit allseitigeT erheblicher Beein-
trichtigung durch Lirmimmissionen kann den angefihrten pasgiven

Schallschutzmaﬁnahmen nur cine begrenzte Schutzwirkung fiir das
ARSI

e

gesunde Wonnen belgenessen werden, da eine normalerwveise wenig-

stens einseitig erreichbare verkehrsabgewandte ruhigere Wohn-

lage hier nicht erreichbar ist.

Bei der darsgelegten gituation ist ein ordnungsgemiBes Abwigen
__._,.—-—"‘-'_

der offentlichen und privaven Pelange (insbesondere dey Derlick=

sichtigung der Belange VO Sicherheit und Gesgﬂgggij_gggfﬂg—

vﬁlkerung) fifr die Fortsetzung des WA-Gebietes nicht erkennbar.
._-"-'__—'-_._-—.

Die Genehmigung hierfir mul daher versagt werden.

Eine evtl. kiinftige Genehmigung eines WA-Geblietes am vorbe-
zeichneten Standort wilrde allenfalls fir veriretbar gehalten,
wenn einerseits eine wesentliche vVerdichtung gegeniiber der Wonr-

pebauung in der Nachbarschaft nicht erfolgt (max. 4 Geschossel_

und andererseits die notwendige Wohnruhe gewéhrleistet ist;

das heilBt, woennb éffentlich—rechtlich posichert ist (Baulast),

dap die Bauvhevrcil zur Durchfiibhrung ausreichender Schallschutz-
vorkehrungen verpflichtet sind. Eine entsprechende Paulast-
erkliarung liegt wir bisher nicht vor (s. hierzu Rd.DEri. d. IM

v, 8.11.73 - "Schallschutz m Stadtebau® - hier zu Nr. 3.2).

Gegebononfalls sollte das Lirmgutachten vertieft werden und

ein Austausch mit den siidlicher geplanten MK-Gebiet (stidt, o=
sitz) untersucht werden.

Aul die bercits in den vorausgegangenen Verfiigungen vou 11.1.71

u. 11.10.73 geiiuferten Dedenken wird hingewiesell.
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2.2 DPie fiir das WA-Gebiet festgesetzte Geschofiflichenzahl von
1,5 liberschreitet den nach § 17 BauNVO zulidssigen HOchst-
wert (1,2). Die {fiir eine Ubefschreitung der lHochstwerte |
geniaf § 17 (9) DauNVO notwendigen Voraussetzungen, die
kunulativ vorliegen miissen, sind bishexr nicht nachgewiesen.
Bei der dargelegten Situation und Immissionsbelastung stehen

einer Uberschreituns der Hichstwerte 6ffentliche Pelange
R e P S

entre~on.

Laut Begrindung zum Bebauungsplan ist ecine stédtebauliche
Wirkung mit einem hochgeschossigen Baukdrper erwinscht,

die angestrebte Dominante 148t sich jedoch auch in dem sich
anschliefenden bis zu 10 Geschossen geplamnmten MK-Gebiet

verwirklichen,

3. Begriinduns der Auflage

Festsetzungen diirfen nicht auf die militédrische Verwendung
und Zweckbestinmung von Grundstiicken hinweisen.(lt. Erl.
\(o d. Bundesmin. der Verleidigung v. 27.9.71 = Az.: U Il 1 -~
4) L5=70=-00/1L1L). Auf die Stellungnahme des Lundesvermbgensauntes
o 10.5.75 wird hingewiesen. Die niihere Dezelchnung des
/??? Bangrundstiickes flir Gemeinbedarf - hier: Einrichtungen fiur

sweel-e der Landesverteidigzung ist dnrch vberdecken it

-

schwarzer Tuschie o0,.,i. unkenntlich zu machen,

L, Hinwveise:

L,1l] Bei einer MNeuplanung fiir das WA-Gebiet, fir das die Genelunigung

et
Vel

t wuarde, sollie der voerhandene Douanbestand (L0=35035hrine

Iuchen u. ¥ichen Dericksichtigung tinden (Festsetzung oan,

\ § 9 (1) 16 BoauG).

4.2 Im Debauungsplan wurden Signen fiir die Kennzeichnung "Bauliche
Schallschutzvorkehrungen erforderlich” angewendet. Es wird
gebeton, diese Signen nur dann auf Baublocks insgesamt zu be-

e

zichen, wemn dies aulgrund der Lirmermittlungen erforderlich

ist. Es bestecht die Gefahr, dafl andernfalls die Dedeutung

der Kennzeichnung an Aussagekrafi verliert.
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Durch die Genehmigung des Bebauungsplanos wird keine Be-
freiung von Vorschriften des iibersrtlichen Rechts erteilt.
Tm Kinzelfall sind insbesondere die bauordnungsrechtlichen

Bestimmunzen zu beachten,

Die entsprechend r.einer Verfiigung vorgenommenen Anderungen
und Erginzungen sowie der von der Genehmigung aunsgenommene
Bereich sind im Bebauungsplan als solche zu kennzeichnen

und zu erliutern.

Da zusammen mit diesem Bebauungsplan Festsetzungen rechts~
verbindlicher Pline aufgehoben werden, bitte ich, nach Ein-
tritt der Rechtskraft dieses Planes die aufgehobenen Fest-
setzungen in den Urschriiten der hetroffenen Fline zu streichen.
Auf die Neufestsetzungen ist dabei in geeigneter Foru (Vermeri)

hinzuwvelsen.

Verfahron:

Die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bitte ich mir
durch einen Nachweis iiber die ortsiibiich erfolgte Bekannt-

machung meiner Genebhmigung mitzuteilen,

Die Zweitausfertigung des Bebauungsplanes bitte ich mir nach

Perichtigung bzw. Erginzung baldnoglichst zuriickzusenden.

Die Zweilausferitigung der sonstigen Unterlagen habe ich zu

meinen Akten genommen.

!_

Tw Auifrage:

Oberregierungs. y, -Vennessungsrat uratv,
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Lo it Hoerrinduns
Lelld H l]“ut\ ~ 1. u. 2. Auslert’gang
silwedse sulsuhebende Solbiioungosoling, de
PLou. 2. hunfortipung -~ (173 Blate in Dol

Gan rir omot o.o. Berient vorpelegten Bebauwuvngsplan-Pntwurl goade leh

anlioend mit allen zugehdrigen Untcorlacen wieder zurlck. Pice in

Bause durchee(llhrbe Prifung hat erpedben, dab z.Z2t. Lber die Cenehndgung o

frnipieit aus Tolrponden Cridnden noch nicht entscehleden werden Kann. Uer

AT e ey
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Tan-Lotwurl Ne. 503 sicht u.a. die Festsetzung von kil- biw,
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Vi-Ceblieven in wnmittelbarer kithe zur stark frequent.

srien LDisseldor-

[

. LY
fer Strafe (B E) zur Wedaser Strafie (”au0L°fraQe)Yﬂnd sur Stadtbhahn vor,

ile Leilwelise in den anpesprochenen Dereiclicn auf einen Damm verliult,

a0 7.0, ancrenzend an das geplante Wi-Geblet mit min.VII u. max. AILID-

g B
Vollpgeschossen an der Dinmindung der verlegten Wedauer- u, Dlissceldorfer

&
Shrafe

gal

r

eovwie anschilichend an das WR-Geblet sldlich angrenzend an die
verlepgte Yedauver Strabe und westlich der Passauer Strafe.

Feim replanten WH-Geblet zwischen der Passauer Strafe und der Stadlbanr
wirde durch dic FPestsetwzung einer rlckwirtisen Bauprenze eln Heran
riieken der Debazuung bis auf einen fustand von nur 4, m bis an den Dab
wBrper der Staditaln erméglient. i pleiche Situation mit tellweise
nech cerinceren Aogvdnden lieght bedm geplanten WA-Gellet mit swingen”

vorpescaenen IV Vollgeschossen swicéhon der RisseldorZer Strabe (g o
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Entperen der dortiren Auffassung, wird der Celtunpabereich des reeiito:
I"l

prifticen bebouungsplanes Mre. 4172 dureh den Nebauungeplan-ntwurt
Ve, 503 nlcht berihit. Einer Leillweisen fufhebung dos Debsuunpsplo-
pes N, 412 - wie im Satzuncshesehlull vomn 14.5,107% beschilossen -
bedur{ es daher nicht. Ler gleichfalls im vorgenannten Salzucgsbe-
schlub
2.8,100 dile Mitzestrafe ist berelts einzlich im Zuge des Ve -
fuhrens our Aufstellunp des Debauvunpsplanes Nr, 573 aufpehoben wor-
den. Der vorgenannie Fluehtiinienplan ist aus diesem Crunde von
Tinen auch bereits vollstindlis gekreuzt worden.

s wurde ferner festrestellt, daf nicht - wie im Satzungsbeschlul
aufio fihet - der Bebauungsplan (Durchfihrunesplan) dr. § einer
{oflweisen Aufhebung bedarf{, sondern vielmehr der Rebauungsplan

(Lurchfihrungssplan) Er. & b.

itoehiiefend weise ich noch auf folgendes hin:

1o

sie Leschrinkung der pusiepongszolt des Bebauungsplan-ﬁntwupfes
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stattipeMindone cmprechuns wmlt den Ledterr Jdor Planuncoimber do
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Yre Stidte und Gomelnaen ne ustédndipkeltabereiches wird

M

hinpewicsen, Bine enisprochocde Rw dvorTlrung ist dn Vorbheroitoars

Die du § 11 Satz % d.Verb. mit & 6 (1) Saty 1 PBaulG penannte Do
nehmlpgungstrist poplnnt erst vel Heuvoriasrme des 1.8, dieser Ve
Tgung tberarbeiteten und crpinzlen fintroases sufl Genehinicung 5w
laufen.

3

Fel der Heuvorlage does Avtrages aul Gonehmigung bitte Ich in Ihr

Cericht darsulepern, sulgiund welcher Hechioprundloapge die Lereliis

durchgofihrte Verlepung der VWedauer Dlrate evfolrte.
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