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1. Anlass der Planung
1.1. Anlass und Ziele der Planung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 227 — 1. Anderung -Obermarxioh— ist die pla-
nungsrechtliche Festsetzung der ErschlieBungsschieife sadlich der Hans-Sachs-StraB3e. Durch
die Entwickiung und Errichtung eines Wohngebietes zwischen der Hans-Sachs-StraBe und der
KampsiraBe, wurde eine weitere Erschlie Bung erforderlich.

Diese bereits ausgebaute private StraBe wird nun im Bebauungsplan Nr. 227 -1. Anderung
-Obermarxioh- als Gffentliche Verkehrsflache festgesetzt und kann somit nach inkrafttreten des
Bebauungsplanes fiir den dffentlichen Verkehr gewidmet werden.

Die bereits gewidmeten StraBen im Plangebiet werden wie zuvor als dffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Zur Bestandssicherung der bereits vorhandenen Bebauung wird das Plangebiet als ,Allgemei-
nes Wohngebiet* (WA) und ,Reines Wohngebiet® (WR)- fesigesetzt.

1.2. Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

+ Bebauungsplan/ derzeitiges Planungsrecht

Das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung der offentlichen Ver-
kehrsflichen um unter anderem die ErschlieBungsschieife widmen zu kdnnen. AuBerdem er-
folgt eine Bestandssicherung innerhalb des Plangebietes. Voraussetzungen dafiir sind die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der {iberbaubaren Grundstiicksflachen.

Der seit dem 25. Oktober 1964 rechtsverbindlich Bebauungsplan Nr. 227 —Obermarxioh- setzt
fir den Anderungsbereich lediglich dffentliche Verkehrsflachen fest, ansonsten richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 227 —Obenmarxioh- wird der Teilbereich zwi-
schen Hans-Sachs-StraBe, KampstraBe und KantstraBe diberdeckt.

¢ Art des Verfahrens“
Bei dem Bebauungsplan Nr. 227 — 1. Anderung -Obermarxloh— handelt es sich um einen einfa-
chen Bebauungsplan gemdB § 30 Abs. 3 BauGB. Dieser erfillt die Voraussetzungen
gem. § 13 a Abs. 1 BauGB und wird daher im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

1.3. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflichen hat keine wesentlichen Auswirkungen, da die
Verkehrsflachen im Plangebiet alle bereits bestehen.

Stichwort ,Bestandssicherung“

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung hat ebenfalls keine wesentlichen Auswirkungen,
da es sich lediglich um eine Bestandssicherung handelt. Es werden innerhalb des Plangebietes
auch in Zukunft alle Nutzungen zulassig sein, die dort derzeit bestehen.

Um die stadtebauliche Struktur sichern zu kdnnen, werden die Bauweise und die lberbaubaren
Grundstiicksgrenzen als weitere Festsetzungen bendtigt, auch durch diese Festsetzungen wird
es keine wesentlichen Auswirkungen geben.




2. Situationsbeschreibung
2.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Duisburg-Hambom, Oristeil Obermarxioh und er-
streckt sich dber den Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 227 -Obermarxloh- zwischen
der Hans-Sachs-StraBe, KampstraBe und KantstraBe.

2.2. Gebietsbeschreibung und stadtebauliche Einbindung
o stidtebauliche Struktur

Im Plangebiet befindet sich dstlich der KantstraBe ein Teil des denkmalgeschiitzten Bauhaus-
karrees. Der Gebaudekompiex weist eine Dreigeschossigkeit in geschlossener Bauweise auf
und wird hauptséchlich als WohngebZdude genutzt. in der Hans-Sachs-StraBe befindet sich ein
groBer Garagenhof mit einem angrenzenden dreigeschossigen Mehrfamilienhaus.

In der Mitte des Plangebietes liegt ein Neubaugebiet, welches durch zweigeschossige Doppel-
und Reihenhduser gepragt wird. Dieser Bereich weist eine wesentlich kleinteiligere Bebauungs-
struktur auf und beinhaliet ausschlieBlich Wohngebaude. Der dstliche Bereich umgeben von der
Hans-Sachs-StraBe und der KampstraBe wird gepragt durch ein groBes viergeschossiges Ge-
baude, welches neben Wohnnutzung auch Einzelhandel im unteren Geschoss beinhaltet. Au-
Berdem befindet sich auf dieser Flache ein weiterer Garagenhof.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes wird entlang der KantstraBe (siid-westlich) wie
zuvor schon erwahnt, durch einen Teil des denkmalgeschiitzten ,Bauhauskarrees® gepragt. Die
dreigeschossig genutzten Wohngebdude mit ihrer geschlossenen Bauweise stehen sich bau-
gleich gegeniiber und fassen somit den offentlichen Raum. Der StraBenraum entlang des Bau-
hauskarrees wurde durch eine einheitliche Platzgestaltung mit Aufenthaltsqualitat aufgewertet.
AuBerdem verbindet die gestaltete Platzflache optisch das Ensemble des Bauhauskarrees.

Die Bereiche nérdlich und &stlich des Geltungsbereiches sind hauptsachlich durch gréBere Ge-
baudestrukturen mit dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern sowie Schulen und einem Kinder-
garten gepragt. Nordlich der Hans-Sachs-StraBe befinden sich fiinf dreigeschossige Gebaude-
komplexe ebenfalls mit Wohnnutzung, die quer zur StraBe angeordnet sind.

Entlang der KampstraBe findet man eine wesentlich kleinteiligere Gebaudestrukiur mit einer
Zwei- bis Dreigeschossigkeit vor, die hauptsachiich dem Wohnen dient. Auch im Siiden des
Plangebietes liegt ein weiterer Kindergarten.

* Verkehr/ auBere ErschiieBung
Das gesamte Plangebiet wird von der Hans-Sachs-StraBe, der KampstraBe und der KantstraBe
erschlossen. Die ebenfalls als dffentliche Verkehrsflache festzusetzende ErschlieBungsschleife
der Hans-Sachs-StraBe im nordlichen Bereich des Plangebietes erschiieBt die innenliegenden
Gebaude. Von dieser ErschlieBungsschleife aus konnen private Stichstraen erreicht werden.
¢ Griin- und Freiraumsituation
Nérdlich des Plangebietes befindet sich eine éffentliche Griinfiache mit einem Kinderspielplatz.
 technische Infrastruktur/ 6tfentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist mit den Bushaltestellen ,KampsiraBe®, ,MarkgrafenstraBe® und ,i essingstra-
Be* an das OPNV-Netz angebunden.




* Altablagerungen/ Altlasten

Die Untere Bodenschutzbehdrde (Amt 31) beurteilt die Altablagerungen/Altlastensituation wie
folgt:

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischbléatter (topographische
Karten im MaBstab 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im MaBstab 1:5000),
der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials besteht fiir
das 0. g. Grundstiick kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Altstandorte.
Es kann dennoch nicht ausgeschiossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens vorhan-
den sind, da die o. g. Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen darstelien und zudem auf-
grund ihrer MaBstabe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt errdglichen. Zudem ist in
einigen Bereichen des Stadigebietes mit Auffillungsmatenialien zu rechnen, die aufgrund ihrer
Fremdbestandteile (z.B. Aschen und Schiacken) unter Umstanden als schiadiiche Bodenveran-
derungen einzustufen sind.

Soliten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf schidliche
Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg - Amt filr Umwelt und Griin - Untere
Bodenschutzbehdrde - 31-14 - entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemas § 2 Lan-
desbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu informieren.

Ferner gilt folgender Hinweis:

Far die oberflichennahe Bodenschicht (durchwurzelte Bodenschicht, zur Machtigkeit vgl. Merk-
blatt 44 des LUAs NRW, Essen, aus 2004) bzw. den Muiterboden ist ein Ausgleich bzw. eine
okologische Verwertung anzustreben. Gemas den Regelungen des Baugesetzbuches ist der
bei Aushubarbeiten anfaliende ,Mutterboden“ (bodenkundlich: A-Horizont) in nutzbarem Zu-
stand an Ort und Stelle zu erhalten und / oder nach Umlagerung weitestgehend zu sichemn bzw.
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

* Bergbau

Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Die Gren-
ze verlauft weit auBerhalb des Plangebietes. Die .Richiiinien fir die Ausfithrung von Bauten im
Einflussbereich des untertigigen Bergbaus® (Runderlass des Ministers fiir Landesplanung,
Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom 10.09.1963, MBLNW 1963, S. 1715) — insbeson-
dere Absatz 4.13 — sind zu beachten. SicherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich und mit der
Deutschen Steinkohle AG in Heme abzustimmen.

Der Planungsbereich liegt Gber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldem ,Friedrich
Thyssen 1%, ,Neumihl 1%, ;Neumnihl 2, Gber dem auf Sole veriiehenen Bergwerksfeld ,Ernst*
sowie (ber den auf Kohlenwasserstoffe erieilten Bewilligungsfeidem ,Reinphan“ und ,Rialisa“.
Eigentimer des Bergwerksfeldes ist die RAG Aktiengeselischaft. Eigentiimer der auf Kohlen-
wasserstoffe erteilten Bewilligungsfelder ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH.

3. ¥ Bindungen
3.1. Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf stellt den gesamten Planbereich als All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese Darstellung beinhaltet Flachen fiir Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen sowie offentliche und private Dienstleis-
tungen.

3.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg ist der gesamte Planbereich als Wohnbaufiiche
(W) dargestellt. Daher kann der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden.,
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3.3. Bebauungsplan

Ein derzeitiges Planungsrecht besteht fir den Bereich nach dem Bebauungsplan Nr. 227
—Obermarxioh- vom 25. Okiober 1964. in diesem Plan wurden lediglich Festsetzungen uiber die
offentlichen Verkehrsflachen getroffen, ansonsten richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB.

3.4. Fachplanungen
* RFNK

Im raumlich-funktionalen Nutzungskonzept (RFNK) ist der Planbereich als Siedlungsschwer-
punkt ausgewiesen.

e Schulentwickiungsplan

Fur das Gebiet besteht der Schulentwickiungsplan als eine von der Gemeinde beschlossene
Entwicklungsplanung. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 227 —Obermarxioh—
wird es jedoch keinerlei Auswirkungen auf den Schulentwicklungsplan geben, da lediglich eine
Bestandssicherung erfolgt.

¢ Kindergartenbedarfsplan

Der Kindergarten-Bedarfsplan ist eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung.
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 227 —Obermarxioh— wird es jedoch keinerlei
Auswirkungen auf den Kindergartenbedarfsplan geben, da lediglich eine Bestandssicherung er-
folgt.

3.5. Gender Mainstreaming
(Beachtung geschlechterspezifischer Planungskriterien)

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter noch nicht zur gesellschaftii-
chen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehérigkeit zum weiblichen oder ménnlichen Ge-
schiecht noch immer eine der prigendsten und bedeutsamsten gesellschaftlichen Unterschei-
dungen. Denn das Leben von Frauen und Mannern bzw. Madchen und Jungen weist in den
meisten Bereichen des éffentlichen und privaten Lebens groBe Unterschiede auf, ohne dass
das immer bewusst ware. Um das Ziel der Geschlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Eu-
roparat 1998 die folgende Definition des ,Gender Mainstreaming” entwickelt:

~Gender Mainstreaming besteht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwicklung und Aus-
wertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer Gestaltung beteiligten
Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannem in allen Bereichen und
auf allen Ebenen einnehmen.“

Das Plangebiet besteht zu einem groBen Teil aus Doppel- und Reihenhdusem, auBerdem be-
findet sich ein Lebensmitteligeschaft fiir den taglichen Bedarf im astlichen Planbereich. Der Gel-
tungsbereich liegt zentral im Stadtteil Obermarxioh und hat eine gute Infrastruktur vorzuweisen.
Kurze Wege zu Kindergarten und Schulen, die sich in direkter Umgebung befinden, bieten idea-
le Voraussetzungen fiir beispielsweise Familien mit Kindern. Eine dffentliche Griinfliche nérd-
lich des Plangebietes ist ebenfalls schnell zu emreichen.




4. Sta i] Konzeption

4.1. Stadtebauliches Konzept

Im Westen wird das Plangebiet durch das denkmalgeschiitzte Bauhauskarree mit der dazuge-
hérigen gestalteten Plaizfliche gefasst. Der GebAudekomplex weist eine geschlossene Bau-
weise mit einer Dreigeschossigkeit auf und ist fiir ein Aligemeines Wohngebiet (WA 1) vorgese-
hen. Im hinteren Bereich des Bauhauskarrees befindet sich ein dazugehdriger groBer Garagen-
hof. Siidlich der Hans-Sachs-SiraBe existiert ein weiterer Garagenhof, diese Flache ist als Mog-
lichkeit zur Erweiterung einer Wohnnutzung oder Mischnutzung vorgesehen (WA 2). Angren-
zend befindet sich ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus.

In der Mitte des Plangebietes liegt ein Neubaugebiet, welches durch zweigeschossige Doppel-
und Reihenhauser gepragt wird. Dieser Bereich weist eine wesentlich kleinteiligere Bebauungs-
struktur als die restlichen Gebaudestrukiuren auf und beinhaltet ausschiieBlich Gebaude mit
Wohnnutzung und wird daher als Reines Wohngebiet (WR) vorgesehen.

im dstlichen Bereich steht ein viergeschossiges Mehrfamilienhaus, welches im unteren Ge-
schoss Einzelhandel beinhaltet. Unteranderem befindet sich dort eine weitere Ansammiung von
Garagen.

4.2. ErschlieBung und ruhender Verkehr

¢ innere ErschlieBung
Die innere ErschilieBung erfolgt im Bereich der Wohnbebauung (WR-Gebiet) siidlich der Hans-
Sachs-StraBie durch eine ErschlieBungsschieife der Hans-Sachs-SiraBe. Zusaizlich werden be-

fahrbare private Wohnwege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
der Versorgungstrager die ErschlieBung sichern.

+ ruhender Verkehr
Stelipldtze und Garagen sind auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen

zulassig. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfoigt hauptsachlich auf den jeweiligen
Einzelgrundstiicken.

* Ein- und Ausfahrten

Es befinden sich drei Ein- und Ausfahrten von PrivatstraBen an der KampstraBe und zwei Ein-
und Ausfahrten an der Hans-Sachs-StraBe.

¢ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Diese 0.g. ErschlieBung wird zum Teil durch eine bffentliche StraBe und zum Teil durch private
Wohnwege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Versorgungs-
trager gesichert.

4.3. Griin- und Freiraumkonzept
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Griin- beziehungsweise Freiraumkon-

zept nicht erforderlich, da es sich um eine Bestandssicherung der vorhandenen Geb&ude han-
delt. Es befinden sich lediglich private Griinflachen im Plangebiet.




+ Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06. August 2001 in der jeweils gel-
tenden Fassung.

4.4. Infrastruldur
* -Schmutzwasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Die siedlungswasserwirtschaftliche
ErschiieBung erfoigt iiber die bestehende Abwasserkanalisation in der Hans-Sachs-SiraBe und
KampstraBe (Anschluss teilweise iiber Privatkandle) und anschlieBend {iber den Hauptsammler
Obemarxioh und den Verbandskanal ,Kleine Emscher” (EmschG) in Duisburg-Hambom (Marx-
loh). Das gesamte Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung {s.0.) zugefihrt.

* Regenwasser |

Das Niederschlagswasser der Dach- und sonstigen befestigten Flachen der Grundstiicke an
der Hans-Sachs-Strafe wird gem. § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) vorbehaltlich der Ge-
nehmigung durch die Untere Wasserbehdrde der Stadt Duisburg (31-12) gem. § 2, 3 und 7
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) iiber private Rohr-Rigolen versickert. Das Niederschlagswasser
der gesamten Verkehrsflachen wird Ober die bestehende Mischwasserkanalisation abgeleitet.
Das Niederschlagswasser der sudlich gelegenen PrivatstraBen einschlieBlich der dort anliegen-
den Bebauung ist an dem Mischwasserkanal in der KampstraBe angeschlossen.

4.5. Denkmalschuiz

Baudenkmal

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im westlichen Bereich an der Kantstra-
Be ein Teil des Denkmalensembles (Bauhauskarrees). Das Denkmal wurde am 15.06.1991 un-
ter der laufenden Nummer ,235" in die Denkmalliste der Stadt Duisburg eingetragen. Das Bau-
denkmal {(Ensemble) wird im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Bodendenkmal

Sofem bei Erdbewegungen archdoclogische Bodenfunde {Keramik, Glas, Metallgegenstinde,
Knochen etc.) und Befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauem etc.) oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit aufireten, sind diese Entdeckungen gem.
§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziiglich der Unteren Denk-
malbehdrde der Stadt Duisburg oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzei-
gen. AuBerdem ist der Fund mindestens drei Werkiage in unverandertem Zustand zu belassen.

5. Planu Bnahmen Nt iche Festsetzun und Anzende Festle-
gungen des Bebauungspianes

5.1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 227 - 1. Anderung —Obermarxioh— umfasst ei-
nen Bereich zwischen der Hans-Sachs-StraBe, KampstraBe und Kantstrafie.




5.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB

WA 1

Die Festsetzung des Aligemeinen Wohngebietes (WA 1) gemaB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dient der Bestandssicherung. Ostlich der KantstraBe befindet sich ein Teil des
denkmalgeschiitzten Bauhauskarrees. Da in den Randbereichen des Plangebietes neben der
Wohnnutzung auch weitere Nutzungsarten derzeit zulassig sind, werden diese Bereiche zukinf-
tig als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

WA 2

Sidiich der Hans-Sachs-StraBe befindet sich ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus (haupt-
sdchlich Wohnnutzung). Zur Bestandssicherung der schon vorhandenen Nutzungen wird als Art
der baulichen Nutzung das Aligemeine Wohngebiet (WA 2) gemaB § 4 BauNVO fesigesetzt, um
auch in diesem Bereich die Nutzungsarten zu erméglichen, die dort derzeit zulassig sind.

WA3

Im Osten des Plangebietes befindet sich unter anderem ein viergeschossiges Gebaude mit Ein-
zelhandel im Erdgeschoss. In den weiteren Geschossen befindet sich hauptsachlich Wohnnut-
zung. Da im Aligemeinen Wohngebiet nicht nur reines Wohnen zulassig ist, sondern auch fiir
die Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht std-
rende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, sollten die derzeit vorhandenen Nutzungsarten in diesem Bereich weiterhin
zulassig sein. Zur Bestandssicherung wird auch fiir den genannten Bereich das Aligemeine
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

WR

Die mittig liegende Fldche des Plangebietes beinhaltet ausschiieBlich Gebaude fiir Wohnnut-
zung und ist auch weiterhin ausschlieBlich fir diese Nutzung vorgesehen.

Um Stdrungen ungewoilter Nutzungsarten und ein Abgieiten in Fremdnutzungen vermeiden zu
kdonnen, wird fir diesen Bereich als Art der baulichen Nutzung das Reine Wohngebiet (WR)
gemaB § 3 BauNVO festgesetzt.

Um das gesamte Erscheinungsbiki des Ortsteils Obermarxioh sichern und wahren zu kdnnen,
sind die Festsetzungen des Reinen- und Aligemeinen Wohngebietes unumganglich.

Bauweise, iiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfliche und Stellung der bau-
lichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die gemas § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB getroffenen Festsetzungen zur Bauweise und den iiberbau-
baren Grundsticksflichen, werden der Einbindung in die umgebende raumliche Situation ge-
recht.

WA 1

im Bereich des denkmalgeschiitzten Bauhauskarrees wird eine geschlossene Bauweise gemas
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt, um die vorhandene Baustrukiur zu sichern. Die Giberbauba-
ren Grundstlicksflachen wurden in Form von Baugrenzen zur Strage hin unmittelbar entlang der
vorhandenen Gebdudekante festgesetzt, um einer Uberschreitung der Gebdudekante vorbeu-
gen zu kdnnen. Die Tiefe des Baufensters wurde insgesamt auf 14,00 m festgesetzt, um so im
rickwirtigen Bereich des Gebiudes eventuelie Anbauten (Balkone...) zu ermdglichen. Die
Baugrenze im hinteren Bereich verlauft somit nicht enttang der vorhandenen Gebaudekante.



WA 2

Auf der Flache siidlich der Hans-Sachs-SiraBe wird eine offene Bauweise gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB festgesetzt. Die Bebauung mit seitlichem Grenzabstand (offene Bauweise) passt
sich abgesehen vom Bauhauskarree den benachbarten Baustrukturen an. Die {iberbaubare
Grundstiicksfliche ebenfalls in Form einer Baugrenze, erméglicht in diesem Bereich eine Er-
weiterung der Bebaubarkeit des Grundstiicks. Das Baufenster weist hier ebenfalls eine Bautiefe
von 14,00 m auf.

WA 3

Im Osten des Plangebietes wird ebenfalls die offene Bauweise gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
festgesetzt. Die offene Bauweise fiigt sich in dem Bereich in die Umgebung ein. Auch auf dieser
Flache wird als iiberbaubare Grundstiicksfiiche die Baugrenze eingesetzt. Um einer baulichen
Erweiterung vorzubeugen, wird die Baugrenze unmittelbar an allen Seiten des Gebaudes ent-
lang der Gebaudekante festgesetzt, da das Grundstiick bereites ausreichend bebaut ist.

WR

Fir den Bereich des festgesetzten Reinen Wohngebietes (WR) wird eine offene Bauweise ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fesigesetzt, da es sich auch in diesem Fall um eine Bestandssi-
cherung handelt und die derzeitige Bebauung in offener Bauweise errichtet wurde. Die Bau-
grenzen wurden unmittelbar entiang der Gebaudekanten jeweils zur StraBe hin festgesetzt, um
so das einheitliche StraBenbild zu sichem. Auch diese Baufenster weisen eine Bautiefe von
14,00 m auf, um kleinere Anbauten (Baikone...) im riickwartigen Bereich zulassen zu kénnen.

6. Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ,fir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a* eine Umweltpriifung durchzufihren. Aufgabe der
Umweltpriifung ist die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Bei einem Verfahren gem. § 13 a BauGB kann von der Durchfiihrung einer férmlichen Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen werden.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet wird, sind alle von der Planung
betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu untersuchen und
in den Abwagungsprozess einzustellen. Der Entfall der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und des Umweltberichtes nach § 2 a BauGB bedeutet damit lediglich eine Reduzierung verfah-
renstechnischer und zeitlich umfangreicher formaler Anforderungen.

im Rahmen der Planerstellung wurden die umweltbezogenen Auswirkungen der Ziele und Fest-
setzungen des Bebauungsplanes gepriift. Grundlage der Emittlungen sind die umweltbezoge-
nen Planungsgrundiagen der Stadt Duisburg (Biotopverbundkonzept, Klimagutachten, Luftgite-
daten etc.).

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 227 —Obermarxioh- wird eine bereits beste-
hende private StraBe als Sffentliche Verkehrsflache ausgewiesen und die bereits vorhandene
Bebauung zur Bestandssicherung planungsrechtlich festgesetzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind unter Beriicksichtigung der Hinweise der Unteren

Bodenschutzbehdrde durch die verfolgte planungsrechtliche Sicherung des Bestands im kon-
kreten Fall nicht zu erwarten.”
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7. Flachenbilanz

[me] [ha] [%]
;L:';tbi"' 42.372 4,24 100
Wonngebiet (wa 1) |5 985 0o "
peemenet nz) |57 :
Wenngebiet (WA 3 |360 0.3 °
(I;{Isg:)es. Wohngebiet 11. 820 1,18 28
Veretesichen | 17339 17 ®
8. Kosten

Die anfallenden Kosten fiir die ErschlieBungsschleife (Hans-Sachs-SiraBe) wurden in einem
ErschlieBungsverirag vom 10.04.2002 auf der Grundlage des § 124 Baugesetzbuch (BauGB)
Uber die Herstellung einer ErschlieBungsanlage im Bereich zwischen Hans-Sachs-StraBe und
KampstraBe in Duisburg-Hambom zwischen der Stadt Duisburg und der Konvent Bau und Bo-
den AG geregelt. Anderweitige Kosten entstehen durch den Bebauungsplan nicht.

Nach erfolgter Widmung der StraBe werden die offentlichen ErschlieBungsflachen, soweit sie
nicht bereits im Eigentum der Stadt stehen, insgesamt unentgeltlich sowie schulden- und las-
tenfrei der Stadt zu Eigentum iibertragen.

9. Gutachten

Es sind keine Gutachten erforderlich.

10. Darstellung des Bauleitplanverfahrens
10.1. Darstellung des Verfahrensablaufes

Zunachst wurde ein Bebauungsplan-Entwurf erstellt. Dieser wurde in der Zeit zwischen dem
16.10.2009 und dem 19.11.2009 den Amtern und Tragem Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB zur Stellungnahme vorgelegt worden.

In der Sitzung am 10.05.2010 hat der Rat der Stadt Duisburg die Aufsteflung sowie die offenti-
che Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und die difentli-
che Auslegung wurden im Amtsblatt am 30.06.2010 bekannt gemacht. In der Zeit vom
I12.07.2010 bis zum 13.08.2010 lag der Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung 6ffent-
ich aus.

10.2. Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
» Birgerbeteiligung/ Beteiligung der Offentlichkeit
GeméaB § 13 ai. V. mit § 13 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde von der frihzeitigen Beteili-

gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 sowie der Unterrichtung der Einwohnerinnen und
Einwohner nach § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) abgesehen.
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+ Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Von Seiten der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden keine Einwande
oder Bedenken geauBert.

¢ Beteiligung der Offentlichkeit / Offentliche Auslegung

Die Offentlichkeit hatte im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 12.07.2010. bis zum 13.08.2010 die Maglichkeit sich {iber die Planung zu informieren.
Aufgrund von Stellungnahmen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden keine Einwénde
oder Bedenken geauBert. Anregungen und Hinweise wurden beriicksichtigt.

10.3. Gesamtabwagung des Bauleitplanverfahrens

Im Rahmen der Abwagung gemaB § 1 Abs. 7 BauGB i. V. mit § 1a Abs. 3 BauGB wurde fest-
gestellt, dass keine Bedenken gegen die Fesisetzungen des Bebauungsplanes erhoben wur-
den.

» Entwicklung bei Durchtiihrung der Planung (Prognose)

Durch den Bebauungsplan Nr. 227 — 1. Anderung —Obermarxioh- ergeben sich keine zusétzli-
chen Umweltauswirkungen durch verkehrsbedingte Schadstoffe oder Larm, da die schon be-
stehende Bebauung lediglich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert und
nicht verandert wird. Es werden keine Mehrbelastungen durch Verkehr oder sonstige Immissi-
onsquellen erzeugt. Beeintrachtigungen der Freiraum- und Erholungsfunktion sind durch die
Bestandssicherung ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Gender-Aspekte wurden gepriift. Der Bebauungsplan und die hierhin getroffenen Fesiset-
zungen losen keine geschlechterspezifischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der Be-
bauungsplan und die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die
Belange von Mannern und Frauen bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancen-
gleichheit der Geschlechter ist gegeben.

11. Anlagen
Bebauungsplanentwurf
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Diese Begrindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 227 - 1. Anderung -Obermarxioh-

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten. auch fir diese Begriindung.

N 5
Duisburg, den ~\ [02.2

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag
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