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Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtteils Bergheim im Bezirk Rhein-
hausen und wird begrenzt durch die Moerser StraBe im Osten, die RomerstraBe im
Norden und einen Nord-Siid-Griinzug im Westen, der parallel zur Trasse der Bahn-
linie Duisburg-Moers verlauft, sowie vorhandene Griinbereiche im Siden.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Anderung umfasst Grabelandflachen und ein
Wohngebsude mit Hausgarten. Die Wohnnutzung wird aufgegeben.

Das Plangebiet hat eine GroBe vdn ca. 0,6 ha.

Umgebende Nutzungen

Angrenzendend an das Plangebiet befinden sich nérdlich der RémerstraBe und ost-
lich der Moerser StraBe Wohnsiedlungsbereiche.

Westlich des Plangebietes verlduft der o. a. Griinzug, der das Erholungsgebiet
Schwafheim auf Moerser Stadtgebiet und den Toeppersee in Rheinhausen mitein-
ander verbindet. Der Griinzug wird von der in Hochlage befindlichen Bahnstrecke
Duisburg-Moers begleitet.

Sidlich des Plangebietes befinden sich Gehdlzanpflanzungen, die einen Bestandteil
des Griinverbindung hilden.

Derzeitiae Darstellunaen

Gebietsentwicklungsplan (GEP
Der GEP 99 enthalt fiir den Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung die Dar-
stellung:

« Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB}

Flichennutzunasplan (FNP) ) _
Der wirksame FNP der Stadt -Duisburg aus dem Jahre 1986 enthlt fiir den Ande-
rungsbereich die Darstellung:

« Grinfliche - Parkanlage u. Sportanlage -
Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt

Duisburg, Festsétzungen werden alierdings nicht getroffen.

Die Grenze des Landschaftéplanes wird mit der Rechtsverbindlichkeit des parallel

" aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zurlickgenommen.




Plana r
Die Darstellung
« Griinfliche - Parkanlage u. Sportanlage -
wird in
. Sondergebiet - Einzelhandel {(Nahversorgung), max. 1.800 m2 Verkaufsflache
gedndert.

Hintergrund der urspringlichen Darstellung ,Sportanlage’ war 1990 der Wunsch
nach GrUnduﬁg und Ansiedlung eines Tennisvereins im Plangebiet. Die Griindung
des Vereins ist allerdings nicht zustande gekommern. Insofern besteht nunmehr
kein Bedarf fiir die Entwicklung einer Sportaniage.

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens (VEP) soll nun die heute iberwiegend
unbebaute Fliche fiir eine Einzelhandelsnutzung entwickelt werden. Das hochbau-
liche Konzept sieht die Entwicklung eines Lebensmittelmarktes (Vollversorger) mit
den dazu gehérigen Kundenparkplatzen vor. Zur Bildung einer stadtrdumlichen
Kante soll die Bebauung an der Moerser StraBe hdher in Erscheinung treten, als
dies bet Standardarchltektur im Lebensmitteleinzelhandel {iblich ist.

Im Emgangsberemh des Marktes soll weiterhin eine Kleingastronomie (Imbiss)
eingerichtet werden.

Die fiir das Vorhaben erforderlichen Stellpldtze sollen im Norden des Plangebietes
liegen. Die Anbindu'ng des Parkplatzes sowie die Anlieferung des Lebensmittel-
Marktes erfolgt mit Zu~- und Abfahrt {iber die RémerstraBe; zZur Moerser StraBe
wird eine zusatzliche Ausfahrt eingerichtet.

Im Lebensmittelmarkt ist eine Verkaufsflache von ca. 1.860 gm vorgesehen. Ins-
gesamt umfasst der Baukdrper mit allen Nutzungen eine Bruttogeschossflache von
ca. 2.750 gm.

Fiir den Stadtteil Bergheim besteht in den ndrdlich gelegenen Ortslagen Burgfeld,
Trompet und Winkeihausen eine nachweisliche Unterversorgung an Nahversor-
gungseinrichtungen. Versorger fehlen vor Ort ganzlichi zu den néchstgelegenen

Nahversorgungsagglomerationen besteht eine groBe raumliche Distanz. Der
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Standort im Kreuzungsbereich Rémer -/MoerserstraBe stellt fur diese Ortsteile ei-
nen zentral gelegenen und auch verkenhrlich gut erschlossenen Bereich dar.

Im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung wurde von Seiten der Blrger vor
Ort eine entsprechende Versorgungseinrichtung Uberwiegend begribt.

Fur das konkrete Ansiedlungsvorhaben wurde  ein Einzelhandels-
Moderationsverfahrens gemaB den Empfehlungen des Regionalen Einzelhandels-
konzeptes fiir das westliche Ruhrgebiet und Disseldorf durchgefihrt, an dem die
betroffenen Trager 6ffentiicher Belange, die Nachbargemeinden, sonstige Fachbe-
hérden und die Bezirksregierung Diisseldorf teilnahmen.. Diskutiert wurden dabei
insbesondere die Entwicklungsmoglichkeiten hinsichtlich der maximalen Grée der
Verkaufsflachen. Zur Beurteilung moglicher negativer Auswirkungen auf die Nah-
versorgung benachbarter Ortslagen in Duisburg und beziiglich der Nachbarge-
meinden insh. die Nahversorgung in der Stadt Moers wurde ein standortbezogenes
Einzelhandelsgutachten erstellt (Wirkungsanalyse flr einen Lebensmittelvollver-
sorger und -discounter in Duisburg Rheinhausen, GfK PRISMA, Nurnberg, Mai
2005). Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass unter Beriicksichtigung der
urspriinglich vom Investor angestrebten Verkaufsflache von 2.250 m?, verteilt auf
zwei benachbarte Lebensmittelmarkte, Umsatzumlenkungen in den benachbarten
Duisburger Ortsiagen von 10,1 % ~ 10,4 %, im Moerser Stadtteil Schwafheim von
10,3 % - 10,9 % und im Moerser Stadtteil Asberg von 7,6 % - 8,0 % zu ver-
zeichnen wiren. Diese lagen teilweise leicht {iber der in der Rechtsprechung im
Aligemeinen als kritisch gewerteten schadigenden 10 % - Marke.

Gleichwohl wurde im Gutachten eine eindeutige Unterversorgung mit Nahversor- .

gungsangeboten des nordwestlichen Bereiches von Bergheim aufgezeigt. Daher
bestiinde nach gutachterlicher Aussage mit dem Planvorhaben die Chance, den
unterversorgten Bereich entsprechend zu starken.

Aus Sicht der am Einzelhandels- Moderatnonsverfahren beteﬂlgten Trager wurde ei-
ne Modtfmerung des Projektes gefordert. Der Vorhabentréger ist dem insofern
nachgekommen, als dass nunmeht ein Lebensmittelvollversorger mit einer redu-
sierten Verkaufsfliche von 1.800 m2 entwickelt werden soll.

Unter Beriicksichtigung dieser nunmehr deutlichen Reduzierung der maximalen
Verkaufsflache sowie der Konzentration auf einen Lebensmittelvollversorger und
Aufgabe des Discounter-Konzeptes wird auch die im Allgemeinen kritisch gewerte-
te Umsatzumlekungsquote von 10 % unterschritten werden. Dies wird seitens der
Bezwksregterung Diisseldorf anerkannt. Mit Schreiben vom 15.11.2005 wurde zu
dem Vorhaben am Standort Moerser StraBe / RomerstraBe die Landesplanerische
Zustimmung erteilt, Reg1ona|planensche Bedenken stehen dem Vorhaben damit
nicht mehr entgegen.



Es ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der gutachterlichen Aussagen und
der Zustimmung der Bezirksregierung Disseldorf eine unerwlinschte Schadigung
der benachbarten Ortslagen nicht zu erwarten sein wird, GleichermaBen kann mit
der Umsetzung des Vorhabens die von Gutachterseite gebotene und auch von der
Bevilkerung geforderte Nahversorgung im nordwestlichen Bereich von Bergheim
sichergestellt werden,

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden dariiber hinaus inhaltliche Zusammenhénge
zu dieser Thematik mit einem weiteren Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der
Sfadt Duisburg (VEP 2027 — Bergheim -) diskutiert, der die Ansiediung eines Le-
bensmitteldiscounters an einem etwa 1,4 Km entfernten Standort {Moerser Stra-
Be/Julius-Leber-5traBe) zum Inhalt hat. Daraufhin wurde eine weitere Expertise
zu méglichen kaufkraftumlenkungsrelevanten Auswirkungen unter Zugrundele-
qung beider Projekte erstellt, Dieses Gutachten hat die 0.g. Ergebnisse nochmals
ausdriicklich bestitigt und weist neben einer vorhandenen Unterversorgung des
Einzugsbereiches eine Umlenkungsqgoute nach, die deutlich unter 10 % liegt.

Die vorgesehene Anderung des FNP steht im Einklang mit der Darstellung des
GEP. Somit ist der FNP gemaB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) den Zielen der
Raumordnung angepasst.

n lan
Zur Realisierung der Nahversorgungseinrichtung erfolgt zu dieser FNP-Anderung
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2024 - Bergheim im

Parallelverfahren.

i ingriffstr 1
Der‘GeItungsberei(-Eh der FIéchen’nutzungsplanénderung ist derzeit Uberwiegend
durch Grabeland- und gértnerische Nutzung gekennzeichnet. ’
Das geplante Vorhaben stellt fir diesen bislang unbebauten Bereich siidlich der
RémerstraBe und westlich der Moerser StraBe einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der durch geeignete MaBnahmen auszugleichen ist. Auf der Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung wurde daher ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag

e?;Eellt, in dem geeignete Vorschldge zur Minderung und zum Ausgleich innerhalb

und auBerhalb des Plangebietes formuliert wurdenw
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Festsetzungen In den parallel zu entwickelnden Bebauungsplan iibernommen,
-
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Hinsichtlich der Anfordefungen des § Sia Landeswassergesetz wird eine ausrei-
chende Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet gutachterlich bescheinigt.
Dem folgend sollen die anfallenden Regenwésser vor Ort versickert werden. Die
auf dem Parkplatz anfallenden Regenwésser werden dabel aufgrund der erforderli-
chen Vorreinigungsfunktion diber Rasenmulden oder ein technisches Absetzbau-
werk versickert. Anfallende Dachwésser werden Uber eine Rigole dem Grundwas-
ser zugefuhrt.

Verkehr

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten
erstellt, das die Leistungsfdhigkeit des umgebenden StraBennetzes zur Aufnahme
der zusitzlichen Verkehre, die durch das Vorhaben hervorgerufen werden, unter-
sucht. Zur Abwicklung der Verkehre werden in der RomerstraBe fir die Zu- und
Abfahrt der Kundenverkehre entsprechende Abbiegespuren erstelit. Zusatzlich
wird eine weitere Ausfahrt an der Moerser StraBe eingerichtet. Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des umgebenden StraBennetzes werden nicht prognosti-
ziert.

Umweltprifung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 {6) Nr. 7 und § 1a BauGB ist eine
Umnweltprifung durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-

wertet werden,

GemaB der sogenannten Abschichtungsregelung in § 2 {(4) 5. 5 BauGB sollen
DoppelprUfungen auf den verschiedenen Planungsebenen (hier Flachennutzungs-
plan und Bebauungsplan) vermleden werden. '

Der Einfihrungserlass zum EAG Bau (RdErl. MSWKS v. 30.01.2005) fuhrt hierzu
aus, dass die Abschichtungsregelung nicht nur innerhalb der Planungshierarchie
auf nachfolgende Planuﬁgsebenen anzuwenden ist, sondern auch abschichtende
wirkungen bei der Aufstellung héherstufiger Planungen haben kann, indem die Er-
gebnisse einer vorgenommenen Umweltprifung der sich anschliefenden Stufe be-
ricksichtigt werden,

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes findet eine Anderung von Grinfliche /
Sportfliche zu Sondergebiet statt. Hierdurch konnen sich Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Mensch (Larm), Natur und Landschaft (Verlust von Biotopstrukturen),
Boden/Wasser (Versiegelung) und Kultur: und Sachgtiter ergeben.
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Die Auswirkungen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Rahmen der parallelen Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
2024 - Bergheim in einem Umweltbericht dokumentiert und durch geeignete Fest-

setzungen des Bebauungsplanes gemindert bzw. ausgeglichen.

Es ist festzustellen, dass sich im Vergleich zur Bewertung der Auswirkungen auf
Bebauungsplanebene keine zusatzlichen Auswirkungen ergeben. Auch kann im
vorliegenden Fall auf der Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung aus fachli-
cher Sicht eine hinsichtlich ihres Detaillierungsgrades sachgerechtere und ange-

messenere Umweltprifung durchgefihrt wei‘den.
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Diese Begriindung gehért zur Anderung Nr. 6.38 — Bergheim -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch flir diese Begriindung.
Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)

Baugesetzbuch wurde am 12.06.2006 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 21.06.2006

Der Oberbiirgermeister

Vermerk f. Begrindumg.doc



