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| GRUNE LISTE :
2 3 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB.§§1 bis 11 BauNVvO)
| e ” . .
\ 73 -Einheimische Gehdlze in Duisburg und Umgebung- ' ] Reines Wohngebiet (§4 BauNV0). die ausnahmsweise zuldssigen
B W it R oot BRI il esie T e 1l Nutzungen sind unzul3dssig.
,l .3': * 1. Acer campestre FSE'[rd_AAhr?m 31. Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
l : 2. Acer platanoides pifz-Ahorn 32. Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
' & 3. Acér pseudoplatanus Berg-Ahorn _ 33. Rosa arvensis Kriechende Rose 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {59 Abs.1 NI‘.1 BauGB)
: '. 4. Alnus glutinosa Schwarz-Erle Feuchtwalder 34. Rosa canina Hunds-Rose ) -
' & 654 655 656 109 35. Rosa caoriifolia Lederbldttrige Rose  selten 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) / GeschoBflachenzahl (GFZ)
A T 5. Berberis vulgaris Gemeinde Berberitze 36. Rosa corymbifera Hecken-Rose . . S —_ -
i : | L iFD 364 6. Betula pendula Hange-Birke - 37. Rosa stylosa Verwachsengrif flige Rose selten TH max Hdhe baulicher Anla:;uznE H_'la;ImEIIE Traufhdhe in Meter Gber Oberkante
ol EIRE \ 7. Betula pubescens Moor-Birke Bruchwalder 38. Rosa vosagiaca Graugrine Rose selten . - angrenzender Verkehrsflache
L ,‘d : | ! 39. Rubus caesius Kratzbeere
I R i i o ) . 40. Rubus coryfolius Hecken-Himbeere ’
I < f ° | 8. Carpinus betulus s S L1. Rubus fruticosus Gemeine Brombeere 3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
1 A TR | ' IFD ] 363 o 9. Cornus sanguinea Has?arl REpREDE 42. Rubus idaeus Himbeere
w3 "L | i i ::? Efg?;zzuasvﬁ”fﬂgepa{a Krummkelch-Weildarn ammesmmnetes Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)
: v £ e biald S s s & 12. Crataegus lindmanii . Langkelch-Weilldorn  selten 43. Salix alba Silber-Weide
| i F Rl : o ; Kepeibahn 13. Crataegus laevigata Zweigrif fliger Weildorn LL. Salix aurita Ohr-Weide
! 1 : g = : Garagen =5 14. Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn 45. Salix caprea Sal-Weide 0 situne Bauweib
: ! . A \ e o © N ¥ 15. Cytisus scoparisus Besenginster 46. Salix cinerea Grau-Weide
. K ! i 3 ! \ K L7. Salix fragilis Bruch-Weide
' ‘ L4 .. \ ; ' il 48. Salix pentandra Lorbeer-Weide verschollen .
.: i : . 16. Euonymos europaea Pfaffenhutchen 49. Salix purpurea Purpur-Weide nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
! . i | ) . 50. Salix repens Kriech-Weide selten
; ‘: ,‘ ;l: 1; Eagus lsylvlarlca Euf—Buche 51. Salix triandra Mandel-Weide i X
‘. \ ' 1 « CPRONAGE: MS aulbaum 52. Salix viminalis Korb-Weide L. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
| K - i) 19. Fraxinus excelsior Gemeine Esche 53. Sambucus nigra Schwarz-Holunder
.1 769 | J |‘.: ------------------------------------------------------------------------------------------------------- 20. 1l it ali 54. Sambucus racemosa Trauben-Holunder Straflenbegrenzungslinie
: ; ' e e it e v T, T STeEToRige 55. Sorbus aucuparia Eberesche Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mif
E |'. : il N T TN Y e e m e e e e e e Em ® © & o 21. Juniperus communis Wacholder Heiden _ l:] Ausbauhdhe bezogen auf NN. (z. B. @ 29.00)
| \ ! e ; T e e e il Rt i e e VossmmesnsMosanmas \ - & A
: e R -"‘“j' ' . Ig 2z. Myrica gale Gagelstrauch Torfbaden 56. Taxus baccata Eibe V Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
5 B! L # ) - 57. Ulmus glabra Berg-Ulme
: s >‘.: . 23. Populus alba Silber-Pappel Auwalder 58. Ulmus laevis Flatter-Ulme
! T ) 59. Ulmus minor Feld-Ulme . 3
: \ ‘ “‘I ‘I'J‘ | 2‘& Pnnulus r"gra Schwarz_PappEl . 5. Gl"l.lnflaChen Igg Abs. 1 Nl". 15 Und Abs- 6 BaUGB'
: £ T 25. Populus tremula Zitter-Pappel 60. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball . G L=
' ks S 4 26. Prunus avium Vogel-Kirsche I private Grinflache (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
! \ \ : | ?9_; grunus padus Gew. Traubenkirsche
\ \ : . Prunus spinosa Schlehe .
! : \ o\ : : - ; : i 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR
! : - = : " f . Quercus petraea rauben-Eiche ] R ENTWICK VON
! Private Grunflache i | L el o At l:ﬁ%QAJ-INMDETAZN%Q&CAHFUTTZ ZUR PFLEGE UND ZU TWICKLUNG
- :. | (§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
3 a \ ! ' |
zf'::icr;?; fEunrfEtafpuanhnmir;nz%n;dzzhu’:;uzru‘rmzfll_e;:d_ | X | * Wohnhaus \ o Umgrenzung von Fidchen far Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
schaft ! ! 'y [ " it P ) : T =) 2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
| & I : Remisk ) 4 : (§9 Abs.1 Nr20 und Abs. 6 BauGB)
& . * Scheuna wyus der 2.Hjltte des '
/ j + MESY = 19. Jshrhunderts - :
- J : 7. Sonstige Festsefzungen
| ' * Zwei Alleen il ) R ~
' | e F“fﬁ-g:: Umgrenzung von Flachen FGr Stellpldtze und Garagen (§9 Abs.l Nr.d
i 541 E2820 und 22 BauGB)
sl * Grabensystem
. i * Briicke vor dem Wohnhaus ) : i i [ _ g - - &
Versickerungsflache T it Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan i " ABNINGES: Gl "V NSRRI Ianr
®* Garteninsel i : — S D—D— .. - 5
"’,_---K"—- Stellplatze und Garagen — -Ejé'gn:gstd?egaruagam)luchen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
— -‘-%—— o = - - - - - - - -
754—T %, --r<"--- Gt R a)Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstdcksfldchen und auf den entsprechend festgesetzten . ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Sl oot _---""( ! Flachen zulassig. Dabei darf die hintere Gebdudefront der angrenzenden Bebauung nicht Gberschritten werden. (zB. §1 Abs.4, §16 AbsS5 BauNVO)
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it ' Stellung der baulichen Anlagen 8. Gestalterische Festsetung
i gar \ : ; ; ; = cw . m . . : S wy . ——pF| i
\ a) Die Dachneigung ist bei Gebduden mit einer Traufhghe von &4 m auf max. 45° und bei Gebauden mit einer Traufhdhe van 6 m auf Firstrichtung
"\c ________________________________________ max. 30° festgesetzt. : SD Satteldach
b) Dachgauben sind nur bei Gebduden mit einer Traufhéhe bis zu & m zulassig.
. b N 9. Nachrichtlich ubernommen
] s \ t - -
A o T gt Einfriedung _
< ,‘<c'>' 2 i IE Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
o : a)Als Einfriedungen an Nachbargrenzen sind nur Hecken bis zu einer Hohe von 1.25 m zuldssig. Ausgenommen sind an dem unterliegen (§9 Abs.6 BauGB)
592 0 \ Doppel- und Reihenhdusern anschlieflende Terassentrennwdande-bis zu einer Hohe von 2 m und einer Tiefe bis zu 4 m gemessen
‘ b von der hinteren Gebdudekante. i £
! 10. Sonstige Planzeichen
- 1
- ;1, b) In den Baugebieten dirfen als Abschlufl des Grundstuckes zur dffentlichen Verkehrsflache bzw. zur privaten Erschlieflungsflache ,E:j Zu beseitigende bauliche Anlagen
e ! im Bereich der Vorgdrten keine Einfriedungen errichtet werden. Rasenkantensteine sind zulassig.
i
3 | : ) An den seitlichen Grundstdcksgrenzen hin zur dffentlichen oder privaten Erschliefungsfldchen sind Mauern (Material der 2.B. 222 Nummer des Flursticks mit Flurstdcksgrenze
T ok T * o T vy T " Gebjude/Garagen) und Hecken zulassig. %p Bieinlai o MiEkirn
s ) R=2 i u
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EJ, B b, Nebenanlagen _— .FIFSPFICthI'Ig
3 i 5 Ll i)
o e - Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auflerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen unzuldssig. Gartenhduser unter -
-l NS S S AR W BRI R A AR SRR YR 8 8)75 m? Grundflache und unter 2,50 m Hdhe kdnnen ausnahmsweise im Hintergeldnde (nicht Vorgarten) zugelassen werden, & bestehende Baume
= sofern ein Mindestabstand vaon 05 m zur &ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.
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a) Doppel-. Reihenhause Lie RebeReinaTOE gende bGaragen sind in einheitlicher Gestaltung in Bezug auf Baustoffe und
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Private Granflache '
Flachen fir Mafinahmen zum Schutz. zur Pflege ’ Hinweise:
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- '
schaft . :
: - 1 Vor Baubeginn ist der Bauherr verpflichtet, den hdchsten zu berdcksichtigem Grundwasserstand zu erfragen und diesen bei
: R w .

der vorgesehenen Baumafnahme zu berdcksichtigen.
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Fir die Stromversorgung ist u. U. Gber die dafir vorgesehenen Flachen hinaus das Errichten von Transformatarenstationen

2'nnfwendig. Zur Vermeidung von Planungs- und Bauanderungen ist schon vor Baubeginn der Einzelplanung mit den Stadtwerken
Verbindung aufzunehmen, damit Stationsraume oder Standorte sowie Kabeltrassen berdcksichtigt werden konnen. Dies gilt
entsprechend far alle Versorgungstrager. im Rahmen der Realisierung ist mit den Versorgungstragern Verbindung aufzunehmen,
um die notwendigen Leitungsverlegearbeiten aufeinander abzustimmen.

Es kann grundsdtzlich nicht ausgeschlossen werden, dafl kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens varhanden sind. die im
"Einzelfall durch unsachgemafen Umgang mit umweltgefahrdenden Staffen enfstanden sein mogen. Sollten sich bei
Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf derartige Verunreinigungen ergeben. so sind die zustandigen
Stellen unverzdglich zu informieren.
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Der Beschluss «fcs Rates nach § 10 (1) Baugesetzbuch ist amgg.- ...... a.ﬂ?.wnach§ 10 (3) : it on—im—Beneich-den-ehematise e Bindinada i ol dic oo o ;
Baugesctzbuch «:it dem Hinweis, dass dicser ¥erhabenbezogene Bebauungsplan als Sat- 4. (Abspunden der Baugrube) zu SERT PN, T - = S : T ng
________________________________________________ zung mit I%agi;-: dung vom Tage der Verdffentlichung der Bekanntmachung ab im :
Zimrsner.. .o des Stadthaus an den Werktagen montags bis freitags, in der Zeit Sollten wahrend der Erdarbeiten archaologi gFen (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben. Knochen. auffallige
o Y von 8.00 Uhr b1 16.00 Uh jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, ortsiiblich be- o 3 =t
Darwinstralle ' rs Jederman ehwtien wire orsioe

kanntgemacht worden.

ist dies unverzuglich dem zustandigen Amt zu melden. damit deren
Mit dieser Bekaaatmachung tritt der verhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.

Auf die §§ 44 (5 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung k. gl'l; El:auqngsp:a: grn':lzsl"ufamit:clhlarhan den ?d\ué;h:elﬁa des Bau~undBodendenkmals "Haus Kaldenhausen". Eingriffe in den
. . Y Ve i . chutzbereich sind nac enkmalschutzgesetz (DSc ) erlaubnispflichtig. Sollten wihrend der Erdarbeiten archdologische
Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom RE.Q2A2000 Nordrhein-Wes “alen wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen. Funde und Befunde auftreten (wie Scherben, Knochen, auffillige Hiufung von Steinen, dunkle Erdverfdrbungen u.3.)

: ist dies unverziiglich dem zustindigen Amt zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverindert zu erhalten.
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Der Aufstellungsbeschlull wurde am 03, 08.2000 gemal § 2 (1) Dieser BBehauungsplan - E"f‘?‘urf und die Begrundung haben nach of SEMRRTS NEn SER RN Kaldenha#aeﬂns:;rab 1 :500
Baugesetzbuch ortsdblich bekannt gemacht. §3 (2) Baugeseftzbuch auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom Rechts'grundlagen: 3
fgtoﬁsffgrm ausggllsegeon.%.?ow einschlieflich zu jedermann Ein- Baugesetzbuch (BauGb) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch
e ‘ .  Rat der Stadt hat an LO.CU.LO00  giesen Bebauungsplan geman 6011998 (BGBI. I S137) Verordnung dber die bauliche Nulzung der Grund-
0 3. MAI 2000 Die QE&rbirgermeisterin /. §1 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen und er ist amJQ 82 mafl sticke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) idF. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
fiy trag B den 27, SEP. 209 Die merburgermeisfw,‘ﬂ §10 (3) esetzbuch mit dem Hinweis. dass dieser Bebauungsplan g atzung mit (BGBL. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und A i i
NG Im ﬂw@g Begrindung Tage der Verdoffenftlichung der Bekanntmachun im Zimmer 403 gnhnbaulandggserdz_ v;m 22501._;1993 t{iBGBBL o T T TSR (R SO | T usrerrigung
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/f1d. St3t Baudientor /{td. Stadt. Baudirektor m"ﬂdel_g-ser PRIy N IR vom 07.03.1995 (GV NW S218). Der Grunordnungsplan ist Anlage zum Bebauungsplan
- 7 i chung tri er Be an in Kraft.
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