HohenanschluB: Bolzen Nr. 10626 Maxstr. 14 mit der Hohe 26,591m . NHN (2004)

Die vorstehende Plangrundlage / Vermessung wurde im Jan. / Feb. / Mai / Sept. 2006 erstellt

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff BauNVO
und § 9 Abs. 3 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Dezimalzahl

Il zani der voligeschosse als Hochstzahi
Fims3820 maximale Firsthohe in m dber NHN
T maximale Traufhdhe in m dber NHN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauGB)

A nur Doppelhduser zuldssig

meemems Baugrenzen

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

................... offentliche StraRenverkehrsflichen (Paulstraie)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

dffentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

V Verkehrsberuhigter Bereich (Planstrale und Einmiindungen in die
Paulstraie)

Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Ga/ Ca Garagen/ Carports St Stellplatze
o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
. (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Widmung zugunsten der Anlieger, Ver- und Entsorgungstréger

GFL und Rettungsfahrzeuge

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

MEMERE 59 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Abgrenzung des MaRes
der baulichen Nutzung) (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
<——> Firstrichtung zwingend

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Normcharakter

pl:r-.-.:: offentliche Parkplatze und gliedernde Baumpflanzungen
-

i Bemaflung von Absténden und Winkeln

vorgesehene Grundstiicksaufteilung

—=zs— Grenze vorhandener Flurstiicke und Flurstiicksnummermn

vorhandener Baumbestand

*2442 HOhenpunkte

Sichtdreiecke (Anhaltesicht)

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVQ)

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO entsprechend § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB iV.m.§ 16 ff
BauNVO)

2.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 darf die FirsthGhe der baulichen Anlagen 35,20 m Gber NHN
und die Trauth6éhe 29,00 m ber NHN nicht Gberschreiten.

2.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 darf die FirsthGhe der baulichen Anlagen 36,20 m Gber NHN
und die Trauthéhe der baulichen Anlagen 30,00 m Gber NHN nicht Gberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 19, 21a und 23
BauNVO)

3.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist ein Vortreten vor die Baugrenze um
maximal 0,50 m fiir folgende Gebaudeteile zulassig: Fassadengliederungen, Wintergérten,
Windfange, Wandpfeiler, Fensterbanke, Erker, Treppenanlagen, Vordédcher, (iberdachte oder
uniberdachte Freisitze, Balkone, Beleuchtungskérper. Diese Regelung findet keine
Anwendung, wenn sicherheits-/verkehrstechnische oder gestalterische Belange dem
entgegenstehen.

4. Fldche fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und

14 BauNVO)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Garagen, Carports und

Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen

und/oder den uberbaubaren Grundstiicksfiichen zuldssig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist je Doppelhaushilfte
1 Wohnung zuléssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachfidchen der privaten Grundstiicke des Aligemeinen Wohngebietes WA 2

anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und mittels Rohr-Rigolensystemen zu

versickern. Das auf den Zugangen und Zufahrten der privaten Grundstiicke des Alige- meinen

Wohngebietes WA 2 anfallende Niederschlagswasser ist vor dem Ubergang auf die éffentiichen

und privaten Verkehrsflichen abzufangen, den Vorgartenfliichen zu- zufiihren und dort

oberflachennah zu versickern (vgl. Hydrogeologisches Gutachten zur ,Versickerung von

Niederschlagswasser Paulstrae, Duisburg-Walsum").

6.2 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind private Stellpldtze, Zugange und
Zufahrten nur in wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. Schotter, Kies- oder Sand-
materialien oder Pflaster mit Rasenfuge zuléssig.

7. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache der neuen ErschlieBungsstraRe sind mindestens 9
Solitarbdume als Hochstamm StU 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Anpflanzungen sind innerhalb von Baumscheiben oder Pflanzbeeten vorzunehmen. Die
Bepflanzung erfolgt gemaR der ,Anweisung fiir den Stralenausbau in Duisburg" (ASD).

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

8.1 Fur die WA 1 und WA 2 gilt: Ist an der gemeinsamen Grenze eine Bebauung mit einer
Doppelhaushélfte vorhanden, die nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes ermrichtet worden
ist, ist die nachfolgende Bebauung in einheitlicher Gestaltung auszufiihren. Die straBenseitige
Traufthéhe, die Firsth6he sowie die Dachform der benachbarten bestehen- den
Doppelhaushiifte sind zu dbernehmen. Die Dacheindeckung und die Fassaden sind in
gleichem Baustoff und gleicher Farbe wie der Bestand auszufithren.

8.2 Wintergérten sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 zuléssig, sie missen
sich dem Hauptbaukérper unterordnen.

8.3 Zulassig sind fir Hauptgeb&dude mit zwei Voligeschossen innerhalb des Aligemeinen
Wohngebietes WA 1 Satteldacher mit einer Dachneigung von 40 bis maximal 45° und im WA 2
Satteldacher mit 20 bis maximal 45° Dachneigung.

8.4 Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
sind Ton- und Betonziegel zuldssig.

8.5 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 dirfen als Abschluss des Grund-
stiickes zu offentlichen Verkehrsflichen bzw. privaten ErschlieBungsflachen im Bereich der
Vorgérten keine Einfriedungen errichtet werden. An Nachbargrenzen sind als Einfriedungen nur
durchsichtige Zdune von max. 1,25 m Héhe und/oder Hecken zuldssig. An seitlichen Grund-
stiicksgrenzen (Gartenbereich) zu &ffentlichen und privaten Er schlieBungsfiachen sind
durchsichtige Einfriedungen von max. 1,60 m Héhe und/oder Hecken zulissig. Geschlossene
Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauem, Flechtzdune 0.4.) sind nur im
Terrassenbereich bis zu einer Héhe von 2,00 m und einer Tiefe von 4,00 m, gemessen von der
hinteren Gebaudekante, zuldssig.

4.

=

6.

-

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BauGB)

(1) Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1085 - Vierlinden - ist gemaR § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen bauliche Sicherungsmal- nahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind. Bei den vorgefundenen Baugrundver- hiltnissen
empfiehlt der Gutachter eine Plattengriindung. Dariiber hinaus wird die Aus- bildung
wasserundurchlassiger Wannen (DIN 18195, Teil 6) zur Trockenhaltung der Keller empfohlen
(vgl. Baugrundgutachten). Die Grundwassersténde sind bei der Stadt Duisburg abzufragen.

(2) Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1085 - Vierlinden - ist gemaR § 9 Abs.
5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht. Die Bauherren
sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und
SicherungsmaBnahmen (§§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit der Deutschen Steinkohle AG in
Heme Kontakt aufzunehmen.

(1) Aus dem Planungsbereich zwischen Paul- und Maxstrafie liegen vorgeschichtliche sowie
rémisch- kaiserzeitliche Funde vor, die 1933 am damaligen Feldweg bis Bremmerkamp entdeckt
worden waren. Auch aus dem westlichen Umfeld sind zahlreiche archéologische Funde und
Hinweise bekannt, die auf eine Besiedlung der Areale im Planungsbereich und dessen Umfeld
wéhrend vor- und frithgeschichtlicher Zeit schlieRen lassen. Intensitit und genaues Erschein-
ungsbild der Besiedlungsstrukturen sind allerdings bis dato noch nicht bekannt.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemaR § 15 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmalbehérde der Stadt Duisburg unmittelbar zu melden. AuBerdem ist der Fund gemaR § 16
DSchG mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen .

(2) Far den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils giitigen Fassung.

(3) Baume und tiefwurzeinde Straucher dirfen nur in einem Mindestabstand von je einem Meter
rechts und links von Versorgungsleitung angepflanzt werden, wenn die erforderlichen Baum-
schutzplatten gesetzt werden. Ansonsten ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

(4) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch eine Richtfunkstrecke der Deutschen
Telekom AG tangiert und liegt innerhalb ihrer Schutzzonen (beidseits der Trasse 100 m).

(5) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sollen die nicht iberbaubaren Fldchen
mit natirlichen Elementen und Strukturen gestaltet werden. Dazu gehért die Verwendung ein-
heim- ischer/eingebiirgerter Gehélzarten. Die dem Vorhabentriger und der Stadt Duisburg vor-
liegende Auswahlliste fihrt geeignete bodenstiandige/eingebirgerte bzw. standortgerechte
Strauch- und Baumarten auf. Obstbdume sollen in der Qualitdt Hochstamm gepflanzt werden.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt hat am 17.09.2007 nach § 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Duisburg, den 29MN29[M ......

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.
Duisburg, den ... 2 S JAN. 2o

Der Oberbiirggrmeister

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte am
16.11.2006.

Der Rat der Stadt hat am 17.09.2007 nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen Entwurf
und seine &ffentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg, den —29 JAN, .2008.......

Dieser Entwurf und die Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 09.10.2007 bis 12.11.2007 einschlieBlich
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den ... 29 ) MN } Zﬂﬂﬂ ......

Der Oberbiirgermeister
ImA
A

Linnd Lec. @

Der Rat der Stadt hat am QSQ' 0? nach § 10 (1) Baugesetzbuch diesen

Bebauungsplan einschlieBlich Anderungenin .......................... Farbe als Satzung
beschlossen. _

Der Oberbiirgermeister
SV f
5 FE
Der Rat der Stadt hat am 2 FLB Zﬂﬂﬂ ..... diesen Bebauungsplan gemaB § 10 (1)

Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und erist am ...30..APR... 2508 ---- .- geman
§ 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan als Satzung
mit Begriindung vom Tage der Verdoffentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer
U12 des Stadthauses an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von 8.00
Uhr bis 16.00 Uhr zu jedermanns Einsicht bereit liegt, ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der
Gemeindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Duisburg, den

DU[SBURG

am Rhein

Gemarkung: Walsum
Flur: 18

Bebauungsplan Nr. 1085
- Vierlinden -

fiir einen Bereich dstlich der PaulstraBe zwischen
Manfred-, Max- und RudolfstraBe

Mafstab 1: 500

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 S.
3316).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
1 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO NW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert am 12.12.2006
GV NRW S. 615).

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer Begriindung. Die
Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Duisburg, den Tfm{. 2008 ...

r Stadtentwicklung und Projektmanagement
¢

Linne

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und

der Ortlichkeit iibereinstimmen und dass die Festlegung der stidtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Dinslaken, den 4504"5/008

Dipl.-Ing. Gerrit Berger

Dipl.-Ing. Andreas Steinlage

Offentl. best. Vermessungsingenieure
Schambhorststr. 1

46535 Dinslaken

Tel. : 02064 44770

Fax.: 02064 447744

E-Mail: post@berger-steinlage.de
Intemet: hitp://www.berger-steinlage.de

Fiir die Bearbeitung des Planentwurfes.

Moers, den A"I‘,O/[ .2008

Miiller, Stadtplanerin S 91244
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