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Lage des Plangebietes

Das ca. 1,95 ha grofie Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Mitte im Stadtteil Hoch-
feld. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll in einem Bereich westlich der
Steinmetzstrate zwischen Wérthstralle, Grunewaldstrale und dem Marien-Hospital
durchgefihrt durchgefihrt werden.

Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation im Planbereich_und der Um-
gebung

Die Flache ist zurzeit dem Patientenpark des Marien-Hospitals zugeschlagen, wird je-
doch nicht aktiv genutzt. Es handelt sich dabei um eine Brach- bzw. Freiftache mit um-
fangreichem Baumbestand. Diese Flache wird ebenfalls nicht mehr fur Erweiterungs-
absichten des Krankenhaustragers, des Katholischen Klinikums Duisburg, benétigt. Die
im Besitz des Klinikums westlich angrenzenden Reservefldchen reichen auch langfris-
tig aus, um evil. Absichten in dieser Richtung zu decken.

Westlich des Plangebietes grenzt das 8-geschossige Schwesternwohnheim mit dem di-
rekt benachbarten Krankenhausparkplatz an. Den nérdlichen Abschluss zur Worthstra-

Re bildet eine geschlossene Randbebauung durch 3- bis 5-geschossige Wohnhé&user.

Ostlich der Steinmetzstralle grenzt eine Kleingartenanlage an, die sich bis zur Gitschi-
ner StraRe erstreckt. Stidlich der GrunewaldstraBe befindet sich eine Sportanlage mit
mehreren Aschenplitzen. Westlich der Sportanlage befinden sich einige Gewerbebe-

triebe.

Derzeitige Darstellung im Flichennutzungsplan

Fur den Anderungsbereich stellt der Flachennutzungsplan derzeit folgende Nutzung
dar: Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule -.
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Geplante Nutzungen fiir den Bereich der FIéichennutzungsglan-ﬂnderung Nr. 5.39

Fur die bisher an dieser Stelle vorgesehene Schule ist auch zukUnftig kein Bedarf. Sie

soll nicht mehr realisiert werden,

Die den Planungsbereich umfassende Freiflache war seitens des Tragers, des Kath.
Klinikums Duisburg, urspriinglich als Erweiterungsflache fir das Krankenhaus vor-
gehalten worden. Die sich im Besitz des Klinikkums befindlichen stdwestlich angren-
zenden Freifidichen reichen jedoch aus, um auch langfristig den Bedarf des Kranken-
hauses decken zu kénnen.

Der von der Anderung des Fliachennutzungsplanes betroffene Bereich liegt nahe der
Innenstadt im Randbereich des Wohnstandorts Hochfeld mit hervorragender Infrastruk-
tur. Der Ortsteil wird im wesentlichen durch Mehrfamilienwohnhéuser gepragt und kann
den dringenden Bedarf an Einfamilienwohnhéusern in guter infrastruktureller Lage nicht
abdecken. Es ist somit beabsichtigt, ein ansprechendes Einfamilienhausgebiet zu ent-
wickeln, dass der Nachfrage an Einfamilienhdusem gerecht wird und den Wohnstand-
ort Hochfeld attraktiver macht.

Der zu erwartende dkologische Eingriff bleibt {iberwiegend auf den Veriust eines Teils
der Parkbaume sowie der Ubrigen Parkstruktur beschrankt. Der nérdliche Teil der Park-
flache hat aufgrund seiner starken Verschmutzung und des einseitigen, relativ struktur-
armen Bewuchses weder als Einzelflache noch als Trittsteinbiotop eine hohe Skologi-
sche Bedeutung.

Die Flache bietet sich an, einen stadtebaulichen Ubergang bzw. eine Abrundung zwi-
schen der an der WérthstraBe befindlichen 3- bis 4-geschossigen Wohnbebauung und
dem im Sidosten vorhandenen Wohnquartier an der Grunewaldstra3e/Graustraie zu

schaffen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soli die Darstellung Wohnfidche die
Entwicklung eines Wohngebietes erméglichen. Im direkten Zusammenhang mit der
Flachennutzungsplan-Anderung 5.39 steht der fur diesen Bereich aufzustellende Be-
bauungsplan Nr. 1051 - Hochfeld -, der im Parallelverfahren betrieben wird und die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen far das Vorhaben schaffen soll.

Dieser Bebauungsplan ist aus dem geanderten Fléchennutzungsplan zu entwickeln.
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Die Ausweisung der Wohnbauflache ist von den Grundzigen der Planung her mit den

umliegenden Nutzungen grundsatzlich vertraglich.

Umweltbelange

Die relevanten Belange des Umweltschutzes (Natur und Landschaft, Immissionsschutz,

Altlasten, Wasserwirtschaft usw.) wurden im Laufe des parallel durchgefihrten Bebau-

ungsplanverfahrens, Bebauungsplan Nr. 1051 — Hochfeld, gutachterlich untersucht und

bewertet.

5.1

Altablagerungen — Altstandorte

In der durch Anderung Nr. 5.39 -Mitte- vorgesehenen Bereichs als Wohnflache
wurden Auffullungen bis maximal 2,80 m mit einem Anteil an Fremdbeimengun-
gen von 10 bis 25 % von Asche, Schlacke und Bauschutt vorgefunden. Sowohl
fiir den aufgefiliten als auch fiir den gewachsenen Boden ergaben Oberboden-
mischproben erhdhte Gehalte an Arsen, Kadmium, Blei und Zink. In einer Teilfla-
che wurden Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe ermittelt sowie eine
hohe Resorptionsverfiigbarkeit fiir Blei. Des Weiteren bestehen hohe Pflanzen-
verfugbarkeiten far Cadmium und Thallium in Teilbereichen des Plangebietes.

Unter Berucksichtigung der im Parallelverfahren, der Aufstellung des Bebauungs-

planes 1051 — Hochfeld — erarbeiteten Sanierungsmafnahmen:

= Sanierung einer Teilflache durch Bodenaustausch

» Separierung kontaminierter Bodenschichten vom gewachsenen Boden im Zu-
ge des Bodenaushubs.

» Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2. Abschnitt 4.1 BbodschV bei ei-
ner maximalen Belastung fur Arsen von 10 mg/kg far die Ruckverfullung der
kinftig unversiegelten Freiflichen mit Béden von auBerhalb des Plangebietes.

= Beriicksichtigung der Handlungsempfehlungen zur Gefahrenabwehr des Gut-
achtens des Biiros Dr. Strotmann Umweltberatung GmbH, vom 22.03.2005.

= Bodenaustausch mit Rickverfilllung in unterschiedlicher Machtigkeit und in
Abhangigkeit von der Bauausfiihrung die Verlegung einer Grabesperre.

bestehen gegen die Ausweisung als Wohnbauflache keine Bedenken.
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5.3

Wasserwirtschaftliche Belange

Das Niederschlagswasser der Dachflichen ist dezentral zu versickern. Das auf
den privaten Verkehrsflaichen anfallende Niederschlagswasser ist Uber eine zent-
rale Versickerungsanlage — Mulde zu versickern. Die Versickerungsanlagen sind
so auszubilden, dass ein Durchstrémen des Niederschiagswassers durch verun-
reinigte Auffillungsbereiche verhindert wird. Gegebenenfalls ist ein Bodenaus-
tausch durchzufiihren.

Im Anstrom zum Plangebiet ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch

Mineralélkohlenwasser festgestellt worden.

Auf eine Brauchwassernutzung z. B. Hausbrunnen sollte aus diesem Grunde ver-

Zichtet werden.

Lirmimmission

Innerhalb des Plangebietes treten Verkehrslarmimmissionen auf, die Anforderun-
gen an die baulichen Schalldamm-MaRe werden in der Regel jedoch durch eine

Standardbauweise erreicht.

Durch die Nutzung des Mitarbeiterparkplatzes, des Marien-Hospitals, direkt an-
grenzend an das geplante Wohngebiet sind keine Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm zum Tageszeitraum zu erwarten. Die bisherige Nut-
zungspraxis lasst auch keine Anhaltspunkte zur Uberschreitung der Immissions-
richtwerte der TA-Larm zur Nachtzeit zu. Zur planungsrechtlichen Sicherung wird
der Inhaber, das Kath. Klinikum, die Nutzung des Parkplatzes fir den an die ge-
plante Wohnbauflache angrenzenden Teil zur Nachtzeit untersagen.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Klinikum {Marien-
Hospital). Die wesentlichen Versorgungseinrichtungen des Krankenhauses selber
sind allerdings vom Plangebiet abgewandt angeordnet und filhren zu keinen rele-

vanten Immissionen.
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5.5

im Umfeld aller sidwestlich angrenzenden Gewerbebetriebe befinden sich bereits
heute Wohnnutzungen in geringerer Entfernung als die neu geplante Wohnbau-
flache. Insofern bleiben die Standortbelange der siidlich mittelbar zum Planbe-
reich gelegenen Gewerbenutzungen gewahrt. Die Gewerbenutzung befindet sich
im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 777a, der ein einge-
schranktes Gewerbegebiet ausweist, so dass keine Auswirkungen auf das Plan-
gebiet zu erwarten sind.

Die auf die geplante Wohnbaufléche einwirkende Hauptldrmquelle ist die stdlich
gegenliber dem Plangebiet befindliche Sportplatzanlage. Mit Riucksicht auf die
Konfliktsituation Sport / Wohnen setzt der Bebauungssplan ein allgemeines
Wohngebiet fest. Durch gutachterlich begleitete Festsetzungen im Bebauungs-
planverfahren werden die Richtwerte der 18. BImSchV eingehalten.

Die Ausweisung der Wohnbauflache ist von den Grundzigen der Planung her mit
den umliegenden Nutzungen hinsichtlich des Aspektes der Larmimmissionen
grundsatzlich vertraglich. Die Konfiiktsituation Wohnen — Sportlarm wurde einge-
hend durch das Gutachten der Firma Peutz Consult, Bericht F5886-2, vom
24.10.2006 im Rahmen des Parallelverfahrens Bebauungsplan 1051 — Hochfeld -
untersucht und in Zusammenarbeit mit den zustandigen Fachédmtern wurden im
Ergebnis die erforderlichen Malnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohnver-
haltnisse und zur Sicherung der Sportplatzanlage gegeniber der heranrlickenden
Wohnbebauung im Bebauungsplan durch differenzierte Festsetzungen zum

Larmschutz geregelt.

Lichtimmission
Die gutachterlich festgestellten Lichtimmissionen durch die Flutlichtanlage der

Sportanlage liegen innerhalb der zuldssigen Grenzen fur Beleuchtungsstérken
des Ministerialerlasses zur Lichtimmissionen und beeintrachtigt somit nicht die
beabsichtigte Nutzung Wohnen.

Staubimmissicn

Durch den die Sportanlage umgebenen Larmschutzwall ist eine ausreichende
Abschirmung vorhanden, so dass keine maRgebliche Auswirkung auf die geplan-

te Wohnbebauung vorliegt.
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5.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Bewertung des Eingriffs wurde im Zuge eines ersteliten Landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes zum Bebauungsplan 1051 vorgenommen. Der zu erwartende
Eingriff bleibt Uberwiegend auf den Verlust eines Teils der Parkbaume sowie der
tbrigen Parkstruktur beschrankt. Als Ausgleich fur die entfallenden Parkbdume
sind gemall Baumschutzsatzung Einzelbdume neu zu pflanzen. Der sich aus der
Eingriff- Ausgleichsbilanzierung ergebenen Kompensationsbedarf wird durch Er-
satzgeldzahlung an die Untere Landschaftsbehérde der Stadt Duisburg abgegol-

ten.

6. Flichenbilanz
Wohnbauflache: ca. 1,95ha
Gesamtflache des Plangebietes: ca. 1,95ha

7. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birgerinnen und Birger an diesem Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren gemafl § 3 (1) BauGB und zugleich die Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner geméaR § 23 Gemeindeordnung NRW erfolgte am
26.02.2004 im Rahmen einer &ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Mitte.

Eine Niederschrift iber diese Burgerbeteiligung wurde angefertigt.

Anregungen zur Flachennutzungsplan-Anderung wurden nicht vorgebracht.

Teil B : Umweltbericht
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1. Einleitung

1.1. Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 BauGB ist bei der Aufstelung von Bauleitplénen fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 13" eine Umweltprifung
durchzufihren. Aufgabe der Umweltprafung ist die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltpriifung ist unselbstéindiger
Teil im Aufstellungsverfahren. Ihre Ergebnisse sind im Umweltbericht darzu-
stellen, der gesonderter Teil der Begriindung der Bauleitpléne ist (vgl. § 2a.
BauGB)'. inhalt und Form des Umweltberichtes regelt eine Anlage zu

§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Ebenen der Erfassung und Bewertung in der Umweltpritfung nach §1Abs. 6
Nr. 7 BauGB sind:
¢ Pflanzen und Tiere (inkl. biclogischer Vielfalt)

+ Boden
e Wasser
s Klima/ Luft

» Landschaftsbild / Erholung

e Mensch / Bevilkerung (inki. menschlicher Gesundheit)

o Kultur- und sonstige Sachguter

¢ Woechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Weiterhin zu berlicksichtigen sind Zielvorgaben anderer Plane oder Rege-
lungen und Ma3nahmen zur Umweltvorsorge.

Hinsichtlich der Zielvorgaben anderer Planungen sind in die Prifung einzu-
stellen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Vo-
gelschutzgebiete mit ihren Schutz- und Erhaltungszielen sowie die Darstel-
lungen (bzw. Festsetzungen) von Landschaftsplanen und sonstigen Pl&nen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

Unter dem Stichwort Umweltvorsorge sind die Aspekte ,Abfille und Abwas-
ser’ sowie ,erneuerbare Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie” darzulegen,

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur FNP-Anderung 5.39 haben die
planungsrelevanten Amter, Beh&rden und sonstigen Tréger &ffentlicher Be-
lange ihre Stellungnahmen und Anregungen abgegeben. Ergénzend hierzu
fand am 23.10.2006 beim Stadtplanungsamt der Stadt Duisburg ein Abstim-
mungstermin statt, in welchem Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung gegeben wurden.

BAUGESETZBUCH {BauGB} vom 23.09.2004, gedndert 03.05.2005, gesndert 21.06.2005
1



1.2. Kurze Darstellung der Flichennutzungsplandnderung

Die Anderung Nr. 5.39 — Hochfeld des Fléchennutzungspianes der Stadt
Duisburg umfasst eine Fidche von ca. 1.95 ha. Sie gilt fir den Bereich west-
lich der SteinmetzstraBe zwischen WorthstraRe, Grunewaldstrale und dem
Marienhespital.

Bisherige Darstellung und Nutzung: _
Die aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich lautet:

Flache for den Gemeinbedarf — Schule.

Aufgrund des fehlenden Bedarfs soll die bisher an dieser Stelie vorgesehene
Schule nicht mehr realisiert werden.

Zur Zeit wird das Grundstiick nicht genutzt. Es handelt sich dabei um eine
unbebaute Freiflache bzw. alte Parkanlage mit einem umfangreichen
Baumbestand.

Das Plangebiet liegt nahe der Innenstadt in einem Wohngebiet mit hervorra-
gender Infrastruktur.

Direkt gegentberliegend, an der Grunewaldstr., befindet sich eine Sport-
platzanlage. Die angrenzende Bebauung ist 2 bis 5-geschossig und variiert
zwischen Wohnhaus und Mehrfamilienhausbebauung. Unmittelbar westlich
zum Plangebiet befindet sich ein Parkplatz des Klinikums sowie ein 8 ge-
schossiges Geb#ude (ehemals Schwestemwohnheim), welches neben einer
Cafeteria im wesentlichen Biironutzungen beinhaltet. Ostlich des Plangebiets
befindet sich die Kleingartenantage ,Grline Insel e. V.*.

Pian&nderung:
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Darstellung ,Wohn-

bauflache" die Entwicklung eines Wohngebietes ermdglichen.

Der Stadtteil Hochfeld wird im Wesentlichen durch Mehrfamilienwohnhduser
gepragt und kann den dringenden Bedarf nach Einfamilienwohnh&usern mit
guter Anbindung an die innenstadt nicht decken.

Bedingt durch die Néhe zum Zentrum und die hervorragende infrastrukturelle
Anbindung, bietet sich die unversiegeite Flachen des kath. Klinikums fir Ein-
familienhausbebauung an.



2, Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

21. Ziele des Umweltschutzes

Im BauGB werden ergénzend Vorschriften zum Umweltschutz festgelegt
(§ 1a BauGB). Sie sind neben den § 1 benannten Grundsatzen als die zent-
ralen, im Zuge der Bauleitplanung zu berlcksichtigenden Ziele zu verstehen.

Nach § 1a BauGB sind als Vorschriften anzuwenden;

o Der sparsame Umgang mit Grund und Boden.

+ Die Vemmeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftshildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes als Teil der Abwégung.

« Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Natur- und Umweltschut-
zes, welche in den §§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
{BNatSchG) zusammengefasst sind.

Spezielle Ziele und Vorgaben hinsichtlich des Naturschutzes sind den 6rili-
chen Gesetzen zu entnehmen.

2.1.1. Gebietsentwicklungsplan (GEP}

Der GEP 99 stellt den Geltungsbereich der Flachennutzungspiansnderung
als aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Anderung entspricht somit
den Zielen der Raumordnung.

21.2. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereichs des gultigen Land-
schaftsplans der Stadt Duisburg.?

2.1.3. Flichennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan stellt fir das betroffene Gebiet Gberwie-
gend Fldchen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dar.
Der an das Krankenhaus angrenzende Teil des Plangebietes ist als Griinfla-
che ~ Parkanlage — dargestelit.

Die angestrebte Nutzung widerspricht dieser Darstellung. Der Flachennut-
zungsplan der Stadt Duisburg wird in einem Parailelverfahren zum B-Plan
1051 — Hochfeld gedndert. Es erfolgt eine Umwandlung der Gemeinbedarfs-
flache in Wohnbaufl4che.

LANDSCHAFTSPLAN DER STADT DUISBURG, i. M. 1 : 20.000, 1992



2.1.4. Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt zur Zeit kein glltiger Bebauungsplan vor. Der Be-
bauungsplanentwurf wird unter dem Gliederungspunkt 6 im Rahmen der Be-
schreibung des Planungsvorhabens ertautert.

2.1.5. Stidtebauliche Entwicklungsziele

Das Projekt DUISBURG AN DEN RHEIN? ist ein wichiiges Ziel der stédte-
baulichen Entwicklung. in diesem Zusammenhang soll der Marienpark als
ein verknipfendes Element innerhalb des Grinsystems fur Hochfeld erhalten
bzw. entsprechend entwickelt werden. Die Funktion der Steinmetzstrasse als
Grinverbindung zwischen Worthstrasse und Grunewaldstrasse soll in ihrer
jetzigen Qualitat erhalten bleiben.

2.1.6. Natura 2000

Unter Natura-2000-Gebieten versteht man die Flachen, die in Umsetzung
der ,Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiifichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen" der Europdischen Union (FFH-RL,
1992) sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie (12979) als schutzwiirdig gemeldet
wurden. Die FFH-Richtlinie dient der Sicherung der Artenvielfalt der wildle-
benden Tiere und Pflanzen durch den Erhalt ihrer natlrlichen Lebensraume,
die Vogelschutzrichtlinie zielt speziell auf die Erhaltung seltener, gefahrdeter
Vogelarten.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausge-
wiesenen Gebiete.

2.1.7. Biotopverbundkonzept

Die MalRnahmenkarte des Biotopverbundkonzeptes Duisburg zeigt fir den
Planbereich die Darstellung ,Erhalt und Pflege von Griinanlagen® und ,aus
Okologischer Sicht Bereich mit Nachverdichtungsausschluss®.

2.2. Berlcksichtigung im Plan

2.2.1. Stidtebauliche Entwicklungsziele

Im Rahmen des Projektes DUISBURG AN DEN RHEIN* kommt der Funktion
der Steinmetzsiralie als Griinverbindung zwischen Worthstrasse und Gru-
newaldstrale eine besondere Rolle zu. Die jetzige Qualitét der Grunvernet-
zung soll erhaiten bleiben oder stérker ausgepragt werden. Entsprechend
der Auswertung der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange zum B-Plan
1051 vom 26.06.2004 wurden die BUGA und der Marienpark als stadtebauli-
ches Ziel aufgegeben. Dennoch wird die Grunverbindung in die Planung mit
aufgenommen. Durch Festsetzung im B-Plan wird die Steinmetzstrale auf
ein Minimum ausgebaut. Ein Hochbord trennt die Griinfliche von der Ver-

: DUISBURG AN DEN RHEIN, Beschlussvorlage, Drucksachsnnummer: 1288 vom 16.08.2000
DUISBURG AN DEN RHEIN, Beschlussvoriage, Drucksachenhummer: 1288 vom 16.08.2000
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kehrsflache. Stellpiatze werden, zugunsten der Griinverbindung, nicht an der
Steinmetzstrake entstehen. Es erfolgt eine langfristige Sicherung des Griin-
streifens durch die Festsetzung ,Offentliche Grunflache”.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfoigte auf der
Grundlage einer planungsbezogen durchgefilhrten Bestandserfassung. Da-
bei wurde jedes Schutzgut der Umwelt sowie dazwischen bestehende
Wechselwirkungen einzeln erfasst und in der aligemein anerkannten Metho-
dik der Ursache-Wirkung-Analyse systematisch beschrieben und bewertet.

3.1. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes wird am deutlichsten durch das
biotische Potenzial reprasentiert. Seine Darsteliung erfolgt durch Erfassung
und Bewertung der angetroffenen Biotop- und Nutzungstypen und deren Le-
bensraumbedeutung fur Pflanzen und Tiere.

Der dominierende alte Baumbestand setzt sich schwerpunkimaig zusam-
men aus Bergahom, Spitzahorn, Platane, Rotbuche, Birke, Esche, Robinie
sowie vereinzelt Baumhasel, Kastanie, Eiche und Walnuss. Interessant sind
zwei méchtige Schnurbaume. Der Rasen ist, soweit noch vorhanden, kurz
geschritten und stellenweise mit Krokussen durchsetzt.

Innerhalb der Rasenflache sind zwei Pflanzbeete erkennbar, die unter alten
Birken und Eschen angelegt wurden. Als Unterpflanzung wurden Liguster
und Hasel verwendet, an denen noch friihere Schnittmalnahmen sichtbar
sind.

Im Bereich der Brachflache finden sich, wie erwéhht. nur einzelne Ahorne,
Birken oder Eschen sowie Weiden, Hasel, Liguster, Heckenkirsche, Holun-
der und vor allem Brombeeren.

Die Pflanzungen entlang der Steinmetzstrale bestehen aus Forsythien, Li-
guster, Holunder und Spierstrauchem. Ostlich des Weges waren sie zum
Kartierungszeitpunkt gerade auf den Stock gesetzt.

Auf dem schmalen Rasenstreifen zwischen dem Parkpiatz des Krankenhau-
ses und der Plangebietsgrenze wurde unléngst eine Reihe aus jungen
Eschen- und Ahorn-Hochstammen im Wechsel mit Haselstréduchern ge-
pflanzt.

Faunistisch gesehen ist das Plangebiet durch seine Lage inmitten des Sied-
lungsraumes sowie die davon ausgehenden Einflisse zu bewerten. Hier sind
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nur allgemein verbreitete Tierarten zu erwarten die an den intensiv genutzten
und vorbelasteten Lebensraum angepasst sind.

Hinweise auf Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufiuchtstétten streng geschutzter
Tierarten im Plangebiet bestehen nicht.

im Rahmen des Projektes DUISBURG AN DEN RHEIN® kommt der Funktion
der Steinmetzstrale als Griinverbindung zwischen Worthstrasse und Gru-
newaldstralle eine besondere Rolle zu.

Die Gehélzstreifen, Wiesenflachen und Einzelb&dume sind mit einer mittleren
Lebensraumbedeutung einzuschatzen, versiegeite Flachen haben in der Re-
gel keine Funktion. Die Trittsteinfunktion der Parkflache im Biotopverbund
hat eine mittlere Bedeutung, bei gutem Entwicklungspotenzial.

3.2. Schutzgut Boden {inkl. Altlasten)

Uber dem sandigen und kiesigen Untergrund haben sich Braunerden, stel-
lenweise Parabraunerden und Gley-Braunerden entwickelt, die jedoch nut-
zungsbedingt anthropogen beeinflusst sind.®’

Die Biotoptypen im Plangebiet sind jeweils durch mittlere bis geringe Sorpi-
onsfahigkeit und mittlere bis geringe Wasserkapazitat charakterisiert. Diese
Bewertung grindet auf der Bodenkarte i. M. 1:50.000, so dass die jeweilige
Einschatzung anhand der Parameter vor Ort zu verifizieren ist.

Zur Feststellung des Bodenaufbaus wurden insgesamt 14 Rammkemboh-
rungen ausgefihrt® ?. Sie geben Aufschiuss auf die Schichtenfoigen:

+ Bis maximal 0,95m Mutterboden/Auffiillung (lokal)

e Bisca.1,60m Lehm

+« Bisca. 1,50m lehmiger Sand, {lokal)

¢ Bisca. 2,00m Mittetsand mit Schlufflagen (iokal)

+ Bis 6,00m grobsandige Mittelsande und kiesige Sande

Die Schichtenfolge beginnt im Bereich der Parkanlage mit Mutterboden (von
0,25 bis maxi. 0,5m Starke). Darunter folgt zum Teil noch ein geringmachti-
ger schwach humoser Schiuff. Teilweise wurden auch im Bereich der nérd-
lich gelegenen Brachflache Hinweise auf Oberboden angetroffen. In der Re-
gel enthalt der Oberboden mineralische Fremdbeimengungen.

DUISBURG AN DEN RHEIN, Baschlussverlage, Drucksachennummer: 1288 vom 16.08.2000
8 DIE NATURRAUMLIGHE EINHEITEN auf Blatt 108/t09; Disseldorf —Erkelenz Paffen, Schtt
ler, Miller-Miny, 1963

BODENKARTE NRW, Hrsg. Geologisches Landesami NRW

¢ HYDROLOGISCHES GUTACHTEN, Hrsg. Geotechnisches Bro Dr. E. - H. Milter Nachf.,
Stand 24.11.2004, 1. Erganzung 01.02.2005
* BODENGUTACHTEN, Dr. Stroimanné&Leendertz GmbH, Projektnr.: DU 070/2004RS



im Bereich der nérdlich gelegenen Brachfidche beginnt die Schichtenfolge
mit Auffllung (Starke: 0,35 bis 2,80m).

Anscheinend existierte in der Parkaniage einmal ein Wegesystem. Hier kann
s sein, dass fur den Wegebau Aschen und Schlacken verwendet wurden.

Dem Amt far kommunalen Urweltschutz liegen Anhaltspunkte vor, dass im
gesamten Plangebiet schadliche Bodenveranderungen gem. § 9 BBodSchG,
bedingt durch Staubimmissionen, vorliegen. Darliber hinaus befinden sich in
der Umgebung des Plangebietes Alllastenverdachtsfidche, von denen die
Maglichkeit der Beeintrachtigung des Grundwassers besteht.

Die durchgefiihrte orientierende Untersuchung mit Schwerpunkt auf den Wir-
kungspfad Boden — Mensch ergab eine Uberschreitung der Prufwerte fiir
einzelne Schwermetalle. Daraufhin erfolgten ergénzende chemische Unter-
suchungen der resorptionsverfiigbaren Anteile dieser Schwermetalle.

Untersuchungen (Buro Dr. Strotmann & Leendertiz GmbH) belegen, dass
insbesondere im ndrdlichen Bereich des Plangebietes Auffiillungen bis max.
2,80m anstehen, welche einen Anteil von 10 bis 26 % an Fremdbeimengun-
gen von Asche, Schlacke und Bauschutt aufweisen. Bei allen Proben wurden
erhhte Gehalte an Arsen, Cadmium, Blei und Zink festgestellt.

Alle Untersuchungsbereiche, mit Ausnahme der Teilfiache 6™, ergaben hohe
Resorptionsverfagbarkeiten for Blei. Ergénzend wurde in der Teilflache 9 ei-
ne hohe Pflanzenverfugbarkeit fur Cadmium und Thallium festgestelit.

Fur die Teilflache 8 wurden extrem hohe Belastungen durch Polycyclische
Aromatische Kohlenwasserstoffe ermittelt. Fur diesen Bereich ist ein kom-
pietter Bodenaushub vorgesehen.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung als Wohngebiet mit der sensiblen Nut-
zung durch Kinder wurde eine Prifwertliberschreitung flr den Parameter
Blei festgesteilt.

Fiir den Wirkungspfad Boden — Nutzpfianze blieb, mit einer Ausnahme, eine
Prifwertiiberschreitung aus.

Fur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser konnte kein Handlungsbedarf
abgeleitet werden.

Der Bodenaushub ist gem. Abfallrichtiinie (LAGA) in die Klasse Z2 einzustu-
fen.

Bewertung:
Die urspringlich vorkommenden Baden (Braunerde, Gley-Braunerde) haben

eine geringe bis mittlere Bedeutung fur Natur und Landschaft. Versiegelte
oder (iberbaute Flachen haben hinsichtlich der Bodenfunktionen keine
Bedeutung. Bei den mit Schotter befestigten Fidchen sind die
Bodenfunktionen deutlich eingeschrankt. Natiriche Oberfiachenformen mit

10 siehe Anlage der Ubersichiskarte zu den Teilbereichen (im Pilan MP1-MP10)



deutlich eingeschrankt. Natirliche Oberflachenformen mit besonderer Be-
deutung (Terrassenkanten, Diinen) bestehen nicht.

Empfindlichkeit:
Des vorhandene Bodens gegeniber

Inanspruchnahme f Versiegeiung: hoch,
Veranderung des Bodenwasserhaushaltes: hoch.
Bodenverdichtung: mittel.
Schadstoffakkumulation: mittel bis hoch.

s & 9 »

3.3. Schutzgut Geologie / Wasser

Lt. Bodenkarte besteht der geclogische Untergrund des Baugebiets aus
Sanden und Kiesen der Niederrheinterrasse. Oberflachengewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Gem. Auskunft der Stadt Duisburg liegt der hochste zu erwartende Grund-
wasserstand mit 26,75m GNN ca. 5,70m unterhalb der geplanten Gelénde-
oberkante.

Aktuelle Messungen durch das geotechnische Biro Dr. E. — H. Miiller Nachf.
haben ergeben, das der derzeit aktuelle Grundwasserspiegel bei ca. 8,8 m
unter Gelande, d. h. in einem Niveau von etwa 23,50 m (NN liegt.

Im Anstrom zum Plangebiet ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers
durch Mineraléikohlenwasser festgestellt worden.

Bewertung
Anhand der Neubildungsrate (Vorbelastung durch die Versiegelung) und der

Lage im Siedlungsrandbereich ist dem Grundwasser im Plangebiet eine ge-
ringe Bedeutung beizumessen.

Empfindlichkeit

der bisher nicht versiegelten Bereiche gegeniber:

» Verschmutzung des GW: aufgrund der Vorbelastung als niedrig einzustu-
fen.

» Verminderung der GW-Neubildung durch Versiegelung: die Neubildungs-
rate ist bereits durch bestehende Versiegelungen eingeschrankt, daher
niedrige Empfindlichkeit hinsichtlich weiterer Verminderung.

34. Schutzgut Klima { Lufthygiene

Duisburg liegt im nordwestdeutschen Klimabereich. Unter dem Einfluss mari-
timer Luftstrdmungen sind die Temperaturen ausgeglichen, die mittlere Jah-
restemperatur betragt 9,5°C. im Jahresmittet fallen 750 bis 800 mm Nieder-
schlag. Uber das Jahr verteilt herrschen Winde aus stdlichen bis westlichen
Richtungen vor, mit einem zweiten Haufungsbereich bei den Winden aus
Nordosten. Bioklimatisch ist der Raum in die Wertstufe "teilweise belastend”
ginzuordnen.



Dar(ber hinausgehende Unterlagen zum Klima lagen uns nicht vor.

Bewertung
Klimatische Schutz- und Ausgleichsfunktion, anhand der Vorbelastung und

geringen Grolie des Offenlandes: gering.

Empfindlichkeit
gegendber:
» Flachenverlust / Zerschneidung: gering.

3.5. Schutzgut Ortsbhild/Erholung

Das Plangebiet ist deutlich zweigeteilt. Vom Marien-Hospital kommend féllt
zunéchst die ehemalige Parkanlage des Krankenhauses auf, die durch den
umfangreichen alten Baumbestand gepragt wird. Ein groler Teit dieser
Béume ist allerdings schon Uberaltert, haufig von Efeu Giberwuchert und ab-
géngig. Dennoch bilden die Badume eine wirkungsvolle Kulisse gegen die
umgebende Nutzung. Im westlichen, an das Krankenhaus angrenzenden
Teil des Parks werden die Rasenflidchen noch regelméiig geméht. In der
dstlichen Grundsticksecke befindet sich eine aus Betonbldcken und Wege-
platten errichtete Altaranlage, die jedech offensichtlich langer nicht mehr ge-
nutzt wird. Ostlich und siidlich dieser Anlage wirkt der Park brachgefallen.
Der ehemalige Rasen ist mit Laub und Abfall bedeckt und von Brombeerran-
ken Gberzogen. Richtung Norden ist die Parkanlage mit einer dichten inzwi-
schen freiwachsenden Ligusterhecke abhgegrenzt.

Die nordliche Halfte des Untersuchungsgebietes jenseits der Ligusterhecke
stellt sich als stark verschmutzte Siedlungsbrache dar. Mit Ausnahme weni-
ger Trampelpfade und kleinerer grasbewachsener ,Lichtungen® ist die ge-
samte Flache dicht mit meterhohen Brombeeren iiberwuchert. Besonders
entlang der etwa 2 m hohen Backsteinmauer, die nahezu das ganze Plange-
biet umgibt, sammelt sich kleinteiliger wie auch sperrgutartiger Abfall. Ver-
einzeit wachsen aus dem Brombeergestrlipp junge Ahorne, Eschen oder
Birken oder alte, fast abgestorbene Obstbiume,

Ostlich der Mauer befindet sich die Steinmetzstrate, eine FuBgéngerverbin-
dung zwischen Wérth- und Grunewaldsirale. Der Weg ist wassergebunden
und beidseitig mit Rasenflachen bzw. Geholzpflanzungen eingefasst.

Jenseits der baumgesiumien Grunewaldstralie liegt eine Sportanlage.
Sichtabschirmende Einfriedungen verhindern jedoch hier wie auch in die dst-
lich angrenzende Kleingartenanlage den Einblick.

Bewertung
Visuell asthetischer Wert; bestimmi durch die Kriterien Naturndhe, Vielfalt

und Eigenart: gering.



Erholungseignung; zu ermittelh aus dem dsthetischen Wert (s.0.) und der
Zuganglichkeit: gering.

Empfindlichkeit

der Vegetationsflichen gegenliber:

« Fidchenverlust: gering

s Verlust gliedernder Elemente: gering

3.6. Schutzgut Mensch / Bevilkerung (inkl. Lirm)

Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des Siedlungsgefages. Durch die
Uberplanung des Areals werden keine Erholungsflachen und auch keine
nutzbaren wohnungsnahen Freiflichen in Anspruch genommen. Der &rtli-
chen Bevdlkerung werden keine bisher verfligharen Naherholungsflachen
entzogen.

Aus der Sicht des Menschen sind wichtige Beurteilungskriterien fiir ein ge-
sundes Wohnen und Arbeiten Belastungen lufthygienischer Art (s. Klima)
oder durch Larm.

Die Firma Peutz Consult GmbH wurde mit der Erstellung einer schalltechni-
schen Untersuchung beauftragt. In der Untersuchung wurden die jeweiligen
Schutzanspriiche auf der Grundlage geltender Rechtsnormen geprift und
nach deren Feststellung die erforderlichen Manahmen festgelegt.

Im 1. Schritt wurde das Umfeld des Untersuchungsgebiets hinsichtlich seiner
vorh. Nutzungen untersucht.

Das Plangebiet grenzt Gstlich an das vorh. kath. Klinikum und wird im Stden
durch die Grunewaldstrae begrenzt. Sodlich der Grunewaldstrale befinden
sich die Sportanlagen des Duisburger FuBBballvereins 08. Die Sportaniage
besteht aus zwei Tennenplatzen. Zur Abgrenzung des Sportgelsindes befin-
det sich ein ca. 4m hoher aktiver Schalischutz. Die Parkflichen liegen im 6f-
fentlichen StralRenraum direkt an der Grunewaldstrae. Sudlich und westlich
der Sportanlage befinden sich gewerbliche Nutzungen. Industrielle Nutzun-
gen befinden sich westlich der Wanheimer Strale in Entfemung von = 350m.
im naheren Umfeid befinden sich weitere Wohnnutzungen und &stlich gele-
gen eine Kleingartenanlagen.

Im Rahmen der Untersuchung sind Aussagen zu den an den neu geplanten
Gebé&uden auftretenden Sportlarmimmissionen und mégliche Verkehrsiarm-
immissionen durch den Stralenverkehr auf der Grunewaldstrale getroffen
worden, Ergénzend wurden Untersuchungen zu Licht- und Staubimmissio-
nen durchgefiihrt,
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Larm

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, wird der schalltechnische Orientie-
rungswert von 55 dB(A) zum Tageszeitraum um bis zu 3 dB(A) und der
schalltechnische Orientierungswert von 45 dB{A) zum Nachtzeitraum um bis
zu 8 dB(A) Oberschritten.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes (Fassaden, die nicht direkt Rich-
tung Stden zur Grunewaldstralle zeigen) werden die schalltechnischen Ori-
entierungswerte bei Tag und bei Nacht um weniger als 5 dB(A) Uberschrit-
ten. Die Uberschreitung zum Nachtzeitraum liegen im Wesentlichen auf-
grund der Schienenverkehrslé&rmimmissionen und damit innerhalb des ge-
samten Stadtgebietes in diesem Bereich vor.

Gem. TA Larm sind als Immissionsrechtwert flir Gewerbelarm ebenfalls 55
dB(A) Tags und 40 dB(A) Nachts in allgemeinen Wohngebieten einzuhalten.
Die Messungen ergaben, dass die Gewerbebetriebe siidlich der vorhande-
nen Sportanlage bei Einhaltung der TA Larm Anforderungen im vorhandenen
Umfeld zu keinen relevanten Immissionen innerhalb des Plangebietes fuh-
ren.

Durch die Nutzung des unmittelbar an das geplante Wohngebiet angrenzen-
den Mitarbeiterparkplatzes des Marienhospitals sind keine Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte der TA Larm zum Tageszeitraum zu erwarten. Bei
gleichbleibender Nutzung liegt ebenfalls eine Einhaltung der Richtwerte zum
Nachtzeitraum vor.

Licht

Durch die Nutzung der Flutlichtanlagen auf den beiden sidlich angrenzen-
den Sportpl&tzen treten Lichtimmissionen auf. Diese Lichtimmissionen halten
die Anforderungen beziiglich der Beleuchtungsstérke des Ministerialerlasses
ein,

Staubimmission
Relevante Staubimmissionen oberhalb des Richtwertes der TA Luft sind im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Detallliertere Informationen zu den schalitechnischen Untersuchungen sind
dem Gutachten der Firma Peutz" zu entnehmen.

Geruch

Der Kantinenbetrieb des Krankenhauses befindet sich nahe der Warnheimer
Stralle, in ca. 250,00 m Entfernung zur geplanten nichst gelegenen Wohn-
bebauung, so dass Geruchsbelastigung aufgrund des groRen Abstandes
ausgeschiossen werden kénnen.

In dem in etwa 70,00 m vom Plangebiet entfernten ehemaligen Schwestern-
wohnheim befindet sich im Erdgeschoss eine Cafeteria, von der jedoch keine

1" PEUTZ CONSULT, Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 1051 Hochield westlich

der Steinmetzstrafe” der Stadt Duisburg, 16.12.2004, Ergéinzung 23.05.2005, 24.10.2006
11



Geruchsimmissionen ausgehen, da lediglich Kaltspeisen, Kuchen ung Kaffee
gereicht werden.

Bewertung
Bedingt durch die Vorbelastung im Plangebiet ist die neue Belastung der

Nufzung als allgem. Wohngebiet als hoch einzustufen.

Empfindiichkeit

Gegenliber;

s Larm: hoch

= Lichtimmission: gering

= Staubimmission; gering
« Geruch: nicht vorhanden

3.7. Kultur- und sonstige Sachgiiter

innerhalb des Plangebietes bestehen keine ausgewiesenen Kulturdenkmale
{Bau- und Bodendenkmale).

3.8. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
Woechselwirkungen sind als die vielfaltigen strukturellen und funktionalen Be-
ziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Funktionen von Natur
und Landschaft zu verstehen.

3.9. Umweltauswirkungen bei der Anderung des Flichennutzungs-
planes

Die Durchfiihrung der Planung betrifft den gesamten Bereich der Flachen-

nutzungsplanénderung. Hier kemmt es insbesondere zu siner Veranderung

der Schutzglter Boden sowie Pflanzen und Tiere. Mdgliche

VermeidungsmaBnahmen werden bei den einzelnen Schutzgitern

vorgeschlagen.

3.9.1 Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Sowohl bei der Urmsetzung der bisherigen Darsteliung als auch bei der ge-
planten Anderungen sind die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere glei-
chermalen zu bewerten. Bedingt durch die geplante Wohnbauflache geht
ein grofer Teil der vorh. Vegetation verloren.

12



Biotoptypen im Untersuchungsgebiet:

Biotoptypenschliissel Biotoptyp Figche
nach dem vereinfachten {m?)
Bewertungsverfahren NRW'?

8.2 Einzelbdume, StD 25-35 cm 255

8.2 Einzelbdume, StD 35-50 cm 591

82 Einzelb&ume, StD 50-100 c¢m 1046
St Park

41 {ukturarme arkanfage (Rasen, 4527
kleine Gehdélzgruppen)
Versiegelte Flachen (Pflasterfia-

1.1 301
chen, Beton, Mauerwerk)

45 E)ftensllv genuizte Parka-nlage 206
(teils mit Brombeergestripp)
Siedlungsbrache 5-15 J. mit
Brombeeren, Hochstauden u. Ge-

5.2 ' 9.306
holzaufwuchs von Birken, Eschen,
Ahorn

hal i -
22 Gehdizpflanzung im Stralen 235

randbereich

13 Wassergeb. Flachen, teilversie- 583

gelte Flachen

Haufig gemahte Rasenfliche im
Stralkenrandbereich

2.1 822

Um die jetzige Qualitét der Griinvernetzung parallel zur Steinmetzstrale
dauerhaft zu erhalten, wird die Steinmetzstralle gem. Abstimmung mit den
entsprechenden Amtern auf ein Minimum ausgebaut. (siehe auch Kap 2.2)

Im Rahmen des B-Planes 1051 - Hochfeld wurde ein landschaftspflegeri-
scher Begleitplan erstellt. In ihm wurde die 6kologische und landschaftliche
Ausgangssituation der beplanten Flache sowie Art und Umfang der zu erwar-
tenden Eingriffe bilanzierend dargestellt und der erforderliche Kompensati-
onsbedarf errechnet. Demnach sind als Ausgleich fur die entfallenen Park-

12 BEWERTUNG VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT, Hrsg. Die
Landesregierung NRW, 1996
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baume gem. Baumschutzsatzung 22 Einzelbiume neu zu pflanzen. Zur wei-
teren Kompensation erfolgt eine Ausgleichszahiung in Hohe von

12476911 € |

Durch das Aufweiten der Einmiindungen des ErschlieBungsbigeis in die
GrunewaldstraRe werden die Sichtverhéltnisse des Fahrverkehrs entspre-
chend der Richtlinien gingehalten. Dazu ist der Rlickbau von 2 Bdumen und
2 Parkplatzen in der Grunewaldstraiie erforderlich.

Der innerhalb der GrunewaldstraBe befindliche Griunstreifen ist im Einmin-
dungsbereich zur Steinmetzstralle durch Schotterrasen zu befestigen, um
ein Einbiegen der Feuerwehrfahrzeuge von QOsten her (iber die Grune-
waldstrale in die Steinmetzstralle zu erméglichen.

Bei den zu entfernenden B&umen handelt es sich um:

1 x Ginkgo bitoba Stammumfang 82 cm
1 x Acer pseudoplatanus Stammumfang 83 cm

Bet Durchfiihrung der Manahme sind diese Baume sowohl gem. der Baum-
schutzsatzung der Stadt Duisburg als auch nach dem Bewertungsverfahrung
von Werner Koch zu bewerten und entsprechend auszugleichen.

3.9.2. Auswirkungen auf Boden

Auch hier gilt, dass sowohl bei der Umsetzung des geltenden Planungsrech-
tes als auch bei der geplanten Anderung die gleichen Parameter an die Be-
wertung des Bodens angesetzt werden miissen.

Es wird empfohlen, dass ausgehend von der zukinftigen Planhéhe bis zu
einem Niveau von 0,35m unter Planhéhe eine Bodenschicht hergestellt wird,
von der keine Gefahr ausgeht. Zu diesem Zweck ist ein Bodenaustausch in
entsprechender Tiefe (bis 0,35m) erforderlich. Am Top dieser Flache ist vor
der Rickverfillung eine Grabesperre vorzusehen. Beim Austausch von
mind. 0,60m kann auf eine Grabesperre verzichtet werden. Dariiber hinaus
sind die im Gutachten des Biros Dr. Strotmann & Leendertz GmbH vom
22.03.2005 dargesteliten MaBnahmen ,Handlungsempfehlung zur Gefah-
renabwehr” durchzufuhren. (Nshere Informationen siehe Bodengutachten™)

3.9.3. Auswirkungen auf Geologie / Wasser

Die H&he des maximal zu erwartenden Grundwasserstandes t4sst die Versi-
ckerung von Regenwasser durch Muldenversickerungsanlagen oder Rigolen
grundsétzlich zu.

Gem. hydrologischem Gutachten sind die Auffilllung und die bindigen Deck-
schichten fiir eine Versickerung des Niederschlagwassers nicht geeignet.
Zur Durchfihrung einer Versickerung von Niederschlagswasser sind die Ri-
gole bis in die ca. 2,00 m tiefer erbohrten schlufffreien, grobsandigen Mittel-
sand und kiesigen Sand zu fithren. Sie ist so auszubilden, dass ein Durch-

13 BODENGUTACHTEN, Dr. Strotmann&Leendeartz GmbH, Projektnr.: DU 070/2004RS
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strdmen des Niederschlagswassers durch verunreinigte Auffillungsbereiche
(siehe Kap. Schutzgut Boden) verhindert wird.

Die Sickermuiden fir die Entwésserung der privaten Verkehrsflachen sind
ebenfails so auszubilden, dass der hydraulische Anschluss an die sickerfahi-
gen Schichten gewahrleistet wird. Auch hier gilt, dass ein Durchstrémen des
Niederschlagswassers durch verunreinigte Auffillungsbereiche verhindert
wird. Ggf. ist ein Bodenaustausch durchzufiihren,

3.9.4. Auswirkungen auf Klima / Lufthygiene

Die Wiedernutzbarmachung von bislang brach liegenden Innenstadtiagen
fuhrt zu keiner planungsrelevanten Beeintrachtigung klimatischer Funktionen
und Potenziale.

3.9.5. Auswirkungen auf Ortsbild / Erholung

Die Beeintréchtigung des Ortsbildes durch den Verlust des alten Baumbe-
standes kann durch einen Teilerhalt sowie durch die Neupflanzung von kr&f-
tigen Einzelbdumen i.5. der Baumschutzsatzung in unmittelbarer Eingriffs-
nahe erheblich minimiert werden.

Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Ortsbild / Erholung ist mit der FI&-
chennutzungsplananderung in Wohnbaufléiche" geringer einzuschatzen als
die urspritngliche derzeit glitige Darstellung ,Flache fur den Gemeinbedarf -
Schule”.

3.9.6. Auswirkungen auf Mensch / Bevdlkerung (inkl Lirm)

Unter Einhaltung der erfordertichen aktiven LirmschutzmaZnahmen, werden
diese Grenzwerte eingehalten’. Zu solchen MaRnahmen zihlen die Festle-
gung einer abschirmenden Gebaudezeile mit einem Ausschluss von zu &ff-
nenden Fenstern zu Aufenthaitsrdumen in den Obergeschossen. Durch eine
Schallschutzwand entlang der Stralle sowie diesem abschirmenden Riegel
werden die Richiwerten an den dabhinter liegenden Geb#uden eingehalten.

Grundsatzlich werden mit einer Festlegung der Anforderungen des LArmpe-
gelbereiches Ili die Anforderungen an bauliche Schalldammmafe erfilit und
in der Regel durch eine Standartbauweise erreicht.

Die gutachterlich festgesteliten Lichtimmissionen liegen innerhalb der zuias-
sigen Grenzwerte fir Beleuchtungsstarken des Ministerialerlasses zur Licht-
immissionean.

Es liegen keine mageblichen Auswirkungen von Staubimmissionen auf die
geplante Wohnbebauung vor.

PEUTZ CONSULT, Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr, 1051 Hochfeld ,westlich

der
Steinmetzstrafe” der Stadt Dulsburg, 16.12. 2004, Ergdnzung 23.05.2005, 24.10.2006
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Nach Durchfilhrung der SchallschutzmaBnahmen kommt es zu keinen nega-
tiven Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch / Bevélkerung.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich

Im zuriickliegenden Planungsprozess wurde die Planung optimiert und mit

den planerischen Vorgaben abgeglichen. in den vorgenannten Kapiteln flie-

Ben die Vermeidungs- und Minderungsmatnahmen eine. Die Umsetzung

der Planung erfolgt entsprechend des aufgesteliten Bebauungsplanes.
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41. Pfianzen und Tiere

b:miwxﬁmm:

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Baubedingt:

L

Beeintrachtigung von Lebensraumen
durch den Baubetrieb.

Flachenschonende Bauweise, Verzicht von Baustel-
leneinrichtungen auf den zu erhaltenden Randflachen
(Schutz der zu erhaltenden B&ume).

Anilagenbedingt:

Erhebliche Auswirkungen durch den dau-
erhaften Verlust von 9.746 m? Lebens-
raum flir Pflanzen und Tiere durch die
Bebauung und Zufahrtsstrale
Geringfigige Beeintréchtigung des Bio-
topverbundes an der Steinmetzstrasse

Neupflanzung von 22 B&umen Stt) 18-20 cm

Anlage von Hausgérten und Grlinaniagen

Optimale Flachenausnutzung.

Beschrénkung der Baustelle auf die Flachen des zu-
kinftigen Baufelder

Schuiz und Sicherung der angrenzenden und zur Er-
haltung vorgesehenen Vegetationsflachen (Geholz-
streifen, Einzelbdume). .

Zusétzliche Immissionen durch das allgemeine Wohngebiet und den daraus generierten Verkehrsbewegungen im Hinblick auf die Beeintrachiti-
gung von Lebensrédumen werden angesichts der Vorbelastungen als unerheblich eingestuft,

4.2. Boden

Auswirkungen

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Baubedingt:

Beeintrichtigung der nat. Bodenfunktion
durch temporére Nutzung wéhrend der
Bauzeit mit der Folge der Umiagerung
bzw. Verdichtung von Boden.

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Auf-
schlttungen, Ablagerungen usw.,

Ausschluss von Baustelleneinrichtungen bzw. ~flachen
auf empfindlichen Bodenarten/-typen

Sicherung der Umgebung der Baustelie vor Befahren,
Sorgfaltige Trennung von abgetragenem Ober- und
Unterboden

Sachgemale Lagerung des Bodens, eventuell Wie-
dereinbau,

Bodenpflege wihrend der Lagerung,

17
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4.6. Mensch / Bevdlkerung {inki. Larm)

Erhebliche Auswirkungen fiir den Menschen und seine Gesundheit kénnen
von verschiedenen ausldsenden Faktoren verursacht werden. Im Rahmen
der Umweltpriifung einer Betrachtung unterzogen wurden hier Larm, Ge-
ruchsimmissionen, elektromagnetische Felder und die sozialen Aspekte des
Vorhabens.

Als Larmemittenten wirken die bestehenden Stralen und die umgebenden
Nutzungen auf das Plangebiet ein. Hier sei verwiesen auf die Schalitechni-
sche Untersuchung vom Biiro Peutz Consuit (Kap. Larm).

Beurteilungsrichtlinie fiir die angrenzende Wohnbebauung ist die TA-Larm
wonach fir allgemeine Wohngebiete ein Schutzanspruch von 55 dB(A) am
Tage und 40 dB(A) in der Nacht besteht.

Die schalltechnische Untersuchung ermittelte, dass unter Einhaltung der er-
forderlichen aktiven LarmschutzmaRnahmen aile Irmmissionsrichtwerte nicht
tiberschritten werden.

Der Larm wahrend der Bauzeit stellt eine Sondersituation dar. Er ist rechne-
risch kaum fassbar, da zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieBenden Aussa-
gen zur Bautechnik gemacht werden kénnen. Er bleibt aber in jedem Fall auf -
die Bauphase (d.h. wenige Monate) und dabei auf die Tageszsit (6-22 Uhr)
beschrznkt. Hierfr ist ein Richtwert von 55 dB(A) anzusetzen, wobei einzel-
ne Pegelspitzen diesen Wert um héchstens 30 dB(A) Uberschreiten durfen.

Unmittelbare Geruchsbelastungen, tiber die zeitweise wahrnehmbaren Be-
eintrachtigungen durch den StraRen- und Bahnverkehr hinaus, bestehen im
Plangebiet derzeit nicht. Solche Belastungen durch zukinftige Nutzungen
sind nicht generell auszuschlieBen, bestehende Rechtsnormen sind dabei
einzuhalten.

Quellen elektromagnetischer Felder (z.B. Trafostationen) sollten nicht in der
unmittelbaren N4he sensibler Nutzungen (Wohngebdude) angeordnet wer-
den. Fir das geplante Gewerbegebiet stellen sie jedoch keine erhebliche
Beeintréchtigung dar.

4.7. Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sollten jedoch im Rahmen
der Bauarbeiten archéologisch bedeutsame Funde auftreten, werden die
Denkmalbehsrden umgehend informiert und eingebunden.
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5. Prognosen / Alternativen

5.1. Nullvariante

Ohne die Umwandlung des Gebiets in eine Wohnbaufl&che fiar Boppei- und
Reihenhduser mit einer max. 2-geschossigen Bauweise wirde die urspriing-
lich als Erweiterungsflache fur das kath. Klinikum angedachte Fi&che keiner
weiteren Nutzung zugefiihrt. Dies bedeutet konkret, dass die Fiache nicht fur
die Offentlichkeit gedffnet wird. Nach Aufgabe jeglicher menschlicher Nut-
zung auf dem Standort stelit sich mit der Zeit die potentielle natiirliche Vege-
tation ein. Im Untersuchungsgebiet wirde sich natidicherweise ein saurer
Eichen-Hainbuchenwald entwickeln.

Wie aus dem Bodengutachten zu entnehmen ist, befindet sich auf der Flache
des Untersuchungsgebiets eine Altlast. Im Falle der Nullvariante wiirde keine
Altlastensanierung durchgeftihrt. Der vorhandene Kinderspielplatz misste
geschlossen werden.

5.2. Umsetzung der im aktuelle FNP dargesteliten Nutzung -

Fliche fiur den Gemeinbedarf - Schule
Bedingt durch den Bau einer Schule, einschl. der dafiir benétigten AuBenfla-
chen, wiirde ein erheblicher Teil des Untersuchungsraums versiegelt. Den-
noch wirden die Flache nur dem Schulbetrieb, nicht jedoch far die Erho-
lungsnutzung der Umgebung zur Verfilgung stehen. Ein Schutz der vorhan-
denen Vegetation, insbesondere der kartierten Béume unter Baumschutz-
satzung, kann nicht erfolgen. '
Betriebsbedingt kommt es zu einer erheblichen Larmbelastigung fir die An-
wohner (vermehrt in den Pausen sowie bei Schulbeginn und —ende).

5.3. Planungsfall

Burch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umwelt-
auswirkungen. Bedingt durch die Anwendung der vorgegebenen Festset-
zungen im Bebauungsplan (MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation} kénnen die negativen Auswirkungen stark eingeschrankt
werden. Die Beeintrdchtigung der Umweltbelange Boden, Wasser Tie-
re/Pflanzen, Klima/l.uft und Ortsbild kdnnen durch die MaBnahmen auf ein
unerhebliches Mai reduziert werden. Die Beeintrachtigung der zukunftigen
Bevdilkerung des neuen Baugebiets durch Larmimmission kann durch die
Verwendung von LarmschutzmaBnahmen reduziert werden. Bedingt durch
die Umsetzung der erforderlichen Manahmen zur Bodensanierung und
Wasserversickerung sind auch langfristig keine negativen Auswirkungen fur
die Bevblkerung zu erwarten.
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6. Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch
technischen Umweltschutz

6.1. Emissionen

Baubedingt Belastungsfaktoren

Wahrend der ErschlieBung des Baugebietes und durch die Bebauung der
einzelnen Grundstiicke kommt es insbesondere zu Emissionen durch Ziel-
und Queliverkehre von Maschinen und Baugerét (Larm, Abgase). Dariber
hinaus sind keine Emissionen verursachende Prozesse wihrend der Bau-
phase erkennbar.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Mit der Errichtung der Erschlie@ung sowie durch die Bebauung der einzelnen
Grundstiicke gehen keine anlagenbedingten Emissionen einher.

Betriebsbedingie Belastungsfaktoren
Der Bebauungsplan gibt die zulfssige Bauweise und Nutzung vor. Es sind

keine besonderen planungsrelevanten betriebsbedingten Belastungen zu
erwarten.

Fazit: Nach Beendigung der Baumafinahmen sind die Beeintrachtigungen
als gering einzustufen.

6.2. Abfille

Baubedingt Belastungsfaktoren

Die im Zuge der ErschlieBung anfallenden Baureststoffe aus dem Unterbau,

Betonrandeinfassungen, Betonbeldgen etc. sind stofflich zu trennen und als

Recyclingmaterial dem Wirtschaftsprozess wieder zuzufiihren. Es ist sicher-
zustellen, dass die Baustofflagerung sachgerecht erfoigt und die Beeintréch-
tigung des Wasserhaushalts durch Eintrag von Stoffen vermieden wird.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Bei der Errichtung der privaten und &ffentlichen Anlagen entstehende Abfélle

(Bauabfélle} sind ordnungsgemaf zu behandeln und schadensfrei zu ent-
sorgen oder der Wiederverwendung zuzufihren.

Betriebsbedingte Belastungsfakioren
Die Bedingungen der aktuell giiltigen Abfallentsergungssatzung der
WBD/Stadt Duisburg sind zu beachten und einzuhalten.

Fazit. Unier Berlicksichtigung der gesetzlichen Regelungen sind die Auswir-
kungen als gering einzustufen.
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6.3. Abwasser ! Niederschlagswasser

Baubedingt Belastungsfaktoren

Durch die Erschiieung und die privaten BaumaBnahmen sind bei fachge-
rechter Ausfithrung keine wesentlichen baubedingten Belastungen zu erwar-
ten.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Die privaten BaumaRnahmen und die ErschlieBungsaniagen filhren zu einer

Erhéhung der Flachenversiegelung. Im B-Plan wird festgesetzt, dass das an-
fallende Niederschiagswasser der privaten Verkehrsfléchen und der Dach-
flaichen gem. § 51 a Abs. 1 (LWG) vor Ort zu versickem oder zu verrieseln
ist. Flachenbelastetes Niederschlagswasser ist zu sammeln und zentral (ber
im B-Plan ausgewiesene Sickermulden zu versickern.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Das Schmutzwasser und das Niederschlagswasser, welches im &ffentlichen
Stralenraum anfallt, wird iber den dffentlichen StraBenkanal der Grune-

wald- und Steinmetzstralie entsorgt.

Fazit; Unter Beriicksichtigung der geplanten Festsetzungen zur Schmutz-
wasserbeseitigung und Regenwasserversickerung sind die Auswirkungen als
gering zu bezeichnen.

7. Technische Verfahren

Die verwendeten und beschriebenen Umweltinformationen wurden aus den
vorhandenen stédtischen Unterlagen (z.B. Umweltinformation, Abwasserbe-
seitigungskonzept, Sonderluftreinhalteplan), durch Abstimmungen und Anre-
gungen im Rahmen der Amterbeteiligung sowie bereits vorliegenden Infor-
mationen auBerkommunaler Institutionen ermittelt. Dariiber hinaus wurden
weitere Fachgutachten erstellf. Die Fachgutachten und die verwendeten Ver-
fahren lassen sich wie folgt zusammenfassen:
e Entwurf zum B-Plan, Ratka & Kornettka, Duisburg, Stand 18. Sept. 2006
o Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1051 ,Hochfeld”
der Stadt Duiburg, Peutz Consult GmbH, Stand 24.10.2006
+ Gutachten zu bodenchemischen Untersuchungen hinsichtlich Altlasten,
Dr. Strotmann & Leendertz, Umweltberatung GmbH, Stand 22. Marz 2005
« Hydrogeologisches Gutachten fiir die ErschlieBung des B-Planes 1051 -
Hochfeld, Geotechnisches Buro Dr. E.-H. Miiller Nachf., Stand 24. Nov.
2004, 1. Erganzung 01. Feb. 2005
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8. Monitoring

Die MaBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung der vorliegenden FNP-Anderung eintreten kénnen, sind —
soweit erforderlich — im Rahmen des Bebauungsplans festzulegen.

Diese Festsetzungen des B-Planes und Regelungen des stidtebaulichen
Vertrages wie auch der Baugenehmigung werden bei der Ausfuhrung von
den stadtischen Aufsichts- und Kontrolibehérden Uberwacht. Die Uberwa-
chung betrifft auch die Einhaltung der Regelungen zur Uberbaubarkeit und
damit letztlich zum Versiegelungsgrad im allgemeinen Wohngebiet. Nach
Realisierung des Vorhabens erfolgt eine Abnahme. Es sind Erfolgskontrollen
bzgl. der im B-Plangebiet festgesetzten Malnahmen durchzufihren.

Hinsichtlich der externen AusgleichsmaRnahmen geht mit der Zahlung der
Ersatzgelder an die zustédndigen Behorden die Pflicht zur Durchfihrung vom
Vorhabentrdger auf eben diese Behtrden tber. Die MaRnahmendurchf{ih-
rung obliegt einer eigenen Fachabteilung der Stadt Duisburg, nach Fertig-
stellung erfolgt eine Abnahme durch die Untere Landschaftsbehérde. Er-
folgskontrollen der Figichen sind in regelm#Bigen Abstanden geplant. Damit
ist eine fachlich qualifizierte Umsetzung sichergestellt.

DarUber hinaus besteht for das Stadigebiet ein dichtes Netz von tiber 100
Messstelien zur Uberwachung der Staubniederschlage, dieser Aspekt wird
folglich durch die fortlaufenden Messungen mit erfasst. Alle tibrigen lufthy-
gienischen Messwerte im Stadtgebiet werden {iber die 6 Messstationen des
Landesumweltamtes erfasst. Da dieses Messnetz weniger dicht ist, soll nach
Realisierung des allgemeinen Wohngebietes eine Ermittlung der entspre-
chenden DTV-Zahlen durchgefiihrt werden, auf dessen Grundiage eine
rechnerische Uberpriffung der Larmzusatzbelastung wie auch der Lufischad-
stoffkonzentration vorzunehmen.

9. Zusammenfassung

Grundlage fur den votliegenden Umweitbericht mit seinen Darlegungen und
Bewertungen ist der aktuelie Entwurf der FNP-Anderung 5.39 der Stadt
Duishurg fir den Bereich westlich der Steinmetzstrale zwischen Worthstra-
Re, Grunewaldstrae und dem Marienhospital, die Umweltprifung, der
Landschaftspflegerische Begieitpian sowie die Gbrigen im Rahmen der Auf-
stellung erarbeiteten Fachgutachten bzw. Stellungnahmen der Fachémter.

Ziel ist es den FNP der Stadt Duishurg mit seinen planerischen Aussagen
und Entwicklungsvorgaben an den verhandene Bedarf anzupassen und fur
Teilflachen eine neue stadtebauliche Entwicklung vorzugeben. Aufgrund des
gednderten Bedarfs soll die an dieser Stelle vorgesehene Schule nicht mehr
realisiert werden. Darlber hinaus hat sich herausgestellt, dass im Stadtteil
Hochfeld ein dringender Bedarf an Wohnbaufldchen fiir Einfamilienwohn-
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héuser mit guter Anbindung an die Innenstadt besteht und derzeit nicht ge-
deckt werden kann.

Wert- und Funktionselemente von Natur und Landschaft bzw. der (ibrigen
Schutzgiter mit besonderer Bedeutung fur deren Leistungsféhigkeit sind von
der Planung nicht betroffen.

Ebenso wenig ist eine Betroffenheit fir Flachen oder Gebiete zu ermittein,
die durch gesetzliche Auflagen Schutzanspriiche fur Natur und Landschaft
tragen.

In der Bestandserfassung werden die Umweltaspekte fur das Plangebiet und
seine Umgebung ermittelt, beschrieben und bewertet. Als Umweltaspekte
gelten Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene, Land-
schaftsbild und Erholung, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter. Dabei
wurde fesigestellt, dass es sich um einen Bereich mit deutlichen Vorbelas-
tungen, inshesondere durch Bodenverunreinigung und Larm, handelt.

Die durchgefithrte Gutachten belegen, dass es nach Durchfilhrung der erfor-
derliche und im B-Plan festgesetzten MaBnahmen {(zum Ausgleich des Bio-
toppotentials, zum L&rmschutz, zur Versickerung des Niederschlagswassers,
zur Bictopvernetzung) keine umweltrelevanten Beeintréichtigungen gibt.
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Diese Begriindung gehort zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 5.39 — Mitte —
fiir einen Bereich westlich der Steinmetzstralle, zwischen WorthstraBe, GrunewaldstraBe und
dem St. Marien-Hospital.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.
Duisburg, den 27.04.2007

Der Oberblirgermeister

Im Auftrag

[t

Hilters

Vermerk fiir Begriindung Bebauungsplan. doc



