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Bebauungsplan Nr. 1089 ~Hochheide- Am Alten Schacht
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Bebauungsplan Nr. 1089 —Hochheide-

-Anlass der Planung

Aniass und Ziele der Planung

Das Gebiet ,Am Alten Schacht* zwischen der RheinpreuBenstraBe, der AdolfstraBe
und der BruchstraBe/Asberger StraBe ist planungsrechtlich geméaf § 34 Abs. 2
BauGB ais Gewerbegebiet im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung. (BauNVO) zu
beurteilen. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich ebenfalls als Gewerbegebist (GE)
bzw. nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) dargestellt und identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Danach. sind Gewerbebetriebe aller Art, auch Einzelhandelsbetriebe wie ein
Lebensmitteldiscounter zulassig. Mit der Beschlussvorlage ,Einzelhandel in Duisburg*
(DS 6559) hatte der Rat der Stadt am 12.07.2004 beschlossen, eine solche mogliche
Entwicklung auszuschlieBen.

Mit dem Bebbauungspian Nr. 1089 — Hochheide — werden sowohl die Ziele ,Schutz
und Starkung des zentralen Versorgungsbereiches Hochheide” als auch ,Sicherung
des Gewerbegebietes ,Am Alten Schacht” verfolgt.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1089 — Hochheide - ist die Ansiedlung
bzw. die Sicherung der klein- und mittelstindischen . Gewerbebetriebe.
Einzelhandelsbetriebe fir Giter des taglichen Bedarfs, Nahversorger, aber auch
weitere, die eine schadigende Wirkung auf das in Hochheide liegende Zentrum mit
mittelzentraler Versorgungsfunktion des Stadtbezirks Homberg/Ruhrort/Baerl haben
kénnen, sollen ausgeschlossen werden. Um dies planungsrechtlich sicherzustellen,
ist die Aufsteliung des Bebauungsplanes erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Da durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes die vorhandene Eigenart des nach
§ 34 BauGB zu beurteilenden Gebietes nicht wesentlich verandert wird und er
lediglich der Feinsteuerung dlent soll das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB
angewendet werden.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im sidlichen Bereich
des Stadtbezirkes Homberg/Ruhrort/Baerl im Ortsteil Hochheide. Im Nordosten des
Plangebietes grenzt die RheinpreuBensiediung mit ihrer gréBten Teils
denkmalgeschitzien Wohnbebauung an. Im Osten liegen Grinflachen mit
Kleingarten.

Im Suden liegt das Landschaftsschutzgebiet Essenberger Bruch. Im Westen befinden
sich ausgedehnte Wohnbereiche. .
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Bebauungsplan Nr. 1089 —Hochheide-

Gebietsbeschreibung und stadtrdumiiche Einbindung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lag die ehemalige Zeche RheinpreuBen.
1891 wurde der Schacht 3 abgeteuft, der 1894 in 112 m Tiefe das Steinkohlegebirge

“erreichte und 1898 die Forderung aufnehmen konnte. Der Schacht 3 wurde iiber eine

Seilférderung an die Schifisverladung am Rhein angebunden.

Gestorte Lagerstéttenverhaltnisse zwangen die Geselischaft 1914 zur Stilllegung des
Forderschachtes RheinpreuBen 3. Er wurde fortan nur noch f(r die Seilfahrt ung als
Wetterschacht genutzt.

Nach der Aufgabe der Zechennutzung hat sich das Geldntde zu dem heutigen
Gewerbegebiet entwickelt.” Zur Zeit befinden sich hier unterschiedliche
Gewerbebetriebe — z. B. ein Baumarkt mit integriertem Gartencenter, eine Priffstation
der DEKRA, ein Dachdeckerbetrieb, ein Gastronomiebetrieb mit dariiber liegenden
Wohnungen, ein Kichenmobelgeschaft, ein Fitnessstudio, ein Blrogebiude (mit den
Firmen Lemetco GmbH, VSR Technologie GmbH, VSR industrietechnik GmbH,
Werner Spedition GmbH und Wetrans-Beteiligungs GmbH), ein Betrieb far
Schweifitechnik u. Maschinenbau, ein Betrieb fir Komponentenherstellung fiir die
Foérdertechnik sowie einige Wohnhauser.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hier lediglich um eine beispielhafte
Aufzahlung einer ,Momentaufnahme* handelt. Da die Nutzungen in einem
Gewerbegebiet der Fluktuation unterliegen, ist damit nicht der Anspruch auf
Vollstandigkeit oder Endgiiltigkeit zu erheben.

Von der Wendeanlage der StraBe ,Am Alten Schacht” filhrt eine FuBwegeverbindung
uber die AdolfstraBe zum Naherholungsbereich nérdiich der BruchstraBe.

Vorgaben.und Bindungen

Flachennutzungsplan (FNP)

im Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg "ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Gewerbegebiet, nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet und
Grinflache dargestelit.

Nutzungsbeschrankungen werden fir den gesamten Gewerbegebietsbereich
festgesetzt (siehe Punkt 5 Festsetzungen des Bebauungsplanes). Damit widerspricht
der Bebauungsplan nicht der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des FNP
uberein. Die kianftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden somit aus den
FNP - Vorgaben entwickelt.

Fachplanungen

Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachplane (Schulenwicklungs-,
Kindergartenbedarfs-, Kinderspielplatz- und Sportstattenleitplan) haben keine

Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Bergbau |

Zu den bergbaulichen Gegebenheiten des innerhalb des Plangebietes liegenden
Schachtes 3 (Kennziffer 2547/5701/001/TOB) der ehemaligen Zeche Rheinpreufien

wird von der Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
ausweislich der Unterlagen folgendes bemerkt:

-4-




Bebauungsplan Nr. 1089 —Hochheide-

Im Jahre 1964 mit Waschbergen verfullt. 1965 mit einer Betonplatte abgedeckt.
Der Zustand des Schachtes ist unbekannt.

- Der Schacht muss jederzeit zur Kontrolle und. Nachverfiillung zuganglich sein. Die -
Einstiegs6ffnung darf auf keinen Fall {iberbaut werden. Der Schachtschutzbereich
d.h. der Bereich der im Schadensfall - von innen nach aufien — einsturz-, einbruch-
und senkungsgefahrdet ist, ist fir den Schacht 3 RheinpreufSen mit 237,5'm ermittelt
worden. Aus  sicherheitstechnischen  Uberlegungen  muss  fir  den
Schachtschutzbereich ein Durchmesser von mindestens 100 m angesetzt werden.
Der Grund hierfir ist ein nicht standhaftes, zum groBen Teil flieBgefahrdetes
Deckgebirge (Sande, Schwimmsande u.d.) von etwa 104,0 m Mé&chtigkeit, das bei
dem Schacht 3 bekannt ist. Nachweise beziglich der Gilte des Ausbaus, evil.
vorhandener Fehistellen im Mauerwerk sowie der Bewehrung der Abdeckplaite liegen
der Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW nicht vor.
Ebenso fehlt der Nachweis, dass der Schacht entsprechend dem technischen
Regelwerk abgedeckt bzw. den geltenden Richtlinien fiir das Verfiillen und Abdecken
von Tagesschéchten verfillt worden ist. Er stellt daher eine latente Gefahr dar.

C Beim Nachsacken oder Abgehen der vorhandenen Fillsdule oder beim Einstirzen

des Schachtes, muss in der ndheren Umgebung mit einer Absenkung oder einem
Einbruch der Tagesoberfliche gerechnet werden. Der Schachtschutzbereich tragt
dieser Tatsache Rechnung. Er muss eingehalten werden.
Bei einer zukinftig geplanten Bebauung ist der Nachweis zu erbringen, dass die
Standsicherheit und Senkungsfreiheit der Gelandeoberfléche im
Schachtschutzbereich gewahrleistet ist. Ist die Standsicherheit der Tagesoberflache
in den Schachtschutzbereichen nicht nachweisbar und somit nicht gewahrleistet sind
SicherungsmaBnahmen erforderlich. Grundsatzlich ist es unbedingt erforderlich vor
einer Bebauung des Schachtschutzbereiches den Bergwerkseigentimer hier die RAG
Montan Immobilien GmbH, Am Technologiepark 28 in 45307 Essen zu informieren.

34 Gender Mainstreaming

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter noch nicht zur
gesellschaftlichen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehdrigkeit zum weiblichen
- oder mannlichen Geschlecht noch immer eine der pragendsten und bedeutsamsten
C, gesellschaftlichen Unterscheidungen. Denn das Leben von Frauen und Méannemn bzw.
Méadchen und Jungen weist in den meisten Bereichen des offentlichen und privaten

Lebens groBe Unterschiede auf, ohne dass das immer bewusst ware. -

Um das Ziel der Geschlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die
folgende Definition des Gender Mainstreaming entwickelt: ,Gender Mainstreaming
besteht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Enischeidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer Gestaltung beteiligten
Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern in allen
Bereichen und auf allen Ebenen einnehmen.”

|
Die Gender-Aspekte wurden gepruft.
Der Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen I06sen keine
‘geschlechterspezifischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der Bebauungsplan
und die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die
Belange von Mannern und Frauen bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die
Chancengleichheit der Geschlechter ist gegeben.
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Stadtebauliche Konzeption

Beabsichtigte Nutzungen

Die Uber viele Jahre gewachsene Nutzungsstruktur (siehe Punkt 2.2) im

Geltungsbereich dieses Planes soll erhalten und gefestigt werden. Somit ist das
stadtebauliche Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1089 — Hochheide - die Ansiediung
bzw. die Sicherung der klein- und mittelstandischen Gewerbebetriebe.

Entsprechend den Ausflhrungen des Einzelhandels-/Zenirenkonzeptes fir die Stadt
Duisburg vom Dezember 2001, wie auch im Einzelhandels-/Zentrenkonzeptes fiir die
Stadt Duisburg vom Februar 2010, handelt es sich beim Standort ,Am Alten Schacht"
{Plangebiet) um einen gewerblich gepragten Bereich mit einem Baumarkt. Danach
sollen die bestehenden Baumarkistandorte und weiteren Gewerbebereiche - mit
groBfiachigem Einzelhandel und zumeist nicht zentrenrelevanten Sortimenten
Bestandsschutz genieBen, jedoch nicht als Fachmarktagglomerationen mit
zentrenrelevanten Sortimenten weiterentwickelt werden. Auch eine Ansiedlung von
Nahversorgern in industrie- und Gewerbegebieten muss gesteuert werden, um das v.
g. stadtebauliche Ziel sicher stellen zu kdénnen.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die RheinpreuBenstraBe und die StraBRe ,Am Alten Schacht*
erschlossen. Neue ErschlieBungsanlagen sind hier nicht erforderiich. Der
Bebauungsplan setzt die StraBe ,Am Alten Schacht” lediglich in ihrem Bestand als
offentliche Verkehrsflache fest.

In den Gewerbegebieten miissen die notwendigen und die dariiber hinaus geplanten
Stellplatze innerhalb der Baugrundstiicke nachgewiesen werden. In der StraBe ,Am
Alten Schacht ist ausreichend dffentlicher Parkraum vorhanden.

infrastruktur

Die Entwéasserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem. Der Mischwasserkanal DN
500, der als Vorfiutkanal flr einen Teil der Grundstiicke der StraBe ,Am Alien
Schacht“ funktioniert, liegt in den privaten Grundstiicken. Diese Kanalverblndung an
den Hauptsammler in der BruchstraBe ist im Jahre 1971 im Auftrag der Stadt
Homberg gebaut worden. Zwischenzeitlich wurde eine hydraulische Uberpriifung des
Kanalnetzes durchgefihrt. Dabei hat sich herausgestellt, dass langfristig die
Moglnchkelt besteht, die vorhandenen Haltungen des Mischwasserkanals stillzulegen
und einen neuen Kanal mit Funktion eines Riickhaltekanals in der StraBe ,Am Alten
Schacht” zu verlegen. Laut Generalentwasserungsplan {Stand Marz 2008) muss auf
einer Lange von ca. 130 m ein Riickhaltekanal als DN 2000 gebaut werden. Diese
KanalbaumaBnahme wird im Jahr 2011 durchgefuhrt

Bel Bauprojekten ist die Riickstauebene gemaf Abwasserbeseitigungssatzung der
Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD - A8R) auch bei der Grundstiicksgestaltung z.B.
Einfahrten, Ab-, Eingdnge und Lichtschachte zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Rdume und Entwisserungsgegenstinde miissen nach der DIN-EN-Norm
12056-4:2000 gegen Rickstau gesichert werden. Bei Nichtbeachtung der Héhe der
Rlckstauebene und der Bestimmungen zur Riickstausicherung ist die Haftung far
Schéaden durch die Stadt ausgeschlossen.
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Die im Flachennutzungsplan dargestellte Leitungstrasse ist der alte Verlauf einer
LINEG - Druckleitung DN 350 und DN 250 der Vorflutpumpanlage Essenberger Bruch
und ein Gefallekanal DN 1000 B.

Die Druckleitungen von der Vorflutpumpanlage Essenberger Bruch wurden far die
Realisierung des Gewerbeparks Rheinpreufien in den 90°ger Jahren aus dem o. g.
Bereich herausverlegt. Die LINEG geht davon aus, dass die alten Leitungen im Zuge
der Umlegung aus dem Erdreich entfernt wurden.

Sollte Niederschlagswasser in den Essenberger Bruch abgeleitet werden ist die
LINEG zu beteiligen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der héchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand
bei der LINEG zu erfragen. '

Falls zur Uberpriifung der Grundwasserqualitét\eine Grundwassermessstelle errichtet
werden soll, ist die LINEG zu unterrichten.

Denkmalschutz
Bodendenkmal

Aus dem Bereich der Bauleitplanung und dessen direkten Umfeld sind der Unteren
Bodendenkmalbehdrde derzeit keine archaologischen Funde oder andere Hinweise
auf Bodendenkmaéler bekannt. Die Geldndetopografie der Niederterrasse dicht
nérdlich der Geldndekante des Essenberger Bruchs stellt jedoch eine in vor- und
friihgeschichtlicher Zeit beginstigte Siedlungslage dar. Deshalb ist damit zu rechnen,
dass im Planungsbereich ehemals eine vor- und frilhgesghichtliche Besiedlung
bestanden hat. i '

Durch die intensive moderne industrielle Uberpragung der Flachen ist allerdings kaum
mehr damit zu rechnen, dass bei Erdeingriffen intakt erhaltene Bodendenkmaler vor-
und friilhgeschichtlicher Art angetroffen werden. Es bestehen deshalb aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht derzeit keine konkreten Bedenken gegen den
vorgelegten Bebauungspian 1089 — Hochheide.

Folgender bodendenkmalpflegerischer Hinweis ist zu beachten:

Sollten dennoch wider Erwarten bei Erdarbeiten Giberraschend archéologische Funde
auftreten, so sind diese gemaB § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverzuglich
der Unteren Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband Rheinland -Amt flr
Archdologie im Rheinland, AuBenstelle Xanten, anzuzeigen und mindestens drei
Werktage unverandert im Boden zu belassen.

Denkmale auBerhalb des Geltungsbereiches / Umgebungsschutz

Der Bestand von 33 Hausemn mit Hausgarten des Sid-West-Teils der
RheinpreuBensiediung — die sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bebauungsplan
Nr. 1089 befindet ~ ist unter der Nummer 595 in die Denkmalliste der Stadt Duisburg
eingetragen. Aufgrund ihrer Nahtlage zum Bebauungsplanbereich sind hier
besonders die Hauser AdolfstraBe 7g/7m, 99/9m urid RheinpreuBenstraBe 659/65m,
67g9/67m, 71g/71m zu nennen.

Darstellung der wesentlichen charaktgristischen Merkmale des Denkmals

Die RheinpreuBensiediung, welche nach Planen des Architekten Vallentin im Aufirag
der Zeche Homiberg 1903/05 errichtet wurde, dokumentiert auch mit den verbliebenen

-7-
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Gebauden ihres Sidwest-Teils eine Wohnbebauung mit einer auBergewdhnlich
qualititsvollen architektonischen Gestaltung.

Der hier bezeichnete Teil der Siedlung entspricht in seiner gesamten
architektonischen Gestaliung und stadtebaulichen Struktur dem Nordost-Teil, so dass
die Einheit der beiden Siedlungsteile bis heute kiar ablesbar ist.

Genau wie der Nordost-Teil der Siedlung, ist dieser Teil eine Anlage mit vornehmlich
ein- bis zweigeschossigen, teils traufstindigen Doppelhdausern und teils
giebelstandigen Einzelhdusern. Die Gebéude sind linear an einem rechtwinkligem
StraBenraster aufgereiht.

Pro Haus gibt es in der Regel zwei Wohneinheiten, das Giebel- und das Mittelhaus,
diese sind durch den Zusatz g bzw. m hinter der Hausnummer gekennzeichnet. Jede
Wohnung verfugt uber einen eigenen Hauseingang.

Die dérflich anmutende Bebauung ist mit landlichen Stilelementen anspruchsvoll und
variantenreich gestaltet.

Da durch diesen Bebauungsplan die vorhandene Eigenart des nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Gebietes nicht wesentlich verdndert wird und er lediglich der
Feinsteuerung dient, ist somit keine Beeintrachtigung fir das angrenzende Denkmal
zu erwarten.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden Gewerbegebiete und
offentliche und private Grinflachen sowie Flachen fir die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern festgesetzt.

Geltungsbereich

. Der Géltungslbereich des Bebauungsplanes erfasst das Gewerbe_gebiet zwischen

RheinpreuBenstraBe, AdolfstraBe, BruchstraBe und Asberger StraBe. Dieser Bereich
ist auch im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt. Um hier die
Nutzungsentwicklung steuern zu kénnen, wurde der vorliegende Geltungsbereich
gewahit.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Gewerbegebiete

In diesem Bebauungsplan wird mit der Festsetzung GE (Gewerbegebiet) lediglich die
Art der - baulichen Nutzung vorgegeben. Das MaB der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse - und Héhe
baulicher Anlagen) wird nicht festgesetzt. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
im Ubrigen nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Nutzungsbeschrénkungen fir die allgemeine gewerbliche Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Westen, Norden und Nordosten
von Wohnbebauung umgeben. Daher wird die zulassige Art der baulichen Nutzung
gemaB §1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
eingeschréankt. In den Gewerbegebieten sollen bestimmte Betriebsarten, die in den
benachbarten Wohngebieten unzuldssige Stérungen verursachen kénnen und geman
§ 8 BauNVO sonst allgemein zulassig wéren, ausgeschlossen werden.

-8-
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Hierbei handelt es sich um Vergnigungsstatten und um Betriebe mit ausschlieBlich
oder Oberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle und
Einrichtungen, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchfthrung von
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Um sicher zu stellen, dass in den angrenzenden Wohngebieten keine unzulassigen
Larmimmissionen entstehen, wird eine Larmkontlngentlerung festgesetzt (siehe Pkt.
6.1.3 Larmimmissionen -emissionen).

. Die besonderen stadtebaulichen ‘Gri]nde sind:

o der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor unvertretbaren
Immissionen, die die Vertraglichkeit zwischen dem Gewerbegebiet und dem
Wohnbereich in Frage stellen kdnnten, sowie ‘

o die Sicherung einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung und einer

-~ menschenwiirdigen Umwelt im betroffenen Bereich.

Die vorgesehene Einschrankung der Nutzung des Gewerbegebietes ist vor allem im
Hinblick auf die Umgebung hoher zu bewerten als das Interesse an einer
uneingeschrankten wirtschaftlichen Nutzung. :

Nutzungsbeschrinkungen fiir den Einzelhandel

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1089 — Hochheide — ist die Steuerung von
Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten gemaB der
vom Rat der Stadt Duisburg am 06.12.2010 beschlossenen Duisburger
Sortimentsliste.

Der Planbereich ist Oberwiegend durch typische Gewerbebetriebe gekennzeichnet.
Andere Nutzungen wéren mit den vorhandenen nur bedingt miteinander vertraglich.
Dies erfordert in dem Bereich eine konzeptionelle Steuerung der zuldssigen
- Nutzungen.

Far die Stadt Duisburg wurde ein neues Einzelhandels- und Zentrenkonzept zur
Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben einschlieBlich der
Nahversorgung erstellt. Dieses wurde durch den Rat der Stadt in seiner Sitzung am
06.12.2010 beschlossen.

In diesem Konzept werden die zentralen Versorgungsbereiche nach ihren
Funktionen, abgestuft in Haupt-, Neben- und Nahversorgungszentren, festgelegt und
raumlich abgegrenzt. Im naheren Umkreis zum Plangebiet befindet sich der zentrale
Versorgungsbereich ,Standortbereich Homberg-Hochheide®.

Zielsetzung des Konzeptes ist dabei u.a. die Steuerung der Ansiediungen neuer bzw.
die Verlagerung bestehender Einzelhandelsbetriebe, die Starkung Dbereits
bestehender Zentren und die Sicherung der Nahversorgung innerhalb der
Wohnsiedlungsbereiche.

Mit dem o.g. zentralen Versorgungsbereich hat der Bezirk Homberg/Ruhrort/Baerl
bereits einen Standort fir nahversorgungs- sowie zentrenrelevanten Einzelhandel.
Dieser soll als Nahversorgungsstandort erhalten bleiben und als solcher durch
zukiinftige' Neuansiedelungen bedarfgerecht weiterentwickelt werden, um die
verbrauchernahe Versorgung auch weiterhin gewdahrileisten zu kénnen. Daher sollen
die Neuansiedelungen von nahversorgungs- und / oder zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben in den zentralen Versorgungsbereichen erfolgen und
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gleichzeitig in gewerblich/industriell gepragten Gebieten sowie an stadtebaulich nicht
integrierten Standorten und Randlagen ausgeschlossen werden.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 1089 liegt auBerhalb des o.g. zentralen
Versorgungsbereiches an einem solchen stadtebaulich nicht integrierten Standort,
aber nah genug, um schadigenden Einfluss auf seine Entwicklung nehmen zu
kénnen, und ist gewerblich gepragt. Der (berwiegende Teil des Planbereiches
widerspricht daher als Standort fir eine nahversorgungs- und zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzung den Zielvorstellungen des Einzelhandelskonzeptes und wirde
den konzeptionellen Ansatz zur Steuerung des Einzelhandels unmdéglich machen.

Lediglich der Eckbereich RheinpreuBenstraBe / AdolfstraBe kann fir eine
untergeordnete zentrenrelevante Nutzung in Frage kommen. Hier besteht die
Maoglichkeit zur Errichtung eines ublichen Lebensmitteleinzelhandelsmarktes der
unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit (max. 800 gm Verkaufsflache) liegt.
Dadurch soll insbesondere der in unmittelbarer Nachbarschaft wohnenden
Bevilkerung eine auf kurzem' Weg gelegene fuBlaufig erreichbare
Einkaufsmoglichkeit geschaffen werden. Bisher ist dieser Bereich unterversorgt.

Fir ein geplantes Vorhaben wurde durch das Biro Stadt + Handel eine,
Auswirkungsanalyse verfasst. Daraus lassen sich die folgenden Kernaussagen bzw.
Untersuchungsergebnisse fir diesen Bebauungsplan ableiten:

. Angesichts der ermittelten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen resultieren
weder aus einer Neuansiedlung noch aus einer Verlagerung eines
Lebensmittel-Discounters, der unterhalb Schwelle zur GroBflachigkeit bleibt,
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt Duisburg
oder Nachbarkommunen im Sinne des § 34 Abs.3 BauGB.

. Es sind keine schadigenden Wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
Alt-Homberg, Homberg-Hochheide u. Moers-Asberg zu erwarten.

~ Durch textliche Festsetzung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gemaB der v. g. Duisburger Sortimentsliste -, Zentrenrelevante Sortimente“ als Kern-
wie auch als Randsortimente ausgeschlossen. Hierbei handelt es sich um die
Sortimente:

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008

Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung 47.71 Einzethandel mit Bekieidung
[Sportbekleidung zu

Sportartikel] . :

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR:

Einzelhandel mit Matratzen, Steppdecken u. a.
Bettdecken, Kopfkissen u. a, Betiwaren)

Biicher 47 .61 Einzelhandel mit Bichern

47.79.2 Antiquariate
Computer 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten,
{PC-Hardware und - peripheren Geraten und Software
Software) ' ‘
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten

' WIZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.
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(NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten
sinschlieBlich Nah- und Strickmaschinen)

Fahrrader und Zubehdr | 47.64.1 Einzethandel mit Fahrrédem, Fahrradteilen und
—zubehdr ‘
Foto- und optische 47.78.2 Einzethandel mit Foto- und optischen
Erzeugnisse und Erzeugnissen (chne Augenoptiker)
Zubehdr -
Glas/ Porzellan/ 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen
Keramik und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR:
Tischwasche Einzelhandel mit Haus- und Tischwiasche, z. B.
' Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Tischdecken,
Stoffservietten, Bettwésche)
Hausrat aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n.
g. (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz,
Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und -
Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht
elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel
mit Haushaltsartikeln und .
Einrichtungsgegenstanden a. n. g.)
Heimtextilien/ Gardinen | aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen,
FuBbeldgen und Tapeten (NUR: Einzelhandel
aus 47.51 mit Vorhdngen und Gardinen)
Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR:
Einzelhandel mit Dekorations- und
Mdbelstoffen, dekorativen Decken und Kissen,
~ Stuhl- und Sesselauflagen u. A.)
Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n.
g. (NUR: Einzelhandei mit Kinderwagen)
Kurzwaren/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel
Schneidereibedarf/ mit Kurzwaren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig
Handarbeiten sowie aufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn,
Meterware fiir Kndpfe, ReiBverschliisse sowie Einzelhandel
Bekleidung und mit Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten zur
Wasche Herstellung von Teppichen und Stickereien)
Leuchten/ Lampen aus 47.59.9 Einzelhande! mit Haushaltsgegenstanden a. n.
g. (NUR: Einzelhande! mit Lampen und
Leuchten)
Medizinische und 47.74 Einzelhande! mit medizinischen und
orthopadische Geréte : orthopadischen Artikeln
Musikinstrumente und | 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und
Musikalien Musikalien
Papier/ Blroartikel/. 47.62.2 Einzelhande! mit Schreib- und Papierwaren,
Schreibwaren sowie Schul- und Biiroartikeln
Kinstler- und
Bastelbedarf '
Parfimerie 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen
und Kdrperpflegemitteln (NUR: Einzelhande! mit
. Parfiim)
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und aus 47.64.2 “Einzelhandel mit Sport- und Campingartikein
Campingartikel (ohne Campingmdbel, Anglerbedarf und Boote)
[Campingmdbel zu
Maobel/ Angelbedarf zu
Waffer/ Jagdbedart/
Angein)
Telekommunikationsarti | 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
kel '
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik | 47.43 Einzelhandel mit Geraten der
47,63 Unterhaltungselektronik
Einzelhandel mit bespielten Ton- und
Bildtragern
Waffen/ Jagdbedarf/ aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR:
Angeln Einzethandel mit Waffen und Munition)
aus 47.64.2 Einze'handel mit Spont- und Campingartikein

(NUR: Anglerbedarf)
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Wohneinrichtungsbedar | 47.78.3 Einzethandel mit Kunstgegenstanden, Bildem,

f, Bilder/ Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,

Bilderrahmen/ Miinzen und Geschenkartikeln

Kunstgegenstinde aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haughaltsgegenstanden a. n.

fWohnmabel zu Mobel] g. (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-,
Korb- und Flechtwaren

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Schnittblumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Biumen, Pflanzen, Samereien
und Dingemitteln (NUR: Blumen)

Drogerie, Kosmetik/ 4775 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen

Parfiimerie : und Kérperpflegemittein (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Parfiim)

Nahrungs-und 47.2 ' Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,

Genussmittel Getranken und Tabakwaren (in

‘ Verkaufsrumeny)

Pharmazeutische Artikel | 47.73 Apotheken

Tierfutter aus 47.76.2 -| Einzelhande} mit zoologischem Bedarf und
lebenden Tieren
(NUR: Einzelhandel mit Futtermitteln fir
Haustiere)

Zeitungen/ Zeitschriften | 47.62.1 __| Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Ausnahmsweise st Iim Eckbereich RheinpreuBenstraBe / AdolfstraBe im
festgesetzten Gewerbegebiet GE 02/1 kieinflachiger Lebensmitteleinzelhandel
zulassig.

Flache fir die Anpflanzung von Bidumen und Strauchern

Entlang der sudiichen Bebauungsplangrenze wird eine Flache zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Im Sidwesten ist die Flache bereits auf einer
Léange von ca. 200 m bepflanzt. Die Fortsetzung dieser Bepflanzung soll zum
positiven Erscheinen des Landschafisbildes beitragen und stellt aufgrund der
bestehenden groBzigigen Grundstiicksverhaltnisse keine unzumutbare Harte dar.
innerhalb dieser Flache sind entlang der Asberger StraBe — BruchstraBe die
notwendigen Zufahrten zu dem angrenzenden Gewerbegebiet zulassig.

Grianflachen

Die im 6stlichen Planbereich vorhandene fuBlaufige Verbindung zwischen der Strafe
-Am Alten Schacht* und der AdolfstraBe wird als Offentliche Grinflache —Parkanlage-
festgesetzt. Dadurch wird dlese Flache planungsrechtlich gesichert.

Im westlichen Planbereich wird entsprechend der Darstellung.im FNP eine Private
Grinflache als Puffer zwischen der Wohnbebauung an der RheinpreuBenstraBe und
der gewerblichen Nutzung (Baumarkt) festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

FOr das Erreichen der Zielsetzung des Bebauungsplanes sind ortliche
Bauvorschriften nicht erforderlich und werden daher nicht festgesetzt.

-12-
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Umweltbelange

Das Plangebiet gehért zum unbeplanten innenbereich (§ 34 BauGB). Gemas § 1 a
Abs. 3 letzter Satz BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. In
Verbindung mit § 18 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz sind im Innenbereich die
Vorschriften der Eingriffsregelung nicht anzuwenden. .

Im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB wird von der férmlichen
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

~ und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweitbezogener

6.1
6.1.1

Informationen verfigbar sind, abgesehen.

Auch wenn auf die Erstellung einer formlichen Umweltpriifung verzichtet wird, sind
alle von der Planung betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen
des BauGB zu untersuchen und in den Abwagungsprozess einzustellen. Der Entfall
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und des Umweltberichtes nach § 2a
BauGB bedeutet damit lediglich eine Reduzierung verfahrenstechnischer und zeitlich
umfangreicher formaler Anforderungen. :

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen
Klimatische Auswirkungen

Die Klimaanalyse der Stadt Duisburg (1998 und Uberarbeitung 2009) weist das
Plangebiet als Gewerbeklimatop aus. Im westlichen, nérdlichen und dstlichen Bereich
schlieBen sich Stadtrandklimate des Stadtteils Hochheide, siiddstlich die Parkklimate
der dort befindiichen Grinflaichen und Kieingartenanlagen sowie im Siden
ausgedehnte Freilandklimate des Essenberger Bruchs an. Die Umgebung des
Plangebietes ist gekennzeichnet durch:

aufgelockerte Bebauung bzw. Griin- und Freiflichen
ungestorte Strahlungs- und Temperaturverlaufe '
freien und ausreichenden Luftaustausch

geringe bis keine Luftverunreinigungen sowie

guten bis sehr guten Bioklimaten

und ist damit in klimatischer Hinsicht von lokaler stadtteiliibergreifender Bedeutung.

| Das Plangebiet selbst unterliegt aufgrund seines hohen Versiegelungsgrades starker

sommerlicher Aufheizung und ist gekennzeichnet durch eine vergleichsweise geringe
Luftfeuchte sowie Emissionen von Luftschadstoffen und Larm.

Immissionssituation durch luftverunreinigende Stoffe im Planbereich
Beeintréchtigungen durch Luftschadstoffe sind im Ptangebiet'nicht Zu erwarten.

Die bis 2002 durchgefiihrten Messungen von . schwermetallbelasteten Stauben
wurden seinerzeit aufgrund deutlicher und dauerhafter Unterschreitungen der.
Grenzwerte eingestellt. Vor dem Hintergrund der allgemeinen Verbesserung der -
Luftbelastungssituation sind auch zum heutigen Zeitpunkt keine Beeintrachtigungen
zu erwarten. : :

Verkehrsbedingte Immissionen von Feinstaub (PM10) und Stickoxiden (NO,) sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die im Rahmen der Luftreinhalteplanung erstellten
-13 - .
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Ampelkarten weisen im Bereich der RheinpreuBenstraBe einen PM10-
Jahresmittelwert von <29ug/m3, fir NO, einen Jahresmittelwert von < 40ug/m? aus.

- Uberschreitungen der ab 2010 geltenden Grenzwerte der 22. BimSchV sind vor

diesem Hlntergrund nicht zu erwarten.

LArmimmissionen -emissionen

im Nordwesten des Plangebietes verlduft die RheinpreuBenstraBe, siidlich liegend
die Asbérger StraBe. Diese sind mit DTV-Werten in der GréBenordnung von 16 000
Kfz/24h bei einem Schwerlastanteit von 3 % bzw. 5 500 Kifz/24h mit einem
Schwerlastanteil von 10 % belastet. Daher ist mit erhdhten Larmimmissionen im
Gebiet zu rechnen. Die beabsichtigte Gebietskategorie des eingeschrénkten
Gewerbegebietes lasst gemaB § 8 Abs. 3 BauGB ausnahmswelse auch bestimmte
Wohnnutzungen zu.

Vor diesem Hintergrund wurde fiir den Bebauungsplanbereich eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Untersuchung waren die vom
Plangebiet ausgehenden zulassigen Gewerbelarmemissionen und die auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrsl&rmimmissionen zu ermitteln.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der L 140 RheinpreuBenstraie.
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die
Verkehrsiarmimmissionen durch StraBenverkehr des angrenzenden StraBennetzes
ermittelt und auf Grundiage der DIN 18005 beurteilt.

Die Berechnungsergebnisse der Verkehrslarmuntersuchung zeigen, dass die
gebietsabhéngigen schalltechnischen Orientierungswerte fiir das Gewerbegebiet zum
Tageszeitraum eingehalten und zum Nachtzeitraum nur in StraBennahe geringfiigig
uberschritten werden.

Die Uberschreitung von Orientierungswerten ist in Ballungsriumen nicht
ungewohnlich und aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Vorbelastungen in
vielen Fallen nicht zu vermeiden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen
zudem auch keine Grenzwerte dar, sondern sind erwiinschte Zielwerte.

Als Mindestanforderung fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes wnrd der
Larmpegelbereich Il festgesetzt. Der Larmpegelbereich il stellt keine ,echte*
Anforderung an die Fassadendammung dar, da diese Anforderungen bereits von den
heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen isolierverglasten Fenstern, bei
ansonsten  {blicher Massivbauweise und im ~Wohnungsbau {blichen
Flachenverhaltnissen von AuBenwand zu Fenster in der Regel erf(ilit werden.

Far den Bereich an der RheinpreuBenstraBe ergeben sich Anforderungen. an die
Schallddmmung der AuBenbauteile der Gebéude entsprechend dem
Larmpegelbereich 1V nach DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau®, Tabellen 8 bis 10.

Fir das, in die Teilflachen GE 01 bis GE 12 unterteilte Plangebiet wurden die hiervon
ausgehenden zulassigen EmissionsgréBen in Form von Emissionskontingenten Lg
gemaB DIN 45691 dimensioniert und durch Text festgesetzt.

Die Prufung, ob ein Vorhaben entsprechend dieser Festsetzung im Bebauungsplan
zulassig ist, erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5.

Halt ein im Plangebiet anzusiedelnder Betrieb das im Lex ausgedriickte
Emissionskontingent _ein, ist er zulassig; {berschreitet er es, muss im
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Genehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass der anzusiedeinde Betrieb an
allen maBgeblichen Immissionsorten das Immissionskontingent Lk einhalt.

Das Immissionskontingent L berechnet sich aus der Differenz des festgelegten
Emissionskontingent Lex und der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Durch  organisatorische (z.B. zeitliche Betriebsbeschrnkungen) oder bauliche
MaBnahmen (z.B. Abschirmungen) kann das Immissionskontingent Lk an den
maBgeblichen Immissionsorten reduziert werden, so dass die Ansiediung des
Betriebes trotz einer Uberschreitung des Emissionskontingentes L.ex moglich ist.

Dies gilt genauso fir Erweiterungs- oder Anderungsantrige bereits vorhandener
Betriebe. Daher findet bei einer Gliederung von Baugebieten durch Lek die
abschlieBende  Lésung .- etwaiger  Immissionskonflikte  haufig erst im
Baugenehmigungsverfahren statt. Der Bebauungsplan setzt hierflir nur den Rahmen.

Den Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan, Bericht £6552-1 vom 02.12.2009 der Peutz Consult GmbH,

Dasseldorf, zu Grunde.

Erschitterungen

Beeintrébhtigungen durch Erschitterungen sind im Plangebiet allenfalls durch
bergbaulich bedingte Veranderungen im Untergrund des Plangebietes zu erwarten.

Boden
Altablagerungen/Altlasten

Die Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurickreichenden Messtischblatter
(topographische Karten im MaBstab 1:25000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang
1926 im MaBstab 1:5000), der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie
weiteren Archivmaterials zeigt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1089 — Hochheide - folgende zwei Altlastenverdachtsflichen und ein Altstandort im

Altlastenverdachtsflachenkataster kartiert (siehe auch beigefiigten Lageplan) sind: ‘

e AS 1027 — ehem. Schachtanlage lll der Zeche RheinpreuBen
. AS 2141 — ehem. KFZ - Autohaus mit Werkstatt
. AA 0794 — Vertiillung mit unbekanntem Material

AS 1027 — shem. Schachtanlage |ll der Zeche RheinpreuBen

Die ehem. Schachtanlage |ll Zeche RheinpreuBen wurde von 1891, mit Beginn des
Abteufens des Schachtes, bis 1914, mit Beendigung der Kohleférderung, betrieben.
Die Gebidude wurden bis zum Abbruch 1964 genutzt. Das Geldnde wurde
anschiieBend zum Gewerbegebiet ,Am Alten Schacht* entwickelt. Da genaue

~ Aussagen Uber mogliche altlastenbedingte Kontaminationen der ehem.

Schachtanlage bzw. der daraus resultierenden Gefahren nur auf der Grundiage
detaillierter Untersuchungen .zu treffen sind, wurde 1997 fir dieses Gelande eine
Gefahrdungsabschétzung durchgefihrt.

Die Untersuchung der Schachtanlage zeigt, dass in diesem Teil des
Bebauungsplanes eine bis 7 m méchtige Auffiillung lberwiegend aus Bergematerial,
Kohle, Asche und Bauschutt ungekiarter Herkunft ansteht. Einige Sondierungen
konnten wegen hohen Bohrwiderstandes nicht bis in den gewachsenen Boden
ausgeflhrt werden.

Hinsichtlich der Gefahrdungspfade haben die Untersuchungen folgendes Ergebnis:
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1. In den Proben aus den Rammkernsondierungen wurden punktuell erhihte
Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen  und
Schwermetalle analysiert.

2. In der Bodenluft wurden keine umweltschadlichen Bestandteile ermittelt.

3. Die Untersuchung der oberfidichennahen Bodenschichten (0-10 cm und 10-30
cmy}, die im &stlichen Gringelande durchgefiihrt wurde, ist unauffallig.

4. Eine Beeinflussung des Grundwassers durch die Auffillung wurde auf der Basis
der vorliegenden Untersuchungsergebnisse der LINEG nicht nachgewiesen. Die
Analytik umfasste nicht die Uberprifung der polycylischen aromatischen
Kohlenwasserstoffe.

Im Rahmen der aktueilen und der geplanten Nutzung ist demnach bei Einhaltung der
u. g. Auflagen ein Gefahrdungsrisiko auszuschlieBen.

AS 2141 — ghem. Autohaus mit Kfz-Werkstatt

Auf dem Grundstick RheinpreuBenstraBBe 73 befindet sich das ehemalige Autohaus
Minrath. Die Gebéude des ehemaligen Betriebes sind noch vorhanden; aktuell wird
die Flache nur durch eine Dekra-Prifstelle, die in einem Anbau an das Hauptgebaude
untergebracht ist, genutzt. Der ehemalige Betrieb des Autohauses Minrath umfasste
neben Ausstellungs- und Verkaufriumen einen Werkstattbereich, eine
Betriebstankstelle fiir den Eigenbedarf mit zugehoriger Abscheideanlage sowie eine
Altdlsammelstelle mit unterirdisch gelagertem Tank.

Aufgrund der altlastenrelevanten Vornutzung wurde fiir die Flache Anfang 2010 im
Auftrag der Stadt Duisburg durch die Strobel + Kalder GmbH eine
Gefahrdungsabschatzung  zur Uberprufung méglicher  vornutzungsbedingter
Schadstoffeintrage durchgefiihrt.

Im  Bereich mdglicher Schadstoffemtragssteilen wurden  insgesamt 6
Rammkernsondierungen zur Entnahme von insgesamt 22 Bodenproben abgeteuft;
ferner wurden an fanf dieser Sondierstelien Bodenluftproben entnommen. Die
entnommenen Proben wurden chemisch auf mogliche Schadstoffgehalte untersucht.
Die Untersuchung zeigt, dass der Untergrund des Gelandes Auffillungen
{Ziegelbruch, Schlacke, Asche, Kohie) in einer durchschnittlichen Méachtigkeit von 1,7
m (maximal 3,7 m) aufweist, unterhalb derer sich geogene Hochflutablagerungen und
Terrassensedimente des Rheins anschlieBen. Grundwasser wurde in den
Sondierungen nicht angetroffen.

Die Ergebnisse der Untersuchung der Bodenproben zeigen insgesamt keine
Hinweise auf mégliche Schadstoffeintrage durch die Vornutzung des Grundstiickes.
Das Schadstoffpotential der Anschiittungen ist ebenfalls als gering einzustufen.

Die Bodenluft wies keine nennenswerten Schadstoffgehalte auf, Methan wurde
ebenfalls nicht nachgewiesen.

Nach den durchgefiihrten Untersuchungen sind hinsichtlich der Wirkungspfade Boden
— Mensch, Bodenluft — Mensch und Boden — Grundwasser keine Geféhrdungen von -
Schutzglitern zu erwarten.

Noch vorhandene Altanlagen (Altditank, Abscheideanlage) sollten jedoch vor einer
Neunutzung der Flache unter gutachterlicher Begleitung ordnungsgeman
zuriickgebaut werden, um spétere Schaden durch mdgliche Schadstoffreste zu
vermeiden. Insgesamt -ist das Grundstiick im Rahmen der aktuellen und der
geplanten Nutzung gefahrenfrei nutzbar.

AA 0794 — Verfillung mit unbekanntem Material

Nordlich der BruchstraBe befindet sich am shOdéstlichen Rand des
Bebauungsplangebietes eine Altablagerung, die dort Mitte der 1970er Jahre im
Rahmen des Abbruches einiger Zechenhiuser an der BruchstraBe angelegt wurde.
Die Flache liegt aktuell brach und wird derzeit nicht genutzt, ist allerdings auch nicht
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offentlich zugéanglich. Da dber Art und Umfang des abgelagerten Materials keine
Informationen vorlagen, war zur Uberprifung des Gefahrenverdachts eine
Gefahrdungsabschéatzung erforderlich, die durch die Strobel + Kalder GmbH im
Auftrag der Stadt Duisburg Anfang 2010 durchgefihrt wurde. -
im Rahmen dieser Untersuchung wurden 6 Rammkernsondierungen bis in den
gewachsenen - Boden abgeteuft, eine Bodenkartierung und eine Beprobung des
Oberbodens  durchgefiihrt; ferner wurden an zwei  Aufschlusspunkten
Bodenlufiproben enthommen. Die Auffillungsmaterialien liegen meist in
Méachtigkeiten unter einem Meter, im zentralen Bereich der Auffalung bis zu 2,5 m vor
und setzen sich aus Anteilen von umgelagerten Béden, Bauschutt (Ziegelbruch,
Betonbruch), Kohle und vereinzelt Bergematerial zusammen. Die AuffGllungen
werden vielfach von bindigen Hochflutablagerungen oder Mittelsanden geogenen
Ursprungs unterlagert.

Die gewonnenen Boden- und Bodenluftproben wurden chemisch untersucht. Dabei .
konnten keine nennenswerten Schadstoffgehalte nachgewiesen werden.

Fir die einzelnen Wirkungspfade lieBen sich keine Gefahrdungen nachweisen:

So deuten die Feststoff- und Eluatuntersuchungen nicht auf eine Gefahrdung Gber
den Wirkungspfad Boden — Grundwasser hin, zumal die o. g. Grundwasserdaten der
LINEG ebenfalls keine erhdhten Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser zeigen.
Die unter den Auffillungen lagernden, teilweise bindigen Bdden bieten zudem eine
gute Barriere gegen einen vertikalen Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser.
Die Bodenluft wies keine Schadstoff- oder Methangehalte auf, so dass auch hier nicht
von einer Gefahrdung dber den Wirkungspfad Bodenluft — Mensch auszugehen ist.
Die Oberbodenuntersuchung wurde im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden -
Mensch durchgefiihrt und erbrachte Analysenergebnisse, die deutlich unterhalb der
Prifwerte gemaB Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) fir Industrie- und
Gewerbeflachen und auch unterhalb der Prifwerte fir Kinderspielfiachen liegen.

Eine Nutzung der Fliche als Standort flir Gewerbe, wie es der Bebauungsplan
vorsieht, ist demnach gefahrios méglich; auch im Rahmen der gegenwartigen
Nutzung besteht kein Gefahrdungsrisiko fiir eines der genannten Schutzgiiter.

Zusam_menfassung

Im Rahmen der oben dargelegten Gefahrdungsabschatzungen ist die Nutzung des
Bebauungsplangebietes durch Gewerbebetriebe gefahrlos mdglich, da die
Untersuchungsergebnisse keine Anzeichen far gefdhrdungsrelevante
Schadstoffkonzentrationen in den einzelnen Umweltmedien erkennen lassen. Da
jedoch an allen untersuchten Flachen Auffillungen in unterschiedliicher
Zusammensetzung und Méachtigkeit nachgewiesen wurden, ist nicht auszuschiieBen,
dass dennoch kleinrdumig und lokal begrenzt erhohte Schadstoffkonzentrationen
auftreten kénnen. Daher konnen im Rahmen kinftiger genehmigungspflichtiger
Vorhaben gegebenenfalls Auflagen erforderlich werden, beispielsweise:

. Bei BaumaBnahmen anfallendef Bodenaushub ist entsprechend den
abfallrechtlichen Vorschriften zu behandeln; die entsprechenden Nachweise
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

o Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser kann nur unterhalb der
' Auffdllungsschicht erfolgen.

¢ Die Nutzung des Grundwassers als Brauchwasser kann erst nach einer
Untersuchung des Grundwassers beurtsilt werden.

. Bei der Anlage von Griinflachen, Kinderspielflachen oder anderen sensibel
genutzten Flachen ist ein Bodenaustausch bis in eine Tiefe von 0,35 m oder
eine Bodeniberdeckung in  einer Machtigkeit von mindestens 0,35 m
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vorzunehmen. Der aufzubringende kulturfahige Boden muss im Bereich von
Kinderspielftachen folgenden Konzentrationen geniigen:

Arsen:

Blei:
Cadmium:
Chromn:
Nickel:
Quecksilber
Kupfter

Zink
Cyanid ges.

000000000 C0C

PAK (EPA)

Benzo(a)pyren:

20 mg/kg
70 mg/kg
1 mg/kg
60 mg/kg
50 mg/kg
0,5 mg/kg
40 mg/kg
150 mg/kg
30 mg/kg
1 mg/kg
10 mg/kg

Im Bereich der Gbrigen Grunflichen und sonstigen dauerhaft unversiegelten
Flachen muss der aufzubringende Boden folgende Konzentrationen einhalten:

o Arsen: 25 mg/kg

o Blei: 200 mg/kg

a Cadmium: 1 mg/kg

o Chrom: 200 mg/kg

o Nickel: 70 mg/kg

o Quecksilber 3 mg/kg

o Kupfer 200 mg/kg

o Zink 500 mg/kg .

o Cyanid ges. 30 mg/kg

o Benzo(a)pyren: 1 mg/kg

o PAK({EPA) 15 mg/kg
Wasser/Wasserwirtschaft

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen zur Planung keine Bedenken.
Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan ist aus der Sicht des Naturschutzes, der Landschaftspflege, der
Biotopverbundplanung Duisburg sowie der generellen Grunplanung gepruft worden.

- Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1089 -Hochheide- Am Alten Schacht hinsichtlich méglicher
Beeintrachtigungen planungsrelevanter und gefahrdeter Arten begutachtet.

Wahrend einer Geldandebegehung wurde eine planungsrelevante Art nachgewiesen.
Weiterhin  erfolgte  eine  Einschatzung des Lebensraumpotenzials  fiir
planungsrelevante und gefahrdete Arten. Danach weist das Plangebiet bedmgt
geeignete Habitate fiir 14 weitere Arten auf.

Insgesamt besitzt das Vorhaben nur ein sehr geringes Konfliktpotenzial, da nur
kleinflachige Eingriffe erfolgen und hochwertige Habitatstrukturen' nicht betroffen sind.
Eine herausragende Lebensraumfunktion der Eingriffsfiiche gegeniber der
Umgebung ist nicht ersichtlich. Beeintrichtigungen auf einzelne Arten kdnnen jedoch
nicht véllig ausgeschlossen werden.

Im folgenden werden spezielle und allgemeine MaBnahmen zur Vermeidung
mdglicher Beeintrachtigungen zusammengestellt.
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. Eingriffe - besonders in Gehdlzbestande - sollten grundsatzlich méglichst
kleinflachig erfolgen. Hierzu sind die nicht durch Bebauung in Anspruch
genommenen Vegetationsbereiche wahrend der BaumaBnahmen durch
geeignete Absperrungen etc. zu schiitzen. Eine Nutzung als Baustellenflache,
Baustoff- oder Zwischenlager oder Baustellenzufahrt ist auszuschlieBen.

. Zur Vermeidung der baubedingten Zerstdérung von Nestern sowie Stérungen von
Vogeln wihrend der Fortpflanzungszeit hat die Baufeldraumung auBerhalb der
Brutzeit (Mérz bis August) zu erfolgen. Im Einzelfall ist eine weitere zeitliche
Einschrankung fiir bestimmte Arten bzw. Artengruppen sinnvoll (s. u.).

Anmerkung zum_Schutz von Flederm&usen bei Verlust potenzieller Quartiere durch
Eingriffe in Gehodlzbestande

Im Rahmen der Gelandebegehung ergaben sich  keinerleir Hinweise auf
Fledermausquartiere innerhalb des Plangebietes. Da einerseits keine systematische
Baumhohlenerfassung erfolgte und einige Gehdlzbesténde unzuganglich waren und
~ entsprechend nicht kontrolliert werden konnten, kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Flederméuse (zeitweise) im Plangebiet Quartiere in Gehdlzbestinden beziehen.

Daher soliten Rodungsarbeiten nach Maoglichkeit in die Zeit auBerhalb der
Uberwinterungsphase in den Herbst (Oktober/November) gelegt werden. Eine
maogliche Gefahrdung von Flederm&usen ist dann deutlich geringer, 'da die
Balzquartiere nicht' mehr genutzt werden, die Tiere sich aber auch noch nicht in
Winterschiaf befinden und auf andere Quartiere in der Umgebung ausweichen
kénnen. Zudem ist das Brutgeschaft bei Végeln (s. 0.) abgeschlossen.

~

Kosten

Da der Bebauungsplan keine zu ergreifenden MaBnahmen festsetzt, entstehen der
Stadt-Duisburg durch diesen Plan keine Kosten.

Gutachten

. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan, Peutz Consult GmbH
Dasseldorf, Dezember 2009

. Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Bebauungsplan, Hamann &
Schulte, Umweltplanung Angewandte Okologie, November 2009

o Orientierende- Boden- und Bodeniuftuntersuchungen, Strobel + Kalder GmbH,
‘Moers, Marz 2010 und April 2010

. Gefahrdungsabschatzung Zeche RheinpreuBen, Schacht Ill, Dr. WeBling
Beratende Ingenieure GmbH '

. Auswirkungsanalyse fiir einen Lebensmittelmarkt in Duisburg- -Hochheide an der
RheinpreuBenstrafle

\ .

Darstellung des Bauleitplanverfahrens

. Beteiligung der Offentlichkeit / Biirgerbeteiligung

GemaB § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 sowie dér Unterrichtung der
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Einwohnerinnen und Einwohner nach § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfahlen (GO NW) abgesehen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung ei'folgte gem. § 4a BauGB parallel zur dffentlichen Auslegung.
Stellungnahmen wurden abgegeben und in die Abwagung einbezogen.

Beteiligung der Offentlichkeit / 6ffentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung erfolgte fiir den Zeitraum von einem Monat in der Zeit

vom 20.12.2010 - 21.01.2011 einschlieBlich. Stellungnahmen wurden
abgegeben und in die Abwagung einbezogen.

" Gesamtabwiégung des Bauleitplanverfahrens

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1089 — Hochheide - ist die
Ansiedlung bzw. die Sicherung der klein- und mittelstandischen

-Gewerbebetriebe.  Einzelhandelsbetriebe fir Giter des tiglichen Bedarfs,

Nahversorger, aber auch weitere, die eine schadigende Wirkung auf das in
Hochheide liegende Zentrum mit mittelzentraler Versorgungsfunktion des

- Stadtbezirks Homberg/Ruhrort/Baerl haben kdnnen, sollen ausgeschlossen

werden,

Lediglich der Eckbereich RheinpreuBenstraBe / AdolfstraBe kann flr eine
untergeordnete zentrenrelevante Nutzung in Frage kommen. Hier besteht die
Moglichkeit zur Errichtung eines Ublichen Lebensmitteleinzelhandelsmarktes
der unterhalb der Schwelle zur Grofiflachigkeit (max. 800 gm Verkaufsflache)
liegt. Dadurch soll insbesondere der in unmittelbarer Nachbarschaft wohnenden
Bevblkerung eine auf kurzem Weg gelegene fuBlaufig erreichbare
Einkaufsmoglichkeit geschaffen werden. Bisher ist dieser Bereich unterversorgt.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg trifft im Teil
Nahversorgungskonzept Aussagen zur Regelung von Einzelfallen, die im
konkreten Fall mittels Gutachten eingehalten worden sind.

Da der zentrale Versorgungsbereich unverdndert belassen wurde, hat sich die
Planungssicherheit fiir bestehende bzw. ansiedlungswillige Betriebe nicht

verdndert. Durch die vom Rat der Stadt beschlossene Einstufung als

Nebenzentrum habe.n sich die Ansiedlungsoptionen sogar verbessert.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung wird fir das Gewerbegeblet :
eine Larmkontingentierung festgesetzt.

- Den geplanten Festsetzungen stehen Umweltbelange nicht entgegen.

Anlagen

Textliche Festsetzungen und Hinweise
Bebauungsplan - Entwurf
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Textliche Festsetzungen und Hinweise
zum Bebauungsplan Nr. 1089 —Hochheide-

Textliche Festsetzungen

1. In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Vergnligungsstatten gemaB § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO und Gewerbebetriebe geman § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, soweit es sich
um Betriebe mit ausschiieBlich oder (iberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops mit
Darbietungen, Bordelle und Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung
oder auf die Durchfilhrung von Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
gemaB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gem. der vom Rat der Stadt am =
06.11.2006 beschiossenen Duisburger Sortimentsliste ,Zentrenrelevante Sortimente*
als Kern- wie auch als Randsortimente ausgeschlossen:

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment Wz 2008' :

%

Zentrenrelevante Sortimente

A.ugenoptik 47.78.1 Augenoptiker .

Bekleidung © 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
[Sportbekleidu ‘

ng zu

Sportartikel] )

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus

NUR: Einzelhande! mit Matraizen,
Steppdecken u. a. Bettdecken,
_ Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Biicher . 47.61 Einzelhandel mit Blchern
47.79.2 Antiguariate
Computer 47.41 Einzelhandel mit
(PC-Hardware Datenverarbeitungsgeraten, peripheren
und -Software) Geréiten und Software
Elektrokleinger aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen
ate . Haushaltsgeriten {(NUR: Einzelhandel

mit Elektrokleingeraten einschlieBlich -
. Nah- und Strickmaschinen)
Fahrrader und 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrridern,

Zubehér Fahrradteilen und —zubehér

Foto- und : 47.78.2 Einzelhandel mit Fote- und optischen
optische Erzeugnissen (ochne Augenoptiker)
Erzeugnisse :

und Zubehér : :

Glas/ : 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen .
Porzellan/ Erzeugnissen und Glaswaren
Keramik )

Haus-/ Bett-/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter
Tischwéasche NUR: Einzelhandel mit Haus- und

Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und
Geschirrtiicher, Tischdecken,
Stoffservietten, Bettwasche}

Hausrat aus 47.59.9 Einzelhandel mit
Haushaltsgegensténden a. n. g. (NUR:

1 W7 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.
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Einzelhandel mit Hausrat aus Holz,
Metall und Kunststoff, z. B. Besteck
und Tafelgerate, Koch- und
Bratgeschirr, nicht elektrische
Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel .
mit Haushaltsarikeln und
Einrichtungsgegenstanden a. n. g.)

Jagdbedarf/

Heimtextilien/ aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen,:
Gardinen Teppichen, FuBbelagen und Tapeten
aus 47.51 {NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und
Gardinen)
Einzelhandel mit Textilien (daraus
NUR: Einzethande! mit Dekorations-
und Mdbelstoffen, dekorativen Decken
uhc_i Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen
. . u. A)
Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit
Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR:
. Einzethandel mit Kinderwagen)
‘Kurzwaren/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR:
Schneidereibe Einzethandel mit Kurzwaren, z. B.
darf/ Néhnadeln, handelsfertig aufgemachte
Handarbeiten " Néh-, Stopf- und Handarbeitsgarn,
sowie Knépfe, Reifverschllisse sowie
Meterware fOr Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fur
Bekieidung Handarbeiten zur Herstellung von
und Wasche Teppichen und Stickereien)
Leuchien/ aus 47.59.9 Einzelhandel mit. .
Lampen Haushaltsgegenstanden a. n. g, (NUR:
. Einzethandel mit Lampen und
- Leuchten) '
Medizinische 47.74 Einzelhandel mit medizinischer und
und orthopadischen Artikeln
orthopadische
(Geraie
Musikinstrume 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten
nte und und Musikalien
Musikalien _
Papier/ 47.62.2 Einzethandel mit Schreib- und
Biroartikel/ L Papierwaren, Schul- und Biroartiketn
Schreibwaren
sowie Kinstler-
und
Bastetbedarf
Parfiimerie 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen
Erzeugnissen und Kérperpflegemitieln
(NUR: Einzelhandel mit Parfim)
Schuhe, - 47.72 Einzethandel mit Schuhen und
Lederwaren Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und aus 47.64.2 Einzethandel mit Sport- und
Campingartikel . Campingartikeln (ohne Campingmébel,
[Campingm&be Anglerbedarf und Boote)
| zu Mébel/ ‘
. Angelbedarf zu
Waften/
Jagdbedarf/
Angeln]
. Telekommunik 47.42 Einzelhande! mit
ationsartikel Telekommunikationsgeraten
Uhren/ 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Schmuck
Unterhaltungse 47.43 Einzelhandel mit Geraten der
. lektronik 47.63 Unterhaltungselektronik
Einzelhandel mit bespielten Ton- und
Bildtrégern
Walffen/ aus 47.78.9

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus
NUR: Einzelhandel mit Waffen und |
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Angein . aus47.64.2] . Munition} -

Einzelhandel mit Sport- und
v ' Campingartikein (NUR: Anglerbedarf}
~ Wohneinrichtu 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden,

ngsbedarf, . Bildern, kunstgewerblichen
Bilder/ Poster/ Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen
Bilderrahmen/ | aus 47.59.9 und Geschenkartikeln
Kunstgegensta ‘ . Einzelhandel mit
nde _ Haushaltsgegeristdnden a. n. g.
[Wohnmdbel {daraus NUR: Einzelhandei mit Holz-,
zu Méabel] Kork-, Korb- und Flechtwaren

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Schnittblumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen,
- Sameregien und Dingemittein (NUR:
. Blumen)
Drogerie, 47.75 . Einzelhande! mit kosmetischen
Kosmetik/ : Erzeugnissen und Kdrperpflegemitteln
ParfGmerie {(daraus NICHT: Einzelhandel mit
. Parfam)
Nahrungs- und 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und
Genussmittel Genussmitteln, Getranken und
Tabakwaren {in VerkaufsrGumen)
Pharmazeutisc 47.73 Apctheken
he Arikel )
Tiertutter aus 47.76.2 Einzelhande! mit zoologischem Bedarf
und lebenden Tieren
(NUR: Einzelhandel mit Futtermitteln
flir Haustiere) .
Zeitungen/ 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und
Zeitschriften . Zeitungen

Ausnahmsweise ist im festgesetzten Gewerbegebiet GE 02/1 kleinflachiger
Lebensmitieleinzelhandel zulassig. -

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden zur Sicherung der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maBgeblichen Immissionsorien auBerhalb
des Plangebietes fiir die Gewerbeflaichen GE 01 bis GE 12 des Bebauungsplan-
gebietes Emissionskontingente Lex; gemaB DIN 45691 festgesetzt. Zulassig sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Oberschreiten.

Teilflache - Lex, [dB(A)/mZ]
tags nachts
GE Nr.~
(06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr)

GE MM 51 ' 30
GE 02/1

57 30
GE 02/2
GE 03 - 65 35
GE 04 61 : 30
GE 05 . 55 54
GE 06 _ 55 ER 30
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GE 07 50 30
GE 08 60 _ 30
GE 09 58 45
GE 10 “ 64 52
GE 11 60 50
GE 12 60 40

Flr die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in
Anspruch genommenen Teilflache und der hierfiir festgesetzten
Emissionskontingente Lek; die zutdssigen Immlssmnskontlngente Lic; der Teilflachen
nach folgender- Glefchung zu ermitteln.

Lm,j =10-]ngOOI(LEK.;*AL_ )IdBdB

mit
Q
Lx; =  Immissionskontingent in dB(A)
Lex; =  Emissionskontingent der Teilflache i
AL, =  Abstands/ FlachenkorrekturmaB
AL, =-10 lg[ a ] B
. s2))
S =  GroBe der Teilflache TF; in m2
8j =  Abstand zwischen dem Teilflachenmittelpunkt i und dem Immissionsort j
inm

Zum Nachweis der Einhaltung des zulassigen anteiligen Immissionskontingents L

istim jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen '
Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene immissionsprognose nach den

technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz e
gegen Larm — TA Larm — vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Beurteilungspegel L,

gemaB TA-Larm darf das anteilige Immissionskontingent L nicht Gberschreiten. (L,

< LIK,j)-

Ausnahmsweise sind auch Betriebe mit einem hoheren Emissionskontingent Le;
zulassig, wenn durch organisatorische (z.B. zeitliche Betriebsbeschrankungen) oder
bauliche MaBnahmen (z.B. Abschirmungen) dauerhaft sichergestellt wird, dass das
dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent an den mafgeblichen
Immissionsorten nicht (iberschritten wird.

Hinweis: Den Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan, Bericht F 6552-1 vorn 02.12.2009 der Peutz
Consult GmbH, Disseldorf, zu Grunde.
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. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur

Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Nach auBen abschlieBende Bauteile von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, sind so auszufiihren, dass sie in allen Baugebieten
mindestens dem Larmpegelbereich 1} (geman DIN 4109) entsprechen bzw. die
gemas der Kennzeichnung im Plan und nachfolgender Auflistung angefihrten
SchallddmmmaBe aufweisen.

Kennzeich Lérmpegel erforderlicher R’y res erforderlicher R',, s des
nung bereich | des Auf3enbauteils AuBenbauteils fir
i Plan gemas fiir Blroraume Aufenthaltsraume in
DIN 4109 _ Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten,
: Unterrichtsraume u.&.
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Bebauungsplan Nr. 1089 -Hochheide-

Hinweise

Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten archiologische Funde auftreten, so sind diese gemaB §§ 15
und 186 Denkmalschutzgesetz NRW unverziglich der Unteren Denkmalbehdrde oder
dem Landschaftsverband Rheinland -Amt fiir Archdologie im Rheinland, AuBBenstelle
Xanten, anzuzeigen und mindestens drei Werktage unveréandert im Boden zu
belassen.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der jeweils giltigen
Fassung.

‘Grundwasser

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hochste zu beriicksichtigende Grundwasserstand

bei der LINEG zu erfragen. -

Falls zur Uberpriifung der Grundwasserqualitit eine Grundwassermessstelle errichtet .
werden soll, ist die LINEG zu unterrichten. - -

Entwasserung

Bei Bauprojekten ist die Riickstauebene geman Abwasserbesemgungssatzung der
 Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD - A6R) auch bei der Grundstiicksgestaltung z.B.
Einfahrten, Ab-, Eingange und Lichtschachte zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Raume und Entwasserungsgegenstinde miissen nach der DIN-EN-Norm
12056-4:2000 gegen Rickstau gesichert werden. Bei Nichtbeachtung der Héhe der
Ruckstauebene und der Bestimmungen zur Rickstausicherung ist die Haftung flr
Schaden durch die Stadt ausgeschlossen.

Sollte Niederschlagswasser in den Essenberger Bruch abgeleltet werden ist die
LINEG zu beteiligen.

Bergbau ,

Sidlich der StraBe ,Am Alten Schacht” liegt der Schacht 3 der ehemal:gen Zeche

RheinpreuBen. Vor einer Bebauung des Schachtschutzbereiches (Radius 50 m um

den Schacht) ist es unbedingt erforderlich, den Bergwerkseigentiimer die RAG

Montan Immobilien GmbH, Am Technologiepark 28 in 45307 Essen zu informieren. °

Kriminalpravention

Bei Neubauten wird durch den Einbau gepriifter einbruchhemmender Fenster und
Turen die mindestens der Widerstandsklasse 2 entsprechen (nach DIN V ENV 1627-
1630), ein ausreichender Einbruchschutz gegen Tatbegehungsweisen der
allgemeinen Kriminalitat erreicht. Durch diese Bauelemente ist sichergestelit, dass es
in der Gesamtkonstruktion keine Schwachpunkte gibt. Hierdurch werden miihsame
und teure Nachriistungen in der Folgezeit vermieden.

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Kommissariates Kriminalpravention /
Opferschutz (KK34) kann nach Vorliegen der konkreten Planung des Einzelobjektes
durch die jeweiligen Bauherrer/-trager angesprochen werden.

Stand: Januar 201 1
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Diese Begrindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1089 - Hochheide - Am Aiten Schacht

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten'ahch fur diese Begriindung.

Duisburg, den 27 ©#*. A4

Der Oberbirgermeister
Im Auftrag

o



